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SVARIGA INFORM ACIJA

“Citadele Baltic Real Estate fund - 11" irggtais ieguldumu fonds. “Citadele Asset Management” IPAS,
kas mrvalda $ Fonda akwus, darbojas sask@ ar Latvijas Republikas likumdoSanu. Fonda un
ieguldjumu parvaldes sabiedoas dartbu regu “leguldijumu parvaldes sabiedou likums”.

Fonda iegulgumu aplie@bas tiek izplatas sask@ ar 5o Prospektu un dokumentiem, kas atniBaj
Prospek.

NoziedAgi iegiutu Itdzeu legalizacijas nowrSana. Saskaa ar Latvijas Republikas likumdoSanu
Sabiedibai vai Izplaitajam ir tie§bas piepras leguldtajiem iesniegt iegufilaja identiiti apliecinoSus
dokumentus vai notai apstipriratas to kopijas.

Gadjuma, ja ieguldtajs atsaks iesniegt Sabietiras pieprasos dokumentus, SabiaHai ir tiegbas bez
paskaidrojumiem atteikties izpitdpieteikumu ieguljumu apliegbu iedidei. Skaku informaciju par
mingtajam prasbam var saemt Sabiedba.

Datu aizsardaba. leguldtajs (fiziska persona) pieftrtam, ka Sabiedba, Tugtajbanka vai Izplatajs
veic leguldtaja personas datu apadi, tai skaif, pieprasa un s&m leguldtaja personas datus no
jebkuam treSagm persoAam un LR likumdoSam noteika kartiba izveidoam datu lzem, ja tas pc
Sabiedibas, Tugtajbankas vai Izplataja ieskatiem ir nepiecieSams LR likumdoSanas iptagpildei,
legulditaja un Sabiedbas, Tugtajbankas vai lzplataja tiesisko attietbu nodibiaSanai vai saigbu
izpildes nodroSiaSanai.

Fonda ieguldjumu apliecibu izplatiSana.Fonda dias netiks izplatas valsis, kuas Fonds nav ggstréts
vai par & izplatSanu nav inforgtas attietgas valsts instancesidz ar to Sis prospekts nevar tikt uzsisat
par publisku piealvajumu vai rekimu valsts, kuis Fonds nav ggstréts vai par a izplaiSanu nav
informetas attietgas valsts instances.

“Citadele Baltic Real Estate fund - II” ieg@jdmu apliegbas tiek kottas OMX Rgas fondu birzas
ieguldjumu fondu sarakst

Riska norade

Neskatoties uz to, ka Sabidor darbojas saska ar diversifikicijas principiem, visgréjie riski, kas
saistti ar ieguldjumu parvaldes sabiedou darbbu paliek. legulttajiem jaapziras, ka specifisk
ieguldijumu stratgija, kas \érsta uz iegulgumu veikSanu nekustanasjpasuma un nekustamipasSuma
projektu realizcija Baltijas reiona ieklauj sevipasus riskus, ipasi - likviditates, juridisko, inforracijas
un politisko risku. leguidajiem vajadztu rapigi iepazties ar S& prospekd sniegto informaciju par
riskiem. leguldtajiem bez atbilstoSas pieredzes pirms ieguldu veikSanasakonsulgjas pie neatkaga
finanSu konsultanta, lai legudtdjs vartu piegemt izsertu lemumu par pieavato Fonda investiju
stratgiju, un parliecinatos, ka fonda stragija, t.sk. potendiais risks, ir atbilstoSs leguldja
finansklajam s@voklim.

Finan3u un kagpita tirgus komisija nav atbiida par Fonda prospéksniegto inforraciju, un reistracijas fakts nepauz
FinanSu un kapita tirgus komisijas attieksmi pret publisk&pgrozba laizamajiem ertspagriem.
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SATURS

FONDA PROSPEKTA IZMANTOTO SA ISINAJUMU UN LIETOTO TERMINU
SKAIDROJUMS
1. VISPAREJA INFORM ACIJA PAR IEGULD TIJUMU FONDU

1.1. Fonda darhibas nerkis

1.2. Fonds un & mantas tiesiskais statuss

1.3. Fonda saimnieciskais gads

2. DARTIJUMU AR IEGULD TIJUMU APLIEC IBAM UN FONDA PARVALDES IZMAKSU
KOPSAVILKUMS

2.1. Komisijas apjoms par ieguldjumu apliecibu pardoSanu

2.2. Atlidziba Sabiedibai, Tur&tajbankai un treSajam persoram, kuram atlidziba tiek maksata
no Fonda mantas

2.3. Citi maksajumi, kuri tiek maks ati no Fonda mantas
3. IEGULDIJUMU POLITIKA UN IEGULD 1JUMU IEROBEZOJUMI
3.1. leguldSanas nerkis
3.2. leguldjumu objekti un veidi
3.3. leguldjumu ierobeZojumi
3.4. leguldjumu ierobezojumu parsniegSana
3.5. Uz Fonda gkina izdaramie aiznemumi
3.6. leguldjumu objektu izvele

4. RISKI
4.1. Investora profils
4.2. Ar ieguldijumiem saisttie riski
4.3. Ar ieguldjumu parvaldes sabiedibas umemejdarbibu saisttie riski
4.4. lesgjamo pasakumu apraksts riska samaziraSanai

5. IEGULDITAJU TIESIBAS UN ATBILD IBA
5.1. leguldtaju tiesibas
5.2. leguldtaju pilnsapulce
5.3. IpaSie nosagumi
5.4. leguldtaju atbild iba
6. FONDA PARVALDE
6.1. leguldjumu parvaldes sabiediba
6.1.1. Sabiedibas tiegbas, pieraikumi un atbildiba parvaldot fondu
6.1.2. Sabiedibas Valde
6.1.3. Sabiedibas Padome
6.1.4. Fonda grvaldnieks

6.1.5. Citu sabiedibas mrvaldamo fondu, privato pensiju fondu pensiju panu un valsts
fondeto pensiju skemas kdzeKu ieguldijumu planu nosaukumi

6.1.6. Sabiedibai maksajamas athidzibas apjoms, fs atlidzibas noteikSanas un makaSanas
kartiba

6.2. Turetajbanka
6.2.1. Turetajbankas tiegbas un pierakumi

6.2.2. Turetajpankai maksajamas atlidzibas apjoms, # atlidzibas noteikSanas un
maksaSanas lartiba

6.3. Z\erin ats revidents
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7. FONDA VERTIBAS NOTEIKSANAS METODES UN K ARTIBA
7.1. Fonda akivu novert éSanas principi
7.1.1. Nekustara ipaSuma \ertéSana
7.1.2. Tirdznieabas nolika tur &to parada vertspapiru novertesana
7.1.3. lidz termina beigam tur &to, ka art publiski netirgoto parada vertspapiru novért ésana
7.1.4. Kapitala vertspapiru novert eSana
7.1.5.leguldijumu fondu apliecibu novert éSana
7.1.6. Terminoguldijumu novertésana
7.1.7. Atvasirato finan3u instrumentu novert eSana
7.1.8. Akfivu valatas, kuras ir at&irigas no Fonda pamatvaitas, parvértéSana
7.2. Fonda saigbu vertibas aprekinasana
7.3. lerakumu un izdevumu uzskaite
7.4. Atbildiba

7.5. Fonda értibas noteikSanas periodiskums un inforracijas par Fonda \ertibu nodoSana
atklatibai

8. IEGULDTJUMU APLIEC IBU SAKOTN EJA IZVIETOSANA

8.1. Pieteikumu ségta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesniegSanas &tiba un
vietas

8.2. leguldjumu apliecibu pardoSanas cenas afkinaSanas metodes un periodiskums
8.3. Norekinu kartiba
8.4. leguldjumu apliecibu otrreiz&ja apgroaba
8.5. leguldjumu apliecibu atpakalpienemSanas noteikumi un Ertiba
8.6. Apstikli, kados var apturet ieguldijumu apliecibu atpakalpienemsanu
9. FONDA IENAKUMU SADALE
10. FONDA LIKVID ACIJA
10.1. Fonda likvidacijas kartiba
10.2. Fonda Likvidators
10.3. Fonda mantas @ardoSana
10.4. Fonda likvidacijas izdevumi
10.4. Likvidacijas iepémumu sadale
11. PAR NODOKLIEM UN NODEV AM
11.1. Umémuma ienakuma un iedAvotaju ienakuma nodokla pieméroSana
11.2. Nekustana ipaSuma nodolfa piemeroSana

12. SABIEDRIBAS VALDES APSTIPRINAJUMS PAR PROSPEKTA IEK LAUTAS
INFORM ACIJAS PATIESUMU

PIELIKUMS. IEGULD IJUMU APLIEC IBU OTRA EMISIJA




“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Baltic Real Estate fund - 11"

FONDA PROSPEKTA IZMANTOTO SA ISINAJUMU UN LIETOTO TERMINU
SKAIDROJUMS

AS “Citadele banka” un/vai Tur &tajbanka
Slegta ieguldjumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - tufetajbanka.

AS akciju sabiedba

AtpakalpienemSana
Sabiedibas veikta iegulfumu apliegbu \ertitbas izmaksa leguitijam ar zaugumu
kompen&ciju (Sabiedibas atbildba par Prospekisniegto ziu nepreciziti vai nepilrtbam).

Baltijas valstis
Si Prospekta izpratBaltijas valstis ir Latvija, Lietuva un Igaunija.

Dalibvalsts
Eiropas Savieibas dabvalsts vai Eiropas Ekonomiskzonas valsts.

EEZ  Eiropas ekonomigkzona
ES Eiropas Savieiba
EUR Eiro — Eiropas Monéatas Savietbas dabvalstu naudas viélpa.

Finan3u instrumenti
VienoSans, kas vienlaikus vienai personai rada finanSavakt bet citai — finanSu sailsas vai
kapitala vertspaprus. Termins FinanSu akfivi & prospekta izprat atbilst 39. un 32.
Starptautiskajiem Gmatvedbas Standartiem.

Fonda parvaldnieks
Sabiedibas valdes iecelta Invésiju komiteja, kura veic Fondaapvaldnieka funkcijas, ierojot
Fonda Prospekta nosponus, Sabiedbas valdesémumus, Fonda ieguidimu politiku un
kartiba, kada to paredz LR sjka esoSie normatie akti un Fondagrvaldes Nolikums.

Fonds
“Citadele Asset Management” IPAS nodifiais sEgtais ieguldumu fonds “Citadele Baltic
Real Estate fund - II”, latvieSu valadaukts arka “Citadele Baltijas Nekustaimipasuma fonds -
1.

Fonda dda
Fonda d#a ir viera ieguldjumu aplie@ba nostipriritas prajuma tiesbas atbilstosi fonda ¢ks
vertibai. Fonda das \ertiba ir fonda @rtibas dajums ar apgraba esoSo iegulfumu aplietbu
skaitu.

legulditajs

Persona, kas iegujdmu fondi ieguldjusi naudu.

leguldijumu aplieciba
Parvedams ertspaprs, kas apliecina fonda iegafgja lidzdatbu ieguldjumu fondi un no %
Iidzdatbas izrietoss tiesbas.

Kapit ala vertspapiri
Vertspapri, kas apliecinaitizdaibu emitenta kapita (piem., akcijas u.tml.artspagri).

Konta tur etajs
Juridiska persona, kas saskaar likumu “FinanSu instrumentu tirgus likums” unCD
noteikumiem ir tiegga atwrt, turet un ségt finansu instrumentu kontus, vai guridiska persona,
kura izmantojot starpbanku vai cemtr depozifiriju korespondentattigbas var nodroSit
finanSu instrumentu glaBanu LCD.

Latvijas Centralais depozitirijs un/vai LCD
Kapitalsabiediba, kas iegimato un uzskaita Latvijas Repuldlilpubliskaji apgrozba izlaistos
finanSu instrumentus, ak ain nodroSina finanSu instrumentu un naudasékious finanSu
instrumentu dajumos regudtaja tirgn  un finanSu instrumentu rEkinus starp finansu
instrumentu kontu t@tajiem.
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LR Latvijas Republika

Naudas tirgus instrumenti
Likvidas istermha pafdsaisibas, kuras var pred nowertet jebkud laika (paadzmes,
noguldjumu sertifikati, komercpafri u.tml.) un kuras parasti tirgo naudas tirg

OECD Ekonomislkis sadaribas un atstibas organizcija.

Pamatvaluta
Valita, kué tiek noteiktas Fondacutiba un Fonda das ‘ertiba. Ségta ieguldjumu fonda
“Citadele Baltic Real Estate fund - II” pamatital ir Eiro.

Parada vertspapirri
Vertspapri, kas apliecina emitenta salsis pret ®rtspapru turetaju (piem., obligcijas,
pa@dzimes u.tml.).

Parvedami vertspapiri
Vertspapri, kuru atsaviaSanas tiabas nav ierobeZotas.

Publiski pieejama informacija

Detalizta infornicija par Fondu, Sabietthu un Tugtajbanku, kura saska ar LR normat/ajiem
aktiem ir pieejama visiem legatdjiem Publiski pieejama inforacija ir: Fonda prospekts, Fonda
parvaldes nolikums, Fonda gada un pusgadakats, legulgumu aplie@bu izplatSanas laiks un
vietas, Fonda kapa vertiba un Fonda das \ertiba, legul@iumu apliegbu pardoSanas un
atpakdpirkSanas cenas, gas par Sabietlvu, Zipas par Twtajbanku.

OMX Rigas fondu birZza
Akciju sabiedtba, kas organi atklatu un regudru vertspapru publisias apgrothas dafjumu
slegSanu Latvijas Republik

Sabiedrnba
“Citadele Asset Management” IPAS.

Sabiednbas ieinteregtas personas
leguldjumu parvaldes sabiedlnas padomes locBkamatpersonas, akciam, kuriem pieder 10
un vaimk procentu sabiettras balssti@go akciju, k& aft visu Saj punk& mingto fizisko personu
laulatie, veaki vai berni.

Slegtais ieguldjumu fonds
Fonds, kuru frvaldoSajai sabiedvai ir aizliegta ieguljumu apliegbu atpakipirkSana.

Tur &tajbankas ieinterestas personas
Turetajpankas padomes un valdes logelakciorari, kuriem pieder 10 un vak procentu
turetajpbankas balssti®@go akciju, k& afi visu Saj punké mingto fizisko personu laatie, vedki
vai kerni.

Tur étajbankas figums
Rakstveid nosEgts Sabiedbas un Tutajbankasigums, saskg ar kuru Tugtajbanka apemas
glakat Fonda mantu un veikt d@grmus ar Fonda mantu un Fonda kontu apkalpoSarkargaar
LR tiegbu aktiem, Fonda prospektu un Sabibds tkojumiem.

FinanSu un kapitala tirgus komisija un/vai Komisija un/vai FKTK
Pilntiegga autonoma valsts iade, kas atbilstoSi savam davas ngrkim un uzdevumiem reggl
un parrauga finanSu un kapla tirgu un & dalibnieku daribu. Komisija patsivigi piegem
[emumus savas kompetences ietvaros, veic tai ar liknoteiktos uzdevumus un atbild par to
izpildi.
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1. VISPAREJA INFORM ACIJA PAR IEGULD 1IJUMU FONDU

1.1. Fonda darhibas nerkis

1.2

1.3.

Slegtaja ieguldjumu fondi “Citadele Baltic Real Estate fund - II” iegiénas rerkis ir
nodrosirat leguldtajiem kapitila pieaugumu, veicot invastjas, galvenoirt, nekustaraipaSuma
objektos, kas ir ggstreti Baltijas valsts.

Fonda dartbas narkis ir parakt ienesgumu, kas prsniedz EUR LIBOR 6 gneSu + 3 % gad

Fonds un & mantas tiesiskais statuss

leguldijumu fonds ir lietu kopiba, ko veido pret ieguipimu apliegbam izdatftie ieguldjumi, ka
arn dafjumos ar iegulumu fonda mantu un uz tagsoso tiebu pamata iegas lietas.

“Citadele Baltic Real Estate fund - Ifamatvalita ir Eiro.
leguldijumu fonds nav juridiska persona.

“Citadele Baltic Real Estate fund - 1I” ir &gtais ieguldumu fonds un & parvaldo3ajai
Sabiedibai ir aizliegts veikt iegulflumu apliegbu atpakipirkSanu.

Fonda mantar iegulditaju kopiga manta, unatturama, iegimatojama un frvaldama Xirti no
Sabiedibas, cituds parvalde esoSo Fondu,akar Turetajpankas mantas.

Fonda mantu netkst iedaut Sabiedbas vai Tugtajpbankas mamtf ja Sabiedba vai
Turétajbanka pasludifta par maka&nesggjigu vai tiek likvickta.

Fonda darhibas laiks tiek noteikts 7 kalerwie gadj saikot ar pirmo darba dienugp Fonda
ieguldjumu aplietbu gikotrgjas izvietoSanas perioda beigu datuma, t.i. 2006.dedialiju.
Fonda dartbas laikam beidzotiesgp finansu prskata apstipri#Sanas, Sabietiai ir pieraskums
sasaukt ieguldkju pilnsapulci, kura pigem Emumu par Fonda dattas pagari#Sanu vai Fonda
likvid aciju.

Fonda ieguldjumu apliecibu ieklauSana reguéta tirg ii. Slegta ieguldjumu fonda iegulgumu
apliedbas uzskamas par publisk apgrozba esoSiem #rtspapriem tikai Ec tam, kad s
ieklautas reguata tirga. Tiek pknots, ka ne &lak ka seSu raneSu laild pec Fonda iegulgumu
aplieabu sikotrgjas izvietoSanas perioda beng “Citadele Baltic Real Estate fund - II”
ieguldjumu apliegbas tiks iekautas OMX Rgas fondu birzas iegujdmu fondu sarakst

Fonda saimnieciskais gads
Fonda prskata periods ir 12 &neSi un tas saltrar Sabiedbas @arskata gadu. Fondaarskata
gads sakt ar kalendro gadu.

Jaunizveidat fonda pirmais un g@gjais parskata gads var aptveraku laika posmu. Emumu
par to, kdu laika posmu aptver pirmais uddgjais arskata gads, pigm Sabiedbas valde.
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2. DARIJUMU AR IEGULD TJUMU APLIEC IBAM UN FONDA PARVALDES IZMAKSU
KOPSAVILKUMS

2.1.

2.2.

2.3.

Komisijas apjoms par ieguldjumu apliecibu pardoSanu

Komisijas naudas apjoms par iedildnu apliegbu prdoSanu tiek agkinats procentos no
Fonda das \ertibas. legulgumu fondam “Citadele Baltic Real Estate fund - Kbmisijas
maksa ir noteiktaidlz 5.0 % apjorm no Fonda das \értibas. lemumu par prdoSanas komisijas
naudas lielumu pigem Sabiedbas Valde.

Atlidziba Sabiedibai, Turétajbankai un treSajam persoram, kuram atlidziba tiek maksata
no Fonda mantas

Personas nosaukums Attizibas apjoms

1.50 % no Fondagvtibas gad,

un

Sabiediba 10.00 % no Fonda ¢ks \Ertibas pieauguma, kaansniedz
saidzino& raditaja likmi (saidzinod raditaja likme — EUR
LIBOR 6 nEn. + 3 % gad)

Turétajpbanka 0.15 % no Fonda &kt vertibas gad

Nediikst parsniegt 0,10% no Fonda &k vidgjas \ertibas

Zverinats revidents
gadi

Tre$is personas (nati, agenti | AtbilstoSi attaisnojuma dokumentiem un faktigkaj
u.c.) izmakgim

Veicot atidzibas apjoma apkinasanu, kas tiek skait no Fonda das \értibas pieauguma,
Sabiediba izmanto visu laiku augdta imepa principu (‘High Watermark Principld. High
Watermark Principlenogika Fonda dias neto ®rtibu, zem kuras atlziba par Fonda das
vertibas pieaugumu netiek izmaks.

Sis imenis tiek saukts par augisd imeni High Watermark un tiek noteiktadda Fonda das
neto \ertiba, pie kuras gugjo reizi tika izmaksta atidziba par Fonda das \Ertibas pieaugumu,
vai péc Fonda dis \Ertibas Fonda datbas uzakSanas hdi, ja idz Sim nav tikusi izmalisa
atiidziba par Fonda das \ertibas pieaugumu.

Sabiediba ir tiesga ieguldtaju interegs pec saviem uzskatiem samazinatidzibas apjomu
Sabiedibai, ki af apmakst atlidzibu Tugtajbankai, z@rinatam revidentam un madjsimus
treSafim persoam no Sabiedbas fdzeliem.

Citi maksajumi, kuri tiek maks ati no Fonda mantas

No Fonda mantas ir sedzami citi izdevumi, ja tie pamatoti arargjiem attaisnojuma
dokumentiem, & afi to segSana ir noteikta LR tibs aktos, kas regélieguldjumu sabiedbu un
ieguldjumu fondu dartbu un gimatvedbas uzskaitesaktibu.

Citos maksjumos ir iekaujami fdi makgjumi ka atidziba LCD, RFB, noddk un nodevas,
maksa par nekustampaSumu apsaimniekoSanu, nekustapasuma objektu apdro&sanu, &
ari citi attaisnoti izdevumi.

Sabiediba ir tiesga ieguldtaju interegs [Ec saviem ieskatiem apmaikscitus maksjumus no
Sabiedibas fdzeKiem.

S informicijas merkis ir sniegt iegul@gjam visgiréju ieskatu par kogam izmakam, kas viam his

jasedz tieSi vai netieSi, iedajoties § fonda ieguldumu aplieébas. Skaka informicija par So izmaksu
noteikSanas un mak&anas Krtibu ir izklastita turpmik Prospekta tekgt ki arr Fonda pirvaldes

nolikuma.
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3. IEGULDIJUMU POLITIKA UN IEGULD 1JUMU IEROBEZOJUMI

3.1. leguldSanas nerkis

Slegta ieguldjumu fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - i€guldSanas rerkis ir parakt
Fonda iegulttajiem kapitila pieaugumu, veicot invasijas, galvenokrt, nekustara ipaSuma
objektos, kas ir gg@streti Baltijas valsts.

Starplaikos starp dammiem ar nekustamajieapasumiem vai pirms unép to izpildes Fonda
naudasidzeNi var tikt izvietoti af finanSu instrumentos.

leguldijumu fonda politika paredz sekojo3u iegjudhu portfda sadajumu:

1) Ilidz 100%, bet ne mak ka 50 % no Fonda aiiem var tikt ieguldi nekustamaj ipasSuna
vai ta lietoSanas tiabas;

2) Iidz 75% no Fonda alkiem var tikt ieguldti valsts, paSvalithu un kre@tieszu emittos vai
garangtos, K am komercsabiedbu emittos pafida \ertspapros un naudas tirgus
instrumentos;

3) Iidz 100% no Fonda akiem var tikt ieguldti komercsabiedbu emittos kapitla
veértspafiros vai kapiildalas:

4) |idz 25% no Fonda akiem var tikt ieguldi kredities&zu termipnoguldjumos;

5) Iidz 25% no Fonda akiem var tikt ieguldti atverto fondu vai tiem pietizinamu koggjo
ieguldjumu uzémumu iegul@iumu apliegbas vai tiem piadzinramos \ertspafiros (turpnak
— ieguldjumu fondu iegulgumu apliegbas).

3.2. leguldjumu objekti un veidi

3.2.1. leguldjumu objekti un veidi
FondaidzeNi var tikt ieguldti sekojoSos finanSu instrumentos:

1) Nekustama ipasSuma, kas atrodas un ir gestréts Baltijas valss, citi dalibvalst vai
Ekonomislis sadartbas un atsfibas organiacijas daibvalst, vai & lietoSanas tigbas;

2) Latvijas, citas dabvalsts vai OECD d#@valstu un citu valstu ceato banku, valsts un
pasvaldbu emittos vai garargtos paida \ertspapros un naudas tirgus instrumentos;

3) Latvijas, citas dabvalsts vai OECD daivalstu un citu valstu kré&ies&zu emittos vai
garangtos, K an komercsabiedbu emittos pafida \Ertspafiros un naudas tirgus
instrumentos;

4) Latvija, citas dafbvalsis vai OECD dabvalsis rejistretu komercsabiedou emittos
kapitila vertspapros vai kapildalas;

5) Latvija, cita daibvalst vai OECD dabvalsis licen&tu kredtiestizu nogul@jumos;

6) Latvija, citas dafbvalsits registretu atverto fondu vai tiem pigtizinamu koggjo ieguldjumu
uzpémumu iegul@umu apliegbas (ddas).

3.2.2. leguldjumi nekustama ipaSuma objektos vai #s lietoSaras tiegbas

Nekustar ipasuma veidi:

1) biroju telpas;

2) komercplatbas, tirdznietbas centri,

3) industrilie objekti — raZzoSanas un noliktavu telpas,

4) dzvojamasékas,

5) jaunhives,

6) zemes gabali un nekustanm@aSumu aistibas projekti.

Slegta ieguldjumu fonda “Citadele BalticReal Estate fund - IiidzeKi var tikt ieguldti
nekustamajipasuna:

— iegadajoties nekustamipasSuma objektus ar cenas pieauguma patienci

— iegadajoties nekustam@pasSumu vaii lietoSanas tigbas ar rarki sapemt ierakumus naires
un/vai nomas makm;

— 1stermia ieqadajoties un ardodot nekustamipaSuma objektus;
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— noskdzot igumus par nekustanipasuma objektu celtnigwu, tai sk., rekonstrukciju;
— nosEdzot igumus par nekustanipasSuma &rtibas paaugsti$anas darbiem;

— noskdzot igumus par nekustanipasuma objektu iznofBanu un ireSanu;

— piedaloties nekustampaSumu investiju projektu finanssarg;

— veicot citus dajumus ar nekustanipasumu vaid lietoSanas tigbam.

3.2.3. leguldjumi atvasinatajos finansSu instrumentos

Lai nodroSiatos pret Fonda aitu tirgus \értibas swrstibu risku, kas var rasties, mainoties
attieaga aktiva cenai vai vaitas kursam, Fondaapvaldnieks ir tiegys uz Fondackina veikt
ieguldjumus atvasiatajos finanSu instrumentosNemot \éra, ka, veicot dajumus ar
atvasiniatajiem finansu instrumentiem, rodas papildu riskiatt & Prospekta 4. nodia “RISKI".

Fonda @arvaldnieks uz Fondagkina var veikt prdoSanas ar atpirkSanu (“repo”) gamus. Ar
“repo” daffjumiem pasaprot dajumi, kur viena dajuma iesaisita puse ie@dajas finansu
instrumentus no otras puses, taigpBka vienojoties par So finanSu instrumentu aatioSanu
otrajai pusei noteiktlaika. Lidz ar to Fondaawvaldnieks ir tiefgs fardot ar atpirkSanu finansu
instrumentus, lai iegu 1slaiagu likviditati vai iegadatos finanSu instrumentusslaiagi ieguldot
likvidos akivos.

Fonda prvaldnieks ir tieggs ddu no Fonda ak¢iem tuit likvidos akivos, tai skaita naudas
Iidzelu veids, ja tas ir nepiecieSams Fonda dhédb.

3.3. leguldjumu ierobezojumi

1. Fonda iegulfumus var izdat parvedamos §rtspafiros un naudas tirgus instrumentos, kuri

atbilst vismaz vienam nadiem krigrijiem:

1.1) tie ir ieKauti to fondu birzu ofidlajos vai tam pigtizinamos, kas atrodas Latjjcita
dalibvalst vai OECD dabvalsfs;

1.2) tie tiek tirgoti citos reguwtos un atkiti pieejamos finanSu instrumentu tirgos, kuri
atrodas 3.3.punkta 1.1) apakSpunkiingtajas valsts;

1.3) tie nav ielkauti fondu birzu ofidlajos sarakstos vai netiek tirgoti regtals tirgos, bet So
vertspapru vai naudas tirgus instrumentu emisijas noteiksinparedats, ka tiks
iesniegts iesniegums par Sertgpapru vai naudas tirgus instrumentu jakSanu 3.3.
punkgé 1.1) un 1.2) apakSpurikimingto fondu birzu oficilajos sarakstos vai re@tbs
tirgos un 3o ertspapru iellauSana notiks gada laikno dienas, kad uzkta
paraksiSaras uz Siem grtspagriem vai naudas tirgus instrumentiem.

2. Papildus Fonda iegujdmus ir atauts veikt grvedamos &rtspafros un naudas tirgus
instrumentos, kas neatbilst Prospekta 3.3.1. punksagumiem. Sdi ieguldjumi var
veidot fdz 100 procentiem no Fonda afi¢m.

3. Fonda iegulgumi viera atseviga kapitalsabiedtba var veidot:
1.1)Iidz 100 procentiem no viena emitenta pamatipit
1.2)Iidz 100 procentiem no viena emitenta balsgiiekofgja apjoma.

4. Fonda iegulgumi viera atsevi&a nekustara ipaSuma objektnedikst @rsniegt 50 procentus
no Fonda akviem.

5. Fonda kopjie ieguldjumi zemes gabalos un nekustafpaSumu atstibas projektos kap
nedikst m@rsniegt 50 procentus no Fondataidm.

6. Pec Fonda prvalditaja ieskatiem un iedrojot Prospekt noteikto Fonda ieguffimu politiku,
Fonda iegulgumi viera valst var veidot 100 procentus no Fondanaiim.

7. Par Fonda itizeliem ieditais nekustamaisipaSums ir ierakdins zemes@gmat uz
Sabiedibas virda. So nekustanmipasumu Sabietra nedikst atsaviat, iekilat vai apgfitinat
ar citam lietu tiesbam bez Tugtajbankas piekriSanas. Sabidsh, fkojoties ar So nekustamo
ipaSumu, iedro Likuma un Safi Prospekt noteiktos ierobezojumus.

8. Sabiediba pati neveic nekustarfpaSuma apsaimniekoSanu.

9. leguldjumu nekustamajipasSuna no\ertéSanai darbojas Sabi@ldas apstipriita neatkagu
profesionalu Ekspertu komisija. legufpimus nekustamajipasSuna var izdatt tikai tad, ja
Ekspertu komisija ir na@rtgjusi nekustama@paSumu vai ir apstiprijusi neatkaiga sertificgta
Vertetaja Vertejumu, un Fonda ieguifana manta nefirsniedz So &rtibu.
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10. Danjumus ar atvasitiem \ertspafiriem uz Fondadakina dikst veikt tikai gaguma, ja ir
iesfgjama pretza un objekta atvasiato \ertspapru nowerteSana, to izpildes rezata nav
parkapti & punkta noteiktie ieguigimu ierobezojumi un ja to izpilde ir segta ar Famd
piederoSiem aktiem.

11. Fonda mantu netkst ieguldt no dirgmetliem atvasiatos \ertspafros.

12. Izdarot iegulumus uz Fondackina, tiek nemti \era Saji Prospekt neatruatie Likuma
noteiktie ierobezojumi.

3.4. leguldjumu ierobeZojumu parsniegSana

St Prospekta 3.1. 1) un 3.1.4) punktos noteiktosbietojumus dkst garsniegt 12 ranesus pc
Fonda rgistracijas FKTK, ka ar starplaikos starp dgmmiem ar nekustamajiefpaSumiem vai
pirms un gc to izpildes, kad FondadzeKus 100% apjom var tugt naudasibizelu veid vai
ieguldits istermia terminoguldjumos un/vai izvietot Prospekafautos finansu instrumentos.

3.5. Uz Fonda Ekina izdaramie aizpemumi

Sabiediba dikst npemt aizémumus uz Fondaékina bez laika ierobezojuma un likdm
“leguldijumu garvaldes sabiedbu likums” noteiktad maksinalaja apjona.

Lemumu par aizémumanemsSanu uz Fonda&kina ir tieggs pimemt Fonda frvaldnieks saskg
ar Prospektu un Fondarmpaldes nolikumu.

3.6. leguldjumu objektu izvele

leguldjumu objektu izeéle notiek saskg ar Saj Prospeld noteiktajiem Fonda ieguidimu
politikas un iegulgumu ierobeZojumu principiem uratiba, kada to paredz Fondaapvaldes
Nolikums, ieerojot diversifikacijas un risku samaziSanas principus.

Ar Fonda mantuikojas, pi@em Emumus un izdodikojumus Sabiedbas valdes iecelta Fonda
Invesiciju komiteja, kas veic Fondaagpvaldnieka funkcijas, ierojot Prospekta nosgamus,
Sabiedibas valdeseémumus, Fonda ieguigimu politiku un krtiba, kada to paredz LR sgka
esoSie tiedu akti un Fondagvaldes Nolikums.
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4. RISKI

4.1. Investora profils
Fonds veidots profesialiem un pieredguSiem investoriem, kaf tadiem, kas nav pagtami ar
kapitala tirgus iespjam, kuri grib piedaties straujg Baltijas valstu nekustairipaSuma tirgus
attistba. S stratgija sev ietver likviditates risku, juridisko, inforacijas un politisko risku, kuri
var negawi ieteknEt Fonda dias \ertibu.

4.2. Ar ieguldijumiem saisttie riski

leguldjumu Fonda daiba ir saista ar riskiem, kas rodas no ddiem apstkliem. Katrs riska
veids var negati ieteknet Fonda daribas rezulttu un attietgi katras Fonda das \Ertibu. Saj
sakai jaizdala sekojoSi risku veidi:

Pamatrisks - legulditajiem jaapziras, ka ieguljumu objektu cenas,akafi ierakumi no tiem, ir
pakauti s\arstibam, kas tieSi ietek@leguldtajam piederoSo Fonda llsjeb iegul@umu apliegbu
vertibu.

Likvidit ates risks — noZme realas iesgjas jebkud laika bidi realizt (pardot) kadu no Fonda
aktiviem. Ja als var tikt @rdots, vidgjam pardoSanas pieteikumam (sdginot ar konkgta tirgus
dafjumu apjomu) neradot i€vojamas cenas 8kstibas, tirgus var tikt uzskias par likvdu.

Juridiskais risks jeb likumdoSanas risks- izmaigpu valsts urarvalstu tiesbu aktos (t.sk. nodadk
politika) iesggju risks, kas Fondam var ré&dpapildus izdevumus, akan viettjo paSvaldou
normatvo dokumentu izmau risks (t.sk. izmaias dedlplanojuns, bavnoteikumos u.tml.).

Inform acijas risks - patiesas &rtspapru / nekustarmipasSuma tirgus inforatijas, kura atspoda
emitenta / nekustainpaSuma réo situaciju, nepieejarnba vai takums.

Atvasinato finanSu instrumentu risks — leguldtajiem jaapziris, ka iegulumi atvasiatos
finanSu instrumentos ir saitar augstu riska paki. Saistbas vai prabas no &diem dafjumiem
var samagziaties vai beigt pasvet. Zaudjumu risks daZdos apgiklos var netikt noteikts un
parsniegtkilas apjomu. Ja tiek pielietoti aizdevumi, lai segtistbas par atvasitajiem finansu
dafjumiem vai ja saisbas vai pradas no &diem dafjumiem ir arvalstu vaiita, zaudjumu risks
var palieliraties.

Atvasinato finanSu instrumentu darnjumi var radit maksatnespgju un apgritinat Fonda
ipasSumus, bez iesfjas iepriekS noteikt zaudjumus.

Galveniearvalstu ieguldijumu riski :

— politiskais risks - saistts ar iegul@uma valstu iesaisfanos milifros konfliktos un
karadariba, ka af ar izmaham valstu politiskaj vide, piengram, vardariga valdbas
gasana, apsrsumi. Sidi faktori parasti sfcigi ietekn® af attiedgas valsts nekustain
ipasuma un finansu tirgus un atigidetekn€t Fonda daribas rezulttus;

— ekonomiskais risks saisits ar ekonomigds sitlicijas izmanam ieguldjumu resionos,
tadam ka ekonomisk recesija, prmériga inflacija, banku kize u.c.;

— gramatvedbas un noddk dubulfis iekagSanas risks - tas satstar daizdu gamatvedbas
uzskaites pamatprincipu pielietoSanu @h? valstu nekustainipaSuma un artspapru
uzskaites un ggstracijas sistmas, kas var rad papildus gitibas iegulfiumu veikSanai, k
afn nerezidentu iegufflimiem arvalsts var lit noteiktas liedkas nodolu likmes, tdz ar to
FondaipaSumi var tikt vaik apgntinati neka ieguldot viegja tirgu;

— valatas risks -nemot \&ra to, ka iegulgiumi Fond tiek veikti EUR, bet Fonda aki tiek
izvietoti af citas valitas, rodagirvalstu valitas \ertibas majas risks attieia pret Eira

Ipasie riski, kas veidojas pie ieguljumiem nekustamaja ipasuma

Ta ka nekustamais ipaSums netiek tirgots reguéta tirga, tad tam ir raksturiga zenaka

likvidit ate neka ieguldijumiem finan3u instrumentos, kuri tiek tirgoti reguléta tirga. Nemot

vera to, ka Fonda ieguldjumu ipatsvars viera atsevika nekustama ipaSuma objeké var

veidot 50 procentus no Fonda akviem un Fonda kogjie ieguldijumi zemes gabalos un
nekustamo ipaSumu attistibas projektos var veidot 50 procentus no Fonda aktiem,

legulditajiem ir j aapzinas tadéjadi pielautais paaugstiratais risks Fonda darliba.
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4.3. Ar ieguldijumu parvaldes sabiedibas umémejdarbibu saisttie riski

leguldijumu parvaldes sabiedbu, ka jebkuru citu uaemejdarbibas veidu, kuru datbas ngrkis ir
pdnas diSana, risks ir saig$ ar pénas imegpa samaziiSanos jeb zagmu rasanos.

Batisku un pozitvu ietekmi uz ieguljumu parvaldes sabiedbas iespjamo risku raSanos aisiR
tiesbu aktos pasvos normas, kas redulieguldjumu parvaldes sabiedou darfibu. Ipasi ir
jaakceng LR tiegbu aktu nosagums, ka iegulgumu garvaldes sabiedbas viefigie darfibas veidi
ir ieguldijumu fondu @rvalde un iegultaju finanSu instrumentu individila parvaldiSana, t.sk.
pensiju fonduidzelu parvaldiSana, kas nosaka un ierobeZo Salliedriespjamo risku loku.

Normaivie akti, kas rege@l ieguldjumu parvaldes sabiedbu darlibu paredz ieguithju intereses
aizsargjoSus nosagumus un veicina riska pakes samazi®anos, k ai dod tiesbas valsts
izpildvaras instiiicijai, FinanSu un kagita tirgus komisijai, darboties LRaxda, regugjot finansu
instrumentu tirgus d@dnieku, t.sk. iegulfumu parvaldes sabiedou, darfbu un kontradjot

finanSu instrumentu, t.sk. iegajldmu apliedbu, publisko apgrabu Latvijas Republik

Svafiga ieguldtajus aizsargjoSa norma ir paredm LR normaivajos aktos, kas nosaka, ka
gadjuma, ja ieguldjumu parvaldes sabiedbai beidzas ti@bas prvaldit fondu (piengram,
makatnesgja jeb bankrots)as parvalde esoSie ieguifumu fondi netiek likvidti, bet tiek maifta
Sos fondus frvaldo& sabiediba.

Ar ieguldijumu parvaldes sabiedbas upemejdarbibu saisitie riski ir:

Valsts reguhcija - argjais risks, kas sai$ ar valsts likumdoSanas un normataktu stabiliiti.
Batisks valsts regatijas faktors, kas rada risku, ir iegijldnu parvaldes sabiedou
uzpémgejdarbibu reguéjoSo normato aktu izmapas.

Politiskas situacijas izmaipas - ieguldjumu parvaldes sabiedoa ir uzémejsabiediba, kas
darbojas Latvijas Republikun &s darliba ir cieSi saista ar valsts politisko sificiju. Politiskas
situacijas izmahas var atat netieSu ietekmi uz iegujdmu parvaldes sabiedbas daribu un
fonda \ertibas dinamiku.

Ekonomiskas situacijas izmaipas — tie ir argjie riski, kas var pasliktift ieguldjumu parvaldes
sabiedibas daribas séras pievileébu — banku Kze, pagrétaju pragbu izmahas, inficijas imepa
izmainas.

Konkurences risks - janem \era konkurence no Latvijas iegdjdmu parvaldes sabiedou un
arvalstu fondu prvaldes kompniju puses, kas var paliefiies attstoties Sai tirgus niSai. aT
rezulita ieguldjumu parvaldes sabiedpa var prtraukt savu dafdbu un & rezuléta Fonda
parvaldiSana var tikt nodota citai ieg@jdmu parvaldes sabiedbpa vai tugtajbankai.

Citi riski — ieguldjumu parvaldes sabiedbas dartbu var ietekrat ai citi riski, tadi ka dabas
katastrofas, ekofgjas pasliktiriSaris, noziediba u.t.t., kurus legufflimu parvaldes sabiedba
nevar pilnba prognozt vai kontroét.

4.4. lesgjamo pasakumu apraksts riska samaziraSanai

Ar merki samaziat ieguldjumu riskus Fonda govalde notiek iedrojot diversifikacijas un risku
samaziasanas principus.

Veicot ieguldjumus uz Fondagkina nekustam ipaSuma objektos, Sabidola iedist ticamu un
vispuggu informaciju par nekustamaipaSumu un arturpnik seko § nekustara ipaSuma
stavoklim. Lai samazifitu varhitibu ciest finangio zaud&jumu risku, Sabiedbai ir tiesbas veikt
nekustara ipaSuma objektu apdrodanu pret uguns un dabas stihijas riskiem un/\ettipsisku
treSo personuieibu.

Veicot ieguldjumus finanSu instrumentos, Sabikdr iedist pietiekami plasu inforatiju par
potencillajiem vai ieditajiem ieguldjumu objektiem, K afn uzrauga to personu finaak un
ekonomisko sitciju, kuru emittajos \ertspapros tiks vai ir tikusi iegulda Fonda manta.

Saj Prospekt noteikeis Fonda iegulfumu politikas ietvaros, izstdajot Fonda iegulgumu

straggiju un nosakot limitus, Sabieitha veic anaki par Fonda veikto ieguigimu sadajumu pa
nekustara ipaSuma veidiem, u.c., igiéjot katra § faktora riska padpi. Sabiediba stingri ie@ro

Fonda prospeki Fonda prvaldes nolikura un LR normawajos aktos noteiks normas un
ierobezojumus.

Fonda iegulgumu straggija tiek veidog ta, lai, tik @alu cik iesgjams, minimiztu 4.2. un 4.3.
apaksSpunktos matos riskus, t&u Sabiediba negara@t to, ka rakotné buas iesgja pilriba
izvairities no Siem riskiem.
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5. IEGULDITAJU TIESIBAS UN ATBILD IBA
5.1. leguldtaju tiesibas

1) Bez ierobezojumiemapdot ieguldjumu apliedbasotrreizja tirg;

2) Proporcionli ieguldijumu apliedbu skaitam pied#@ies dafjumos ar Fonda mantuttp
ienakumu sada;

3) Proporcioali ieguldijumu apliegbu skaitam pied#ies Fonda likvidcijas im@émumu sadal,

4) Piepra#t Sabiedibai sasaukt leguithju pilnsapulci S& Prospekt noteiktajos gagumos un
kartiba;

5) Piepra® Sabiedibai piepemt atpakh tas emittas ieguldjumu apliegbas, ja Sabietlras
vainas d@| fonda prospektun tam pievienotajos dokumentosas, kuem ir batiska nozme
ieguldijumu apliegbu noErtejuma, ir nepareizas;

6) lepaities ar visu publiski pieejamo infoftiju par Sabiedbu, Fondu un ar Fonda dabh
saisttajam persoam, ki afi piepra® un bez maksas semt Fonda gada un pusgada
parskatus;

7) legulditasjam nav tieu pra® Fonda dabanu. $du tiesbu nav aF ieguldtaja iekilatas
mantaslasnemejam, kreditoram vai administratoram ieditijh makatnesgjas proces.

Pec ieguldjumu apliegbu iedauSanas regeth tirgt Fonda iegulgumu apliegbas uzskaimas
par publislid apgrozba esoSiem &rtspapriem. Publisé apgrozba esoSo iegulfumu apliegbu
ipasnieku tiedas un piedkumi ir noteikti saskga ar LR likumiem “FinanSu instrumentu tirgus
likums”, “leguldijumu parvaldes sabiedou likums” un citiem LR tiedou aktiem.

5.2. leguldtaju pilnsapulce

5.3.

Sabiedibai ir tiegbas sasaukt legutdju pilnsapulci Bc savas iniciavas, k an Sabiedibai ir
pierakums sasaukt legutdju pilnsapulci @c ieguldtaju piepraguma.

legulditaju pilnsapulcei ir tiekhas pi@emt Sabiedbai saistoSusmumus par:

1) Fonda Prospekta apstipiganu un grapumu izdafSanu teg;

2) Sabiedibas vai Tugtajbankas maiu;

3) Fonda emisijas apjoma paliedBanu vai samaziganu,

4) Fonda likvidiciju;

5) Fonda dartbas laika pagari$anu;

6) citiem jautjumiem, kurus noteikusi Komisija vai kuri ir paretizSaj Prospekt.
legulditaju pilnsapulces sasaukSanas izdevumi tiek segfiomla mantas.

legulditaju pilnsapulces @mumu pieemsSanas tiba tiek noteikta saska ar “leguldjumu
parvaldes sabiedou likumu”.

Ipasie nosatjumi
Sabiedibas valdei vienu reizi gadpec Auditora atzinuma s@msanas un Fonda gada finanSu
rezuléitu apstipriaSanas ir tieas pimemt Emumu par Fonda emisijas apjoma sam@anu un

ieguldjumu aplie@bu ddgju dz&Sanu. Pieemot So émumu Sabiedbas valdei ir #@das paSas
tiesbas kdas ir leguldtaju pilnsapulcei.

Pienemot Emumu par Fonda emisijas apjoma sanm@sanu un iegulumu apliegbu ddgju
dzeSanu Sabiedbas valde ie&ro sekojoSus nosgumus:

— dzSamais Fonda ieguidmu apliegbu apjoms nedkst parsniegt 100 % no ieprieks
parskata gaal Fonda realizta ieguldjumu \ertibas pieauguma.

— Pamatojoties uz Sabiabas tkojumu, kuru ir akcepfusi Fonda Tugtajbanka, iegulgumu
aplieabu emisijas dgju dz&Sanu veic Latvijas Cerilais depozirijs kartiba ka to nosaka
LCD noteikumi nr.2 “Par finanSu instrumentu emisijiegimatoSanu”. LCD valdes
[emums par LCD iegimatotas LR emitu ieguldjumu aplietbu emisijas d@ju dzeSanu
tiek nogitits visiem LCD dabniekiem, k& an informacija par to tiek nekasjoties publiéta
LCD majas laga Internes.
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— Fonda iegulgumu aplie@bas tiek dazstas proporciaili legulditajam piederoSo ieguifimu
aplieabu skaitam. Veicot &8amo iegulumu aplie@bu sadali starp legildjiem dZSamo
ieguldjumu apliedbu skaits tiek noapats ar precizitti Ii1dz 4 Zamém aiz komata iesdrojot
visparpienemas materatiskas noapfSanas metodes.

— Norekini par ieguldjumu apliegbam tiek veikti Fonda pamatvih (eiro).
— lzdevumi, kas saigt ar Fonda ieguiumu aplietbu ddgju dzSanu tiek segti no Fonda

mantas.
Sabiediba par émuma par Fonda emisijas apjoma sam@&anu un iegulumu apliegbu ddgju
dzeSanu pieemSanu pagb leguldtajiem, publigjot informaciju par to Interneta Bjas lag
www.citadele.ly ka aff informe par to Komisiju, Tugtajbanku un Zerinato revidentu.
Lemums sijas sggka ne atrak ka meneSa laik pec t publiskoSanas. Ja 8ajaika period
Sabiediba saem leguldtaju rakstveida piepraismu par legul@taju pilnsapulces sasaukSanu,
tad Sabiedbai ir pierikums saskg ar likuma “leguldjumu parvaldes sabiedbu likums”
noteikumiem sasaukt legatdju pilnsapulci, kura izskata jejumu par Fonda emisijas apjoma

samaziaSanu un iegulfumu apliegbu ddgju dz&Sanu.

5.4. leguldtaju atbild iba
legulditajs neatbild par Sabietras saigbam. leguldtajs atbild par pragumiem, kuri var tikt
versti pret Fonda mantu, tikai ar tam piederagai-onda dam.

VienoSaas, kas ir pretrumar Siem noteikumiem, nav & ar nostgSanas hdi. Pragumus pret
legulditaju par & saistbam var \&rst uz via ieguldjuma aplietbam, bet ne uz Fonda mantu.
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6. FONDA PARVALDE
6.1. leguldjumu parvaldes sabiediba
Sabiedribas nosaukums: “Citadele Asset Management” IPAS
Juridisk a adrese: Republikas laukums 2a
Riga, LV 1010, Latvija
Talr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622

Sabiedibas izpildinstiticijas atraSais vieta sakt ar juridisko adresi.

Sabiednbas dibinaSanas datums: 2002.gada 11.jaavis

Vienotais registracijas numurs: 40003577500

Sabiednbas registreta un apmaksata pamatkapitala apjoms: LVL 4'150'000

Sabiedrbas akciorari ar b aitisku I1dzdalbu: AS “Citadele banka”
Vienotais rgistracijas numurs 40103303559
Akciju skaits 4'150’000 lzalsstietam
Dala pamatkapita 100 %

Licences un spedilas afaujas:

Licence iegulumu parvaldes pakalpojumu sniegSanai Nr. 06.03.07.098/2&5registreta 2004.
gada 10.decemir2005.gada 30.septermp2005.gada 5.decenihim 2010.gada 05.augast

Licence Valsts fongto pensiju sBmas fdzeKu parvaldiSanai Nr. 06.03.09.098/284 arpegistreta
2004. gada 10.decenip2005.gada 7.decemhm 2010.gada 05.augést

6.1.1. Sabiedibas tiegbas, pierakumi un atbildiba parvaldot fondu

Tiesbas

Sabiediba sa varda uz leguldtaju rekina rikojas ar Fonda mantu un rastizrietoSajm tiegbam,
ieguldot Fonda mantu likuin“leguldijumu parvaldes sabiedbbu likums” un S& prospeki
aflautajos iegulijjuma objektos saska ar riska samazi$anas principu.

Sabiedibai, sniedzot frvaldes pakalpojumus, ir pigkums fkoties K gadigam un @ipigam
saimniekam un viagi leguldtaju un citu sabiedbas klientu interes.

Sabiedibai, veicot ar Fondaapvaldi saisttas darfibas nav nepiecieSama leditifl piekriSana.

Sabiedibai ir tiegbas uz atbzbu par Fonda FvaldiSanu ieskaitot komisijas naudu un
kompens&ciju par izdevumiem.

Sabiedtbai ir tiegbas dibiat un g&Ervaldit vairakus fondus.

Pienakumi

Sabiedibai ir pieraikums sa@ varda celt leguldtaju prasbas pret Tustajbanku vai treSam
persolam, ja tas izriet no attiegajiem apstkliem. Tongr tas neierobezo legutdju tiegbas celt
&das prafas saw varda.

Sabiedibai ir piermkums nedlas laikk no grozjumu izdarSanas dienas rakstveidnformet
Komisiju par jebkuriem grajumiem Sabiedbas un Tugtajbankas ieinter&o personu sarakstos,
ka af par jebkuriem grajumiem un papildiBjumiem Komisijai iesniegtajos dokumentos un
informacija.

Sabiedibai ir pierikums LR tiesbu aktos noteiktajos ggdmos [gc savas iniciavas vai [gc
ieguldtaju piepraguma sasaukt leguitdju pilnsapulci.

Atbild tha
Sabiedibai nav tietu ieguldt savus idzeKus cifi ieguldjumu parvaldes sabieda, ka ail
iegadaties paSasavaldama fonda iegul@iumu apliedbas.

Sabiediba atbild par zawjumiem, ko legul@tajiem vai treSajm persoAm nodafjusas Sabiedboas
amatpersonas vai pilnvaastpersonas,apkapjot LR likumdoSanas, Prospekta vai Fondavaldes
nolikuma noteikumuslaunpftigi izmantojot #m pie¥irtas pilnvaras vai nolaidi veicot savus
pierakumus.
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6.1.2. Sabiedibas Valde

Valde ir Sabiedibas izpildinstiiicija, kas @arvalda Sabiedbas mantu unikojas ar is kapifilu
atbilstoSi likumu un statu noteikumiem un akcianu pilnsaputu no&dijumiem.

Ar Fonda parvaldi saistitas tiegbas un pierakumi

1.

Valde m@rzina un vada visas Sabiduls lietas. T atbild par visu Sabietiras saimniecisko
darbibu, lka af par likumam atbilstoSu gmatvedbu. Valde arstav Sabiedibu. Valde
parvalda Sabiedbas mantu unikojas ar is kapitlu atbilstosi likumu un statu
noteikumiem un akciamu pilnsapuu lemumiem.

Valdei reizi ceturkshjasniedz zhojums par savu daitu akciju sabiedbas padomei, bet
gada beigs - akciodru pilnsapulcei. Valdes priek&gtajam (prezidentam)ajnforme
padomes priek8déetajs par ikvienu nommigu akciju sabiedbas daribas aspektu.

Parvaldot Sabiedbas dibifatos vai @arnpemtos fondus, &ar veicot ieguldumus uz fonda
rekina, Valde iegst infornaciju par potendilajiem vai ieditajiem ieguldjuma objektiem,
ka aif uzrauga to personu finadk un ekonomisko sificiju, kuru emittajos \Ertspapros

tiks vai ir tikusi ieguldta fonda manta.

Valde nodroSina visaptveroSu Sabibds un katram govaldamajam fondam atse\s
ikdienas iek&jas kontroles sismu.

Valde patstvigi, vai pieaicinot kompetentas personas:
veic ieguldjumu fondu gimatvedbas uzskaiti, vedot katra fondaagratvedbas
uzskaiti atsevi§

— veic ieguldjumu fondu gada un pusgadargkatu sagatavoSanu

— apstiprina katra Fonda gada un pusgaatakatus

— iecd un apstiprina zrinato revidentu, kas veic katra Fonda gadeskatu revziju

— veic citas likumos un saistoSos Komisijamumos pared#as darlibas fondu akvu

uzskait.
Valdes sasivs:
Uldis Upenieks Valdes priekssetajs
Zigurds Vaikulis Valdes loceklis
Sergejs Zaicevs Valdes loceklis

6.1.3. Sabiedibas Padome

Padomeir akcioriru ie\Eleta instificija, kas Fonda prospekta apstiganas hdi sasiv no 4
persoam.

Padomes tietbas un pierakumi parvaldot Fondu:

Padomei ir tiethas jebkui laika piepra® no Sabiedbas valdes grskatu par Sabiethas,
t.sk. Fonda, avokli;

Padomei ir tiethas arbaudt Sabiedibas, t.sk. Fonda, gestrus un dokumentusgstspaprus
un citu mantu;

Padome var Soapbaudi uztiét kaidam no saviem locélem vai uzdot atsevi® jausjumu
noskaidroSanu pieaicitam lietpragjam.

Padomes sadivs:

Juris Jakobsons Padomes priek8dzetajs
Vladimirs lvanovs Padomes loceklis
Philip Nigel Allard Padomes loceklis

6.1.4. Fonda @arvaldnieks

Sabiedibas valde ieguigbmu fondam iecke Fonda Investiju komiteju vismaz fis loceku

sasiva, kura veic Fondagwvaldnieka funkcijas un kurakojas un ir tiefga dot tkojumus ar
parvaldama fonda mantu saska ar Prospektu, Fondavaldes nolikumu un Sabiathas valdes
[emumiem. Investiju komitejas &mumu un tkojumu pimemsSanas #tiba ir reglamergta

Fonda prvaldes nolikura.

Investciju komitejas locek drikst stadat tikai viera ieguldjumu parvaldes sabiedba.
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Invesiciju komitejas sasta ir iecelti sekojosi prvaldnieki- Roberts Idelsons, Deniss Megko,
Sabiedibas NekustamoipaSumu projektu nodas vadtajs Jnis Vizbulis un Sabiedbas
NekustamapaSumu projektu nodias nekustamipasuma projektu konsultants Voldan Spiizs.

6.1.5. Citu sabiedibas parvaldamo fondu, privato pensiju fondu pensiju panu un valsts
fondeto pensiju slemas kdzelju ieguldijumu planu nosaukumi

Sabiednibas parvaldiSama atrodas sekojoSu valsts fonéto pensiju skemas kdzelqu
ieguldijumu planu lidzeli:

“Citadele Universlais pensiju [@Ens”,

“Citadele Aktvais pensiju [@ns”.

Sabiedribas marvaldiSana atrodas sekojo3o ieguljumu fondu lidzeli:
“Citadele Russian Equity Fund”,

—  “Citadele Caspian Sea Equity fund”,

— ‘“Citadele Strategic Allocation Funds”,

— “Citadele Ukrainian Equity Fund”,

— ‘“Citadele Eastern European Fixed Income Funds”.

Sabiedribas parvaldiSan atrodas sekojoSu privito pensiju fonu pensiju panu lidzeli:
— AS “Citadele atkitais pensiju fonds” pensijupis “Citadele Akivais”,
— AS “Citadele atldtais pensiju fonds” pensijupis “Citadele Akivais USD”,
— AS “Citadele atlitais pensiju fonds” pensijupis “Citadele Aklvais EUR”,
— AS “Citadele atkitais pensiju fonds” pensijugis “Citadele Sabalagisis”,
— AS “Pirmais Ségtais pensiju fonds” Pirmais Pensijuiis.
6.1.6. Sabiedibai maksajamas atlidzibas apjoms, ¥ athidzibas noteikSanas un makasanas
kartiba

Sabiediba saem atidzibu par Fonda gyvaldiSanu 1,5% apana no Fonda akvu \ertibas
gadi, un komisiju 10.00 % apjoinno Fonda das \Ertibas pieauguma, kasangniedz
saidzino& raditaja likmi (saidzinodi raditaja likme - EUR LIBOR 6 ran. + 3 % gad), ka ani
ieguldjumu apliegbu pardoSanas komisiju.

PardoSanas komisija tiek noteikta sagkar § Prospekta 8. nodla un uz is rkina tiek
izmakdita atidziba lzplattajiem. Atlidziba Sabiedbai par Fonda gvaldiSanu tiek
aprekinata vienu reizi ranes. So atidzibu sedz no Fonda mantas reizineg, ne \&lak ka
desmit darba dienu ladkpec karteja kalendira meneSa beigm. Sabiediba apekina, bet
Turétajpbanka prbauda, akceptun @rskaita atidzibu Sabiedibai.

Aprekinot Sabiedibai makajamas atidzibas apjomu par FondaamaldiSanu par @nesi,
Sabiediba pimem ka, Fondagrskata gads ietver 365 dienas:

SA-FAV." 55ii5c™ N

t 365*10C

SA - Sabiedibai makgjamas atidzibas apjoms par FondarpaldiSanu par @nes;
_ - Fonda akvu vidgja vertiba nenes;

FAV .

N - kalendro dienu skaits @nes;

L, - Sabiedibai makgjamas atidzibas likme.

Fonda aktivu vertiba tiek apekinata saskaa ar § prospekta 7.1. punktu.

Fonda aktivu videja vertiba tiek apekinata ka vidgjais aritn€tiskais no fonda akiu
vertibas iepriek§a un tekod perioda beigs, par periodu pigemot kalendro ménesi.

FAv.- FAV.- FAV,

- Fonda akvu vidgja vertiba nenes;

FAV .
FAV, - Fonda akvu \ertiba iepriek8ja menesa beigs;
FAV, - Fonda akvu \ertiba teko§ menesa beigs.

Sabiediba saem atlidzibu par ieguldiSanas rezulita iegato Fonda \ertibas pieaugumy
ja Fonda ertibas pieaugumsapsniedz Prospekinoteikto sablzino& raditaja imeni.

-18 -



“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Baltic Real Estate fund - 11"

SalidzinoSais f@ditajs ir ienesguma imenis, kuru Fonda apvalditajs cenSas gpsniegt,
parvaldot fonda mantu. Fondam “Citadele Baltic Redtaie fund - 1I” ir noteikts
saldzinoSais raffiajs - EUR LIBOR 6 ren. + 3 % gad.

*B
SAL-|FDV,- FDV.- FRY Pen)- L 1A

SAl; - Sabiedbai makgjamas atidzibas apjoms par iegdjdmu rezulstu;
FDVs - Fonda d@s \Ertiba iepriek8ja atlidzibas apgkinu perioda beigs;
FDV, - Fonda d@s \ertiba nenesa beigs;

B - saldzino& raditaja likme ieprieksja atlidzibas apgkinu perioda beigs;
N - kalendro dienu skaits atizibas apgkinu periodi;

L, - Sabiedibai makgjamas atidzibas likme;

1A - emiteto Fonda ieguliumu aplietbu skaits.

Atlidzibas aprekinu periods ir laika posms no datuma uz kuru ir veiktad§a Fonda
parskata auditorugrbaudeidz nenesa beigm.

Ja Fonda das \ertibas pieaugums adlizibas apgkinu periodi nesasniedz Prospékboteikto
saidzino& raditaja limeni, Sabiedba nesaem atidzibu par iegultanas rezulta iegato
Fonda ¥rtibas pieaugumu.

Atlidzibu par iegultSanas rezulta iegito Fonda @rtibas pieaugumu Sabiéda apgkina
katru kalendro nmenesi, iegimatojot Kk saistbas tekoSajmenes, bet iekas péc Fonda gada
parskata auditorugbaudes veikSanas.

6.2. Turetajbanka

Tur &tajbankas nosaukums: Akciju sabiediba “Citadele banka”

DibinaSanas datums: 2010.gada 3Gipija

Vienotais registracijas numurs: 40103303559

Licences: Licence Krettiestdes dartbai nr.06.01.05.405/280
Tur etajbankas juridisk a adrese: Republikas laukums 2ajga LV 1010, Latvija

Turétajbankas izpildinstiicijas atraSais vieta sakt ar juridisko adresi.

6.2.1. Turetajbankas tiegbas un pierakumi
Tiestbas

Turétajpanka tkojas neatkagi no Sabiedbas un vietgi leguldtaju interes§s, ja fis nav
pretrura ar likumu “leguldjumu garvaldes sabiedbou likums” un citiem sgka esoSajiem LR
normatvajiem aktiem, Komisijas noteikumiem, Fonda prospek un Fonda gpvaldes
nolikumam.

Turetajpankai ir tiesbas uz atbzibu par tugtajbankas iguma noteikto pakalpojumu
sniegSanu.

Turétajbankai ir tieshas arigumu nodot Fonda mantas gigdbnu, Fonda kontu apkalpoSanu

un brokera piestkumu (starpniebas daijumu veikSanu &rtspafiru tirgn) pildiSanu treSam
persoam.

Fonda parvaldes tiegbu pareja tur étajbankai

Ja Sabiedbas tiethas prvaldit Fondu izbeidzas, ti#gsas @rvaldit Fondu priet Fonda
Turétajbankai, izemot gagjumu, kad Fondagwvaldes tiethas tiek nodotas citai sabidoki.

LR tiegbu aktos paredtaja termina no Fonda @rvaldes tiegu parejas dienas Tétajbanka
nodod Fonda Pvaldes tietbas citai iegulumu parvaldes sabiedbai. Ja noteiktajos
terminos Tuktajbanka nenodod Fondaamaldes tiehas citai ieguljumu parvaldes
sabiedibai, Tugtajbankai pveic Fonda likvidcija.

Pienmakumi

Turetajpanka glaB Fonda mantu sask@ ar LR normavwvajiem aktiem un twtajbankas
l[igumu.
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Turétajpbanka seko, lai ieguiflimu apliegbu emisija, prdoSana un atpal@rkSana notiktu
Sabiedibas virda un saskaa ar likumu “leguldjumu parvaldes sabiedlou likums”,
attieagajiem LR normavajiem aktiem, Fonda prospektu un Fondevaldes nolikumu.

Turgtajpbanka seko, lai Fondaestiba tiktu apgkinata saskaa ar LR normatajiem aktiem,
Komisijas noteikumiem, Fonda prospektu un Forgtagides nolikumu.

Turgtajpbanka izpilda Sabietlvas vai Sabie@vas pilnvaroto personukojumus, ja tie nav
pretrura ar LR normawajiem aktiem, Komisijas noteikumiem, Fonda prospek-onda
parvaldes nolikumu un tétajbankasigumu.

Turgtajpanka nodroSina, lai Fonda Eumi tiktu izlietoti saskaa ar likumu “leguldjumu
parvaldes sabiedbbu likums”, attietgajiem LR normatajiem aktiem, Fonda prospektu un
Fonda grvaldes nolikumu.

Turetajpbanka seko, lai pieatigi tiktu veikti dafjumos ar Fonda mantu noteiktie majkmni.

Turétajpanka sa¥ varda cd leguldtaju pragbas pret Sabiethu, ja attietgie apsikli to
prasa. Tas neierobezo leditifl tiegbas celt #das prathas sa¥ varda.

Turétajpanka sasauc legdtdju pilnsapulci LR normavajos dokumentos noteiktajos
gadjumos un noteiktaj kartiba.

Turgtajpbanka nekagjoties zho Komisijai un Sabiedbas padomei par Tejbankai ziramo
Sabiedibas Tcibu, kas ir pretruh ar LR normatvajiem aktiem, Fonda prospektu, Fonda
parvaldes nolikumu vai t@tajbankasigumu.

Atbild 1ba

Turetajpanka pilm apnera atbild leguldtajiem, Sabiedibai un treSam persoam par
zaudjumiem, kas nodati, ja Turctajpbanka ar nalku vai aiz neuzmabas @arkapusi likumu
vai tugtajpbankasigumu.

Ja Tugtajbanka devusi piekriSanu dpmam, kas neatbilst likumam “legajdmu parvaldes

sabiedibu likums” un attiego LR normaitvo aktu nosagumiem, vai nav ieshiegusi
pretenziju par So nosgiemu parkapumu, Tugtajbanka un Sabietlva ir solidiri atbildigas par

Fondam nodatajiem zaudjumiem.

Turetajpankas pieakumu nodoSana tredaj persoBm neatbivo Turtajpbanku no LR
normatvajos aktos un T@tajbankasiguma paredztas atbildbas.

6.2.2. Turetajbankai maksajamas atlidzibas apjoms, s atlidzibas noteikSanas un makaSanas
kartiba
Turétajbankas atlziba tiek segta no Fonda mantas saska So Prospektu, Fondarpaldes
nolikumu un Tuétajpbankasigumu.

1) Par Fonda mantas gi&anu un uzraudlzu Turgtajbanka saem atidzibu 0.15 % gaal
no Fonda akvu \ertibas.

2) Maksa par transakciju ar Fonda mantu a@pstifurétajpanka saem atidzibu - 3.00
LVL par transakciju.

3) Vertspapru iekilaSana un &flaSana — 20.00 LVL.

Turgtajpbankai maksjamas atidzibas apjoms par Fonda mantas g&amu un uzraudau tiek
noteikts vienu reizi ®nes, pamatojoties uz agkinato Fonda ertibu. So atdzibu sedz no
Fonda mantas reizi aneg, ne \Elak ka desmit darba dienu laikpec karteja kalendira

meneSa beigm. Sabiediba apekina, bet Tugtajpbanka prbauda, akcept un parskaita
atlidzibu Tugtajbankai.

Pargjas Tuetajbankai maksjamas maksas tiek apmaltas nekagjoties, ja & saskaa ar
Sabiedibas nosigto vienoSanos nosgemiem, netiek veikta cittermina.

Aprekinot Turetajpbankai maksjamas atidzibas apjomu par FondamaldiSanu par @nesi,
Turétajbanka pieem ka, Fondagrskata gads ietver 365 dienas:

TA=FAV." 365L*210c "N
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TA; - Turtajbankai makgjamas atidzibas apjomu par Fonda mantas gimu
un uzraudibu par n@nesi;

Fonda akvu vidgja vertiba nenes;

FAV,
N - kalendro dienu skaits anesg;
L, - Turtajbankai maksjamas atidzibas likme.

Fonda aktivu vertiba tiek apgkinata saskaa ar § prospekta 7.1. punktu.

Fonda akfivu videja vertiba tiek apgkinata ki vidgjais aritn€tiskais no fonda aktu
vertibas iepriek&a un tekod perioda beigs, par periodu pigemot kalendro menesi.

m _ FAVSZ FAV,

- Fonda akvu vidgja vertiba nenes;

FAV,
FAV, - Fonda akvu \ertiba iepriek8ja menesa beigs;
FAV, - Fonda akvu vertiba tekod menesa beigs.

Fonda aktivu vertiba tiek apekinata saskaa ar & prospekta 7. noda

Atlidziba par Fonda mantas gi&lanu un uzraudlau tiek izmakata Tugtajbankai vienu reizi
meénes piecu darba dienu laikpec menesa beigm.

6.3. Z\erin ats revidents

Z\erin ata revidenta nosaukums: SIA “PricewaterhouseCoopers”
Registracijas numurs: 40003142793
Juridisk a adrese: KManara iela 19, Rga, LV-1010, Latvija

SIA “PricewaterhouseCoopers” izpilditstijas atraSads vieta sakt ar juridisko adresi.
Licences: Latvijas Z\erinatu revidentu asoacijas licence reizijas pakalpojumu sniegSanai Nr. 5.

SIA “PricewaterhouseCoopers” ir viena lirelakajam audita, vatbas un noddk konsulsciju
kompanijam Latvija.

Kopgja Zverinata revidenta aitiziba nedikst parsniegt 0,10% no Fonda &k vidgjas \ertibas
gadi.

Planotais Zérinatam revidentam makgmas atidzibas apjoms gadtiek ieauts Fonda artibas
aprkina pakapeniski - katru ranesi vieadas ddas. Aprkinot Z\verinatam revidentam makgmas
atidzibas apjomu teko&ajmenes, Sabiediba pimem, ka Fonda jrskata gads ietver 365 dienas.
Atlidziba par Fonda réziju tiek uzkiata un izmakata Z\erinatam revidentam vienu reizi gad
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7. FONDA VERTIBAS NOTEIKSANAS METODES UN K ARTIBA
7.1. Fonda akfivu noverteSanas principi

Fonda gimatvedbas uzskaite tiek veikta saskaar likumu “leguldjumu parvaldes sabiedbu
likums”, FKTK izdotiem “leguldjumu fondu parskatu sagatavoSanas noteikumien®’,ai citiem
LR normatvajiem aktiem. FinanSu apskatu posteu nowrteSanai pielieto Starptautisk
gramatvedbas standartu padomes izdotos Starptautiskmsajvedbas standartus.

Fonda alivu no\ertéSana tiek veikta atbilstoSidiem gamatvedbas principiem:
1) piepemts, ka Fonds tiksapvaldits af turpmak;
2) izmantotasas paSas navteSanas metodes, kas izmantotas iepgjakdrskata gaat
3) nowrteSana tiek veikta ar pi@oigu piesardibu:
— fonda finanSu #rskat tiek ieKauti tikai idz finanSu prskata sagtiiSanas dienai iedje
iepémumi,
— tiekpemtas @ra visas iespjamas izmaksas neatkai no to rasSafs laika (t.i. s, kas attiecas
uz parskata gadu un ieprie§fem darhbas periodiem);
4) tiek pemti &ra ar prskata gadu periodu saist ienemumi un izmaksas, neatkgr no
makgjuma datuma urekina smemsSanas vai izrakSanas datuma;
5) tiek noaditi visi postai, kas hitiski ietekne fonda finanSu frskata lietodju novertgjumu vai
[Emumu pieemsSanu;
6) akivu un saigbu postai un to sagivddas tiek nogrtétas atsevis;
7) visi dafjumi tiek iegamatoti un atspoduoti finanSu jarskas, nemot \éra to ekonomisko saturu
un batibu, nevis juridisko formu.

Iznemuma gagumos var athpties no migtajiem gamatvedbas principiem. JebkurSads
gadjums ppaskaidro finanSu goskata pielikuma, nomdot, lka tas ietekms fonda akwus un
saisibas, finangilo sivokli un finan3u rezuftus.

Sabiediba nodroSina Fonda amatvedbas uzskaiti fonda pamatatd. Lai tiktu izpilditas LR
likumdoSanas pralsas, Sabiedba nodroSina @gmatvedbas uzskaiti LVL. Dajumi fonda
pamatvailita tiek parrékinati LVL atbilstoSi LB noteiktagm arvalstu vafitas kursam dgumu
veikSanas hdi.

Veicot Fonda dgimatvedbu, dafjumi arvalstu vaiita tiek parvertéti LR naudas vieibas pec LB
noteiké arvalstu vaiitas manas kursa dajuma diera. Nosakot fonda un fonda @& \Ertibu, aktvi

un saistbas vaiita, kura ir at§iriga no Fonda pamatvahs, tiek grverteti Fonda pamatvata
saskaa ar Prospekta 7.1.8.punkta noteikumiemlpResai zaudjumi no valitu kursu sarstibam,
palielinot vai samazinot Fonda aki un saigbu \ertibu, attiedgi palielina vai samazina Fonda
vertibu.

Fonda \ertiba ir ieguldjumu Fonda akvu vertibas un saighu \Ertibas starfba.

Fonda ddas \ertiba ir fonda \Ertibas dajums ar apgraba esoso iegulumu apliegbu skaitu.
Fonda un fonda das \ertiba, t.sk. aktyu un saigbu \ertiba, tiek noteikti regali par stvokli
katra neneSa pdeja darba diea.

AtbilstoSi Fonda prospekta nogmeniem un LR normavo aktu pragam “Citadele Baltic Real
Estate fund - 11" akivus veido nekustamaigaSums un finanSu akt (skaft termina “Finansu
instrumenti” Skaidrojumu).

Visus Fond ieklautos finanSu aktus Fonda firvaldnieks sadala sekopsSkategoris:

— tirdzniedbas noiika turgtie finansu aki;

— I1dz termpa beigm turctie finansSu akwi.

Tirdzniecibas nolika turetie finanSu akvi — finanSu akwi, kas iegdati vai radusSies galvenak,
lai gatu pdnu cenuistermia s\arstibu rezulfta.

Lidz termina beigam turetie ieguldjumi — finanSu akwi ar fiksetiem vai nosakmiem
makgijumiem un fik§tu termiu, kurus ir nolemts un ir ie§@ams tugt lidz termpa beigim.
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Fonda parvaldnieks dikst iedaut finanSu aktvu ar fikstiem vai nosakmiem makgjumiem un
fiksetu termiu lidz termpa beigim tureto ieguldjumu kategori, ja vinam ir notiks un spja turet
So finanSu akvu lidz atmaksas terme beigim.

Fonda prvaldnieks veic finanSu aiu ar fiksto atmaksas termi klasificcSanu alkivu iecades
bridi, ka ar regubri (katra néneSa beigs) prskata akiwvu klasifikaciju.

Fonda akivu nowrteSana tiek veikta ar piesaftia. NowErtgjot finansSu akivus Fonda frvaldnieks
izmanto sekojoSas principus:

tirdznieabas nailika turetie finanSu akwi tiek nowerteti to patiesaj vertiba. Patied vertiba ir
naudas summa, paidu akivu iesgjams apmaift vai saistbas iespjams izpildt dafjuma
starp labi infornatam, ieinterestam un finansili neatkatgam persoam.

I1dz termia beigm turctie finanSu akiwi, kuriem ir fikssts atmaksas terms, tiek noertéti to
amortiZtaja iegades értiba, pielietojot faktiskis procentu likmes metodi (sk. punktu 7.1.2.).

Sakotrgji atzistot finanSu aktvus finanSu prskatos, tie gnoverte pec iegides értibas, kas ir par
tiem sniegis atidzibas patiesvertiba. legdes \értiba tiek ieautas dajumu izmaksas, kuras tiesi
attie@s uz iegdato finanSu akwu.

7.1.1. Nekustara ipaSuma \ErteSana

Nekustamaispasums akotrgji tiek novertets atbilstosi iegdes \értibai, kas ir par to sniegg
atlidzibas patie® vertiba. legdes ertiba tiek iedautas dajumu izmaksas, kuras tieSi attisc
uz iedidato nekustamoipaSumu (natra izmaksas, valsts un padvald nodevas utml.).
Nekustama ipaSuma rekonstrukcijas, uzlaboSanas un atjaunoS@maksas pieskaita
nekustara ipaSuma akotrgjai vertibai, ja paredas, ka ¥ izmaksas palielis no nekustam
ipaSuma sagaithos rikotnes ekonomiskos labumus.

Fonda iegulgumiem nekustamaj ipaSuma tirgus \erttbu vienu reizi ceturkannosaka
Sabiedibas valdes apstiprita Ekspertu komisija. Savaik, ne reik ka reizi gad nekustara
ipaSuma nodrtéjumu veic neatkags, licenéts komergpasSuma &rtétajs. Ja arskata perioda
laika nekustara ipaSuma tirgus artiba Kust ieerojami atkiriga no & vertibas farskata
perioda skuma, un \&rtibas izmaipas ir ilgstosas, komejgaSuma &rtetajs Fonda nekustain
ipaSuma prvérteSanu var veikt arbiezk. Saj gadjuma lemumu par nekustainipaSuma
parverteSanu piaem Sabiedbas valde

Vertibas izmajas tiek atspodotas Kk nerealiztais ieguldjumu \ertibas pieaugums vai
samazigjums.

Nekustara ipaSuma tirgus artiba tiek noteikta atbilstoSi “StarptautiskajiengrtgSanas
standartiem” pc vienas no sekojag meto@m:

1) saldzinramo dafjumu metode;
2) iepémumu kapitalizcijas metode;
3) izmaksu metode.

Nosakot tirgus &tibu katram konldtam objektam, piedrotakas metodes izale notiek,
vadoties no pieejafis infornmacijas rakstura, tirgugpatribam un paSa navrtejama objekta
specifikas.

Saidzinamo dafjumu metodes pamtir piepémums, ka saptigs pir@js par nekustamo
paSumu nemaks vailk ka par kvaliites un lietdabas zpa analoguipaSumu. Lietojot
saidzinamo dafjumu metodi, nekusima ipaSuma &rtiba tiek noteikta ar standagtEem

raditajiem (cena par kvadtmetru, bruto gada i@kumi) un \&rtejamamipaSumamitizigu

nekustamoipaSumu ceam akiva tirgi. Ja nepiecieSamsenetaji nem \era jebkadas

atXkiribas ipaSumu rakstd@r izvietojurs, séivokli un igumu nosagumos. Ja rtgjamam

nekusimajamipaSumam nav aits tirgus, @rtétajs pamatojas uzgajo 12 nenesu lailk

veiktajiem dafjumiem ar idzigiem nekustamajienpasumiem, veicot korekciju par izmam

ekonomiskajos nosgamos kops So dgumu veikSanas.

Lietojot iepémumu kapitalizcijas metodi, nekusima ipaSuma &rtiba tiek noteikta,
prognozjot konkrta nekusima ipaSuma #kotnes naudas fmu (gan iefkoSo, gan
izejoS0) un diskorfot So naudas psmu uz grteSanas datumu.
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Lietojot izmaksu metodi, nekustanipaSuma &rtiba tiek noteikta, atsews nosakot zemes
verttbu un aphbves \Erttbu pEc aphlives atjaunoSanas vai aizvietoSanas izaraks
Nekustam ipaSuma #&rtiba ir zemes &rtibas un apives \Ertibas kopsumma.

Nosakot Fonda un Fonda lda \ertibu, tiek pielietots @dejais ekspertu komisijas
apstipriratais Fonda nekustamnipaSuma &rtejums.

7.1.2. Tirdzniedbas nolika tur €to parada vertspapiru novert ésana

BirZas vai citos rega@tos tirgos kaito tirdzniedbas nailika turéto pafida \Ertspapru patiea
vértiba tiek noteikta, pamatojoties uz Etdfjbankas fciba esodm pedejam publictam vai
zinamam tirgus ceam

Gadjuma ja, \ertspapriem, kuru iekums tiek izmakas kupona veid, un birzas cena
neielauj uzkatos procentus jeb kuponaldata tiek pieskaitta ada apnera, kas atbilst laika
periodam no kupona &kina sikuma datumaitiz Fonda grtibas aptkinaSanas dienai

7.1.3. lidz termina beigam tur &to, ka art publiski netirgoto parada vertspapiru novért ésana

Lidz termpa beigm turctie pafda \Ertspapri un paida \ertspapri, kas netiek publiski
tirgoti birzas vai citos rega@tos tirgostiek nowerteti pec amortiztas iegides @értibas, kas tiek
aprkinata, pielietojot faktiskis procentu likmes metodi, saskaar kuru rtspapri tiek

uzskaitti to iegides un amortia diskonta vai uzcenojuma (Agio, Disagiokriibu

kopsumna, ierekumu atzSanai un uzskaiteséitibas samazi$anai pielietojot likmi, kas
preazi diskont lidz finanSu akta termha beigm vai rikamajam procentu likmes nais

datumam paredzamoakotnes naudas malemu plasmu idz finanSu akva paSreigjai

uzskaites #rtibai.

Gadjuma ja, \ertspafira ieraikums tiek izmakats kupona veig, uzkiatie procenti jeb kupona
daa tiek pieskaita tida apnera, kas atbilst laika periodam no kupona &pra sikuma
datumaidz Fonda ®rtibas aptkinaSanas dienai.

7.1.4. Kapitala vertspapiru novért éSana

Birzas vai citos regakos tirgos kaito kapitila vertspapru vertiba tiek noteikta, pamatojoties
uz Turtajbankas fciba esodm pedejam publictam vai ziramam tirgus ceam.

Kapitala vertspafiri, kas netiek tirgoti fondu bigs vai citos reg@tos tirgos, tiek noartéeti
pec to iedides rtibas. legrojot piesardibas principu, &i akfivi tiek no\erteti pec zenakas
cenas, jaada ir Quvusi zirama Tugtajbankai no is klientu vai tir@ veiktajiem dafjumiem.
Informaciju par tirgi veiktajiem dafjumiem var iegt no oficaliem un publiskiem ziu
avotiem (piem., laikrakstiem, i agsentiram).

7.1.5. leguldjumu fondu apliecibu novert éSana

Atvérto ieguldjumu fondu iegulgumu apliegbu vai tiem pigdzinamu koggjo ieguldjumu
uzpémumu iegul@umu aplie@bu (ddu) vertiba tiek noteikta balstoties uz Fondartibas
aprkina diera pedgjo pieejamo fonda apligieas atpirkSanas cenu.

7.1.6. Termipnoguldijumu novert&ésana

Visi termipnoguldjumi tiek klasificgti ka lidz termpa beigm turgtie finanSu alvi un tos
nowerte pie termpnoguldjuma pamatsummas pieskaitot ustkr procentu da, kas tiek
aprkinata laika period no pEdegja procentu izmaksas datumad4d Fonda @rtibas
aprkinaSanas datumam.

7.1.7. Atvasirato finanSu instrumentu nowert éSana

Birzas vai citos reg@tos tirgos kaitie atvasidtie finanSu instrumenti tiek néxteti pec
cenas, par kuru So instrumentu vardot (pedeja pirkSanas cenas birzasgdanas hdi
Fonda ¥rtibas apgkinaSanas died).

Birzas vai citos rega@tos tirgos nekatie atvasiatie finanSu instrumenti tiek néxteti pec to
atpirkS8anas cenas vatpkompengjods darfjuma cenas, kuru rakstiski apstiprinaiflana
partneris Fonda értibas apkinaSanas dieny vai Ec cenas kas ir afifinama caur bzes
aktiva tirgus cenu. Kompeg®3ais dajums ir dafjums, kura rezufta bas likvidets
atvasintais finanSu instruments.

Vertspapiru nakotnes (future) darmjumi tiek nowertéti pec attiedgas birzas vai regata
tirgus, kud tie ir noskgti, atpirkSanas cenas birzaségilanas hdi Fonda @értibas
aprkinasanas dien
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Valatas makotnes (forward) darjumi tiek nowrteti pec patiegs \ertibas, pielietojot
poZcijas ségSanas izmaksu metodi. \dtds rakotnes (forward) dajuma patied vertiba ir
starpba starp iegdajamas valitas \ertibu un @rdodanas vatfitas \ertibu, kas prvertéta Ec

kompensgjo3a nakotnes (forward) dauma kursa Fonda eévtibas aptkinaSanas dien

Gadjuma, ja nav pieejams dgwma partnera apstipdtais kurss, dajumu nowrte pec

vertibas, kas ir apgkinama caur bzes akiva tirgus cenu, t.i. pielietojot tekoSo wils majas
kursu un tirgus procentu likmes.

SWAP (valutu mijmainas damjums) tiek uzskaits par instrumentu, kurs sastno divam
daam —tekoSais vatas mapas dafjums (spot) un valas rakotnes (forward) dajums. Lidz

ar to katra dajuma dda tiek noertéta atseviki, izmantojot metodes, kas tiek pielietotas
attieaga instrumenta naartéSanai.

7.1.8. Aktivu valatas, kuras ir atkirigas no Fonda pamatvaitas, parveérteSana

Saskaa ar Starptautiskajiem @matvedbas Standartiem un Starptautiskajiem FinanSu
Parskatu SagatavoSanas Standartienivakilita, kura ir atiriga no Fonda pamatvdas,
Fonda e¥rtibas apgkinaSanas dien tiek parvertéti Fonda pamatvata pec zipu un
informacijas aenftiru “Bloomberg”, “Reuters” atti@gas valitas majas kursa tirdzniabas
dienas sigSanas hdi.

7.2. Fonda saistbu vertibas aprekinaSana

Saistbu vertiba tiek apgkinata sumngjot visus uz Fondagkina piekritgos maksjumus, t.sk.
sabiedibai, Tugtajbankai, Z\&rinatam revidentam un tred@) persodm no Fonda mantas
izmakdijamas atidzibas, no Fonda aigmumiem izrietoSas saibfis un prejas saistbas.

Saskaa ar Starptautiskajiem Gmatvedbas Standartiem un Starptautiskajiem Finargiskatu
SagatavoSanas Standartiem $aést vaiitas, kuras ir affirigas no Fonda pamataghs, Fonda
veértibas apgkinaSanas dien tiek parvertetas Fonda pamatvih pec zipu un infornicijas
agentiru “Bloomberg”, “Reuters” attiagas valitas mapas kursatirdznieabas dienas &jjSanas
bridi.

7.3. lerakumu un izdevumu uzskaite

lenakumi un izdevumi, kas attiecas uzrgkata periodu, tiek atspolgti Fonda iegulgumu
ienakumu pErskaf neatkafgi no to saemSanas vai makjgima datuma. Uzlgtie ienemumi tiek
ieklauti Fonda iegulfumu ierakumu prskat tikai tad, ja nepast nekadas Saubas par to
sanemsSanu.

Gadjuma, ja ierikumu samaksas ternd ir kawets vaiak par 90 dieam vai tika konstata
pamda \ertspapru emitenta vai cita debitora maksgjas pasliktiaSaras, kuras rezuita
Sabiediba nesps saemt paiida pamatsummu un procentus, Sahleh valde izskata jajumu
un piegem Emumu par uzkito ierekumu izségSanu no ieskumu un izdevumu gyskata un par
specilo uzk@jumu izveidoSanu uzEtiem ierekumiem.

7.4. Atbildiba

Sabiediba pilriba atbild par Fonda artibas un Fonda das \erttbas apgkinaSanas atbildbhu
likuma “leguldjumu parvaldes sabiedbu likums”, Fonda prospekta un Fondaryaldes
nolikuma noteikumiem.

Turetajpanka seko Fondaésibas un Fonda das \Ertibas noteikSanas atbilsai likuma
“leguldijumu parvaldes sabiedlbu likums”, FinanSu un kapif tirgus komisijas noteikumiem,
Fonda prospektam un Fondargaldes nolikumam. Aktu nowrtéSana tiek veikta pamatojoties
uz Turtajbankas sniegto inforaciju par Fonda mantas (naudas kontertspapru portfda, un
citas mantas) atokli, un lartiba, kada to paredzsProspekta 7. nodia

7.5. Fonda értibas noteikSanas periodiskums un inforracijas par Fonda \ertibu nodoSana
atkl atibai

Fonda ¥ertiba tiek noteikta katru kaleacb meénesi, 5 darba dienu laikpec katra kalenara
menesa beigm.

Sabiediba sniedz atktibai inforniciju par Fonda &tibu, kas noteikta katra aneSa pdgjai

darba dienai, piecu darba dienu faito &s noteikSanas t#a, K an to var uzziat telefoniski pa
Prospeki mingtajiem Sabiedbas &lruna numuriem vai persagi ierodoties Sabietivas birof

vai pie lzplattajiem, ka ar Sabiedibas nmajas lap: www.citadele.lv
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8. IEGULDIJUMU APLIEC IBU SAKOTN EJA 1ZVIETOSANA

Sabiediba uzgk Fonda iegulgumu apliegbu sikotrgjo izvietoSanu pc “Citadele Asset Management”
IPAS dibirata ieguldjuma fonda “Citadele Baltic Real Estate fund -rigistracijas FinanSu un kapiga
tirgus komisig un ieguldjumu apliegtbu iegimatoSanas Latvijas Ceal#ja depozifirija.

Fonda ieguldumu aplie@bu sikotrgjas izvietoSanas apjoms ir 100 000 000 EUR.
— leguldjuma apliethas par vesam fonda dém var dait Iidz ¢etram Zmem decindilaja dda.

leguldjumu apliegbu sikotrgjas izvietoSanas periods ilgst 90 (dedésmit) dienas vaidz dienai, kad
tiek pardodas visasakotrgjas izvietoSanas ietvaros pidtas ieguldjuma aplietbas. Informacija par
sakotrgjas izvietoSanas akuma un beigu datumu tiek puldta Sabiedbas Interneta ajas lam

www.citadele.lv, & ai papildus Sabiedai ir tiegbas So inforraciju publiskot cif veida.

Pec Fonda iegulijumu apliegbu gikotrgjas izvietoSanas perioda beigu datuma emisija irazsia par
notikuSu apmak&o ieguldjumu apliegbu apjon.

Péc Fonda iegufumu aplietbu skotrgjas izvietoSanas perioda beig, bet ne ®lak ka seSu
kalendiro menesu laild pec sakotrgjas izvietoSanas beigu datuma, Sahieapkno iesniegt iesniegumu
OMX Rigas Fondu birzai par “Citadele Baltic Real Estatedf- II” ieguldjumu apliegbu iedauSanu
Baltijas fondu sarakst

8.1. Pieteikumu ségta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesniegSanas &tiba un
vietas

Pieteikties Fonda ieguigimu apliegbu iedgidei var Sabiedbas biroji, Republikas laukum
2a,Rga, LV 1010, Latvija, #@lr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622 vai griEeko pie
Izplatitajiem.
Fonda iegulgumu apliegbu Izplattaji ir:
= “Citadele Asset Management” IPAS, adrese — Regabliaukums 2a,18a, LV 1010
talr. (+371)67010810, fakss (+371)67778622;
= AS “Citadele banka”, adrese — Republikas lauk@msRga, LV 1010,
talr. (+371)67010000, fakss (+371)67010001;
ka an
= AS “Citadele banka” fililes un klientu apkalpoSanas centri. #ili un klientu apkalpoSanas
centru adreses var uzitrSabiedibas birof, vai piezvanot pa AS ,Citadele bankalrtinu
numuriem is darba laik, ka an bankas rijas laf: www.citadele.lv
Pieteikumus sgta ieguldjumu fonda iegulgumu aplie@bu iegidei var iesniegt Sabieibai vai
Izplatitajiem katru darba dienu to noteiktajos darba laikos.

Katrs ieguldtajs var pieteikties uz neierobezotu daudzumu ieguic apliegbu, kas nefrsniedz
sakotrgjas izvietoSanas apjomu.

Minimalais sikotngjais ieguldjumu apjoms Foralir 5 000 EUR
Lai pieteiktos uz Fonda iegdjdmu apliegbam, leguldtajam ir jabat atvertiem naudas (nékinu)
un finanSu instrumentu kontiem, un tam daigpilda un jiesniedz Sabiedai, vai Izplaitajam
Pieteikums ggta ieguldjumu fonda ieguljumu aplietbu iedidei. Parakstot Pieteikumu,
legulditajs apstiprina, ka wiS ir iepazinies ar Prospékun Fonda grvaldes nolikura ietverto
informaciju un piekft to nosagumiem.

leguldjumu apliegtbu iegides Pieteikum tiek noidita Fonda prvaldes nolikuma 6.2.purikt
mingta informacija. leguldtajs Pieteikum slegta ieguldjumu fonda iegulgumu apliegbu iegidei
pec izveles nodda ieguldjumu apliedbu iegades variantu piesalis uz noteiktu ieguifimu
aplieabu skaitu, vai amorada noteiktu naudas summu iegidnu apliegbu iegidei.

Pieteikumi stgta ieguldjumu fonda iegulumu apliegbu iegidei tiek pimemti un reistréti
saskaa ar Fonda prvaldes nolikuma nosgamiem.

Sabiedibas pieakums ir izpildt tikai predzi aizpilditus un noforratus Pieteikumus &gta
ieguldjumu fonda iegulgumu apliegbu iedidei. Par Pieteikumnoraditas informacijas patiesumu
un pilrigumu ir atbildgs legulditajs.

8.2. leguldjumu apliecibu pardoSanas cenas afkinaSanas metodes un periodiskums

Fonda iegulgumu aplie@bu prdoSanas cena ir iegaidmu apliedbu skotrgjas izvietoSanas cena
un & nemains visa sakotrgjas izvietoSanas periad
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leguldijumu apliecibas pardoSanas cenuveido ieguldiumu fonda dis akotngja vertiba un
komisijas nauda par iegdjdmu apliegbu pardoSanu.

Fonda ddas sikotngja vertibair 1000 EUR.

Komisijas naudas apjoms par iediudnu apliegbu pardoSanu tiek apkinats procentos no Fonda
daas \ertibas. Sask#é ar Prospekta 2.1.punktu makalais komisijas maksas apjoms ir noteikts
5.0% apjom no Fonda das \ertibas. Ja leguithja Fondi ieguldta naudas summa ir 500 000
EUR vai vaiik, tad komisijas nauda par iegijldnu apliegbu pardoSanu netiek piegnota.

8.3. Norkinu kartiba

Pieteikumi stgta ieguldjumu fonda iegulgumu aplie@bu iedidei tiek izpildti to registracijas
se@ba. leguldjumu aplie@bas tiek emiitas tikai pret pilnu So aplilou cenas samaksu naud

Saskaa ar Prospekta 8.1.punktu, pamatojoties uz letfjid izveleto ieguldjumu apliegbu
iegades varianty Sabiediba vai Izplaitajs athilstoSi Pieteikumam agkina no#ditajai naudas
summai atbilstoSo iegulidimu apliedbu skaitu vai naiditajam aplietbu skaitam atbilstoSo naudas
summu.

legulditajam javeic ieguldjumu apliegbu cenas iemaksa Fonda kburetajbanka pec Pieteikuma
ieguldjumu fonda ieguljumu apliegbu iedidei iesniegSanas Sabidshi vai Izplattajam
sakotrgjas izvietoSanas perioda laikvai ne elak ka piecu darba dienu ladkpec sakotrgjas
izvietoSanas perioda baig. Ja naudas summa par ieguichu apliegbu iedidi noteiktaj termipa
netiek ieskaita Fonda nakinu kon#, Pieteikums tiek uzskas par neda@gu un zaud speku.

Ja Tugtajbanka ir legul@taja naudas (n@kinu) un finanSu instrumentu kontu &tdjs, Pieteikuma
slegta ieguldjumu fonda ieguldumu aplie@bu iegidei iesniegSana Sabi&dai vai 1zplattajam tiek
piefidzinata uzdevumam par finanSu instrumentu pirkSanu. étiflbanka pamatojoties uz
Pieteikumu gigta ieguldjumu fonda iegulgumu apliedbu iedidei veic naudas unéwmspapru
norekinus. Tuktajbanka noraksta iegujgimu aplie@bu iegidei nepiecieSamo naudas summu no
legulditaja konta un ieskaita to Fonda Bkinu kon& Turetajbanka. Peéc naudas seemsSanas Fonda
norekinu kon& Turétajbanka Sabiediba emité jaunas ieguilumu aplietbas un nekajoties
ieskaita &s leguldtaja finanSu instrumentu konhf uretajbania.

Ja leguldtaja naudas (n@kinu) un finanSu instrumentu konti atrodas pagl& cita kontu tustaja,
tad leguldtajam persoryi ir jaieskaita Fonda ieguiimu apliegbu iegidei nepiecieSamnaudas
summa Fonda n&kinu kong Turétajpbanka. Dafjuma apstipribjumu, kué notadita pre¢za naudas
summa, kas leguitijam ir jaieskaita Fonda nékinu kong Turgtajbanka, leguldtajs pec izveles
var saemt Sabiedbas biroj vai pa faksimilu, vai pie Izpl#tja t@a noteiktaf kartiba.

Sabiediba emié jaunas iegufflumu apliegbas tikai gc tam, kad legulifajs ir ieskaitjis
ieguldjumu apliegbu iegidei nepiecieSamo naudas summu Fondakimu konf Turétajbania.
leguldjumu apliedbas tiek ieskaitas legul@aja finanSu instrumentu kahne \&lak ka tris darba
dienu laila pec naudas seemSanas Fonda redinu kong.

Norekini par ieguldjumu apliegbam tiek veikti Fonda pamatvath (eiro).
Norekini par ieguldjumu apliegbam var tikt veikti cifi kartiba:
= péc leguldtaja un Sabiedbas vai Izplataja vienoSaas;

= pec Sabiedibas piepraguma, gadiuma, ja leguldtaja Fondi ieguldima naudas summa
parsniedz 5% no Fond&xtibas.

Visi izdevumi, kas rodas legutdjam, ieguldjumu apliedbu pirkSanas sakarbankas komisijas
par opeficijam ar finansu instrumentu /rigginu kontiem un.tml.) tiek segti uz legataja rekina. Ja
legulditajs Saj punké noteiktaj kartiba un termpa neveic iegulyumu aplietbu cenas pilnai
apmaksai nepiecieSam naudas summas iemaksu Fonda &dniretajpanka, tad legul@ajam ir
pierakums segt visus izdevumus un Fonda zaudus, kas raduSies legitiga iesniegi
Pieteikuma at&rta ieguldjumu fonda iegulgumu apliegbu iedidei neizpildes rezuita.

8.4. leguldjumu apliecibu otrreiz&ja apgroaba

Fonda iegulgumu apliegbas var nopirkt vai grdot arpushirzas tir§ saskaa ar likuma “Finansu
instrumentu tirgus likums” nosgaemiem. Sabiedba nenosaka cenas damiem ar Fonda
ieguldjumu apliegbam otrreizja tirgn, ka an Sabiediba neatbild par as emitto Fonda
ieguldijumu aplietbu cenu sarstibam ieguldjumu aplie@bu otrreizja tirga.

Pec sakotrgjas izvietoSanas perioda bag Fonda iegulumu apliedbas tiks laistas publigk
apgroiba, ieldaujot &is reguéta tirgt — OMX Rigas Fondu birZzas Baltijas fondu sarakst
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8.5. leguldjumu apliecibu atpakalpienemsSanas noteikumi un Ertiba
Ja Sabiedbas vainas@ Fonda prospektun tam pievienotajos dokumentogas, kuam ir batiska
noZzme ieguldjumu aplietbu noErtéjuma ir nepareizas vai nepilgas, legulttajam ir tiesbas
piepra®, lai Sabiediba pimem atpakhvina ieguldjumu apliegbu un afidzina vhpam visus &
iemesla d] raduSos zawggumus.

Pragba céama 6 naneSu lailk no dienas, kad leguldjs ir uzzirgjis, ka zhas ir nepareizas vai
nepilrigas, t&u ne \&lak ka triju gadu laikk no ieguldjumu apliegbas iegdes dienas.

Piepragumu ieguldjumu apliegbu atpakdpienemSanai legulitajs var iesniegt Sabietlrai
rakstiski [gc 6.1.punki noraditas adreses, pievienojot dokumentus, kas apliecendeduldtajam ir
raduSies zawgumi Sabiedibas vainas &, nomdot fonda prospekt un tam pievienotajos
dokumentos nepareizas vai nepis zpas, kuim ir bitiska noZme ieguldjumu apliegbu
NoVertejuma.

8.6. Apstikli, kados var apturet ieguldijumu apliecibu atpakalpienemsanu

leguldjumu apliedbu atpakipienemsSanu var apter gadjumos, kad Komisija izlieto savas tibas
ierobezot Sabietlvas tiethas tkoties ar Fonda bankas kontiem, un Fonda lisijds gaguma.

leguldjumu aplietbu atpakipienemSanu nedkst veikt @&c ieguldjumu Fonda likvidcijas
uzsikSanas.

Fonda likvidicijas gaduma Fonda kreditoru un ieguidju pragbas tiek apmierigtas likumdoSam
noteiktaj kartiba.
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9.FONDA IENAKUMU SADALE

lerakumi, kas @ti no Fonda mantas, tiek iegatidFondi. leguldtajs proporcioali vinpam piederoSo
ieguldjumu apliegbu skaitam piedas dafjumos ar Fonda mantuitp ierakumu sadal.

legulditaja ierakums tiek fikgts (atspoglots) ieguldjumu apliedbas ‘értibas pieaugum vai
samazigjuma. Fonda dias \Ertiba tiek noteikta katra kalefid meneSa pdeja darba dieh, atbilstoSi
LR likumdo8anas aktiemi Prospekta un Fondanvaldes nolikuma noteikumiem.

Sabiedibas valdei atbilstoSi $rospekta 5.3.punkta nogacmiem vienu reizi gaalir tiesbas piaemt
[emumu par Fonda emisijas apjoma sam@anu un iegulfumu aplietbu ddeju dzSanu.
leguldijumu aplietbu emisijas d@ju dzeSanu veic Latvijas Centiais depozirijs kartiba ka to
nosaka LCD noteikumi nr.2 “Par finanSu instrumesrtuisijas iegimatoSanu”.

Fonda ieakumi tiek izmaksati Fonda pamatvata.

Fonda iegulgumu ierakumi un realiztais ieguldjumu \ertibas pieaugums tiek izmaits Fonda
iegulditajam Ec Fonda likvidicijas, izmemot 5.3.punkd mingto ipaSo gagumu, kad Sabiedoa ir
pienémusi Emumu par Fonda emisijas apjoma samasanu un iegulfumu apliegbu ddeju dz&Sanu
apjons, kas neprsniedz Fonda reabio ieguldjumu \ertibas pieaugumu. Likvigtijas igemumi
sadaimi leguldtajiem proporcioali vinu ieguldjumu aplie@bu skaitam.
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10. FONDA LIKVID ACIJA
Fonda likvidiciju tiek veikta saskg ar likumu “leguldjumu parvaldes sabiedou likums”.

10.1. Fonda likvidacijas kartiba

Sabiedibas valde ne alak ka meneSa laik pec z\erinata revidenta audita Fonda finansu
parskata par Fondaggéjo dartibas gadu apstipriSanas, kur$ no&lzas pc 7 kalendrajiem
gadiem no Fonda dallas akuma, péc savas iniciavas sasauc legutdju pilnsapulci, kura
pienem sekojoSusmumus:

a) par Fonda likvidciju, vai

b) par Fonda dafibas pagariiSanu un nepiecieSamo grjounu veikSanu Fonda Prospakt

Ja tiek piaemts Emums par Fonda datias pagari#sanu, tad Fonda likvitija netiek uzakta
un Sabiedbas valde ir atbilya par nepiecieSamo gipmmu veikSanu Fonda Prospzkin to
registraciju FKTK.

Ja tiek piaemts Emums par Fonda likvitiju, tad Fonda Likvidatora funkcijas veic pati
Sabiediba.

Ja Sabiedba neuzsk Fonda likvidiciju meneSa laik no dienas, kada#la likvidacija bija
jauzak, Komisijai ir tiegbas iecelt Fonda likvidatoru.aBam Fonda likvidatoram ir visagst
paSas tiabas, kuras ir Sabietthrai, ja & veic likvidaciju.

10.2. Fonda Likvidators
Likvidators fikojas kreditoru un leguithju interess.

Fonda likvidators pill apnéra atbild leguldtajiem un treSam persoam par zaugumiem, kas
nodatrti likvidacijas gaifi, ja likvidators ar ndilku vai aiz neuzmabas prkapis likumu
“leguldijumu parvaldes sabiedlou likums” vai Fonda frvaldes nolikumu vai nolaidi veicis
savus piegkumus.

Fonda likvidatoram ir tiabas veikt tikai ar likvidciju saisttas darhbas. Likvidicijas gai
nedikst veikt Fonda prospekparedzto Fonda ieakumu sadali legulitiajiem.

Likvidators nekagjoties pazio FKTK par Fonda likvidcijas uzakSanu un publig attieGgu
pazipojumu laikrakst "Latvijas Vestnesis".

Pazhojuma par likvidaciju jasniedz zhas par Likvidatoru, gnorada kreditoru pieteik3as
terminS un vieta. Kreditoru pieteikSasm termipS nedikst kit isaks par trim nmaneSiem no
pazihojuma publieSanas dienas.

Likvidators reizi ngnes iesniedz FKTK prskatu par likvidcijas gaitu
10.3. Fonda mantas frdoSana

Pec likvidacijas uzgkSanas un pagbjuma publiéSanas likvidators orgardzun veic Fonda
mantas, izemot Fond esoSo naudatdizelu, pardoSanu.

10.4. Fonda likvidacijas izdevumi

Likvidatoram ir tiesbas likvidicijas gaii segt likvicicijas izdevumus no likvigtijas
iepémumiem.
Likvidacijas izdevumi nedkst parsniegt divus procentus no likdijas is@emumiem.
10.5. Likvidacijas iepémumu sadale
No likvidgjama Fonda mantasapdoSanas @tos imémumus un Fornd esoSos naudadizelus
(likvid acijas imémumus) likvidators sadalada sedba:
— nodroSinto kreditoru pragumi;
— to kreditoru pragumi, kuri pieteikusi savus prasmus likvidacijas paziojuma noteiktajf
termina;
— to kreditoru pragumi, kuri pieteikuSi savus prgsmu [Ec paziojuma noteika termipa,
bet pirms likvidicijas imémumu sadales.
Ja likvidacijas imeémumu nepietiek, lai apmieritu augsik mingtos pragumus, neapmieritie
pragjumi apmieriimi no Sabiedbas mantas, imot pragumus, kuri raduSies & 3s
Sabiedibas farvaldes tietbu izbeigSass.
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AtlikuSie likvidacijas iémumi sadami leguldtajiem proporcioali vigu ieguldjumu
aplieabu skaitam.
Pazihojumu par likvidicijas imémumu sadali leguithjiem, nofdot par vienu apligbu

izmaksjamo summu, & af mak&jumu veikSanas laiku likvidators pubditdaikrakst "Latvijas
Vestnesis".

Visi maksgjumi leguldtajiem tiek veikti naud Fonda pamatvata - EUR.

Likvidacijas ieémumi, kuri izmaksgjami leguldtajiem, tiek m@rskaitti uz leguldtaju

ieguldjumu apliegbu iegides pieteikurm noradito nokinu kontu vai citu leguliaja nomdito

kontu ne @lak ka trisdesmit dienu laikno Fonda likvidcijas finanSu prskata apstipriséanas
briza.

Likvidators athild par to, ka neghak ka 10 dienu laik pec likvidacijas pabeigSanas FKTK tiek
iesniegts panbjums par likvidicijas pabeigSanu un Fonda likgaijas beigu prskats.
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11. PAR NODOKLIEM UN NODEV AM

Sabiediba Saj punk@ sniedz vispréju Latvijas Republikas noddk likumdoSanas apskatu uz
Prospekta rgistracijas bidi un nenes atbiitbu par nodoku pieneroSanas #tibu katram konkitam
iegulditajam. Neskaidibu gadjuma par nodoku pientroSanas &tibu ieguldtajam ir jagriezas pie
sava nodoki konsultanta.

11.1. Umémuma ienakuma un iedAvotaju ienakuma nodokla pieméroSana

Fonds, kas ir izveidots sasfaar likumu “leguldjumu parvaldes sabiedou likums”, nav
uzpémumu ieakuma nodoka maksatajs, fidz ar to Fonda dafbas ieakumi nav unémuma
ienakuma nodola objekts.

legulditaji patstvigi mak$ iedZvotaju ierakuma nodokli vai ugemumu ieakuma nodokli par
attieago ierakumu ddu atbilstoSi LR likura “Par iedvotaju ienakuma nodokli” un LR likura
“Par umémumu ieakuma nodokli” pareditajai kartibai.

Saskaa ar LR likumu “Par iedwotaju ierakuma nodokli” ieakumi no ieguldjumu apliegbu
pardoSanas nav apliekami ar i@dataju ierakuma nodokli.

Saskaa ar LR likumu “Par ugémumu iemkuma nodokli” ieakumi no ieguldjumu aplie@bu,
kas atrodas publiskappgrozba, pardoSanas nav apliekami arg@mumu ielakumu nodokli.

Saskaa ar LR likumu “Par uzémumu ieakuma nodokli” un LR likumu “Par iedzotaju
ienakuma nodokli”, nerezidentu i@kums no iegulgumu aplie@bu pirdoSanas nav apliekams ar
uzpémuma ieakuma nodokli un iedxotaju ienakuma nodokli.

11.2. Nekustam ipaSuma nodola piemeroSana

Fondam piederoSais nekustanmigiaSums tiek aplikts ar nekustafpaSuma nodokli. Nekustam
ipasuma nodoklis ir 1.5 % no zemes kadi#sdr\ertibas, un 1.5% n@&ku un hivju bilances
vertibas.

Sabiedibai ir tiegbas no Fonda mantas sev kompemodoku makgjumus, ko & veikusi par
dafjumiem ar Fonda nekustamaji@paSumiem, kas féstréti uz Sabiedibas vrda.
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12. SABIEDRIBAS VALDES APSTIPRINAJUMS PAR PROSPEKTA IEK LAUTAS
INFORM A CIJAS PATIESUMU:

"Mes aplieciim, ka infornacija, kas sniegta Sajprospekd, atbilst patiegai un ka netiek 8pti fakti,
kas vaptu kaitet iesgzjamo ieguldtaju interegm.”

“Citadele Asset Management” IPAS “Citadele Asset Management” IPAS
Valdes priekssdetajs Valdes loceklis
U.Upenieks S.Zaicevs
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PIELIKUMS. IEGULD IJUMU APLIEC IBU OTRA EMISIJA

Sabiediba uzak Fonda ieguljumu apliegbu otias emisijas &kotngjo izvietoSanu pc “Citadele Asset
Management” IPAS dibita ieguldjuma fonda “Citadele Baltic Real Estate fund - Prospekta
groZjumu resistracijas FinanSu un kapl tirgus komisig un ieguldjumu apliedbu iegimatoSanas
Latvijas Centklaja depozitirija.

Fonda iegulgumu apliegbu otias emisijas apjoms ir 75 000 000 EUR.

leguldijumu apliegbu otas emisijas #kotngjas izvietoSanas periods ilgst 90 (dglésmit) dienas vaidz
dienai, kad tiek frdodas visasakotrgjas izvietoSanas ietvaros pidtas ieguldjuma aplietbas, bet ne
ilgak par 90 dieam. Informacija par akotrgjas izvietoSanasakuma un beigu datumu tiek puldia

Sabiedibas Interneta ajas laf www.citadele.lv, K an papildus Sabiedbai ir tiegbas So inforraciju
publiskot cifi veida.

Pec Fonda ieguflumu apliedbu sikotngjas izvietoSanas perioda beigu datuma emisija ir atasia par
notikuSu apmalkio ieguldjumu apliegbu apjon.

Pieteikumu skgta ieguldijumu fonda ieguldijumu apliecibu iegadei iesniegSanas &tiba un vietas ir
aprakstitas 3 Prospekta 8.1. punka.

leguldijumu apliecibas mrdo3anas cenweido:
- Fonda iegulgumu apliegbas nomialvérttba EUR 1000 apana;
- emisijas uzcenojums EUR 25 agna

- komisijas naudas apjoms par iegjudhu aplietbu pardoSanu, kas apkinats procentos no Fonda
ieguldjumu apliegbas nomialvértibas un emisijas uzcenojuma summas. Makisiim komisijas
maksas apjoms ir noteikts 5.0% agin

Norekinu kartiba tiek veikta atbilstoSi § prospekta 8.3. punktam.
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