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Perioden i korthet

- Hyresintéakterna dkade med 20 procent
till 2 347 Mkr (1 963)

- Driftsdverskottet 6kade med 21 procent
till 1972 Mkr (1 633).

- Forvaltningsresultatet dkade med 18 procent
till 1 414 Mkr (1 202).

- Forvaltningsresultat per aktie uppgick
till 21,46 kr (19,91).

- EPRA Earnings per aktie uppgick till 20,58 kr
(18,93).

Catenai korthet

Catena ska pa ett hallbart och lang-
siktigt satt aga, utveckla och forvalta
effektiva logistikanlaggningar som

forsorjer Nordens storstadsregioner.

Visionvérd attinvesterai

Sedan Catena valde inriktning mot
logistikfastigheter 2013 har visionen
varit tydlig - att Ianka Nordens logjistik-
floden. Fem foretagsspecifika faktorer
bidrar till att skapa varde och visar
vagen framat.

- Vardeférandringar pa fastigheter uppgick

till 654 Mkr (294).

- Periodens resultat dkade till 1 790 Mkr

(1128) motsvarande ett resultat per aktie
om 27,17 kr (18,69).

- EPRANRV Langsiktigt substansvérde

per aktie okade till 468,87 kr (437,95).

- Vaxthusgasutslapp, Scope 1-3, R12,
12 885 ton CO,e (41 264).
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Viasentliga handelser undertredje kvartalet
- Inga vasentliga handelser har intraffat i
kvartalet.

Vésentliga handelser efter periodens slut
- Catena har expanderat sin fastighetsportfolj
i Finland genom ett forvarv av tio fastigheter

- Forandringar i Catenas ledningsgrupp -

Affars- och projektchef Adam Ljungviken
har valt att avsluta sin anstallning.

- Catena bygger en 5 800 kvm stor logistik-

anlaggning i Pirkkala, Finland. Investeringen
uppgar till 131 Mkr.

fran Urban Partners till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 2,15 Mdkr. Den
uthyrningsbara ytan uppgar totalt till cirka
142 300 kvm. Den 15 oktober 2026 utgor
tilltradesdag fér merparten av fastigheterna.
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Strategisk tillvaxt och balanserad risk

Catena fortsatter att forena tillvaxt med finansiell disciplin. Forvaltningsresultat
for kvartalet uppgar till 498 Mkr, en 6kning med 24 procent i jamférelse med fore-
gdende ar. Hyresintakterna dkar med 24 procent och driftsnettot med 29 procent.

Omvarldslaget ar fortsatt osdkert och under
kvartalet har marknadsrantorna stigit markant.
Catena fortsatter att agera med en val avvagd
riskniva. Vi varnar en stark balansrékning och
avser att uppratthalla en beldningsgrad om
hogst 45 procent.

Uthyrningsgraden i Catenas bestand
uppgick vid kvartalets utgang till 95,3 procent.
Bakom den siffran ligger ett malmedvetet
uthyrningsarbete, men vi upplever ocksé ett
mer gynnsamt marknadslage an for bara ett
ar sedan. | Danmark och Finland ar vakans-
graderna generellt laga. P4 den svenska mark-
naden ser vi ett dkat intresse for vara tillgangli-
ga logistikytor och flera dialoger ar igdng. Det
géller dven kring etableringar pa var markbank
dar vi erbjuder mojligheten att utveckla nya
logistikanlaggningar i attraktiva lagen.

Starkt férvarv

Var narvaro pa flera nordiska marknader ger
oss mojlighet att vaxa dar forutsattningarna ar
som bast. | Finland ser vi fér ndrvarande sarskilt
goda majligheter. Genom vart senaste finska
portféliférvarv i oktober tillférdes ytterligare tio
moderna och effektiva logistikanlaggningar till
ett varde om cirka 215 miljarder kronor. Redan
dag ett bidrar de med starka kassafloden, full
uthyrning och langa hyresavtal. De flesta av
fastigheterna aterfinns i den logistiska triangeln
Helsinki-Tampere-Turku och bland hyresgaster-

na finns vdlrenommerade och marknadsledan-
de aktérer som Posti och DSV. Férvarvet kom-
pletterar ett storre portfoljforvary fran samma
saljare i april i ar dar sju finska fastigheter ingick
och starker var plattform for langsiktigt varde-
skapande i Finland. En mojliggorare for fortsatt
utveckling pa den finska marknaden ar att
avyttra fastigheter som inte fullt ut motsvarar
vara krav pa vara 6vriga marknader. Genom
att férvarva, utveckla och vid behov renodla
bestandet skapar vi goda forutsattningar att
vaxa vidare som en stark nordisk aktor.

Enviktig del av framtidens samhélle
| en orolig omvarld blir logistikens betydelse
for ett fungerande samhalle sarskilt tydlig.
Dagens fléden och méanniskors konsumtions-
vanor bygger pa ett val fungerande logistiskt
natverk dar alla delar samverkar. Genom Ca-
tenas fastigheter passerar varje dag livsmedel,
lakemedel, reservdelar och andra varor som
manniskor och féretag ar beroende av och
logistiken ar helt integrerad i bade privatliv
och i samhalle. PostNords och HUI Researchs
senaste E-barometer visar en bred tillvaxt inom
svensk e-handel efter en period préaglad av in-
flation och stigande rantor, ett positivt besked
som gor oss an mer dvertygade om den viktiga
roll vara fastigheter spelar.

Utover hantering av varor och gods har mo-
derna och effektiva logistikanlaggningar stora

mojligheter att bidra till energiomstaliningen.
Genom energieffektivisering, lokal elproduk-
tion, energilager och smart styrning kan vara
fastigheter minska sin energianvandning,
begransa effekttopparna och i férlangningen
aven starka energiberedskapen. P4 Catena
ser vi fram emot regelverk och prismodeller
som speglar dagens verklighet och den vilja
som finns bade hos oss och véra kunder att ta
tillvara potentialen fullt ut.

Tre lander, fem regioner - ett Catena

Under arets tredje kvartal samlade vi alla
medarbetare pa Catena for att motas, dela
erfarenheter och tillsammans diskutera hur

vi kan utveckla bade vart samarbete och var
verksamhet. Att se medarbetare som inte ses
dagligen engagerat ta sig an bade de utma-
ningar och majligheter vi star infor ar otroligt
givande och inspirerande. Jag brukar ofta lyfta
fram att vi jobbar nara vara kunder som en av
vara framsta styrkor - minst lika vardefull ar var
férmaga att jobba néra varandra och i stort
som smatt hjalpas at for att na vara mal.

Helsingborg i oktober 2026
Jorgen Eriksson, VD
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Marknadsutveckling

Utvecklingen for logistikfastigheter
Drivkrafterna for logistikfastigheter har sin
grund i globala megatrender som har resul-
terat i en mer komplex, men ocksd en mer
flexibel leveranskedja. Teknisk utveckling har
mojliggjort ett nytt konsumtionsbeteende
som skapar behov av nya satt att lagra och
sélja produkter vidare.

Den svenska transaktionsmarknaden har
utvecklats starkt under 2026. Vid utgédngen
av det tredje kvartalet uppgick transaktions-
volymen till cirka 145 miljarder kronor, varav
industri- och logistiksegmentet svarade for
37,5 miljarder kronor motsvarande 26 procent
av den totala volymen. Segmentet fortsatter
darmed att vara ett av de mest likvida pa den
svenska fastighetsmarknaden.

| Danmark har transaktionsaktiviteten inom
industri- och logistiksegmentet varit mer
dampad, medan den finska marknaden ut-
vecklats starkt. Under forsta halvaret uppgick
transaktionsvolymen i det finska industri- och
logistiksegmentet till 803 miljoner euro, vilket
overstiger helarsvolymen for 2025.

Yieldnivéerna fér moderna logistikfastighe-
ter har dver lag varit stabila under aret. Prime
yield har varit i stort sett oféréandrad i Sverige
och Danmark, medan Finland noterade en
begransad yieldexpansion under det andra
kvartalet.

Vi ser fortfarande hogre vakansgrader i
segmentet som en foljd av tidigare omfattan-
de spekulationsbyggen, bade i svagare och
i n&gra traditionellt starkare lagen. Over-
etableringen har skapat tydligare skillnader
mellan aktorer. Var uppfattning ar att Catena i
sammanhanget upplevs som en val positione-
rad, drivande aktér inom hallbar och framtids-
orienterad logistikutveckling.

Catena AB | Q32026

Makroutveckling

Den globala ekonomin har under det tredje
kvartalet uppvisat fortsatt tillvaxt, men har
ocksé praglats av tydligt 6kade risker kopplat
till energipriser, fortsatt geopolitisk osdkerhet
och hégre marknadsrantor. Stigande infla-
tionsférvantningar och ett 6kat statslanebehov
i manga ekonomier har praglat rdéntemark-
naderna med stigande langrantor som féljd.
ECB och Federal Reserve hojde sina styrrantor

under kvartalet medan Riksbanken behdll
styrréntan oférandrad men signalerade utsikter
om kommande hdjningar.

Den svenska ekonomin har forbattrats
under kvartalet med successivt starkt privat
konsumtion och inflation nara Riksbankens
mal. Aven i Danmark var utvecklingen stabil,
med |&g inflation, hoég sysselsattning och god
offentlig ekonomi. | Finland har dterhdmtning-
en som inleddes under forsta halvaret fortsatt

under tredje kvartalet. Catena beddmer att det
fortsatt finns goda mojligheter att ytterligare
forstarka bolagets position och fortsatta ut-
vecklingen enligt bolagets langsiktiga strategi.

Kalla statistiska uppgifter: CBRE
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Intakter och resultat

Hyresintakter

Hyresintakterna under perioden 6kade med 20
procent till 2 347 Mkr (1 963), vilket motsvarar
866 kr/kvm (869). | jamforbart bestand dkade
hyresintakterna 3 procent mot féregdende ar.
Resterande intaktsokning avser fardigstallda
projekt samt effekten av nyanskaffningar.
Fastighetsportfélien har sedan samma period
foregaende ar 6kat med 22 procent, motsva-
rande 684 111 kvm, i uthyrningsbar yta.

Driftsnetto
Driftsnettot har 6kat med 339 Mkr jamfort
med féregaende ar.

Fastighetskostnaderna uppgick till -375
Mkr (-330), vilket motsvarar 138 kr/kvm (146).
| jamforbart bestdnd dkade fastighetskostna-
derna med 2 procent. Den faktiska kostnads-
okningen beror dels péa ¢kade driftskostnader,
till viss del beroende pa att Catena tagit dver
hyresgasters abonnemang, dels pa dkade
kostnader for fastighetsskatt. Merparten av
dessa kostnader har vidarefakturerats till
hyresgasterna vilket innebar att intakterna har
Okat i motsvarande man. | perioden har hogre
kostnader for sndskottning och teknisk tillsyn
paverkat jamfort med féregaende ar. De dkade
kostnaderna har delvis métts av kostnadsbe-
sparingar kopplade till Iagre forsakringspremier
samt nyanskaffningar med battre yteffektivitet
som bdrjat fa genomslag under andra kvarta-
let. Detta ger en 6kad 6verskottsgrad pa 84,0
procent (83,2) for perioden.

Catena AB | Q32026

Hyresintakter
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Férvaltningsresultat
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Tillvaxtmal 2026

Generera en sammansatt arlig tillvaxttakt
om lagst 12 procent per aktie i substans-
varde, sett dver en femarsperiod.
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Forvaltningsresultatet ska 6ka med en sam-
mansatt arlig tillvaxttakt om lagst 10 procent
per aktie, sett dver en femarsperiod.
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. Hyresintékter regioner
Finansnetto

) . . 2026, jul-sep 2025, jul-sep 2026, jan-sep 2025, jan-sep Rullande 12 ménader 2025, jan-dec
De finansiella kostnaderna exklusive kostnader 2 ; - - - -
for leasingskuld uppgick till -541 Mkr (-415) Mkr Intakt| | Eakturered | Intakt| | fokturorar | Intikt| | faktuvera| Intakt | | fakturorar | Intakt| | Faktuerer | Intakt | |- Fakturerad
under perioden. Rantekostnaderna har Okat Sverige Syd 241 20| 199 22| 682 63| 58 54| 880 82| 779 73
till foljd av en storre l&neportfdlj. Valutakurs- )
frandringar har paverkat finansnettot med Svenge\{ést 162 9 152 13 501 34 425 28 665 44 589 38
2 Mkr (-8) i perioden. Effekten &r huvudsakligen Sverige Ost 248 19 203 17 692 54| 606 48 896 7 810 65
orealiserad. Under aret har ranta uppgaende till Totalt Sverige 651 48 554 52| 1875 151 1612 130 | 2441 197 | 2178 176
20 Mkr (29) aktiverats i projekt. Samtidigt upp- Danmark 131 6 121 5 374 18 351 13| 496 23| 473 18
gick de finansiella intakterna till 37 Mkr (22). De Totalt Danmark 131 6 121 374 18 351 13 496 23 473 18
bestar till stérsta delen av réanta pa placeringar. Finland 55 12 _ _ 98 12 _ _ 98 12 _ _
.. . Totalt Finland 55 12 - - 98 12 - - 98 12 - -
Forvaltningsresultat
Férvaltningsresultatet fr perioden ékade med TOTALT 837 66 675 57| 2347 181 1963 143| 3035 232 | 2651 194
212 Mkr till 1 414 Mkr jamfort med féregéende Vidarefakturerade kostnader.
ar, vilket &r en 6kning med 18 procent. Driftsverskott regioner
Periodens r?sulta"t prpgick till 1 7%0 ler. De 2026 2025 2026 2025 Rullande 2025
orealiserade vardeférandringarna pa fastighe- Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12mén jan-dec
ter uppgick till 622 Mkr (297) och realiserade Sverige Syd 201 151 557 463 709 615
vardeforandringar uppgick til 32 Mkr (-3). En Sverige Vst 136 12 418 337 551 470
effekt av uppskjuten skatt i forvary, forsaljningar R
Over tidigare vardering samt lagre driftskost- Sverige Ost Al 169 574 500 738 664
nader framétriktat har bidragit till vardeférand- Totalt Sverige 546 432 1548 1300 1997 1749
ringen. Fér mer information om vérdering, se Danmark 123 16 352 333 468 449
sidan 8. Totalt Danmark 123 16 352 333 468 449
Vardeférandringen pa derivat uppgick till Finland 37 - 73 - 73 -
221 Mkr (-76) och ar en effekt av hogre langa Totalt Finland 37 _ 73 _ 73 _
marknadsrantor. i TOTALT 705 548 1972 1633 2537 2198
De orealiserade vardeférandringarna ar av
redovisningskaraktar och paverkar inte kassa- Kvartalséversikt
flodet. 2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024
Q3 Q2 Q1 Q4 Q3 Q2 Q1 Q4
Hyresintakter, Mkr 837 809 701 688 675 644 644 627
Driftséverskott, Mkr 705 700 567 565 548 549 536 513
Overskottsgrad, % 84,2 86,6 80,9 821 81,2 853 833 81,8
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3 94,6 95/1 96,7 96,6 96,5 96,5 96,7
Forvaltningsresultat, Mkr 498 492 424 41 401 403 398 350
Periodens resultat, Mkr 614 72 464 516 457 245 426 483
Avkastning pa eget kapital, % 22 2,6 18 22 20 11 18 21
Soliditet, % 46,9 47,0 545 51,2 50,9 517 52,6 51,8
Borskurs vid periodens slut, kr 347,80 416,20 439,20 450,80 428,00 482,60 435,00 473,00
Kassaflode fore forandring i rorelsekapital per aktie, kr 759 M4 567 6,99 6,61 6,62 544 564
Resultat per aktie, kr 9,24 10,73 715 8,55 757 4,05 706 8,02
EPRANRV Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 468,87 461,28 454,28 445,89 437,95 427,62 429,48 424,92

Catena AB Q32026
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Kunder och fastighetsbestand

Fastigheter

Catena utvecklar och ager fastigheter med
ett 1angsiktigt perspektiv. Strategin utgar dels
ifran att fastigheterna ska vara placerade pa
attraktiva positioner som forsérjer befolknings-
tata regioner idag och i framtiden, dels att
fastigheterna uppratthaller en hog kvalitet
kopplat till funktionalitet och hallbarhet samt
kundernas valméende. Detta forhallningssatt
Okar chansen att attrahera och behalla kunder
Over tid.

Per balansdagen omfattar Catenas fastig-
hetsbestand 148 fastigheter med en total
uthyrningsbaryta om 3 835 tkvm, motsvaran-
de en 6kning med 684 tkvm under perioden.
Okningen &r huvudsakligen hanforlig till ge-
nomférda forvary, daribland en storre portfol;
om 612 tkvm, samt fardigstallda projekt.

Kunder

Catena stravar efter att skapa langa kund-
relationer med I6nsamma och kreditstarka
hyresgaster. Strategin innefattar ocksa en vilja
om att inga langa kontrakt med forfallostruk-
tur som foérdelar sig jamnt dver tid. P4 sa satt
sjunker risken for materiella férandringar i
vakansgraden. Kunderna fordelar sig dver flera
sektorer och utgdr bade renodlade logistik-
féretag, grossister och detaljhandelsféretag.
Den storsta andelen bestar av starka och val-
kanda tredjeparts-logistikforetag samt foretag
inom mat och dryck. Det hjalper till att skapa
en stabil hyresintékt dver tid.

Den storre nordiska logistikfastighetsportfol-
jen som Catena tilltratt under andra kvartalet
har tillfért nya kunder och samtidigt starkt rela-
tionen med befintliga. Hyresgéaster i den forvar-
vade portféljen utgors bland annat av Dagab,
Dahl och Tokmanni. Beldaggningsgraden ar
cirka 96,5 procent och den genomsnittliga
hyrestiden uppgar till cirka 11 ar.

P& balansdagen kom Catenas hyresintakter
fran totalt 278 kunder (262) fordelade pa 508
kontrakt (476), med en genomsnittlig kontrakts-
tid om 6,9 &r (8,1). Okningen sker pa grund

av kontrakt med langa I6ptider i férvarvade
fastigheter.

De tio stdrsta hyresgasterna stod for 51 pro-
cent (55) av intékterna och férdelade sig éver
totalt 91 kontrakt (78), med en genomsnittlig
kontraktstid om 7,7 ar (8,1). Catenas tre storsta
hyresgaster bestar fortsattningsvis av DSV, del-
vis statligt dgda DHL, och ICA som ar ett av de
ledande detaljhandelsféretagen. De tre storsta
hyresgasterna har 52 enskilda kontrakt koppla-
de till 32 fastigheter, vilket ger en diversifierad
hyresstruktur sett till den enskilda hyresgéasten.
Vakansrisken beddéms som liten da alternativen
for att ersatta den storre logistikinfrastruktur vi
kan erbjuda ar begransade. Den ekonomiska
uthyrningsgraden har sjunkit i perioden till foljd
av forvarvat nybyggnadsprojekt i Danmark,
ldunsvej 2, som ar vakant, samt en fardigstalld
byggnad pé Logistikposition Ramldsa, Vevaxeln
1, med 50 procent vakans. Dessutom har ett
antal avflyttar skett i befintligt bestand.

Hyreskontrakt

Catenas kontrakt innehaller vanligtvis index-
klausuler som reglerar hyresnivan i linje med
KPI. | Sverige, dar kontrakten uppgar till 469
stycken och har ett kontraktsvarde om 2 603
Mkr, innehaller majoriteten av alla kontrakt
indexklausuler som reglerar hyresnivan med
motsvarande 100 procent av KPI. | Danmark,
dar kontrakten uppgar till 18 stycken och har
ett kontraktsvarde om 514 Mkr, innehéller de
flesta kontrakt olika former av tak- och golv-
klausuler lankat till KPI. | Finland har de flesta
kontrakt indexklausuler som reglerar hyres-
nivan. Under aret har 9 fastigheter forvarvats
i Finland, dar antalet kontrakt uppgar till 21

stycken med ett kontraktsvarde om 245 Mkr.
Merparten av Catenas kontrakt utgors av
avtal som bygger pa triple-net eller double-net,
vilket innebar att kostnader sdsom uppvarm-
ning, el, vatten och fastighetsskatt betalas av

hyresgasten.

Loptider for hyreskontrakt

Fastighetsutveckling Hallbarhet Intjaningsférmaga Finansiering Finansiella rapporter Moderbolagets rakningar Aktien Ovrigt

Forfalloar Antal kontrakt Kontrakterad arshyra, Mkr Kontrakterad arshyra, %
2026 21 48 1
2027 217 453 14
2028 67 209
2029 59 297 9
2030 36 243
2031 28 261
2032+ 80 1851 55
Totalt 508 3362 100

10 storsta hyresgéasterna,
kontraktsvarde
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Vardering
Catenas forvaltningsfastigheter redovisas till
ett verkligt varde om 55 676 Mkr (43 873). De
orealiserade vardeférandringarna uppgick
under perioden till 622 Mkr (297) och har fram-
for allt uppstatt som en effekt fran avdrag av
uppskjuten skatt vid forvary, forséljningar éver
tidigare vardering, samt lagre driftskostnader
framatriktat. Darutdver har aven férandringar i
direktavkastningskrav, vakans, omférhandlade
hyreskontrakt och projekt paverkat. De oreali-
serade vardefdérandringarna motsvarar 1,2 pro-
cent (0,7) av totala portfoljivardet fore justering.
Under aret har vardet paverkats positivt med
anledning av kursforandringar i DKK och EUR.
Catenas fastigheter har per balansdagen
varderats till ett vagt genomsnittligt direktav-
kastningskrav (exit yield) om 5,8 procent (5,9).

som ligger till grund for de verkliga varden
som finns upptagna i balansréakningen. For att
sakerstélla den interna varderingen genomfors
externa varderingar av bolagets fastigheter.
Under perioden har cirka 70 procent av fast-
ighetsbestandet varderats externt. Eftersom
alla fastighetsvarderingar innehaller bedém-
ningsfaktorer med olika grader av osdkerhet
anges vanligen ett visst osdkerhetsintervall per
fastighet som i ett samlat bestand till stor del
antas ta ut varandra. Vilket aven en jamforelse
mellan de interna och externa varderingarna i
Catenas bestand visar.

De parametrar som vasentligt paverkar
vardet p& en fastighet ar exempelvis hyresut-
veckling och férandring av direktavkastnings-
kravet. Driftskostnaderna ar av avsevart mindre
paverkan d& en 6kning av dessa, till storsta del,

Hyresvarde perland

W Sverige, 78%
Danmark, 15%
B Finland, 7%

Totalt: 3 530 Mkr

Kanslighetsanalys

Fastighetsvarde perland

W Sverige, 77%
Danmark, 16%
M Finland, 7%

Totalt: 55 676 Mkr

! ; N . . - . Forandr.i Paverkan Belanings-
Avkastningskravet har minskat ndgot under vidarefaktureras till hyresgasten. For att belysa %-enheter virde, Mkr grad,%
kv.artale.t EPR.A NIY uppgartill 5,4 procent (5,6). huren féréndring pa +/—O,5 procentenhe?er Avkastningskrav 05 3083 461
Minskningen i EPRA NIY forklaras framst av en for avkastningskrav och arlig hyresutveckling
. e . . s . -05 3912 40,5
Okad andel vakanser i befintligt bestand samt paverkar verkligt varde och beldningsgraden L )
orealiserade vardeférandringar. kan féljande kanslighetsanalys géras. Berak- Antagen rlig hyresutveckling *05 1488 42.3

Catena genomfér varje kvartal en intern ningen ger en férenklad égonblicksbild da en -05 -1440 44,6
vardering av samtliga forvaltningsfastigheter parameter séllan ror sig ensam.
Fastigheter per region
Verkligt virde .
Uthyrbar Verkligt varde Verkligt varde byggratter  Verkligt varde Hyres- Ekonomisk Kontrakterad Overskotts-
Fastigheter, yta, forvaltning, pagaende projekt’, och mark, totalt, varde, uthyrningsgrad, arshyra, grad,
Regioner antal tkvm Mkr kr/kvm Mkr Mkr Mkr Mkr % Mkr %
Sverige Syd 36 1104 14806 13411 307 1053 16167 1025 94 960 82
Sverige Vést 34 836 10220 12224 - 37 10591 684 98 671 83
Sverige Ost 54 1114 15055 13515 - 1371 16 426 1034 94 972 83
Totalt Sverige 124 3054 40081 13124 307 2795 43183 2743 95 2603 83
Danmark 15 563 8754 15549 - 56 8810 542 95 514 94
Totalt Danmark 15 563 8754 15549 - 56 8810 542 95 514 94
Finland 9 218 3683 16 894 - - 3683 245 100 245 74
Totalt Finland 9 218 3683 16 894 - - 3683 245 100 245 74
TOTALT 148 3835 52518 13694 307 2851 55676 3530 95 3362 84

* Avser pagéende projekt dar det tillférs ny yta.
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Transaktioner

Catena har under forsta kvartalet stérkt sin nar-
varo i Jonkopingsregionen genom forvarvet av
en fastighet i Ljungarum till ett underliggande
fastighetsvarde om 169 Mkr. | samband med
detta har Catena atagit sig att genomfdra varde-
hdéjande investeringar om 20 Mkr. Fastigheten,
som till storsta delen ar uthyrd till DHL, har en
total uthyrningsbar yta om 12 200 kvm.

Fastigheten Idunsvej 2 i Danmark, som for-
varvades som ett pagaende byggprojekt under
fjarde kvartalet foregaende ar, har under forsta
kvartalet fardigstallts.

Catena har under andra kvartalet tilltratt en
storre nordisk logistikfastighetsportfolj om 20
fastigheter till ett varde om cirka 8,8 miljarder
SEK. I och med forvérvet har Catena etablerat
sig pa en ny marknad, Finland. Fastigheterna i
Finland uppgar till ett varde om 2,1 miljarder
SEK och en uthyrningsbar yta om totalt
1562 500 kvm. Bland hyresgéasterna aterfinns
Tokmanni, Huhtamaki Foodservice och DSV.
De svenska fastigheterna representerar ett var-
de om 6,45 miljarder SEK och en uthyrningsbar
yta om totalt 444 000 kvm, med hyresgaster
som Dagab, Dahl, Bring och Frigoscandia.
Fastigheten i Danmark uppgar till ett varde om
cirka 250 Mkr och en uthyrningsbar yta om
15 500 kvm som hyrs av Frode Laursen.

Catena har darutéver forvarvat tvd moder-
na logistikfastigheter i direkt anslutning till
Helsingfors flygplats. Fastigheten Abyntie 4-6
ar Cramo Finlands huvudkontor samt huvud-
sakliga logistik- och servicehub i regionen.
Fastigheten Katriinantie 14-16 &r DHL:s huvud-
sakliga logistiknav i Finland. Fastigheterna har
en uthyrningsbar yta om cirka 65 000 kvm
med ett fastighetsvarde om 1,3 miljarder SEK.

I'linje med Catenas strategi att utveckla och
foradla fastighetsportfoljen har tva fastigheter i
Kungsbacka och Linkdping avyttrats under for-

Catena AB Q32026

Fastighetsforvarv

Fastighets-
Fastighetsbeteckning Tilltrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr
Aringen 2 2026-02-27 Vast Joénkdping 12200 169
Kronoslatt 1:11 2026-04-01 Syd Staffanstorp 62040 964
Hyllinge 36:326 2026-04-01 Syd Astorp 35575 811
Kronan 5 2026-04-01 Syd Landskrona 23115 250
Orjat:23 2026-04-01 Syd Landskrona 37022 447
Stddstorp 2:35 2026-04-01 Vast Vaggeryd 36762 610
Tveta-Valsta 4:10 2026-04-01 Ost Sodertalje 11146 165
Aspestahult1:9 2026-04-01 Ost Eskilstuna 71274 785
Viby19:1 2026-04-01 Ost Upplands-Bro 29813 513
Mobilkranen 7 2026-04-01 Ost Orebro 1412 129
Lundby 2:11 2026-04-01 Ost Habo 72570 1221
Hagalund 1:34 2026-04-01 Ost Enkoping 27608 309
Hagalund 1:35 2026-04-01 Ost Enkoping 23200 247
Egedesvej 36 2026-04-01 Danmark Kage 15526 247
Polarpakintie 4 2026-04-01 Finland Hameenlinna 32331 575
Aviatie 2 2026-04-01 Finland Turku 12000 234
llvesvuorenkatu 8 2026-04-01 Finland Nurmijarvi 25620 361
Kurikantie 200 2026-04-01 Finland Pirkkala 7500 17
Kurikantie 202 2026-04-01 Finland Pirkkala 4548 85
Rahtiraitti 11 2026-04-01 Finland Sipoo 15190 255
Moreenikatu 5 2026-04-01 Finland Méntsala 55499 489
Abyntie 4-6 2026-05-28 Finland Vantaa 23260 575
Katriinantie 14-16 2026-05-29 Finland Vantaa 41800 719
Totalt 689711 10276

Hyltena 1:102 i Jonkdping "4
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sta halvaret. Den 1juli frantraddes en portfolj
pa tio fastigheter med en total uthyrningsbar
yta om cirka 53 100 kvm. Fastigheterna ligger
spridda i region Syd och Véast och avyttringen
gynnar den langsiktiga sammansattningen i
Catenas totala fastighetsbestand.

Investeringar

Investeringar i ny-, om- och tillbyggnader

i befintliga fastigheter har gjorts med 847
Mkr. Den storsta investeringen har skett pa
Logistikposition Ramldsa i Helsingborg dar
uppférandet av den sista av tre logistikanlagg-
ningar om totalt cirka 75 000 kvm pagar.

Férvéary, investeringar och avyttringar

Mkr
10 500

8400
6300
4200
2100

0
-1100
-24-25-25-25-25-26-26-26
Q4 Q1Q2Q3Q4 Q1 Q2Q3

Investeringar
W Forvarv
B Avyttringar

Catena AB Q32026

Fastighetsforsaljningar

Fastighets-
Fastighetsbeteckning Frantrade Region Kommun Yta, kvm varde, Mkr
Varla 6:15 2026-04-23 Vast Kungsbacka 24974 205
Glasblasaren14 2026-06-01 Ost Linkdping 9640 225
Rebbelberga 26:37 2026-07-01 Syd Angelholm 15960 138
Rebbelberga 26:38 2026-07-01 Syd Angelholm 849 9
Slatthog 6 2026-07-01 Syd Malmo 3158 48
Tankbilen 9 2026-07-01 Syd Trelleborg 8700 94
Olsgérd 4 2026-07-01 Syd Malmo 1526 23
Slatthog 4 2026-07-01 Syd Malmo 2848 49
Slatthog 1 2026-07-01 Syd Malmo 4486 62
Postiljonen 1 2026-07-01 Vast Vaxjo 6702 78
Konen 5 2026-07-01 Vast Halmstad 727 16
Smeden1 2026-07-01 Vast Vaxjo 8210 97
Totalt 87780 1044
Fastighetsbesténd

Q32026 Q32025

Mkr Verkligt varde Antal fastigheter Verkligt varde Antal fastigheter
Fastighetsbestand vid aretsingang 44473 137 41558 137
Forvarv! 10175 23 1629 3
Nybyggnation 2 521 416
Investering i befintliga fastigheter, ny yta ? 43 14
Investering i befintliga fastigheter, annat 2 81 207
Hyresgastanpassningar? 202 132
Forsaljningar -990 -12 -98 -3
Omrakningsdifferenser 549 -282
Fastighetsreglering mm - - -1
Orealiserade vardeférandringar 622 297
Fastighetsbestand vid arets utgang 55676 148 43873 136
Totala investeringar 11022 2398
Investeringar via forvarv av aktier -10175 -1624
Investeringar enligt kassaflddesanalys 847 774

' Fastighetsvarde efter avdrag for uppskjuten skatt och transaktionskostnader.

2 Varav aktiverad ranta 20 Mkr (29).
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Fastighetsutveckling

4,5 miljoner kvm

Potentiell markbank

16,3 Mdkr

Potentiell investeringsvolym

1,6 miljoner kvm

Uppskattad uthyrningsbar yta

Catena har en ambition att véaxa genom in-
vesteringar i utvecklingsprojekt. Det innefattar
bade investeringar i tilloyggnad och féradling
av befintliga fastigheter samt nyproduktion
och utveckling av bolagets markbank. Genom
att forvalta det nuvarande bestédndet vél och
utveckla nya moderna logistikfastigheter gene-
rerar Catena varde for alla sina intressenter.

Storre maojliga projekt

Mark

Catena identifierar och férvarvar ramark i tidigt
skede och arbetar nara samtliga intressenter
for att fa en detaljplan pa plats for att kunna
etablera logistikanldggningar. Detta arbete
har p&gatt en langre tid och lett till att bolaget
idag har en potentiell markbank om cirka 4,5
miljoner kvm pa attraktiva logistiklagen.

Nyproduktion
Efterfragan ar storre an utbudet av attraktiv
mark for logistik och planprocesser ar ofta
forknippade med langa ledtider. Det har feno-
menet synliggor vardet av Catenas markreserv
och ger bolaget en unik konkurrensfordel.

| normalfallet startar vi nya projekt forst nar
vi har tecknat hyreskontrakt med kund for att
sakerstalla en god sakerhetsmarginal.

Omrade Kommun Total markyta, kvm Agarandel, % Prognos byggklar mark
Agda/deligda (i urval)
Stockholm Syd Nykvarn/Soédertalje 450 000 100 Omgaende
Andel detaljplanerad yta, markbank Logistikposition Sunnana Burlév 120000 100 Omgaende
Folkestaleden Eskilstuna 75000 100 Omgéende
‘ Gardsten Goteborg 47000 100 Omgéende
Koépingegéarden Helsingborg 42000 100 Omgéende
Hyltena Joénkdping 50000 100 Omgaende
Logistikposition Katrineholm Katrineholm 30000 100 Omgaende
Logistikposition Séderasen Bjuv 565000 100 Omgaende
Orebro Syd Orebro 920000 50 Q22027
E-City Engelholm Angelholm 490000 100 Q32028
B Detaljplanerad yta, 40% Logistikposition Tostarp Helsingborg 345000 100 Q12030
- Ejagggggj d‘?‘”éi/f“p'a”eprocess' 52% Logistikposition Jarna Sodertalje 950000 50 Q12031
Storre pagaende projekt !
Uthyrningsbar Beddomt drifts- Uppskattad Upparbetat Uthyrningsgrad pa
Kund Fastighet Kommun yta, kvm overskott, Mkr investering, Mkr per Q32026, Mkr balansdag, % Klart?2
ICA Fastigheter Vipparmen1 Helsingborg 18 000 25 359 287 100 Q42026
Totalt pagaende stérre projekt 18000 25 359 287

T Mindre hyresgastanpassningar och projekt tillkommer utéver de storre projekt som redovisas i tabellen.
2 Ett projekt anses av Catena som fardigstallt nar vi erhaller slutbevis och/eller nar hyresgéast erlagger forsta hyresbetalning.
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Utveckling av befintligt bestand

Catena arbetar kontinuerligt for att effektivisera
och utveckla befintligt bestand. Genom lokal
narvaro och tack vare en egen forvaltnings-
organisation skapar vi ndra relationer med vara
hyresgaster och optimala férutsattningar for
standiga forbattringar i fastigheterna 6ver
tid. Vi har ett evighetsperspektiv med vart
agande och utforskar kontinuerligt nya satt att
héja standard och effektivitet. P& sa satt kan
vi minska driftskostnader och klimatavtryck,
vilket forbattrar fastigheterna éver tid och gor
dem mer attraktiva for bade befintliga och nya
hyresgaster.

Logistikfastigheter uppférs oftast pa storre
markomraden dar mojlighet till expansion
finns. | takt med vaxande godsfldden, drivet av
bland annat tillvaxten inom e-handeln, behdver
vara hyresgaster ofta mojlighet att bygga ut en
befintlig fastighet for att kunna hantera storre
volymer. Var férmaga att erbjuda detta starker
kunderbjudandet och tillvaxtmajligheterna,
béde for Catena och for vara hyresgaster.

(i ||
"
(it

Vi skapar plats for tillvixt i Ostra Hamnen i Malméo

Catenas fastighet Sockret 4 pa Lodgatan i Ostra Hamnen i | lagerdelen byggs specialanpassade zoner for olika typer

Catena AB

Malmé erbjuder god tillganglighet till bAde hamn, stadskérna
och regionalt vagnat. Har ar sedan tidigare Lekia och Rugvista
hyresgaster.

Nast pa tur att etablera sig ar tredjepartslogistikféretaget

Scan Global Logistics och en av bolagets kunder som ocksa
kommer att bedriva verksamhet pa plats. Infor inflyttningen
genomfdrs omfattande lokalanpassningar for att skapa en
effektiv och framtidssakrad logistikmiljé. Satsningen om-
fattar drygt 5 800 kvm och saval lager som kontorsytor har
utformats for att stodja de dagliga flodena i verksamheten.

av hantering och produktion enligt kundspecifika processer
och sarskilda krav. Kontorsmiljén utformas med moderna
arbetsplatser, métesrum och sociala utrymmen. Mélet ar att
skapa en funktionell helhet dar lager- och kontorsverksamhet
samverkar och ger medarbetarna goda forutsattningar i det
dagliga arbetet.

Atgarderna stéttar Scan Global Logistics tillvaxt i regionen
och ar ett exempel pa hur Catena utvecklar effektiva och
verksamhetsanpassade logistiklésningar i ndra samarbete
med sina hyresgaster.
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Catenas hallbarhetsarbete

Aktiviteter under tredje kvartalet

- Catena fick ett forbattrat betyg fran S&P
Global Sustainablel under kvartalet med
CSA Score pé 44 poang och ESG Score
pa 45 poang.

+ Catena har implementerat Al-styrning i
nagra av fastigheternas varme- och ventila-
tionssystem. Catena testar Al-styrning for att
optimera varme, ventilation och drifttider ut-
ifran fastigheternas faktiska anvandning och
belastning. Malet ar ett battre inomhusklimat
samt en energibesparing om 8-12 procent.

- Artikeln Tre energichocker pa fyra ar - dags
att géra byggnader till en del av Sveriges
beredskap argumenterar for att byggnader
genom energieffektivisering, lokal energipro-

Sedumtak pa Kronoslatt 1:11i Staffanstorp

duktion och energilagring ar en central del
av [dsningen, om regelverken kan anpassas.
Bakom publiceringen star Fastighetsdgarna
tillsammans med Catena och flera andra
branschkollegor.

- Catenas teknik- och hallbarhetschef med-
verkade under Real Summit i Helsingborg
och héll i rundabordssamtal pa temat "Euro-
pa brinner”. Badde fastighetsagare, myndig-
heter och andra aktérer i branschen deltog.

Catenas vasentliga omraden

Hallbarhet ar en strategisk horisont som
Catena verkar utifrdn. Catena har skrivit under
FN:s Global Compact och bolagets klimat-
mal fér Scope 1 och 2 ar godkénda av SBTi

(Science Based Targets initiative). Vidare ar
Catenas samtliga mal inom héllbarhet linjerade
mot 2030 och 2040. Enligt Catenas uppda-
terade dubbla vasentlighetsanalys ar féljande
omraden beddmda som vasentliga: klimatfor-
andringar, biologisk méangfald och ekosystem,
resursanvandning och cirkular ekonomi, den
egna arbetskraften, arbetstagare i vardeked-
jan, paverkade samhallen samt ansvarsfullt
féretagande.

Samtliga vasentliga omraden foljs upp med
kvantitativa eller kvalitativa mal.

Betyg och utmarkelser

Catenas hallbarhetsmal

2026 2025 2018 (basér)

Nettonoll vaxthusgasutslapp 2040 (location based), R12

Scope1,ton CO,e 402 376 399

Scope 2,ton CO,e 9934 1805 2233

Scope 3,ton CO,e 1149124 39083* 19 591
Nettopositivt bestdnd géllande biodiversitet till 2030, gronytefaktor!

Bebyggda fastigheter - 0,36 043

Projektomraden - 2,21 1,48
Certifierade som GPTW > Trustindex 85 - 78 88

' Gronytefaktor och GPTW redovisas per helar. For merinformation, se var arsredovisning for 2025.

2 Minskning av Scope 3 beror pa en minskad nybyggnationstakt.

3 Utfalli Scope 3 for 2025 har raknats om till foljd av korrigerad emissionsfaktor for nordisk elmix. Paverkan uppgértill 6 procent
(2375ton CO,e).

4 Minskad R12 paverkas av uppdaterad emissionsfaktor nordisk elmix mellan Q3 och Q4 2025.

Sammanfattning av tillamplighet och forenlighet enligt taxonomiférordningen

Q32026, Mkr Tillamplighet, % Férenlighet, %
Omséttning ' 2347 100 80
Kapitalutgifter 2 11022 100 82
Driftsutgifter 2 89 100 77

T Omfattar alla intékter frdn ekonomiska aktiviteter kopplade till Catenas egna fastigheter.

2 Kapitalutgifter avser aktiverade utgifter som hojer vardet pa vara fastigheter, inklusive om-/tilloyggnader,
férvarv och nybyggnation.

3 Driftsutgifter avser direkta utgifter for skotsel, reparation och underhall av fastigheter.

»
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Nyckeltal 2026 2025 Energiklasserifastighetsbestandet
Klimatféréndringar! Tkvm/LOA Sverige Danmark _Finland Sveriges gransvérden for energiklasser geren hogre
Energiintensitet, kWh/kvm, R12 (normalarskorrigerad) 826 78,2 Energiklass A 1639 438 120 andel byggnaderienergiklasserna D, E och F samtidigt
. . . som Danmarks och Finlands gréansvarden innebar att de
Fastigheter inkl. kylda ytor, kWh/kvm, R12 129,8 129,6 Energiklass B 524 56 har en stérre andel av byggnaderna i klass B, C och D.
Fastigheter exkl. kylda ytor, kWh/kvm, R12 58,4 53,6 Energiklass C 41 74 9
Energiintensitet, kWh/kvm, R12 (faktisk) 81,9 76,3 Energiklass D 270
. N . . Danmark -
varav faktisk uppvarmning, MWh 53724 42 664 Energiklass E 14 32
Sverige

varavel och kyla, MWh 200475 172767 Energiklass F . e [ ]
Installerﬂad effekt solceller, kWp 93881 75031 Energiklass G 46 inlan ; o _40 = 5 0o

varav dgs av Catena 43876 25026 Saknas o7 50

varav ags av hyresgast 50005 50005 HANBEC DWENFHEG

. Summa 3053 563 218

Installerad effekt batterier, kW 33493 33493

varav ags av Catena 19493 19493

varav ags av hyresgast 14 000 14000
Producerad férnyelsebar energi, MWh, R12 51313 42195
E ieffektiviseri jekt, Tkr,R12 il 2 2 £

nergieffektiviseringsprojek, Tkr R 3018 0503 Mappen 4 certifieras med betyget Excellent
Fastighetsforvaltning utslapp (location based), kg CO,e/kvm, R12 2,354 3,873

varavScope 1 012 012 Ca‘Fenas nybyggnation pa fastigheten Mappen 4 i Lin.!<6pir.19°ha°r certifierats

varav Scope 2 025+ 059 enhgt BREEAM-SE med.bgtyget E>.<cellent och en po?ngnlva pa 80,0 proce.nt.

Projektet markerar ett viktigt steg i Catenas arbete for ett mer resurseffektivt

varav Scope 3 1,984 3173 " . . : .

- P byggande och ar bolagets forsta dar samtliga entreprendérer omfattats av
Miljocertifiering, % av kvm 84,7 731 o o . o o X

o e . krav pa aterbruk. Fem barande stalpelare har exempelvis aterbrukats, vilket
M!IJ-?cert{f!er!ng, sav hyr<.esvarde“ 843 42 haft stor positiv effekt pa byggnadens klimatavtryck per kvadratmeter BTA.
Miljcertifiering, % av fastighetsvarde 804 67.9 Dartill har byggnaden férsetts med en solcellsanldggning om 323 kWp samt
Biologisk méngfald en hég andel tervunnet stal i stomme, fasad och takplat. Aven utemiljén har
Yta kartlagd med ekologirapport, % 42,0 437 utformats med fokus pa hallbarhet och valmaende genom utegym, biodi-
Genomforda projekt med fokus biologisk méngfald, antal 8 6 versitetsstarkande inslag och vistelseytor som framjar d&terhamtning och
Resursanvéandning och cirkular ekonomi naturupplevelser.
Projektutveckling A1-A5 (snitt senaste sex fardigstéallda), kg CO,e/kvm 220 219
Den egna arbetskraften'
Sjukfranvaro, %, R12 29 3,6
Jamstalldhet kvinnor/man 43/57 42/58
Personalomséttning, %, R12 14,9 83

Arbetstagare i vardekedjan

Genomforda platskontroller, antal 4 4

Ansvarsfullt féretagande 2

Antal arbetsrelaterade tillbud och olyckor 9 21
varav tillbud 4 16
varav olyckor 5 5
varav allvarliga olyckor 0 0
varav dodsfall 0 0

Energirelaterade nyckeltal, egen arbetskraft och ansvarsfullt foretagande redovisas med en ménads efterslapning.
Skadad person ar egen personal/entreprendr/évrig person. Allvarlig arbetsolycka foljer Arbetsmiljoverkets definition.
Utfalli Scope 3 for 2025 har raknats om till foljd av korrigerad emissionsfaktor for nordisk elmix.

Minskad R12 paverkas av uppdaterad emissionsfaktor nordisk elmix mellan Q3 och Q4 2025.

Catena AB | Q32026

B oW o =




Catenaikorthet VD-ord Marknad Intdkter och resultat Kunder och fastighetsbestdnd Fastighetsutveckling Héllbarhet Intjaningsférmaga Finansiering Finansiella rapporter

Aktuell intjaningsférmaga

| tabellen presenterar Catena sin intjaningsfor-
maga pa 12-manaders basis. Hansyn &r tagen
till den portfolj av tio fastigheter i Finland dar
avtal om forvérv tecknades den 1 oktober.
Denna uppstéllning ska inte likstallas med en
prognos, utan avser att aterspegla ett normal-
ar. Darfor kan faktiskt utfall komma att skilja
sig pa grund av saval beslut som paverkar
utfallet positivt som negativt i férhallande till
normaldr samt oférutsedda handelser. Den
presenterade intjaningsféormagan innehaller
ingen beddmning av hyres-, vakans- eller rante-
forandring. Catenas resultatrakning paverkas
aven av vardeférandringar och férandringar i
fastighetsbestandet samt av vardeférandringar
avseende derivatinstrument. Inget av detta
har beaktats i den aktuella intjaningsféormagan.
Driftsdverskottet baseras pa per balansdagen
kontrakterade hyresavtal och valutakurs samt
normaliserade fastighetskostnader for aktuellt
bestand, samt med tillagg for forhyrda projekt
som fardigstallts inom 12 manader.

De finansiella kostnaderna baseras pa
Catenas genomsnittliga rantenivé inklusive
rantesakringar for utestdende laneskuld pa
balansdagen. Fran detta gors avdrag for aktive-
rad rénta hanforlig till pAgaende projekt samt
en schablonmassig réanteintakt pa normalise-
rad kassaniva.

Intjaningsformaga

Moderbolagets rakningar Aktien Ovrigt

2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024
Mkr 30sep 30jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar 31dec
Hyresintékter 3478 3282 3212 2708 2683 2589 2557 2557
Fastighetskostnader -540 -510 -513 -472 -438 -428 -423 -423
Driftséverskott 2938 2773 2699 2236 2245 2161 2134 2134
Central administration -56 -56 -56 -54 -55 -55 -55 -55
Ovriga rérelseintakter/kostnader -8 -8 -8 -1 -1 -10 -8 -8
Finansnetto -834 -785 -746 -532 -534 -511 -510 -532
Férvaltningsresultat 2039 1924 1889 1639 1645 1585 1561 1539
Nyckeltal
Forvaltningsresultat, kr per aktie 30,72 28,97 28,45 24,69 27,25 26,25 25,84 25,48
Antal utestaende aktier, miljoner 66,4 66,4 66,4 66,4 60,4 60,4 60,4 60,4
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Finansiering

Finansiell position - en sammanstallning

Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Intjiningsformaga Finansiering Finansiella rapporter Moderbolagets rikningar Aktien Ovrigt

Finansieringskallor

Kapitalstruktur

2026-09-30 Finanspolicy 2025-12-31
Réntebarande skulder, Mkr! 26269 17772
Andel gron finansiering, % 87,3 =50 76,9
Soliditet, % 46,9 =40 51,2
Réantetackningsgrad, ggr 36 >2,0 39
Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 83 <9 78
Kapitalbindning, ar 42 >25 45
Kreditrating BBB LagstIG BBB
Beldningsgrad, % 432 <50 39,0
Réntebindning, ar 18 24
Réntesékringsgrad, % 49,8 60,7
Genomesnittlig ranta, % 82 32
Kassa och outnyttjad kredit, Mkr 4898 3194

1 Rantebarande skulder med justering for upplaggningsavgifter.

Att utveckla, dga och foérvalta logistikfastigheter
stéller krav pé god tillgang till kapital. Kombina-
tionen av en val diversifierad finansiering och
en attraktiv fastighetsportfélj som genererar
starka kassafléden skapar utrymme for fortsatt
hallbar tillvaxt.

Catenas finansieringsstrategi

Catena arbetar kontinuerligt for att uppna en
andamalsenlig kapitalstruktur, vilken styrs av
affarsmassiga motiv samt av en finanspolicy
som beslutas och vid behov revideras av styrel-
sen. Catena styr sin finansiella stalining genom
att félja upp utvalda nyckeltal som pa olika satt
bidrar till att hantera finansiella risker.

Genom att aktivt verka for att bibehalla en
god sakerhetsmarginal kopplad till skuldsatt-
ning, soliditet och rantetéckning sa sakerstaller
vi en langsiktigt attraktiv kreditprofil for inves-
terare och langivare. Tillsammans med starka

Catena AB Q32026

kassafloden fran det befintliga bestandet och
nyutvecklade fastigheter genereras héllbar
tillvaxt till vara intressenter dver lang tid. | linje
med denna malsattning efterstravar vi att alltid
uppna och bibehélla ett kreditbetyg om lagst
Investment Grade.

Catenas kreditbetyg
Ratinginstitut Langsiktig Utsikter
Fitch Ratings BBB Stabila v/

Marknadsléget

Undertredje kvartalet praglades rantemarkna-
dernafortsatt av den geopolitiska oron och
marknadsrantorna steg markant under kvar-
talet. Kapitalmarknaderna har dock fortsatt att
visa god tillganglighet pa kapital till villkor som
urettlangre perspektiv ar pa attraktiva nivaer.

Mkr %
62 000 60
46 500 =~
40
31000
20
15500
0] 0
22 -23 24 -25 -26
Q3
H Banklan, 45% Eget kapital
B MTN icke sékerstéllda obligationer, 25% Hl Ovriga skulder

M Danska Realkreditobligationer, 16%
SFF sakerstallda obligationer, 7%
Certifikat, 7%

Utestaende obligationer (icke sakerstélld MTN)

M Réntebarande skulder

M Soliditet, %

Mkr Rantevillkor, % Léptid, ar Forfall, artal Re-offer, %'
500 1,00+Stibor 3M 3 2027
700 1,50+Stibor 3M 4 2028
500 0,95+Stibor 3M 3 2028
300 1,00+Stibor 3M 3 2028
300 3,06 3 2028
750 0,75+Stibor 3M 2 2028
500 1,35+Stibor 3M 5 2029
500 0,93+Stibor 3M 3 2029
1000 357 3 2029
400 1,35+Stibor 3M 5 2030
1000 1,23+Stibor 3M 5 2031

' Re-offeravserdenyieldtill I6ptid som faststalldes vid emissionstillféllet, baserat pa den kurstill vilken obligationen erbjods

investerare pa primarmarknaden.
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Finansiering

Under perioden 6kade Catenas externa lane-
portfolj med 8 497 Mkr till foljd av nyfinansie-
ring samt omfinansiering.

Pa balansdagen uppgick belédningsgraden
till 43,2 procent och sakerstalld skuld uppgick
till 68,3 procent av laneportféljen, vilket mot-
svarar en sakerstalld beldningsgrad om 28,4
procent. Vardet av obeldnade tillgdngar upp-
gick till knappt 3 gadnger den icke sakerstallda
skulden exkluderat vardet pa mark.

Under aret har Catena uppdaterat grund-
prospektet for sitt MTN-program fér uppla-
ning pa den nordiska kapitalmarknaden.
Utéver MTN-programmet har Catena ett

Kapitalbindning

foretagscertifikatprogram for kortfristig
finansiering samt méjlighet att lana sékerstalld
kapitalmarknadsfinansiering genom Svensk
FastighetsFinansiering (SFF). SFF innehar en
kreditrating motsvarande BBB+ fran NCR. L&s
mer pa Svenskfastighetsfinansiering.se.

Likviditet

P& balansdagen uppgick likvida medel inklusive
outnyttjade laneldften till 4 898 Mkr, och utbver
det checkkrediter uppgaende till 400 Mkr.
Catena stravar efter att uppratthalla en
tillrécklig likviditet, inkluderat ett fritt kassa-
flode motsvarande 12 manader for att tacka
kommande laneforfall under samma period.

Ar Avtalsvolym Nyttjat Outnyttjat Andel nyttjat, %
01 5203 3203 2000 12
1-2 6059 5309 750 20
2-3 5193 5193 0 20
3-4 6855 6855 0 26
4-5 1572 1572 0 6
5- 4137 4137 0 16
Totalt 29019 26269 2750 100
Réntebindning’
Lan Derivat 2 Réntebindningsstruktur

Ar Mkr Andel, % Mkr Fastranta, % Mkr  Andel,% Réanta,%
0-1 25327 96 828 08 15313 58 33
1-2 187 1 1346 14 1533 6 2,7
2-3 0 0 1761 2,2 1761 7 32
3-4 0 0 2099 2,0 2099 8 29
4-5 755 3 2182 25 2937 1 35
5- 0 0 2626 24 2626 10 34
Totalt 26269 100 10 842 2,0 26269 100 3,2

T Loftesprovisioner arjamnt fordelade 6ver rantebindningsstrukturen. Detsamma géller kreditmarginalerna for de rorliga lanen.

2 Ranta avser betald fast ranta i kontrakten.

Dartill sdkerstéller Catena att det alltid finns
outnyttjade laneldften for att tacka utestdende
foretagscertifikat.

Kapital- och rantebindning

Catena efterstravar en forutsagbar finansiering
och soker darmed en diversifierad uppsattning
av finansieringskallor med spridd kapitalbind-
ningsstruktur. Inom 12 manader forfaller 1an
om cirka 3 203 Mkr dar merparten avser fore-
tagscertifikat, men dven banklan samt obliga-
tioner. Den genomsnittliga kapitalbindningen
pa balansdagen var 4,2 ar (4,6). For att uppna
Onskad ranteférfallostruktur och dérmed
hantera rénterisken arbetar Catena bade med

fastranteldn och rantederivat. Vid periodens
slut uppgick fastrantelanen inklusive rante-
swapar till 50 procent av totala rantebarande
skulder, vilket minskar effekten av férandrade
korta marknadsrantor. Den genomsnittliga
rantebindningstiden uppgar till 1,8 ar (2,4).

Rantekanslighetsanalys’
Marknadsranta (Stibor, Cibor),

procentenheter +1% -1%
Réntekostnad
+6kning/- minskning, Mkr +13 113

T Rantekansligheten beaktar effekten av utestdende rante-
derivat.
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Derivat

P& balansdagen uppgick det verkliga vardet av
derivat, tillhérande niva 2 i varderingshierarkin,
till 356 Mkr (84), och vérdeférandringen paver-
kade resultatrakningen med 221 Mkr (-76).

Valutaexponering

Under aret har Catena etablerat verksamhet i

Finland vilket medfér exponering mot EUR. Ca-
tena har sedan tidigare verksamhet i Danmark

och darmed exponering mot danska kronor.

FINANSIELLA MAL
Kapitalbindning

Ar ggr
6 MAL >2,5 &r v 6

5

4 4

3

2 2

1

0 0

22 23 -24 -22

25 -26
Q3

Logistikposition Ramldsa i Helsingborg

Réntetédckningsgrad

-23

Kunder och fastighetsbestand Fastighetsutveckling Hallbarhet Intjaningsférméaga Finansiering Finansiella rapporter

For kvartalet uppgick intakterna i Danmark till
cirka 16 procent av de totala hyresintékterna,
medan intdkter i Finland uppgick till cirka 7
procent. Den huvudsakliga valutaexpone-
ringen ar hanforlig till nettotillgdngar i danska
kronor och euro, vilka paverkas av férandringar
i valutakurser. Pa balansdagen uppgick netto-
tillgangar i utlandsk valuta till 6 214 Mkr, varav
50 procent var sakrad.

Valutaexponeringen beddms I6pande av
styrelse och ledning.

Soliditet

%
6

50
40
30
20
10

MAL >2 ggr v

0
24 25 26 22 23 -24

Q3

Den gréna omstallningen

Catena arbetar malmedvetet for att anpassa
verksamheten till bolagets langsiktiga hallbar-
hetsmal. Under 2024 uppdaterade Catena sitt
gréna finansieringsramverk med influenser
fran de senaste EU-direktiven. Syftet ar att
uppmuntra finansiering till investeringar i
fastigheter och projekt som framjar miljo-
och klimatomstallning. P4 balansdagen upp-
gick den gréna delen av laneportfoljen till
87,3 procent.

Moderbolagets riakningar Aktien Ovrigt

Mer information finns att ldsa i var investerar-
rapport som varje ar uppdateras och publiceras
pa var webbplats.

Belaningsgrad Nettoskuld/EBITDA (R12)
% gor
maL >40% vV 70 12
60 MAL <50% V/ maL <9 ggr V/
50 9
40 6
30
20 3
10

0
25 -26 22 23 24 25
Q3

-26
Q3

0]
22 23 24 25 26
Q3
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Finansiella rapporter

Koncernens resultati sammandrag

2026 2025 2026 2025 Rullande 2025 Mappen 4 i Linképing
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep 12 man jan-dec
Hyresintakter 837 675 2347 1963 3035 2651
Fastighetskostnader -132 127 =315 -330 -498 -453
Driftséverskott 705 548 1972 1633 2537 2198
Central administration -16 -14 -47 -41 -63 -57
Ovriga rérelseintakter 1 4 5 il 9 15
Andel i resultat fran intresseféretag och JV -1 - -5 -2 -10 -7
Finansiella intakter 19 9 37 22 42 27
Finansiella kostnader -207 -144 -541 -415 -681 -555
Finansiella kostnader
avseende leasingskuld -2 -2 -6 -6 -8 -8
Forvaltningsresultat 498 401 1414 1202 1825 1613
Realiserade vardeférandringar
fran férvaltningsfastigheter 25 - 32 -3 32 -3
Orealiserade vardeférandringar
fran forvaltningsfastigheter 10 123 622 297 810 485
Nedskrivning goodwill -16 - -16 - -16 -
Vardeférandringar derivat 263 53 221 -76 269 -28
Resultat fore skatt 780 577 2273 1420 2920 2067
Periodens skatt -166 -120 -483 -292 -614 -423
Periodens resultat 614 457 1790 1128 2306 1644
Ovrigt totalresultat o=
Omrakningsdifferens 116 -7 255 -139 166 -228 Tl
Periodens totalresultat 730 450 2045 989 2472 1416
P§riodens totalresultat fé’)rdelat I‘
p& moderbolagets aktiedgare 730 450 2045 989 2472 1416
Nyckeltal
Eget kapital, kr per aktie 423,46 390,08 423,46 390,08 423,46 39714
EPRANRYV Langsiktigt substansvarde,
kr per aktie 468,87 437,95 468,87 437,95 468,87 445,89
Periodens resultat, kr per aktie ! 9,24 757 2717 18,69 35,75 27,24
Antal utestdende aktier, miljoner 66,4 60,4 66,4 60,4 66,4 60,4

' Fore och efter utspadning.
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Koncernens balansrakning i sammandrag

Koncernens kassafléde i sammandrag

Férandring i eget kapital i sammandrag

2026 2025 2025 2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr 30sep 30sep 31dec Mkr jan-sep jan-sep jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar Resultat fore skatt 2273 1420 2067 Ingaende balans 23972 23099 23099
Anldggningstillgangar QUsthing fér poster som Periodens totalresultat 2045 989 1416
Goodwil 563 582 582 inteingdrikassaflodet S0 R Lamnad utdelning aktieagare 631 543 -543
Forvaltningsfastigheter 55676 43873 44473 Betald skatt 59 7 7 Nyemission 2731 - -
. P - Kassaflode fore forandringar .

Materiella anlaggningstillgdngar - 1 - av rorelsekapital 9 1346 1127 1549 Utgaende balans 28116 23545 23972
Nyttjanderattstillgangar 274 277 276
Finansiella anlaggningstillgadngar 827 469 556 Férandring av rérelsefordringar 431 92 62

Foréandring av rorelseskulder -500 -152 -35
Omséttningstillgangar Kassafléde fran den I6pande
Kortfristiga fordringar 480 453 467 verksamheten 1277 1067 1576
Likvida medel 2148 628 444
Summatillgdngar 59969 46283 46798 Forvarvavtillgdngarvia

dotterforetag -10155 -614 -627
Eget kapital och skulder Avyttring av ve;ksarrlwheter 775 73 73

. P Investeringariforvaltnings-

Eget kapital hanforligt till ; B R -
moderbolagets aktiedgare 28116 23545 23972 fastigheter 8ar e 1162

Forandring av finansiella tillgangar -183 81 39

. - Kassaflode fran investerings-

Langfristiga skulder verksamheten 10410 1234  -1667
Réntebarande skulder 22765 15548 15182
Uppskjuten skatteskuld 3934 3528 3657 Nyemission 2731 B _
Leasingskuld A 275 275 Férandring av1an 8408 82 97
Ovriga l&ngfristiga skulder 33 32 1 Utbetald utdelning 315 272 _543

Kassaflode fran
Kortfristiga skulder finansieringsverksamheten 10824 -190 -446
Réntebarande skulder 3455 2297 2590
Ovriga kortfristiga skulder 1393 1058 1121 Periodens kassafléde 1691 -357 -537
Summa eget kapital och skulder 59969 46283 46798 Likvida medel vid periodens bérjan 444 990 990

Kursdifferens i likvida medel 13 -5 -9

Likvida medel vid periodens slut 2148 628 444
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Moderbolagets rakningar

Resultatrékning i sammandrag, moderbolaget Balansrakning i sammandrag, moderbolaget
2026 2025 2025 2026 2025 2025
Mkr jan-sep  jan-sep  jan-dec Mkr 30sep 30sep 31dec
Nettoomsattning 93 7 94 Tillgdngar
Kostnad for utférda tjanster -138 -107 -145 Anlaggningstillgdngar
Rorelseresultat -39 -36 -51 Materiella anlaggningstillgangar - 1 -
Finansiella anlaggningstillgdngar 3235 3235 3235
Finansiella intakter och kostnader Fordringar pa koncernféretag 1577 128 125
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 1138 595 793 Langfristiga fordringar 322 93 124
Resultat frdn andelari koncernbolag 258 - 212
Rantekostnader och liknande kostnader -493 -370 -442 Omsittningstillgangar
Resultat fore bokslutsdispositioner Fordringar pa koncernféretag 26319 205M1 20975
och skatt e 189 512 Fordringar pa intresseforetag 18 10 7
Kortfristiga fordringar 26 32 29
Bokslutsdispositioner - - 2 Likvida medel 1435 483 253
Skatt pa arets resultat 00 -39 -106 Summatillgangar 42932 24493 24748
Periodens totalresultat 664 150 408
I moderbolaget aterfinns inga poster som redovisas i vrigt totalresultat Eget kapital och skulder
varfér summa totalresultat dverensstdmmer med érets resultat. Eget kapital 15655 12632 12890
Obeskattade reserver 15 17 15

Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 57 18 24
Réntebarande skulder 13656 5057 5714
Skuldertill koncernféretag 582 578 575

Kortfristiga skulder

Réntebarande skulder 2527 960 967
Skuldertill koncernféretag 9865 4853 4489
Skuldertill intresseforetag - - 5
Ovriga kortfristiga skulder 575 378 69
Summa eget kapital och skulder 42932 24493 24748

N
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Aktie och agare

Aktien
Catena-aktien var pa bokslutsdagen registrerad
pa Nasdaq Stockholm - Nordiska listan Large
Cap. Stangningskursen den 30 september
2026 var 347,80 kronor mot stangningskursen
den 30 december 2025 som var 450,80
kronor, vilket innebar att aktiekursen minskat
med 22,8 procent under aret. Catena-aktien
har som hogst under aret handlats till 499,60
kronor och som lagst till 347,80. Catenas aktie
ingar sedan hosten 2017 i det internationella
fastighetsindexet EPRA.

Per 30 september 2026 har Catena 16 407
registrerade aktiedgare och antalet aktier i
Catena uppgar till 66 396 114 stycken.

Emission under férsta kvartalet 2026
Styrelsen i Catena AB (publ) beslutade den

20 januari 2026 om en riktad nyemission om
6 036 010 aktier till en teckningskurs om
456,00 kronor per aktie motsvarande en rabatt

om 3,8 procent jamfért med stangningskursen
den 20 januari 2026. Nyemissionen innebar att
Catena tillforts 2,8 Mdkr fore avdrag for emis-
sionskostnader. Emissionen riktades till svenska
och internationella institutionella investerare
och till de tva storsta dgarna Backahill och
WDP NV/SA som efter emissionen fortsatte att
inneha 18,6 respektive 10,0 procent av utesta-
ende aktier och roster i Catena. Nyemissionen
genomférdes med stdd av bemyndigande
fran arsstdmman den 28 april 2025. Betalning
for aktierna skedde under januari 2026 och
Okningen i antalet aktier registrerades samma
period.

Det sammanlagda antalet aktier i Catena
Okade med 6 036 010 aktier, fran 60 360 104
till 66 396 114, vilket innebéar en utspadning om
cirka 9,09 procent. Aktiekapitalet 6kade med
26 558 441,00 kronor, frén 265 584 457,60
kronor till 292 142 901,60 kronor.

Utdelningspolicy

Catena ska langsiktigt utdela minst 50 procent
av forvaltningsresultatet efter schablonberék-
nad skatt. P& drsstdmman den 23 april 2026
beslutades att utdelning ska ldmnas med 9,50
kr per aktie uppdelat pa tva tillfallen om varde-
ra 4,75 kr per aktie. Under perioden har forsta
delen om 315 Mkr utbetalats.

Kursutveckling 2025-07-01-2026-09-30
Kronor

600
550
500
450
400
350
300

2025, jul

H Catena
OMX Stockholm PI
B Carnegie Real Estate Index

2026, sep

Agarstruktur per 2026-09-30, stérsta dgare
Antal aktier, Roster,

tusental %
Backahill 12342 18,6
WDP NV/SA 6649 10,0
Lansforsakringar Fonder 3187 4.8
Swedbank Robur Fonder 2639 4,0
AlectaTjanstepension 2426 37
Vanguard 2226 34
SEB Funds 2108 32
BlackRock 1666 25
AFA Forsakring 1169 18
Fjarde AP-fonden 1157 1,7
Gustaf Hermelin 1062 1,6
Handelsbankens Fonder 1044 16
Norges Bank Investment
Management 1017 15
PGGM Pensioenfonds 961 15
APG Asset Management 827 14
Ovriga aktiedgare 25916 387
Totalt 66396 100
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Ovriga upplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper
Catena AB upprattar koncernredovisningen i
enlighet med IFRS® Redovisningsstandarder
(IFRS) utgivna av International Accounting
Standards Board (IASB) samt tolkningsutta-
landen fran IFRS Interpretations Committee
(IFRIC) sasom de har godkénts av EU-kommis-
sionen for tilldmpning inom EU.

Moderbolaget tillampar samma redovis-
ningsprinciper som koncernen, dock med
beaktande av rekommendationer fran Radet
for hallbarhets- och finansiell rapportering:
RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Denna delarsrapport ar uppréattad i enlighet
med IAS 34 Delarsrapportering for koncernen
och enligt arsredovisningslagen fér moderbo-
laget. De tillampade redovisningsprinciperna
ar oférandrade jamfort med arsredovisningen
for foregadende ar.

Upplysningar enligt IAS 34 16A framkommer
férutom i de finansiella rapporterna aven i
ovriga delar av delarsrapporten.

IFRS 18 Presentation och upplysningar i
finansiella rapporter trader i kraft den 1januari
2027 och innebaér férandringar avseende
presentation och upplysningar i de finansiella
rapporterna. Catena analyserar for ndrvarande
effekterna av standarden.

Verkligt varde for finansiella instrument
Redovisat véarde for Catenas rantebérande
skulder uppgick till totalt 26 269 Mkr (17 845)
per den 30 september 2026, medan verkligt
varde beddms uppga till 25 379 Mkr (17 807).
Skillnaden mellan redovisat varde och verkligt
varde ar framfor allt hanforlig till paverkan av
andrade marknadsrantor pa vardet av skulder
som |6per med fast ranta. For évriga finansiella
tillgangar och finansiella skulder bedéms det
redovisade vardet utgdra en rimlig approxi-

mation av verkligt varde. Catena har vidare
utestdende rantederivat som vérderas till
verkligt varde. Verkligt varde fér dessa de-
rivat uppgick per den 30 september 2026
till 356 Mkr (84). Varderingen tillhor niva 2 i
varderingshierarkin.

Risker och osédkerhetsfaktorer

For att kunna uppratta redovisningen enligt
god redovisningssed maste foretagsled-
ningen gdéra beddmningar och antaganden
som paverkar i bokslutet redovisade till-
gangs- och skuldposter respektive intakts-
och kostnadsposter samt Iamnad infor-
mation i évrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa beddmningar. Under &ret har
Catena etablerat sig i Finland och darmed

Lennart Mauritzson
Styrelseordférande

Hélene Briggert
Styrelseledamot

Joost Uwents
Styrelseledamot

Karl Thorngren
Styrelseledamot

har exponeringen mot EUR 6kat. Denna
tillkommande exponering ar hanterad i
enlighet med de riktlinjer som anges i Ca-
tenas finanspolicy. Catenas finansiella risker
beskrivs i arsredovisningen 2025 i not 20
pa sidorna 112-114 samt sidorna 33-36.

Styrelsen och verkstéllande direktéren
intygar att denna rapport ger en rattvisan-
de bild av koncernens och moderbolagets
finansiella stallning och resultat samt
beskriver de vasentliga risker och oséker-
hetsfaktorer som koncernen och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Helsingborg 22 oktober 2026

Catena AB

Styrelsen
Vesna Jovic Katarina Wallin
Styrelseledamot Styrelseledamot
Jorgen Eriksson
Verkstéllande Direktér

Véasentliga hdndelser under tredje kvartalet
Inga vasentliga handelser har intréffat i kvartalet.

Visentliga handelser efter periodens utgéng

- Catena har expanderat sin fastighetsportfolj i Finland genom ett férvarv av tio
fastigheter fran Urban Partners till ett underliggande fastighetsvarde om cirka
2,15 Mdkr. Den uthyrningsbara ytan uppgar totalt till cirka 142 300 kvm. Den 15
oktober 2026 utgor tilltradesdag fér merparten av fastigheterna.

Forandringar i Catenas ledningsgrupp - Affars- och projektchef Adam Ljungviken

har valt att avsluta sin anstéllning.

- Catena bygger en 5 800 kvm stor logistikanlaggning i Pirkkala, Finland.

Investeringen uppgar till 131 Mkr.

Granskningsrapport

Inledning

Vi har utfort en dversiktlig granskning av den finansiella delars-
informationen i sammandrag (delarsrapporten) for Catena AB
(publ) per den 30 september 2026 och den nioméanadersperiod
som slutade per detta datum. Det &r styrelsen och verkstéllande
direktéren som har ansvaret for att uppratta och presentera
denna delarsrapport i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var éversiktliga granskning.

Den 6versiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfort var éversiktliga granskning i enlighet med Interna-
tional Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig
granskning av finansiell delarsinformation utford av foretagets
valda revisor. En 6versiktlig granskning bestar av att géra
forfragningar, i forsta hand till personer som ar ansvariga for
finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra analytisk
granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgéar-
der. En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en
betydligt mindre omfattning jamfért med den inriktning och
omfattning som en revision enligt ISA och god revisionssed i
ovrigt har. De granskningsatgarder som vidtas vid en dversiktlig
granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa oss en sddan
sakerhet att vi blir medvetna om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts.
Den uttalade slutsatsen grundad pa en 6versiktlig granskning
har darfor inte den sakerhet som en uttalad slutsats grundad pa
en revision har.

Slutsats

Grundat pa var éversiktliga granskning har det inte kommit
fram nagra omstandigheter som ger oss anledning att
anse att delarsrapporten inte, i allt vasentligt, ar upprattad
for koncernens del i enlighet med IAS 34 och arsredovis-
ningslagen samt for moderbolagets del i enlighet med arsredo-
visningslagen.

Malmé den 22 oktober 2026
KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Nyckeltal, koncernen

= For definitioner av nyckeltal, se sidan 26.

Nyckeltal! Nyckeltal’
2026 2025 Rullande 2025 2026 2025 Rullande 2025

jan-sep  jan-sep 12 man jan-dec jan-sep  jan-sep 12 man jan-dec
Fastighetsrelaterade Finansiella
Fastighetsvarde, Mkr 55676 43873 55676 44473 Forvaltningsresultat, Mkr 1414 1202 1825 1613
Exityield, % 58 59 58 59 Resultat fore skatt, Mkr 2273 1420 2920 2067
Hyresintakter, Mkr 2347 1963 3035 2651 Balansomslutning, Mkr 59969 46283 59969 46798
Driftsdverskott, Mkr 1972 1633 2537 2198 Avkastning pa eget kapital, % 6,9 4.8 89 70
Overskottsgrad, % 84,0 832 83,6 829 Avkastning pa totalt kapital, % 49 4,2 6,3 58
Hyresvarde, Mkr 3530 2812 3530 2821 Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr 83 78 83 78
Kontrakterad arshyra, Mkr 3362 2716 3362 2727 Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr 3 82 79 82 79
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,3 96,6 953 96,7 Réntetackningsgrad, ggr 36 39 37 39
Uthyrbar yta, tkvm 3835 3151 3835 3151 Beldningsgrad, % 432 39,2 432 39,0
Genomsnittlig kontraktstid (WALE), &r 6,9 6,5 6,9 6,4 Genomsnittlig ranta, % 32 32 32 3,2
Antal fastigheter 148 136 148 137 Réntebindning, ar 18 2,4 18 24
Hallbarhetsrelaterade Kapitalbindning, ar 4,2 46 42 45
Energiintensitet, KWh/kvm, (normalarskorrigerad) 63 59 83 78 Soliditet, % 46,9 50,9 46,9 51,2
Total energianvandning, MWh 222568 179614 283996 241042 Aktierelaterade
Producerad fornyelsebar energi, MWh 44525 35407 51313 42195 Borskurs vid periodens slut, kr 347,80 428,00 347,80 450,80
Andel producerad solel av total energianvandning, % 20,0 20,0 18,1 175 Kassaflode fore forandring i rérelsekapital per aktie, kr# 20,43 18,67 2741 25,66
Andel fossilfri energi, scope 1-2, % 99 99 99 99 Eget kapital per aktie, kr 423,46 390,08 423,46 39714
Installerad effekt solceller, KWp 93881 7172 938812 75031 Forvaltningsresultat per aktie, kr# 21,46 19,91 28,29 26,72
Scope 1,ton CO2e 271 245 402 376 Resultat per aktie, kr4 217 18,69 3575 27,24
Scope 2 (market based), ton CO,e 190 140 267 217 Antal utestdende aktier, miljoner 66,4 60,4 66,4 60,4
Scope 2 (location based), ton CO,e 1607 2419 9937 1805 Genomsnittligt antal aktier, perioden * 65,9 60,4 64,5 60,4
Scope 3 (market based), ton CO,e 5546 29667 86 32732 Ovriga
Scope 3 (location based), CO,e 11212 38806 114917 39083° Antal anstallda 67 74 69 66
Totala utslapp scope 1-3 (market based) ton CO.e et 30052 9279 33325 Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hanvisas till Catenas arsredovisning for 2025 sidorna 149-151.
Miljécertifiering, % av kvm 85 58 852 73 Faktisk siffra per balansdagen.

Catena AB Q32026

e N

Baserad péa aktuell intjaningsformaga.
Fore och efter utspadning.

Minskning beror pd en minskad nybyggnationstakt i Scope 3.
Utfalli Scope 3 (location based) fér 2025 har raknats om till féljd av korrigerad emissionsfaktor fér nordisk elmix.

Minskad R12 paverkas av uppdaterad emissionsfaktor nordisk elmix mellan Q3 och Q4 2025.
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Nyckeltal

2026, jan-sep
Mkr Kr/aktie

2025, jan-sep
Mkr Kr/aktie

2025, jan-dec
Mkr Kr/aktie

EPRA

EPRA Earnings - Férvaltningsresultat
efter aktuell skatt

EPRANRYV - Langsiktigt substansvarde
EPRA NTA - Aktuellt substansvarde
EPRANDV - Avyttringsvarde

1356 20,58
31131 468,87
30463 458,80
26 664 401,59

1143 18,93
26435 437,95
255682 423,82
22925 379,81

1546 25,62
26914 445,89
26015 431,00

23400 387,67

2026, jan-sep
%

2025, jan-sep
%

2025, jan-dec
%

EPRANIY - Direktavkastning
EPRA "Topped-up” NIY - Direktavkastning
EPRA Vacancy rate - Vakansgrad

54
515
4,7

56
57
34

56
57
33

' Foruppdelning i Kategori IFRS, alternativa och évriga nyckeltal hénvisas till Catenas arsredovisning for 2025 sidorna 149-151.

Stigamo 1:49 i J6nkdping

EPRA European Public Real Estate Association &r Betyg och utmérkelser
en intresseorganisation for bérsnoterade fast-

ighetsbolag och investerare i Europa som bland Q

annat satter standard for finansiell rapportering, EPRA

som kompletterar IFRS. EPRAs rekommendationer i BPR

fér redovisning och rapportering beskrivs i EPRA ER

Best Practices Recommendation Guidelines (EPRA
BPR). Rekommendationen syftar till att 6ka trans-
parens och jamforbarhet mellan Europas bdrsno-
terade fastighetsbolag. Catena rapporterar nedan
nyckeltal i enlighet med denna rekommendation.
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Definitioner

Andel fossilfri energi, %
Andel fossilfri energi innefattar
energi som ar inkodpt av Catena.

Antal anstallda
Medeltal anstéllda, berdknat pa
heltidsekvivalenter.

Antal utestaende aktier
Registrerat antal aktier per balans-
dagen.

Avkastning pa eget kapital
Periodens/arets resultat i procent
av genomsnittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Resultat fore skatt med tillagg for
finansiella kostnader i procent av
genomsnittlig balansomslutning.

Belaningsgrad

Réantebarande skulder avseende
fastigheter efter avdrag for likvida
medel, i procent av bokfért varde pa
fastigheter vid periodens/arets slut.

Driftsoverskott

Hyresintakter med avdrag for drifts-
och underhéllskostnader, fastighets-
skatt och fastighetsadministration.

Egenproducerad solenergi, MWh
Egenproducerad solenergi innefattar
all energi som produceras med sol-
celler pa Catenas fastigheter.

Eget kapital per aktie

Eget kapital hanforligt till moderbo-
lagets agare i forhallande till antalet
utestdende aktier vid periodens/arets
slut.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontrakterad hyra for hyresavtal vilka
|6per vid periodens/arets slut i procent
av hyresvérde.

Catena AB Q32026

EPRANDV Avyttringsvérde per aktie
Eget kapital med aterlaggning av good-
will samt justerat med skillnad mot
verkligt vérde péa rantebarande skulder.

EPRANRV Langsiktigt substansvérde
per aktie

Eget kapital per aktie med aterlaggning
av verkligt varde péa derivat, uppskjuten
skatt och goodwill associerad med
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

EPRA NTA Aktuellt substansvarde
per aktie

Eget kapital med aterlaggning av
verkligt varde pa derivat och goodwill
samt justerat med beddmd verklig
uppskjuten skatt, berdknat per aktie.

Exityield

Viktat genomsnittligt direktavkast-
ningskrav. Anvands for att berékna
fastigheternas varde i perioden och
representerar det varde som investe-
rare forvantas krava vid en exit samt

i diskonterade kassaflddesmodeller
(DCF) for att uppskatta fastigheternas
terminalvarde.

Forvaltningsresultat
Resultat fore skatt med aterlaggning
av vardeférandring.

Forvaltningsresultat per aktie
Férvaltningsresultat i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier, perioden
Vagt genomsnittligt antal aktier.

Genomsnittlig ranta
Genomsnittlig ranta pa laneportfoljien
med hansyn tagen till derivat.

Hyresintakter

Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom
ersattning for varme och fastighets-
skatt.

Hyresvarde

Utgaende hyra pa arsbasis, med tillagg
for beddmd marknadshyra for vakanta
ytor.

Installerad effekt solceller, kWp
Toppeffekt av de solceller som ar
installerade pa Catenas fastigheter.

Kapitalbindning, ar
Genomsnittlig aterstaende kapital-
bindningstid pa laneportfoljen.

Kassaflode fore forandring av
rérelsekapital

Arets kassaflode fore forandring
av rorelsekapitalet enligt kassa-
flodesanalys.

Kontrakterad arshyra
Hyresvardet med avdrag for vakans-
hyror.

Location based

Med "location based method” menas
att utslappsfaktorn motsvarar den tota-
la produktionen i det kraftnat eller det
fjarrvarmenat fran vilket Catena hamtar
sin energi.

Market based

Med "market based method” menas att
utslappsfaktorn utgar fran produktio-
nen i det nat Catena hamtar sin energi
fran, men med korrigering utifran ur-
sprungsmarkning eller gréona avtal.

Miljécertifiering, % av total yta

Hur stor del av Catenas uthyrningsbara
yta som &r certifierad enligt BREEAM
In-Use, BREEAM SE eller motsvarande.

Nettoskuld/EBITDA, (R12) ggr
Réantebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar i genomsnitt
i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration. Beréknat pa rullande
12 ménader (R12).

Nettoskuld/Framatriktad EBITDA, ggr
Réntebarande skulder minskad med
rantebarande tillgangar pa balans-
dagen i forhallande till driftsdverskottet
minskad med kostnader for central
administration enligt aktuell intjanings-
formaga.

Normalarskorrigering

Justering av energiférbrukning for
uppvarmning utifrdn ett normalar med
genomsnittliga klimatférhallanden, for
att mojliggora rattvis jamforelse dver
tid.

Resultat fore skatt
Resultat fore skatt enligt Rapport
over totalresultat.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat hanforligt
till moderbolagets aktiedgare i for-
hallande till vagt genomsnittligt antal
utestdende aktier.

Rantebindning, ar

Genomsnittlig aterstdende rantebind-
ningstid pa laneportféljien med hansyn
tagen till derivat.

Rantesékringsgrad, %
Andelen av de rantebarande skulder
som ar rantesakrade.

Rantetackningsgrad, ggr

Resultat fore skatt med aterlaggning
av finansiella kostnader och vardefor-
andringar i forhallande till finansiella
kostnader.

Scope1,ton COe
Direkta utslapp fran egenkontrollerade
kallor.

Scope 2,ton COe
Indirekta utslapp fran natburen
energianvandning.

§cope 3,tonCO,e

Ovriga indirekta utslapp som organisa-
tionen inte har direkt kontroll dver men
som sker pa grund av dess verksamhet.

Soliditet
Eget kapital inklusive minoritetsintres-
sen i procent av balansomslutningen.

Total energianvéndning

Total energianvandning innefattar
total energi som forbrukas i Catenas
fastigheter (verksamhetsenergi och
fastighetsenergi).

Uthyrbaryta
Total yta som éar tillganglig for uthyrning.

Genomsnittlig kontraktstid (WALE), ar
(Weighted Average Lease Expiry, dvs.
viktad genomsnittlig aterstdende
hyrestid). Méter risk och stabilitet i en
fastighets kassaflode, berdknas genom
att ta dterstéende hyreslangd for varje
hyresgést viktad efter deras andel

av fastighetens totala kontrakterade
arshyra.

Arets resultat
Periodens/arets resultat enligt
Rapport 6ver totalresultat.

Overskottsgrad
Driftsdverskott i procent av
hyresintakterna.
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Information

Kontaktpersoner

For mer information,
vanligen kontakta:

VD

Jorgen Eriksson

telefon 0730-70 22 42
jorgen.eriksson@catena.se

Ekonomi- och finanschef
Magnus Thagg

telefon 0704-25 90 33
magnus.thagg@catena.se

Information

Om innehalletirapporten
Denna information &r sddan information
som Catena AB (publ) ar skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknads-
missbruksférordning (MAR) 596/2014.
Informationen ldmnades for offentlig-
gorande den 23 oktober 2026 klockan
8.00. Delarsrapporten har upprattats pa
svenska och engelska. Den svenska ver-
sionen utgdr originalhandling och &ger
foretrade vid eventuella avvikelser mellan
versionerna.

Denna delarsrapport har varit foremal
for granskning av bolagets revisorer.

Kvartalspresentation

Presentation av Catenas delarsrapport
for januari-september 2026 webbsands
den 23 oktober kI 10.00 - for deltagande
se instruktioner pa Catenas webbplats.

Folj oss

Pa Catenas webbplats kan du ladda ner
och prenumerera pa pressmeddelan-
den och finansiella rapporter.

Om Catena
Organisationsnummer: 556294-1715
Bolagets sate: Helsingborg

Kontaktuppgifter

Huvudkontor
Tel vxl 042-449 22 00

Catena AB (publ)
Box 5003, 250 05 Helsingborg

Bud/besbksadress:
Landskronavagen 23, 252 32 Helsingborg

www.catena.se

infolc)

Regionkontor

Region Syd

Landskronavagen 23, 252 32 Helsingborg
Lagervagen 4,232 37 Arldv

Region Vést
Fibervagen 2,435 33 Mélnlycke

Region Ost
Gasverksvagen 1, 611 35 Nykoping
Depavagen 1,901 37 Umed

Orvar Bergmarks Plats 2D, 702 23
Orebro

Frukthandlarvagen 5,120 44 Arsta

Region Danmark

Gl. Kongevej 1,1610 Kbpenhamn,
Danmark

Region Finland

c/o Newsec Pam Finland Oy, PL 52,
00101 Helsingfors, Finland

Kalender

Finansiell rapportering
2027-02-19  Bokslutskommuniké 2026
2027-04-29 Arsstamma 2027

2027-04-29 Delarsrapport januari-mars 2027
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CATENA

Catena ar ett borsnoterat fastighetsbolag som pa ett hdllbart och 1dngsiktigt
satt ager, utvecklar och férvaltar effektiva logistikanlaggningar. De strategiskt
placerade fastigheterna forsorjer Nordens storstadsregioner och ar anpassade
for sdval dagens som morgondagens logistikfléden. Det 6vergripande malet
ar att generera ett starkt kassafléde fran den I6pande verksamheten for att

mojliggdra en héllbar tillvaxt och stabil avkastning.
Catena-aktien handlas p& Nasdaq Stockholm, Large Cap.

Overtriffar forvintningar

| stort som smatt ar vi affarsmassiga och

vi har kunskaper som matchar dagens

och morgondagens behov. Med det

som utgangspunkt gor vi alltid det lilla
extra och vagar vara innovativa.

Tar ansvar 6ver tid
Saval var egen arbetsmiljé som
samhallet i stort paverkas av hur vi
agerar och de beslut vi fattar. Det vi
levererar maste vara héllbart éver tid
- ekologiskt, socialt och ekonomiskt.

Great
Place

(o}
Work.

catena.se

Arengagerade
Vi arbetar ndra vara kunder och var-
andra och vi brinner for det vi gor. Pa
Catena tror vi pa att ha kul pa jobbet
och vi ar inte radda for att gladjen ska
smitta av sig - det bjuder vi garna pa!


http://www.catena.se



