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Genova Property Group delarsrapport januari-—juni 2026

Perioden januari-juni 2026

Hyresintidkterna uppgick till 281 Mkr (263). En 6kning med 7 procent. Hyresintékterna i
jamforbart bestdnd 6kade med 3 Mkr, motsvarande 1 procent.

Driftsoverskottet uppgick till 204 MKkr (193), en 6kning med 6 procent. I jimférbart bestand
minskade driftséverskottet med 4 Mkr, motsvarande 2 procent, fraimst till f6ljd av hégre el- och
uppviarmningskostnader.

Foérvaltningsresultatet uppgick till 70 Mkr (82), en minskning med 15 procent. Minskningen
forklaras frimst av hogre positiva vardeférandringar pa fastigheter i joint ventures och
intresseforetag i jaimforelseperioden, framforallt som en f6ljd av en storre projektavyttring.

Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,21 kr (1,27), en minskning med 5 procent.

Periodens resultat uppgick till 158 Mkr (63), en 6kning med 151 procent, motsvarande 3,11 kr
(0,86) per aktie. Okningen forklaras frimst av hogre positiva vardeforandringar pa fastigheter
och derivat.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna 6kade med 7 procent till 3 617 MKkr (3 382),
motsvarande 78,22 kr (74,14) per aktie.

Kvartalet april-juni 2026

Hyresintidkterna uppgick till 138 Mkr (130), en 6kning med 6 procent. Hyresintédkterna i
jamforbart bestand var oforindrade.

Driftsoverskottet uppgick till 105 MKkr (99), en 6kning med 6 procent. I jamférbart bestdnd
minskade driftséverskottet med 2 Mkr, motsvarande 2 procent, framst till f6ljd av hégre el- och
uppviarmningskostnader.

Foérvaltningsresultatet uppgick till 43 Mkr (29), en 6kning med 48 procent.
Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,79 kr (0,38), en 6kning med 108 procent.

Periodens resultat uppgick till 68 MKr (-7), motsvarande 1,33 kr (-0,41) per aktie. Okningen
forklaras frimst av hogre positiva vardeférandringar pa fastigheter och derivat.

Langsiktigt substansvarde hinforligt till aktieigarna 6kade med 7 procent till 3 617 MKkr (3 382),
motsvarande 78,22 kr (74,14) per aktie.

Visentliga hindelser under kvartalet

Nyuthyrningar och omférhandlingar stirker intjaningen

Genova har under andra kvartalet 2026 slutfért nyuthyrningar och omférhandlingar av
befintliga hyresavtal motsvarande ett arligt hyresvdrde om 40 MKkr. 13 Mkr avser nyuthyrningar
med en uthyrningsbar area om cirka 7 400 kvm som stirker bolagets langsiktiga intjdning och
uthyrningsgrad.

Som ett resultat av under perioden genomférda nyuthyrningar och kommunicerat
fastighetsforvirv i juli bedoms intjaningsformigan 6ka efter utgdngen av det tredje kvartalet
2026 med 29 Mkr samt efter &rsskiftet 2026/2027 med ytterligare 26 MKr.

Framgangsrik emission av nya grona obligationer och aterkop av befintliga obligationer
I maj emitterade Genova grona obligationer till ett belopp om 400 Mkr inom ett ramverk om

totalt 600 MKr. Obligationerna 16per med rérlig rinta om 3m Stibor + 350 baspunkter med
slutligt forfall i maj 2030. I samband med emissionen av de gréna obligationerna aterkdpte
Genova cirka 100 Mkr av utestdende grona obligationer 2024/2027 med ISIN SE0022725636.
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o ljuniinleddes program f6r aterkop av egna aktier
Den 18 juni 2026 inledde Genova ett aterkdpsprogram som kan paga fram till arsstdimman 2027
och omfattar ett belopp pa upp till cirka 23 miljoner kronor. Av mandatet har 7 miljoner
aterkopts sedan bemyndigandet.

Héndelser efter periodens utgang

o Forvirv av attraktiv fastighetsportfolj i Stockholmsregionen for 673 Mkr
Efter periodens utging ingick Genova avtal om att forvirva atta fastigheter i
Stockholmsregionen fran Landia och Landera till ett underliggande fastighetsvirde om 673
MKkr. Fastigheterna dr fullt uthyrda med ett arligt hyresvirde om 41 MKkr och affiren bedéms
stirka Genovas forvaltningsresultat per aktie med cirka 15 procent. Tilltrdde planeras till den 1
september och for en fastighet vid arsskiftet 2026/2027. Forvirvet avser den avsiktsforklaring
om tilldggsforvirv som ingicks i oktober 2025 i samband med forvarv av en fastighetsportfolj
om 634 MKkr i Stockholmsregionen.

Forvirvet delfinansieras genom Overlatelse av terkopta aktier och nyemission av stamaktier
till Landia om cirka 124 MKkr, varigenom Landias dgarandel 6kar till cirka 6,2 procent.

¢ Beslut om nya finansiella tillvixtmal med tydligt fokus pa kassaflode och 16nsam tillvaxt
Styrelsen f6r Genova har faststillt nya finansiella méal fér verksamheten som reflekterar
bolagets utveckling och tydliga fokus pa kassafléde och 16nsam tillvaxt.

Forvaltningsresultat per aktie:
Uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per aktie (fére utdelning) om
minst 25 procent 6ver en konjunkturcykel. Tidigare mal var en tillvixt om 20 procent.

Langsiktigt substansvdrde per aktie:

Uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt i langsiktigt substansvarde per aktie om minst 15 procent
(inklusive eventuella virdedverforingar till aktieigarna) 6ver en konjunkturcykel. Tidigare mal
var en tillvixt om 20 procent.

Bolagets riskbegransningar avseende soliditet, beldningsgrad och rintetdckningsgrad ar
oférdndrade.

VD-KOMMENTAR

Genovas verksamhet utvecklades vil under arets andra kvartal med stark tillvaxt i forvaltningsresultat per
aktie och hog aktivitet i verksamheten. Ett flertal nyuthyrningar samt fastighetsforvérv efter periodens
utgang starkte bolagets langsiktiga intjining och kommer bidra till Ilonsam tillvixt under arets andra halft.
Samtidigt fortsatte arbetet i utvecklingsverksamheten dér antagna detaljplaner under kvartalet mojliggor
for oss att realisera den virdedkning som skapats. Styrelsen har faststéllt nya finansiella mal med tydligt
fokus pa kassaflode och 1onsam tillvaxt.

Hog aktivitet i forvaltningen

Hog aktivitet i foérvaltningsverksamheten under det forsta halvaret ledde till att ett flertal
omforhandlingar och nyuthyrningar, motsvarande ett arligt hyresvirde om 40 Mkr, kunde
slutféras under det andra kvartalet. Detta stirker Genovas kassafléden och dr samtidigt ett kvitto
pa var forméga att skapa langsiktiga relationer och bestiende virden i forvaltningsportfoljen. Nar
samtliga nya hyresavtal trdder i kraft under 2026 och inledningen av 2027 bedéms bolagets
uthyrningsgrad stiga med cirka 2 procentenheter.

Vid periodens utgdng uppgick uthyrningsgraden till 92 procent och den genomsnittliga
avtalslingden 6kade till 4,9 ar. Driftséverskottet steg med 6 procent for bAde perioden och
kvartalet.

Likviditet fran utveckling

Utveckling av byggritter och projekt fran befintliga fastigheter och mark ir ett vinstdrivande
komplement till var forvaltningsaffar. Arbetet med att driva detaljplaner fortgar 16pande. Under
kvartalet vann en ny detaljplan i Lund laga kraft och en detaljplan i Uppsala blev antagen. Detta
innebir mojligheter for oss att realisera den vardedkning som skapats genom avyttring av
byggritter eller projektutveckling i partnerskap. Vid periodens utgang hade vi ett bedémt
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overvirde i byggrattsportfdljen om 1,4 Mdkr, motsvarande cirka 30 kronor per aktie, som inte
reflekteras i var balansrikning.

Delavyttringen under det forsta kvartalet av stadsutvecklingsprojektet Viby stirkte bolagets
balansrikning och frigjorde likviditet fér nya investeringar. Likviditeten kommer att stirkas
ytterligare da tidigare avyttringar av byggrétter berdknas slutféras under 2026 och 2027.

Forvirv bidrar till 6kad intjaning

Genova dr aktiva pa transaktionsmarknaden och utvirderar 16pande mdéjligheten att komplettera
forvaltningsportféljen med vilavkastande fastigheter p4 bolagets prioriterade marknader. I slutet
av 2025 forvarvade vi en storre portfdlj i Stockholmsregionen och tecknade avsiktsférklaring om
ytterligare ett forvarv. Efter periodens utgang slutforde vi denna affir avseende attraktiva
forvaltningsfastigheter med stabila kassafléden for 673 Mkr. Det dr fastigheter med betydande
genomférda investeringar och vildiversifierade hyresgéster pd l1dnga hyresavtal som kommer att
starka Genovas forvaltningsresultat per aktie efter tilltride under det tredje och fjarde kvartalet
2026.

Forvarvet finansieras delvis med &terkdpta aktier och nyemission till substansvirde, vilket bidrar
till en 6kad avkastning pa portf6éljniva samtidigt som utspaddningen for befintliga aktiedgare
begrinsas. Vi dr glada att siljaren Landia didrmed 6kar sin 4garandel och blir en fortsatt langsiktig
och dedikerad &dgare i bolaget.

Starkt forvaltningsresultat per aktie

Kvartalet préaglades av ett fortsatt fokus pa 1énsam tillvéxt och kapitaleffektivitet. Genom en aktiv
finansieringsstrategi och dterkép av hybridobligationer stirkte vi bade resultatet och bolagets
finansiella stéllning. Forvaltningsresultatet 6kade med 48 procent till 43 Mkr, medan
forvaltningsresultatet per aktie steg med 108 procent till 0,79 kronor. Samtidigt fortsatte
substansvérdet per aktie att utvecklas positivt och 6kade med 7 procent till 78,22 kronor. Under
kvartalet emitterade vi grona obligationer pa attraktiva villkor och refinansierade banklan, vilket
bidrar till 1agre finansieringskostnader och stirker intjiningsférmagan framét.

Ijuni presenterade vi ett nytt aterkdpsprogram av egna aktier, vilket speglar vér tilltro till Genovas
langsiktiga virdeskapande och framtidsutsikter. Vi har hittills i &r aterkopt cirka 742 tusen aktier.
Aven styrelsens beslut om hojt finansiellt resultatmél reflekterar var syn pa bolagets utveckling
och potential framat. Mélet dr att nd en genomsnittlig arlig tillvaxt i férvaltningsresultatet per aktie
(fore utdelning) om minst 25 procent 6ver en konjunkturcykel, dir tidigare mal var en tillvixt om
20 procent.

Framatblick

Trots fortsatt osdkerhet i omvérlden ser vi goda mdéjligheter att skapa virde under kommande
kvartal. Transaktionsmarknaden och finansieringsmarknaden fortsitter att utvecklas positivt. Det
ger oss goda forutsittningar att realisera virden i byggrittsportfoljen, tillskapa likviditet och
forvarva attraktiva fastigheter. Jag ser fram emot ett fortsatt aktivt och virdeskapande andra
halvér.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) ar ett dynamiskt fastighetsbolag med bred kompetens inom olika segment av
fastighetsmarknaden. Bolaget ska driva en hallbar vardetillvaxt genom aktiv forvaltning, stadsutveckling,
projektutveckling och fastighetstransaktioner i Sverige. Per den 30 juni 2026 agde Genova fastigheter till ett
varde om cirka 10,7 miljarder kronor samt en betydande byggrattsportfélj. Genovas aktie dr sedan 2020 noterad
pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes

kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 14 augusti 2026 kl. 08.30 CEST.
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