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K ivera

Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

fvera ehf. (félagid) er islenskt einkahlutafélag. Starfsemi félagsins felst i eignarhaldi, Gtleigu og rekstri & ibudarhtsnaedi.
Arshlutareikningur fveru ehf. fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni 2026 er gerdur i samrzemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um a&arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbaotarkrofur i l6gum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn samsteedureikning
fveru ehf. og atta détturfélaga.

Rekstur og fjarhagsleg stada

Samkveemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu var hagnadur af rekstri samsteedunnar a timabilinu 1. januar til
30. juni 2026 ad fjarheed 2.206 millj. kr. (30.06.2025: 1.517 millj. kr.). Eigid fé nam i lok juni 49.974 millj. kr. (31.12.2025:
47.863 millj. kr.), par af var hlutafé ad fjarhaed 16.252 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. A timabilinu var hlutafé
heekkad um 1 millj. kr. i tengslum vid kaupaukakerfi félagsins og fjolgadi hluth6fum um fimm. Félagid keypti eigin bréf a
timabilinu ad nafnvirdi 0,6 millj. kr. SRE Il slhf. er &fram steersti hluthafinn med 99,9% hlutafjar i félaginu. Eiginfjarhlutfall
samstaedunnar var 52,7% i lok juni 2026 (31.12.2025: 55,5%).

Leigutekjur af fjarfestingareignum voru 2.544 millj. kr. sem er haekkun um 267 millj. kr. eda 11,7% samanborid vid sama
timabil & arinu 2025. Paradur voxtur leigutekna, par sem leidrétt er fyrir breytingum & eignasafni og vannytingu, nam a
timabilinu ad medaltali 6,5% ad nafnvirdi og 1,6% ad raunvirdi. Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir
timabilsins nam 1.789 millj. kr. sem er haekkun um 199 millj. kr. eda 12,5% fra sama timabili i fyrra. Matsbreyting
fiarfestingareigna var jakveed um 2.705 millj. kr. & timabilinu og heekkadi um 1.116 millj. kr. fré sama timabili arid adur.

Starfsemi timabilsins

Détturfélagid ivera Akureyri ehf. var sameinad inn i médurfélag sitt, iveru ehf., og midadist samruninn vid 1. jantar 2026.

| febraar 2026 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & 6llu hlutafé i félaginu Hakabryggju ehf., vid kaupin eignadist ivera
5.526 fermetra 168 & bdérdarhéfda i Reykjavik. Aform félagsins gera rad fyrir uppbyggingu & um 127 ibadum & l68inni.
Félagid er hluti af samsteedu iveru fra febriar 2026.

[ juni 2026 vard ivera Eyravegur ehf., sem 4 fjolbylishusid vid Eyraveg 28-30 a Selfossi, hluti af samstaedu iveru. Husid
samanstendur af 53 ibudum & samtals 3.213 fermetrum og hefur verid sett i Utleigu.

i juni 2026 gaf félagid Ut tvo nyja verdtryggda skuldabréfaflokka, IVERA090631 og IVERA090637, undir 25 ma. kr.
utgafuramma sinum. Um er ad reeda verdtryggd vaxtagreidslubréf annars vegar fimm dra skuldabréfaflokk med
lokagjalddaga arid 2031 og hins vegar ellefu ara skuldabréfaflokk med lokagjalddaga arid 2037. Samhlida uatgafunni for
fram skiptittbod & skuldabréfaflokknum HEIM070826, sem er & gjalddaga i agust 2026. Med utgafunni hélt félagid afram
uppbyggingu markadsfjdrmognunar sinnar og styrkti enn frekar fjarmognunargrundvoll sinn til framtidar.

Fjoldi ibuda i eigu samsteedunnar jokst Ur 1.668 i upphafi ars i 1.727 i lok juni 2026 og fjolgadi pannig um 59 ibudir &
timabilinu. Samhlida pvi jokst heildarfermetrafjoldi i ibudasafni samsteedunnar um 4.140 fermetra. bessi aukning
endurspeglar markvissa uppbyggingu og fjarfestingarstefnu félagsins og eykur skilvirkni rekstrar til framtidar.

Einnig hefur félagid tryggt sér 477 nyjar ibudir til vidbétar, samtals 33.670 fermetrar ad steerd, sem afhentar verda 4 naestu
manudum og arum, nemur skuldbinding vegna peirra samtals 21,4 milljoroum kréna ad nafnvirdi, en hluti
skuldbindingarinnar er tengdur byggingarvisitolu. Voxtur félagsins verdur fjarmagnadur med utgafu skuldabréfa,
hlutafjdraukningum og veltufé fra rekstri. Sja nanar i skyringu 11.
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjora, frh.:

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Eviépusambandinu og
vidbotarkrofur i lgum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn gefi glogga
mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstodu samsteedunnar 30. juni 2026 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a
handbeeru fé & timabilinu 1. jandar til 30. juni 2026.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit um
préun og arangur i rekstri samsteedunnar, stodu hennar og i samhengi vid arsreikning samsteedunnar, lysi helstu
aheettupattum og évissu sem samsteedan byr vid.

Stjérn og forstjori iveru ehf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstsedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2026 og
stadfest hann med undirritun sinni.

Arshlutareikningurinn er undirritadur med rafreenum heetti { samraemi vid l6g nr. 55/2019, um rafreena audkenningu og
traustpjénustu um rafraen vidskipti.

Képavogur, 15. september 2026.

Stjérn:

P3ll Olafsson, stjéornarformadur
Berglind Rén Olafsdéttir
Gudrdn Ingvarsdottir

Jéhann Snorri Sigurbergsson
Theoddr Sélvi Bléndal

Forstjori:

Egill Ladviksson
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Konnunararitun 6haos endurskodanda

Til stjérnar og hluthafa iveru ehf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn arshlutareikning samsteedu iveru ehf. fyrir timabilid 1. januar til 30. jun{
2026, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning, sj6dstreymisyfirlit, upplysingar
um helstu reikningsskilaadferdir og skyringar. Stjérn og forstjori félagsins eru abyrg fyrir gerd og gloggri framsetningu
arshlutareikningsins i samrzemi vid alpjédlegan stadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um
arshlutareikninginn sem byggir & kdnnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samraemi vid alpjédlegan stadal ISRE 2410 um Konnun 6hads endurskodanda &
arshlutareikningum. Koénnun &rshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru &abyrgir fyrir
fijarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum koénnunaradgerdum. Kénnun er talsvert umfangsminni en
endurskodun sem unnin er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um oll
mikilvaeg atridi sem gaetu komid i jos vid endurskodun. bar af leidandi latum vid ekki i ljos alit & arshlutareikningnum.

Alyktun
Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur

samstaedunnar sé { 6llum meginatridum { samraemi vid IAS 34 "Arshlutareikningar".

Képavogur, 15. september 2026.
KPMG ehf.

Diana Hilmarsdottir, endurskodandi

Matthias b6r Oskarsson, endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu

1. januar til 30. jini 2026

LEIBUTEKJUT .ttt e e e eaaee
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ......cuueveeeiieeieiiniiiiieiie e eeaeen

ABTAr TEKJUT ettt ettt et et et et et e e eaee e e enaee
StHOrNUNArKOSTNAOUL «.evuniiiieiieeiie et eeee et et ete e et et e eeeeeasenaeenaeeannnas
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir................................

Matsbreyting og s6luhagnadur fjarfestingareigna
Afskriftir eigna til €igin NOTA .....ivuiiniiiii e

Rekstrarhagnadur.............c.ooiuiiiiiiiiiiii e
FJArMUNATEKGUT coeeeei ittt et et e ere e e e e e e easeaan s
FJArmMagnSEIold «..ceeueeeiiieiiiee ettt ettt et e ete e e s eaeeea e eaneaaaeens
Hagnadur fyrir tekjuskatt ........coouiiniiiiiiie e
TEKJUSKATEUT .ttt et ee e e et eneeas

Hagnadur og heildarafkoma timabilsins...............ccooooiiiiiiiiniiininnnn,

Ivera ehf. samandreginn arshlutareikningur samstzedu 30. jini 2026

Skyr.

5

2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
2.544.361 2.277.588
597.896) 536.822)
1.946.465 1.740.766
21.909 15.104
179.711) 166.166)
1.788.663 1.589.704
2.705.103 1.589.496
19.188) 9.840)
4.474.578 3.169.360
136.161 176.888
1.852.763) 1.450.078)
1.716.602) 1.273.190)
2.757.976 1.896.170
551.595) 379.234)
2.206.381 1.516.936
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Efnahagsreikningur 30. juni 2026

Skyr. 30.06.2026 31.12.2025
Eignir
FJArfestingar€ignir .. e et ee e e e e e e ea e eas 6 87.465.704 80.807.530
Fjarfestingareignir i byggingu 7 2.006.917 1.384.874
Skuldabréfaeign .................. 784.163 739.078
Eignir til eigin nota 235.094 197.215
90.491.878 83.128.697
ViOSKIPTAKIOTUL ..eeiiiieiiiiie ittt 13.871 12.100
Adrar skammtimakrofur ....cceeeieiiniiiiiiiiiiie e 193.322 94.945
[ TaTe o= =T i (- PP P PP PPPRRPPPRN 4.136.301 3.052.444
Veltufjarmunir 4.343.494 3.159.489
Eignir samtals 94.835.372 86.288.186
Eigid fé
HUIUTATE ..ttt e e e 16.251.914 16.251.397
Yfirverdsreikningur hlUutafjar ........ovveiriiiiiiii e 10.002.089 10.000.000
Bundid €igiO f& ..cevvneiiiiieiiiie e 3.872.829 3.021.366
Oradstafad @IgIB f& ...eevureereeeeeeeeeeeee et et eete et eete e e eeteeeteeete e teeeaeenean 19.848.646 18.589.814
Eigiofé 8 49.975.478 47.862.577
Skuldir og skuldbindingar
Vaxtaberandi skuldir 9 28.801.113 22.165.989
LeiBUSKULAIT «.eeeiinieiii ettt 1.163.811 1.130.205
Tekjuskattsskuldbinding ......cc.cieuiiiiiiiiiiiiiiii e 8.667.279 8.125.924
Langtimaskuldir og skuldbindingar 38.632.203 31.422.118
Vaxtaberandi SKULAIr ......c.oeiuiiiiiiiiiiiiiiiii e 9 5.068.443 6.163.090
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 1.159.248 840.401
Skammtimaskuldir 6.227.691 7.003.491
Skuldir samtals 44.859.894 38.425.609
Eigio fé og skuldir samtals 94.835.372 86.288.186
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Eiginfjaryfirlit 1. jantdar til 30. jini 2026

Yfirverds-
reikningur Bundid Oradstafad Eigid fé
Hlutafé hlutafjar eigid fé eigid fé samtals
1. jandar - 30. juni 2025
Eigid fé 1. jandar 2025 ..................... 11.251.397 0 3.309.417 16.247.228 30.808.042
Haekkun hlutafjar .....c..coceeieeiennnnie 5.000.000 10.000.000 15.000.000
Hagn. og heildarafkoma timabilsins . 1.516.936 1.516.936
Breyting 8 bundnum
hlutdeildarreikningi ......cc..cccceuueeeee. ( 72.938) 72.938 0
Breyting a4 logbundnum varasjédi ..... 151.694 ( 151.694) 0
Eigid fé 30.juni 2025 .......ccceuuererennnns 16.251.397 10.000.000 3.388.173 17.685.408 47.324.978
1. jandar - 30. juni 2026
Eigid fé 1. jandar 2026 ..................... 16.251.397 10.000.000 3.021.366 18.589.814 47.862.577
Haekkun hlutafjar 1.077 2.089 3.166
Endurkaup & eigin bréfum ................ ( 560) ( 1.086) ( 1.646)
Hagn. og heildarafkoma timabilsins . 2.206.381 2.206.381
Breyting 8 bundnum
hlutdeildarreikningi ......cc..cccceuueeeee. 780.152 ( 780.152) 0
Breyting a8 logbundnum varasjédi ..... 71.311 ( 71.311) 0
Greiddur ardur 0,006 kr. & hlut ......... ( 95.000) ( 95.000)
Eigid fé 30. juni 2026 ........ccceuvevennens 16.251.914 10.002.089 3.872.829 19.848.646 49.975.478

Frekari upplysingar um breytingu & bundnu eigin fé er ad finna i skyringu 8.

Ivera ehf. samandreginn érshlutareikningur samstaedu 30. juni 2026 Fjérheedir eru i pusundum kréna 8



K fvera

Sjo0streymisyfirlit 1. jantdar til 30. jini 2026

Skyr. 2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins ..........ccceeeiiiiiiiiiiiiiniiiiiiniiineee 2.206.381 1.516.936
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting og s6luhagnadur fjarfestingareigna ......c..c.cceveeevennneeenn. 6 ( 2.705.103) ( 1.589.496)
Afskriftir eigna til €igin Nnota .......cooeiiiiiiiiiiiiiii 19.188 9.840
Soéluhagnadur eigna til eigin Nota .....c.ovveeiiiiiiiiiiiiiiiii e, ( 65) ( 4.273)
Hrein flarmagnsgjold ........couuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ittt 1.716.602 1.273.190
TekJUSKATUN ..eveiiiiiiii i 551.595 379.234
1.788.598 1.585.431
Breytingar rekstrartengdra eigna og skulda:
Skammtimakrofur, (haekkun) leekkun ..., ( 98.068) 78.453
Skammtimaskuldir, haekkun (laekkun) ......cccoeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineee. 300.441 ( 110.153)
202.373 ( 31.700)
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti og tekjuskatt 1.990.971 1.553.731
Innborgadar vaxtatekjur 91.076 130.383
Greidd vaxtagiold ........eeeieuiiiiiiiieiii e ( 587.787) ( 588.965)
1.494.260 1.095.149
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ..........ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 6 ( 2.814.103) ( 3.250.057)
Soluverd fjarfestingareigna ......ccuueeieiuieiiiiiiiiiiiee e 6 246.700 86.184
Fjarfesting i fjarfestingareignum i byggingu .........ccoeevuiiiiiiiiiiiiiiieiinnnenene. 7 1.996.884) ( 715.594)
Eignir til eigin nota, breyting ( 28.029) ( 128.522)
Fjarfestingarhreyfingar ( 4.592.316) ( 4.007.989)
Fjarmognunarhreyfingar
Haekkun hLUtaffAr ...ooeeeiiiiiii e 3.166 15.000.000
Keypt €igin Dréf ... ( 1.646) 0
GreiddUur @rOUN ... cueeiii ittt e e e ( 95.000) 0
Tekin Ny langtimalan ......oeee it e e e eaaes 9 7.780.000 0
Afborganir langtimaléana .... 9 3.504.607) ( 9.705.734)
4.181.913 5.294.266
Haekkun ahandbaerufé .............cooouiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 1.083.857 2.381.426
Handbaert fé i arsbyrjun ...........cooiiiiiiiiiiiii e, 3.052.444 2.070.781
Handbaert fé i lok timabilsins ...........c...cooiiiiiiiiiiiiii e 4.136.301 4.452.207
Fjarfestingar - og fiarmognunarhreyfingar an greidsluahrifa
SOluverd fjarfestingar€igna .......veeeeeee i e 2.080 84.300
Ogreitt s6luverd fiarfestingareigna ( 2.080) ( 84.300)
Fjarfesting i fjarfestingareignum ........coeviiiiiiiiiiin e eeaaes 0 ( 216.453)
Fjarfesting i fijarfestingareignum i byggingu .......ccoovueiiiiiiiiiriiniiiineiieeennnenn. 0 ( 2.988.807)
Ogreitt kaupverd fiarfestingar€igna .........ocvveeeveeeeeeeieeeeeeee e eeee e 0 3.205.260
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K ivera

Skyringar

1. Félagid
fvera ehf. (,félagi®”) er islenskt einkahlutafélag og hofudstodvar félagsins eru ad Smaratorgi 3, Képavogi.
Arshlutareikningur samstaedunnar fyrir timabilid 1. januar til 30. juni 2026 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins
og détturfélaga pess, Eskias 2 ehf., Eskias 4 ehf., Eskias 8 ehf., Austurhélar 4 ehf., ivera 738 ehf., Snorrabraut 54 ehf.,
fvera Eyravegur ehf. og Hakabryggja ehf. sem visad er til i heild sem ,samsteedunnar” og til einstakra félaga sem
»Samsteedufélaga”.

Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur | samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbdnum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi
vi0 arsreikning samsteedunnar fyrir rekstrararid sem endadi pann 31. desember 2025.

Stjérn samstaedunnar sampykkti arshlutareikninginn pann 15. september 2026.

b. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt somu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings samsteedunnar
fyrir arid 2025. Heegt er ad nalgast arsreikninginn & heimasidu félagsins www.ivera.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur { islenskum krénum, sem er starfreekslugjaldmidill félagsins, og eru allar fjiarhaedir
birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad
fiarfestingareignir samstaedunnar eru metnar a gangvirdi.

c. Matog ékvardanir
Gerd arshlutareikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjéornendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstodur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili sem
breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif a.

Fjarfestingareignir samstaedunnar i skyringu 6 krefjast akvordunar & gangvirdi.

3. Leigutekjur
Upplysingagjof til stjornenda inniheldur ekki starfspattayfirlit par sem samsteedan byggir & einum starfspeetti.
Leigutekjur samstaedunnar greinast pannig eftir landsvaedum:

2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

HOTfUBDOIZArSVEEOI0 «.euenniniiiiiiii ettt ettt et et et ea e e e e eans 49,3% 47,5%
Austurland 2,0% 2,1%
Sudurland 5,8% 5,4%
10 Lo 18 ¢ o 1= I PP 42,4% 44,5%
Vesturland 0,5% 0,5%
100,0% 100,0%

Azetladar tapadar leigutekjur vegna 6utleigdra ibuida eru reiknadar & pvi verdi sem félagid telur ad haegt hefdi verid ad
leigja viokomandi fasteignir & til pridja adila a videigandi tima.

Azetladar tapadar leigutekjur vegna dutleigdra ibida fyrstu sex manudi arsins 2026 nema 225,8 millj. kr. (30.06.2025:
77,7 millj. kr.). Heildarvannytingarhlutfall fyrstu sex manudi arsins 2026 var 8,2% (30.06.2025: 3,3%), par af var
vannyting an vaxtarverkefna samtals 4,3% (30.06.2025: 1,0%), mismuninn ma rekja til vannytingar vegna framkveemda
og nyrra eigna.
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Skyringar, frh.:

4. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagiold ......ccuuiiuiiiiiiii e 213.050 186.164
Vidhald 08 €NAUIDEBTULN ..cceuuiiiiiiiiiii et 59.702 60.031
Vatryggingar 48.502 42.213
Laun og launatengd gjold fasteignaumsjénar 80.380 64.340
RafMagn O it c.ceuuiuniiiiiii e 70.827 56.087
HUSSJOOUL ..ttt ettt ettt e e et e e e teae s e eeaae s e eanaseeenns 55.337 58.662
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna .........coeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 70.098 69.325
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals ........ccoeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneiiieeeen. 597.896 536.822

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna sem féll til & timabilum par sem eignir voru ekki i Utleigu nam 23,3 millj. kr. fyrstu
sex manudi arsins 2026.

5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)

Fjarmunatekjur og fjaArmagnsgjold greinast pannig: 2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Vaxtatekjur af handbeeru fé .......... 89.680 127.908
Vaxtatekjur af vidskiptakrofum 1.396 2.475
Vaxtatekjur af skuldabréfaeign 45.085 46.505
Fjarmunatekjur Samtals ........cieiuuiiiiiiiiiiii e e 136.161 176.888
Vaxtagjold og verdbaetur af vaxtaberandi skuldum ( 1.796.823) ( 1.408.310)
Vaxtagjold vegna leiguskuldar ..........cceiiiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e ( 29.919) ( 28.601)
ONNUE FIAIMAZNSZIOLA «.evveiiiiieerieeiie et ettt ettt e etee et e et e e e tteeeveeeaeeeteeeeaeeeeenas ( 26.021) ( 13.167)
Fjarmagnsgjold SAMTALS .......veieeeiiiiiii ittt ( 1.852.763) ( 1.450.078)
Hrein fArmagnsgiold .......oeeuueeiiiiiiiiiiii ettt e e eeea ( 1.716.602) ( 1.273.190)

6. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru ibtdarhisnzedi og greinast pannig: 30.06.2026 31.12.2025

Fjarfestingareignir i arsbyrjun 79.746.728 69.723.355

Fjarfesting i nyjum fjarfestingareignum ..........ccooiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiin e 2.627.673 7.883.442
Fjarfesting i ndverandi fjarfestingareignum ........cooueiiiiiiiiiiiin i eeaes 186.430 628.625
Feert af fjarfestingareignum i DYZZBINGU ....ooviiiiiiiiiiiieiir et eea e 1.374.841 332.489
Selt A tIMAabilinU c....iii e ( 248.780) ( 260.760)
Soluhagnadur fjarfestingareigna 25.883 47.818
Matsbreyting fjarfestingarigna ......c..cvveeeiiiiiiiii e 2.679.220 1.391.759
Fjarfestingareignir { LoK timabils .......couiieiiiiiiiiii et eeie e eaaes 86.391.995 79.746.728
Nytingarréttur l6darleigusamninga 1.073.709 1.060.802
Fjarfestingareignir SAMEals .........ciiiiuiiiiiiiiiii et 87.465.704 80.807.530
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6. Fjarfestingareignir frh.:

Fjarfestingareignir greinast pannig eftir landsveedum: 30.06.2026 31.12.2025
HOTUBDOIZarsvagdid ....c.uveeuniiiniiiiiiiii it 44.789.342 44.562.320
AUSTUILANG ..iiiiiiiii et et e et e e 1.304.540 1.231.656
SUBUILANG L.iiiiiiiii ettt e et e e e ea 7.031.972 4.094.158
32.929.398 29.600.201

336.743 258.393

86.391.995 79.746.728

Mat fjarfestingareigna

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar & gangvirdi & hverjum reikningsskiladegi i samreemi vid alpjédlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Fjarfestingareignir samsteedunnar
samanstanda af ibuidarhusneaedi um allt land og einu atvinnuhUsnaedi 4 hofudborgarsveedinu. Allar fiarfestingareignir
eru flokkadar i prep 3 samkvaemt flokkunarkerfi IFRS 13, sem felur i sér ad matid byggir ad verulegu leyti & forsendum
stjérnenda.

Virdislikanid byggir & deetludu frjdlsu sjodstreymi til samsteedunnar, par sem tekid er tillit til vaentra leigutekna,
rekstrarkostnadar, raunvaxtar og vegins medaltals fjaArmagnskostnadar (WACC). Matid er unnid af starfsménnum
modurfélagsins og somu adferdafreedi er beitt og vid lok sidasta reikningsars.

Leigutekjur eru daetladar ut fra gildandi leigusamningum, veentingum um markadsleigu og daetladri vannytingu. Fra
tekjum er dreginn rekstrarkostnadur, par & medal vidhaldskostnadur, opinber gjold, tryggingar og annar
rekstrarkostnadur.

Avéxtunarkrafa eigin fjar var 4 bilinu 6,5-7,5% og veginn medaltalsfidrmagnskostnadur (WACC) nam 5,56%
(31.12.2025: 5,71%). Nytingarhlutfall var deetlad 96,0-97,0% & priggja ara aeetlunartimabili og raunvoxtur leigutekna
0,5-1,0%.

Breytingar & gangvirdi fjarfestingareigna eru faerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi og
yfirliti um heildarafkomu, dsamt s6luhagnadi fjarfestingareigna. Lidurinn nam samtals 2.705 millj. kr. & timabilinu 1.
janudar til 30. juni 2026 (30.06.2025: 1.589 millj. kr.) og skiptist i heekkun & mati fjarfestingareigna ad fjarhaed 2.679
millj. kr. (30.06.2025: 1.556 millj. kr.) og s6luhagnad fjarfestingareigna ad fjarhaed 26 millj. kr. (30.06.2026: 34 mill;.
kr.). Matsbreytingin skyrist einkum af nyjum eignum sem beettust vid eignasafnid & timabilinu og eru metnar &
gangvirdi i fyrsta sinn, auk préunar verdlags, fasteignamats fyrir arid 2026 og breytinga & forsendum um
avoxtunarkrofu og nytingarhlutfall.

Naemnigreining: Anrif 4 gangvirdi Ahrif 4 gangvirdi
30.6.2026 31.12.2025
Breyting Heekkun Laekkun Heekkun Laekkun
Markadsleiga .......cccoeerevennnnennnn. +/-5,0% 5.220.761 ( 5.218.422) 4.508.041 ( 4.507.605)
Fjarmagnskostnadur (WACC).... -/+0,5% 8.929.037 ( 7.327.820) 7.418.895 ( 6.124.857)
Vedsetningar

i lok juni 2026 voru eignir samstaedunnar ad bokfaerdu verdi 71.787 mill;. kr. (31.12.2025: 59.693 millj. kr.) vedsettar til
tryggingar skuldum ad fjarhae® 33.870 millj. kr. (31.12.2025: 28.329 millj. kr.).
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7. Fjarfestingareignir i byggingu

I lok juni 2026 eru fimm fjélbylishus i byggingu, sja nanar i skyringu 11. 30.6.2026 31.12.2025

Fjarfestingareignir { byggingu { Arsbyrjun ........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e, 1.384.874 332.489

Fjarfesting & timabilinu ........cc.eiiiiiiiiiii e 1.996.884 1.384.874

Feert & fjarfestingareignir ( 1.374.841) ( 332.489)

Fjarfestingareignir i byggingu i lok timabils 2.006.917 1.384.874
8. Eigiofé

Hlutafé

Heildarhlutafé félagsins samkveemt sampykktum pess var 16.252 millj. kr. i lok timabilsins og par af eru eiginbréf ad
nafnverdi 0,6 millj. kr. Hlutafé félagsins er ad fullu greitt.

A adalfundi félagsins pann 11. mars 2026 var sampykkt ardgreidsla til hluthafa vegna rekstrararsins 2025 ad fjarhzed
95 millj. kr. eda 0,006 kr. & hlut. Ardurinn var greiddur pann 1. april 2026.

Bundinn hlutdeildarreikningur

Bundid eigid fé greinist pannig: Bundinn Bundid
Logbundinn hlutdeildar- eigio fé

varasjéour reikningur samtals

Bundid eigid fé 1. jantar 2025 .......cccuuiiiiimiiiiiiiieiiie et 1.632.992 1.676.425 3.309.417
Breyting 8 bundnum hlutdeildarreikningi .......cccoeeeeevueeieiinineiinnneen. 0 ( 72.938) ( 72.938)
Breyting 8 l0gbundnum varasjodi .......cccuueieieeiriiiiiiiiiniieiinieeen. 151.694 0 151.694
Bundid eigid fé 30. jUNi 2025 ......ccouvuiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeec e, 1.784.686 1.603.487 3.388.173
Bundid eigid fé 1. jantar 2026 ........ccc.ceeerevuiierinncienennnns 1.740.469 1.280.897 3.021.366
Breyting 8 bundnum hlutdeildarreikningi 0 780.152 780.152
Breyting 8 l0gbundnum varasjodi .......cccuueieieeireiiiiiiiiniieiinneeen. 71.311 0 71.311
Bundid eigid fé 30. jUNT 2026 .......ccevuieiimiiiiiiiieiiieeeeeie e, 1.811.780 2.061.049 3.872.829
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9. Vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: Vegid medaltal vaxta Eftirstédvar
30.06.2026 31.12.2025 30.06.2026 31.12.2025
Langtimaskuldir i ISK, verdtryggdar .......ccccceuuennns 3,8% 3,8% 20.937.657 23.557.985
Skuldabréfautgafa i ISK, verdtryggo ......ccceevuevnnn. 3,7% 3,6% 13.090.801 4.983.847
Lantokukostnadur ..........cceeeiiiiiiiiiiiiinniiiniiinnnne. ( 158.902) ( 212.753)
Vaxtaberandi skuldir samtals p.m.t. naesta ars afborgun .......c.ccceeeveveieiinirennerennnnnn. 33.869.556 28.329.079

Neaesta ars afborganir vaxtaberandi skulda
Langtimaskuldir samtals

( 5.068.443) (  6.163.090)
28.801.113 22.165.989

Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & neestu ar:

INNAN T2 MANABA «.euiiieiiieeiie ettt e et et e et eeaaeetaseaaeanesannsseansennnsannneees 5.068.443 6.163.090
Fra 12 - 24 MANUBOUM ...ttt ettt et ete et e et e ee e et eeeseannsannseannsennseannsannns 620.124 588.382
Fra 24 - 36 MANUOUM ..uiiiiiiii ettt eeie et e eee et e enieeeaeetueeeesennnsannsennnsasnsernnsannns 2.441.259 4.260.444
Fra 36 - 48 MANUODOUM ...ttt ittt ettt e eee et e etie e et e eeieeeeseaneennseanneannseennsannns 407.980 366.021
Fra 48 - 60 MANUOUM ...iviiiiit ettt et e ete et eetie et e et eeeesenunseensannnseensennnsennsernnsennns 2.535.999 391.923

22.795.751 16.559.219
33.869.556 28.329.079

Breyting vaxtaberandi skulda greinast pannig a timabilinu:

Vaxtaberandi skuldir i Arsbyrjun .......c..ociiiiiiiiiiiiiii e 28.329.079 34.121.577
(12 o] -1 - H O PPRPPRTRS 7.780.000 7.113.823
Endurkaup i skiptiutbodi ( 1.8317.137) 0
Verdbaetur .....evvvvuneiennnnnns 1.211.233 1.020.880
AFDOIGANIT ceeiiiiiiiii e (  2.187.470) ( 13.981.382)
Lotun lantokukostnadar 53.851 54.181
Vaxtaberandi skuldir i Lok timMabils ......cc..eiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie e 33.869.556 28.329.079

i lok timabilsins uppfyllir samstaedan allar kvadir { linasamningum vid ldnaveitendur sina.

i juni 2026 gaf félagid Ut tvo nyja verdtryggda skuldabréfaflokka undir 25 ma. kr. Gtgafuramma sinum, IVERA090631 og
IVERA090637. Samhlida utbodinu for fram skiptittbod par sem eigendum skuldabréfaflokksins HEIM070826, sem er &
gjalddaga i 4gust 2026, var bodid ad skipta bréfum sinum fyrir skuldabréf i nyju flokkunum. Endurkaup félagsins & eigin
bréfum i HEIM070826 namu 1,3 ma. kr. og koma til leekkunar & skuldabréfaflokknum HEIM070826 i efnahagsreikningi
og par med vaxtaberandi skuldum félagsins. Eftirstodvar flokksins eru a gjalddaga i agust 2026 og eru flokkadar medal
naesta ars afborgana vaxtaberandi skulda.
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10. Détturfélog

Détturfélog i samstaedu fveru voru atta { lok timabilsins og fidlgadi um eitt, détturfélogin eru eftirfarandi:

Eignarhlutur Eignarhlutur

30.06.2026 31.12.2025

Austurhoélar 4 ehf., KOPaVOZUN «.c..uivuniiiiiie ittt ettt et eee e e s e e e eaaeeees 100% 100%
Eskids 2 ehf., KOPAVOZGUT c..uieiiiiiiie ettt et ettt e e ts e e s eae s ea s eaaeaaneens 100% 100%
Eskids 4 ehf., KOPAVOGUL ....oiiumiiiiiiiiiiiiiiieeeiiie ettt ettt e et e 100% 100%
Eskids 8 €hf., KOPAVOZGUT ..uieiiiiiiieiiiee ettt et et e e ete et s eaae s e s eaaeanaeens 100% 100%
Hakabryggja ehf., KOPaVOGUN .......iiiimeiiiiiiiiiiiii ettt e 100% -
fvera AKUreyri €hf., KOPAVOSUL ....cueeeveeeeeeeieeieeeeeeeeeeeeeee e e e e eeaeeseeesneeenneeeenees - 100%
fvera Eyravegur ehf., Képavogur 100% -
[Vera 738 €hf., KOPAVOZU .....ocuvvieeeieieeeeeeieeeeeeeeeeeeeeeteeeaeeeeaeeeeneeesnaeesnseeenaeeseneeennnes 100% 100%
Snorrabraut 54 ehf., Képavogur 100% 100%

i febrtar 2026 gekk félagid fra kaupsamningi um kaup & 6llu hlutafé i Hakabryggju ehf. og eignadist vid pad 5.526
fermetra l68 4 bérdarhofda i Reykjavik, sem feerd er medal fiarfestingareigna i byggingu. Aform félagsins gera rad fyrir
uppbyggingu & um 127 ibudum & l6dinni. Yfirrad yfir félaginu faerdust til fveru vid kaupin og er félagid hluti af
samstaedunni fré peim tima. Kaupin eru feerd sem eignakaup en ekki rekstrarsamruni, par sem félagid stundadi ekki
rekstur.

i mai 2026 var détturfélagid ivera Akureyri ehf. sameinad inn i iveru ehf. médurfélag sitt og midadist samruninn vid 1.
januar 2026.

i juni 2026 fékk félagid afhent fjlbylishus vid Eyraveg 28-30 & Selfossi og er husid feert medal fiarfestingareigna. bad
er 3.213 fermetrar ad steerd og samanstendur af 53 ibudum sem hafa verid settar i Utleigu. Afhendingin fér fram a
grundvelli kaupsamnings fra april 2025 um kaup & 6llu hlutafé i iveru Eyravegi ehf., sem var eigandi eignarinnar, og
voru greidslur samkvaemt samningnum faerdar medal fjarfestingareigna i byggingu fram til afhendingar. Yfirrdd yfir
félaginu feerdust til fveru vid afhendingu og er félagid hluti af samsteedunni fra peim tima. Kaupin eru feerd sem
eignakaup en ekki rekstrarsamruni, par sem félagid stundadi ekki rekstur.

11. Onnur mal og atburdir eftir reikningsskiladag
i jantar 2026 skrifadi félagid undir skuldbindandi kauptilbod um kaup & 94 ibudum vid Stefnisvog i Reykjavik, samtals
um 5.970 fermetrum sem aeetladar eru til afhendingar seinni hluta ars 2028.

i mai 2026 skrifadi félagid undir kaupsamning um kaup & premur fidlbylishisum ad Sunnumérk i Hveragerdi, samtals
2.513 fermetrum med 36 ibudum sem aaetladar eru til afhendingar & arinu 2027.

i agust 2026 skrifadi félagid undir kaupsamninga um kaup & samtals premur fjélbylishtisum, annars vegar tveimur
hisum ad Jofursbds i Gufunesinu i Reykjavik, samtals 3.573 fermetrum med 47 ibidum sem daetladar eru til
afhendingar haustid 2026, og hins vegar einu hdsi vid Birkimda i borlakshofn, samtals um 1.187 fermetrum med 15
ibudum sem aeetladar eru til afhendingar i lok ars 2027.

Alls hefur félagid pannig, ad medtoldum peim verkefnum sem &dur hefur verid greint fra i arsreikningum og
arshlutareikningum félagsins, tryggt sér samtals 477 nyjar ibudir til Gtleigu. Utistandandi skuldbinding félagsins vegna
6afhentra eigna samkvaemt gerdum kaupsamningum nemur samtals 21,4 ma. kr. ad nafnvirdi, en hluti
skuldbindingarinnar er tengdur byggingarvisitolu. Kaupin eru i 6llum tilvikum bundin peim skilyrdum ad byggingaradili
fullgeri eignirnar i samreemi vid samningsskilmala og ad lokauttekt byggingarfulltria liggi fyrir vid afhendingu.
Afhending eignanna mun fara fram & nsestu manudum og arum.
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