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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og forstjoéra

Starfsemi Heima hf. er folgin i eignarhaldi, uppbyggingu, utleigu og rekstri a fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslun og pjonustu, idnad, skrifstofu, iprotta- og afpreyingastarfsemi. Enn fremur sala a pjonustu tengdri utleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, husvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjén.

Arshlutareikningur Heima hf. fyrir timabilid 1. januar til 30. jani 2026 er gerdur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af Evrépusambandinu og
vidbotarkrdfur § 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma samandreginn
samstaedureikning Heima hf. og détturfélaga.

Rekstur og fjarhagsstada

Rekstrartekjur samstaedu Heima hf. namu 8.745 m.kr. & timabilinu 1. januar til 30. juni 2026 samanborid vid 7.578
m.kr. fyrir sama timabil a arinu 2025. Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu a timabilinu var 5.830
m.kr. samanborid vid 5.088 m.kr. fyrir sama timabil arid adur.

Hagnadur af rekstri samstaedunnar & timabilinu nam 4.568 m.kr. samkveemt rekstrarreikningi en var 1.114 m.kr.
fyrir sama timabil 2025. Matsbreyting fjarfestingareigna nam 7.669 m.kr. & timabilinu samanborid vid 1.414 m.kr. a
sama timabili 2025. Aukin matsbreyting milli ara skyrist af haekkun verdlags & arinu 2026 en jafnframt haekkadi
avoxtunarkrafa a sama timabili 2025 sem leiddi til minni matsbreytingar pess timabils.

Heildareignir samsteedunnar namu 256.263 m.kr. i lok timabilsins samkveemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins
var 82.284 m.kr. ad medtéldu hlutafé ad fjarhaed 1.939 m.kr. Eiginfjarhlutfall félagsins var 32% i lok juni 2026.

Horfur

Heaekkun vaxta, verdlags og verdbodlguhorfur hafa bein ahrif a rekstrartekjur og gjold félagsins til haekkunar. bad er
mat stjornar og stjornenda ad samsetning leigutaka dragi verulega ur ahaettu @ auknum vanskilum pratt fyrir
haekkun & leigu til vidskiptavina félagsins og hafa undanfarin misseri synt pad. Leigutekjur félagsins eru ad
langmestum hluta verdtryggdar eda um 94%. Eftirspurn eftir leiguhtisnaedi hefur haldist stddug og leitast félagid
vid ad eignasafnid standi saman af eftirséttum gaeda eignum sem eftirspurn er eftir til framtidar. Steersti einstaki
kostnadarlidur félagsins ad fjarmagnsgjoéldum undanskildum eru fasteignagjold og nemur haekkun fasteignamats
a arinu 2026 um 4% fra fyrra ari.

Yfirlysing stjornar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjéra er samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar i samraemi vid
alpjédlegan reikningsskilastadal IAS 34 um arshlutareikninga eins og hann hefur verid stadfestur af
Evrépusambandinu og vidbétarkrofur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Er pad alit stjérnar og forstjora ad
arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samstaedunnar 30. juni 2026 og
rekstrarafkomu hennar sem og breytingu & handbeeru fé a timabilinu 1. januar til 30. juni 2026.

Jafnframt er pad alit stjérnar og forstjora ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjérnar og forstjéra geymi gloggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, st6du hennar og lysi helstu dheettupattum og évissu sem samstaedan
byr vid.

Stjérn og forstjoéri Heima hf. hafa i dag reett um arshlutareikning samstaedunnar fyrir timabilid 1. janudar til 30. juni
2026 og stadfest hann med undirritun sinni.

Kopavogur, 27. agust 2026.

| stjérn félagsins:

Tomas Kristjansson, stjérnarformadur
Birgir Mar Ragnarsson Guéran Tinna Olafsdéttir
Heidran Emilia Jonsdattir Steingrimur Halldér Pétursson
Forstjori:

Halldor Benjamin borbergsson
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til hluthafa og stjornar Heima hf.

Vié héfum kannad medfylgjandi samandreginn samstaeduarshlutareikning Heima hf. fyrir timabilid 1. januar til 30.
juni 2026. Samandregni samsteeduarshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning og yfirlit
um heildarafkomu, efnahagsreikning, eiginfjaryfirlit, sjddstreymisyfirlit og skyringar.

Abyrgd stjornar og forstjéra 4 samandregna samstaeduarshlutareikningnum

Stjérn og forstjori eru abyrgir fyrir gerd og framsetningu samandregna samstaeduarshlutareikningsins i samraemi
vid alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® sampykktir af Evropusambandinu og viébotarkrofur i
I6gum um arsreikninga.

Umfang kénnunar

K&nnun okkar var unnin i samraemi vié alpjédlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kdnnun 6hads endurskodanda
a arshlutareikningum. Slik kdnnun felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir fyrir fiarmalum og
reikningsskilum félagsins asamt greiningum a hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 68rum kénnunaradgerdum.
Koénnun felur ekki i sér jafn vidtaekar adgerdir og endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega
endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6ll mikilveeg atridi sem geetu komid i ljos vid
endurskodun. Par af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki i 1jos.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samandregni samstaeduarshlutareikningurinn gefi
glégga mynd af afkomu félagsins & timabilinu, efnahag pess 30. jani 2026, breytingu a eigin fé a timabilinu og
breytingu & handbeeru fé a timabilinu, i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
sampykktir af Evropusambandinu og vidbétarkréfur i I6gum um arsreikninga.

Kopavogur, 27. agust 2026.

Deloitte ehf.

Ingvi Bjorn Bergmann
endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu 1. januar —
30. juni 2026

Skyring 2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6
Leigutekjur 8.325 7.169
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 420 409
Rekstrartekjur 5 8.745 7.578
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 1.780) ( 1.464)
Rekstur i fasteignum ( 655) ( 599)
Stjérnunarkostnadur ( 480) ( 427)
Rekstrarkostnadur 6 ( 2915) ( 2.490)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 5.830 5.088
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 7.669 1.414
Afskriftir eigna til eigin nota ( 35) ( 32)
Rekstrarhagnadur 13.463 6.471
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur 78 144
Fjarmagnsgjold (7.862) ( 5.236)
Hrein fjarmagnsgjold 7 ( 7.784) ( 5.092)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga 10 31 13
Hagnadur fyrir tekjuskatt 5.710 1.393
Tekjuskattur ( 1.142) ( 279)
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins 4.568 1.114
Hagnadur a hlut 2,34 0,62
Pynntur hagnadur a hlut 2,33 0,62

Skyringar a bls. 9-13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2026

Heimar

Skyring 30.6.2026 31.12.2025
Eignir
Fjarfestingareignir 8 242.568 228.528
Eignir til eigin nota 727 727
Leigudreifing 243 266
Skuldabréfaeign og langtimakréfur 70 43
Eignarhlutir i hlutdeildarféldgum 10 6.093 6.093
Fastafjarmunir 249.701 235.657
Vidskiptakrofur 749 832
Adrar skammtimakrofur 964 924
Leigudreifing 63 84
Handbeert fé 4.786 2.908
Veltufjarmunir 6.563 4,748
Eignir samtals 256.263 240.405
Hlutafé 1.939 1.967
Yfirverdsreikningur hlutafjar 20.467 21.439
Bundid eigiod fé 35.814 37.196
Oradstafad eigid fé 24.064 18.882
Eigio fé 82.284 79.483
Vaxtaberandi skuldir 9 134.153 129.890
Leiguskuld 5.703 5.530
Tekjuskattsskuldbinding 19.616 18.474
Langtimaskuldir 159.471 153.893
Vaxtaberandi skuldir 9 11.786 4.578
Neesta ars afborgun leiguskuldar 0 48
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir 2.721 2.403
Skammtimaskuldir 14.508 7.028
Skuldir samtals 173.978 160.922
Eigio fé og skuldir samtals 256.263 240.405

Skyringar a bls. 9-13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. januar — 30. juni 2026

Yfirverds- Oras-
reikningur Bundid stafad
Hlutafé hlutafjar eigid fé eigid fé Samtals

1. januar til 30. juni 2025

Eigid fé 1.januar 2025 1.764 14.206 36.952 11.600 64.521
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins 1.114 1.114
Feert a bundinn hlutdeildarreikning 2.342 (2.342) 0
Feert a I6gbundinn varasjéd ( 61) 61 0
Hlutafjaraukning 258 9.229 9.487
Kaup a eigin bréfum ( 14) ( 485) ( 499)
Ardgreidsla ( 750) ( 750)
Ardgreidsla méttekin fra dotturfélogum (10.000) 10.000 0
Kaupréttarsamningar 15 15
Eigio fé 30. juni 2025 2.008 22.888 29.355 19.637 73.888

1. januar til 30. juni 2026

Eigi6 fé 1.jandar 2026 1.967 21.439 37.196 18.882 79.483
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins 4.568 4.568
Faert & bundinn hlutdeildarreikning 5918 ( 5.918) 0
Kaup a eigin bréfum ( 28) ( 972) (1.000)
Ardgreidsla ( 782) ( 782)
Ardgreidsla mottekin fra dotturfélégum ( 7.300) 7.300 0
Kaupréttarsamningar 15 15
_Eigid fé 30. juni 2026 1.939 20.467 35.814 24.064 82.284

Skyringar a bls. 9-13 eru éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar — 30. juni 2026

Heimar

Skyring 2026 2025
Rekstrarhreyfingar 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins 4.568 1.114
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fjarfestingareigna 8 ( 7.669) ( 1.414)
Afskriftir eigna til eigin nota 35 32
Hrein fjarmagnsgjold 7 7.784 5.092
Afkoma hlutdeildarfélaga 10 ( 31) ( 13)
Tekjuskattur 1.142 279
5.830 5.088
Breyting a rekstrartengdum eignum 59 ( 289)
Breyting a rekstrartengdum skuldum 352 ( 218)
6.241 4.581
Innheimtar vaxtatekjur 7 78 144
Greidd vaxtagjold 7 ( 2.796) ( 2.381)
Greiddir vextir af leiguskuld ( 163) ( 95)
Handbaert fé fra rekstri 3.361 2.250
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum 8 ( 6.010) ( 5.361)
Séluverd fjarfestingareigna 8 0 26
Méttekinn ardur fra hlutdeildarfélagi 10 31 308
Fjarfesting i eignum til eigin nota (nett6 breyting) ( 35) ( 18)
Yfirteki® handbeert fé vid kaup a détturfélégum 0 64
Fjarfestingarhreyfingar ( 6.014) ( 4.981)
Fjarmognunarhreyfingar
Kaup a eigin bréfum ( 1.000) ( 499)
Greiddur ardur ( 782) ( 750)
Tekin ny lan 9 17.139 8.277
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda 9 ( 10.781) ( 4.579)
Afborganir leiguskulda ( 46) ( 104)
Fjarmégnunarhreyfingar 4.531 2.346
Breyting 4 handbeeru fé 1.878 ( 386)
Handbezert fé i arsbyrjun 2.908 3.780
Handbaert fé i lok timabils 4.786 3.395
Fjarfestingar- og fjarmoégnunarhreyfingar an greidsluahrifa
Fjarfesting i fjarfestingareignum 8 0 ( 17.918)
Utgefid hlutafé 0 9.487
Yfirteknar skuldir 0 8.431

Skyringar a bls. 9-13 eru 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1. Almennar upplysingar
Heimar hf., (,félagid“) kt. 630109-1080, er med adsetur ad Hagasmara 1 i Kobpavogi.
Samsteeduarshlutareikningur félagsins fyrir timabilid 1. jantar — 30. juni 2026 hefur ad geyma arshlutareikning
félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til i heild sem ,samstaedunnar” og til einstakra félaga sem
,samstaedufélaga“. Félagid er alimenningshlutafélag og skrad i Kauphéll islands (Nasdaq Iceland hf.).

2. Grundvollur reikningsskilanna
Arshlutareikningur samstaedunnar er gerdur i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid stadfestur af Evropusambandinu og vidbotarkréfur i I6gum
um arsreikninga nr. 3/2006. Samandreginn arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer
upplysingar sem krafist er i fullbunum arsreikningi og eetti ad lesa i samhengi vid arsreikning samstsedunnar
fyrir arid 2025.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 27. agust 2026.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sdmu reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2025. Haegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.heimar.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmidill félagsins, og eru fjarhaedir
birtar i milljonum kréna. Hann byggir & upphaflegu kostnadarverdi, ad pvi undanskildu ad fijarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar & gangvirdi.

Mismunur & gangvirdi og bokfaerdu verdi fjareigna og fjarskulda er éverulegur.

4. Mat stjornenda i reikningsskilum
Gerd arshlutareiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjdornendur taki
akvardanir, meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna,
skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugénar pessu mati.

Upplysingar um mikilveegar akvardanir par sem reikningsskilaadferdir hafa mest ahrif & skradar fjarhaedir
eigna er ad finna i skyringu 8 - mat a fjarfestingareignum.

5. Rekstrartekjur
Rekstrartekjur greinast pannig:

2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Leigutekjur af leigusamningum 8.367 7.213
Dreiféar leigutekjur ( 43) ( 44)
Leigutekjur samtals 8.325 7.169
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 420 409
Rekstrartekjur samtals 8.745 7.578
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6. Rekstrarkostnadur
Rekstrarkostnadur greinist pannig:

2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Fasteignagjold, vatns- og fraveitugjold 1.044 939
Tryggingar 149 130
Vidhald og endurbaetur 239 220
Orkukostnadur og sorphirda 108 94
Afskriftir og nidurfeersla krafna 59 40
Laun og launatengd gjold 905 769
Eignfeerd laun ( 163) ( 162)
Annar rekstrarkostnadur 574 461
Rekstrarkostnadur samtals 2.915 2.490
7. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:
2026 2025
1.1.-30.6 1.1.-30.6
Vaxtatekjur 78 144
Fjarmunatekjur samtals 78 144
Vaxtagjold (2.770) (2.419)
Eignfaerdir vextir 191 95
Lantdkukostnadur (80) (29)
Vextir af leiguskuld (163) (95)
Verdbaetur (5.040) (2.788)
Fjarmagnsgjold samtals (7.862) (5.236)
Hrein fjarmagnsgjold (7.784) (5.092)

Eignfaerdir vextir eru vegna eigna sem eru i byggingu eda unnid er ad verulegum endurbo6tum a og eru ekki i
Utleigu. Vaxtautreikningur midar vié verdtryggda medalvexti og tekur mid af medalkjorum a fjarmégnun
félagsins a hverjum tima.

8. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir samsteedunnar eru metnar a gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat a gangvirdi, préunareignir par sem ekki er
unnt ad aesetla gangvirdi med areidanlegum haetti eru faeréar a kostnadarverdi. Allar fjarfestingareignir falla
undir stig 3 i flokkunarkerfi gangvirésmats, sem felur i sér ad mati® byggir ekki a faanlegum
markadsupplysingum. Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidarsjodsflaedi einstakra eigna.
Sjédstreymislikanid byggir a frialsu sjodstreymi til samstaedunnar sem er nuvirt med veginni avéxtunarkréfu
fiarmagns sem gerd er til félagsins (WACC). Sjodsfleedisaasetlun i likaninu er til 30 ara. Mat a
fiarfestingareignum er unnié af starfsménnum modurfélagsins og er byggt & sému matsadferd og arid adur.

Avéxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er a
ahaettulausum verdtryggdum voxtum. Sem vidmidun a ahesettulausum voxtum er byggt @ 3 manada medaltali
avoxtunarkrofu langs verdtryggds rikistryggds skuldabréfs. Til vidbotar dheettulausum voxtum kemur alag til
ad meeta peirri aheettu sem fylgir undirliggjandi rekstri félagsins a hverjum tima. Vextir a lansfjarmagn eru
metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjédast a markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar.

Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar og adrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja

tekjuflaedi eignanna. Byggt er a forsendum vid akvordun gangvirdis fjarfestingaeigna sem hadar eru mati
stjérnenda og pvi kann raunverulegt s6luverd ad vera frabrugdid matinu.
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Sundurlidun fjarfestingareigna greinist pannig: Fjarfestingar-
eignir i eigu Leigu-
samstaedunnar eignir  Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1.2026 222.951 5578  228.528
Keyptar fjarfestingareignir 1.782 1.782
Fjarfesting a timabilinu 4.418 4.418
Breyting vegna endurmats leiguskulda 171 171
Matsbreyting timabilsins 7.714  ( 46) 7.669
Stada 30.6.2026 236.865 5.703  242.568
Sundurlidun fjarfestingareigna 2025:
Bokfaert verd
Stada 1.1.2025 188.180 3.247 191.427
Keyptar fjarfestingareignir 21.064 2.471 23.535
Fjarfesting a arinu 6.005 6.005
Selt & arinu ( 26) ( 26)
Breyting vegna endurmats leiguskulda 72 72
Matsbreyting arsins 7728 ( 212) 7.516
Stada 31.12.2025 222.951 5.578  228.528
Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstaedunnar 30.6.2026:
Idnadar-
og Heilsa,
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- menntun og Préunar-
hdsnaedi hasnaedi  husnaedi Hétel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1. 67.383 83.647 16.408 26.643 25.717 3.152 222.951
Endurflokkun 240 81 (76) 0 0 (245) 0
Keypt & timabilinu 46 1.737 0 0 0 0 1.782
Fjarfesting a timabilinu 1.062 888 62 26 836 1.544 4.418
Matsbreyting timabilsins 2.693 2.737 684 837 774 (10) 7.714
Stada 30.6. 71.424 89.090 17.078 27.505 27.327 4.441 236.865
Veginn fjarmagnsk. an
skattsporunar(WACC) 6,45%  6,37% 6,85%  6,77% 6,29% 6,47%
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Sundurlidun fjarfestingareigna i eigu samstadéunnar 31.12.2025:
Idnadar-
og Heilsa,
Verslunar-  Skrifstofu- geymslu- menntun og Préunar-
hidsnaedi hisnaedi  husnaedi Hétel afpreying eignir Samtals
Bokfaert verd
Stada 1.1. 60.797 65.459 14.211 19.496 24779 3.437 188.180
Endurflokkun 1.513 0 0 0 0 (1.513) 0
Keypt a arinu 27 14.661 0 6.316 0 60 21.064
Fjarfesting a arinu 3.083 1.435 140 120 296 931 6.005
Selt & arinu (26) 0 0 0 0 0 (26)
Matsbreyting arsins 1.989 2.092 2.057 711 642 237 7.728
Stada 31.12. 67.383 83.647 16.408 26.643 25.717 3.1562 222.951
Veginn fjarmagnsk. an
skattsporunar(WACC) 6,44%  6,40% 6,83%  6,80% 6,28% 6,48%
2026 2025
Haekkun Laekkun Haekkun Laekkun
Namnisgreining gangvirdis:
Haekkun (leekkun) leigutekna um 5% 14.262 (14.262) 12.633 (12.633)
Laekkun (heekkun) a avoxtunarkréfu um 0,5%-stig 18.813 (16.094) 16.679 (14.272)
9. Vaxtaberandi skuldir
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig:
30.6.2026 31.12.2025
Greenar skuldabréfautgafur & markadi 61.237 50.416
Green bankalan 3.990 3.979
Greenar vaxtaberandi skuldir 65.227 54.395
Adrar skuldabréfautgafur a markadi 46.435 45.481
Adrar skuldir vid lanastofnanir 35.521 35.733
Adrar vaxtaberandi skuldir 81.956 81.215
Vaxtaberandi skuldir an affalla, yfirverdsreikningur 147.183 135.609
og eignfaerds lantokukostnadar
Affoll, yfirverd og eignfaerdur lantdkukostnadur ( 1.244) ( 1.142)
Neesta ars afborgun vaxtaberandi skulda (11.786) ( 4.578)
Vaxtaberandi skuldir samtals, langtimahluti 134.153 129.890

Samstaedan hefur samid um skammtimalan og voru ényttar lansheimildir 4.600 m.kr. i lok timabilsins.
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Skyringar

10.

Breytingar vaxtaberandi skulda a timabilinu, an affalla, yfirverds og eignfeerds lantdkukostnadar, greinast
pannig:

2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-31.12.

Vaxtaberandi skuldir 1. jantar 135.609 118.019
Ny lantaka 17.315 18.877
Yfirteknar skuldir vid kaup a félégum 0 7.487
Afborganir og uppgreidslur langtimalana ( 10.781) ( 12.916)
Verdbaetur 5.040 4.142
Vaxtaberandi skuldir i lok timabils 147.183 135.609

Eignarhlutir i hlutdeildarfélogum

Klasi ehf. eignarhlutur 33,3%

Klasi ehf., Silfursmari 12, 201 Képavogur, er fasteignapréunarfélag i jafnri eigu Heima hf., Haga hf. og KLS
eignarhaldsfélags.

Témas Kristjansson, stjérnarformadur Heima hf., er jafnframt annar adaleigandi KLS eignarhaldsfélags ehf.
og situr i stjorn Klasa ehf.

Heildareignir Klasa ehf. pann 30.6.2026 voru 25.319 m.kr. og eiginfjarhlutfall 72%.

Smarabyggd ehf. eignarhlutur 20,6%

Smarabygg6 ehf., Silfursmari 12, 201 Képavogur, hélt a fasteignum og 168um i Smarabyggd i Képavogi

en peirri uppbyggingu er lokid. Heildareignir Smarabyggdar samkvaemt arsreikningi pann 31.12.2025 eru 299
m.kr. og eiginfjarhlutfall 53%.

Eignarhlutir i hlutdeildarféldgum greinist pannig:

30.6.2026 31.12.2025

Bokfeert verd 1.1. 6.093 5.558
Anrif hlutdeildarfélaga 31 844
Ardgreidsla fra hlutdeildarfélagi (31 (_308)
Boékfaert verd 30.6. / 31.12. 6.093 6.093
11. Onnur mal
Démsmal
Tvd domsmal eru i gangi milli Heima atvinnuhusnaedis ehf. og FF 11 ehf., medeiganda ad fasteigninni
Midhrauni 4 i Gardabee. Malin sntia ad uppgjéri sameigenda i kjolfar brunans 5. april 2018 og nema fjarkréfur
FF11 ehf. samtals um 360 m.kr. i badum malunum, m.a. vegna meintra tapadra leigutekna,
sameignarkostnadar og skadabotaskyldu. Heimar atvinnuhisnaedi ehf. hefur hafnad o6llum kréfum og
motmaelt dllum malsasteedum. Gagnkrdfur félagsins nema 18,9 mukr. | 68ru malinu hefur verid aflad
matsgerda og er malid enn til medferdar hja héradsdémi. | hinu malinu, sem lytur ad meintu ofgreiddu
tryggingarfé og sameiginlegum kostnadi, féll domur i Landsrétti i mali nr. 607/2024 par sem Heimar
atvinnuhusnaedi ehf. og husfélagid Midhrauni 4 voru syknud af 6llum krofum FF11 ehf. FF11 ehf. éskadi i
kjolfarid eftir afryjunarleyfi til Heestaréttar, sem var sampykkt, og mun malid pvi fara fyrir Haestarétt. A pessum
timapunkti er ekki unnt ad meta hvort framangreind démsmal muni hafa fjarhagsleg ahrif a félagid.
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Arsfjérdungayfirlit

2F 2026 1F 2026 4F 2025 3F 2025 Samtals
Leigutekjur 4.207 4.118 4.219 4.017 16.560
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum 213 208 209 207 836
Rekstrartekjur 4.419 4.325 4.428 4.223 17.396
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ( 902) ( 878) ( 841) ( 799) (  3.421)
Rekstur i fasteignum ( 316) ( 339) ( 371) ( 284) ( 1.310)
Stjérnunarkostnadur ( 224) ( 255) ( 283) ( 177) ( 939)
Rekstrarkostnadur ( 1.443) ( 1.472) ( 1.495) (  1.260) (  5.670)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu 2977 2.853 2.934 2.963 11.726
Matsbreyting fijarfestingareigna 3.400 4.268 4.367 1.735 13.771
Afskrift eigna til eigin nota ( 18) ( 17) ( 20) ( 16) ( 72)
Rekstrarhagnadur 6.359 7.105 7.280 4.681 25.425
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
Fjarmunatekjur 70 8 70 27 176
Fjarmagnsgjold ( 3.534) (4.328) (_1.536) (_2.524) (11.922)
Hrein fijarmagnsgjold ( 3.465) (  4.320) ( 1.465) ( 2497) ( 11.746)
Hlutdeild i afkomu hlutdeildarfélaga ( 17) 48 828 3 862
Hagnadur fyrir tekjuskatt 2.877 2.833 6.642 2.188 14.539
Tekjuskattur ( 575) 567) (  1.154) ( 437)  (  2.733)
Hagnadur og heildarafkoma timabilsins 2.301 2.266 5.487 1.750 11.805
Hagnadur a hlut
Hagnadur & hlut 1,18 1,15 2,77 0,87
Pynntur hagnadur a hlut 1,18 1,15 2,77 0,87
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