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Borgarrad

Arshlutareikningur Reykjavikurborgar jandar-juni 2026 samanstendur af samanteknum reikningi A- og B-hluta, og uppgjori A-
hluta sem samanstendur af Adalsjodi og Eignasjédi. Rekstur innan A-hluta er ad hluta eda 6llu leyti fjdrmagnadur med
skatttekjum. Leiga fasteigna, gatna, ahalda, tekja og bunadar er reiknud i samraemi vid reglur og leidbeiningar um reikningsskil
sveitarfélaga, par sem eignir eru eignfeerdar hja Eignasjédi og leigdar til Adalsjéds. Til B-hluta teljast eftirtalin fyrirtaeki og
rekstrareiningar sem eru ad minnsta kosti i helmingseigu borgarinnar: Faxafléahafnir sf., Félagsbustadir hf., Jafnlaunastofa sf.,
iprétta- og syningahéllin hf., Malbikunarstdin H6fdi hf., Orkuveita Reykjavikur, Slokkvilid hofudborgarsvaedisins bs., SORPA
bs., Straetd bs og bjédarleikvangur ehf. Rekstur Slokkvilids og Streetd er ad hluta fjarmagnadur med framlégum eignaradila og
eru framlog Reykjavikurborgar gjaldfaerd hja Adalsjédi. Hluti af tekjum iprétta- og syningahallarinnar, SORPU og bj6darleikvangs
koma fra Adalsjédi. Ad 6dru leyti eru fyrirtaeki B-hluta rekin & grundvelli almennra pjénustutekna.

Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var neikvaed um 5,5 ma.kr. sem var 10,6 ma.kr.
lakari nidurstada en & sama timabili 2025. | dzetlun var gert rad fyrir 6,7 ma.kr. rekstrarafangi. Grunnrekstur A- og B-hluta, b.e.
rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 34,7 ma.kr. i afgang sem var um 1,4 ma.kr. yfir dzetlun og var 7,8
ma.kr. betri nidurstada en a sama timabili 2025. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 22,3% og haekkar um 3,8%-stig samanborid vid
sama timabil 2025.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 3,2 ma.kr. sem var 3,2 ma.kr. lakari nidurstada en 4 sama timabili
2025. | fjarhagsaaetlun var gert rad fyrir ad rekstrarnidurstadan yrdi jakvaed um 399 m.kr. Grunnreksturinn, p.e. EBITDA var
jakveed um 7,9 ma.kr. sem var um 4,6 ma.kr. betri nidurstada en fyrir ari sidan. EBITDA var um 268 m.kr. heerri en gert var rad
fyrir i daetlun.

Rekstrarnidurstada Adalsjods var neikvaed um 4,8 ma.kr. i fjdrhagsazetlun var dzetlad ad nidurstadan yrdi neikvaed
um 4,1 ma.kr. og var nidurstadan pvi um 700 m.kr. lakari en dsetlun gerdi rad fyrir.

Rekstrarnidurstada Eignasjods var jakveed um 112 m.kr. vid gerd fjdrhagsdzetiunar var dzetlad ad nidurstadan yrdi
jakveed um 3 ma.kr. og nidurstadan pvi 2,9 ma.kr. lakari en azetlun gerdi rad fyrir.

Reikningsskil byggdasamlaga og sameignarfélaga i meirihlutaeign Reykjavikurborgar eru faerd inn i samantekin reikningsskil
Reykjavikurborgar midad vid hlutfallslega dbyrgd borgarinnar i samraemi vid breytingar 4 reglugerd nr. 1212/2015, samanber
reglugerd nr. 230/2021. Breytingarnar toku gildi fra og med 1. jandar 2021.

Skyrsla fjarmala- og dhaettustyringarsvids til borgarrads vid framlagningu arshlutareiknings Reykjavikurborgar jantar-juni 2026
er unnin med svipudum heetti og fyrri skyrslur med arsreikningum og arshlutareikningum med aherslu 4 myndraena
framsetningu. Tilgangurinn med skyrslunni er ad gefa borgarradi glogga mynd af meginnidurstodum uppgjorsins vegna
stefnumétunar og eftirlitshlutverks borgarfulltrda. Med skyrslunni fylgja greinargerdir um Adalsjod, fagsvid og Eignasjéd og um
B-hluta fyrirteeki.

Hallddra Kdradottir,
svidsstjori fjarmala- og ahaettustyringarsvids




Efnisyfirlit

1. Samantekinn reikningur A- 0 B-NIULa ........uuiiiiiie e et e e e e e e et e e e e e e e e s aabbeeeeeeee e nbaaeeesaeesannnnnens 3
1.1. REKSTUI A= 08 B-hlULa...eiiiiiiieceec ettt e et e e e et e e e s eata e e e e baeeeesataeeeesbsaeesbbeaeessseesessaaeeasseaaans 3
1.2. EfN@NagUI A- O B-hlULa......eeiiieiii ettt e e e e st e e e st e e e a e e e e s abeeeesnsaeaeennteeessnnneeesseeeaans 5
1.3. SJOBSTIEYMI A OF B-NIULA ...ttt ettt h ettt et eae e s bt e bt e bt et e e abesabesatesaeesbeenbeenseeaneeas 6
2. ARNIULT ettt h b ettt eh b e eh e e eh e e eh e e bt e a bt eh et e bt e e bt e ke ek e e beeatesheesheeahe e bt et e enteeheenbe e beentean 10
21 REKSEUL A-NIULA . s st e e ettt e ae e b e b e bt e s e senesanesbeesreenreeneenneenee e 10
2.2. LY A= U A o | 1U - SR 13
2.3. SJOOSTIEYMI A-NIULA ..ottt e e et e e et e e e et e e e eetbeeeebaeaeesabaeeeasssaeesassaeaeansaseeastseseansaeeeasanaaans 14
2.4, T =g T Lo LU T Y U = RS 16
D 0 Y (U] o - R oY== Y o - < (0 1y Y 1 Y- ST 17
3. Samanteknir drshlutareikningar fyrirtaekja Reykjavikurborgar ..........coooiiiiiiri e e 18
Vidauki 1: Fjarmognun verkefna sem unnin @ru fyrir FIKIiG .........oooceiee it e et re e e e st e e e e nre e e snaeeas 19
Vidauki 2: Jofnunarsjodur, sundurlidun @ greidsSIUM .. ... . et e e e st e e e are e e eaae e e e sabaeeeenreeesneeeas 20

Vidauki 3: Skilgreiningar @ hugtokum 08 KENNMITOIUT ........coiuiiiiiiiieeeteee ettt sttt et st st bt e sbeenteeeesaeeeas 21




1. Samantekinn reikningur A- og B-hluta

1.1. Rekstur A- og B-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fjarmagnslidi og afskriftir samantekinn reikningur A- og B-hluta
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Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var neikvaed um 5,5 ma.kr. sem var 10,6 ma.kr.
lakari nidurstada en fyrir sama timabil 2025. [ dzetlun var gert rad fyrir 6,7 ma.kr. rekstrarafgangi. Grunnrekstur A- og B-hluta,
b.e. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og afskriftir, skiladi 34,7 ma.kr. i afgang sem var um 1,4 ma.kr. yfir dzetlun og var 7,8
ma.kr. betri nidurstada en & sama timabili 2025. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 22,3% og haekkar um 3,8%-stig milli timabila.

Tekjur timabilsins voru 155,6 ma.kr. og haekkudu um 10,3 ma.kr. samanborid vid arid 2025 eda um 7,8%. bar af haekkudu
skatttekjur og tekjur fra Jofnunarsjod um 6,8 ma.kr. eda um 7,7%. Haekkun stadgreidslu a milli timabila nam 5,3 ma.kr. eda
7,6%. Adrar tekjur haekkudu um 3,3 ma.kr. milli ara einkum ma rekja til tekna fra OR en tekjur OR haekkudu um 3,6 ma.kr. eda
10,5%. Tekjur af heitu og kdldu vatni, rafmagni, og fraveitu hafa aukist sem og tekjur vegna innkomu burdarnets Synar i rekstur
Ljdsleidarans. Adrar tekjur A-hluta laekkudu um 735 m.kr. milli timabila sem skyrist mest af laegri tekjum af s6lu eigna og s6lu
byggingarréttar.

Rekstrargjold an afskrifta ndmu 120,8 ma.kr. og hakkudu um 2,4 ma.kr. samanborid vid sama timabil i fyrra eda um 2,1%.
Launakostnadur haekkadi um 3,6 ma.kr. milli ara og par af hakkadi launakostnadur A-hluta um 2,7 ma.kr.
Kjarasamningsbundnar launahaekkanir skyra ad mestu hakkun launakostnadar i A-hluta en starfsménnum fjélgadi um 0,8%
samanborid vid fyrra ar. Gjaldfzersla lifeyrisskuldbindinga? var 3,2 ma.kr. laegri @ fyrstu sex manudum arsins samanborid vid
fyrra ar en kjarasamningar hofou mikil ahrif & gjaldfzerslu lifeyrisskuldbindinga arid 2025. Annar rekstrarkostnadur haekkadi um
2,4 ma.kr. midad vid fyrri helming arsins 2025, par nam haekkunin i A-hluta 1,8 ma.kr.

Rekstrartekjur A- og B-hluta Rekstrargjold A- og B-hluta
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Afskriftir haekkudu um 3,1 ma.kr. milli timabila og rekja ma til 2,1 ma.kr. auka gjaldfeerslu i A-hluta vegna hjikrunarheimila
sem faerdust yfir til rikisins med l[6gum nr. 40/2025 (903,5 m.kr.), fasteigna sem parf ad rifa (615 m.kr.) og verkefna sem haett
hefur verid vid (567,7 m.kr.).

1 Nénari umfjllun um haekkun lifeyrisskuldbindingar ma finna i kaflanum um A-hluta.




Samanburdur rekstrarlida A- og B-hluta
januar-juni 2025 og 2026 (m.kr.)
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eigna

Fjarmagnslidurinn var neikvaedur um 19,7 ma.kr. Vaxtagjold og verdbaetur ndamu 21 ma.kr., par af namu verdbaetur 12,4 ma.kr.
Verdbolga timabilsins var 3,7% en i fjarhagsaeetlun var dzetlad ad verdbdlga yrdi 1,7%. Azetlad var ad fjarmagnslidir yrdu
neikvaedir um 14,4 ma.kr. og fravikid pvi 5,6 ma.kr. yfir daetlun.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold A- og B-hluta jandar-jini 2026 {m.kr.)
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Matsbreyting fjarfestingareigna, sem er verdbreyting a peim fasteignum Félagsbustada sem zetladar eru til Gtleigu, er lidur
sem fylgir fasteignamati og getur sveiflast mikid eins og medfylgjandi mynd synir. Matsbreytingar fjarfestingaeigna
Félagsbustada & timabilinu jandar — juni 2026 voru neikveedar um 2.337 m.kr. Vid mat & verdmeeti fjarfestingaeigna félagsins
er annars vegar studst vid fasteignamat 2026 sem midast vid verdlag i febriar 2025 og hins vegar er midad vid breytingu a
visitolu ibudaverds i fjolbyli i Reykjavik fra februar til loka juni 2026 sem laekkadi um 1,17% 4 timabilinu.




1.2. Efnahagur A- og B-hluta

Efnahagur A- og B-hluta (m.kr.) 30.6.2026 31.12.2025 Breyting
Fasteignir oglodir 215.444 212.911 2.534 1,2%
Veitukerfi 459.682 453.033 6.649 1,5%
Fjdrfestingaeignir 172.565 173.982 -1.417 -0,8%
Gotur 45.296 43.969 1.327 3,0%
Adrir fastafjarmunir 35.747 37.001 -1.253 -3,4%
Langtimakrofur 26.682 26.664 19 0,1%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 7.482 7.686 -204 -2,7%
Veltufjarmunir an handb.fjar 61.409 52.038 9.371 18,0%
Handbeert fé 31.128 30.806 322 1,0%
Eignir samtals 1.055.435 1.038.089 17.346 1,7%
Eigid fé 472.843 477.542 -4.698 -1,0%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 45.529 44.638 892 2,0%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.211 2.211 0 0,0%
Adrar skuldbindingar 33.986 33.935 51 0,1%
Langtimalan 408.483 393.253 15.230 3,9%
Leiguskuldir 9.591 10.203 -612 -6,0%
Naesta ars afborganirlangtl’r’rfaléna og 32.962 33.758 796 2,4%

leiguskulda

Adrar langtimaskuldir 187 355 -169 -47,5%
Fyrirfram innborganir 1.634 1.695 -61 -3,6%
skammtimaskuldir n ”ae;tr?rfr::i:nf 48.011 40.500 7.511 18,5%
Skuldir og skuldbindingar samtals 582.592 560.547 22.044 3,9%
Skuldir og eigid fé samtals 1.055.435 1.038.089 17.346 1,7%

Breyting eigin fjar skyrist auk hagnadar adallega af pydingarmun vegna eigna OR sem gerdar eru upp i erlendum gjaldmidlum
sem var jakvadur um 671 m.kr. og rekja ma til veikingar krénunnar.




1.3. Sjodstreymi A og B-hluta
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Handbaert fé laekkadi 4 drinu um 416 m.kr. Veltufé fra rekstri var jakveett um 26,8 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum
eignum namu 26,5 ma.kr., greidd gatnagerdagjold og seldur byggingarréttur namu 1,4 ma.kr. Lantaka og ny stofnframlég namu
19,4 ma.kr. @ drinu og afborganir lana og leiguskulda ndmu 17,3 ma.kr. Uppgreidd lan & timabilinu ndmu 32 m.kr. Nyjar
leiguskuldir ndmu 51 m.kr. en paer hafa ekki ahrif a sjodstreymid.
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Veltufé fra rekstri gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum er til rddstéfunar fyrir afborganir skulda og
skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta fyrirteekis til vaxtar og vidhalds eigna. Miklar
greidsluskuldbindingar og fjarfestingarporf A- og B-hluta kalla 4 hatt hlutfall veltufjar fra rekstri af tekjum.




Eftirfarandi kennitolur lysa fiarhagslegri stédu A- og B-hluta Reykjavikurborgar sidastlidin 5 ar2.

A-ogB-hluti  2022_06 2023_06 2024_06 2025_06 2026_06

Eiginfjarhlutfall 48,7% 46,4% 46,2% 45,2% 44,8%

Veltufjarhlutfall 1,19 1,14 1,11 1,24 1,11
Langtimaskuldir/eigid fé 74,7% 81,0% 84,2% 87,9% 88,8%
Uppgreidslutimi 14 11 10 11 8

Veltufé fra rekstri/rekstrartekjum 11,0% 14,0% 15,5% 13,2% 17,2%
Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur 17,8% 19,0% 21,1% 18,5% 22,3%

Fjarmala- og ahaettustyringarsvid vekur athygli a:

Grunnrekstur A-og B-hluta var jakvaedur um 34,7 ma.kr. og var 7,8 ma.kr. betri en 4 fyrrihluta arsins 2025. EBITDA { hlutfalli
af tekjum var 22,3% og haekkar um 3,8%-stig milli timabila. Rekstrarnidurstada samantekins reiknings A- og B-hluta var hins
vegar neikvaed um 5,5 ma.kr. sem var 10,7 ma.kr. lakari nidurstada en a fyrri helmingi arsins 2025 sem rekja ma til haerri
fjarmagnskostnadar, aukinna afskrifta og laekkunar a visitélu ibudaverds i fjolbyli i Reykjavik a timabilinu sem leiddi til
neikvaedrar matsbreytingar 4 fjarfestingareignum.

Veltufé fra rekstri samantekins reiknings A- og B-hluta nam 26,8 ma.kr. og var 17,2% i hlutfalli af tekjum og haekkar um 4%-
stig milli timabila.

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikveed um 3,2 ma.kr. sem var 3,2 ma.kr. lakari nidurstada en & fyrri hluta arsins 2025.
Azetlun gerdi rad fyrir 399 m.kr. rekstrarafgangi. Neikvaed rekstrarnidurstada skyrist einkum af haerri afskriftum og leegri
ardstekjum samanborid vid fyrra ar. EBITDA var jakvaed um 7,9 ma.kr. og haekkar um 4,6 ma.kr. midad vid fyrri helming
arsins 2025. EBITDA i hlutfalli af tekjum var 7,2% eda 4%-stigum haerri en a@ sama tima i fyrra.

Helstu fravik frd daetlun A-hluta ma finna i afskriftum en vidboétarafskriftir ndmu 2,1 ma.kr. bar voru afskriftir vegna
yfirfeerslu hjukrunarheimila til rikisins 903,5 m.kr.. Auk pess sem vaxta- og verdbdtagjold voru heerri en gert var rad fyrir i
deetlun.

Lekkun fasteignaverds hefur neikveed ahrif @ rekstrarnidurstodu Félagsbustada. Matsbreyting fjarfestingaeigna
Félagsbustada laekkadi um 2,3 ma.kr. a timabilinu. Matsbreytingin felur ekki i sér utgreidslu fjarmuna eda raungert tap
heldur endurspeglar breytingu a bokfeerdu mati eignasafnsins samkvamt reikningsskilareglum.

Neikveeda rekstrarnidurstodu Félagsbustada & fyrstu 6 manudum 2026 og laeekkun eigin fjar ma rekja til verdbdtagjalda
langtimalana og matsbreytingar fjarfestingareigna. Laekkun fasteignaverds hefur neikvaed ahrif & rekstrarnidurstédu
Félagsbustada. Matsbreyting fjarfestingaeigna Félagsbustada laekkadi um 2,3 ma.kr. a timabilinu. Matsbreytingin felur ekki
i sér utgreidslu fjarmuna eda raungert tap heldur endurspeglar breytingu a bdkfaerdu mati eignasafnsins samkvaemt
reikningsskilareglum.

Ahersla hefur verid 16gd & hja Félagsbustodum ad draga ur flutningum milli ibda innan kerfis Félagsbustada sem dregur ar
kostnadi vid standsetningar a ibudum. Buist er vid ad milliflutningar nemi um 70-100 a ari en voru yfir 200 arid 2023. Med
pessu hefur skapast meira rymi til aukins vidhalds, s.s. vidgerda utan huss og i sameignum.

Fjarfestingar Félagsbustada hafa adallega verid i gegnum kaupréttarsamninga a timabilinu janudar-juni 2026.

Veltufé fra rekstri Félagsbustada nam 1,1 ma.kr. & fyrstu 6 manudum 2026 og er haerra en afborganir langtimaldna 4
timabilinu sem ndmu 867 m.kr. Afborganir lana hafa haekkad um 4,1% milli ara vegna verdbdlgu og vegna pess ad stor hluti
lananna er ad eldast og afborgunarhluti ad vaxa. Vaxtapekja haekkadi i 2,41 og skuldapekja haekkadi einnig i 1,15 fyrstu 6
manudi 2026 (2,36 og 1,08 vid lok juni 2025). Vaxta- og skuldapekja eru yfir vidmidunarmérkum félagsins sem eru 1,4 og
0,9. Vaxtapekja lysir haefi fyrirtaekis til greidslu vaxta og skuldapekja maelir greidsluhaefi fyrirtaekis.

Rekstrarnidurstada OR var jakvaed um 4.896 m.kr. a timabilinu og leekkar um 9 m.kr. milli timabila. Gjold vegna afallinna
verdbota er helsta skyring pess ad rekstrarnidurstada haekkar ekki milli timabila.

Grunnrekstur OR (EBITDA) haekkar samanborid sama timabil 2025 um 3.507 m.kr. eda um 17,3%. Rekstrartekjur haekkudu
um 3.611 m.kr. eda 10,5% en rekstrargjold leekkudu um 104 m.kr. eda 0,7%. Haekkun tekna skyrist helst af auknum tekjum
af heitu og koéldu vatni, rafmagni, fraveitu og innkomu burdarnets Synar i rekstur Ljosleidarans.

Kennitdlur OR eru yfir markmidum ardgreidsluskilyrda. Gjaldeyrisahaetta OR er einkum vegna erlendra lana og einnig tekna
hja ON Power. A fyrri helmingi arsins 2026 voru tekjur i erlendri mynt 5,5 ma.kr. 4 medan kostnadur og afborganir i erlendri

2 sja lysingar & kennitlum i vidauka 3. Fjarhaedir fyrri éra i kennitélum og myndum taka mid af Gtgefnum arshlutareikningum fyrri ara.
beim er pvi ekki breytt pé fjarhaeedum samanburdarars i arsreikningi sé breytt.




mynt namu 6,7 ma.kr. Tekjur i erlendri mynt haakkudu um 0,6 ma.kr. milli ara en afborganir i erlendri mynt jukust um 1,4
ma.kr. frd aramétum.

Abendingar fjarmala- og ahaettustyringarsvids:

e | fjarhagsaaetlun Reykjavikurborgar 2026-2030 sem sampykkt var pann 3. des. sl. eru afram gerdar rikar krofur um adhald i
rekstri. Skerpt hefur verid a abyrgd stjérnenda og fagrdda ad forgangsrada pjonustu og verkefnum innan pess fjarhagslega
svigrums sem til stadar er a komandi rekstrarari. Fjarhags- og fimm ara azetlun taka mid af framtidarsyn fjarmalastefnu um
sjalfbaerni til lengri tima litid. Fjarmalastefnuna skal endurskoda innan sex manada fra sveitarstjornarkosningum og er gert
rad fyrir ad ny stefna verdi 16g6 fram samhlida fjarhagsazetlun naesta ars.

o Melikvardar fjarmalastefnunnar fyrir A-hluta eru yfir markmidum i 4 af 5 maelikvordum a timabilinu en markmidi fyrir
rekstrarnidurstodu hefur ekki verid nad.

o Mikilvaegt er ad bregdast vid fravikum i rekstri skéla- og fristundasvids a starfsstédum sem eru komnir nd pegar talsvert
fram yfir fjarheimildir. Um er ad raeda 10 grunnskdla og 21 leikskéla sem eru 4% eda meira umfram fjarheimildir.

e Naudsynlegt er ad télur um barnafjolda liggi fyrir i samanburdi vid dzetlanir 4 skdla- og fristundasvidi til ad unnt sé ad meta
fravik einstakra rekstrar- og pjonustupatta.

e Rekstrarnidurstada velferdarsvids an bundinna lida felur i sér veruleg fravik fra sampykktum fjarheimildum eda 6,9% og
stefnir i mikinn halla a rekstri a arinu. Mikilvaegt er ad brugdist verdi vid med markvissum heetti. Helmingur pjonustupatta
velferdarsvids er rekinn med meira en 2% fravik sem kallar a skyrar adgerdir i rekstri svidsins.

e Launakostnadur velferdarsvids an bundinna lida er 699 m.kr. umfram fjarheimildir. Stor hluti pess kemur til vegna kostnadar
innan busetupjonustu, sem var 570 m.kr. umfram fjarheimildir. Ryna parf ménnun og fara i adgerdir til ad draga ur kostnadi.

e Samkomulag rikis og sveitarfélaga fra mars 2025 gerdi rad fyrir ad rikid teeki yfir pjonustu vid born med fjdlpaettan vanda.
bpad samkomulag hefur einungis gengid eftir ad hluta til og kostnadur borgarinnar ekki laekkad eins og aztlad var.
Naudsynlegt er ad tryggja fulla fjadrmognun samningsins.

e Heildarkostnadur Reykjavikurborgar vegna malefna fatlads félks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam 13,5
ma.kr. en tekjur namu adeins 9 ma.kr. Heildarnidurstada var pvi neikvaed um 4,5 ma.kr. Sterkar visbendingar eru um ad
utgjold til pjonustunnar haldi afram ad vaxa umtalsvert a naestu arum, enda framundan mikil uppbyggingarporf vegna
busetulrraeda og fleiri patta.

e Uppsafnadur halli borgarinnar vegna malaflokks fatlad félks er kominn i 62,2 ma.kr. ad nafnvirdi fra pvi ad sveitarfélogin
téku vid malaflokknum arid 2011. bratt fyrir auknar tekjutilfaerslur i gegnum Gtsvarid 4 sidustu drum dugar pad ekki fyrir
beim l6gbundnu skyldum sem lagdar hafa verid & sveitarfélogin. Aframhaldandi vanfjarmognun & malaflokknum af halfu
rikisins er 6dsaettanleg og dgnar sjalfbaerni i rekstri.

o Utgjold hjukrunarheimilisins Droplaugastada umfram tekjur fra rikinu til rekstrar voru 121 m.kr. fra aramétum til loka juni.
Mikilveegt er ad saekja edlilegar utgjaldahakkanir til rikisins svo unnt sé ad halda uppi umsémdu pjonustustigi.

o Mikilveegt er ad halda afram ryningu a fjarmagnsskipan Faxafléahafna med hlidsjon af kréfum eigenda um ardsemi og
ardgreidslustefnu.

o Mikilvaegt er ad rekstur Félagsbustada skili sterku veltufé fra rekstri til ad standa undir afborgunum og studla pannig ad
sjalfbaerni i rekstri. Frekari fjolgun nyrra og dyrari eigna eykur prysting a haekkun leigu.

o Mikilvaegt er ad fjarfestingarstefna Félagsbustada midist vid ad hver ny ibud i safni félagsins skili jakvaedu sjodstreymi.

o Mikilvaegt er ad Félagsbustadir setji fram timasetta framkvaeemdadatlun um innri umbaetur til ad tryggja sjalfbzerni i rekstri
félagsins, med skyrri dbyrgd og drangursmaelingum.

e Framlegd Orkuveitu Reykjavikur (EBITDA / rekstrartekjur) er 62,5% a fyrri helmingi arsins 2026 en var 58,8% a sama tima
arié 2025. Mikilveegt er ad framlegd reksturs OR haldist stodug og gdd par sem fyrirtaekid er viokveemt vegna ytri patta;
vaxta, gengis og alverds. AG sama skapi er mikilvaegt ad félagid hafi a hverjum tima getu til ad greida eigendum sinum
edlilegan ard af pvi fé sem bundid er i félaginu.

o Mikilvaegt er ad setja fram skyra forgangsrodun fjarfestinga og ardsemisvidmid hja OR asamt viomidum um hvad megi
endurmeta ef sjédstreymi, vextir eda markadsadstaedur proast til verri vegar.

e Lan sem hafa eigendaabyrgd hja OR nema um 25,8 ma.kr. en bein abyrgd borgarsjods 4 peim er um 24,1 ma.kr. og hefur
lekkad um 4,8 ma.kr. fra arsbyrjun 2026.

e Brynter ad daztlunum um flutning verkefna fra Straetd bs. til Almenningssamgagna hofudborgarsveedisins ohf (ASH) sé fylgt
vel eftir og ad verkid dragist ekki.




Adrir ahugaverdir maelikvardar A- og B-hluta
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2. A-hluti

2.1. Rekstur A-hluta

Rekstrarnidurstada og rekstrarnidurstada fyrir
fiarmagnslidi og afskriftir (EBITDA) A-hluta
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8.000 7934
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2022_06 2023_06 2024 06 2025_06 2026_06
CEBITDA O Rekstrarnidurstada
Rekstur A-hluta (i m.kr.) Raun 2026_06 Raun 2025_06 Breyting %
Stadgreidsla 74.885 74.065 820 1,1% 69.587 5.298 7,6%
Hlutdeild J6fnunarsjéds i stadgr. -11.055 -10.934 -121 1,1% -10.273 -782 7,6%
Eftir 4 dlagt Utsvar 5.055 3.240 1.815 56,0% 4,741 314 6,6%
Skattbreytingar, nidurfaerslur og afskrift 1.185 0 1.185 n/a 463 722 156,0%
skatttekna
Nett6 utsvar 67.700 66.371 1.329 2,0% 63.592 4.108 6,5%
Fasteignaskattar 15.258 15.342 -84 -0,6% 14.309 949 6,6%
Lédarleiga 1.383 1.401 -18 -1,3% 1.306 77 5,9%
Fasteignaskattar samtals 16.641 16.744 -102 -0,6% 15.616 1.026 6,6%
Skatttekjur samtals 84.341 83.115 1.227 1,5% 79.207 5.134 6,5%
Framl6gJofnunarsjéds 10.472 10.275 196 1,9% 8.829 1.642 18,6%
bjénustutekjur 7.015 7.149 -134 -1,9% 7.033 -18 -0,3%
Eignatekjur 21.837 20.961 876 4,2% 20.112 1.724 8,6%
Sala byggingaréttar 556 1.333 777 -58,3% 863 -308 -35,6%
S6luhagnadur (-tap) eigna 1.078 167 911 546,8% 1.551 -473 -30,5%
Endurgreidslurannarra 4.991 3.866 1.125 29,1% 4.823 167 3,5%
Adrar tekjur 814 678 135 20,0% 1.122 -308 -27,5%
Millividskipti tekin ut -21.628 -21.169 -459 2,2% -20.108 -1.520 7,6%
Rekstrartekjur samtals 109.475 106.375 3.100 2,9% 103.434 6.041 5,8%
Laun oglaunatengd gjold -58.612 -57.417 -1.195 2,1% -55.939 -2.673 4,8%
Gjaldfeersla lifeyrisskuldbindinga -1.951 -1.761 -190 10,8% -5.045 3.094 -61,3%
Launakostnadur samtals -60.563 -59.178 -1.385 2,3% -60.984 421 -0,7%
Annar rekstrarkostnadur -40.978 -39.531 -1.447 3,7% -39.139 -1.839 4,7%
Afskriftir -7.277 -5.258 -2.019 38,4% -4.908 -2.369 48,3%
Rekstrargjold samtals -108.819 -103.967 -4.851 4,7% -105.031 -3.787 3,6%
Fjdrmagnslidir og hlutd. i afkomu hlutdeildarf. -3.868 -2.009 -1.859 92,5% 1.551 -5.419 -349,4%
EBITDA 7.934 7.666 268 3,5% 3.310 4.623 139,7%
EBIT 656 2.408 -1.752 -72,7% -1.598 2.254 -141,1%
Rekstrarnidurstada -3.212 399 -3.611 -905,9% -47 -3.165 6768,1%

Rekstrarnidurstada A-hluta var neikvaed um 3,2 ma.kr. sem var 3,2 ma.kr. lakari nidurstada en & sama timabili 2025.
Grunnreksturinn, p.e. rekstrarnidurstada fyrir fjdrmagnslidi og afskriftir (EBITDA) var jakvaed um 7,9 ma.kr. sem var um 4,6
ma.kr. betri nidurstada en & sama timabili 2025 sem einkum ma rekja til heaerri tekna og minni hakkunar &
lifeyrisskuldbindingum. EBITDA var um 268 m.kr. haerri en gert var rad fyrir i deetlun.
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Rekstur A-hluta samanborid vid arido 2025

Breyting rekstrarlida A-hluta januar - juni 2026 og 2025 (m.kr.)
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5776 b 3.094
— .
6.000 -308 I
-473
4,000 -1.839
-2.673
2.000 2369
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Rekstrarnidurstada  Skatttekjur og JS Adrar tekjur  Sala byggingaréttar  Soluhagnadur  Laun oglaunatengd Br. lifeyrisskuldb. Annar Afskriftir Fiagrmagnslidir  Rekstrarnidurstada
2025 30.06 eigna gjald rekstrarkostn. 2026 30.06

Rekstrartekjur haekkudu milli dra um 6 ma.kr. Skatttekjur asamt tekjum fra Jofnunarsjédi jukust um 6,8 ma.kr., par af jokst
stadgreidsla utsvars um 5,3 ma.kr. bratt fyrir téluverdar nafnlaunahakkanir pa hefur slaki @ vinnumarkadi haldid aftur af
haekkun Utsvars a drinu 2026. Eftir 4 alagt Utsvar vegna skatttekna arsins 2025 var 314 m.kr. haerra en a sidasta ari. Framlog fra
Jofnunarsjédi voru 1,6 ma.kr. haerri i &r samanborid vid sama timabil 2025. Tekjur af fasteignagjéldum og I6darleigu jukust um
1 ma.kr. milli ara. Sala byggingarréttar var 308 m.kr. laegri i &r samanborid vid sama timabil arid 2025 og séluhagnadur eigna
var 473 m.kr. laegri en @ sama timabili 2025 . Laun- og launatengd gjold haekkudu um 2,7 ma.kr. sem einkum ma rekja til
launahaekkana samkvaemt kjarasamningum. Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindinga var 3,1 ma.kr. laegri en @ sama timabili 2025 en
kjarasamningar hofdu téluverd ahrif @ gjaldfeersluna arié 2025. Annar rekstrarkostnadur jokst um 1,8 ma.kr. @ milli ara og
afskriftir um 2,4 ma.kr. Haekkun afskrifta skyrist ad mestu af afskriftum & békfaerdu verdi hjukrunarheimilanna Markar vid
Sudurlandsbraut og vid Sléttuveg (903,5 m.kr.) i samraemi vid 16g nr. 40/20253, fasteignum til nidurrifs (615 m.kr.) og afskriftum
vegna verkefna sem haett hefur verid vid (567,7 m.kr.). Netté fjarmagnsgjéld voru haerri i dr um 5,4 ma.kr. sem skyrist ad hluta
af laegri tekjum vegna ardsgreidsina auk pess sem pzer falla ad hluta til a sidari helming arsins i ar. Ardgreidslur voru 3,7 ma.kr.
leegri a fyrri hluta pessa ars samanborid vid fyrra ar. P4 voru vaxtagjold og verdbaetur 1,7 ma.kr. haerri a fyrri helming arsins i ar
vegna verdbadlgu.

Rekstur A-hluta samanborid vid fjarhagsaaetlun med vidaukum

Rekstrarnidurstada A-hluta januar - juni 2026
og fravik fra aaetlun med vidaukum (m.kr.)
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Rekstrarnidurstada Skatttekjur og JS Adrar tekjur  Sala byggingaréttar  Séluhagnadur  Laun oglaunatengd Annar Afskriftir Br. lifeyrisskuldb. Fjarmagnslidir ~ Rekstrarnidurstada
skv. dsetlun eigna gjold rekstrarkostn.

Tekjur: Skatttekjur voru 84,3 ma.kr. eda 1,2 ma.kr. yfir daetlun, par af var stadgreidsla Gtsvars 820 m.kr. yfir daetlun. Eftir 4
alag utsvar dsamt skattbreytingum, nidurfaerslum og afskrift skatttekna var 630 m.kr. yfir daetlun. Fasteignaskattar® voru 15,3

3 [ kjolfar samkomulags milli rikis og sveitarfélaga um abyrgdarskiptingu 4 uppbyggingu hjdkrunarheimila par sem rikid mun framvegis annast
ad fullu byggingu, endurbaetur og vidhald hisnaedis hjukrunarheimila voru sett 16g nr. 40/2025 sem skylda sveitarfélog til ad afskrifa hlut sinn
i hjukrunarheimilum sem eru i rekstri og i sameiginlegri eigu rikis og sveitarfélags. Yfirfaerslu & eignarhlut sveitarfélags til rikisins skal lokid
eigi sidar en 1. januar 2026.

4 Fasteignaskattar A-hluta samanstanda af fasteignaskéttum Adalsjéds ad fradregnum fasteignagjoldum af fasteignum Eignasjods.
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ma.kr. eda 84 m.kr. undir dzetlun. Framlég J6fnunarsjéds voru 10,5 ma.kr.eda 196 m.kr. yfir daetlun. Endurgreidslur annarra’
namu 5 ma.kr. og voru 1,1 ma.kr. yfir deetlun, par af voru endurgreidslur fra riki og 6drum sveitarfélogum 995 m.kr. yfir daetlun
og ymsir styrkir 131 m.kr. yfir daetlun. Mest fravik voru i endurgreidslum rikisins vegna barna med fjolpzettan vanda sem voru
434 m.kr. yfir dzetlun, framfaerslustyrk v. erlendra rikisborgara sem var 230 m.kr. yfir dsetlun og endurgreidslur vegna méttéku
fléttafdlks sem var 198 m.kr. yfir dztlun. Sala byggingarréttar nam 556 m.kr. og var 777 m.kr. undir azetlun. Séluhagnadur
eigna nam 1,1 ma.kr. og var 911 m.kr. yfir daetlun. Pjénustutekjur ndmu 7 ma.kr. og voru 134 m.kr. undir dzetlun.

Gjold: Laun og launatengd gjéld namu 58,6 ma.kr. og voru 1,2 ma.kr. umfram fjarheimildir eda 2,1%. Fravik i launakostnadi
voru mest a skola- og fristundasvidi sem var 744 m.kr. umfram fjarheimildir og hja velferdarsvidi sem var 669 m.kr. umfram
fjarheimildir. Gjaldfaersla lifeyrisskuldbindinga nam 2 ma.kr. eda um 190 m.kr.yfir datlun. Breyting lifeyrisskuldbindingar a
timabilinu januar til juni 2026 er midud vid upplysingar fra lifeyrissjddunum Bru R-deild vardandi breytingar & hreinni eign til
greidslu lifeyris og breytingar a afallinni skuldbindingu. Annar rekstrarkostnadur nam 41 ma.kr. og var um 1,4 m.kr. umfram
fjarheimildir mest fraviki voru hja velferdarsvidi an bundinna lida sem var 1,5 ma.kr. yfir daetlun.® Afskriftir voru 2 ma.kr. yfir
dzetlun sem skyrist af vidbotarafskriftum vegna fasteigna til nidurrifs, verkefna sem haett hefur verid vié og hjukrunarheimilum
sem adur voru i sameiginlegri eign rikis og borgar en fluttust 1. januar sl. yfir til rikisins og bokfaert verd var afskrifad i samraemi
vid 16g nr. 40/2025.

Rekstur malaflokkanna

Nidurstada  Azetlun Netté utgjold
Rekstur malaflokka (i m.kr.) jan.-jani jan.-juni Fravik malaflokka i hlutfalli af
2026 2026 skatttekjum A-hluta
Fjarmala- og ahaettustyringarsvid 628 695 -66 -10% 1%
Framlog til B-hluta fyrirtekja 2.819 2.897 -78 -3% 3%
Menningar- og ipréttasvid 11.156 11.104 52 0% 12%
Menningar- og iprottasvid- nidurfeerd verkefni 167 0 167 - 0%
Mannauds- og starfspréunarsvid 515 532 -17 -3% 1%
Skrifstofur midleegrar stjérnsyslu 1.283 1.322 -39 -3% 1%
Skrifstofur midlaegrar stjérnsyslu- nidurfeerd verkefni 95 0 95 - 0%
Skéla- og fristundasvid 47.896 47.044 852 2% 51%
Skéla- og fristundasvid- nidurfaerd verkefni 306 0 306 - 0%
Umhverfis- og skipulagssvid Adalsjods 6.235 6.489 -254 -4% 7%
Velferdarsvid an bundinna lida 23.615 22.088 1.527 7% 25%
Velferdarsvid, bundnir lidir 2.096 2.447 -350 -14% 2%
Pjénustu- og nyskdpunarsvid 2.543 2.601 -58 2% 3%
Sameiginlegur kostnadur 3.215 3.520 -305 -9% 3%
Lifeyrisskuldbindingar 1.951 1.761 190 11% 2%
Malaflokkar Adalsj6ds samtals 104.521 102.500 2.021 2% 110%
Skatttekjur A-hluta og framl6g J6fnunarsjods islenskra sveitarfélaga 94.813

Helstu fravik fra azetlun voru hja velferdarsvid an bundinna lida sem var 1,5 ma.kr. umfram fjarheimildir eda 7%, skéla- og
fristundasvid var 852 m.kr. umfram fjarheimildir eda 2%. Afskriftir vegna verkefna sem haett hefur verid vid gjaldfeerast a
viokomandi svid i Adalsjédi, 306 m.kr. hja Skdla- og fristundasvidi, 167 m.kr. hja Menningar og iprottasvidi og 95 m.kr. a
skrifstofum midlaegrar stjérnsyslu.

> Nanari sundurlidun & endurgreidslum annarra er ad finna i umfjéllun um Adalsjod i greinargerd fagsvida og sjéda A-hluta.
6 Nanari greiningu rekstrargjalda ma finna i greinargerd fagsvida med arshlutareikningi Reykjavikurborgar jandar-juni 2026.
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2.2. Efnahagur A-hluta

Efnahagur A-hluta (m.kr.) 30.6.2026 31.12.2025 Breyting
Oefnislegar eignir - hugbunadur 4.625 5.152 -527 -10,2%
Fasteignir og16dir 181.426 179.622 1.804 1,0%
Gotur 44.907 43.567 1.340 3,1%
Ahold og taeki 7.659 8.166 -508 -6,2%
Leigueignir 5.089 5.629 -540 -9,6%
Langtimakrofur 22.622 21.905 717 3,3%
Fyrirframgreiddur kostnadur Lsj. Bru 7.130 7.322 -193 -2,6%
Veltufjdrmunir an handb.fjar 32.288 22.237 10.051 45,2%
Handbeert fé 11.362 15.076 -3.714 -24,6%
Eignir samtals 317.107 308.677 8.430 2,7%
Eigid fé 83.775 86.987 -3.212 -3,7%
Lifeyrisskuldbinding (langtima) 44.643 43.790 853 1,9%
Naesta ars afborganir lifeyrisskulda 2.150 2.150 0 0,0%
Langtimalan 137.714 131.556 6.158 4,7%
Leiguskuldir 9.305 9.936 -631 -6,4%
Neesta ars afborganir la ngtimaléna og 11.477 10.702 775 7,2%

leiguskulda

Skammt"ma‘c’kmd"é”::ztrzaér:: 28.043 23.556 4.487 19,0%
Skuldir og skuldbindingar samtals 233.332 221.690 11.642 5,3%
Skuldir og eigid fé samtals 317.107 308.677 8.430 2,7%

Skuldir og skuldbindingar A-hluta 30.06.2026

Breyting

Stadan Afallnar skammtima- Stadan

1.1.2026 Lantaka Afborganir Verdbreyting skuldbindingar skulda 30.06.2026

Lifeyrisskuldbinding* 45.940 -1.099 1.951 46.793
Langtimaskuldir* 140.209 7.427 -4.109 3.658 147.185
Leiguskuldbindingar* 11.985 -1.031 356 11.311
Ahzettuvarnarsamningur 98 138 237
Skammtimaskuldir vid lanastofnanir 0 4 4
Vidskiptaskuldir 7.309 -2.046 5.262
Skammtimaskuldir vid eigin fyrirtaeki 465 274 739
Fyrirframgr. (fra riki v. Sléttuvegar) 77 -77 0
Ogr. laun og launat.gj., af. orlof 12.170 6.092 18.262
Adrar skammtimaskuldir 3.438 101 3.539
221.690 7.427 -6.239 4.015 1.951 4.487 233.332

* asamt naesta ars afborgunum

Hér ma sja yfirlit um préun skulda og skuldbindinga fra dramétum. Lantokuaaetlun arsins vegna framkvaemda hljédar upp 4 14
ma.kr. og i juni var buid ad taka lan ad fjarhaed 7,4 ma.kr. Hekkun launalidarins skyrist ad mestu af ad utborgun launa fér fram
eftir manadamat.
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2.3. Sjoédstreymi A-hluta

Sjodstreymi A-hluta januar - juni 2026 (m.kr.)

25,000

8.597
20.000
7.427
15.076 -6.706
15.000
11.362
10.000 1.402 -5.140 -334
-8.961
5.000
Q
Handbaert fé i Veltufé fra rekstri  Br. & rekst. eignum  Fjarfestingar ad Greidd Lantaka Afborganir Adrar hreyfingar Handbeert fé ilok
upphafiars og skuldum fradregnum seldum gatnagerdargjsld og langtimaléna og timabils
eignum byggingaréttur leiguskulda

Handbaert fé fra aramotum til loka juni laekkadi um 3,7 ma.kr. Fjarfestingar ad fradregnum seldum eignum namu 9 ma.kr.
Greidd gatnagerdagjold og sala byggingarréttar namu 1,4 ma.kr. Lantaka langtimalana timabilsins nam 7,4 ma.kr. Afborganir
lana og leiguskulda namu 5,1 ma.kr.

Veltufé fra rekstri jandar - juni, % af tekjum

12% -

10% -

8% - o35 10,0%
8,5% 270

6%

4%

2%

0% . . .
2023_06 2024_06 2025_06 2026_06

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af tekjum var jakveett um 7,9% a fyrstu sex manudum arsins 2026.

Eftirfarandi kennitolur lysa fjarhagslegri st6du A-hluta sl. 5 ar:’

A-hluti  2022_06 2023_06 2024_06 2025_06 2026_06

Eiginfjarhlutfall 34,3% 29,6% 28,5% 29,1% 26,4%

Ardsemi eigin fjar -19,4% -2,2% 0,5% -0,1% -7,4%
Veltufjdrhlutfall 1,10 1,16 1,02 1,22 1,05
Langtimaskuldir/eigid fé 113,4% 144,1% 158,7% 156,0% 175,5%
Uppgreidslutimi n/a 9 8 7 9

Framlegd (EBITDA) / rekstrartekjur -1,5% 4,7% 6,3% 3,2% 7,2%

7sja lysingar & kennitdlum i vidauka 5. Fjarhaedir fyrri ara i kennitélum og myndum taka mid af utgefnum arsreikningum fyrri ara. beim er
pvi ekki breytt p6 fjarheedum samanburdarars i drsreikningi sé breytt.
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Adrir ahugaverdir maelikvardar A-hluta

Rekstrartekjur Rekstrargjold Rekstrarnidurstada fyrir fiarmagslidi
120,000 A-hluti oo A-hluti 2,000 - A-hluti
3 1.358
100.000 4
100,000 1.000 656
80.000 80.000 ° l
-34
= s60.000 £ e0.000 -1.000 -
= £
=
40.000 40.000 3.000 - -1.598
20.000 20.000 -3.000 -
0 -4.000 -
202206 202306 202406 202506 202606
m Sala bygg.réttar og sdluh. fasteigna 2022-06 2023-06 2024-06 2025-06 2026-06
= Adrar tekjur = Laun og launatengd gj. = Bundnir ligir 5.000 4 4552
 Fasteignaskattur m Annar rekstrarkosti. = Breyting lifeyrisskuldb. .
m Utsvar (netts) m Afekrlftir 2022-06 202306 202406 202506 202606
Framlegd(EBITDA)/rekstrartekjur Veltufjarhlutfall Uppgrel-lﬂaslutlml
. . A-hluti
8% A-hluti .25% 14 A-hluti 15,0
1,22
% 6,29% 116 022
L2 1,10 10,0 8,81 54 ¥
6% 102 1,05 - 7,15
o 4,72% 10
5,0
4%
3,20% 08
3% 0,0
2% 0.6
5,0
1% 04
0%
02 -100
1% -11,02
2% 4 -148% 0,0 -15,0
202206 202306 202406 202506  2026-06 2022-06 202306  2024-06  2025-06  2026-06 2022-06  2023-06 202406 202506  2026-06
Ardsemi eigin fjar Eiginfjarhlutfall A-hluti Langtimaskuldir/eigid fé
5% - A-hluti 40% 2009 - A-hluti
0,48% 34,29% 180% - 175,49%
— 3% 158,68%  155,98%
0% 4 X
29,61% 160% 1 144,12% [ | —
-0,11% 30% sgarn  2907% .
2,23% 26,42% 140% - ]
5% |
25% 108 | 11339%
_10% 4 7,39% 20% 100% 4
80% |
15%
-15% 60% -
10% 20% |
0% |
-19,35% 5% 20% -
0%
-25% - 0% 202206 202306  2024-06  2025-06  2026-06
202206 202306  2024-06  2025-06  2026-06 202206 2023-06  2024-06  2025-06 202606
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2.4. Fjarmagnsliour A-hluta

Fjarmagnslidur A-hluta 2026 (i m.kr.) Raun Aztlun Fravik Fjarmagnslidur A-hluta var neikvaedur um 3.868 m.kr.
Vaxtatekjur og verdbaetur 532 410 122 sem er 1.859 m.kr. lakari nidurstada en azetlad var.

Tekjur af abyrgdargjaldi 115 80 36 Fravikid stafar einkum af haerri fjarmagnsgjéldum vegna

Ardur af eignarhlutum 3.974 3.274 verdbolgupréunar umfram forsendur fjarhagsazetlunar.

Fiarmunatekjur samtals B B P Fjarmunatekjur A-tht:a\ voru 158 m.kr.,umfram aeetlun,

Vartagild og versbastur 13 5654 1959 a'n?allega vegna betri avoxt%mar ver6bref:‘:1 og .ha,nldbaers

- - - - fjar sem var 122 m.kr. haerri en gert var rad fyrir i daetlun
Innlausn glaldeyris- og vaxtaskiptasamninga 7 61 4 og heerri tekna af dbyrgdagjaldi sem nam 36 m.kr. umfram
Gangvirbisbreyting ahzettuvamar 25 25 | pad sem daetlad var. A moti voru fjarmagnsgjold A-hluta
Gengismunur 43 43 | 2.017 mkr. yfir aeetlun, par af voru vaxta- og

Fiarmagnstekjuskattur -137 -58 79 | verdbétagjold 1.959 m.kr. umfram deetlun.

Fjarmagnsgjold samtals -7.790 5.773 2.017 Gangvirdisbreyting vegna ahaettuvarnar var neikveed um

Samtals -3.868 2.009 -1.859 25 m.kr., en gengismunur var jakveedur um 43 m.kr. ba var

fjarmagnstekjuskattur 79 m.kr. haerri en gert var raad fyrir.
bessi proun hefur neikvaed ahrif 4 rekstrarnidurstoédu par sem fjarmagnsgjold fara umfram forsendur fjarhagsasetlunar.

Handbazert fé A-hluta var 11.361 m.kr. i lok juni samanborid vid 15.104 m.kr. i deetlada stédu. Handbeert fé hefur laekkad fra
aramotum og er pad i samraemi vid pad sem gert var rad fyrir i daetlun. Steerstur hluti handbaers fjar er bundin i skuldabréfasafni
borgarinnar, rimir 8,2 ma.kr.

Lausafjarstyring: Avéxtun verdbréfa og handbaers fjar pad sem af er ari var nam 532 m.kr. sem var 122 m.kr. umfram
dzetlun. Heildarfjarmunir i skuldabréfasafni borgarinnar hja islenskum verdbréfum ndmu 8.205 m.kr. i lok jini og var dvéxtun
bess 2,92% fra aramdétum. Avoxtun sidustu 12 manada var 8,46%.

Stada langtimalana i A-hluta (4n leiguskulda) var 147.185 m.kr. i lok juni og haf8i haekkad um 6.976 m.kr. fra dramétum.
Haekkunin skyrist af nyrri lantoku ad fjarhaed 7.427 m.kr. og 3.658 m.kr. i afélinum verdbotum og gengismun, en @ méti koma
afborganir ad fjarhaed 4.109 m.kr.

i juni 2024 var undirritadur lanssamningur vid bréunarbanka Evrépuradsins (CEB) ad fjarhaed 100 milljdnir evra eda sem
samsvarar um 15 milljordum kréna. BUid er ad draga 4 |anid i tvisvar fyrir samtals 35 milljonir evra eda sem nemur 5,1 ma.kr.
Gerdir hafa verid vaxta- og gjaldmidlaskiptasamningar til 5 ara par sem foru fram skipti @ evrum fyrir krénur.
Gangyvirdisbreytingar samningsins a timabilinu eru faerdar i rekstrarreikning. Sja st6du samninga i lok timabils i medfylgjandi
toflu.

Stada30.06.2026 Nafnverd Nafnverd EUR Eign Skuld Mismunur
Afleidusamningur 1fra arinu 2025 2.344.000.000 16.000.000 2.311.968.240 2.350.020.572| -38.052.332
Afleidusamningur 2 fra arinu 2026 2.720.800.000 19.000.000 2.799.190.530 2.781.423.286 17.767.244
Samtals 5.064.800.000 35.000.000 5.111.158.770 5.131.443.858 -20.285.088

Flokkur SIS Vextir Greidslutegund e e Lokakjalddagi  Visitolutenging Mgéaltimi Lér!stl'mi L Hulufall

30.06.2026 30.06.2026 iarum arum

RVKN 27 1 3.000.000 9,52%  Kulubréf 3.000.000 26.4.2027 Overdtryggt 0,8 0,8 2,0%
RVKN 351 47.955.000 6,72% Jafnar afborganir 21.838.988 26.3.2035 Overdtryggt 3,8 8,7 14,8%
RVKNG 40 1 9.130.000 4,50% Jafnar afborganir 6.837.953 21.8.2040 Overdtryggt 54 14,1 4,6%
islandsbanki - langtimalan 6.000.000  Breytilegir Oreglulegt 5.340.000 1.11.2032 Overdtryggt 0,1 6,3 3,6%
Landsbanki - langtimaldn 4.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir 3.066.667 25.10.2037 Overdtryggt 0,3 11,3 2,1%
RVK 321 31.819.215 2,50% Jafngreidslubréf 23.952.330 21.10.2032 Verdtryggt 3,2 6,3 16,3%
RVK 44 1 15.643.000 3,75% Jafngreidslubréf 15.726.809 21.5.2044 Verdtryggt 8,1 17,9 10,7%
RVKG 48 1 14.545.000 2,39% Jafngreidslubréf 17.339.881 21.10.2048 Verdtryggt 9,7 22,3 11,8%
RVK 531 23.710.000 4,40% Jafngreidslubréf 43.130.961 10.12.2053 Verdtryggt 11,5 27,4 29,3%
Landsbanki - langtimaldn 2.000.000 Breytilegir Jafnar afborganir 1.890.218 25.10.2037 Verdtryggt 0,3 11,3 1,3%
Jofnunarsjédur 180.000 2,00% Jafnar afborganir 136.716 1.1.2037 Verdtryggt 5,5 10,5 0,1%
CEB1 2.188.800 Breytilegir Jafnar afborganir 2.188.800 15.12.2044 EUR 0,5 18,5 1,5%
CEB2 2.736.000 Breytilegir Jafnar afborganir 2.736.000 10.12.2044 EUR 0,5 18,4 1,9%
Samtals langtimaskuldi 147.185.323 6,8 16,8 100%

* Allar fjdrheaedir i pus. kréna
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Lantokuaaetlun &rsins nemur 14.000 m.kr. | joni for fram UGthod | giarkadsveralintoku2026

Flokkar Jandar Febriar Jani
skuldabréfaflokknum RVK 44 1. Lantaka nam i lok timabilsins ad medtdldum —
aféllnum véxtum 7.548 m.kr. midad vid markadsvirdi. Sja ndnar um lantdku arsins RVK321
i toflu. RVK 441 2018 2210 1.088

RVEG 481

Virkir vextir af langtimaldnum i islenskum krénum eru vegnir vextir hverrar RuI 271

utgafu af heildarutgafu hvers skuldabréfaflokks. Virkir vextir 6verdtryggda lana R:::‘:izi s
voru i 7,90% i lok juni og virkir vextir verdtryggdra lana 3,17%. Virkir vextir hafa cER
haekkad frad aramotum. Langtimalan med breytilegum voxtum hja Landsbanka, —ssmtas 2.395 2087 1.066
islandsbanka og CEB nema 15,2 ma.kr. eda 10,3% af heildarskuldum. SR 2328 8452 748
Astlud lantaka 14.000
Eftirstodvar aztladrar lantdku 11.605 7.518 6.452

Efnahagsmal: visitala neysluverds hakkadi um 0,94% milli mai og juni og

haekkadi arsverdbodlga ur 5,1% i 5,2%. | fiarhagsazetlun er gert rad fyrir 3,5% arsverdbdlgu & arinu 2026 i samrami vid
bjédhagsspa Hagstofu islands fra névember 2025. Fra arsbyrjun hefur visitalan haekkad um 3,74%8 samanborid vid 1,75% |
azetlun. Fram undan er dframhaldandi dvissa um préun verdbdlgu, sem getur haft veruleg ahrif a fjarmagnsgjold a seinni hluta
arsins.

Vaxtapréun: Meginvextir Sedlabanka islands voru 7,75% i lok timabilsins.

2.4.1. Skulda- og ahaettustyring

Staersta dhaetta sem snyr ad fjarmagnslid A-hluta er verdbdlguahaetta en meirihluti skulda er verdtryggdur. Reykjavikurborg a
verdtryggdar eignir sem eru ad megninu til verdtryggd markadsskuldabréf i verdbréfasafni. bar sem verdtryggdar skuldir eru
haerri en verdtryggdar eignir hefur verdbdlga neikvaed ahrif a fjarmagnslid Reykjavikurborgar.

Lausafjardhaetta er 6nnur ahaetta sem Reykjavikurborg fylgist vel med i gegnum sjodstreymi. Reglur Reykjavikurborgar um
fjrstyringu kveda a um ad tryggt skuli vera ad Reykjavikurborg hafi avallt adgengi ad naegu lausu fé til ad standa vid
skuldbindingar borgarsjods. Reykjavikurborg er med samning um yfirdrattarlan hja Landsbanka ad fjarhaed 12 ma.kr. til ad
jafna sveiflur i sjodstreymi heimildin var timabundid haekkud dr 8 ma.kr.

Vaxtadhaetta er til stadar vegna lana med breytilegum voxtum sem taka mid af markadsvoxtum a hverjum tima. Lan med
breytilegum voxtum eru i lok timabilsins 10,3% af heildarlanum Reykjavikurborgar og hefur petta hlutfall farid adeins
leekkandi fra aramdétum. Haekkun markadsvaxta hefur neikvaed ahrif a rekstur Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg var med prju utbod a skuldabréfum a innlendum lanamarkadi pad sem af er ari, utgafuaaetlun gerdi rad fyrir
fimm Gtbodum. Oll Gtbodin voru i umsjén vidskiptavaka. Tvé Gtbod voru felld nidur. | april baettust Fossar fjarfestingarbanki
vid sem vidskiptavaki, fyrir voru Arion banki, Islandsbanki, Kvika banki og Landsbanki og eru nt fimm adilar sem sja um
vidskiptavakt med skuldabréf Reykjavikurborgar.

8 Skuldir Reykjavikurborgar eru reiknadar upp midad vid visitdlu neysluverds til verdtryggingar og hefur hin hakkad um 3,97% & timabilinu.
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Vidauki 1: Fjarmognun verkefna sem unnin eru fyrir rikio

Malefni fatlads folks Heildarkostnadur vegna malefna fatlads folks ad medtalinni lengdri vidveru fatladra barna nam
13.474 m.kr. og tekjur sem komu a moti voru 8.988 m.kr. Rekstrarnidurstada var neikvaed um 4.486 m.kr. eda 1.022 m.kr.
umfram fjarheimildir.

Malefni fatlads folks januar - juni 2026

i m.kr. Rauntélur
Framlag fra J6fnunarsjodi 7.631 7.542
Framlag frd Jofnunarsjédi v. NPA pjénustu 4 4
Utsvarstekjur 0,25% RVK 1.251 1.237
Pjonustutekjur 102 49
Tekjur alls 8.988 8.831
otz ...
Laun og launatengd gjold 8.159 7.488
Husaleiga 419 393
Annar rekstrarkostnadur 479 375
NPA pjénusta 1.297 1.303
Pjonustugjold ( samningar) 2.541 2.053
Stjéornunarkostnadur 26 27
Lengd vidvera TR 178 252
Lengd vidvera SFS 374 403
Gjold alls 13.474 12.295
Nidurstada -4.486 -3.464

Samanlagdur kostnadur umfram tekjur vegna malefna fatlads félks 4 &runum 2011-2026_06 nam alls 62.155 m.kr.°

Malefni fatlads folks 2011 2025 2026_06

Tekjur 4.153 4.804 5.098 5.246 5.993 6.656 7.279 7.790 7.944 8.938 9.385 10.525  13.467 16.586 17.742 8.988
Gjold 4.430 4.868 5.512 6.233 7.074 8.018 9.385 10597 12151  14.880 16.440  19.804  21.689 23.373 24.821  13.474
Gjold umfram tekjur -277 -64 -414 -987  -1.081 -1362 -2106 -2.807 -4207 -5942  -7.055 -9.279  -8222 -6.787 -7.079  -4.486
Uppsafnadur mismunur -277 -341 <755 -1742  -2.823 -4185  -6291  -9.098 -13.305 -19.247 -26.302 -35.581 -43.803 -50.590  -57.669 -62.155

o Fjarhaedir eru a verdlagi pess ars sem peer tilheyra.
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Hjukrunarheimili Utgjéld hjukrunarheimila umfram tekjur hafa verid mikill siustu ar. begar Reykjavikurborg tok ad sér ad
annast rekstur hjukrunarheimila fyrir hond rikissj6ds var gert rad fyrir ad rekstur hjakrunarheimilanna yrdi ad fullu
fijarmagnadur med framlégum Ur rikissjédi. A fyrstu sex manudum arsins 2026 var rekstur hjukrunarheimila neikvaedur um 121
m.kr. Medfylgjandi mynd synir uppséfnud utgjold hjukrunarheimila umfram tekjur @ arunum 2008 til loka juni 2026.

Hjudkrunarheimili Reykjavikurborgar

Utgjold umfram tekjur 01.01.2008-30.06.2026 (i m.kr. é verdlagi hvers drs)

Ar Droplaugarstadir Seljahlid Samtals
2008 157 57 214
2009 200 74 274
2010 166 68 234
2011 84 70 154
2012 135 80 215
2013 137 103 240
2014 156 113 270
2015 138 131 269
2016 158 98 256
2017 185 86 270
2018 170 86 256
2019 187 120 306
2020 315 133 448
2021 208 129 337
2022 363 125 489
2023 280 106 386
2024 276 100 376
2025 298 76 374

2026_06 121 0 121
Samtals 3.734 1.755 5.489

Tonlistarskolar Utgjold voru um 908 m.kr. eda 2 m.kr. umfram fjarheimildir. Framlog til ténlistarskdla vegna grunnnams og
midnams i hljédfaeraleik sem Reykjavikurborg ber kostnadinn af ndmu 651 m.kr. og framlog til tonlistarskéla fra J6fnunarsjédi
namu 257 m.kr.

Vidauki 2: Jo6fnunarsjodur, sundurlidun a greidslum

Eftirfarandi tafla synir sundurlidun a greidslum Reykjavikurborgar til J6fnunarsjéds sveitarfélaga og greidslur Jofnunarsjéds til
Reykjavikurborgar @ moti. bar sem fram kemur ad Reykjavikurborg faer 196 m.kr. meira en datlad var og greidir 121 m.kr. meira
en aztlad var inn i sjédinn:

Greidslur i Jofnunarsjéd Raun 2026_06 Azetlun2026_06 Fravik
Hlutd. J6fnunarsj. i stadgreidslu vegna grunnskéla 3.852 3.810 42 1,1%
Hlutdeild J6fnunarsjods i stadgr. v malefna fatladra 7.203 7.125 79 1,1%
Samtals greidslur i J6fnunarsj6d 11.055 10.934 121 1,1%
Greidslur fra Jofnunarsjodi  Raun2026_06 Aaetlun2026_06 Fravik
Framlagvegna malefna fatlads folks 7.631 7.542 90 1,2%
Framlagvegna sérskéla 1.175 1.175 0 0,0%
Jofnunarsj. v. sampaettingar pjon. i pagu f. barna 191 191 0 0,0%
Framlagvegna tdnlistarskola 266 198 68 34,1%
Framlagv. gjaldfrjdlsra skélamaltida 729 663 66 10,0%
Annad 479 507 -28 5,4%
Samtals greidslur fra J6fnunarsj6di 10.472 10.275 196 1,9%
Netto greidslur i J6fnunarsjod -583 -659 75 -11,4%
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Vidauki 3: Skilgreiningar a hugtokum og kennitolur

Arsreikningi er atlad ad veita upplysingar um afkomu stofnana og fyrirtaekja Reykjavikurborgar og um fjarhagslega st6du peirra.

Med framsetningu 4 kennitdlum ma a samanpjappadan og einfaldan hatt veita upplysingar dr arsreikningi um ardsemi og
fjdrhagsstodu. Kennitolur byggja a peim reikningsskilaadferdum sem notadar eru af vidkomandi adila. Petta bydur upp 4 marga
tulkunarmoguleika. Varhugavert er ad draga of miklar alyktanir af einni kennitolu fyrir eitt tiltekid ar. baer verdur yfirleitt ad
skoda i samhengi vid adrar mikilveegar kennitdlur og proun peirra yfir timabil, a.m.k. prju ar. Kennit6lur aetti lika ad bera saman
vid kennitolur annarra adila i skyldri starfsemi til ad sja paer i edlilegu samhengi. P4 er astaeda til ad vara vid pvi ad sumar
kennitolur geta verid vidkvaemar fyrir breytingum a lagum fjarhaedum.

i pessar skyrslu fjarmala- og dhaettustyringarsvids er studst vid eftirfarandi kennitélur:

Ardsemi eigin fjar (Return on equity ratio): Hlutfall rekstrarnidurstodu eftir fjarmagnslidi a moti eigin fé
i upphafi ars

Meelt sem hlutfall rekstrarnidurstdodu eftir fjarmagnslidi 4 maoti eigin fé i upphafi ars. Synir getu fyrirtaekis til ad dvaxta fjarmuni
sem eru bundnir i pvi. bPad er spurning hvort petta hlutfall er nothaeft sem kennitala fyrir sveitarfélag. bad ber a.m.k. ad tulka
pad varlega i pvi samhengi, sérstaklega vegna pess ad eignir i A-hluta sveitarsjéds eru metnar samkvaemt kostnadarverdsreglu.
Hér ma hafa i huga ad fjarmagnsvextir a skuldabréfum i millividskiptum Adalsj6ds og Eignasjods eru 4%. Ardsemiskrafa eigin
fjar i einkageira er samsett Ur aheettulausum voxtum dsamt aheettualagi markadar. Ardsemi eiginfjar gefur visbendingu um
hvort jafnvaegisregla skv. sveitarstjérnarlogum sé uppfyllt.

Ardsemi fjarmagns (Return on Capital Employed (ROCE))

Meelt sem hlutfall EBIT af heildareignum. Synir ardsemi pess fjarmagns sem bundid er i rekstrinum.

EBIT

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi og skatta.

EBITDA

Rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, skatta, afskriftir og endurmat.

Framlegd (EBITDA) og veltufjarhlutfoll

Eftirlitsnefnd sveitarfélaga leggur einnig aherslu a kennitolurnar framlegd og veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum i
samhengi vid skuldareglu sveitarstjérnarlaga. Ef midad er vid 150% skuldir og skuldbindingar i hlutfalli af tekjum pa parf veltufé
fra rekstri ad vera a.m.k. 7,5% af heildartekjum til ad standa undir samningsbundnum afborgunum langtimalana med 20 ara
greidslutima. bpa er i viomidum Eftirlitsnefndarinnar gert rad fyrir ad fjarfestingar nemi 5% af heildarskuldum og paer séu
fjarmagnadar med lantéku, pannig ad skuldir og skuldbindingar verdi 4fram 150% af tekjum.

Eiginfjarhlutfall (Equity ratio)

Meelt sem hlutfall eigin fjar & méti heildarfjarmagni. Hlutfallid synir fjarhagslegan styrk eda tappol fyrirtaekis. Pad er ekki til
faglega einhlitur maelikvardi 4 aeskilegt eda naudsynlegt eiginfjarhlutfall, hvorki hja sveitarfélégum eda fyrirtaekjum. Almennt
hefur 50% eiginfjarhlutfall sveitarfélags talist dsaettanlegt. Sidan ma velta fyrir sér merkingu eiginfjarhlutfalls hja sveitarfélagi
gagnvart lanadrottnum, par sem sveitarfélag getur almennt ekki selt eignir eins og skéla til ad standa skil a4 skuldum. O8ru mali
gegnir um fyrirtaeki, enda fjarmagna pau gjarnan stéran hluta af varanlegum rekstrarfjarmunum med lansfé. Eiginfjarhlutfall
peirra skiptir mali gagnvart lanveitendum en mikill munur er 3 hvad telst asaettanlegt i peim efnum og fer pad m.a. eftir
atvinnugreinum og pvi hvort um fjarmagnsfreka starfsemi er ad raeda. bannig geta fjarmagnsfrek idnfyrirtaeki og
fjarmalastofnanir verid med eiginfjarhlutfall undir 20%. Lita mad @ OR sem fjarmagnsfrekt orkuframleidslufyrirtaeki a
uppbyggingarskeidi med mikla lansfjarporf sem hefur ahrif & hvernig tulka ber eiginfjarhlutfall A- og B-hluta.

FFO maelikvardinn (Funds from operation)

FFO er maelikvardi a veltufé fra rekstri sem skilgreindur hefur verid af Moody’s og notadur er vid mat a fjarhagsstédu Orkuveitu
Reykjavikur. Hann er reiknadur sem veltufé fra rekstri an vaxta og skatta, ad vidbaettum vaxtatekjum og tekjum af ardgreidslum,
en ad fradregnum gjaldfeerdum voxtum, eignfaerdum voxtum, greidslum vegna annarra fjarmagnslida og tekjuskatti.
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FFO vaxtapekja

FFO vaxtapekja meelir getu Orkuveitu Reykjavikur til ad standa vid vaxtagreidslur félagsins med handbaeru fé pess. Hann er
reiknadur med handbazeru fé fra rekstri i sjédstreymi ad vidbaettum vaxtagjoldum, deilt med vaxtagjoldum ur rekstrarreikningi.

FFO/nett6 skuldir

FFO/nettd skuldir er maelikvardi sem einnig hefur verid skilgreindur af Moody’s. En par er hlutfall FFO vaxtapekju fundid med
heildar netté skuldum. Netto skuldir eru skilgreindar nedar.

Handbeert fé i lok timabils

Handbaert fé i lok timabils lysir peirri peningamyndun sem reksturinn skilar af sér a timabilinu pegar buid er ad taka tillit til
breytinga a rekstrartengdum eignum og skuldum, fjarfestingahreyfinga og fjarmognunarhreyfinga.

Hreinar skuldir og skuldbindingar

Hreinar skuldir og skuldbindingar eru skilgreindar sem heildarskuldir og skuldbindingar ad fradregnum veltufjdrmunum og
langtimakréfum. Hreinar skuldir lysa pannig skuldast6du A-hluta pegar tekid hefur verid tillit til peningalegra eigna.

Hreinar vaxtaberandi skuldir

Vaxtaberandi skuldir ad frddregnum vaxtaberandi eignum. bad eru langtimalan og leiguskuldir 4samt naesta ars afborgun peirra
ad fradregnum 6drum langtimakréfum og naesta 4rs afborgun peirra, verdbréfum, bundnum bankainnstaedum og handbaeru
fé.

Jafnveegisviomio

Skv. 64. gr. sveitarstjornarlaga skulu samanlogd heildarutgjold samstaedu a hverju priggja ara timabili ekki vera haerri en nemur
samanlogdum reglulegum tekjum og skal radherra setja reglugerd um framkvaemdina. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki
vid Utreikning a jafnvaegis- og skuldavidmidi til arsloka 2029 samanber reglugerd 1195/2024.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.

RFC/nett6 skuldir

RFC er FFO ad fradregnum ardgreidslum. Maelikvardi er reiknadur eins og FFO/nettd skuldum nema leidrétt fyrir greiddum ardi
félagsins.

Skuldsetningarhlutfall (Gearing ratio)

Meelt sem hlutfall langtimaskulda @ méti eigin fé. Synir fjarhagslega dhaettu skuldsettra fyrirtaekja. A-hluti sveitarsjods tekur
ekki lan til ad fjarmagna rekstur eda aheettufjarfestingar heldur til ad fjarmagna naudsynlega uppbyggingu i varanlegum
rekstrarfjdrmunum, s.s. skélum. Su fjarfesting er ekki gerd i hagnadarskyni. bess vegna er mikilveegt ad A-hluti hafi gott
greidsluhaefi og sterka eiginfjarstodu vegna langtimaldna. Langtimalan eru lykilatridi fyrir uppbyggingu varanlegra
rekstrarfjarmuna i fyrirteekjum og markmidid er ad pau hamarki ardsemi eigin fjar. A uppbyggingarskeidi varanlegra
rekstrarfjdrmuna i fjarmagnsfrekum rekstri getur pessi kennitala ordid mjog ha. Fyrirtaeki med hatt skuldsetningarhlutfall eru
vidkvaem fyrir hagsveiflum enda purfa pau ad greida af skuldum sinum pétt tekjur laekki eda vextir haekki. Lagt hlutfall eigin fjar
i fyrirtaeki og hatt hlutfall Iansfjar synir alltaf dkvedinn fjarhagslegan veikleika.

Skuldaviomid

Skuldavidmid er reiknad sem hlutfall skulda og skuldbindinga ad fradregnum veltufjarmunum, fyrirfram greidslu til Brdar vegna
framtidarskuldbindinga og nuvirtum framtidar lifeyrisskuldbindingum eftir 15 ar @ méti tekjum, i samraemi vid reglugerd nr.
502/2012, med sidari breytingum. Undanskilja skal veitu- og orkufyrirtaeki vid Utreikning & jafnveegis- og skuldavidmidi til
arsloka 2029 samanber reglugerd 1195/2024.

Med 13. gr. laga nr. 25/2020 og 2. gr. laga nr. 22/2021 hefur Alpingi vikid til hlidar fjarmalareglum sveitarfélaga i akvaedi 64. gr.
sveitarstjornarlaga til loka ars 2025.
Skuldapekja (Debt service coverage ratio)

Skuldapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi, 8 méti afborgunum og
nettd vaxtagreidslum er oft notud til ad maela greidsluheefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan ekki
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fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo 4 ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins
afborgunum og vaxtagreidslum heldur einnig fjarfestingarporf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. |
fjarmagnsfrekum greinum parf haerra hlutfall en ella. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR og Félagsbust6dum
undanskildum er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og verdbdtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu
kennitélunnar.

Skuldapekja mald sem hlutfall rekstrarnidurstodu fyrir fjarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) a moti
afborgunum og nettd vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela greidsluhaefi fyrirtaekis. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir afborgunum og vaxtagreidslum. Almennt er litid svo & ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en
fyrrnefnd skuldapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan meelikvarda nema til skodunar a
skammtima samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra
gengis- og verdbodtalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Uppgreidslutimi langtimaskulda (Downpayment of debt)

Uppgreidslutimi langtimaskulda er reiknadur sem hlutfall af langtimaskuldum og naesta ars afborgun langtimaskulda @ méti
veltufé fra rekstri. Kennitalan synir hvad fyrirtaekid er lengi ad greida upp skuldir sinar m.v. ad 6llum fjarfestingum veeri haett
og rekstur vaeri 6breyttur og setti ad standa undir skuldaskilum.

Vaxtapekja (Interest expence coverage ratio)

Vaxtapekja maeld sem hlutfall rekstrarhagnadar (EBIT), m.6.0. rekstrarnidurstada fyrir fjarmagnslidi @ moéti nettd
vaxtagreidslum, er oft notud til ad maela getu fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir rekstrarnidurstadan
ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo a ad petta hlutfall purfi ad vera vel yfir 1 til ad maeta ekki adeins vaxtagreidslum
heldur einnig fjarfestingarpérf sem afskriftum er aetlad ad gefa visbendingu um. [ fiarmagnsfrekum greinum er jafnvel talid ad
hlutfallid purfi ad vera um 2. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirteekjum ad OR undanskildu er ekki hzegt ad adgreina
vaxtagreidslur fra gengis- og verdbotalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Vaxtapekja mazld sem hlutfall rekstrarnidurstédu fyrir fijarmagnslidi, skatta, afborganir og afskriftir (EBITDA) @ méti nettd
vaxtagreidslum er einnig oft notud til ad maela heefi fyrirtaekis til greidslu vaxta. Ef hlutfallid er innan vid 1 dugir
rekstrarnidurstadan ekki fyrir vaxtagreidslum. Almennt er litid svo @ ad petta hlutfall purfi ad talsvert haerra en fyrrnefnd
vaxtapekja enda ekki tekid tillit til fjarfestingarparfar. Varasamt er ad nota pennan meelikvarda nema til skodunar @ skammtima
samhengi. Taka ber fram ad hja B-hluta fyrirtaekjum ad OR undanskildu er ekki haegt ad adgreina vaxtagreidslur fra gengis- og
verdbatalidum en pad getur takmarkad skyringargetu kennitélunnar.

Veltufé fra rekstri i hlutfalli af rekstrartekjum (Working capital provided by operating activities/Total
revenue)

Maelt sem hlutfall veltufjar fra rekstri af rekstrartekjum. Kennitalan gefur visbendingu um hversu hatt hlutfall af rekstrartekjum
er til rddstofunar fyrir afborganir skulda og skuldbindinga og til fjarfestinga. bvi haerra sem petta hlutfall er pvi meiri er geta
fyrirteekis til ad vaxtar og vidhalds eigna.

Veltufjarhlutfall (Current ratio)

Malt sem hlutfall veltufjdrmuna @ moti skammtimaskuldum. Synir haefi fyrirtaekis til ad inna af hendi naudsynlegar greidslur a
nastu tolf manudum. Hlutfall innan vid einn gefur visbendingu um ad rekstrareiningin hafi ekki getu til ad standa vid
skammtimaskuldbindingar sinar & naestu manudum. begar horft er til A-hluta sveitarsjods sem er ad stérum hluta fjarmagnadur
med 16gbundnum skatttekjum, aetti ad gera krofu um haerra hlutfall en hja fyrirtaekjum, p.e. ad minnsta kosti 1,20 en s6mu
krofu parf ekki ad gera til A- og B-hluta.

Veltufjdrmunir (Current assets)

Veltufjarmunir er sérstok flokkun eigna i arsreikningi. Um er ad raeda eignir sem haegt er ad breyta i reidufé eda radstafa innan
eins ars. Veltufjarmunir eru sjédir, bankainnistaedur, birgdir og adrar skammtimakrofur.
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