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DETTA PRESSMEDDELANDE FAR INTE, DIREKT ELLER INDIREKT, HELT ELLER DELVIS, DISTRIBUERAS
TILL ELLER INOM USA, AUSTRALIEN, KANADA, HONGKONGS SARSKILDA ADMINISTRATIVA REGION |
FOLKREPUBLIKEN KINA, JAPAN, SCHWEIZ OCH SYDAFRIKA ELLER NAGON ANNAN JURISDIKTION
DAR SADANT OFFENTLIGGORANDE, PUBLICERING ELLER DISTRIBUTION SKULLE VARA OLAGLIG
ELLER SKULLE KRAVA YTTERLIGARE REGISTRERING ELLER ANDRA ATGARDER. SE AVSNITTET "VIKTIG
INFORMATION" | SLUTET AV DETTA PRESSMEDDELANDE.

STYRELSEN FOR SBB TAR NASTA STEG FOR ATT
STARKA KAPITALSTRUKTUREN GENOM ATERKOP OCH
INLOSEN AV D AKTIER

Styrelsen fér Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) ("Bolaget” eller "SBB")
foreslar att genomfoéra aterkop och en efterféljande inlésen av Bolagets stamaktier
av serie D ("D-aktier”) som ett led i att frigéra varden fér samtliga aktiedgare, oaktat
aktieslag. Forslaget starker Bolagets kapitalstruktur, forbattrar moéjligheterna att
attrahera nytt riskkapital och 6kar den framtida intjaningen per aktie. Atgarden
bedoms darmed skapa ett mer attraktivt, finansiellt starkare och mer
vardeskapande bolag for aktiedgarna. Som vederlag i aterkopserbjudandet foreslas
for varje D-aktie antingen 7,94 kronor, vilket motsvarar langsiktigt substansvarde
per stamaktie per 30 juni 2026, eller 1,567 nyemitterade B-aktier i Bolaget och
vederlaget i inlésenférfarandet foreslas ocksa vara 7,94 kronor. Styrelsen kommer
att kalla till en extra bolagsstamma for att besluta om forslagen som avses att
hallas den 23 oktober 2026.

Férslaget i korthet

e Styrelsens forslag ar att avskaffa samtliga D-aktier genom att Bolaget genomfor ett
aterképserbjudande av D-aktier ("Aterképserbjudandet”) och dérefter en obligatorisk inlésen
av samtliga D-aktier ("Inl6sen”).

o | Aterkopserbjudandet kommer samtliga D-aktiedgare att erbjudas att avyttra sina D-aktier
till Bolaget mot antingen kontant vederlag eller mot nyemitterade stamaktier av serie B
("B-aktier”). Samtliga D-aktier kommer darefter att genom Inlésen l6sas in mot kontant
vederlag pa samma niva som det kontanta vederlaget i Aterképserbjudandet. Inlésen
kommer att vara obligatorisk och genomfdras genom minskning av aktiekapitalet enligt 20
kap. aktiebolagslagen. D-aktier som vid inlésen innehas av Bolaget kommer att |6sas in
vederlagsfritt.
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e Saval Aterkdpserbjudandet som Inlésen forutsatter beslut av en extra bolagsstamma i
Bolaget som avses att hdllas den 23 oktober 2026. Vid bolagsstamman kommer fér beslut
den beslutsmajoritet som kravs enligt 20 kap. 5 & aktiebolagslagen att tillampas. Det innebar
att det for godkannande av forslagen kravs bifall av en beslutsmajoritet om (i) tva
tredjedelar (2/3) av samtliga vid stdmman foretradda roster och aktier, samt (ii) tva
tredjedelar (2/3) av samtliga vid stamman foretradda D-aktier.

e Som vederlag i Aterkdpserbjudandet erbjuds fér varje D-aktie antingen 7,94 kronor eller
1,567 nyemitterade B-aktier i Bolaget. Vederlaget i inlésenforfarandet foreslas ocksa vara
7,94 kronor. Styrelsen har inhamtat en s.k. fairness opinion fran KPMG avseende vederlaget,
som stodjer att vederlaget ar skaligt for Bolagets samtliga aktieagare.

e Kontantvederlaget, som motsvarar langsiktigt substansvarde per stamaktie per 30 juni 2026,
innebar en premie om 45,42 procent i forhallande till stangningskursen for D-aktien pa
Nasdaq Stockholm den 14 september 2026 och 33,47 procent mot det volymvagda
genomsnittspriset for D-aktien under de senaste 20 handelsdagarna (5,95 kronor). | tillagg
overstiger kontantvederlaget det volymvagda genomsnittspriset under de senaste tva aren
(7,75 kronor) samt kursen i SBB:s aterkdpsprogram i juni 2024 (7,87 kronor).

e Bolaget har dven inhamtat ett uttalande fran Aktiemarknadsnamnden (2026:45) dar
Aktiemarknadsnamnden uttalat att transaktionsstrukturen och beslutsordningen ar
forenliga med god sed pad den svenska aktiemarknaden.

e Bolaget avser finansiera Aterkdpserbjudandet och Inlésen samt betalningen av uppskjuten
kupongranta pa Bolagets hybridobligationer genom Bolagets befintliga likviditet och
tillgangliga kreditfaciliteter. Transaktionen pdverkar inte Bolagets férmaga att fullfélja sina
ovriga finansiella ataganden.

Bakgrund och motiv

D-aktierna gavs ursprungligen ut av SBB 2018 da Bolaget var ett kassaflodesgenererande och
snabbvaxande fastighetsbolag med kreditbetyget "BB" fran Fitch. Bland annat tack vare Bolagets
D-aktier uppgraderade Fitch under 2019 SBB till kreditbetyget "BBB-", en s.k. investment grade-rating
. Bolaget hade da tillgang till, och kontroll éver, [6pande kassafléden fran Bolagets
fastighetsbestand, vilket mojliggjorde I6pande utdelningar.

Forandrade marknadsforutsattningar och bolagsspecifika utmaningar innebar att Bolaget under
de senaste aren aktivt har tvingats arbeta med avyttringar, sarnoteringar och andra former av
omstruktureringar av tillgangssidan, samt parallellt med dessa processer, omstrukturering och
aterkop av saval utestaende skuldinstrument som knappt 25 procent av Bolagets D-aktier. Under
2023 genomforde SBB en omdaning varigenom det transformerades till att bli ett



SBB

Samhallsbyggnadsbolaget

Pressmeddelande
15 september 2026 07:30:00 CEST

investmentbolag, med agande i framforallt Public Property Invest, Sveafastigheter, Nordiqus och
SBB Utveckling. SBB:s kreditbetyg har kraftigt forsamrats sedan D-aktierna gavs ut, och Bolaget
har idag s.k. junk-status (med kreditbetyget "CCC” fran Fitch sedan 2024). Som investmentbolag
saknar SBB numera tillgang till, och kontroll 6ver, [6pande kassafléden for utdelning.

SBB har tre utgivna aktieslag - A-aktier, B-aktier och D-aktier - dar utestdende D-aktier utgor drygt
8 procent av det totala aktiekapitalet (cirka 149 miljoner av totalt cirka 1,77 miljarder aktier
(exklusive D-aktier som ags av Bolaget)). D-aktien ar en stamaktie som, om utdelning beslutas om
pa bolagsstamman, ger ratt till utdelning i relation till utdelningen pa Bolagets A- och B-aktier, i
kombination med en utdelningsbegransning som anger en maximal arlig utdelning per D-aktie.
D-aktierna har ratt till fem (5) ganger den sammanlagda utdelningen pa A- och B-aktierna, dock
hogst tva (2) kronor per aktie och ar. Om utdelningen per D-aktie understiger tva (2) kronor per ar,
sa hojs utdelningsbegransningen i motsvarande man framgent till dess 6verskottet har delats ut
varefter den atergar till tva (2) kronor. Denna mekanism var vid sin tillkomst avsedd att fungera
som en regulator for att hantera mindre, tillfalliga, variationer i utdelningen fran ett
kassaflodesgenererande fastighetsbolag mellan enskilda ar, dar det skulle finnas mojlighet att ta
igen mellanskillnaden det kommande aret. Mekanismen var daremot inte avsedd att fungera som
en ackumulerande skuldliknande post vid en helt utebliven vinstutdelning under en flerarsperiod.

SBB har sedan 2024 inte lamnat ndgon utdelning pa sina stamaktier, vilket innebar att den
ackumulerade hojningen av utdelningsbegransningen for D-aktierna vid utgangen av tredje
kvartalet 2026 uppgar till fem (5) kronor. Sa lange ingen utdelning beslutas realiseras ingen
direktavkastning fran SBB for vare sig D-aktiedgarna eller 6vriga aktieagare, samtidigt som
utdelningsbegransningen fortsatter att vaxa med 50 6re per D-aktie for varje kvartal som gar utan
utdelning. Handeln i D-aktier har under en lang tid praglats av en svag likviditet och bedéms
paverkas av att utsikten for framtida utdelning ar svarbedomd.

Styrelsen beddémer att den osakerhet som utdelningsbegransningen och den uteblivna
utdelningen innebar ar till nackdel for samtliga A-, B- och D-aktiedgare gemensamt. Bolaget har
inte formagan att genomfora den vinstutdelning som skulle kravas for att sanka
utdelningsbegransningen och aterstalla balansen mellan aktieslagen, samtidigt som styrelsen
bedomer att Bolagets mojligheter att ta in nytt eget kapital eller anvanda aktier som betalning for
forvarv pa attraktiva villkor ar kraftigt begransade. Denna lasning kvarstar, i alla nu redovisade
avseenden, sa lange nagra D-aktier 6ver huvud taget ar utestdende - oavsett hur fa. Ju langre tid
som forflyter utan utdelning, desto hogre blir dessutom utdelningsbegransningen, vilket verkar
aterhallande pa Bolagets formaga att 6ver huvud taget ateruppta aktieutdelning.

Marknadens syn pa denna lasning far sjalvstandiga konsekvenser. Styrelsen uppfattar att det
hammar intresset for Bolagets aktier, vilket gor att aktiedgarna varken far ndgon lépande
direktavkastning eller en positiv kursutveckling trots forbattrad finansiell stallning. Den paverkar
ocksa Bolagets finansiella flexibilitet och forhandlingsposition gentemot saval langivare som
investerare, eftersom finansierings- och andra motparter beaktar den komplexa relationen mellan
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aktieslagen och svarigheten att ta in nytt aktiekapital. For SBB ar det av vikt att vid varje tillfalle ha
sa manga finansieringsalternativ som majligt - inte minst av férhandlingsskal. Situationen mellan
stamaktierna far darféor en hdmmande effekt pa Bolagets mojligheter att finansiera sig pa
konkurrenskraftiga villkor vilket da blir negativt for samtliga aktieagare oaktat aktieslag.

Styrelsen gér mot denna bakgrund bedémningen att forslaget - som innebar att D-aktierna som
aktieslag avvecklas i sin helhet genom Aterkopserbjudandet och den efterféljande Inlésen -
beddms vara det basta tillgangliga alternativet for att permanent aterstalla Bolagets
grundlaggande forutsattningar att anskaffa kapital genom en enklare kapitalstruktur, erbjuda
marknaden ett attraktivt noterat aktieslag samt skapa och realisera aktievarde. Denna férenklade
aktiekapitalstruktur ar till nytta fér samtliga aktieagare, inklusive D-aktieagarna som ges mojlighet
att till en premie mot dagens aktiekurs antingen erhalla kontant vederlag eller fortsatt delta i
Bolagets framtida vardeskapande genom att vaxla dver till B-aktier.

Om bolagsstamman godkanner forslagen, kommer Bolaget att erlagga den uppskjutna
betalningen av kupongrantan pa Bolagets hybridobligationer, vilket ar en forutsattning for att ge
styrelsen mojlighet att utnyttja det erhallna mandatet avseende aktiedterkdp fran arsstamman.

Styrelsens forslag

Styrelsen kommer att kalla till en extra bolagsstdmma i Bolaget som avses att hallas den 23
oktober 2026 for att besluta om det féreslagna Aterképserbjudandet och Inlésen. Kallelse till
denna bolagsstamma kommer att publiceras separat. Bolagsstamman kommer aven att besluta
om andra formella bolagsrattsliga atgarder som kravs for att mojliggora Aterképserbjudandet och
Inlésen, sdsom en omedelbar indragning (genom minskning av aktiekapitalet enligt 20 kap.
aktiebolagslagen) av de D-aktier som Bolaget sjalvt ager innan Aterkdpserbjudandet, fondemission
for att sakerstalla att aktiekapitalet i Bolaget inte minskar genom transaktionerna samt ett
kvittningsemissionsbemyndigande for erlaggande av B-aktier som vederlag i Aterkdpserbjudandet.

Atgarderna kommer att foreslds som ett samlat atgardspaket och vara villkorade av varandra,
vilket kommer framga i kallelsen till den extra bolagsstdmman. Vid bolagsstamman kommer darfor
for beslut den beslutsmajoritet som kravs enligt 20 kap. 5 8 aktiebolagslagen att tillampas. Det
innebar att det for godkannande av forslagen kravs bifall av en beslutsmajoritet om (i) tva
tredjedelar (2/3) av samtliga vid stamman féretradda roster och aktier, samt (ii) tva tredjedelar (2
/3) av samtliga vid stamman féretradda D-aktier.

Radgivare
SBB har anlitat DNB Carnegie Investment Bank som finansiell radgivare och Gernandt &
Danielsson Advokatbyrd som legal rddgivare samt KPMG for att tillhandahalla fairness opinion.
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Indikativ tidplan

22 oktober , .

2026 Informationsdokument publiceras

23 oktober - .

2026 Extra bolagsstamma halls

;;206ktober Anmalningsperioden for Aterképserbjudandet inleds

10 november

2026 Anmalningsperioden for Aterképserbjudandet avslutas

Slutligt utfall i Aterképserbjudandet offentliggérs och styrelsen beslutar om en
kvittningsemission av
B-aktier som reflekterar utfallet i Aterkdpserbjudandet

11 november
2026

16 november

2026 Vederlag i Aterkopserbjudandet erlaggs

23 november

2026 Avstamningsdag for Inldsen

26 november  Vederlag i Inlosen erlaggs och D-aktierna avregistreras fran Euroclear samt avnoteras fran
2026 Nasdaq Stockholm

Kontakter
For ytterligare information, vanligen kontakta:
Sebastian Westberg, Finansdirektor & IR, ir@sbbnorden.se, press@sbbnorden.se

Om oss

Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB (publ) (SBB) investerar i social infrastruktur i Norden. SBB
utvecklar och ager bolag med malet att skapa ledande aktérer inom deras respektive
affarsomrade. Bolaget har betydande agarandelar i ett flertal noterade och onoterade bolag och
bedriver sin verksamhet bade genom direkt och indirekt forvaltning av tillgdngar inom
samhallsfastigheter och bostader. SBB arbetar kontinuerligt med att utveckla och realisera varden
over tid, med hansyn till bade finansiell avkastning och samhallsnytta. Bolagets B-aktie (symbol
SBB B) och D-aktie (symbol SBB D) handlas pa Nasdaq Stockholm. Mer information om SBB finns
pa www.sbbnorden.se.
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Denna information dr sddan information som Samhdllsbyggnadsbolaget i Norden AB dr skyldigt att
offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lémnades, genom ovanstdende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 2026-09-15 07:30 CEST.

VIKTIG INFORMATION

Detta pressmeddelande innehaller viktig information som boér lasas noggrant innan nagot beslut
fattas med avseende pa Aterkdpserbjudandet. Om en innehavare ar osaker pa vilka atgarder som
boér vidtas eller &r osaker pa effekterna av Aterképserbjudandet, rekommenderas denne att sdka
egen finansiell och juridisk radgivning, inklusive avseende eventuella skattekonsekvenser, fran sin
aktiemaklare, bankfoérvaltare, advokat, revisor eller annan oberoende finansiell eller juridisk
radgivare. Varje innehavare vars vardepapper innehas for dennes rakning av en maklare,
aterforsaljare, bank, forvaringsinstitut, forvaltningsbolag eller annan forvaltare eller mellanhand
maste kontakta sddan enhet om denne 6nskar delta i Aterképserbjudandet. Varken Bolaget eller
DNB Carnegie Investment Bank (den “Finansiella Radgivaren”) eller deras respektive
styrelseledamoter, anstallda eller narstaende lamnar nagon rekommendation om huruvida
innehavare bor delta i Aterképserbjudandet.

Restriktioner avseende erbjudande och distribution

Detta pressmeddelande utgér inte en inbjudan att delta i Aterképserbjudandet i ndgon jurisdiktion
dar, eller till nagon person till eller fran vilken, det ar olagligt att géra en sadan inbjudan eller for
ett sadant deltagande enligt tillampliga vardepapperslagar. Distributionen av detta
pressmeddelande i vissa jurisdiktioner kan vara begransad enligt lag. Personer som kommer i
besittning av detta pressmeddelande dlaggs av Bolaget och den Finansiella Radgivaren att
informera sig om och iaktta sddana restriktioner.
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USA

Aterképserbjudandet lamnas inte och kommer inte att ldmnas, direkt eller indirekt, i eller till, eller
genom anvandning av post i, eller genom nagot medel eller instrument for mellanstatlig eller
utlandsk handel i, eller av nagra faciliteter pa en nationell vardepappersbors i, USA eller till ndgon
amerikansk person (U.S. Person, sdsom definierats i Regulation S i United States Securities Act fran
1933 i dess nuvarande lydelse ("Securities Act")). Detta inkluderar, men ar inte begransat till, fax,
elektronisk post, telex, telefon, internet och andra former av elektronisk kommunikation.
Foljaktligen kommer inte, och far inte, kopior av detta pressmeddelande eller andra dokument
eller material hanforliga till Aterkdpserbjudandet, direkt eller indirekt, postas eller pa annat satt
overforas, distribueras eller vidarebefordras (inklusive, utan begransning, av depahallare,
forvaltare eller trustees) i eller till USA eller till en amerikansk person och vardepapper kan inte
erbjudas i Aterképserbjudandet genom nagon sadan anvandning, medel, instrument eller facilitet
eller fran eller inom eller av personer beldagna eller bosatta i USA eller av nagon amerikansk
person. Varje pastatt erbjudande av vardepapper i Aterkdpserbjudandet som direkt eller indirekt
harror fran en 6vertradelse av dessa restriktioner kommer att vara ogiltigt och varje pastatt
erbjudande av vardepapper som gors av en person som befinner sig i USA, en amerikansk person,
av nagon som agerar for en amerikansk persons rakning eller forman eller av en agent, forvaltare
eller annan mellanhand som agerar pa icke-diskretionar basis for en huvudman som ger
instruktioner frdn USA kommer att vara ogiltigt och kommer inte att godtas.

Aterképserbjudandet ar inte ett erbjudande av vardepapper for forsaljning i USA eller till
amerikanska personer. Vardepapper far inte erbjudas eller séljas i USA utan registrering enligt,
eller undantag fran, registreringskraven i Securities Act.

Varje innehavare av vardepapper som deltar i Aterképserbjudandet ska intyga att denne inte ar en
amerikansk person, inte ar beldgen i USA och inte deltar i Aterképserbjudandet fran USA, eller
agerar pa icke-diskretionar basis for en huvudman beldgen utanfér USA som inte ger en order att
delta i Aterképserbjudandet fran USA och som inte &r en amerikansk person. | detta och
foregaende stycke avses med "USA" Amerikas Forenta Stater, dess territorium och besittningar
(inklusive Puerto Rico, de Amerikanska Jungfrudarna, Guam, Amerikanska Samoa, Wakedarna och
Nordmarianerna), varje delstat i USA och District of Columbia.

Allméant

Varken detta pressmeddelande eller den elektroniska 6verféringen av det utgdr ett erbjudande att
kopa eller en begaran om ett erbjudande att salja vardepapper (och erbjudanden av vardepapper
for kop enligt Aterkdpserbjudandet kommer inte att accepteras fran innehavare) under nagra
omstandigheter dar ett sddant erbjudande eller begaran ar olaglig. | de jurisdiktioner dar
vardepappers-, blue sky- eller andra lagar kraver att Aterképserbjudandet gérs av en licensierad
maklare eller aterférsaljare och den Finansiella Radgivaren eller nagot av dess dotterbolag ar en
sadan licensierad maklare eller &terforsaljare i en sadan jurisdiktion, ska Aterképserbjudandet
anses vara gjort av ett sadant dotterbolag, enligt vad som kan vara fallet, i en sadan jurisdiktion.
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Aterkoépserbjudandet utgér eller ingér inte heller i (i) ett prospekt enligt Europaparlamentets och
radets forordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar
vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om
upphavande av direktiv 2003/71/EG eller (ii) en erbjudandehandling som avses i kapitel 2 a i lagen
(1991:980) om handel med finansiella instrument, i dess andrade lydelse. Varje innehavare som
deltar i Aterkdpserbjudandet kommer att anses lamna vissa andra utfastelser avseende de andra
jurisdiktioner som avses ovan och i allmanhet enligt vad som anges i det aterképsformular for
deltagande i Aterképserbjudandet som finns tillgangligt hos den Finansiella Radgivaren. Varje
erbjudande av vardepapper for kop enligt Aterkopserbjudandet fran en innehavare som inte kan
goOra dessa utfastelser kommer inte att accepteras.

Bolaget forbehaller sig ratten att, efter eget och absolut gottfinnande, undersoka, i forhallande till
varje erbjudande av vardepapper foér kop i enlighet med Aterképserbjudandet, huruvida nagon
sadan utfastelse som lamnats av en innehavare ar korrekt och, om en sadan undersdkning
genomfors och som ett resultat av detta Bolaget faststaller (av nagon anledning) att en sadan
utfastelse inte ar korrekt, kan ett sddant erbjudande eller inlamnande komma att avvisas.



