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Perioden i sammandrag

Perioden januari-juni 2026

Kvartalet april-juni 2026

Hyresintakterna uppgick till 281 Mkr (263). En 6kning med
7 procent. Hyresintakterna i jamfoérbart bestand 6kade med
3 Mkr, motsvarande 1 procent.

e Hyresintakterna uppgick till 138 Mkr (130), en 6kning med
6 procent. Hyresintakterna i jamforbart bestand var
ofdrandrade.

Driftsdverskottet uppgick till 204 Mkr (193), en 6kning med
6 procent. | jamforbart bestand minskade driftséverskottet

med 4 Mkr, motsvarande 2 procent, framst till fljd av hogre
el- och uppvarmningskostnader.

Driftsoverskottet uppgick till 105 Mkr (99), en 6kning med
6 procent. | jamforbart bestand minskade driftsoverskottet
med 2 Mkr, motsvarande 2 procent, framst till foljd av hogre
el- och uppvarmningskostnader.

Forvaltningsresultatet uppgick till 70 Mkr (82), en minskning
med 15 procent. Minskningen forklaras framst av hogre
positiva vardeforandringar pa fastigheter i joint ventures och
intresseforetag i jamforelseperioden, framforallt som en f6ljd
av en storre projektavyttring.

Forvaltningsresultatet uppgick till 43 Mkr (29), en 6kning
med 48 procent.

Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 0,79 kr (0,38), en
©6kning med 108 procent.

Forvaltningsresultat per aktie uppgick till 1,21 kr (1,27), en
minskning med 5 procent.

Periodens resultat uppgick till 158 Mkr (63), en 6kning med
151 procent, motsvarande 3,11 kr (0,86) per aktie. Okningen
forklaras framst av hogre positiva vardeférandringar pa
fastigheter och derivat.

Periodens resultat uppgick till 68 Mkr (-7), motsvarande
1,33 kr (-0,41) per aktie. Okningen forklaras framst av hdgre
positiva vardeférandringar pa fastigheter och derivat.

Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgarna okade
med 7 procent till 3 617 Mkr (3 382), motsvarande 78,22 kr
(74,14) per aktie.

Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktieagarna okade
med 7 procent till 3 617 Mkr (3 382), motsvarande 78,22 kr
(7414) per aktie.

1) Varav pagaende byggnation, planerade projekt och pagaende bostadsprojekt om 2 165 Mkr.

10,7 Mdkr!

Fastighetsvarde

1,4: Mdkr

Overvirde byggrattsportfol;j

56,6 %

Belaningsgrad

78,22 kr

Langsiktigt substansvarde
hanforligt till aktieagarna per aktie

2) Reflekteras ej i balansrakningen, motsvarande cirka 30 kr per aktie. Fran och med 31 december 2025 externvarderas Jarngrindens byggratter och inkluderas

i byggrattsportfoljens bedomda overvarde.

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jul 2025- Jan-dec

2026 2025 2026 2025 jun 2026 2025

Hyresintéakter, Mkr 281 263 138 130 532 514
Driftsdverskott, Mkr 204 193 105 99 387 376
Forvaltningsresultat, Mkr 70 82 43 29 118 131
Forvaltningsresultat per aktie, kr' 1,21 1,27 0,79 0,38 1,78 1,86
Periodens resultat, Mkr 158 63 68 -7 368 274
Fastighetsvarde, Mkr 10 688 9617 10 688 9617 10688 10 674
Overvirde byggrattsportfolj, Mdkr 1,4 1,2 1,4 1,2 1,4 1,5
Nettoinvestering, Mkr 180 -15 138 -68 863 741
Belaningsgrad, % 56,6 53,4 56,6 53,4 56,6 55,4
Soliditet, % 32,8 36,9 32,8 36,9 32,8 34,2
Réantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,9 1,9 1,8 1,8
Réantetackningsgrad R12, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Langsiktigt substansvarde, Mkr 4676 4764 4676 4764 4676 4825
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgarna, Mkr 3617 3382 3617 3382 3617 3568
Totalt antal utestaende aktier, tusental 46 976 45613 46 976 45613 46 976 46 976
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgarna per aktie, kr' 78,22 7414 78,22 7414 78,22 75,95

1) Hansyn tagen till aterkopta aktier.
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Visentliga hindelser

Andra kvartalet

Nyuthyrningar och omférhandlingar
stirker intjdningen

Genova har under andra kvartalet 2026
slutfort nyuthyrningar och omférhand-
lingar av befintliga hyresavtal motsva-
rande ett arligt hyresvirde om 40 MKkr.
13 MKkr avser nyuthyrningar med en
uthyrningsbar area om cirka 7 400 kvm
som stirker bolagets 1dngsiktiga intja-
ning och uthyrningsgrad.

Som ett resultat av under perioden
genomférda nyuthyrningar och kommu-
nicerat fastighetsforvirv i juli bedoms
intjiningsformaigan 6ka efter utgingen
av det tredje kvartalet 2026 med 29 Mkr
samt efter arsskiftet 2026/2027 med ytter-
ligare 26 MKkr.

Framgangsrik emission av nya grona
obligationer och aterkép av befintliga
obligationer

I maj emitterade Genova grona obligatio-
ner till ett belopp om 400 Mkr inom ett
ramverk om totalt 600 MKkr. Obligatio-
nerna loper med rorlig rinta om 3m Sti-
bor + 350 baspunkter med slutligt forfall
i maj 2030. I samband med emissionen
av de grona obligationerna aterkdpte
Genova cirka 100 MKkr av utestdende
grona obligationer 2024/2027 med ISIN
SE0022725636.

Ijuni inleddes program f6r aterkép

av egna aktier

Den 18 juni 2026 inledde Genova ett ater-
kopsprogram som kan paga fram till ars-
stimman 2027 och omfattar ett belopp
péa upp till cirka 23 miljoner kronor. Av
mandatet har 7 miljoner aterkdpts sedan
bemyndigandet.

Handelser efter periodens utgang

Forvirv av attraktiv fastighetsportfdlj i
Stockholmsregionen for 673 Mkr

Efter periodens utging ingick Genova
avtal om att forvirva atta fastigheter i
Stockholmsregionen fran Landia och
Landera till ett underliggande fastig-
hetsviarde om 673 MKkr. Fastigheterna ar
fullt uthyrda med ett arligt hyresvérde
om 41 MKkr och affiren beddms stérka
Genovas forvaltningsresultat per aktie
med cirka 15 procent. Tilltrdde planeras
till den 1 september och for en fastighet
vid arsskiftet 2026/2027. Forvarvet avser
den avsiktsforklaring om tilldggsforvarv
som ingicks i oktober 2025 i samband med
forvarv av en fastighetsportf6lj om 634
MKr i Stockholmsregionen.

Forvirvet delfinansieras genom over-
latelse av aterkopta aktier och nyemis-
sion av stamaktier till Landia om cirka
124 Mkr, varigenom Landias dgarandel
Okar till cirka 6,2 procent.

Beslut om nya finansiella tillvixtmal
med tydligt fokus pa kassaflode och
I6nsam tillvaxt

Styrelsen for Genova har faststillt nya
finansiella mal for verksamheten som
reflekterar bolagets utveckling och
tydliga fokus pé kassaflode och l16nsam
tillvaxt.

Forvaltningsresultat per aktie:

Uppné en genomsnittlig arlig tillvaxt

i forvaltningsresultatet per aktie (fére
utdelning) om minst 25 procent ver en
konjunkturcykel. Tidigare mal var en
tillvixt om 20 procent.

Ldngsiktigt substansvdirde per aktie:
Uppné en genomsnittlig arlig tillvaxt i
langsiktigt substansvérde per aktie om
minst 15 procent (inklusive eventuella
vardedverforingar till aktiedgarna) over
en konjunkturcykel. Tidigare mil var en
tillvixt om 20 procent.

Bolagets riskbegréansningar avseende
soliditet, beldningsgrad och réntetéck-
ningsgrad ir oférdndrade.

Viby i Brunna, Upplands-Bro, norr om Stockholm, ar ett av Genovas storsta stadsutvecklingsprojekt. Den nya stadsdelen omfattar cirka 850 bostader samt skola, handel och samhéllsservice. Efter att detaljpla-
nen vann laga kraft 2022 pagar nu utvecklingen av den férsta etappen med bostéder, skola, idrottshall och dagligvaruhandel. Férsta etappen byggs och utvecklas tillsammans med Urban Partners. Projektet

beraknas fardigstallas 2027.
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VD-kommentar

Genovas verksamhet utvecklades vdl under arets andra kvartal med stark tillvixt i férvaltningsresultat
per aktie och hog aktivitet i verksamheten. Ett flertal nyuthyrningar samt fastighetsforvirv efter
periodens utging stirkte bolagets langsiktiga intjaning och kommer bidra till Idnsam tillvixt under
arets andra hélft. Samtidigt fortsatte arbetet i utvecklingsverksamheten ddr antagna detaljplaner under
kvartalet mojliggdr for oss att realisera den vardedkning som skapats. Styrelsen har faststillt nya
finansiella mél med tydligt fokus pa kassaflode och l16nsam tillvaxt.

"Jag ser goda mojligheter
attrealisera virden i
byggrattsportfoljen,
skapa likviditet och
forvirva attraktiva
fastigheter."

Hog aktivitet i forvaltningen

Hog aktivitet i forvaltningsverksam-
heten under det forsta halvaret ledde
till att ett flertal omférhandlingar och
nyuthyrningar, motsvarande ett arligt
hyresvarde om 40 MKr, kunde slutforas
under det andra kvartalet. Detta stirker
Genovas kassafloden och dr samtidigt ett
kvitto pa var formaga att skapa langsik-
tiga relationer och bestdende vérden i
forvaltningsportféljen. Nar samtliga nya
hyresavtal trader i kraft under 2026 och
inledningen av 2027 bedoms bolagets
uthyrningsgrad stiga med cirka 2 pro-
centenheter.

Vid periodens utgang uppgick
uthyrningsgraden till 92 procent och den
genomsnittliga avtalsldngden 6kade till
4,9 ar. Driftséverskottet steg med 6 pro-
cent for bade perioden och kvartalet.
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Likviditet fran utveckling
Utveckling av byggrétter och projekt
fran befintliga fastigheter och mark ar
ett vinstdrivande komplement till var
forvaltningsaffir. Arbetet med att driva
detaljplaner fortgir I6pande. Under
kvartalet vann en ny detaljplan i Lund
laga kraft och en detaljplan i Uppsala
blev antagen. Detta innebir mojligheter
for oss att realisera den vardedkning som
skapats genom avyttring av byggrétter
eller projektutveckling i partnerskap.
Vid periodens utging hade vi ett bedomt
overvarde i byggrattsportfoljen om 1,4
Mdkr, motsvarande cirka 30 kronor per
aktie, som inte reflekteras i var balans-
rakning.

Delavyttringen under det forsta
kvartalet av stadsutvecklingsprojektet
Viby stérkte bolagets balansrdkning och
frigjorde likviditet for nya investeringar.
Likviditeten kommer att stdrkas ytterli-
gare di tidigare avyttringar av byggrétter
berdknas slutféras under 2026 och 2027.

Forviarv bidrar till okad intjaning
Genova ir aktiva pa transaktionsmarkna-
den och utvirderar 16pande méjligheten
att komplettera forvaltningsportfoljen
med vilavkastande fastigheter p& bolagets
prioriterade marknader. I slutet av 2025
forvarvade vi en storre portfolj i Stock-
holmsregionen och tecknade avsiktsfor-
klaring om ytterligare ett forvarv. Efter
periodens utging slutforde vi denna affar
avseende attraktiva forvaltningsfastighe-
ter med stabila kassafléden for 673 Mkr.
Det &r fastigheter med betydande genom-
forda investeringar och vildiversifierade
hyresgéster pa langa hyresavtal som
kommer att stirka Genovas forvaltnings-
resultat per aktie efter tilltrdde under det
tredje och fjirde kvartalet 2026.
Forvérvet finansieras delvis med ater-
kopta aktier och nyemission till substans-
vérde, vilket bidrar till en 6kad avkastning
pa portfdljniva samtidigt som utspad-
ningen for befintliga aktieAgare begriansas.

Vi dr glada att sdljaren Landia ddrmed
Okar sin dgarandel och blir en fortsatt
langsiktig och dedikerad dgare i bolaget.

Starkt forvaltningsresultat

per aktie

Kvartalet préglades av ett fortsatt fokus
pa lonsam tillvaxt och kapitaleffektivitet.
Genom en aktiv finansieringsstrategi och
aterkop av hybridobligationer stirkte vi
bade resultatet och bolagets finansiella
stillning. Forvaltningsresultatet 6kade
med 48 procent till 43 Mkr, medan for-
valtningsresultatet per aktie steg med 108
procent till 0,79 kronor. Samtidigt fortsat-
te substansvirdet per aktie att utvecklas
positivt och 6kade med 7 procent till 78,22
kronor. Under kvartalet emitterade vi gro-
na obligationer pa attraktiva villkor och
refinansierade banklan, vilket bidrar till
lagre finansieringskostnader och starker
intjaningsférmégan framat.

Ijuni presenterade vi ett nytt ater-
kopsprogram av egna aktier, vilket
speglar vér tilltro till Genovas langsiktiga
vardeskapande och framtidsutsikter. Vi
har hittills i ar aterkopt cirka 742 tusen
aktier. Aven styrelsens beslut om héjt
finansiellt resultatmal reflekterar var
syn pd bolagets utveckling och potential
framat. Malet dr att nd en genomsnittlig
arlig tillvaxt i forvaltningsresultatet per
aktie (fére utdelning) om minst 25 pro-
cent 6ver en konjunkturcykel, dér tidi-
gare mal var en tillvixt om 20 procent.

Framatblick

Trots fortsatt osdkerhet i omvéarlden

ser vi goda mojligheter att skapa virde
under kommande kvartal. Transaktions-
marknaden och finansieringsmarknaden
fortsitter att utvecklas positivt. Det ger
oss goda forutsittningar att realisera var-
den i byggréttsportfoljen, tillskapa likvi-
ditet och forvarva attraktiva fastigheter.
Jag ser fram emot ett fortsatt aktivt och
vardeskapande andra halvar.

Michael Moschewitz, VD



Genova dr ett dynamiskt fastighetsbolag som kombinerar stabila
kassafloden fran forvaltningsfastigheter med investeringar i vér-
deskapande utvecklingsprojekt. Med stor flexibilitet i verksam-
heten fokuserar Genova pé de fastighetssegment dér forutsitt-
° ningarna for héllbar 16nsam tillvixt bedoms som bést.
— ett dynam lSkt Fastighetsbestandet utgdrs idag frimst av kommersiella lokaler,

samhéllsfastigheter och bostéder i Storstockholm, Uppsala-

° regionen och véstra Sverige. Den betydande byggréttsportfoljen
aStlg etS §) ag méjliggdr fortsatt virdetillvixt och bidrar till forstirkt likviditet.

Fastighetsvarde och forvaltningsresultat Forvaltningsfastigheter
Mdkr Mkr Fastighetsvarde per geogl'aﬁ
12 180 10,7 )I(ll(r Fastighetsvarde 8 524 Mkr
i 150 30jun 2026 9% 45%
8 120 Ovrigt Storstockholm
6 90 Forvaltningsresultat e
* %0 118 Mkr

2 =0 R12 Q2 2026

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
R12 30%

Uppsala

Fastighetsvarde, Mdkr

Forvaltningsresultat R12, Mkr

Genomsnittlig arlig tillvaxt

% %
Genova hade under perioden 2018-2026 en genomsnittlig
arlig tillvaxt i férvaltningsresultat per aktie om 61 procent Forvaltningsresultat per aktie, Substansvarde per aktie,

och i substansvarde per aktieom 13 procent. genomsnittlig arlig tillvaxt genomsnittlig arlig tillvaxt
2018-2026 2018-2026

Affarsmodell for virdeskapande — pa kort och lang sikt

Genovas affarsmodell bygger pa tva affarsomraden: Forvaltning och Utveckling. Med en hog grad av flexibilitet i verksamheten

kan vi inom och mellan vira affirsomraden anpassa verksamheten till marknaden, fanga affarsmajligheter och dirmed stirka
l6nsamheten.

Forvaltning Utveckling
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Forvaltningen genererar stabila kassafloden fran kommersiella Inom utvecklingsverksamheten skapas byggratter till laga

fastigheter, samhalisfastigheter och bostader, vilket skapar anskaffningsvarden fran befintliga fastigheter genom aktiv

finansiell styrka och kontinuitet. detaljplaneutveckling. Darefter kan byggratter avyttras eller
anvandas for egen projektutveckling.
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Finansiella mal

Styrelsen for Genova faststillde i augusti 2026 nya finansiella mal for verksamheten som reflekterar bolagets utveckling och
tydliga fokus pa kassaflode och 16nsam tillvaxt. De nya méalen anges nedan.

Forvaltningsresultat per aktie

Uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt 61 o/
/0
i forvaltningsresultatet per aktie (fére
. . » Genomshnittlig arlig tillvaxt
utdelning) om minst 25 procent dver en 2018-2026
konjunkturcykel.
Kr %
2,0 100
Forvaltningsresultat
1 & per aktie, Kr
10 50
0,5 25
0.0 o Genomshnittlig arlig
05 tillvaxt fran 2018, %

Langsiktigt substansvarde per aktie

Uppna en genomsnittlig arlig tillvaxt i 13 o/
o . . . . /0
langsiktigt substansvarde per aktie om
. . . Genomshnittlig arlig tillvaxt
minst 15 procent (inklusive eventuella 2018-2026
vardedverforingar till aktiedgarna) dver en
konjunkturcykel. Langsiktigt
substansvarde
per aktie, Kr
Kr %
100 75 —
Vardeoverforingar
& 60 till aktiedgare, Kr
60 45
40 30  Genomsnittlig arlig
o 15 tillvaxtfran 2018, %

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Jan-jun Q2
Finansiella begrinsningar
Soliditet Belaningsgrad
SolldlnteFen s.ka over tid 32,8 A Belanmgsgraden ska over tid 36’6 %
uppga till minst 35 procent. 20 n 2096 understiga 55 procent. 20 2026
jun jun
% %
50 100
40 80
essecnsscosssedasactascesttecnnnccccccssccs |in
30 Y 55506060006000600000000D0AGAOOC~ 30~ ~E0{— PO Max
20 40
10 Soliditet, % 20 Belaningsgrad, %
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Q2 Q2
Réntetiickningsgrad Utdelningspolicy

Rantetdckningsgraden ska
over tid dverstiga 2,0 ganger.

agr
25

2,0

1,0

0,5

1 g oor
O 88T
R12 Q22026
L N N R RN Min

Réntetacknings-
grad, ggr

6
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R12
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Genovas malsattning ar att Iamna utdelning till aktiedgarna som
minst uppgar till en tredjedel av forvaltningsresultatet per ar
justerat for vardeforandringar, savida bolagets finansiella stéllning
inte motiverar nagot annat. Utdelningen ska utbetalas kvartalsvis

O ’ 9 2 kr/aktie

Faststélld utdelning for 2025



Genovas forvaltningsfastigheter genere-
rar stabila kassafléden och utgoér grunden
for bolagets utveckling av detaljplaner
och byggrétter. Bolagets forvaltningsport-
folj bestar av kommersiella fastigheter

for samhallsservice, daligvaruhandel,
industri och lager, kontor och hotell
samt bostider. Fastigheterna aterfinns
huvudsakligen i Storstockholm, Uppsala-
regionen och véstra Sverige.

Genova arbetar 160pande med att iden-
tifiera transaktioner som skapar basta
mojliga virde 6ver tid. Strategin balan-
serar stabilt hogavkastande fastigheter
med objekt med tydlig utvecklingspoten-
tial, antingen genom vidareutveckling
av befintliga byggnader eller genom att
skapa nya byggrétter for framtida projekt
eller forsdljning.

Vid periodens utgang bestod Genovas
heldgda fastighetsbestand av 79 forvalt-
ningsfastigheter (75) till ett marknads-
virde om 8 524 MKkr (7 593), fordelat pa
350 Tkvm (336). Totalt fastighetsvirde,
inklusive padgdende nyanldggningar, pro-
jekteringsfastigheter samt joint ventures
uppgick till 12 Mdkr (11).

Forvaltning

Portfoljforandringar
Jarngrinden tilltrddde fastigheten
Kindbogarden 1:107 i MdInlycke i mars
2026. Fastigheten omfattar cirka 2 500
kvm kontors- och lagerytor och dr fullt
uthyrd. Forvarvet stirker nirvaron i ett
strategiskt 1dge vid Molnlyckemotet.
Efter periodens utgang ingick Genova
avtal om att forvarva atta fastigheter i
Stockholmsregionen frdn Landia och
Landera till ett underliggande fastighets-
véarde om 673 MKkr. Fastigheterna &r fullt
uthyrda med ett arligt hyresvirde om 41
Mkr och affdren beddms stérka Genovas
forvaltningsresultat per aktie med cirka
15 procent. Tilltrdde planeras till den 1
september och for en fastighet vid ars-
skiftet 2026/2027.

Hyresavtal och hyresgister
Fastighetsportfoljens mix av hyresgéster
med hog andel offentligt finansierade
verksamheter och dagligvaruhandel ger
finansiell stabilitet, oavsett marknad.
Vid periodens utgang hade Genova 411
kommersiella hyresavtal (402) med en
genomsnittlig terstaende 16ptid pa 4,9 ar
(4,3) samt 262 hyresavtal (178) avseende
bostidder. Okningen av antalet hyresavtal
avseende bostéder forklaras framst av

uthyrningen i det firdigstéllda och Sva-
nenméirkta bostadsprojektet Korsdngen
20:47 (Lilla Mejeriet) i centrala Enkoping,
omfattande 160 hyresldgenheter och fyra
kommersiella lokaler.

Andelen kontrakterade hyresintédkter
fran bostédder och offentligt finansierade
hyresgéaster uppgick till 54 procent (53).
Inkluderat intdkter fran dagligvaruhandel
uppgick andelen till 60 procent (59) av de
totala kontrakterade hyresintdkterna. Res-
terande 40 procent (41) utgdrs huvudsak-
ligen av kommersiella hyresintdkter frn
handel samt létt lager och industriverk-
samheter med tillhdrande kontorsdelar.

Den ekonomiska uthyrningsgraden
uppgick vid periodens utgéang till 92
procent (92) av hyresvérdet. Av den
ekonomiska vakansgraden utgors cirka 2
procentenheter av framtida projektfast-
igheter ddr l6nsamheten beddms vara
hogre genom att utveckla byggrétter an
att hyra ut de vakanta ytorna.

Som ett resultat av under perioden
genomférda nyuthyrningar och kommu-
nicerat fastighetsférvarv i juli bedéms
intjainingsformagan 6ka efter utgangen
av det tredje kvartalet 2026 med 29 Mkr
samt efter arsskiftet 2026/2027 med ytter-
ligare 26 MKkr.

8 524 Mkr

Fastighetsvarde
forvaltningsfastigheter

350 Tkvm

Uthyrningsbar yta

594 Mkr

Hyresvarde

Forvaltningsfastigheter
30 juni 2026

Uthyrningsbar yta per fastighetskategori
Totalt 350 Tkvm

57%
Kommersiella
fastigheter

43%
Sambhélls-
fastigheter’

Uthyrningsbar yta per geografi
Totalt 350 Tkvm

9%
Ovrigt

42%
Storstockholm

24%
Uppsala

1) Befintliga hyresbostader ingar i kategorin Samhallsfastigheter.

Genova Delarsrapport januari-juni 2026



Fordelning hyresintdkter Forfallostruktur hyresavtal

30 juni 2026 30juni 2026
Kontrakterad Antal Yta Kontrakterad Andel
Hyresavtal arshyra, Mkr Andel, % hyresavtal Tkvm  arshyra, Mkr %
Samhallsservice 268 49 Loptid
Bostader 28 5 2026 70 5 7 1
Livsmedel 31 6 2027 121 56 91 17
Ovrigt kommersiellt 218 40 2028 66 44 68 12
Summa hyresintakter 545 100 2029 67 62 103 19
2030 35 49 86 16
Genomsnittligt, vagd aterstaende 5,9 >2030 52 83 164 30
6ptid, ar (10 storsta) Summa a1 299 518 95
Genomsnittligt, vagd aterstaende 4.9 Hyresbostader 262 12 27 5
16ptid, ar (total portfolj)
Totalt 673 311 545 100
Vakant 39 49
Totalt 350 594
Fastighetsbestandet
30 juni 2026
faz':it:_l I;J;rh ;tr;, Fastighetsvarde Hyresvirde :tnhgysr: tcle(r(:c‘lt;?:: Flf:st;z:tej::r Driftséverskott
heter Tkvm Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm grad,%? hyra3, Mkr Mkr kr/kvm Mkr kr/kvm
Per fastighetskategori’
Kommersiella fastigheter 47 200 4288 21457 309 1545 90 276 -72 -360 204 1023
Samhallsfastigheter* 32 150 4236 28179 285 1895 94 269 -66 -437 203 1352
Summa per fastighets- 79 350 8524 24343 594 1695 92 545 -138 -393 407 1164
kategori
Per geografi
Storstockholm 34 145 3863 26553 264 1813 92 242 -60 -409 183 1257
Uppsala 16 83 2527 30419 162 1944 90 146 -37 -450 109 1307
Vast 23 89 1387 15667 110 1237 96 105 -23 -255 82 931
Ovrigt 6 33 747 22581 58 1777 88 52 -18 -551 34 1021
Summa per geografi 79 350 8524 24343 594 1695 92 545 -138 -393 407 1164
Pagaende byggnation -
Planerade projekt 1992
Pagaende bostadsprojekt 173
Totalt enligt balansrikning 10 688
Darutover:
Fastigheter agda via JV 1244

1) Baserat pa fastighetens huvudsakliga anvandning.
2) Cirka 2 procentenheter av den ekonomiska vakansgraden avser framtida projektfastigheter dar utveckling av byggratter prioriteras fore langsiktig uthyrning.
3) Ej beaktat avtagande hyresrabatter med ett aktuellt arsvéarde pa cirka 8 Mkr.

4) Befintliga hyresbostader ingar i kategorin Samhallsfastigheter.

Ovanstaende sammanstélining avser de helagda fastigheter som Genova agde per periodens utgang. Tabellen avspeglar fastigheternas intakter och kostnader sasom de hade agts under hela
aret.
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1 Genovas utvecklingsverksamhet arbetar
bolaget fram detaljplaner och byggrétter
som kan anvandas for egen projektut-
veckling eller avyttring. Syftet dr att driva
hallbar och 16nsam tillvaxt i bolaget.
Nybyggnadsprojekten omfattar framst
hyresbostdder samt lokaler f6r samhills-
service och kommersiella verksamhe-

ter i Storstockholm, Uppsalaregionen

och véstra Sverige. Genova utvérderar
16pande forsédljning av byggritter och
didrmed mdjligheten att realisera den
starka virdeutvecklingen i byggrétts-

Utveckling

portfoljen. Frigjort kapital &terinvesteras
i hogavkastande fastigheter eller kassa-
flodesfastigheter med utvecklings-
potential for att starka intjdning och
kassafldden.

Den samlade uthyrningsbara ytan for
Genovas projekt oberoende av planskede
uppgick pa balansdagen till 495 Tkvm.
Drygt hélften av de planerade projek-
ten 4r under samrad eller har passerat
samridsskedet. Genova fortsitter att
utveckla byggritter for framtida nybygg-
nadsprojekt och att vidareutveckla befint-

liga fastigheter for att skapa langsiktigt
varde och stirka intjainingsférmagan.
Under kvartalet vann detaljplanen for
Nordanvinden 3 i Lund laga kraft och
detaljplanen for Storvreta i Uppsala blev
antagen.

Pagaende byggnation
Genovas stadsutvecklingsprojekt Viby,
belédget i centrala Brunna i Upplands-Bro,
omfattar cirka 850 bostéder.

Under perioden avyttrades forsta
etappen av stadsutvecklingsprojektet

7874

Antal bostadsbyggratter

495 Tkvm

Uthyrningsbar yta

1) Reflekteras eji balansrakningen, motsvarande cirka 30 kr per aktie.

1,4: Mdkr!

Overvirde byggrattsportfolj

Pagaende byggnation

30juni 2026
Planerat Uthyrbaryta,kvm F Hy a ing, Mkr Bokfort
fardig- Antal Upp- virde?,
Projekt K Byggstart stillande bostader Lokaler Mkr  kr/kvm Mkr kr/kvm Beddmd arbetad Mkr
Viby, Delavetapp1®  Upplands-Bro Hyresbostader Q22025 Q42027 134 9059 845 533 53769 28 2821 408 122 48
Viby, Delavetapp 1*  Upplands-Bro Samhallsfastigheter Q22025 Q32027 o - 3178 17 53816 9 2983 137 60 12
Brf Ankaret* Varberg Bostadsratter Q12025 Q32026 45 331 - 214 64729 - - 166 158 173
Logistiklager® Enkoping Kommersiellt Q22026 Q12027 - - 2500 57 22898 - - 55 - -
y i 179 12370 6522 975 51613 37 2860 765 339 233

1) Avser verkligt varde pa investeringen vid fardigstéllande.

2) Bokforda varden hanforligt till delagda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansrakningen. Bokforda varden hanforligt till helagda och konsoliderade projekt

visas under pagaende nyanléaggningar och pagaende bostadsprojekt i balansrakningen.

3) Under det forsta kvartalet 2026 avyttrades forsta etappen i Viby till ett nybildat joint venture dar Genova ar halftendgare tillsammans med Urban Partners. | etapp 1ingar tio kvarter, varav sju
ar byggstartade och ingar i tabellen fér pagaende byggnation. | tabellen framgar Genovas andel av projektvardet.

4) Projekt Ankaret delags av Jarngriden 73 procent och JV-partners 27 procent. | tabellen framgar hela projektvéardet da projektet konsolideras i Genovas koncernredovisning.

5) Projektet avser till- och ombyggnation av Martin & Serveras logistiklager i Enkdping som &gs av Swiss Life. | tabellen framgar Jarngrindens dgarandel som uppgar till 50 procent.

| tabellen framgar endast det antal bostader, yta, fastighets- och hyresvarde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska dgarandel for delagda fastigheter. Fastigheter dar
Genova ager mer an 50 procent redovisas som helagda. Projekt inom Genovas dotterforetag Jarngrinden redovisas enligt samma princip.

Information om pagaende byggnation och planerade projekt

i delarsrapporten ar baserad pa bedémningar om storlek,
inriktning och omfattning samt nar i tiden projekt bedéms startas
och fardigstallas. Vidare baseras informationen pa bedomningar

om framtida projektkostnader och hyresvarde. Bedomningarna
och antaganden ska inte ses som en prognos. Beddmningar
och antaganden innebar osakerhetsfaktorer bade avseende
projektens genomfdrande, utformning och storlek, tidsplaner,

projektkostnader samt framtida hyresvarde. Informationen

om pagaende byggnation samt planerade projekt omprovas
regelbundet och bedémningar och antaganden justeras till foljd
av att pagaende byggnationer fardigstalls eller tillkommer samt
att forutsattningar forandras. For projekt som ej byggstartats
har finansiering ej upphandlats, vilket innebar att finansiering av
planerade projekt ar en osdkerhetsfaktor.
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Viby till ett nybildat joint venture dar
Genova dr hélftenédgare tillsammans
med Urban Partners via NSF V. For-
sdljningspriset for aktierna baserades

pé ett underliggande fastighetsvarde

om 365 MKr, i linje med bokfort varde.
Iden forsta etappen ingr tio kvarter
och utveckling av cirka 40 000 kvm ljus
BTA omfattande cirka 300 bostédder, en
livsmedelsbutik, skola och idrottshall.
Tilltrade skedde den 31 mars 2026. Urban
Partners, som Genova sedan tidigare har
ett joint venture med for hyresbosti-

der och dldreboende i Norrtélje, har en
option om att férvérva 50 procent av
resterande tva etapper i projektet.

Overvirde i byggrittsportfoljen
For att illustrera virdet i Genovas bygg-
réattsportfolj redovisas ett bedomt over-
virde. Overvirdet tar sin utgdngspunkt i
ett externt bedomt marknadsvérde pa de
framtida byggritterna under planerade
projekt. Byggritter som har vunnit laga
kraft samt eventuella markanvisningar
ar inte inkluderade i berdkningen da de
inte beddms ha ett dvervéirde.

Per den 30 juni 2026 uppgick CBRE:s
vardering av de framtida byggrétterna
till 5,2 Mdkr. Befintliga byggnader som i
forekommande fall kommer behdva rivas
i samband med exploatering och upp-
arbetade investeringar hade per den 30
juni 2026 ett bokfort viarde om 3,8 Mdkr.

Det innebdr att 6vervérdet i koncernens
byggréttsportfolj beddms uppgé till cirka
1,4 Mdkr, motsvarande cirka 30 kr per
aktie. Overvirdet reflekteras ej i Genovas
balansridkning. Genova realiserar 6ver-
varden i takt med att detaljplaner vinner
laga kraft och avyttras, alternativt att
byggnationer startas. Vid byggnationer
bidrar det genererade 6vervirdet till att
Genova kan beléna storre delen av den
kvarvarande investeringen med begrin-
sat eget kapital.

Fran och med 31 december 2025
externvarderas Jirngrindens byggréatter
av CBRE och inkluderas i det 6vervirde
som Genova beddmer finns utover
balansrdkningen.

Planerade projekt
30 juni 2026
Uthyrbar yta, kvm Fastighetsvirde' Hyresvirde Investering, Mkr S
Antal Upp- vérde?,
Projekt bostidder Bostédder Lokaler Mkr  kr/kvm Mkr kr/kvm Beddmd arbetad Mkr
Per kategori
Hyresbostader 5427 301751 - 15062 49917 789 2613 12293 1185 1230
Samhallsfastigheter 80 - 13646 636 46586 38 2763 536 46 46
Kommersiella fastigheter - - 7818 274 35010 17 2170 250 69 69
Bostadsratter 2189 152 516 - 9116 59767 - - 7348 609 646
Summa per kategori 7695 454267 21464 25087 52734 843 2609 20427 1909 1992
Per geografiskt omrade - Egen férvaltning och bostadsritter
Storstockholm 4086 245731 14406 14 546 55917 458 2793 1475 1053 1130
Uppsala 1302 69 270 6020 3544 47066 152 2620 3036 248 248
Vast 1743 14472 1038 5900 51074 178 2242 4950 447 447
Ovrigt 565 24795 - 1098 44291 56 2535 967 161 166
egen for och atter per geografi 7695 454267 21464 25087 52734 843 2609 20427 1909 1992

1) Avser verkligt varde pa investeringen vid fardigstallande.

2) Bokfort vérde i helédgda projekt. Bokforda varden hanforligt till deldgda projekt visas under andelar i joint ventures och intressebolag i balansréakningen.

I tabellen framgar endast det antal bostader, yta, fastighets- och hyresvarde samt investeringsbelopp som motsvarar Genovas ekonomiska agarandel for delagda fastigheter. Fastigheter dar
Genova ager mer @n 50 procent redovisas som heldagda. Planerade projekt inom Genovas dotterféretag Jarngrinden redovisas enligt samma princip.

Planerade projekt per planskede, uthyrbar yta

30juni 2026

Kvm
100 000

80000
60 000
40 000

20000

1.

Programarbete Planbesked
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Bedomd intjaningsformaga

Genova redovisar den bedémda intja-
ningsférmagan pa ett ars sikt genom

att utgé fran fastigheternas status vid
kvartalets slut samt den forvdntade
intjiningen fran pagaende projekt fran
fardigstillande. Berdkningarna speglar
nuléget och tar inte hénsyn till framtida
fordndringar i hyresnivaer, vakansgrader
eller rintenivier.

Hyresintékterna baseras pa fastig-
heternas hyresvarde per den 1juli 2026,
justerat for vakanta ytor.

Som ett resultat av under perioden
genomforda nyuthyrningar och kommu-
nicerat fastighetsforvarv i juli bedoms
intjAiningsformaigan 6ka efter utgdngen
av det tredje kvartalet 2026 med 29 Mkr
samt efter arsskiftet 2026/2027 med ytter-
ligare 26 MKkr.

Fastighetskostnaderna utgér fran nor-
maliserade driftskostnader pa helarsba-
sis. Hyresvirdet for respektive fastighets-
kategori och pagéende projekt framgar av
avsnitten "Forvaltning" och "Utveckling”
i denna delarsrapport.

Centrala administrationskostnader
avser beddmda kostnader fér kommande
tolvmanadersperiod, exklusive engngs-
poster. Réntenettot bygger pa aktuell
ridnta pa rintebirande skulder och
fordringar vid periodens slut, justerat
for den del av bolagets rdntekostnader
som allokeras till projektverksamheten
genom aktiveringar. Ovriga finansiella
kostnader ir inte beaktade i rdntenettot.

Bedomd intjaningsformaga

30 juni 2026
Férvaltnings- Pagaende

Mkr fastigheter byggnation Summa
Hyresvarde' 594 - 594
Vakans -49 - -49
Hyresintakter 545 - 545
Fastighetskostnader -138 - -138
Driftséverskott 407 - 407
Central administration fastighetsforvaltning -26 - -26
Genovas andel av forvaltningsresultat fran JV 18 14 32
Réntenetto -224 - -224
Forvaltningsresultat 176 14 190

1) Ej beaktat avtagande hyresrabatter.

Kénslighetsanalys kassaflode!

Forandring Effekt pa kassafléde
Kontrakterad arshyra +/-5% +/- 27 Mkr
Uthyrningsgrad +/-2 procentenheter +/-12 Mkr
Fastighetskostnader +/-10 % +/-14 Mkr
Rantekostnader +/-1procentenhet +/- 72 Mkr

1) Kassaflodet avser aktuell intjaningsférmaga. Uthyrningsgrad beraknas pa hyresvéardet.

»,

Z
%

i
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a

Fastigheten Gustavsberg 1:468 som utgors av vardverksamhet, en livsmedelsbutik, kommunal verksamhet och narservice ar en av atta

fastigheter i Genovas forvarv under juli 2026.
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Dotterforetaget Jarngrinden

— Tillvaxt genom forvarv och utveckling i Vastsverige

Jarngrinden ar en viletablerad aktér som bedriver fastighetsforvaltning och projektutveckling
av bostdder och kommersiella fastigheter i attraktiva 1agen i Vastsverige. Genova dr huvudigare
i Jirngrinden och bolaget dr dirmed ett dotterféretag som bidrar med l6nsam tillvaxt till
Genovakoncernen.

Jarngrindens forvaltningsfastigheter utgors av lokaler for
kontor, lager, ldtt industri, samhéllstjdnster och handel i
externhandelsomraden. I sin projektverksamhet utveck-
lar bolaget bade bostdder och kommersiella lokaler,
framst logistik- och industribyggnader. Verksamheten dr
fokuserad till tillvaxtorter sdisom Goteborg, Boras, Kungs-
backa, Varberg och Halmstad.

Jarngrinden har expanderat kraftigt sedan bolaget blev
en del av Genovakoncernen och genomfort ett antal for-
véarv av forvaltningsfastigheter med stabila kassafloden.
Planen ir att fortsdtta vixa med forvarv och projektut-
veckling pa utvalda lagen i vastra Sverige.

Vid periodens slut omfattade fastighetsportfoljen cirka
1500 bostadsbyggritter (1 500) samt 23 forvaltningsfastig-
heter (23) med en uthyrningsbar yta om totalt 89 Tkvm
(86) och ett arligt hyresvarde om 110 MKkr (106). Antal pro-
jekteringsfastigheter uppgick vid periodens utgang till sex ;
Stkaen (SEX). Delagda faStighEter i jOil’lt ventures UPngCk Mainlycke, 7 fastigheter i Honekulla industriomrade
till fem fastigheter med en byggrattsportfolj om cirka 300
bostadsbyggratter. Jarngrinden ir baserat i Boras med 14
medarbetare (14). Tobias Johannesson dr VD.

Genovas dgarandel uppgar till 51 procent.” Nyckeltal
1) Genova har kdpoptioner att férvarva resterande aktier i Jarngrinden. Jan-jun2026 Jan-jun 2025
Hyresintakter, Mkr 54 51
Driftsoverskott, Mkr 40 40
Belaningsgrad, % 28,3 26,1
Soliditet, % 58,9 60,2
Bedomd intjaningsformaga Balansrikning i sammandrag
Mkr 30 jun 2026 Mkr 30 jun 2026 30 jun 2025
Hyresvérde 10 Forvaltningsfastigheter 1387 1250
Vakans -5 Projekteringsfastigheter 447 423
Hyresintékter 105 Pagaende bostadsprojekt 173 81
Andelar i joint ventures 243 254
Fastighetskostnader -22 Ovriga tillgangar 287 212
Driftsdverskott 83 Likvida medel 95 95
Summa tillgangar 2631 2314
Central administration fastighetsforvaltning -6
Andel av forvaltningsresultat fran JV 6 Eget kapital 1550 1393
Finansnetto 27 Rantebarande skulder 840 700
Forvaltningsresultat 56 Ovriga skulder 242 222
Summa skulder 2631 2314
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Joint ventures och intresseforetag

En del av Genovas verksamhet dr
ocksa investeringar i joint ventures och
intresseforetag for att pa sé satt fa tillgang
till fler attraktiva forvaltningsfastigheter
med mojlighet till projektutveckling av
hyresbostider, samhéllsservice och kom-
mersiella lokaler.

Per den 30 juni 2026 dgde Genova
andelar i joint ventures och intresse-
foretag som innehade totalt 13 forvalt-

ningsfastigheter (19) med ett sammanlagt
fastighetsviarde om 2,5 Mdkr (3,4), varav
Genovas andel uppgick till 1,2 Mdkr (1,7).

Genovas andel av antalet bostads-
byggritter uppgick till 1304 stycken
fordelat pa 94 Tkvm.

Den forsta etappen av stadsutveck-
lings projektet Viby i Upplands-Bro
avyttrades under det férsta kvartalet
till ett joint venture med Genova som

hélftenigare tillsammans med Urban
Partners via NSF V. Transaktionen inne-
bar en stirkt likviditet om cirka 100 Mkr
och minskade rantebdrande skulder om
cirka 175 MKkr. Forsiljningspriset basera-
des pé ett underliggande fastighetsvérde
om 365 Mkr, i linje med bokfort vérde.
Tilltrdde skedde den 31 mars 2026.

Genovas andel av joint ventures och intresseforetag

30 juni 2026
Fastighetsférvaltning Projektutveckling
Bokfort Antal Andel av Antal Uthyrningsbar
Namn Andel, % varde, Mkr Geografi fastigheter fastighetsvarde bostader yta, Tkvm
GenovaUP Norrtélje 50 115 Stockholm 2 672 - -
GenovaUP Viby 50 92 Stockholm - - 150 15
SBBGenova Gashaga 50 110 Stockholm 1 200 385 23
SBBGenova Nackahusen 50 170 Stockholm - - 192 12
GenovaRedito 50 8 Knivsta 2 14 - -
Greenova 50 10 Stockholm 3 96 285 24
Pallas 1 Fastighets AB 50 144 Boras 1 225 51 4
JarnSpiran Holding AB 50 13 Boras 2 14 70 4
Tegelbrukstappet AB 48 31 Halmstad 1 4 144 8
NewCo Breared AB 50 6 Varberg 1 19 - -
Fastigheten Tullstorp 180:75 AB 48 24 Malmo - - 20 3
Mark & Exploatering i Boras AB 50 2 Boras - - 7 -
Jarngrinden Logistikbyggnader 50 21 Boras - - - -
AB
746 13 1244 1304 94

Fastigheten Lillsatra 2, beldgen nara E4:an soder om Stockholm med lokaler for kontor, lager och datacenter.

Genova Delarsrapport januari-juni 2026
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Hallbarhetsstrategi och -ramverk
Genovas héllbarhetsstrategi syftar till
att skapa och forvalta hallbara, trygga
och attraktiva fastigheter i de omraden
dér bolaget utvecklar och investerar.
Arbetet styrs av bolagets héllbarhets-
policy, uppférandekod, svenska lagar
och riktlinjer, frivilliga &taganden samt
bolagets egna uppsatta mal. Genom att
forena hillbarhet med affairsméssighet
och riskhantering skapas forutsittningar
for langsiktigt vardeskapande och dkad
motstadndskraft i verksamheten.

Genova har ett hallbarhetsramverk
som tydliggdr bolagets ansvar som
fastighetsbolag och anger riktningen
fér hallbarhetsarbetet. Det omfattar mal
fram till 2030 och dr indelat i tre fokus-
omraden: miljo och klimat, socialt
ansvar samt etiskt och affirsméssigt
ansvar.

Hallbarhet

Héandelser under perioden

Energi- och klimatarbete
Under perioden har atgirdsplaner for pri-

oriterade delar av bestandet fardigstillts
och energiuppfoljningssystemet Momen-
tum Energi implementerats fér ldpande
uppféljning av energianvindningen.
Vidare pagar ett arbete for att identifiera
fastigheter dir forbattrad datakvalitet
och utdékad mitning kan skapa béttre
forutsattningar for energieffektivise-
ringsétgirder.

Hallbarhetsprogram for projekt

Under perioden har hallbarhetspro-
grammet for detaljplaneskedet vidareut-
vecklats med nya hallbarhetsrelaterade
krav och fragestéllningar som integreras
redan i planeringsfasen. Syftet ar att
stirka forutsattningarna for hallbara
projekt samtidigt som flexibilitet séker-
stélls for att mojliggora resurseffektiva
16sningar och framtida anpassningar

i projektutvecklingen. Arbetet med
klimatstyrning i nyproduktion enligt
HS30:s berdkningsmetodik fortgar.

Genovas Hallbarhetsramverk — fokusomraden

Vart ansvar
for miljo och klimat

e Klimatpaverkan

e Energi

e Klimatanpassning

e Resursanvandning och avfall
e Biologisk mangfald

e FOrorening av mark
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sociala ansvar

e Arbetsvillkor i vardekedjan
o Langsiktig stadsutveckling
e Medarbetare

Klimatrisker i befintligt bestand
Efter att ett antal fastigheter identifierats

med hog riskexponering kopplad till
klimatfoérindringar har fordjupade sar-
barhetsanalyser genomforts av en extern
part. Under perioden har fyra fastigheter
genomgatt fordjupade sirbarhetsanaly-
ser av extern part, inklusive platsbesok
samt dialoger med forvaltning och drift.
For de fastigheter dir forhojd sdrbarhet
identifierats har atgirdsplaner tagits
fram. Atgirderna bestar huvudsakligen
av forstérkta driftrutiner men omfat-

tar &ven langsiktiga insatser som kan
integreras i fastigheternas underhaélls-
planering och vintas inte medfora nagra
betydande investeringar.

2]
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Vart etiska och
affarsmassiga ansvar

e Korruption och mutor



Nyckeltal

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jan-dec
2026 2025 2026 2025 2025

Fastighetsrelaterade nyckeltal
Totalt antal byggratter, antal 7874 8130 7874 8130 8035
Uthyrningsbar yta kommersiella fastigheter, tkvm 200 186 200 186 201
Uthyrningsbar yta samhallsfastigheter, tkvm 150 150 150 150 150
Total uthyrningsbar yta, tkvm 350 336 350 336 351
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92 92 92
Overskottsgrad, % 72,6 73,4 76,1 76,7 731
Fastighetsvarde, Mkr 10 688 9617 10688 9617 10 674
Overvirde byggrattsportfolj, Mdkr 1,4 1,2 1,4 1,2 1,5
Nettoinvesteringar, Mkr 180 -15 138 -68 741
Finansiella nyckeltal
Avkastning pa eget kapital, % 8,9 3,8 8,9 3,8 6,6
Soliditet, % 32,8 36,9 32,8 36,9 34,2
Belaningsgrad, % 56,6 53,4 56,6 53,4 55,4
Genomsnittlig ranteniva, % 4.8 4,7 4.8 4.7 4,7
Rantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8 1,9 1,8
Rantetackningsgrad R12, ggr 1,8 1,8 1,8 1,8 1,8
Kapitalbindningstid, antal ar 2,2 2,7 2,2 2,7 2,5
Rantebindningstid, antal ar 2,2 2,4 2,2 2,4 2,3
Aktierelaterade nyckeltal
Totalt antal utestaende aktier, tusental 46 976 45613 46 976 45613 46 976
Genomsnittligt antal utestaende aktier, tusental 46 976 45613 46 976 45613 45729
Forvaltningsresultat per aktie, kr' 1,21 1,27 0,79 0,38 1,86
Tillvaxt forvaltningsresultat per aktie, % -5 211 108 21 20
Resultat per aktie, kr' 31 0,86 1,33 -0,41 4,99
Eget kapital, Mkr 4068 4188 4068 4188 4223
Eget kapital hanforligt till aktieagare, Mkr 3009 2806 3009 2806 2965
Eget kapital per aktie, kr 64,04 61,51 64,04 61,51 63,12
Langsiktigt substansvarde, Mkr 4676 4764 4676 4764 4825
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktiedgare, Mkr 3617 3382 3617 3382 3568
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr' 78,22 7414 78,22 7414 75,95

1) Hansyn tagen till aterkopta aktier.
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Totalresultat for koncernen

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun  Jul 2025- Jan-dec
Mkr 2026 2025 2026 2025 jun 2026 2025
Hyresintakter 281 263 138 130 531 514
Driftskostnader -57 -52 -23 -22 -104 -99
Underhallskostnader -13 -12 -7 -6 -28 -28
Fastighetsskatt -7 -6 -3 -3 -12 -1
Summa Fastighetskostnader -77 -70 -33 -30 -144 -138
Driftséverskott 204 193 105 99 387 376
Central administration fastighetsforvaltning -16 -14 -8 -7 -30 -26
Central administration projektutveckling -19 -19 -10 -10 -37 -36
Resultat fran andelar i joint ventures och intresseforetag 19 37 15 3 26 43
- varav vardeférandringar fastigheter 15 24 14 2 16 25
Finansnetto -118 -115 -59 -56 -228 -225
- varav kostnader fér tomtrétter -1 -1 0 (0] -2 -2
Forvaltningsresultat 70 82 43 29 18 131
Ovriga kostnader -5 -4 -1 -1 -9 -9
Vardeférandringar fastigheter 131 64 84 50 319 253
Vardeférandringar derivat -4 -62 -49 -77 48 -10
Valutakurseffekter fastigheter 3 -4 2 3 0 -7
Resultat fore skatt 196 76 78 4 476 357
Inkomstskatt -38 -13 -10 -1 -108 -83
Periodens resultat 158 63 68 -7 368 274
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - - -
Summa totalresultat for perioden 158 63 68 -7 368 274
Periodens resultat hanforligt:
Moderbolagets aktiedgare 147 48 62 -4 B8]l 233
Innehav utan bestammande inflytande 1 16 6 -2 36 41
Summa totalresultat hanfoérligt till:
Moderbolagets aktiedgare 147 48 62 -4 331 233
Innehav utan bestammande inflytande 1 16 6 -2 36 41
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr' 31 0,86 1,33 -0,41 714 4,99
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 46 976 45613 46 976 45613 46 976 46 976
Genomsnittligt antal aktier, tusental 46 976 45613 46 976 45613 46 405 45729

1) Resultat i relation till genomsnittligt antal stamaktier efter réntebetalning pa hybridobligation.
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Resultatanalys

Belopp inom parentes avser motsvarande period féregdende &r
géillande resultatposter och 31 december 2025 gillande balans-
poster.

Hyresintikter

Koncernens hyresintékter uppgick under perioden till 281 Mkr

(263). Ijamforbart bestadnd 6kade intdkterna med 3 Mkr eller 1

procent jamfért med motsvarande period foregédende ar.
Under det andra kvartalet uppgick hyresintékterna till 138

MKr (130).

Fordelning hyresintikter

Jan-jun Jan-jun
Mkr 2026 2025
Jamforbart bestand 259 256
Tillkomna fastigheter 22 -
Salda fastigheter - 7
Hyresintdkter 281 263
Kommersiella fastigheter 144 123
Samhallsfastigheter 137 140
Hyresintakter 281 263

Fastighetskostnader

Drifts- och underhéllskostnader samt fastighetsskatt 6kade
under perioden till -77 MKr (-70), motsvararande en 0kning pa
9 procent. Kostnadsdkningen drivs frimst av hogre kostnader
for el och uppvirmning till f6ljd av 6kad forbrukning under
en kallare period jaimfort med foregdende ar samt hojda taxor
och tariffer.

Ijamforbart bestdnd 6kade fastighetskostnaderna med -7
MkKkr eller 9 procent jaimfért med motsvarande period foregé-
ende ar.

Under det andra kvartalet uppgick fastighetskostnaderna
till -33 MKkr (-30).

Fordelning fastighetskostnader

Jan-jun Jan-jun
Mkr 2026 2025
Jamfdrbart bestand -75 -68
Tillkomna fastigheter -2 -
Salda fastigheter - -2
Fastighetskostnader =77 -70
Kommersiella fastigheter -37 -32
Samhallsfastigheter -40 -38
Fastighetskostnader =77 -70

Driftsoverskott

Driftsoverskottet for perioden uppgick till 204 MKkr (193).

Overskottsgraden uppgick till 73 procent (73).
Driftsoverskottet for det andra kvartalet uppgick till 105

MKkr (99) med en 6verskottsgrad pa 76 procent (77).

Central administration

Centrala administrationskostnader adr fordelade pé fastighets-
forvaltning och projektutveckling. De totala centrala admini-
strationskostnaderna uppgick under perioden till -35 Mkr
(-33), vilket motsvarar en 6kning pa 6 procent och forklaras
framforallt av 6kade personalkostnader.

Central administration

Jan-jun Jan-jun
Mkr 2026 2025
Fastighetsforvaltning
Ovriga externa kostnader 0] 0
Personalkostnader -14 -1
Avskrivningar och leasing -2 -2
Central administration
fastighetsforvaltning -16 -14
Projektutveckling
Ovriga externa kostnader 0] 0
Personalkostnader -16 -16
Avskrivningar och leasing -3 -3
Central administration projektutveckling -19 -19

Resultat fran andelar i joint ventures

och intresseforetag

I posten redovisas resultateffekten av Genovas fastigheter som
dgs via joint ventures. Resultat frAn andelar i joint ventures
och intresseforetag uppgick under perioden till 19 Mkr (37) och
avser resultat fran den 16pande driften och vardeférdndringar.
Det lagre resultatet forklaras framst av hogre positiva virde-
fordndringar pé fastigheter i jAmforelseperioden, framforallt
som en f6ljd av en stOrre projektavyttring.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -118 MKr (-115) och var nadgot hogre
jamfort med foregdende ar till f61jd av en skuldportfolj som
Okat med 1,1 Mdkr. Jaimfort med foregdende ar har kostnaden
avseende réntenettot 6kat med 3 Mkr medan évriga finansiella
kostnader var i linje med foregidende ar. Rdntebetalningar pa
hybridobligationer har minskat till -14 Mkr (-24). Rdntebetal-
ningar pa hybridobligationer kommer fortsatt minska under
2026 da hybridobligationer till ett belopp om 195 MKkr slutligt
inldstes den 5 mars 2026. Réntebetalningar pa hybridobliga-
tioner beddms till f6ljd av inlésen uppga till -26 Mkr under
2026, vilket kan jaAmforas med -46 Mkr under 2025. Detta
kommer fa positiv effekt pa kassaflodet framgent.
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De rantekostnader som dr hinforliga till fastighetsforvalt-
ningen ir en 16pande kostnad som belastar finansnettot.
Finansieringen av projektverksamheten dr diremot en del av
anskaffningskostnaden och aktiveras pa respektive projekt
och belastar inte resultatet. Under perioden aktiverades 64
Mkr (52) hanforligt till projektverksamheten. I nuliget dr
beddmningen att aktivering hinforlig till projektverksam-
heten framgent kommer att uppga till cirka 30 procent av
koncernens totala finansieringskostnader.

Genomsnittlig rdnta per balansdagen uppgick till 4,8 pro-
cent (4,7) exkluderat byggnadskreditiv.

Réntetdckningsgraden for perioden uppgick till 1,8 ggr
(1,8). I rintetdckningsgraden har kostnader av engédngskarak-
tédr exkluderats.

Finansnetto

Jan-jun Jan-jun
Mkr 2026 2025
Rénteintakter 10 10
Rantekostnader lan -12 -109
Réntekostnader leasing -1 -1
Ovriga finansiella intakter - -
Ovriga finansiella kostnader -15 -16
Finansnetto -118 -115

Forvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet uppgick under perioden till 70 Mkr (82),
vilket 4r en minskning med 15 procent. Minskningen forklaras
frimst av hogre positiva vardeforandringar pé fastigheter i joint
ventures och intresseforetag i jamforelseperioden, framforallt
som en f6ljd av en storre projektavyttring.
Forvaltningsresultatet for det andra kvartalet uppgick till
43 MKkr (29).

Virdeforandringar fastigheter

Vardefordndringar fastigheter uppgick till 131 Mkr (64). Vér-
deférandringarna forklaras framforallt av att Jirngrindens
fastigheter har marknadsvirderats per 30 juni 2026, vilket de
inte gjordes per 30 juni 2025.

Virdeforandringar fastigheter

Jan-jun Jan-jun
Mkr 2026 2025
Forandring driftnetto 102 38
Mark-och outnyttjade byggratter 16 6
Forandring avkastningskrav 13 41
Forsaljningar - 21
Vardeforandringar fastigheter 131 64

Virdeforandringar derivat
Vardeforandringar derivat uppgick till -4 MKr (-62). Posten

bestar av foradndringar av verkligt virde pa rinteswappar. Den

lagre negativa viardeférdndringen forklaras av hdgre mark-
nadsréntor under perioden. Genova tecknar derivat for att
langsiktigt skapa béttre forutsidgbarhet i kassaflodet.
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Skatt

Redovisad skatt uppgick till -38 MKkr (-13) och hanfor sig i
huvudsak till uppskjuten skatt pa vardeférandringar fastig-
heter samt minskade underskottsavdrag. Bade aktuell och
uppskjuten skatt har berdknats utifran en nominell skattesats
om 20,6 procent i Sverige och 25,0 procent i Spanien. Kvar-
varande underskottsavdrag kan berdknas till 234 Mkr (340)
samt obeskattade reserver om 102 MKr (121). Som uppskjutna
skatteskulder redovisas full nominell skatt om 20,6 procent
av skillnaden mellan redovisat och skattemaéssigt virde med
avdrag for den skatt som dr hanforlig till tillgangsforvarv.

Skatteberdkning
Jan-jun Jan-jun
Mkr 2026 2025
Resultat fore skatt 196 7
Skattesats % 20,6 20,6
Skatt enligt géllande skattesats -40 -16
Ej skattepliktiga intakter 38 53
Ej avdragsgilla kostnader -3 -27
Ej avdragsgillt réntenetto -31 -26
Avdragsgilla kostnader ej med i resultatet 2 8
Skattepliktiga intakter ej med i resultatet -1 -1
Justering skatt avseende tidigare ar -2 0
Ovrigt 2 2
Periodens skatt enligt resultatrakningen -36 -13
Uppskjutna skatteskulder, netto
30jun 30jun
Mkr 2026 2025
Temporara skillnader fastigheter -587 -523
Obeskattade reserver -21 -25
Summa uppskjutna skatteskulder -608 -549
Underskottsavdrag 48 70
Ovrigt - -
Summa uppskjutna skattefordringar 48 70
Uppskjutna skatteskulder, netto -560 -479

Periodens resultat

Periodens resultat uppgick till 158 Mkr (63). Okningen jaimfért
med motsvarande period foregdende ar forklaras frimst av
Okade virdeférédndringar.



Balansrikning for koncernen

Mkr 30jun 2026 30 jun 2025 31dec 2025
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Goodwill 203 203 203
Forvaltningsfastigheter 8524 7593 8303
Pagaende nyanlaggningar - 258 302
Projekteringsfastigheter 1992 1681 1932
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 25 26 26
Nyttjanderattstillgangar 25 10 10
Uppskjutna skattefordringar 48 70 50
Andelar i joint ventures och intresseféretag 746 748 701
Ovriga langfristiga fordringar 302 342 302
Summa anlédggningstillgangar 11863 10930 11828

Omsattningstillgangar

Pagaende bostadsprojekt 173 86 138
Hyresfordringar och kundfordringar 15 31 19
Ovriga fordringar 138 80 85
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 106 87
Likvida medel 120 122 185
Summa omsiéttningstillgangar 551 425 514
SUMMA TILLGANGAR 12414 11355 12343
EGET KAPITAL

Summa totalresultat for perioden

Aktiekapital 57 55 57
Ovrigt tillskjutet kapital 1679 1653 1679
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 1272 1098 1229
Hybridobligation 300 556 495
Innehav utan bestammande inflytande 759 826 763
Summa eget kapital 4068 4188 4223
SKULDER

Langfristiga skulder

Langfristiga rantebarande skulder 5922 5756 5686
Derivat 49 97 46
Leasingskuld 43 28 32
Ovriga langfristiga skulder 129 58 124
Uppskjutna skatteskulder 608 549 607
Summa langfristiga skulder 6752 6488 6 495

Kortfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder 1229 424 1341
Leverantorsskulder 58 13 71
Leasingskuld 8 9 5
Aktuella skatteskulder 0 12 7
Ovriga skulder 162 82 88
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 136 138 14
Summa kortfristiga skulder 1595 579 1625
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 12414 11355 12343
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Kommentar till balansrakningen

Goodwill
Koncernens goodwill dr i sin helhet hdanforlig till férvéarvet av
Jarngrinden per 31 december 2022.

Fastighetshbestand och fastighetsvirde
Forvaltningsfastigheter

Koncernens férvaltningsfastigheter bestar av totalt 79
fastigheter. Metoden att berdkna verkligt varde for forvalt-
ningsfastigheter bestédr i huvudsak av en kassaflodesbaserad
véarderingsmodell dir virdet har berdknats som nuvardet

av prognosticerade kassafloden samt restvdrdet under en
kalkylperiod, dir diskontering har skett med en bedomd kal-
kylranta. Det genomsnittliga avkastningskravet for fastighets-
portfoljen bedémdes till 5,7 procent vid bokslutsdagen.

Pagiende nyanliggning

Sedan 31 mars framgar Genovas andel av den forsta etappen
av projekt Viby under andelar i joint ventures och intresse-
foretag i balansrdkningen. Den forsta etappen av projektet
avyttrades under kvartalet till ett joint venture med Genova
som hélftendgare tillsammans med Urban Partners.

Projekteringsfastigheter

Projekteringsfastigheter avser upparbetade och aktiverade
kostnader pa projekt som dnnu inte byggstartats. Vid bygg-
start omklassificeras aktuella belopp till pAgdende nyanligg-
ningar.

Pagiende bostadsprojekt
Pagiende bostadsprojekt avser utéver pagiende bostads-
projekt dven fardigstédllda men ej sdlda bostadsritter.

Fastighetsvirde
Fastighetsbestandet, exklusive Jirngrindens bestand, extern-

vérderas kvartalsvis av oberoende virderingsinstitut. Jirn-
grindens fastighetsbestdnd externvérderas halvarsvis och
externvarderades per 30 juni 2026. Vardeforandringar for
fastigheter inkluderas i resultatrdkningen.

I verkligtvardehierarkin r forvaltningsfastigheter i niva 3,
det vill séga data for tillgdngen baseras pa icke observerbara
marknadsdata.

Viarderingsmetoden for fastigheter utgér i huvudsak fran
en kassaflodesvirdering som styrs primért av fyra parametrar;
hyra, drift- och underhallskostnader, vakans samt direktavkast-
ningskrav. I hyresbegreppet ingér den faktiska hyresnivan samt
eventuella framtida hyresantaganden. Direktavkastningskravet
ar en summa av den riskfria rintan och den riskpremie som en
investerare kan tinkas stélla krav pa for en given investering.
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Forandring av fastighetshestandet

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Ingaende varde forvaltnings- 8303 8121 8121
fastigheter
+ Forvarv 37 0 618
+ Till- och ombyggnation 45 27 77
- Forséljningar 0 -624 -700
+/- Omklassificeringar -2 - -84
+/- Orealiserade vardeforandringar 140 69 271
Utgaende virde forvaltnings- 8524 7593 8303
fastigheter
Ingaende varde pagaende 301 245 245
nyanlaggningar
+ Nybyggnation 4 12 61
- Forséljningar -310 - -
+/- Omklassificeringar 5 - -5
Utgaende virde pagaende - 258 301
nyanlaggningar
Ingaende varde projekteringsfast- 1932 1614 1614
igheter
+ Forvarv - - 31
- Forséljningar -56 - -
+/- Omklassificeringar - -53 89
+ Aktiveringar 15 120 198
Utgaende varde projekterings- 1992 1681 1932
fastigheter
Ingaende varde pagaende bostads- 138 24 24
projekt
+ Nybyggnation 35 9 14
+/- Omklassificeringar - 53 =
Utgaende varde pagaende bo- 173 86 138
stadsprojekt
Utgaende virde fastighets- 10 675 9617 10 674
bestandet
Forvaltningsfastigheter 8524 7593 8303
Pagaende byggnation - 258 301
Planerade projekt 1992 1681 1932
Pagaende bostadsprojekt 173 86 138
Utgaende virde fastighets- 10688 9617 10 674
bestandet




Kénslighetsanalys virdeforandringar! Nyckeltal forvaltningsfastigheter

Vardeforandring +/-5% +/-10% 30 jun 30 jun

Effekt pa fastighetsvarde +/- 426 Mkr +/- 852 Mkr 2026 2025
Justerat fastighetsvarde 8950/8 098 Mkr 9376/7 672 Mkr Hyresvarde kr/kvm 1695 1654
Effekt pa belaningsgrad 1,9/2,0 % 3,6/4,2 % Ekonomisk uthyrningsgrad, %! 92 92
Justerad belaningsgrad 55/59 % 53/61% Fastighetskostnader kr/kvm? -393 -382
Effekt pa soliditet e SI0/514% Drifts6verskott kr/kvm? 1164 1145
Justerad soliditet 34/31% 36/29 % Overskottsgrad, %? 75 75
Forvaltningsfastighetsvarde kr/kvm 24343 22608
1) Baseras pa vardet per balansdagen och avser endast vardeférandringar pa forvaltnings- Uthyrningsbar yta, tkvm 350 336

fastigheter och inte projekteringsfastigheter eller pagaende bostadsprojekt.

Antal fastigheter 79 75

1) Cirka 2 procentenheter av den ekonomiska vakansgraden avser framtida projekt-
fastigheter dar utveckling av byggratter prioriteras fore langsiktig uthyrning.

2) Beraknat utifran bedomt arsvarde.

Direktavkastningskrav per kategori!

30jun 30jun
% 2026 2025
Kommersiella fastigheter 6,0 6,3
Samhéllsfastigheter 5,4 5,4
Totalt 5,7 5,8

1) Avser genomsnittliga direktavkastningskrav pa restvardet for Genovas heldagda och kon-
soliderade forvaltningsfastigheter vid vardetidpunkten. Baseras pa externa varderingar for
forvaltningsfastigheter.

Eget kapital och substansvirde

Koncernens egna kapital uppgick den 30 juni 2026 till 4 068 aterkdptes dven samtliga konvertibler varav 50 Mkr paverkat
MKr (4 223) och soliditeten till 32,8 procent (34,2). eget kapital negativt under féregdende ar i form av options-
Minskningen i soliditeten forklaras frimst av inlésen av delen som utgjorde eget kapital.
hybridobligationer till ett belopp om 195 Mkr, vilket samtidigt Det langsiktiga substansvérdet hanforligt till aktiedgarna
kommer fa positiv effekt pa kassaflodet framgent. Darutdver uppgick till 3 617 MKkr (3 568) och det langsiktiga substans-
har dven aktieaterkdp om 29 MKr och beslutad utdelning vardet hinforligt till aktieAgarna per aktie uppgick till 78,22
avseende 2025 om 43 Mkr minskat eget kapital. Under 2025 kronor per aktie (75,95).
Substansvirde
30 jun 2026 30 jun2025 31dec 2025
Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie Mkr kr/aktie
Eget kapital enligt balansrakningen 4068 87,98 4188 91,82 4223 89,89
Aterlaggning:
Derivat enligt balansrakningen 49 1,06 97 2,14 46 0,97
Uppskjuten skatteskuld enligt balansrakningen 608 13,14 549 12,03 607 12,92
Avdrag:
Uppskjuten skattefordran enligt balansrékningen -48 -1,04 -70 -1,54 -50 -1,06
Hybridobligation -300 -6,49 -556 -12,19 -495 -10,54
Innehav utan bestammande inflytande -759 -16,42 -826 -18,12 -763 -16,23
Langsiktigt substansvirde hanforligt till aktiedgare 3617 78,22 3382 74,14 3568 75,95
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Rantebarande skulder

Koncernen hade den 30 juni 2026 rdntebdrande skulder om
7152 Mkr (7 027) med en beldningsgrad om 56,6 procent. Kon-
cernens genomsnittliga rinteniva uppgick till 4,8 procent (4,7)
exkluderat byggnadskreditiv. Den genomsnittliga rintenivan
beskriver koncernens aktuella rintenivé i kreditportfoljen
utifrdn dagsbasis per den 30 juni och ska inte tolkas som den
genomsnittliga rintenivan under perioden. Den genomsnitt-
liga rdntenivan ska heller inte jimstédllas med en prognos for de
kommande tolv manaderna da kreditfoérfall och forandringar i
Stibor inte har beaktats.

Den genomsnittliga kapitalbindningstiden uppgick den 30
juni 2026 till 2,2 ar (2,7). Den genomsnittliga rintebindnings-
tiden uppgick till 2,2 ar (2,4) exkluderat byggnadskreditiv.
Rénte- och kreditforfallostrukturen per samma datum framgar
av tabellerna med samma namn.

Finansiering och kapitalstruktur

Den 5 mars 2026 19stes hybridobligationer med ISIN
SE0015245519 in till ett nominellt belopp om 195 MKr. Rénte-
betalningar pa hybridobligationer beddms till f6ljd av inlésen
uppga till -26 Mkr under 2026, vilket kan jaimforas med -46
under 2025.

I maj emitterades grona obligationer om 400 Mkr med
slutligt forfall i maj 2030. De grona obligationerna 16per med
en rorlig rinta om 3m Stibor + 350 baspunkter, vilket var den
lagsta kreditmarginalen Genova nagonsin emitterat pa. I sam-
band med emissionen aterkdptes obligationer om 101 Mkr av
serie 2024/2027 med ISIN SE0022725636.

Genovas aktiva arbete med att refinansiera skuld till battre
villkor i kombination med att ha 16st in hybridobligationer om
195 Mkr kommer ge en positiv effekt pd framtida kassafloden.
Under resterande del av 2026 forfaller skulder om 1 Mdkr och
av dessa har kreditbeslut for forlangning av 500 MKkr erhéllits
under det andra kvartalet. Samtliga skulder som forfaller under
2026 bedoms refinansieras till fullo med lika eller battre villkor.

Under perioden har aterkdp av egna aktier genomforts och
vid utgdngen av perioden hade 736 873 aktier aterkopts for 29
MKr. Aterkop far fortsatt paga till och med arsstimman 2027
och vid den 30 juni 2026 aterstod 15 Mkr av aterkopsutrymmet
enligt gdllande mandat.

Efter periodens utgdng ingicks avtal om att forvirva en
fastighetsportfdlj i Stockholmsregionen till ett underliggande
fastighetsvirde om 673 MKkr fore avdrag for latent skatt. De
forvarvade fastigheterna planeras tilltrddas under septem-
ber respektive december 2026 och finansiering sker genom
en kombination av banklan, tillgdngliga likvida medel samt
genom Overlatelse av aterkopta och nyemitterade stamaktier
till sdljaren Landia. Overlatelsen av stamaktier kommer ske
till en kurs om 76,72 kronor per aktie och motsvara ett totalt
belopp om cirka 124 MKkr.

Likviditet och outnyttjade faciliteter
Koncernens likviditet inklusive byggnadskreditiv uppgick till
875 Mkr. I beloppet ingar kassa med 120 MKkr, outnyttjade revol-
verande krediter och checkrikning om totalt 621 Mkr samt 135
MkKkr av beviljade byggnadskreditiv som dnnu ej ar utnyttjade.
Under perioden avyttrades hilften av etapp ett i stadsut-
vecklingsprojektet Viby till ett gemensamégt bolag med Urban
Partners. I samband med avyttringen tillférdes Genova cirka
100 MKr i likviditet samtidigt som rintebdrande skulder mins-
kade med cirka 175 Mkr.
Under 2025 avyttrade Genova byggrétter som kommer
att frantrddas nér respektive detaljplan vinner laga kraft.
Nuvarande beddmning ir att tvé detaljplaner har mdjlighet
att bli antagna under andra halvan av 2026 och vid frantrdade
av berorda fastigheter kommer Genova ha tillforts totalt cirka
175 MKr i likviditet, varav cirka 140 MKkr &r aterstdende per 30
juni 2026.

Réntebindning

I syfte att skapa forutsdgbarhet i rintebetalningarna rantesak-
rar Genova delar av kreditportfoljen genom att teckna fastran-
teldn samt rdnteswappar som innehas fram till forfall. Vardet
pé rdnteswapparna vid forfall kommer att uppga till noll.

Per 30 Juni 2026 hade koncernen fastréntelan och rinte-
swapavtal om totalt 4 428 Mkr med en genomsnittlig fast rdnta
om 2,55 procent och totalt var 62 procent av utnyttjade lan i
kreditportfoljen rantesdkrade. Den genomsnittliga rdntebind-
ningstiden uppgick till 2,2 ar exkluderat byggnadskreditiv.

Kapitalstruktur

30juni 2026
M 0 Eget kapital, Mkr
15000 100
12000 80 Skulder, Mkr
9000 60

62 G3) (51)—51) (2 C—K2 9 Belaningsgrad, %

6000 D GG —Ge—G)—Go) GG 40
3000 20 Soliditet, %

Kreditforfallostruktur’

30 juni 2026
Mkr
3000
2500
2000 —
1500 Langsiktig bankfinansiering, Mkr
1000
500 Obligationslan, Mkr

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026
Q2
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Rénteforfallostruktur Kreditforfallostruktur

30 juni 2026 30 juni 2026
Belopp, Snittranta’, Andel, Kreditavtal, Utnyttjat, Ej utnyttjat,
Loptid Mkr % %o Loptid Mkr Mkr Mkr
2026 3303 7,45 46 2026 1382 962 420
2027 28 3,34 0 2027 1404 1103 301
2028 1050 2,38 15 2028 2707 2707 =
2029 680 2,65 10 2029 1949 1949 -
2030 920 2,47 13 2030 400 400 -
2031 500 2,31 7 2031 - - -
>2031 650 3,04 9 >2031 10 10 -
Totalt 7131 4,82 100 Totalt 7852 7131 721
Totalt, exklusive Varav byggnadskreditiv 300 165 135
byggnadskreditiv 6966 4,82 -
1) I snittrantan for innevarande ar ingar marginalen fér den rérliga delen av skuldportféljen
samt den rorliga delen av ranteswapparna vilka dock ej inkluderar nagon kreditmarginal
da dessa handlas utan marginal. Har ingar obligationslan om 700 Mkr med kreditmarginal
4,30 procent, 550 Mkr med kreditmarginal 4,15 procent, 620 Mkr med kreditmarginal 3,75
procent samt 400 Mkr med kreditmarginal 3,50 procent.
Ovriga finansiella instrument
30juni 2026
Emissions- Forfallo- Nominellt Rénte- Aktuell
datum datum?’ belopp, kr Rantebas marginal, % ranta, %
Hybridobligationer 2024-09-24 2028-09-24 300000000 Stibor 3M 5,50 7,51

1) First Call Date.
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

N

Hanforligt till moderbolagets aktieagare

Antal B Balanserat Innehav utan
utestaende Ovrigt resultat inkl. bestam- Summa
aktier, Aktie- tillskjutet periodens Hybrid- mande eget

Mkr tusental kapital kapital resultat obligation inflytande kapital
Ingaende balans per 1januari 2025 45 613 55 1653 1062 556 821 4146
Totalresultat
Periodens resultat 233 41 274
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 233 1 274
Transaktioner med dgare
Transaktioner med innehav utan
bestammande inflytande -32 -99 -131
Optionsdel konvertibellan -50 -50
Utdelning stamaktier -40 -40
Rantebetalning pa hybridobligation -46 -46
Aterkop hybridobligation -2 -61 -63
Fondemission 1 1
Indragning av stamaktier -600 -1 -1
Nyemission stamaktier 1962 2 27 99 128
Emissionskostnader stamaktier -2 -2
Emission teckningsoptioner 2 2
Valutakurseffekt 6 6
Utgaende balans per 31 december 2025 46 976 57 1679 1229 495 763 4223
Ingaende balans per 1januari 2026 46 976 57 1679 1229 495 763 4223
Totalresultat
Periodens resultat 147 1 158
Ovrigt totalresultat - - -
Summa totalresultat 147 1n 158
Transaktioner med dgare
Transaktioner med innehav utan bestdamman-
de inflytande -15 14 -30
Utdelning stamaktier -43 -43
Rantebetalning pa hybridobligation -14 -14
Aterkop hybridobligation -195 -195
Aterkop stamaktier -29 -29
Valutakurseffekt -3 -3
Utgaende balans per 30 juni 2026 46 976 57 1679 1272 300 759 4068
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Kassaflodesanalys for koncernen

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 70 82 131
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet* -18 -30 -23
Ovriga kostnader -5 -4 -9
Betald skatt -15 -9 -4
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére férandring av rérelsekapital 33 39 95
Forandringar i rorelsekapital
Férandring kundfordringar 4 -12 -2
Forandring 6vriga rorelsefordringar -9 -13 -61
Forandring leverantorsskulder -13 -3 51
Forandring ovriga rorelseskulder 18 21 1
Kassafl6de fran den Iopande verksamheten 33 32 95
Kassafl6de fran investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter och projekt -236 -168 -966
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -19 -7 -7
Forsaljning av fastigheter 75 190 231
Utdelning fran intresseforetag 62 14 85
Investeringar i intresseforetag -5 -55 -73
Férandring av ovriga finansiella anlaggningstillgangar -1 -85 -45
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125 -1 -774
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Nyemission stamaktier - 25 27
Emissionskostnader stamaktier - -1 -2
Aterkop stamaktier -29 - =
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande -25 - -20
Aterkop hybridobligation -195 - -63
Upptagna lan 841 972 2113
Amortering av lan -530 -oM -1268
Léamnad utdelning’ -35 -37 -75
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 27 49 712
Periodens kassaflode -65 -30 33
Likvida medel vid periodens bdrjan 185 152 152
Likvida medel vid periodens slut 120 122 185
* Poster som inte ingar i kassaflédet
Aterlzaggning av avskrivningar 5 5 10
Resultat fran andelar i joint ventures -19 -37 -43
Upplupen rénta -3 2 10
-18 -30 -23
Erhallen ranta 5 1 3
Betald ranta -103 -98 -202

1) Varav -14 Mkr (-24) avser ranta pa hybridobligation.
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Segmentsrapportering

Jan-jun 2026 Jan-jun 2025
Ej Ej

Mkr Forvaltning Utveckling fordelat Totalt Forvaltning Utveckling fordelat Totalt
Hyresintakter 281 281 263 263
Summa intakter 281 281 263 263
Fastighetskostnader =77 =77 -70 -70
Summa fastighetskostnader -77 -77 -70 -70
Driftsdverskott/resultat fran

nyproduktion 204 204 193 193
Central administration -16 -19 -35 -14 -19 -33
Resultat fran andelar i joint ventures 19 19 37 37
Finansnetto -18 -18 -115 -115
Ovriga kostnader -5 -5 -4 -4
Vardeférandringar fastigheter 131 131 64 64
Vardeférandringar derivat -4 -4 -62 -62
Valutakurseffekt fastighet 3 3 -4 -4
Resultat fore skatt 201 -19 14 196 128 -19 -33 76
Segmentspecifika tillgangar

Forvaltningsfastigheter 8524 8524 7593 7593
Pagaende nyanlaggningar - - 258 258
Projekteringsfastigheter 1992 1992 1681 1681
Pagaende bostadsprojekt 173 173 86 86
Andelarijoint ventures 746 746 748 748
Segmentspecifika investeringar

Forvarv och investeringar i fastigheter 82 154 236 27 141 168

Segmentsredovisning
Foretagsledningen har identifierat rorelsesegment utifrdin den  sin helhet. Intdkter och kostnader som redovisas for respek-

interna rapporteringen till foéretagets hogste verkstédllande tive rorelsesegment dr faktiska kostnader. Motsvarande géller
beslutsfattare, vilken av koncernen identifierats som kon- de tillgdngar och skulder som redovisas per segment och
cernens VD. Utifrdn den interna rapporteringen organiseras, som framgar av koncernens rapport dver finansiell stillning.
styrs och rapporteras verksamheten genom tva rorelseseg- Foretagsledningen ser I6pande 6ver hur den interna rapporte-
ment: Forvaltning och Utveckling. Rorelsesegmentet Forvalt- ringen kan utvecklas.

ning konsolideras enligt samma principer som koncernen i
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Moderbolagets resultatrakning

Jan-jun Jan-jun Apr-jun Apr-jun Jul 2025- Jan-dec
Mkr 2026 2025 2026 2025 jun 2026 2025
Nettoomsattning 6 5 3 10 12 12
Summa rorelsens intékter 6 5 10 12 12
Ovriga externa kostnader -6 -6 -3 -10 -1 -10
Personalkostnader -6 -7 -3 -13 -13 -13
Summa rérelsens kostnader -13 -12 -6 -23 -24 -23
Rorelseresultat -7 -7 -4 -13 -12 -11
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 110 10 -183 618 608
Ranteintakter och liknande resultatposter 1 2 1 284 255 256
Rantekostnader och liknande resultatposter -74 -67 -39 -187 -193 -186
Resultat efter finansiella poster -70 38 -32 -98 668 666
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag - = - = = -
Resultat fore skatt -70 38 -32 -98 668 666
Skatt pa periodens resultat - - - -5 -13 -13
Periodens resultat -70 38 -32 -104 655 654
Ovrigt totalresultat for perioden - - - - - -
Summa totalresultat fér perioden -70 38 -32 -104 655 654
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Moderbolagets balansrakning

Mkr 30 jun 2026 30 jun 2025 31dec 2025
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 818 818 818
Uppskjutna skattefordringar 5 17 5]
Fordringar hos koncernféretag 3247 261 3398
Summa finansiella anlaggningstillgangar 4070 3446 4221
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 13 217 21
Ovriga fordringar 2 7 3
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 19 16
129 244 40
Likvida medel 21 19 36
Summa omsiéttningstillgangar 150 263 76
SUMMA TILLGANGAR 4219 3709 4297
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa totalresultat fér perioden
Bundet eget kapital
Aktiekapital 57 55 57
Summa bundet eget kapital 57 57
Fritt eget kapital
Overkursfond 1031 1005 1031
Balanserat resultat -385 -971 -952
Arets resultat -70 38 654
Summa fritt eget kapital 576 7 733
Hybridobligation 300 556 495
Summa eget kapital 933 683 1285
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 255 70
Obligationslan 2144 1237 1847
Konvertibla skuldebrev - 200 (0]
Skulder till koncernféretag 952 - 954
Summa langfristiga skulder 3110 1692 2871
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 55 14 43
Leverantérsskulder 0 3 4
Skulder till koncernféretag 64 1314 64
Ovriga skulder 33 1 1
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 3 19
Summa kortfristiga skulder 176 1335 141
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 4219 3709 4297
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Moderbolagets rapport over
forandring i eget kapital

Overkurs- Balanserat Periodens Hybrid- Summa eget
Mkr Aktiekapital fond resultat resultat obligation kapital
Ingaende balans per 1januari 2025 55 1005 -881 -82 556 653
Omfoéring i ny rakning -82 82 -
Arets resultat 654 654
Summa totalresultat 654 654
Transaktioner med dgare
Utdelning stamaktier -40 -40
Réantebetalning pa hybridobligation -46 -46
Aterkop hybridobligation -2 -61 -63
Fondemission 1 1
Indragning av stamaktier -1 -1
Nyemission stamaktier 2 27 99 128
Emissionskostnader stamaktier -2 -2
Emission teckningsoptioner 2 2
Utgaende balans per 31 december 2025 57 1031 -952 654 495 1285
Ingaende balans per 1januari 2026 57 1031 -952 654 495 1285
Omfoéring i ny rakning 654 -654 -
Arets resultat -70 -70
Summa totalresultat -70 -70
Transaktioner med dgare
Utdelning stamaktier -43 -43
Utdelning hybridobligation -14 -14
Aterkop hybridobligation -195 -195
Aterkop stamaktier -29 -29
Utgaende balans per 30 juni 2026 57 1031 -385 -70 300 933
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Aktien och agarforhallanden

Genova har ett aktieslag, stamaktier,
som noterades pd Nasdaq Stockholm i
juni 2020. Genova hade vid periodens
slut 2 450 aktiedgare. Sista betalkurs
for aktien den 30 juni 2026 uppgick till
36,10 kr. Per den 30 juni 2026 uppgick
det totala antalet aktier i Genova till
46 975 629.

Den 13 januari inledde Genova ett
aterkopsprogram av egna aktier baserat pa
arsstimmans bemyndigande 2025. Ater-
kopen péagick till och med arsstimman
2026 och &terkop av 540 278 egna aktier
genomfordes. Under kvartalet inledde
Genova ett aterkOpsprogram av egna
aktier baserat pa arsstdmmans bemyndi-
gande 2026. Programmet, som startade
den 6 maj 2026 och pagér till &rsstimman
2027, syftar till att optimera kapitalstruk-
turen och stirka vinsten per aktie. Inom
ramen for bada aterkdpsprogram som
varit gillande under perioden har aterkdp
av 736 873 egna aktier genomforts till ett
belopp om 29 Mkr. Vid den 30 juni 2026
aterstod 15 Mkr av aterkdpsutrymmet
enligt gdllande mandat.

Sedan 2021 har Genova avtal med ABG
Sundal Collier om att ABG Sundal Collier
ska agera likviditetsgarant for Genovas
aktie. Syftet dr att frimja aktiens likvidi-
tet och atagandet sker inom ramen for
Nasdaq Stockholms regler kring likvidi-
tetsgaranti. Det innebdr att likviditetsga-
ranten kvoterar kop- respektive siljvolym
motsvarande minst 75 000 kronor med
en spread om maximalt 4 procent mellan
kop- och séljkurs.
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Aktiedgare

30 juni 2026

Namn Antal aktier Innehav (%) Roster (%)
Micael Bile (via bolag) 17 264 999 36,8 36,8
Andreas Eneskjold (via bolag) 7600000 16,2 16,2
Swedbank Robur Fonder 3500000 7,5 75
Avanza Pension 3080355 6,6 6,6
Lansférsakringar Fondforvaltning AB 2773123 5,9 5,9
Capital Research and Management 2687 831 57 57
Michael Moschewitz (via bolag) 2174 000 4,6 4.6
Skandia 1500608 3,2 3,2
Landia 1362300 2,9 2,9
Cancerfonden 430252 0,9 0,9
Movestic 303967 0,6 0,6
RoosGruppen 230000 0,5 0,5
Futur Pension 228446 0,5 0,5
Handelsbanken Fonder AB 220000 0,5 0,5
SEB Investment Management 200 880 0,4 0,4
PlusFonder 164 992 0,4 0,4
Storebrand Fonder 157 408 0,3 0,3
Knut Ramel 150 000 0,3 0,3
Summa 6vriga agare 2209595 4,7 47
Summa 46 238756 98,4 98,4
Antal aktier i eget innehav 736 873 1,6 1,6
Summa 46 975 629 100,0 100,0




Ovriga upplysningar

Organisation

Medelantalet anstéllda i organisationen
uppgick under perioden till 52 (49),
inklusive 14 (13) i Jirngrinden, varav

26 (26) ar kvinnor. Medarbetarna har
relevant och bred erfarenhet inom fastig-
hetsférvaltning, projektledning, byggna-
tion, ekonomi, juridik, marknadsféring
och forsdljning.

Nirstaendetransaktioner
Relationer med nérstaende framgar av
not 37 i Genovas arsredovisning 2025.
Karaktdren pa transaktioner och volym
har inte fordndrats visentligt under aret
jamfort med foregdende ar. Sedvanliga
ersittningar till styrelse och ledande
befattningshavare har utbetalts.

Arsstimma
Arsstimma i Genova Property Group AB
(publ) holls i Stockholm den 6 maj 2026.

Faststilld utdelning

Arsstimman beslutade om en utdelning
om 0,92 kronor (0,88) per aktie med utdel-
ning kvartalsvis om 0,23 kronor per aktie,
motsvarande 11 Mkr (10) och en direktav-
kastning pé 2,3 procent i relation till sista
betalkursen den 30 december 2025.

Incitamentsprogram

Vid arsstdamman den 5 maj 2025 beslu-
tades om emission av ytterligare hogst
400 000 teckningsoptioner. Varje teck-
ningsoption beréttigar till teckning av
en ny stamaktie i bolaget fér 56 kronor
och 38 ore per stamaktie under perioden
fran och med den 1juli 2028 till och med
det datum som infaller 30 kalenderdagar
dérefter. 400 000 teckningsoptioner har
tecknats av bolagets dotterbolag Genova
Fastigheter AB som i sin tur 6verlatit
370 000 teckningsoptioner till anstéllda
och konsulter i bolaget till ett belopp

om 4 kronor per teckningsoption. Priset
(optionspremien) har bestdmts enligt
Black & Scholes viarderingsmodell och
vérderingen har utforts av Svalner Skatt
& Transaktion.

Risker och riskhantering

Genova utsitts for olika risker i sin verk-
samhet som kan fa betydelse fér bolagets
framtida utveckling, resultat och finan-

siella stillning. De risker som Genova
beddmer som mest vasentliga kan
indelas i kategorierna omvérldsrisker,
finansiell risk, affarsrisk, rapporterings-
risk, hallbarhetsrisk samt teknologi- och
datarisk. Mer information om Genovas
risker aterfinns i drsredovisningen for
2025 pa sidorna 66-71.

Redovisningsprinciper

Genova tillimpar International Finan-
cial Reporting Standards (IFRS) sddana
de antagits av EU. Denna delarsrapport
har uppréttats i enlighet med IAS 34,
Delarsrapportering. Upplysningar enligt
IAS 34.16A framkommer forutom i de
finansiella rapporterna och dess tillho-
rande noter dven i Ovriga delar av delars-
rapporten. Moderbolagets redovisning ar
uppréttad i enlighet med RFR 2, Redovis-
ning for juridiska personer och arsredo-
visningslagen. Samma redovisnings- och
varderingsprinciper har tillimpats som

i senaste arsredovisningen, se not 2 i
Genovas arsredovisning 2025.

IFRS 18 Presentation och upplys-
ningar i de finansiella rapporterna trader
i kraft den 1januari 2027 och ersétter IAS
1. En prelimindr analys av IFRS 18 har
genomforts och fér Genova beddms de
huvudsakliga effekterna avse struktur
och delresultat i resultatrdkningen samt
tillkommande upplysningar inklusive
avstdmningar av ledningens definie-
rade resultatmatt och andra alternativa
nyckeltal.

Andringen kommer inte ha nagra
vésentliga effekter pa koncernens
redovisade nettoresultat eller finansiella
stillning.

Intdkter

Intdkter frAn avtal med kunder avser
intikter fran férsiljning av varor och
tjidnster fran Genovas ordinarie verksam-
het. Intékten redovisas nér kontroll 6ver-
gar till kunden for de varor eller tjdnster
som bolaget beddmt vara distinkta i ett
avtal och speglar den erséttning som fore-
taget forvantar sig att ha ritt till i utbyte
mot dessa varor eller tjinster. Koncernens
intdkter kommer fran leasingintékter och
redovisas i enlighet med IFRS 16 Leasing-
avtal, dessa principer anges i Not 2 i ars-
redovisningen 2025.

Revisorernas granskning

Denna deldrsrapport har ej varit féremal
for dversiktlig granskning av bolagets
revisorer.

Styrelsens och verkstillande
direktorens intygande

Styrelsen och den verkstédllande direkto-
ren forsdkrar att deldrsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets
och koncernens verksamhet, stillning
och resultat samt beskriver visentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som
moderbolaget och de féretag som ingdr
i koncernen star infor.

Stockholm den 14 augusti 2026

Mikael Borg Micael Bile
Styrelseordforande Styrelseledamot
Mattias Bjork Andreas Eneskjold
Styrelseledamot Styrelseledamot
Karin Larsson Erika Olsén
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Moschewitz

VD
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For ytterligare information, vanligen kontakta:

Michael Moschewitz, VD
e-post: michael.moschewitz@genova.se
mobil: 0707 13 69 39

Henrik Zetterstrom, CFO
e-post: henrik.zetterstrom@genova.se
mobil: 070 870 04 96

Denna information &r insiderinformation som Genova Property Group AB (publ) &r skyldigt att offentlig-
gora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen
lamnades, genom ovanstaende kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande den 14 augusti 2026 k.
8.30 CEST.



Genova eller Bolaget
Genova Property Group AB (publ).

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter skatt, baserat pa rullande 12
manader, i férhallande till genomsnittligt
eget kapital. Avkastning pa eget kapital
anvands for att belysa Genovas formaga att
generera vinst pa agarnas kapital.

Belaningsgrad, %

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i forhallande till totala tillgangar. Bela-
ningsgraden anvands for att belysa Genovas
finansiella risk.

Driftsdverskott

Hyresintakter reducerat med fastighetskost-
nader. Nyckeltalet &r ett relevant nyckeltal
for att mata forvaltningens Ionsamhet fore
det att centrala administrationskostnader,
finansnetto samt orealiserade vardeforand-
ringar beaktats.

Eget kapital hanforligt till aktiedgare
Eget kapital reducerat med vardet av
emitterade hybridobligationer och innehav
utan bestammande inflytande i forhallande
till antalet utestaende aktier per balans-
dagen. Eget kapital hanforligt till aktiedgarna
anvands for att belysa aktiedgarnas andel av
bolagets egna kapital per aktie.

Ekonomisk uthyrningsgrad
Kontraktsvarde i forhallande till hyresvarde.
Nyckeltalet anges i procent och ar relevant
for att mata vakanser, dar en hég uthyrnings-
grad i procent innebar en lag ekonomisk
vakans.

Forvaltningsfastigheter

Avser fastigheter med befintliga kassafloden
och utgors av saval kommersiella lokaler,
bostader som samhallsfastigheter.

Forvaltningsresultat

Resultat fore vardeforandringar, valutakurs-
effekter och skatt. Férvaltningsresultatet ar
ett relevant nyckeltal for att mata forvaltning-
ens lonsamhet efter att finansiella intakter
och kostnader beaktas men ej orealiserade
vardeforandringar.

Definitioner

Forvaltningsresultat hanforligt till
aktieagare per aktie

Forvaltningsresultat reducerat med under
perioden rantebetalning pa hybridobligation
i forhallande till det vagda genomsnittliga
antalet utestaende aktier under perioden.
Forvaltningsresultat per aktie anvands for att
belysa aktiedgarnas andel av forvaltnings-
resultat per aktie.

Hyresvarde

Kontraktsvarde plus beddomd marknadshyra
for ej uthyrda ytor. Hyresvarde anvands for
att belysa koncernens intdktspotential.

Ljus BTA

Den totala ytan pa alla vaningsplan ovan
mark i en byggnad. Méats fran de yttre vag-
garnas utsida.

Langsiktigt substansvarde

Redovisat eget kapital med aterlaggning av
uppskjuten skatt. Langsiktigt substansvarde
anvands for att ge intressenter information
om Genovas langsiktiga substansvarde
beréknat pa ett for noterade fastighetsbolag
enhetligt satt.

Langsiktigt substansvarde hanfoérligt

till aktieagare

Langsiktigt substansvarde reducerat med
vardet av samtliga emitterade hybridobliga-
tioner och innehav utan bestammande infly-
tande. Langsiktigt substansvarde hanforligt
till aktiedgare anges for att fortydliga hur
stor del av det langsiktiga substansvéardet
som beddms vara hanforligt till aktieagare
efter att andelen hanforligt tillinnehavare av
hybridobligationer och innehav utan bestam-
mande inflytande raknats bort.

Langsiktigt substansviarde per aktie
Langsiktigt substansvarde hanforligt till aktie-
agare dividerat med antalet utestaende aktier
per balansdagen. Langsiktigt substansvarde
per aktie anvands for att belysa aktiedgarnas
andel av bolagets langsiktiga substansvarde
hanforligt till aktiedgarna per aktie.

Projekteringsfastigheter
Avser fastigheter for vidareutveckling.

Resultat per aktie

Periodens/arets resultat reducerat med
under perioden rantebetalning pa hybrid-
obligation, i forhallande till det vdgda
genomsnittliga antalet utestaende aktier
under perioden. Resultat efter skatt per aktie
anvands for att belysa aktiedgarnas andel av
bolagets resultat efter skatt per aktie.

Rantetackningsgrad

Driftsdverskott minus kostnader fér centrala
administrationskostnader hanforliga till
forvaltning i forhallande till rantenetto. |
berakningen exkluderas finansiella poster
av engangskaraktar. Rantetackningsgraden
anvands for att belysa hur kansligt bolagets
resultat ar for ranteférandringar.

Soliditet

Eget kapital vid periodens utgang i forhal-
lande till balansomslutning vid periodens
utgang. Soliditeten anvands for att belysa
Genovas finansiella stabilitet.

Tillvaxt forvaltningsresultat per aktie
Periodens/arets forvaltningsresultat per
aktie i forhallande till féregaende ars forvalt-
ningsresultat per aktie.

Uthyrningsbar yta
Total yta i kvm som ar tillganglig for uthyrning.

Overskottsgrad

Driftséverskott i forhallande till hyresintakter.
Overskottgrad &r ett relevant nyckeltal fér
att mata forvaltningens Idnsamhet fore det
att finansiella intakter och kostnader samt
orealiserade vardeforandringar beaktats.
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Alternativa nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad

Mkr 30jun2026 30jun2025 31dec 2025
Kontraktsvarde 545 512 545
Hyresvarde 594 555 591
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 92 92 92
Overskottsgrad

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Hyresintakter 281 263 514
Driftsdverskott 204 193 376
Overskottsgrad, % 72,6 73,4 73,1

Avkastning pa eget kapital

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Resultat efter skatt R12 368 160 274
Genomsnittligt eget kapital 4128 4214 4184
Avkastning pa eget kapital, % 8,9 3,8 6,6
Soliditet
Mkr 30jun2026 30jun2025 31dec 2025
Eget kapital 4068 4188 4223
Balansomslutning 12414 11355 12343
Soliditet, % 32,8 36,9 34,2
Belaningsgrad
Mkr 30jun2026 30jun2025 31dec2025
Upplaning fran kreditinstitut 4953 4777 5137
Obligationslan 2144 1237 1847
Konvertibla skuldebrev - 152 -
Checkrakningskredit 55 14 43
Likvida medel -120 -122 -185
Totalt 7032 6058 6 842
Balansomslutning 12414 11355 12343
Belaningsgrad, % 56,6 53,4 55,4
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Réntetdckningsgrad

Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Driftsoverskott 204 193 376
Central fastighetsforvaltning -16 -14 -26
Totalt 188 179 349
Finansnetto -118 -115 -225
Ovr finansiella kostnader 15 16 29
Justerat finansnetto -102 -100 -197
Réantetackningsgrad, ggr 1,8 1,8 1,8
Forvaltningsresultat per aktie
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Forvaltningsresultat 70 82 131
Ranta pa hybridobligation -14 -24 -46
Justerat forvaltningsresultat 56 58 85
Genomsnittligt antal aktier, tusental 46 976 45613 45729
Aterkopt antal aktier, tusental -737 - -
Justerat antal aktier 46 239 45613 45729
Forvaltningsresultat hanforligt till aktiedgarna per aktie, kr 1,21 1,27 1,86
Tillvdxt forvaltningsresultat
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
2026 2025 2025
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,21 1,27 1,86
Tillvaxt per ar, % -5 211 20
Resultat per aktie
Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Mkr 2026 2025 2025
Periodens resultat 158 63 274
Réanta pa hybridobligation -14 -24 -46
Justerat resultat 144 39 228
Genomsnittligt antal aktier, tusental 46 976 45613 45729
Aterkopt antal aktier, tusental -737 - -
Justerat antal aktier 46 239 45613 45729
Resultat per aktie, kr 31 0,86 4,99
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Substansvirde

Mkr 30jun2026 30jun2025 31dec 2025
Eget kapital enligt balansrakningen 4068 4188 4223
Derivat enligt balansrakningen 49 97 46
Uppskjuten skatteskuld enligt balansrakningen 608 549 607
Uppskjuten skattefordran enligt balansrékningen -48 -70 -50
Langsiktigt substansvirde 4676 4764 4825
Hybridobligation -300 -556 -495
Innehav utan bestdmmande inflytande -759 -826 -763
Langsiktigt substansviarde hanforligt till aktiedgare 3617 3382 3568
Antal aktier vid periodens utgang, tusental 46 976 45613 46 976
Aterkopt antal aktier, tusental 737 - -
Justerat antal aktier 46 239 45613 46 976
Langsiktigt substansvarde per aktie, kr 78,22 7414 75,95
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Kontakt

Besoksadress
Huvudkontox

Smalandsgatan 12,
111 46 Stockholm

genova.se
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