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DELARSRAPPORT

JANUARI-SEPTEMBER 2026

FASTIGHETS AB BALDER &r ett borsnoterat
fastighetsbolag som med lokal forankring
ska mota olika kundgruppers behov av
bostader och lokaler. Balders fastighets-
bestand hade den 30 september 2026 ett
varde om 246,1 Mdkr (229,5). Balderaktien
ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap.
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Forvaltningsresultatet uppgick till 4 695 Mkr
(5 176). Forvaltningsresultatet hanforligt till moder-
bolagets aktiedgare uppgick till 4 345 Mkr (4 798),
vilket motsvarar en minskning per aktie med 8%
till 3,70 kr (4,03). Justerat for Balders andel av
forvaltningsresultatet fran Norion Bank 6kade
istallet forvaltningsresultatet per aktie med 6%
jamfort med samma period foregaende ar.

Langsiktigt substansvarde uppgick till 97,03 kr
per aktie (93,03).
Hyresintakterna uppgick till 10 671 Mkr (10 269).

Resultatet efter skatt hanforligt till moderbolagets
aktiedgare uppgick till 4 501 Mkr (5 851) mot-
svarande 3,84 kr per aktie (4,92).
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PERIODEN I KORTHET

Jamférelser angivna inom parentes avser motsvarande period féregaende ar.

JULI-SEPTEMBER 2026

» Hyresintdkterna uppgick till 3 642 Mkr (3 444), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till -26 Mkr (-53).

Driftsdverskottet uppgick till 2 836 Mkr (2 678), varav effekten av
férandrade valutakurser uppgick till -18 Mkr (-41).

Overskottsgraden uppgick till 78% (78).

Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare upp-
gick till 1562 Mkr (1 640), vilket motsvarar en minskning per aktie
med 2% till 1,34 kr (1,38). Minskningen av forvaltningsresultatet ar i
huvudsak hanforligt till att Norion Bank inte langre ingar i forvalt-
ningsresultat fran intressebolag. Justerat for Balders andel av for-
valtningsresultatet fran Norion Bank 6kade istéllet forvaltnings-
resultatet per aktie med 11% jamfort med samma period
féregaende ar.

Orealiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter uppgick

till 269 Mkr (853). Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick
till 4,9% (4,9).

Vardeférandringar réantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 755 Mkr (469).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 772 Mkr (2 514).
Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktie-

agare uppgick till 1 670 Mkr (2 390) vilket motsvarar 1,44 kr per
aktie (2,01).

Under perioden har tre forvaltningsfastigheter forvarvats till ett
totalt fastighetsvarde om 642 Mkr.

Under perioden har en projektfastighet i Kdpenhamn fardigstallts och
férvarvats fran ett intressebolag till ett fastighetsvarde om 760 Mkr.
Under perioden har innehavet i intressebolaget Anthon Eiendom AS
avyttrats till ett varde av 1139 Mkr.

Under perioden har ytterligare 13 250 000 egna aktier aterkopts till
ett belopp om 690 Mkr.

2026
jan-sep

2025
jan-sep
10 671
4 345
1253
1213
4501
242 745
31315

10 269
4798
2221

245
5851
225927
3547

Hyresintakter, Mkr

Forvaltningsresultat, Mkr?

Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, Mkr
Vardeforandringar derivat, Mkr

Resultat efter skatt, Mkr?
Forvaltningsfastigheter, Mkr
Exploateringsfastigheter, Mkr

Data per aktie
1173 598
3,84
3,70
1157 000
81,44
97,03
47,01

1190 000
4,92

4,03
1190 000
78,25
93,03
67,34

Genomesnittligt antal aktier, tusental

Resultat efter skatt per aktie, kr
Forvaltningsresultat per aktie, kr

Utestaende antal aktier, tusental?

Eget kapital per aktie, kr

Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr

1) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.
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2025
jan-dec
13721
6 389
2498
399
7621
225196
3384

1189 740
6,41
5,37

1186 000

7913
93,96
68,20

Hyresintakterna uppgick till 10 671 Mkr (10 269), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till =76 Mkr (-156).

Driftsoverskottet uppgick till 8 047 Mkr (7 767), varav effekten av
férandrade valutakurser uppgick till -51 Mkr (-119).

Overskottsgraden uppgick till 75% (76).

Foérvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick
till 4 345 Mkr (4 798), vilket motsvarar en minskning per aktie med 8%
till 3,70 kr (4,03). Minskningen av forvaltningsresultatet ar i huvudsak
hénforligt till att Norion Bank inte langre ingar i forvaltningsresultat
fran intressebolag. Justerat for Balders andel av férvaltningsresultatet
frdn Norion Bank 6kade istallet forvaltningsresultatet per aktie med 6%
jamfort med samma period féregaende ar.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter uppgick till
1262 Mkr (2 159). Det genomsnittliga direktavkastningskravet uppgick
till 4,9% (4,9).

Vardeférandringar rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 1213 Mkr (245).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 4 791 Mkr (6 158).

Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
uppgick till 4 501 Mkr (5 851) vilket motsvarar 3,84 kr per aktie (4,92).
Langsiktigt substansvarde uppgick till 97,03 kr per aktie (93,03).
Under perioden har 36 forvaltningsfastigheter forvarvats till ett totalt

fastighetsvarde om 7 290 Mkr. Det vardemassigt storsta forvarvet
avser kontorsfastigheten wells&more i centrala London.

Under perioden har en projektfastighet i Kbpenhamn fardigstallts och for-
varvats fran ett intressebolag till ett fastighetsvarde om 760 Mkr.

Under perioden har ytterligare 29 000 000 egna aktier aterkopts till
ett belopp om 1585 Mkr. Balders sammanlagda innehav av egna aktier
uppgar till 33 000 000 aktier.

Arsstamman 2026 beslutade i enlighet med styrelsens férslag om ut-
delning av hela innehavet av aktier i Norion Bank AB, org.nr 556597-0513,
med avstdmningsdag den 12 maj 2026.

2024
jan-dec

2023
jan-dec

2022
jan-dec

2021
jan-dec

2020
jan-dec

2019
jan-dec
12 876
6 01N
-760
=21
3304
221261
1955

11944
6135

=8 S5
-1899
-6 746
209 000
2750

10 521
6139
5530
1617
10175
213 932
3421

8 956
5543
131MM
511
18508
189138
2697

8134
4244
3453

-141

6 641

149179
2803

7609
4023
9577
-180

8 958
141392
2344

1171361
2,82

5,13

1190 000
74,30
88,31
76,80

1154 000
-5,85
5,32
1154 000
71,33
85,06
71,52

1119 192
9,09
5,48

1154 000
78,16
92,10
48,52

1119 000
16,54
4,95
1119 000
69,35
83,96
108,63

1083 090
6,13

8192

1119 000
52,02
64,56
71,48

1080 000
8,30

3,73
1080 000
45,38
56,95
72,20

2) Per den 30 september 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 33 000 000 och antalet
utestadende aktier uppgick till 1157 000 000. Per den 30 september 2025 dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier upp-

gick till 1190 000 000.
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VD HAR ORDET

Kéara aktiedgare,

Tiden gar fort nar man har roligt heter det. Jag har vérldens béasta jobb
och trivs otroligt bra med det. Tankte berétta lite i stora drag hur mina
senaste manader har sett ut och vad vi har haft for oss har i Balderfamiljen.

Jag har dgnat mycket tid till att tréffa nastan alla vara banker och inves-
terare, och det har varit valdigt bra diskussioner. Finansieringsmarknaden
ar fortsatt valdigt stark och har kdnner jag mig uppmuntrad att fortsatta
pa var inslagna vag. Vara investerare har ocksa varit valdigt tydliga nar
det géller aterkop av vara egna aktier och undrar hur jag tanker framat.
Nar det galler aterkép av egna aktier ar svaret enkelt. Det &r just nu den
bésta affaren och vi har under kvartalet kopt cirka 13 miljoner aktier och
kommer fortséatta sa lange aktien &r kraftigt rabatterad och i jamforelse
med andra affarer har hogre avkastning.

Balder har langvariga relationer med kommuner och samarbetspartners
i flera lander. De diskussioner som vi har fort med dessa parter under en
langre tid har nu resulterat i transaktioner under det senaste kvartalet.
Dessa paverkar inte Balders balansrakning anmaérkningsvart och dndrar
inte min syn pa aktieaterkop.

Jag har ocksa kommit fram till att efter s& manga ar som jag har jobbat
pa Balder behover jag omvéardera mig sjalv och sattet vi jobbar pa idag.
Detta &r nagot jag ocksa har bett hela koncernledningsgruppen att géra,
bade i sitt eget arbete men aven i respektive grupper och i alla lander.
Inte for att vi gor fel utan mer for att se om vi kan gora saker béattre och bli
an mer kostnadseffektiva. Malet &r minskade kostnader och lagre vakans-
grad. Detta ar inte stora forandringar i hela var organisation utan mer en
omvardering om hur vi har gjort saker tidigare. Manga sma forandringar
som jag tror kan leda till battre totalresultat.

Jag har ocksa varit valdigt aktiv i att traffa manga makthavare i fragan
om vart sociala hallbarhetsarbete. Syftet ar att engagera flera kommuner
att vilja starta ett samarbete med oss pa flera platser dar Balder har fastig-
heter. Det arbetet startades av mig fér mer an 20 ar sedan och &r nédvéandigt
att fortsatta och utveckla.

Balders hornstenar
Jag pratade om Balders fyra hornstenar i mitt férra vd-ord och ténkte ater-
komma kring vad jag tillsammans med koncernledningen har fokuserat pa;

1. Kapitalallokering och finans

| var kapitalallokering har aktieaterkop tydligt prioriterats i kvartalet, vilket
ar logiskt med tanke pa aktiekursen som jag namnde i min inledning. | kvar-
talet har vi kopt tillbaka cirka 13 miljoner aktier, vilket motsvarar en arstakt
om nastan 5% av antalet utestdende aktier vilket 4r en takt som passar oss
just nu.

2. Fullt uthyrda hus

Var organisation fortsatter sitt intensiva arbete inom uthyrning. Vakans-
graden ar fortfarande nagra tiondelars procent hogre an for ett ar sedan,
men har varit stabil sedan i boérjan av aret. Uthyrningsgraden ér stabil pa
95%, och makromassigt fortsatter vara fyra huvudmarknader att rora sig i
positiv riktning, med tillvaxt i samtliga nordiska lander som &r vél éver EU-
snittet.

3. Anpassade investeringar och kostnader

Vi kan inte paverka marknaden eller allt som hander i var omvarld, men vi
kan paverka hur vi arbetar och anvander vara resurser. Som ett led i detta
arbete att anpassa vara kostnader och samtidigt komma narmare vara
kunder har vi beslutat att flytta vart norska dotterbolag Asset Buyout Part-
ners huvudkontor fran Oslo till Trondheim, och i samband med flytten gérs
ocksa vissa ledningsféréandringar i ABP. Pal Oxaal, sedan tidigare vd for
Balderédgda Bolig Norge, leder nu verksamheten vidare med fortsatt fokus
pa véra fastigheter och kunder.

"MALET AR MINSKADE KOSTNADER OCH LAGRE VAKANS-
GRAD. DETTA AR INTE STORA FORANDRINGAR  HELA VAR
ORGANISATION UTAN MER EN OMVARDERING OM HUR VI
HAR GJORT SAKER TIDIGARE. MANGA SMA FORANDRINGAR
SOM JAG TROR KAN LEDATILL BATTRE TOTALRESULTAT

4. Néjda kunder och medarbetare

Hela vér affar bygger pa fulla hus och néjda kunder sa detta omrade har
alltid varit prioriterat och kommer att fortsatta vara det. Just nu pagar for
fullt arets nojd-kundundersokningar som vi kommer dterkomma till i nasta
rapport.

Marknadsléaget

Jag ser en stabil utveckling av var verksamhet. Balders hyresintakter och
driftnetto for tredje kvartalet 6kade med 6% jamfort med forra aret, trots
att hyrestillvaxten i jamférbart bestand bara ar 1,2%. Samtidigt ser vi en
rantemarknad med dystrare utsikter for inflationen, och en aktiemarknad
som prisar in en samre utveckling for fastighetssektorn pa grund av detta.

Forvaltningsresultat och aktuell intjaning

Forvaltningsresultatet per aktie i tredje kvartalet, exklusive Norion Bank,
o6kade med 11% jamfort med tredje kvartalet foregaende ar. | aktuell intja-
ningsférméga ser vi ocksa en 6kning avseende forvaltningsresultat per
aktie exklusive Norion om 11%, vilket innebéar en halsosam underliggande
tillvaxt. Substansvérdet per aktie har 6kat med 9% jamfoért med tredje
kvartalet 2025 inrdknat utdelningen av Norion till bokfért varde.
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VD HAR ORDET

Transaktioner och investeringar

Vi fortséatter att prioritera en balanserad kapitalallokering med fokus pa
langsiktig vardetillvaxt, finansiell stabilitet och aktiedgarvarde. Som ni
ocksa ser minskar forvarv till fordel for aktieaterkdp i kvartalet. Under
perioden har en projektfastighet i Kbpenhamn fardigstéllts och forvarvats
fran ett intressebolag i en tidigare avtalad affér till ett fastighetsvarde om
760 Mkr samt har forvaltningsfastigheter forvarvats till ett totalt fastig-
hetsvarde om 642 Mkr. Projektverksamheten fortséatter att utvecklas enligt
plan, fortsatt i en lag historisk takt da vi ser hogre avkastning i alternativa
affarer. De projekt som ar igang kommer att bidra fint till var langsiktiga
och totala affar och projektutveckling ar fortsatt en naturlig del av Balders
verksamhet.

Finansiering och skuldséttning

Var finansiering ar val diversifierad mellan bank- och kapitalmarknaden

med en balanserad forfallostruktur och god tillgang till kapital.
Forutsattningarna pa finansieringsmarknaden har varit fortsatt goda

under kvartalet med fordelaktiga villkor bade i bank- och kapitalmarknaden.

Under kvartalet nyttjades det starka marknadslédget da vi emitterade en

obligation om 500 Mkr till de l4gsta kreditspreadarna sedan 2021.

il i [ ! I

TORVEPORTEN
KOPENHAMN
170 HYRESRATTER

Gemensamma prioriteringar och starkt samarbete

Jag ar valdigt nojd 6ver hur néra vi arbetar tillsammans i koncernledningen,
och hur vara gemensamma prioriteringar genomsyrar det dagliga arbetet.
Jag hoppas verkligen att hela bolaget ska kdnna den tydlighet och kontinuitet
som en sammansvetsad ledningsgrupp kan ge. Det brukar vara ett bra recept
for bade trivsel och bra prestationer.

Slutligen vill jag rikta ett stort tack till alla fantastiska kollegor for ert

enorma engagemang!

Sharam Rahi
Verkstéllande direktér

L1 1B
i e E

v
[

mz.
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AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen nedan presenterar Balder sin intjaningsférmaga pa tolvmanaders- Intjaningsformagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade

basis. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjdningsférméagan inte ska hyresintakter, bedémda fastighetskostnader under ett normalar samt

jamstallas med en prognos fér de kommande 12 méanaderna. Intjanings- kostnader for administration.

formagan innehaller exempelvis ingen bedomning av hyres-, vakans-, Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats pa koncernens

valuta- eller ranteférandring. genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument. Skatten ar
Balders resultatrakning paverkas dessutom av vardeutvecklingen beraknad efter den vid var tid géllande skattesatsen.

i fastighetsbestandet samt kommande fastighetsforvarv och/eller

fastighetsforséaljningar. Ytterligare resultatpaverkande poster ar varde-

forandringar avseende derivat. Inget av detta har beaktats i den aktuella

intjaningsféormagan.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA PA TOLVMANADERSBASIS

2026 2026 2026 2025 2025 2025 2025 2024 2024 2024 2024
Mkr 30sep 30 jun 31mar 31dec 30sep 30 jun 31mar 31dec 30sep 30jun 31mar
Hyresintakter 14700 14500 14200 13800 13800 13700 13500 13800 13000 12800 12 700
Fastighetskostnader -3500 -3500 -3400 -3300 -3300 -3300 -3200 -3400 -3200 -3150 -3100
Driftséverskott 1200 11000 10800 10500 10500 10400 10300 10400 9800 9650 9600
Overskottsgrad, % 76% 76% 76% 76% 76% 76% 76% 75% 75% 75% 76%
Forvaltnings- och
administrationskostnader -1200 -1200 -1200 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100 -1100
Forvaltningsresultat fran
intressebolag? 1200 1200 1200 1200 1900 1900 1900 1900 2000 2000 1950
Rorelseresultat 1200 11000 10800 10600 11300 11200 11100 11200 10700 10550 10450
Finansnetto,
inkl tomtréttsavgald -4600 -4400 -4300 -4200 -4200 -4100 -4200 -4200 -4200 -4200 -4200
Avgar innehav utan
bestdémmande inflytande -500 -500 -400 -400 -500 -500 -500 -500 -450 -450 -400
Forvaltningsresultat? 6100 6100 6100 6000 6 600 6600 6 400 6500 6 050 5900 5850
Skatt® -1200 -1200 -1200 -1200 -1300 -1300 -1300 -1300 -1250 -1200 -1210
Resultat efter skatt 4900 4900 4900 4800 5300 5300 5100 5200 4800 4700 4640
Forvaltningsresultat per aktie, kr 5,27 5,21 517 5,06 5,55 5,55 5,38 5,46 5,16 5,03 4,99

1) Frén och med 31 december 2025 ingér inte langre Norion Bank i Balders intjaningsférmaga under raden "Férvaltningsresultat fran intressebolag". Redovisning enligt
kapitalandelsmetoden upphorde i och med styrelsens forslag till &rsstdmman 2026 om utdelning av Balders innehav i Norion Bank.

2) Hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

3) Avser huvudsakligen uppskjuten skatt, vilket inte ar kassaflodespaverkande.

| aktuell intjaningsformaga per 30 september 2026 har foljande valutakurser anvénts vid omrakning av de utléndska dotterbolagens resultatposter.

EUR: 11,33
DKK: 1,562

NOK: 1,04
GBP: 13,26
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INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltningsresultat
Periodens forvaltningsresultat uppgick till 4 695 Mkr (5 176). Forvaltnings-
resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 4 345 Mkr
(4 798), vilket motsvarar en minskning per aktie med 8% till 3,70 kr (4,03).
| forvaltningsresultatet ingér intressebolag med 883 Mkr (1 445).
Minskningen av forvaltningsresultatet ar i huvudsak hanforligt till att
Norion Bank inte langre ingér i forvaltningsresultat fran intressebolag.
Justerat for Balders andel av forvaltningsresultatet fran Norion Bank
okade istallet forvaltningsresultatet per aktie med 6% jamfort med samma
period foregaende ar, trots motvind fran valutakurseffekter och hogre
rantekostnader till féljd av 6kad rantebarande skuld.

Resultat efter skatt

Periodens resultat efter skatt uppgick till 4 791 Mkr (6 158). Resultat efter
skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 4 501 Mkr (5 851),
motsvarande 3,84 kr per aktie (4,92). Resultatet fore skatt har paverkats av
orealiserade vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter med
1262 Mkr (2 159), realiserade vardeférandringar avseende forvaltnings-
fastigheter med -9 Mkr (62), resultat fran forséljning av exploaterings-
fastigheter med 1 Mkr (-3), vardeférandringar avseende rantederivat och
optionskomponent konvertibel med 1213 Mkr (245) varav optionskomponent
konvertibel uppgick till 716 Mkr (452) samt resultat fran andelar i intresse-
bolag om -220 Mkr (1 124).

Hyresintakter

Hyresintékterna 6kade med 4% till 10 671 Mkr (10 269), varav effekten av
férandrade valutakurser uppgick till =76 Mkr (-156). Okningen beror pa

forvarv och fardigstallda projekt for egen forvaltning samt indexhojning pa
kommersiella lokaler och héjda bostadshyror.

Kontraktsportféljens hyresvéarde per den 30 september uppgick till
15 513 Mkr (14 463). Den genomsnittliga hyresnivan for hela fastighets-
bestandet uppgick till 2 254 kr per kvm (2 177) exklusive projektfastigheter.

Hyresintakterna i jamforbart bestand har 6kat med 1,2% (2,9) efter juste-
ring for valutakursféréandring.

Hyresintadkterna uppvisar stor riskspridning avseende hyresgéster,
branscher och lagen. Per den 30 september uppgick den ekonomiska
uthyrningsgraden till 95% (95). Det totala hyresvardet for outhyrda ytor vid
periodens slut uppgick till 813 Mkr (663).

Fastighetskostnader
Fastighetskostnaderna uppgick till -2 624 Mkr (-2 502) under perioden,
varav effekten av férandrade valutakurser uppgick till 24 Mkr (37).
Driftsoverskottet uppgick till 8 047 Mkr (7 767), vilket innebéar en éver-
skottsgrad om 75% (76).
Driftskostnaderna varierar normalt med arstiderna. Under ett normalar
har forsta ochfjarde kvartalet hogre kostnaderijamférelse med de 6vriga
kvartalen medan tredje kvartalet oftast har lagst kostnadsniva.

SKIBBROEN
KOPENHAMN
184 HYRESRATTER

7 FASTIGHETS AB BALDER DELARSRAPPORT JANUARI-SEPTEMBER 2026



INTAKTER, KOSTNADER OCH RESULTAT

Forvaltnings- och administrationskostnader

Forvaltnings- och administrationskostnaderna uppgick under perioden
till -906 Mkr (-849), varav effekten av férdndrade valutakurser uppgick
till 7 Mkr (16).

Andelariresultat franintressebolag och joint ventures
Balder ager fastighetsférvaltande och projektutvecklande intressebolag,
se not 14 i ars- och héllbarhetsredovisningen for 2025.

Resultat fran andelariintressebolag och joint ventures uppgick under
perioden till =220 Mkr (1124) och Balders andel av intressebolagens for-
valtningsresultat uppgick till 883 Mkr (1 445).

Resultatet fore skatt har paverkats av orealiserade vardeférandringar
avseende fastigheter och réantederivat med -1 043 Mkr (-14). Periodens
skatt uppgick till -59 Mkr (-306).

Ingen resultatandel enligt kapitalandelsmetoden fran Norion Bank har
redovisats i resultatrakningen under 2026. Utdelningen av aktierna i Norion
Bank har under perioden reducerat moderbolagets egna kapital med det
bokforda anskaffningsvardet om 1196 Mkr. Koncernens egna kapital har
under perioden reducerats med det koncernmassiga vardet i Norion Bank
om 4 850 Mkr.

Finansnetto och vardefdrandringar derivat
Finansnettot uppgick till -3 331 Mkr (-3 187), varav effekten av férandrade
valutakurser uppgick till 25 Mkr (44).

Vardeforandringar pa rantederivat och optionskomponent konvertibel
uppgick till 1 213 Mkr (245) varav optionskomponent konvertibel uppgick
till 716 Mkr (452). Orealiserade vardeforandringar &r inte kassaflédespa-
verkande. Genomsnittlig réanta for finansnettot var per den 30 september
3,0% (2,9).

Per den 30 september var den tillgéngliga likviditeten inklusive bekréftade
|aneléften 24 935 Mkr (24 124).

Nettoskuld/EBITDA uppgick till 13,0 ggr (12,0), vilket ar en férbattring
om 0,3 ggr jamfort med forsta halvaret.

Virdeforandringar forvaltningsfastigheter

Balder har den 30 september genomfért en individuell intern vardering av
hela fastighetsbestandet, se dven sida 10. Periodens orealiserade varde-
forandringar uppagick till 1262 Mkr (2 159). Realiserade vardefoérandringar
uppgick till -9 Mkr (62). Det genomsnittliga direktavkastningskravet per
den 30 september uppgick till 4,9% (4,9).

Resultat forsaljning exploateringsfastigheter
Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter redovisas i samband
med att fastigheten tilltrads av kdparen. Utover anskaffningsvarden inkluderas
aven marknadsforings- och férséljningsomkostnader om -21 Mkr (-21) vilka
kostnadsfors I6pande under perioden.

Periodens forsaljningsresultat uppgick till 1 Mkr (-3) efter avdrag for
marknadsférings- och férsaljningsomkostnader och omfattar resultatav-
rakning av ett bostadsrattsprojekt samt forsaljning av enskilda bostadsratter.

Skatt

Koncernens totala skatt uppgick till -1269 Mkr (-1161), varav effekten av
forandrade valutakurser uppgick till 9 Mkr (17). Aktuell skattekostnad for
perioden uppgick till -288 Mkr (-366). Aktuell skattekostnad hanforligt till
moderbolagets aktiedgare uppgick till -242 Mkr (-312). Uppskjuten skatte-
kostnad for perioden uppgick till -981 Mkr (-795).

Skatt har beraknats med gallande skattesats i respektive land. Koncernens
uppskjutna skatteskuld har berdknats som vérdet av nettot av skattemassiga
underskott och den temporéra skillnaden mellan redovisade varden och
dess skattemdassiga varden avseende i huvudsak fastigheter och rante-
derivat. Uppskjuten skatteskuld uppgick till 19 113 Mkr (17 846).

Majoriteten av bolagen i koncernen ar verksamma i lander som har antagit
och implementerat den globala minimiskatten, kallad Pelare 2. Koncernens
berékningar av effektiv skatt per land indikerar inte nagon vésentlig effekt
péa koncernen.

Kassaflode

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelse-
kapital uppgick till 3 396 Mkr (3 519). Investeringsverksamheten har belastat
kassaflodet med netto -7 897 Mkr (-8 010). Kassaflodet fran finansierings-
verksamheten uppgick till netto 4 176 Mkr (8 454).

Totalt uppgick periodens kassaflode till -749 Mkr (3 391). Kursdifferens
i likvida medel uppgick till 64 Mkr (-47).

Utover outnyttjade kreditfaciliteter om 14 010 Mkr (12 383) uppgick
koncernens likvida medel, finansiella placeringar och outnyttjad check-
kredit per den 30 september till 10 925 Mkr (11 741). Tillganglig likviditet
inklusive bekraftade laneloften uppgick saledes till 24 935 Mkr (24 124).

Tredje kvartalet 2026

Forvaltningsresultatet for tredje kvartalet 2026 uppgick till 1690 Mkr (1782).
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare for tredje
kvartalet 2026 uppgick till 1562 Mkr (1640), vilket motsvarar en minskning
per aktie med 2% till 1,34 kr (1,38). Justerat for Balders andel av férvaltnings-
resultatet fran Norion Bank 6kade istéllet forvaltningsresultatet per aktie
med 11% jamfort med samma period foregéende ar. | forvaltningsresultatet
ingick intressebolag med 291 Mkr (472). Hyresintakterna uppgick till

3 642 Mkr (3 444) och fastighetskostnaderna till -806 Mkr (-766), vilket
medfor att driftsdverskottet har 6kat med 6% till 2 836 Mkr (2 678),
varav effekt av forandrade valutakurser har paverkat driftséverskottet
med -18 Mkr (-41). Overskottsgraden uppgick till 78% (78).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 1 772 Mkr (2 514). Resultat efter
skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare uppgick till 1 670 Mkr (2 390)
motsvarande 1,44 kr per aktie (2,01). Resultatet har paverkats av orealiserade
vardeférandringar avseende forvaltningsfastigheter med 269 Mkr (853),
realiserade vardefoérandringar avseende foérvaltningsfastigheter med
-1 Mkr (-11), resultat fran férsaljning av exploateringsfastigheter med
-1 Mkr (-9), vardeforandringar avseende réntederivat och optionskomponent
konvertibel med 755 Mkr (469) samt resultat fran andelar i intressebolag
om -133 Mkr (472). Koncernens totala skatt uppgick till -516 Mkr (-569).
Aktuell skattekostnad for perioden uppgick till -93 Mkr (-157). Uppskjuten
skattekostnad for perioden uppgick till -423 Mkr (-412).

Personal och organisation

Antalet medarbetare per den 30 september uppgick till 1184 personer
(1155), varav 460 kvinnor (449). Balder &r verksamtisex lander och
indelatisju regioner. Huvudkontoret med koncerngemensamma funktioner
ar placerat i Goteborg.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet bestar i huvudsak av att utféra koncern-
gemensamma tjanster men en betydande del avser dven forsaljning av
tjanster till i huvudsak intressebolag. Omséattningen i moderbolaget upp-
gick under perioden till 468 Mkr (418).

Periodens resultat efter skatt uppgick till 896 Mkr (4 951). Ovrigt finans-
netto uppgick till -171 Mkr (2 891) varav valutakursdifferenser uppgick till
-1255 Mkr (729) och vardeférandringar avseende réantederivat och options-
komponent konvertibel uppgick till 1 085 Mkr (229).

Redovisade valutakursdifferenser avser i huvudsak omrékning av bolagets
euroobligationer, som ur ett koncernperspektiv anvands for sakring av netto-
investeringar i utlandet. Aven moderbolaget tillimpar sikring av nettoinvest-
eringar i utlandet avseende delar av bolagets euroobligationer.
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FASTIGHETSBESTAND

Balder dgde vid periodens slut 2 057 forvaltningsfastigheter (2 017) med Balders kommersiella fastigheter ar i huvudsak beldgna i storstéadernas
en uthyrningsbar yta om 6 874 tkvm (6 636) till ett varde om 242 745 Mkr centrala delar och bostadsfastigheterna &ar beldgna i storstadsregioner
(225 927). Balders totala hyresvarde exklusive projekt uppgick till 15 492 Mkr samt pa orter som vaxer och utvecklas positivt i respektive land. Balders
(14 443). ambition &r att fortsatta véxa pa utvalda marknader.

Utover forvaltningsfastigheter innehar Balder exploateringsfastigheter
till ett anskaffningsvarde om 3 315 Mkr (3 547). Vardet for det totala fastig-
hetsbestandet uppgick till 246 060 Mkr (229 474).

BALDERS FASTIGHETSBESTAND PER 2026-09-30"

Antal Ekonomisk
forvaltnings- Uthyrbar Hyresvérde, Hyresvdrde, Hyresintikter, uthyrnings- Redovisat Redovisat
fastigheter yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % vérde, Mkr varde, %
Fordelat per region
Helsingfors 790 1405001 3873 2757 3713 96 58 235 24
Stockholm 104 864 858 2155 2492 1977 92 34 030 14
Goteborg 224 1347244 2770 2 056 2614 94 45181 18
Képenhamn 30 421358 1337 3174 1333 100 28 351 12
Syd 15 659 649 1396 2116 1285 92 20 253 8
Ost 521 1161827 2353 2025 2257 96 31449 13
Norr 273 1014 385 1606 1584 1501 93 21872 9
Totalt exklusive projekt 2057 6874 322 15492 2254 14 679 95 239 370 97
Projekt for egen forvaltning 21 21 3375 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2057 6 874 322 15513 2254 14700 95 242745 99
Exploateringsfastigheter 3315 1
Totalt fastighetsbestand 2057 6874 322 15513 2254 14700 95 246 060 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 1449 3208045 7779 2 425 7477 96 125186 51
Kontor 15 723 972 2353 3250 2070 88 37950 15
Handel 181 1260 470 2151 1707 2 059 96 27 403 n
Industri/Logistik 207 908 616 1321 1454 1230 93 16 925 7
Ovrigt 105 773218 1888 24M 1843 98 31905 13
Totalt exklusive projekt 2057 6874 322 15492 2254 14 679 95 239 370 97
Projekt for egen forvaltning 21 21 3375 1
Totalt forvaltningsfastigheter 2057 6874 322 15513 2254 14700 95 242745 99
Exploateringsfastigheter 3315 1
Totalt fastighetsbestand 2057 6 874 322 15513 2254 14700 95 246 060 100

1) Tabellen ovan avser de fastigheter som Balder d4gde vid periodens slut. Sélda fastigheter har exkluderats och férvéarvade fastigheter har réaknats upp till helarsvarden.
Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard- samt blandfastigheter.

REDOVISAT VARDE PER REGION, REDOVISAT VARDE PERFASTIGHETSKATEGORI,
TOTALT FASTIGHETSBESTAND, % TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %

@ Helsingfors, 24

@ Goteborg, 20 @ Bostider, 53

@ stockholm, 14 @ Kontor, 15
Ost, 13 ® Ovrigt, 13
@ Koépenhamn, 12 Handel, 11
@ Norr, 9 Industri/Logistik, 7
® syd, 8
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FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING

Forvaltningsfastigheter

Balders forvaltningsfastigheter redovisas utifran interna varderingar.
Fastigheterna i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och Stor-
britannien varderas med avkastningsmetoden.

Fastigheter under uppférande och projektfastigheter for egen férvaltning
varderas till marknadsvarde reducerat med beddmd entreprenadkostnad
samt projektrisk.

Per den 30 september uppgick Balders genomsnittliga direktavkast-
ningskrav till 4,9% (4,9) exklusive projektfastigheter for egen forvalt-
ning. Det genomsnittliga direktavkastningskravet for bostadsfastigheter
uppgick till 4,3% (4,4) och for kommersiella fastigheter till 5,5% (5,5).
For att kvalitetssdkra de interna varderingarna anvander sig Balder av
externa varderingsféretag i syfte att externvardera delar av bestandet
samt sakerstélla parametrar och antaganden i varderingskalkyler.
Avvikelserna mellan externa och interna varderingar har historiskt varit

obetydliga. For vidare information om bolagets varderingsmodell, se not 12

i Balders ars- och hallbarhetsredovisning 2025.

Orealiserade vardeforandringar forvaltningsfastigheter

Det samlade redovisade vardet pa Balders forvaltningsfastigheter uppgick
den 30 september till 242 745 Mkr (225 927). Den orealiserade vardefor-
andringen under perioden uppgick till 1262 Mkr (2 159).

Investeringar, forvarv och forsaljningar

Under perioden har totalt 10 021 Mkr (10 665) investerats avseende forvalt-
ningsfastigheter varav 8 050 Mkr (9 224) avser forvéry, inklusive en projekt-
fastighet som har forvéarvats fran ett intressebolag till ett varde om 760 Mkr,
och 1970 Mkr (1 441) avseende investeringar i befintliga fastigheter och
projekt for egen forvaltning. Under perioden har forvaltningsfastigheter
och mark salts till ett forsaljningsviarde om 409 Mkr (2 489). Realiserade
vardeférandringar fran forsaljningarna uppgick till -9 Mkr (62).

FORANDRING REDOVISAT VARDE FASTIGHETER 2026 2025

Mkr Antal" Mkr Antal"
Forvaltningsfastigheter 1januari 225196 2023 221261 1962
Investeringar i befintliga fastigheter och projekt 1970 1441
Forvarv 8 0502 37? 9224 65
Avyttringar -417 -2 -2 427 -10
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 1262 2159
Valutaférandring 6684 -4363
Omklassificering - -1 -1367 -
Forvaltningsfastigheter 30 september 242745 2057 225927 2017
Exploateringsfastigheter 1januari 3384 1955
Upparbetade projektkostnader 565 252
Forséljning -634 =27
Omklassificering - 1367
Exploateringsfastigheter 30 september 3315 3547
Totalt fastighetsbestand 30 september 246 060 229 474

1) Antal forvaltningsfastigheter.

2) Varav 760 Mkr avser en projektfastighet i Képenhamn som har fardigstallts och forvarvats fran ett intressebolag.
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KUNDER

For att begrénsa risken for minskade hyresintakter och férsamrad ut-
hyrningsgrad efterstravar Balder att skapa langsiktiga relationer med
bolagets befintliga kunder.

Balder har en god diversifiering avseende saval fordelning mellan
bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter som den geografiska
fordelningen. Diversifieringen starker mojligheterna att upprétthalla en
jdmn och god uthyrningsgrad.

Balders kommersiella kontrakt har en genomsnittlig kontraktstid om
6,6 ar (6,5). Balders tio storsta kontrakt svarar for 4,0% (4,2) av de totala
hyresintékterna och deras genomsnittliga kontraktstid uppgar till 13,2 &r (14,2).
Inom det kommersiella bestandet uppgick uthyrningsgraden i slutet av
perioden till 93% (94).

HYRESKONTRAKTSSTRUKTUR2026-09-30

Miter for okad kundndjdhet
Balder driver ett langsiktigt och mélinriktat arbete for att forsta vad
kunderna tycker och behéver i sina bostader och lokaler. Malsattningen
ar 6kad kundnoéjdhet pa kort och lang sikt. Som en del i detta genomférs
kontinuerliga kundundersokningar dar resultaten ligger till grund for
centrala och lokala aktiviteter och atgarder.

| Sverige méts kundnoéjdheten inom kategorierna Bostad, Kommersiellt
och Bostad Nyproduktion, och sammanstélls i ett N6jd-Kund-Index (NKI).
De senaste matningarna genomfordes hosten 2025 och resultaten visade
pé fortsatt positiv utveckling och kundnéjdhet p& en god och stabil niva.
NKI fér bostadshyresgaster uppgick till ett genomsnitt pa 68 (68)"” medan
NKI for kommersiella hyresgaster uppgick till 76 (75)". Da Balder inte fardig-
stallde nagra egna hyresrattsprojekt i Sverige under 2025 utgick NKI-
resultatet for Bostad Nyproduktion, men 2024 uppmattes ett NKI pa 81.
2026 ars méatningar genomfors under hésten och presenteras i kommande
kvartalsrapport.

1) Varden inom parentes avser 2024 ars matning.

Forfallotidpunkt Antal hyreskontrakt Andel, % Kontrakterad hyra, Mkr Andel, %
2026 T2 21 215 1
2027 1341 25 674 5
2028 886 17 661 4
2029 675 13 877 6
2030- 1261 24 4773 32
Summa kommersiellt 5275 100 7199 49
Bostad? 52108 7310 50
P-plats'? - 73 0
Garageplats'? - 18 1
Summa 57 383 14700 100

1) Loper normalt med en uppségningstid om tre manader.

2) Balder anlitar i vissa fall externa parkeringsoperatérer varpa redovisning av antal hyreskontrakt inte ar tillampligt.

HYRESINTAKTER OCH FORVALTNINGSRESULTAT
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@ Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare

@ Hyresintakter
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FINANSIERING

Balder har tillgangar i Sverige, Danmark, Finland, Norge, Tyskland och
Storbritannien vilket innebar att koncernen ar exponerad mot valutarisker.
Balder har darfor en valdiversifierad finansieringsstruktur med obligationer
och bankfinansiering i flera valutor. Balder vardesatter langsiktiga relationer

med sina kreditgivare vilka huvudsakligen utgors av de stérre nordiska
bankerna och investerare pa kapitalmarknaden.

Balders finansieringskallor bestar av obligationer emitterade pa den
europeiska obligationsmarknaden i euro under Balders EMTN-program,
banklan i flera valutor, ett inhemskt MTN-program samt ett certifikats-
program i SEK och EUR. Balder kan vid olika tillfallen vidta atgarder for att
avsluta eller aterképa utestdende skuld genom kdp pa den 6ppna marknaden,
privat féorhandlade transaktioner, anbudserbjudanden, byteserbjudanden
eller andra uppgoérelser. Sadana aterkop, om de férekommer, kommer att
bero pa marknadsférhéallanden, likviditetskrav, avtalsmassiga restriktioner
och andra faktorer. De belopp som &r féremal for sddana aterkop kan vara
vasentliga.

Finansieringsmarknaden praglades under kvartalet av fortsatt god till-
gang till kapital och férdelaktiga villkor bade i bank- och kapitalmarknaden.
| borjan pa september emitterades en gron obligation om 500 Mkr pa
en loptid om tre ar pa den svenska kapitalmarknaden till de lagsta kredit-
spreadarna sedan 2021. Rantebarande skulder 6kade i kvartalet med 1,9 Mdkr
jamfort med foregaende kvartal vilket forklaras av valuta da rantebarande
skulder i konstant valuta minskat nagot.

Per den 30 september var den tillgangliga likviditeten inklusive bekraftade
lanel6ften 24,9 Mdkr (24,1).

Nettoskuld i relation till EBITDA for rullande 12 manader uppgar till 13,0.

Balders rantebindningstid uppgick per den 30 september till 2,4 ar (2,9)
och kreditbindningen till 4,8 ar (4,7). Per den 30 september var cirka
75% (80) av lanen sdkrade med ranteswappar och fastrantelan.

Balder har &taganden mot sina finansiarer i form av finansiella nyckeltal,
sa kallade covenanter. Per kvartalsskiftet var samtliga covenanter uppfyllda.

2026 2025 2025
FINANSIELLANYCKELTAL 30sep 30 sep 31dec
Réntebarande skulder, Mkr 155 079 145 206 143 307
Tillganglig likviditet inklusive bekraftade laneléften, Mkr 24 935 24124 23724
Genomsnittlig kreditbindning, ar 4,8 4,7 4,6
Genomsnittlig rantebindning, ar 2,4 2,9 2,7
Nettoskuld/EBITDA, ggr 13,0 12,0 12,0
Finansiella &taganden
Belaningsgrad < 65, % 50,2 48,3 48,1
Réntetackningsgrad > 1,8, ggr (rullande 12 méanader) 2,4 2,7 2,7
Séakerstéallda skulder/Totala tillgangar < 45, % 241 23,1 23,4
BBB Stable BBB Stable BBB Stable
Kreditrating S&P outlook outlook outlook
FINANSIELLAMAL Mmal Utfall
Soliditet, % lagst 40,0 37,3
Belaningsgrad, % hogst 50,0 50,2
Réntetackningsgrad, ggr (rullande 12 méanader) lagst 2,0 2,4
Nettoskuld/EBITDA, ggr (rullande 12 manader) hogst 1,0 13,0

FINANSIERINGSKALLOR, %

@ Icke sékerstéllda obligationer, 48

@ Ssikerstillda banklan, 45

@ Icke sikerstillda banklan, 6
Certifikat, O

FORDELNING SAKERSTALLD OCH
ICKE SAKERSTALLD FINANSIERING, MKR

@ Icke sékerstéllda |an, 85 599
@ sikerstallda lan, 69 479
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FINANSIERING

FORFALLOSTRUKTURRANTEBARANDE SKULDER 2026-09-30 RANTEBINDNINGSSTRUKTUR 2026-09-30

Ar Mkr Andel, % Ar Mkr Rénta, % Andel, %
2026 4141 3 2026 42 667 31 28
2027 23925 15 2027 21757 2,4 14
2028 26 837 17 2028 21578 3,0 14
2029 32 059 21 2029 17709 2,2 n
2030 18 092 12 2030 13576 2,2 9
2031 14 614 9 2031 17 594 3,0 n
2032 5 826 4 2032 9603 3,8 6
2033 6 867 4 2033 5666 4,1

2034 390 0 2034 1239 2,8 1
2035 3901 8 2035 - - -
2036- 18 426 12 2036- 3690 3,7 2
Summa 155 079 100 Summa 155 079 3,0 100

1) | snittrantan fér innevarande ar ingar marginalen fér den rérliga delen av
skuldportfoljen.

GENOMSNITTLIG LOPTID RANTEBARANDE SKULDER GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING
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HALLBARHET

Balders hallbarhetsarbete
Som en langsiktig fastighetsagare stravar Balder efter att ta socialt, miljomassigt och ekonomiskt ansvar.
Det innefattar att bdde minimera verksamhetens miljopaverkan och att maximera den positiva paverkan
pa samhallet, bade lokalt och globalt.

Balder har undertecknat Global Compact, FN:s internationella principer riktade till féretag kring
manskliga rattigheter, arbetsrattsliga frdgor, miljo och anti-korruption. Balder arbetar for att bidra till att

FN:s globala hallbarhetsmal ska nas och har valt ut sex av de 17 malen som bedémts vara mest relevanta
och dar bolaget har storst mojlighet att paverka. For att ytterligare koppla dessa till verksamheten har dven
underliggande delmal identifieras inom de omraden dér bolaget har storst mojlighet att bidra till att
malen ska uppfyllas.

Klimatmal

Balder har atagit sig att satta vetenskapsbaserade klimatmal i linje med Parisavtalet. Det innefattar att
halvera utslappen i den egna verksamheten (Scope 1 och 2) till 2030, med 2022 som basar, samt méta och
minska utslappen i vardekedjan. Bolaget har dven satt som mal att uppna nettonollutslapp i hela vardekedjan
(Scope 1, 2 och 3) till 2045. Klimatmalen validerades av Science Based Targets initiative under 2024. Bolaget
har en beslutad klimatfardplan som konkretiserar de atgarder som kréavs for att na klimatmalen. Arbetet med
att genomféra atgarderna pagar i enlighet med fardplanen.

HALLBARHET HOS BALDER

@) ENVIRONMENTAL

Klimatforandringar
Vatten
Resursanvindning och cirkulidr ekonomi

E 5 OF O
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Unga ledare i
Bergsjon 2026.

BALDER GER UNGA VUXNA ARBETSLIVSERFARENHET

Traditionen trogen gav Balder dven sommaren 2026 manga ungdomar chansen att prova pa arbetslivet, utveckla
nya fardigheter och fa vardefulla erfarenheter infor framtiden. | sdval Sverige som Danmark och Finland har unga

pa olika satt fatt mojlighet att arbeta och vaxa.

Socialt engagemang ar en sjalvklar del av Balders verksamhet och ett satt
att bidra till lokalsamhéllen och omraden. Arbetet utgar fran fem sociala
pelare varav sysselsattning ar en och dar fokus ligger pa att bidra till 6kad
anstéllningsbarhet, fler langsiktiga arbetstillfallen och feriejobb. Liksom
social omradesutveckling generellt, anpassas Balders jobbsatsningar
efter lokala behov och forutsattningar.

Sommaren 2026 tog Balder Sverige emot eller mojliggjorde genom
samarbeten feriejobb for dver 380 ungdomar och unga vuxna. | Bredsand
utanfér Sundsvall ordnade 20-talet ungdomar aktiviteter for barn i sam-
arbete med Rédda Barnen, Hej framling och Fritidsbanken. | Géteborg
samarbetade Balder med bland annat Tidsnéatverket i Bergsjon och
Street Games som gav 6ver 100 sommarjobb med fokus pa utemiljoer
och barnaktiviteter. | samarbete med Skovde kommun tog Balder emot
ett 20-tal ungdomar som ordnade aktiviteter for barn och hjalpte till att
halla bostadsomradena rena och trivsamma. | Stockholm erbjéds 6ver
200 ungdomar sommarjobb i egen regi och genom samarbeten, med
uppgifter inom bland annat tradgéardsarbete, mélning, stddning och
biodling.

ESG-RATINGS

Fastighets AB Balder utvarderas kontinuerligt av flera av varldens mest
etablerade ESG-analysféretag. Bedomningarna ger en oberoende gransk-
ning av koncernens arbete inom miljo, socialt ansvar och bolagsstyrning,
samt visar hur verksamheten presterar i relation till branschkollegor.

2025 borjade Balder rapportera till S&P Global och erhéll 2026 en CSA-
podng om 48/100 (47/100), vilket ar dver medelvardet for jamforbara
bolag. Under 2025 foérbéattrades Balders betyg fran Sustainalytics till 14,3
(14,9), vilket ar val inom ramen for lag risk. Balder har dven mottagit sin
forsta officiella rating fran CDP - betyg C for rakenskapséaret 2025.

Balder Danmark har sedan 2023 stottat en satsning pa extrajobb foér ung-
domar fran bostadsomraden i Greve Nord utanfér Képenhamn. Initiativet
genomfors i samarbete med Greve Nord Projektet och ungdomsklubben
Klub Godset och ger ungdomarna mojlighet att tjana egna pengar, ta
ansvar och fa vardefull arbetslivserfarenhet. Arbetsuppgifterna omfattar
bland annat caféarbete, djurskotsel, aktiviteter for barn och leverans av
maltider till aldre. Balder Danmark stédjer dven Hundige Boldklub, dar
samarbetet syftar till att ge fler barn och ungdomar mojlighet att delta i
organiserade fritidsaktiviteter och bli en del av trygga, positiva gemenskaper.

Aven i Finland har feriejobb méjliggjorts. Under sommaren arbetade fem
ungdomar hos dotterbolaget Joo Group, med allt fran lagenhetsvisningar
och kundservice till olika typer av faktureringsrelaterade uppgifter. Fyra
av de fem sommarjobbarna atervande for sin andra eller till och med tredje
sommar och var som alltid en naturlig del av sina team. Ocksa dotterbolaget
SATO har lang erfarenhet av sommarjobbare. Under 2026 arbetade cirka
40 unga inom bland annat fastighetsservice, kundservice, forsaljning,
marknadsforing och ekonomi. Nytt for aret var Summer Insight campaign,
dar sommarjobbarna bidrog med 20 férbattringsforslag for att férenkla
vardagen for medarbetare och hyresgaster. Flera av idéerna haller redan
pa att forverkligas.

Fastighets AB Balder
Real Estate Management & Development

Corporate Sustainability Assessment
(CSA) Score 2026

48 /100

S&P Global

ACDP

Discloser
2025

Rated @

MORNGSTIR | SUSTAINALY TICS

Copyrights: se sida 31.
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INTRESSEBOLAG

Balder ar deldgare i ett stort antal fastighetsférvaltande och projektut-
vecklande bolag. For vidare information om Balders intressebolag, se sida
23-24 och 133-137 i Balders &rs- och héllbarhetsredovisning 2025. Intresse-
bolag och joint ventures redovisas i koncernen enligt kapitalandelsmetoden.
Intressebolag och joint ventures benamns av férenklingsskal endast
“intressebolag”.

Balder har under perioden investerat 437 Mkr (840) i intressebolag.
Under perioden har innehavet i intressebolaget Anthon Eiendom AS
avyttrats till ett varde av 1139 Mkr.

Arsstamman 2026 beslutade i enlighet med styrelsens férslag om utdel-
ning av hela innehavet i intressebolaget Norion Bank AB (publ) med
avstamningsdag 12 maj 2026.

| tabellerna nedan redovisas Balders andel av fastighetsforvaltande
intressebolag. Bolag som ingér i tabellerna ar Sinoma Fastighets AB 50%
(50), Trenum AB 50% (50), Tulia AB 50% (50), Tornet Bostadsproduktion
AB 49% (49), Fastighetsstaden i Halmstad AB 40% (-), Entra ASA? 40% (40)
samt Stenhus Fastigheter i Norden AB? 27% (20).

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS FASTIGHETSBESTAND PER 2026-09-30°

Antal Ekonomisk

forvaltnings- Uthyrbar Hyresvérde, Hyresvirde, Hyresintdkter, uthyrnings- Redovisat Redovisat

fastigheter” yta, kvm Mkr kr/kvm Mkr grad, % varde, Mkr virde, %
Fordelat per region
Stockholm 123 182 613 456 2500 424 93 8099 18
Goteborg 90 252291 382 1516 366 96 5223 n
Syd 77 98 117 177 1809 169 95 2997 7
Ost 60 13394 190 1416 179 94 2728 6
Norr 28 110139 298 2709 273 91 4654 10
Oslo 62 379 033 1191 3142 1119 94 20 082 44
Totalt exklusive projekt 440 1156133 2695 2331 2530 94 43781 95
Projekt for egen forvaltning - - 2127 5
Totalt fastighetsbestand 440 1156133 2695 2331 2530 94 45908 100
Fordelat per fastighetskategori
Bostader 150 273 480 623 2278 601 97 11518 25
Kontor 19 548 928 1596 2907 1477 93 25990 57
Handel 36 91608 151 1651 144 95 1825 4
Ovrigt 135 242117 325 1343 307 95 4448 10
Totalt exklusive projekt 440 1156133 2695 2331 2530 94 43781 95
Projekt for egen forvaltning - - 2127 5
Totalt fastighetsbestand 440 1156133 2695 2331 2530 94 45908 100

1) Balders marknadsvarde (borskurs) av Entra ASA per 30 september 2026 uppgick till 7 394 Mkr.
2) Balders marknadsvérde (borskurs) av Stenhus Fastigheter i Norden AB (publ) per 30 september 2026 uppgick till 1 042 Mkr.
3) Tabellen ovan avser de fastigheter som intressebolagen dgde vid periodens slut. Salda fastigheter har exkluderats och férvarvade fastigheter har réknats upp till helarsvarden.

Ovriga fastigheter innefattar hotell-, utbildnings-, vard-, industri- samt blandfastigheter.

4) Avser hela intressebolagsbestandet.

BALDERS ANDEL AV FASTIGHETSFORVALTANDE INTRESSEBOLAGS BALANSRAKNINGAR

REDOVISAT VARDE PER FASTIGHETSKATEGORI,
TOTALTFASTIGHETSBESTAND, %

2026 2025 2025
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar @ Kontor, 61
Fastigheter 45908 44235 45525 : Bostéder, 25
. . . Ovrigt, 10
Ovriga tillgangar 1892 21Mm 1668 © Handel, 4
Likvida medel 565 833 835
Summa tillgangar 48 365 47179 48 028
Eget kapital och skuld REDOVISAT VARDE PER REGION,
get kapitaloch skuider TOTALT FASTIGHETSBESTAND, %
Eget kapital/réntebarande agarlan 19 445 19 858 19 982
Uppskjuten skatteskuld 3754 3448 3535
Rantebarande skulder 23953 22773 23218 @ Oslo, 48
Ovriga skulder 1213 1100 1294 @ stockholm, 18
@ Gateborg, 11
Summa eget kapital och skulder 48 365 47179 48 028 ® Norr, 10
@ syd, 7
@ Ost, 6
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OVRIGA UPPLYSNINGAR

Handelser efter periodens utgang
Det finns inga handelser av vasentlig betydelse for Fastighets AB Balders
stallning som har intraffat efter rapportperiodens utgang.

Nirstaendetransaktioner
Balder erhaller arvoden fran intressebolag och Erik Selin Fastigheter AB for
fastighets- och bolagsforvaltning. Under perioden uppgick dessa till 81 Mkr
(78) och redovisas bland forvaltnings- och administrationskostnader. Under
perioden har byggtjanster kopts fran T-Byggen Sverige AB om - Mkr (3).
Balder har dven kopt tjanster fran advokatfirman Norma Law om 0,3 Mkr
(0,5). Balder har hyresavtal med intressebolag till Erik Selin Fastigheter AB
och erhaéller hyresintakter fran dessa bolag. Av véasentlig art ar hyresavtal
med Hedin Mobility Group om 399 Mkr (400). Samtliga transaktioner har
prissatts pa marknadsmaéssiga villkor.

Risker och osidkerhetsfaktorer

Balders verksamhet, finansiella stallning och resultat kan paverkas av ett
antal risker och osékerhetsfaktorer. Dessa beskrivs i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2025, pa sida 37-41. | 6vrigt har inga véasentliga forand-
ringar noterats.

Redovisningsprinciper
Balders koncernredovisning ar uppréattad utifrdn de av Europeiska Unionen
antagna IFRS (International Financial Reporting Standards) och tolkning-
arna av dessa (IFRIC). Denna delarsrapport ar uppréattad enligt IAS 34
Delarsrapportering. Vidare har tillampliga bestammelser i drsredovisnings-
lagen och lagen om vardepappersmarknaden tilldmpats. Moderbolagets
finansiella rapporter har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen,
lagen om vardepappersmarknaden och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Redovisningsprinciperna foljer de som redovisades i ars- och
hallbarhetsredovisningen 2025.

Nya och dndrade standarder och principer som trétt i kraft per 1 januari
2026 eller senare har ej haft nagon vasentlig paverkan pa koncernens
finansiella rapporter.

IFRS18

IFRS 18 behandlar presentation och upplysningar i finansiella rapporter
och ska tillampas for rakenskapséar som inleds den 1januari 2027 eller
senare. Standarden ar annu inte antagen av EU. Standarden ersétter IAS 1
Utformning av finansiella rapporter, och infér nya krav som syftar till att
uppné en okad jamforbarhet for liknande féretag och ge anvandarna mer
relevant information och transparens.

De nya kraven innebéar bland annat att samtliga intékts- och kostnads-
poster ska klassificeras utifran tre huvudkategorier: rorelse, investering
eller finansiering. IFRS 18 infér dven obligatoriska delsummeringar och
utdkade upplysningskrav avseende vissa resultatmatt, sa kallade
“Management-defined performance measures” (MPM).

Ledningen analyserar foér narvarande de fullstdndiga konsekvenserna
av att tillampa IFRS 18 i koncernens finansiella rapportering. De materiella
effekter som hittills har identifierats ar féljande.

Rorelseresultatet kommer att utgéra en obligatorisk delsumma i den nya
standarden vilket for koncernen kommer att inkludera vardeférandringar
pa forvaltningsfastigheter. Detta &r en tydlig forandring frdn nuvarande
uppstéllningsform.

En annan viktig forandring &r att resultat fran andelar i joint ventures
och intresseféretag som redovisas enligt kapitalandelsmetoden ska
presenteras inom investeringsverksamheten. Detta innebér saledes att
denna resultatpost inte kommer att inkluderas i rorelseresultatet.

Den nya uppstallningsformen innebar ocksa att nuvarande forvaltnings-
resultat inte kommer presenteras direkt i resultatrakningen da en sadan
delsummering inte & mojlig i IFRS 18. | stallet kommer férvaltnings-
resultatet utgora ett MPM med tillhérande upplysningar i not.

Valberedning

Den instruktion for valberedningen som antogs vid Fastighets AB Balders
(publ) arsstamma 2025 galler tills vidare och lamnades oférandrad vid
arsstdmman 2026. Enligt instruktionen ska valberedningen besta av en
representant for envar av de fyra till rostetalet storsta aktiedgarna, baserat
pa dgarforhéllandena per den sista bankdagen i september sdsom de
framgar i den av Euroclear Sweden AB foérda aktieboken. | enlighet med
detta har féljande valberedning bildats infér arsstamman 2027:

- Jesper Martensson, foretradande Erik Selin Fastigheter AB

« Rikard Svensson, féretradande Arvid Svensson Invest AB

« Patricia Hedelius, foretradande AMF Tjanstepension och Fonder
« Jan Dworsky, féretradande Swedbank Robur Fonder AB

Valberedningens sammansattning ar oférandrad jamfort med féregaende ar.
Aktiedgare som 6nskar komma i kontakt med valberedningen kan géra

detta via e-post till info@balder.se.

Arsstamman kommer att hallas i Géteborg torsdagen den 13 maj 2027.

Goteborg den 23 oktober 2026

Sharam Rahi
Verkstallande direktor
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REVISORNS GRANSKNINGSRAPPORT

Revisorns granskningsrapport
Fastighets AB Balder (publ), org.nr. 556525-6905.

Inledning

Vi har utfért en 6versiktlig granskning av den finansiella delarsinformationen
i sammandrag (delarsrapport) for Fastighets AB Balder (publ) per 30 september
2026 och den nioméanadersperiod som slutade per detta datum. Det ar
styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att uppréatta och
presentera denna finansiella delarsinformation i enlighet med IAS 34 och
arsredovisningslagen. Vart ansvar ar att uttala en slutsats om denna
delarsrapport grundad pa var 6versiktliga granskning.

Den dversiktliga granskningens inriktning och omfattning

Vi har utfért var oversiktliga granskning i enlighet med International
Standard on Review Engagements ISRE 2410 Oversiktlig granskning av
finansiell delarsinformation utférd av foretagets valda revisor. En dver-
siktlig granskning bestar av att géra forfragningar, i forsta hand till personer
som ar ansvariga for finansiella fragor och redovisningsfragor, att utféra
analytisk granskning och att vidta andra 6versiktliga granskningsatgarder.
En 6versiktlig granskning har en annan inriktning och en betydligt mindre
omfattning jamfort med den inriktning och omfattning som en revision
enligt ISA och god revisionssed i 6vrigt har. De granskningsatgarder som
vidtas vid en dversiktlig granskning gor det inte mojligt for oss att skaffa
oss en sadan sakerhet att vi blir medveten om alla viktiga omstandigheter
som skulle kunna ha blivit identifierade om en revision utforts. Den uttalade
slutsatsen grundad péa en 6versiktlig granskning har darfér inte den saker-
het som en uttalad slutsats grundad pa en revision har.

Slutsats

Grundat pa var oversiktliga granskning har det inte kommit fram nagra
omsténdigheter som ger oss anledning att anse att delarsrapporten inte,
i allt vasentligt, ar uppréattad for koncernens del i enlighet med IAS 34
och arsredovisningslagen samt fér moderbolagets del i enlighet med
arsredovisningslagen.

Goteborg den 23 oktober 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Isa Schuman
Auktoriserad revisor

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter 3642 3444 10 671 10 269 14123 13721
Fastighetskostnader -806 -766 -2624 -2502 -3529 -3 407
Driftsoverskott 2836 2678 8047 7767 10594 10 314
Foérvaltnings- och administrationskostnader -284 =27 -906 -849 -1217 -1160
Andel i resultat fran intressebolag och joint ventures -133 472 -220 1124 435 1779
- varav férvaltningsresultat 291 472 883 1445 1371 1933
- varav vardeférandringar -424 83 -1043 -14 -733 297
- varav skatt -1 -83 -59 -306 -202 -450
Ovriga intdkter/kostnader 7 7 2 -0 6 4
Finansnetto -1161 -1104 -3331 -3187 -4 380 -4 235
- varav leasingkostnad/tomtrattsavgald -24 -23 -73 -69 -97 -93
Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag 1266 1782 3593 4856 5438 6702
- varav Forvaltningsresultat 1690 1782 4695 5176 6374 6 855
Vérdeférandringar
Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade -1 -n -9 62 -13 58
Vardeférandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 269 853 1262 2159 1544 2440
Intékter forséljning exploateringsfastigheter 14 - 657 45 734 123
Kostnader forséljning exploateringsfastigheter -16 -9 -655 -48 -747 -140
Vardeforandringar derivat 755 469 1213 245 1367 399
Vardeforandringar totalt 1022 1301 2468 2463 2885 2880
Resultat fére skatt 2288 3083 6060 7319 8323 9582
Inkomstskatt -516 -569 -1269 -1161 -1699 -1591
Periodens/arets resultat 1772 2514 4791 6158 6 625 7991
Periodens/arets resultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 1670 2390 4501 5851 6271 7621
Innehav utan bestdmmande inflytande 102 124 290 306 354 370

1772 2514 4791 6158 6 625 7991
Ovrigt totalresultat - poster som kan komma att
omklassificeras till periodens resultat
Omrakningsdifferens avseende utlandsverksamhet
(netto efter sdkringsredovisning) 688 -350 1273 -116 610 -1780
Kassaflodessakringar efter skatt 88 5 88 -9 101 4
Andel av 6vrigt totalresultat i intressebolag och joint ventures 724 n 1576 -521 1202 -895
Periodens/arets totalresultat 3272 2180 7729 4512 8538 5321
Periodens/arets totalresultat hanférligt till:
Moderbolagets aktiedgare 2859 2159 681 4703 7 806 5698
Innehav utan bestdmmande inflytande 413 21 918 -190 731 -377

3272 2180 7729 4512 8538 5321
Forvaltningsresultat 1690 1782 4 695 5176 6374 6 855
Avgar innehav utan bestdmmande inflytandes andel av forvaltningsresultat -128 -142 -350 -378 -438 -466
Forvaltningsresultat hanférligt till moderbolagets aktiedgare 1562 1640 4345 4798 5936 6389
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,34 1,38 3,70 4,03 5,04 5,37
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,44 2,01 3,84 4,92 5,88 6,41
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr" 1,27 1,82 3,16 4,39 4,62 5,86

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medféra ett forsamrat resultat per aktie.
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

2026 2025 2025
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgadngar
Forvaltningsfastigheter 242 745 225927 225196
Exploateringsfastigheter 3315 3547 3384
Leasingavtal; nyttjanderatt 2336 2570 2287
Goodwill 142 - 136
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 284 3n 303
Andelar i intressebolag och joint ventures 24 560 28 410 24164
Derivat 1187 259 459
Fordringar 4182 5485 5004
Likvida medel och finansiella placeringar 10139 11183 10 509
Tillgangar som innehas for utdelning - - 4 850
Summa tillgangar 288 890 277 692 276 292
Eget kapital och skulder
Eget kapital” 107 690 106 201 106 491
Uppskjuten skatteskuld 1913 17 846 18 046
Réntebarande skulder 155 079 145 206 143 307
Derivat 100 883 1044
Leasingskuld 2337 2570 2295
Ovriga skulder 4572 4985 5108
Summa eget kapital och skulder 288 890 277 692 276 292
1) Varav Innehav utan bestammande inflytande 13463 13 078 12 639
KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2026 2025 2025
Mkr 30sep 30sep 31dec
Ingaende eget kapital 106 491 101735 101735
Periodens/arets totalresultat 7729 4512 5321
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande -1 -30 -285
Utdelning till innehavare utan bestémmande inflytande -125 -17 -17
Aktiedgartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande 7 - 4
Innehav utan bestdmmande inflytande som uppkommit vid forvarv av dotterforetag 24 - -
Aterkép av egna aktier -1585 - -267
Utdelning av aktier i Norion Bank AB -4 850 - -
Utgaende eget kapital 107 690 106 201 106 491
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

2026 2025 2026 2025 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep jan-dec
Driftséverskott 2836 2678 8 047 7767 10 314
Ovriga intdkter/kostnader 7 7 2 -0 4
Forvaltnings- och administrationskostnader -284 =271 -906 -849 -1160
Forséaljningsomkostnader exploateringsfastigheter -7 -7 -21 -21 -28
Aterlaggning av avskrivningar 24 24 70 VAl 95
Betalt finansnetto -1156 -954 -3489 -2996 -4 039
Betald/erhallen skatt -84 -186 -307 -453 -597
Kassafléde fran den I16pande verksamheten fore férandring av rérelsekapital 1336 1291 3396 3519 4589
Forandring rorelsefordringar 230 -96 -171 -432 -436
Forandring rorelseskulder 19 438 -252 -140 -14
Kassafléde fran den I16pande verksamheten 1685 1632 2973 2947 4039
Forvarv av forvaltningsfastigheter -1403 -2838 -8 050 -9032 -9578
Forvarv/avyttringar av 6vriga materiella anlaggningstillgdngar -28 -14 -51 -37 -53
Forvarv av finansiella placeringar -213 -2542 -483 -2 668 -3090
Forvarv/kapitaltillskott/in- och utlaning till intressebolag och joint ventures 58 -539 235 -87 -556
Investering i befintliga fastigheter och projekt -796 -655 -2 536 -1693 -2 612
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 358 52 409 2 489 2490
Forsaljning av exploateringsfastigheter 14 - 657 45 123
Forséljning av finansiella placeringar - - 326 1450 1580
Forséljning av aktier i intressebolag och joint ventures 1248 20 1248 396 507
Utbetald utdelning fran intressebolag och joint ventures 2 6 348 1127 1331
Kassafléde fran investeringsverksamheten -761 -6510 -7 897 -8010 -9 857
Betalning for kop av egna aktier -690 - -1585 - -267
Amortering av leasingskuld -7 - -27 - -27
Utbetald utdelning till innehavare utan bestdmmande inflytande - -7 -125 -28 -17
Transaktioner med innehavare utan bestimmande inflytande -1 - -1 -17 -285
Aktieagartillskott fran innehav utan bestdmmande inflytande - -22 7 -30 4
Upptagna lan 1183 11612 19 498 28 696 31426
Amortering av lan/I6sen av 1an sélda fastigheter/férandring checkréakningskredit -1804 -2 379 -13 591 -20167 -22 610
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1318 9204 4176 8454 8223
Periodens/arets kassaflode -394 4326 -749 3391 2405
Likvida medel vid periodens/arets borjan 5394 2409 5715 3381 3381
Kursdifferens i likvida medel 30 -10 64 -47 -7
Likvida medel vid periodens/arets slut 5030 6724 5030 6724 5715
Tillgénglig likviditet, Mkr
Likvida medel 5030 6724 5030 6724 5715
Outnyttjade checkkrediter 786 558 786 558 555
Outnyttjade kreditfaciliteter 14 010 12 383 14 010 12 383 12 660
Finansiella placeringar 5109 4 458 5109 4 458 4795
Tillganglig likviditet inklusive bekréaftade laneléften 24935 24124 24935 24124 23724
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SEGMENTSINFORMATION

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresintakter
Helsingfors 791 778 2291 2273 3054 3037
Stockholm 482 476 1468 1470 1953 1955
Goteborg 678 640 2008 19N 2657 2560
Képenhamn 322 305 932 912 1240 1220
Syd 313 286 922 872 1206 1157
Ost 685 619 1961 1809 2575 2423
Norr 371 340 1089 1021 1438 1370
Totalt 3642 3444 10671 10269 14123 13721
Driftséverskott
Helsingfors 557/ 564 1581 1585 2110 213
Stockholm 382 373 1133 1118 1502 1487
Goteborg 544 519 1552 1494 2054 1996
Képenhamn 247 230 710 689 946 924
Syd 245 228 702 687 918 903
Ost 548 482 1499 1392 1924 1817
Norr 312 283 870 803 1141 1074
Totalt 2836 2678 8 047 7767 10594 10314

Koncernens interna rapportering av verksamheten delas in i ovanstaende
segment. Totalt driftsdverskott dverensstammer med redovisat drifts-
overskott i resultatrakningen. Skillnaden mellan driftséverskott 8 047 Mkr
(7 767) och resultat fore skatt 6 060 Mkr (7 319) bestar av vardeforandringar
forvaltningsfastigheter 1253 Mkr (2 221), resultat fran forsaljning av

exploateringsfastigheter 1 Mkr (-3), 6vriga intdkter/kostnader 2 Mkr (-0),
férvaltnings- och administrationskostnader -906 Mkr (-849), andel i resultat
fran intressebolag och joint ventures -220 Mkr (1124), finansnetto -3 331 Mkr
(-3187) samt vardeforandringar derivat 1213 Mkr (245).

2026 2025 2025
Mkr 30sep 30sep 31dec
Fastighetsbestand
Helsingfors 58 235 55 095 54279
Stockholm 34 030 33129 33209
Goteborg 45181 43 898 44012
Képenhamn 28 351 25720 25193
Syd 20 253 17590 17598
Ost 31449 28 056 28 041
Norr 21872 19672 19 898
Totalt exklusive projekt 239 370 223160 222230
Projekt for egen forvaltning 3375 2767 2966
Totalt forvaltningsfastigheter 242745 225927 225196
Exploateringsfastigheter B85 3547 3384
Totalt fastighetsbestand 246 060 229474 228580

Fastigheternas redovisade varde har under perioden férandrats beroende
pa investeringar, forvary, avyttringar, orealiserade vardeférandringar och
valuta, med 3 956 Mkr i region Helsingfors, 821 Mkr i region Stockholm,
1169 Mkr i region Goteborg, 3 158 Mkr i region Képenhamn, 2 655 Mkr i
region Syd, 3 409 Mkr i region Ost samt med 1973 Mkr i region Norr.
Koncernens projekt for egen forvaltning har 6kat med 409 Mkr och

koncernens exploateringsfastigheter har minskat med 69 Mkr. Fastigheterna
i Danmark klassificeras under region Képenhamn. Fastigheterna i Finland
fordelas mellan regionerna Helsingfors och Ost. Fastighetsinnehaven i
Norge klassificeras under region Norr och fastigheterna i Tyskland och
Storbritannien under region Syd.
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NYCKELTAL

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Aktierelaterade nyckeltal
Genomesnittligt antal aktier, tusental 1162232 1190 000 1173598 1190 000 1177 461 1189 740
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,44 2,01 3,84 4,92 5,53 6,41
Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr? 1,27 1,82 3,16 4,39 4,62 5,86
Resultat efter skatt exklusive orealiserade vardeforandringar per aktie, kr 1,01 1,08 2,85 3,33 3,83 4,31
Forvaltningsresultat per aktie, kr 1,34 1,38 3,70 4,03 5,04 5,37
Driftsdverskott per aktie, kr 2,18 1,98 6,11 5,77 8,03 7,69
Utestaende antal aktier, tusental? 1157000 1190000 1157000 1190000 1157000 1186 000
Eget kapital per aktie, kr 81,44 78,25 81,44 78,25 81,44 7913
Langsiktigt substansvarde per aktie (NAV), kr 97,03 93,03 97,03 93,03 97,03 93,96
Borskurs per bokslutsdagen per aktie, kr 47,01 67,34 47,01 67,34 47,01 68,20
Fastighetsrelaterade nyckeltal
Hyresvéarde helar, kr/kvm 2254 2177 2254 2177 2254 2168
Hyresintakter helar, kr/kvm 2135 2077 2135 2077 2135 2056
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95 95 95 95 95 95
Vakansgrad, % 5 5 5 5 5 5
Overskottsgrad, % 78 78 75 76 75 75
Redovisat varde, kr/kvm 34 821 33631 34 821 33631 34 821 33153
Antal forvaltningsfastigheter 2 057 2017 2057 2017 2 057 2023
Uthyrningsbar yta, tkvm 6 874 6636 6874 6636 6874 6703
Forvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare, Mkr 1562 1640 4 345 4798 5936 6389
Finansiella nyckeltal
Avkastning eget kapital, % 5,6 6,8 6,0 7,9 6,7 8,4
Avkastning totalt kapital, % 4,2 4,6 4,3 4,8 4,5 51
Réntetdckningsgrad, ggr 2,4 2,7 2,4 2,7 2,4 2,7
Soliditet, % 37,3 38,2 37,3 38,2 37,3 38,5
Skuldsattningsgrad, ggr 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,3
Belaningsgrad, % 50,2 48,3 50,2 48,3 50,2 48,1
Nettoskuld/EBITDA, ggr 12,6 1,5 13,0 12,0 13,0 12,0

1) Konvertibla skuldebrev medfor utspadningseffekter i de fall en konvertering till stamaktier skulle medfora ett férsamrat resultat per aktie.

2) Per den 30 september 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 33 000 000 och antalet
utestdende aktier uppgick till 1157 000 000. Per den 30 september 2025 dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestdende) aktier uppgick
till 1190 000 000.
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MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
Mkr jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Nettoomsattning 140 131 468 418 637 587
Administrationskostnader -140 -131 -468 -418 -637 -587
Rorelseresultat o o 0] o] o o
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i dotterbolag - - 3 1785 100 1882
Ovrigt finansnetto -628 591 -7 2 891 429 3491
- varav valutakursdifferenser -832 263 -1255 729 -713 1272
Vardeforandringar derivat 659 448 1085 229 1218 362
Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt 31 1039 917 4905 1746 5734
Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag - - - - -1837 -1837
Kommittentresultat? - - - - -54 -54
Resultat fore skatt 31 1039 917 4905 -145 3843
Inkomstskatt -51 -63 -21 46 -56 12
Periodens/arets resultat? -20 976 896 4951 -201 3855

1) Moderbolaget ingér i en skatterattslig kommission med ett urval av sina dotterbolag. Alla bolag i den skatterattsliga kommissionen ingér dven i en mervérdesskattegrupp.
2) Moderbolaget har inga poster som redovisas i Ovrigt totalresultat varfér summa totalresultat dverensstimmer med periodens/arets resultat.

MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG

2026 2025 2025
Mkr 30sep 30sep 31dec
Tillgangar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar 31 26 31
Finansiella anlaggningstillgangar 27156 28 631 28128
Fordringar pé koncernbolag 101765 101717 100197
Derivat 689 153 319
Kortfristiga fordringar 352 395 358
Likvida medel och finansiella placeringar 7915 8 487 8533
Summa tillgangar 137908 139 409 137566
Eget kapital och skulder
Eget kapital 33034 36 283 34 920
Réntebarande skulder 68136 68 314 67 691
Skulder till koncernbolag 35841 33469 33216
Derivat 100 814 830
Ovriga skulder 798 530 910
Summa eget kapital och skulder 137908 139 409 137566
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AKTIEN OCH AGARNA

Balders aktie ar noterad pa Nasdaq Stockholm, Large Cap. Bolagets
borsvarde per den 30 september uppgick till 54 391 Mkr (80 135).

Huvudagare i Fastighets AB Balder ar Erik Selin Fastigheter AB som
ager 33,0% (33,0) av kapitalet och 46,9% (46,9) av rosterna. Det utlandska
agandet uppgar till cirka 22% (28) av utestaende aktier.

Aktien och aterkdp egna aktier

Balder hade vid periodens utgang cirka 29 500 aktieagare (29 300). Under
perioden omsattes cirka 411 miljoner aktier (322) vilket motsvarar i
genomsnitt cirka 2 188 000 aktier per handelsdag (1722 000). Den arliga
omséttningshastigheten uppgick under perioden till 47% (36). Kursen
pa aktien var den 30 september 47,01 kr (67,34) och motsvarar en nedgang
med 31% sedan arsskiftet.

AGARFORTECKNING PER 2026-09-30

Under 2026 begérde styrelsen och fick mandat fran bolagsstamman
att kdpa tillbaka egna aktier. Syftet med &terképen ar att bidra till okat
aktiedgarvarde. Forvarv av bolagets egna aktier har skett pa Nasdaq
Stockholm och under perioden har Balder aterkdpt 29 000 000 aktier till
en genomsnittskurs om 54,63 kr per aktie, vilket gor att Balders
sammanlagda innehav av egna aktier uppgar till 33 000 000 aktier,
motsvarande 2,8% av antalet registrerade aktier vid periodens utgang.

Aktiekapital

Per den 30 september uppgick aktiekapitalet i Balder till 198 333 333 kr
fordelat pa 1190 000 00O aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,16667 kr,
varav 67 376 592 av serie A och 1122 623 408 av serie B. Av B-aktien &r

33 000 000 aterkopta per den 30 september 2026, vilket betyder att totalt
antal utestdende aktier uppgaér till 1157 000 000. Varje aktie av serie A
beréttigar till en rost och varje aktie av serie B beréttigar till en tiondels rost.

. Totalt antal

Agare A-aktier B-aktier aktier Kapital, % Roster, %
Erik Selin med bolag 49 855 968 343 385 400 393 241368 33,0 46,9
Arvid Svensson Invest AB 17 495 352 73799 819 91295171 77 13,8
AMF Fonder & Pension - 73719 722 73719722 6,2 4
Swedbank Robur Fonder - 56 903 149 56 903 149 4,8 3,2
Lansforsakringar Fondforvaltning - 41441084 41 441084 3,5 2,3
Handelsbanken Fonder - 23843230 23843230 2,0 1,3
Alecta Tjanstepension Omsesidigt - 19800 000 19 800 000 1,7 11
Folksam - 19 660 524 19 660 524 1,7 11
Andra AP-fonden - 18 957 140 18 957 140 1,6 11
SEB Funds - 15 362 613 15 362 613 1.3 0,9
Ovrigt 25272 402750 727 402 775999 33,8 22,4
Totalt utestaende aktier 67376592 1089623408 1157000000 97,2 98,2
Aterképta egna aktier - 33 000 000 33000 000 2,8 1,8
Totalt registrerade aktier 67376592 1122623408 1190 000 000 100 100

UTVECKLING BGORSKURS, SUBSTANSVARDE OCH FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs, Substansvarde (NAV), SEK/aktie Forvaltningsresultat, SEK/aktie

120 8
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== Borskurs Substansvarde (NAV) = Forvaltningsresultat

BORSKURS/SUBSTANSVARDE OCH BORSKURS/FORVALTNINGSRESULTAT

Borskurs/Substansvarde (NAV), % Borskurs/Forvaltningsresultat, ggr
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== Borskurs/Substansvarde (NAV) Borskurs/Forvaltningsresultat
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

AKTIERELATERADE NYCKELTAL 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Resultat efter skatt per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanfoérligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatradkningen, Mkr 1670 2390 4501 5851 6271 7621
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1162 1190 1174 1190 1177 1190
A/B Resultat efter skatt per aktie, kr 1,44 2,01 3,84 4,92 5,33 6,41

Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 1670 2390 4501 5 851 6271 7621
B Resultatpaverkande effekt av konvertibel, Mkr 94 91 560 298 475 213
C Genomesnittligt antal utestaende aktier under perioden efter utspadning

av konvertibel, miljoner 1237 1265 1248 1265 1255 1264
(A-B)/C Resultat efter skatt per aktie efter utspadning av konvertibel, kr 1,27" 1,82" 3,16" 4,39" 4,62" 5,86"

Resultat efter skatt exklusive orealiserade virdeforandringar per aktie, kr
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1670 2390 4501 5 851 6271 7 621
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr 269 853 1262 2159 1544 2 440
C Vardeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 755 469 1213 245 1367 399
D Innehav utan bestammande inflytandes del av orealiserade

vardeforandringar under perioden, Mkr -29 15 -22 13 -34 1
E Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures

under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -424 83 -1043 -14 -733 297
F Skatteeffekt pa orealiserade vardeforandringar, Mkr -130 -286 -300 -490 -456 -646
G Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1162 1190 1174 1190 1177 1190
(A-B-C+D-E-F)/G Resultat efter skatt exklusive orealiserade
vardeforandringar per aktie, kr 1,01 1,08 2,85 3,33 3,83 4,31

Forvaltningsresultat per aktie, kr
A Foérvaltningsresultat hanforligt till moderbolagets aktiedgare under

perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 1562 1640 4 345 4798 5936 6389
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1162 1190 1174 1190 1177 1190
A/B Foérvaltningsresultat per aktie, kr 1,34 1,38 3,70 4,03 5,04 5,37

Drifts6verskott per aktie, kr

A Driftsdverskott hanforligt till moderbolagets aktiedgare under perioden, Mkr 2528 2 357 7169 6 861 9458 9150
B Genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden, miljoner 1162 1190 1174 1190 1177 1190
A/B Driftsdverskott per aktie, kr 218 1,98 6,11 5,77 8,03 7,69

Eget kapital per aktie, kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut

enligt balansrakningen, Mkr 94 227 93123 94 227 93123 94 227 93 852
B Antal utestdende aktier vid periodens utgang, miljoner 1157 1190 1157 1190 1157 1186
A/B Eget kapital per aktie, kr 81,44 78,25 81,44 78,25 81,44 7913

Langsiktigt substansvérde per aktie (NAV), kr
A Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid periodens slut

enligt balansrakningen, Mkr 94 227 93123 94 227 93123 94 227 93 852
B Uppskjuten skatt enligt balansrédkningen, Mkr 19 113 17 846 19113 17 846 19113 18 046
C Rantederivat, Mkr -1074 -259 -1074 -259 -1074 -459
D Antal utestaende aktier vid periodens utgang, miljoner 1157 1190 1157 1190 1157 1186
(A+B+C)/D Langsiktigt substansviérde per aktie (NAV), kr 97,03 93,03 97,03 93,03 97,03 93,96

1) | de fall resultatmattet visar ett battre utfall jamfort med utan utspadning av konvertibel géller resultatmattet Resultat efter skatt per aktie, kr.

ANTAL AKTIER

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Genomsnittligt antal aktier 1162232135 1190000000 1173598 467 1190000000 1177461456 1189739 863
Genomsnittligt antal aktier efter utspadning
av konvertibel 1236891501 1264659366 1248257833 1264659366 1254644993 1264399229
Utestdende antal aktier? 1157 000 000 1190 000 000 1157 000 000 1190000000 1157000000 1186000 000
Utestdende antal aktier efter utspadning
av konvertibel 1231659366 1264659366 1231659366 1264659366 1231659366 1260659 366

2) Per den 30 september 2026 uppgick totalt antal emitterade aktier till 1190 000 000 varav Fastighets AB Balders innehav av egna aktier uppgick till 33 000 000 och antalet
utestaende aktier uppgick till 1157 000 000. Per den 30 september 2025 dgde Fastighets AB Balder inga egna aktier och totalt antal emitterade (och utestaende) aktier upp-
gick till 1190 000 000.
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL

2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025

jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Hyresvirde helar, kr/kvm
A Hyresvarde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 15 492 14 443 15 492 14 443 15 492 14 531
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 874 6636 6 874 6636 6 874 6703
A/B x 1000 Hyresvirde helar, kr/kvm 2254 2177 2254 2177 2254 2168
Hyresintékter helar, kr/kvm
A Hyresintékter pa arsbasis vid periodens utgéng, Mkr 14 679 13780 14 679 13780 14 679 13780
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 874 6 636 6 874 6 636 6 874 6703
A/B x 1000 Hyresintédkter helar, kr/kvm 2135 2077 2135 2077 2135 2056
Ekonomisk uthyrningsgrad, %
A Hyresintdkter pa arsbasis vid periodens utgang, Mkr 14 679 13780 14 679 13780 14 679 13780
B Hyresvérde pé arsbasis vid periodens utgang, Mkr 15 492 14 443 15 492 14 443 15 492 14 531
A/B Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95% 95% 95% 95% 95% 95%
Bverskottsgrad, %
A Driftsdverskott under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 2836 2678 8 047 7767 10 594 10 314
B Hyresintékter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 3642 3444 10 671 10 269 14123 13721
A/B Overskottsgrad, % 78% 78% 75% 76% 75% 75%
Redovisat varde, kr/kvm
A Redovisat varde forvaltningsfastigheter exklusive projekt, Mkr 239 370 223160 239 370 223160 239 370 222 230
B Uthyrningsbar yta, tkvm 6 874 6636 6 874 6636 6 874 6703
A/B x1000 Redovisat varde, kr/kvm 34821 33631 34821 33631 34821 33153
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FINANSIELLA NYCKELTAL 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec
Avkastning eget kapital, %
A Periodens resultat efter skatt hanforligt till moderbolagets aktiedgare
under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1670 2390 4501 5 851 6271 7621
B Vardeforandringar forvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade
under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 268 842 1253 2221 1531 2498
C Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1 -9 1 -3 -13 -17
D Vérdeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 755 469 1213 245 1367 399
E Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures
under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -424 83 -1043 -14 -733 297
F Innehav utan bestdmmande inflytandes andel av vardeférandringar, Mkr -27 n -26 -1 -39 -13
G Skatteeffekt pa vardeforandringar 20,6%, Mkr -129 -283 -299 -505 -451 -657
A-B-C-D-E+F-G Summa justerat resultat for perioden, Mkr 1174 1300 3350 3906 4532 5088
H Summa justerat resultat uppraknat till arsresultat, Mkr 4694 5202 4 467 5209 4532 5088
| Vardeférandringar for moderbolagets aktiedgare, Mkr (B+C+D+E-F) 625 1372 1450 2 450 2191 3190
J Skatteeffekt vardeférandringar, Mkr (G) -129 -283 -299 -505 -451 -657
K Berdknat &rsresultat, Mkr (H+I+J) 5190 6291 5618 7154 6 271 7 621
L Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid utgangen av
perioden enligt balansrédkningen, Mkr 94 227 93123 94 227 93123 94 227 93 852
M Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare vid ingangen av
perioden enligt balansrdkningen, Mkr 92 058 90964 93 852 88 420 93123 88 420
N Genomsnittligt Eget kapital, Mkr (L+M)/2 93143 92 044 94 040 90772 93 675 91136
K/N Avkastning eget kapital, % 5,6% 6,8% 6,0% 7,9% 6,7% 8,4%
Avkastning totalt kapital, %
A Periodens resultat fore skatt under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 2288 3083 6 060 7319 8 323 9582
B Finansnetto under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr -1161 -1104 -3 331 -3187 -4 380 -4 235
C Vardefoérandringar férvaltningsfastigheter, realiserade och orealiserade
under perioden enligt resultatrdkningen, Mkr 268 842 1253 2221 1531 2498
D Resultat exploateringsfastigheter under perioden enligt
resultatrakningen, Mkr -1 -9 1 -3 -13 -17
E Vardeférandringar derivat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 755 469 1213 245 1367 399
F Vardeférandringar i andel i resultat fran intressebolag och joint ventures
under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -424 83 -1043 -14 -733 297
A-B-C-D-E-F Summa justerat resultat for perioden, Mkr 2 850 2803 7967 8 056 10 551 10 640
G Summa justerat resultat uppréknat till arsresultat, Mkr 11401 1214 10 623 10742 10 551 10 640
H Vardeforandringar, Mkr (C+D+E+F) 598 1384 1424 2449 2152 3177
| Berdknat arsresultat, Mkr (G+H) 11999 12 597 12 047 13191 12703 13 817
J Balansomslutning vid utgangen av perioden, Mkr 288 890 277 692 288 890 277 692 288 890 276 292
K Balansomslutning vid ingédngen av perioden, Mkr 283 956 266 333 276 292 267 926 277 692 267 926
L Genomsnittlig Balansomslutning, Mkr (J+K)/2 286 423 272 012 282 591 272 809 283 291 272109
I/L Avkastning totalt kapital, % 4,2% 4,6% 4,3% 4,8% 4,5% 5,1%
Réantetackningsgrad, ggr
A Resultat inklusive vardeférandringar och skatt i intressebolag under
perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1266 1782 3593 4 856 5438 6702
B Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1161 -1104 -3331 -3187 -4 380 -4 235
C Leasingkostnad/tomtrattsavgald under perioden enligt
resultatrakningen, Mkr -24 -23 -73 -69 -97 -93
D Vardeférandringar pa finansiella placeringar under perioden, Mkr 53 -28 158 -128 202 -84
E Vardeférandringar och skatt i andel i resultat frén intressebolag och
joint ventures under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -424 0 -1102 -320 -935 -153
(A-(B-C)+D-E)/-(B-C-D) Rantetackningsgrad, ggr 2,4 2,7 2,4 2,7 2,4 2,7
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HARLEDNING AV NYCKELTAL

FORTS. FINANSIELLA NYCKELTAL 2026 2025 2026 2025 2025/2026 2025
jul-sep jul-sep jan-sep jan-sep okt-sep jan-dec

Soliditet, %
A Eget kapital, inklusive innehav utan bestimmande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 107 690 106 201 107 690 106 201 107 690 106 491
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 288 890 277 692 288 890 277 692 288 890 276 292
A/B Soliditet, % 37,.3% 38,2% 37,3% 38,2% 37,3% 38,5%
Skuldsattningsgrad, ggr
A Rantebarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 155 079 145 206 155 079 145206 155 079 143 307
B Eget kapital, inklusive innehav utan bestammande inflytande vid

periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 107 690 106 201 107 690 106 201 107 690 106 491
A/B Skuldsattningsgrad, ggr 1.4 1.4 1.4 14 1.4 1,3
Nettoskuld, Mkr
A Réntebéarande skulder vid periodens utgang enligt balansrakningen, Mkr 155 079 145 206 155 079 145206 155 079 143 307
B Likvida medel och finansiella placeringar vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 10139 11183 10139 11183 10139 10 509
A-B Nettoskuld, Mkr 144940 134024 144 940 134024 144940 132798
EBITDA, Mkr
A Forvaltningsresultat under perioden enligt resultatrakningen, Mkr 1690 1782 4695 5176 6 374 6 855
B Resultat fran forsaljning av exploateringsfastigheter under perioden

enligt resultatrakningen, Mkr -1 -9 1 -3 -13 -17
C Finansnetto under perioden enligt resultatrakningen, Mkr -1161 -1104 -3331 -3187 -4 380 -4 235
A+B-C EBITDA, Mkr 2850 2877 8 027 8360 10741 11073
EBITDA, Mkr omréknat till helarsbasis 11402 11535 10703 1147 10741 11073
Belaningsgrad, %
A Nettoskuld, Mkr 144 940 134 024 144 940 134 024 144 940 132798
B Summa eget kapital och skulder vid periodens utgang enligt

balansrakningen, Mkr 288 890 277 692 288 890 277 692 288 890 276 292
A/B Belaningsgrad, % 50,2% 48,3% 50,2% 48,3% 50,2% 48,1%
Nettoskuld/EBITDA, ggr
A Genomsnittlig nettoskuld, Mkr 143 958 133161 138 869 133216 139 482 132603
B EBITDA, Mkr omréknat till helarsbasis 11402 11535 10 703 1147 10 741 11073
A/B Nettoskuld/EBITDA, ggr 12,6 1,5 13,0 12,0 13,0 12,0
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DEFINITIONER

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i delarsrapporten som inte
definieras enligt IFRS (sa kallade alternativa nyckeltal, “Alternative Perfor-
mance Measures” enligt ESMA:s riktlinjer). Dessa nyckeltal ger vardefull
kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra
intressenter da de mojliggor en effektiv utvardering och analys av bolagets
finansiella stallning och prestation. De alternativa nyckeltalen ar inte alltid

AKTIERELATERADE

Eget kapital per aktie, kr
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens slut.

Forvaltningsresultat per aktie, kr
Forvaltningsresultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare i
forhallande till genomsnittligt antal utestdende aktier.

Genomsnittligt antal aktier

Antal utestdende aktier vid periodens bérjan, justerat med antal aktier
som emitterats under perioden viktat med antal dagar som aktierna varit
utestdende i forhallande till totalt antal dagar under perioden.

Langsiktigt substansvirde per aktie (NAV), kr

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare i forhallande till
antalet utestdende aktier vid periodens slut med aterlaggning av rénte-
derivat och uppskjuten skatt enligt balansrakning.

Resultat efter skatt per aktie, kr
Resultat hanforligt till moderbolagets aktieagare i forhallande till
genomsnittligt antal utestdende aktier.

FASTIGHETSRELATERADE

Direktavkastning, %
Berdknat driftsdverskott pa arsbasis i forhallande till fastigheternas
verkliga varde vid periodens slut.

Driftsoverskott, Mkr
Hyresintakter reducerade med fastighetskostnader.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %"
Kontrakterad hyra fér hyresavtal som léper vid periodens slut i férhallande
till hyresvarde.

Exploateringsfastigheter
Avser fastigheter som uppfors med avsikt att séljas efter fardigstéllande.

Fastighetshestand
Avser bade forvaltningsfastigheter och exploateringsfastigheter.

Fastighetskategori

Kategoriseras efter fastighetens huvudsakliga anvandning. Fordel-
ningen goérs pa kontor, handel, bostader, industri/logistik samt 6vriga
fastigheter. Ovriga fastigheter innefattar hotell, utbildning, vard samt
blandfastigheter. Den typ av anvdndning som svarar for den storsta
andelen avgor fastighetskategori.

Fastighetskostnader, Mkr
| posten ingér direkta fastighetskostnader, sdsom kostnader for drift,
media, underhéll och fastighetsskatt.

Forvaltningsfastigheter
Avser fastigheter som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
vardestegring eller en kombination av dessa.

Hyresvirde, Mkr?
Kontrakterad hyra samt bedéomd marknadshyra fér vakanta lokaler.

Overskottsgrad, %
Driftsdverskott i forhallande till hyresintékter.

1) Nyckeltalet ar operationellt och anses inte vara alternativt nyckeltal enligt ESMA:s riktlinjer.

jamforbara med andra foretags anvanda matt och ska darfor ses som ett
komplement till matt definierade enligt IFRS. Fastighets AB Balder tillampar
dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid. Nyckeltalen ar alternativa
i enlighet med ESMA:s riktlinjer om inte annat anges. Nedan féljer hur
Fastighets AB Balders nyckeltal definieras och berédknas.

FINANSIELLA

Avkastning eget kapital, %

Resultat efter skatt i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Vid
delarsbokslut har resultatet omréknats till helarsbasis, med undantag
for vardeforandringar, utan hansyn till sdsongsvariationer som normalt
uppstar i verksamheten.

Avkastning totalt kapital, %

Resultat fore skatt med tilldgg av finansnetto i forhallande till genomsnittlig
balansomslutning. Vid delarsbokslut har resultatet omréknats till helars-
basis, med undantag for vardeférandringar, utan hansyn till sésongs-
variationer som normalt uppstar i verksamheten.

Belaningsgrad, %
Nettoskuld i férhallande till balansomslutningen.

EBITDA

Forvaltningsresultat med tillagg av resultat fran férsaljning av exploate-
ringsfastigheter med aterlaggning av finansnetto. Vid delarsbokslut har
EBITDA omraknats till helarsbasis, med undantag for resultat fran forsalj-
ning av exploateringsfastigheter.

Forvaltningsresultat, Mkr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av vardeférandringar och skatt i andel i resultat fran intresse-
bolag. Vid berdkning av forvaltningsresultat hanfoérligt till moderbolagets
aktiedgare reduceras dven forvaltningsresultatet med innehav utan
bestammande inflytandes andel.

Nettoskuld, Mkr
Réntebéarande skulder minskat med likvida medel och finansiella
placeringar.

Nettoskuld/ EBITDA, ggr
Genomsnittlig nettoskuld i forhallande till EBITDA.

Réntetdckningsgrad, ggr

Resultat inklusive vardeforandringar och skatt i intressebolag med ater-
laggning av finansnetto exklusive tomtrattsavgald och vardeférandringar
pa finansiella placeringar samt vardeférandringar och skatt i andel i resultat
fran intressebolag, i forhallande till finansnettot exklusive tomtrattsavgald
och vérdeférandringar pa finansiella placeringar.

Skuldsittningsgrad, ggr
Rantebarande skulder i forhallande till eget kapital, inklusive innehav utan
bestdmmande inflytande.

Soliditet, %
Eget kapital inklusive innehav utan bestdmmande inflytande, i forhallande
till balansomslutningen vid periodens slut.

OVRIGT

Intressebolag och joint ventures

Upplysningar i [6ptext om transaktioner kopplade till intressebolag och
joint ventures bendmns av forenklingsskél endast “intressebolag”. Rapporten
avser bade innehav som utgér intressebolag och joint ventures. Fér kom-
plett lista, se not 14 i Balders ars- och hallbarhetsredovisning 2025.
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TORIHOTELLI
ULEABORG
KOMMERSIELLT

KONTAK'I' HUVUDKONTOR  Parkgatan 49 - Box 53121 - 400 15 Géteborg
Tel: 031-10 95 70

For ytterligare information, kontakta:
VD Sharam Rahi, via VD-assistent, telefon 031-351 84 49 UTHYRNING Tel: 020-151151
Finanschef Ewa Wassberg, telefon 031-351 83 99 KUNDSERVICE ~ Tel: 0774-49 49 49
IR Jonas Erikson, telefon 076-765 50 88

REGION

EKONOMISK INFORMATION GOTEBORG Parkgatan 49 - Box 53 121 - 400 15 Géteborg

Pa Balders hemsida, balder.se, finns samlad information om Timmervagen 7B - 541 64 Skovde
verksamheten, styrelse och ledning, ekonomisk rapportering Féreningsgatan 10 - 461 30 Trollhattan
samt pressreleaser. HELSINGFORS Mikonkatu 8A - 00100 Helsinki - Tel: +358 45 120 15 15
KOPENHAMN Vesterbrogade 1E, 5. sal - 1620 Kgbenhavn V - Tel: +45 55 55 07 07

KALENDARIUM NORR Skolgangen 3 - 802 57 Gévle

Bokslutskommuniké 2026 12 februari 2027 Packhusallén 2D - 652 11 Karlstad

RESEmmE el inef] 2027 Esplanaden 22 - 852 36 Sundsvall

Delarsrapport jan-mar 2027 13 maj 2027 STOCKHOLM ul tan2A 113 58 Stockhol
Delarsrapport jan-jun 2027 14 juli 2027 ulegatan ocKnoim

Delarsrapport jan-sep 2027 29 oktober 2027 Vérby All€ 18 - 143 40 Varby
Bokslutskommuniké 2027 1 februari 2028 Hallonbergsplan 5-7, véan 2 - 174 52 Sundbyberg
Kalendegatan 26 - 211 35 Malmo
Esplanaden 7 - 265 35 Astorp
Bryggaregatan 7 - 252 27 Helsingborg
Hospitalsgatan 11 - 602 27 Norrkdping
Stenbygatan 6 - 721 36 Vasteras
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