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Perioden januari-juni 2024

o Hyresintikterna uppgick till 262,1 Mkr (254,5), en 6kning med 3 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 191,1 Mkr (186,4), en 6kning med 3 procent.

o Forvaltningsresultatet uppgick till 56,6 Mkr (24,1), en 6kning med 135 procent, varav

forvaltningsresultat hdnforligt till aktiedgarna uppgick till 18,6 Mkr (-15,2), motsvarande 0,41 kr
(-0,33) per aktie.

e Periodens resultat uppgick till 59,6 MKr (-148,3), motsvarande 0,47 kr (-3,68) per aktie.
Okningen hanfor sig framst till forbattrade virdeforindringar pé fastigheter.

o Langsiktigt substansvirde hanforligt till aktiedgarna minskade med 8 procent till 3 262,8 Mkr
(3521,8), motsvarande 71,53 kr (77,21) per aktie.

Andra kvartalet april-juni 2024

o Hyresintikterna uppgick till 129,0 Mkr (125,5), en 6kning med 3 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 97,0 MKr (95,5).

o Forvaltningsresultatet uppgick till 29,5 Mkr (12,8), en 6kning med 130 procent, varav
forvaltningsresultat hdnforligt till aktiedgarna uppgick till 12,9 MKkr (-26,4 MKkr), motsvarande
0,28 kr (-0,58) per aktie.

o Kvartalets resultat uppgick till 14,6 Mkr (-106,6), motsvarande -0,04Kkr (-2,34) per aktie.
Okningen hanfor sig framst till ligre negativa viardeforindringar pa fastigheter.

Visentliga hiandelser under och efter kvartalet

o lapril emitterades ytterligare grona seniora icke sékerstéllda obligationer om 150 MKkr.
Emissionen skedde pa initiativ av institutionella investerare. I samband med detta aterkdptes
ytterligare cirka 60 Mkr hybridobligationer.

o Ijunidelavyttrades tva fastigheter i Norrtélje till ett nybildat joint venture dar Genova ar
hilftenédgare tillsammans med Nrep. Forsiljningen skedde till ett underliggande
fastighetsvarde om cirka 1,3 Mdkr, vilket motsvarar bokforda varden.

Héndelser efter kvartalets utgang
o Efter periodens utging avyttrades tre fastigheter i Uppsala och Upplands-Bro. Forséljningen
skedde till ett underliggande fastighetsviarde om 121 MKr, vilket 6versteg bokfort varde.

o Efter periodens utging har rdnteswapar om 700 Mkr tecknats med en genomsnittlig rinta om
cirka 2,40 procent med en 16ptid om cirka 6 ar.

o Efter periodens utging har ett nytt gront finansiellt ramverk faststéllts med en second opinon
fran Sustainalytics.

VD-KOMMENTAR

Genova rapporterar ett stabilt férsta halvar 2024 med stark tillvaxt i forvaltningsresultatet. Det
ar hog aktivitet i projektverksamheten och under perioden fardigstéllde vi 90 bostédder.
Ytterligare ndrmare 320 bostédder blir Klara for inflyttning under andra halvaret. Vi har haft ett
fortsatt fokus pa att stidrka balansridkning och likviditet, bland annat genom en
konvertibelemission samt dterkdp av hybridobligationer. Under perioden avyttrade vi
fastigheter for cirka 1,3 MdKkr.

Verksamheten utvecklades stabilt under férsta halvaret. Bdde hyresintékter och driftsdverskott
O0kade med 3 procent. Férvaltningsresultatet steg med 135 procent till 56,5 Mkr som en effekt av
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lagre negativa virdeférandringar i joint ventures och intressebolag samt 6kat driftséverskott och
forbattrat finansnetto. Substansvardet per aktie minskade med 7 procent till 71,53 kr per aktie
jamfort med samma period foregdende ar men 6kade jAmfort med arsskiftet.

Iinansiering

Béade villkor och tillging till finansiering pa bank- och kapitalmarknaden har successivt forbéttrats
under 2024. Det har givit oss moéjlighet att fortsétta forbattra Genovas kapitalstruktur, sdnka
finansieringskostnaderna och stirka likviditeten. I mars genomforde vi en emission av
konvertibler och starkte ddrmed likviditeten med 200 Mkr. Genom konvertibelemissionen
diversifierade vi Genovas finansieringskallor, vilket ar positivt badde for vira aktiedgare och
obligationsinnehavare. I april emitterade vi 150 MKkr i ytterligare grona obligationer. I samband
med emissionerna aterkopte vi hybridobligationer om cirka 160 MKkr till rabatt varefter utestiende
hybridobligationer uppgér till cirka 640 MKkr.

Under perioden 6kade vi andelen rintesédkrade skulder till 55 procent i syfte att 6ka férutsdgbarhet
och samtidigt sénka rdntekostnaderna. Ytterligare rintesdkring har genomforts efter periodens
slut i form av derivat om 700 MKkr till en genomsnittlig rdnta om 2,40 procent och med en 16ptid
om cirka 6 ar.

Transaktioner

Ijuni delavyttrade vi tva fastigheter i Norrtélje till ett nybildat joint venture med Genova respektive
Nrep som vardera hilftenédgare. Forsidljningen genomfordes till ett underliggande fastighetsvirde
om cirka 1,3 Mdkr, vilket motsvarar bokfdrda virden. Genova forvarvade fastigheterna 2016 till ett
underliggande fastighetsvirde om 40 MKkr och har direfter framgéngsrikt utvecklat ett
dldreboende, en férskola och drygt 400 hyresbostdder varav 169 dr under uppférande.
Transaktionen stirker savil balansrdkning och likviditet som den fortsatta utvecklingen av
projektet.

Efter periodens utging har tre lager- och industrifastigheter i Uppsala och Upplands-Bro avyttrats
for 121 Mkr. Det ar fastigheter som vi har forvaltat val under ett antal 4r och som vi nu kunde
avyttra éver bokfort virde.

Forvaltning

Genovas forvaltningsportfolj, med en god hyresgistmix, fortsatte att utvecklas stabilt under
perioden. I nyuthyrningen upplever vi att uthyrningsprocesserna tar nagot langre tid men ser en
fortsatt god efterfragan pa vara lokaler. Vi har uthyrningsgrad p& 93 procent och hyresavtal med
generellt 1&nga 16ptider, i genomsnitt 4,7 ar. Var inriktning p4 tillvixtregioner med tonvikt pa
Storstockholm och Uppsala samt en hég andel intikter frin samhaéllsfastigheter, bostider och
dagligvaruhandel medfor stabilitet 4ven i en svagare marknad.

Investeringar

Vara pagaende projekt med hyresbostider i Norrtélje, Knivsta, Enkdping och Upplands-Bro samt
byggnation av Apoteas nya centrallager 16per pé enligt plan. Under férsta halvaret stod 77
hyresbostédder i Norrtélje klara och under andra halvaret fardigstélls ytterligare ndrmare 320
hyresbostédder for egen langsiktig forvaltning, samtliga med miljocertifiering enligt Svanen.
Arshyran for de planerade tilltridena under andra halvaret uppgar till cirka 39 Mkr. VArt arbete
med detaljplaner i byggréattsportfdljen fortsitter med syfte att skapa betydande virden for Genova.

Framatblick

Fastighetsmarknaden préglas fortsatt av utmaningar men vi ser ocksé tecken pa en vindning med
O0kad optimism och aktivitet. Férvintningarna om en sinkning av styrrédntan under 2024 har
starkts, vilket ger forutsattningar f6r minskad press pa fastighetsvardena och lagre rdntekostnader.
Vart arbete med att forbéttra kapitalstruktur och likviditet fortsitter for att skapa bista moéjliga
forutsattningar for verksamheten framét. Genova stir stabilt och utvecklingen visar att bolagets
affirsidé med héallbart virdeskapande och langsiktighet fungerar. Nu ser vi fram emot ett aktivt
andra halvar 2024.



GENOYVA

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 30 juni 2024 dgde bolaget fastigheter till ett varde
om cirka 9,5 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 340 000 kvm samt innehade cirka 9 344
bostadsbyggratter. Genovas aktie &r sedan 2020 upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning och Lagen om vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom ovanstaendes

kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 14 augusti 2024 kl. 08.30 CEST.
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