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Skyrsla og aritun stjornar

Reykjastreeti ehf. (‘félagid’) er islenskt einkahlutafélag med skrad skuldabréf & adalmarkadi Nasdag. Samsteeda
Reykjastreetis ehf. samanstendur af médurfélaginu dsamt sjo dotturfélogum sem eru 6ll i fullri eigu modurfélagsins.
Starfsemi samsteedunnar er fjarfestingar, eignarhald og Utleiga atvinnuhlsnaedis dsamt rekstri og Utleigu bilasteeda |
bilasteedakjollurum.

Rekstur arshlutans

Samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um heildarafkomu nam hagnadur af rekstri samstaedunnar & timabilinu 1. januar
til 30. juni 2026 alls 366 millj. kr. (1.1.-30.6.2025: 518 millj. kr.) og heildarhagnadur 572 millj. kr. (1.1.-30.6.2025: 828
millj. kr.). Heildareignir samstaedunnar pann 30. juni ndmu 39.049 millj. kr. (2025: 37.003 millj. kr.) og eigid fé nam
14.119 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall var 36 % i lok timabils.

Rekstur samstaedunnar gengur samkveemt &eetlun og telja stjérnendur horfur i rekstri afram goédar. Nyting
fiarfestingareigna hefur aukist enn frekar og eru horfur i Utleigu og rekstri gédar. Matshaskkun fjarfestingareigna nam
691 millj.kr. (1.1.-30.6.2025: 709 millj. kr.) & timabilinu sem skyrist ad mestu af hagsteedari leigusamningum og Utleigu
a nyjum rymum. Fjarfest var fyrir 1.122 millj. kr. (1.1.-30.6.2025: 501 millj. kr.) i fjarfestingareignum a timabilinu.

Modurfélagid Reykjastraeti gaf Ut verdtryggd skuldabréf ad nafnvirdi 5.900 millj. kr. & timabilinu. Skuldabréfin eru
verdtryggd med 30 ara afborgunarferli og med vedi i fasteignasafni dotturfélaga. Skuldabréfin eru skrad @ Adalmarkadi
Nasdaq. Var andvirdid ad mestu leyti nytt til ad greida nidur eldri 6hagsteedari lan détturfélaga sem kemur til med ad
baeta afkomu og sjodstreymi samstaedunnar. Stefnt er ad frekari Utgafu & seinni hluta arsins.

Hluthafar i félaginu eru tveir i upphafi og lok ars. Hluthafar eru:

Eignarhluti
AT CUS BT o 99%
B2 TR T T V1= o 1%

Yfirlysing stjornar

Samkvaemt bestu vitneskju er pad alit stjornar ad samsteeduarshlutareikningur félagsins sé i samraemi vid alpjddlega
reikningsskilastadla eins og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu og gefi gldgga mynd af eignum, skuldum og
fjdrhagsstdou samstaedunnar 30.juni 2026 og rekstrarafkomu hennar og breytingu & handbaeru fé & timabilinu 1. jandar
til 30. juni 2026.

Jafnframt er pad 4lit stjornar ad samstaeduarshlutareikningur og skyrsla stjornar geymi gloggt yfirlit um préun og
arangur i rekstri samsteedunnar, stddu hennar og lysi helstu dhaettupattum og évissu sem samstaedan byr vid.

Stjérn Reykjastraetis ehf. hefur i dag fjallad um samsteedudrshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. jandar til 30. juni
2026 og stadfestir hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 26. dgust 2026

Stjérn:

Halldér Olafur Halldérsson

porvaldur H. Gissurarson
Olafur bér J6hannesson

Reykjastreeti ehf.
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Kénnunararitun 6hads endurskodanda a arshlutareikning

Til stjornar og hluthafa i Reykjastreeti ehf.

Inngangur

Vid héfum kannad medfylgjandi samandreginn &rshlutareikning samsteedu Reykjastraetis ehf. fyrir timabilid 1.
januar til 30. juni 2026, sem hefur ad geyma rekstrarreikning og yfirlit um heildarafkomu, efnahagsreikning,
eiginfijaryfirlit, sjédstreymisyfirlit og upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Stjérn félagsins er abyrg fyrir gerd og gléggri framsetningu arshlutareikningsins i samreemi vid alpjédlegan
reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34. Abyrgd okkar felst i alyktun okkar um arshlutareikninginn sem
byggir & kdnnuninni.

Umfang kénnunar

Kénnun okkar var unnin i samreemi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410 um kénnun ohdds endurskodanda &
arshlutareikningum . Kénnun éarshlutareiknings felur i sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru &byrgir fyrir
fiarmalum og reikningsskilum, dsamt greiningum og 6drum konnunaradgeroum. Konnun er talsvert umfangsminni
en endurskodun sem unnin er i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum
vitneskju um oll mikilvaeg atridi sem geetu komid i ljos vid endurskodun. Par af leidandi latum vid ekki i ljos élit &
arshlutareikningnum.

Alyktun

Vid konnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad medfylgjandi samandreginn arshlutareikningur
samstaedunnar 30. juni 2026 sé i 6llum meginatridum | samraemi vid IAS 34 Arshlutareikningar.

Reykjavik, 26.agust 2026.

KPMG ehf.

Kristbjérn H. Gunnarsson

Reykjastreeti ehf.
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu 1. janudar til
30. juni 2026

Skyr. 1.1.-30.6.2026 1.1.-30.6.2025
Rekstrartekjur
LeIGUIBKJUT oo 1.328.682 1.159.051
1.328.682 1.159.051
Rekstrargjold
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ............coooevvieiiiiiiciieeeceeee 4 203.237 202.118
SHOrNUNArKOSTNAOUL ©..vviiiiiieieie e 96.511 103.523
ATSKIIFLN Lo 8 27.336 42.890
327.084 348.531
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu ..........cccccveiiiiiiiiiiccec 1.001.598 810.520
Matsbreyting fjarfestingareigna ...........cccccvvveiiiiiiiiii e 7 691.192 708.566
ReKStrarhagnadur .........cooiiiiiiiiee e 1.692.790 1.519.086
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
VaXTATEKIUT e 3.629 5.347
VaXtagjOla ... ( 1.238.226) ( 966.786)
Hrein fjarmagnsgjold .........ooooiiiiii e ( 1.234.597) ( 961.439)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ............coooiiiiiic e 458.193 557.647
1= U] =1 5 91.701) ( 39.990)
Hagnadur @rSins ... e 366.492 517.657
Onnur heildarafkoma
Matsbreyting varanlegra rekstrarfifarmuna ............cccccciiiiiiiii 8 257.401 388.143
'I_'_ekjuskattur ................................................................................................ ( 51.480) ( 77.629)
Onnur heildarafkoma samtals ............coociiiiiiiiii e 205.921 310.514
Heildarafkoma arsins...........cccocciereciiinnccieencceee e 572.412 828.171
Hagnadur a hlut
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur @ hlut ..........cccoceeiiiiii 6 66,68 94,17

Skyringar & bladsidum 9-13 eru éadskiljanlegur hluti af samstaeduéarshlutareikningnum.

Reykjastreeti ehf.
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Efnahagsreikningur 30. juni 2026

Skyr. 30.6.2026 31.12.2025
Eignir
FJarfestingareignir .........eeii e 7 32.464.051 30.650.390
Varanlegir rekstrarffarmunir ... 8 6.016.649 5.718.012
SKUIdAbréfagign ......coviiiii e 15.187 11.181
Fastafjarmunir 38.495.886 36.379.583
ViIBSKIPTAKIOTUT ©..veeiiii e 68.473 101.233
Krofur dtengda adila ..........c.oooviiiiiiieeee e 58.418 48.962
Adrar skammtimakrOfur ... 34.370 104.878
Handbaert 6 ... 403.865 368.713
Veltufjarmunir 565.127 623.786
Eignir samtals 39.061.013 37.003.369
Eigio fé
HIUTATE oo 5.497 5.497
Yfirverdsreikningur RIUtafjar ..o, 3.958.055 3.958.055
ANNad bundio eigid T .....oooiiii 9 9.806.217 9.240.812
Oradstafad @igi0 T8 ..o e 349.336 342.329
Eigio fé 14.119.104 13.546.693
Skuldir
Vaxtaberandi skuldir ... 10 20.099.681 18.404.281
Tekjuskattsskuldbinding ..........cooiviviiiiiiiii e 3.580.874 3.437.692
Langtimaskuldir 23.680.555 21.841.973
Neesta ars afborgun vaxtaberandi skulda .............ccoooiiiiii 10 379.371 821.427
ViIBSKIPTASKUIIT .. eeiiiiiiiii e 413.193 352.488
Skuldir vio tengda @dila ..........coooiiiiiiie i 156.801 115.736
Adrar skammtimaskuldir ........c.oooiiiiiii 311.989 325.052
Skammtimaskuldir 1.261.354 1.614.703
Skuldir samtals 24.941.909 23.456.676
Eigid fé og skuldir samtals 39.061.013 37.003.369

Skyringar & bladsidum 9-13 eru éadskiljanlegur hluti af samstaeduéarshlutareikningnum.

Reykjastreeti ehf.
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Eiginfjaryfirlit 1.jandar - 30. juni 2026

Skyr.

Breytingar a eigin fé arid 2025
Eigio fé 1.1. 2025 ..c.cooviivieens
Heildaratkoma arsins...................

Feert &4 bundio eigid fé................. 9

Eigid f& 31.12.2025..........ccce....

Breytingar a eigin fé timabilid

1. jandar - 30. juni 2026

Eigio f&é 1.1.2025.........cooeeenn
Heildarafkoma timabilsins...........

Feert 4 bundid eigid fé................ 9

Eigi® f& 30.6.2026......................

Yfirverds-  Annad bundid Oradstafad

Hlutafé reikningur eigio fé eigio fé Samtals
5.497 3.958.055 8.479.894 ( 211.618) 12.231.828
619.389 695.476 1.314.865

141.529 ( 141.529) 0

5.497 3.958.055 9.240.812 342.329 13.546.693
5.497 3.958.055 9.240.812 342.329 13.546.693
205.921 366.492 572.412

359.485 ( 359.485) 0

5.497 3.958.055 9.806.217 349.336 14.119.104

Skyringar & bladsidum 9-13 eru éadskiljanlegur hluti af samstaeduéarshlutareikningnum.

Reykjastreeti ehf.
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Sj6dstreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2026

Skyr. 1.1.-30.6.2026 1.1.-30.6.2025
Rekstrarhreyfingar
HAGNAOUT ArSINS ..o 366.492 517.657
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir rekstrarfflarmuna .........ccoooii 8 27.336 42.890
Matsbreyting fjarfestingareigna ..........ccoccvvveiiiiiiiiiiii ( 691.192) ( 708.566)
FJArMAgNSHBIN ..o 1.234.598 961.439
TeKJUSKAIUT .o 91.701 39.990
1.028.935 853.410
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, laekkun ... 115.729 89.355
Skammtimaskuldir, haekKun ........cooooiii e 35.178 141.079
1.179.842 1.083.844
INNheimtar Vaxtatekjur ............oooiiiiiiiiiiic e 3.629 5.347
Greidd vaxtagjold ..., ( 492.824) ( 494 .184)
Handbeert fé fra rekstri 690.647 595.007
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum .........cccooiiiiii e 7 | 1.122.467) ( 500.664)
Fjarfesting i varanlegum rekstrarflarmunum .............cccoeoiiiiiiiiiiiii e, 8 68.572) ( 254.307)
Soluverd eignarhluta i 60rum fFEIOGUM .....vviiiiiiiiicce e 0 500
Skuldabréfaeign, afborgun ... 4.005 3.634
Skammtimakrofur & tengda adila, breyting .......cc.oooveviiiiiiiiice ( 9.457) ( 6.883)
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.196.491) ( 757.820)
Fjarmognunarhreyfingar
Vaxtaberandi skuldir, breyting .........coocoooiiiii 10 499.933 ( 263.430)
Skuldir vid tengda adila, breyting ... 41.065 297.667
Fjarmognunarhreyfingar 540.998 34.237
Haekkun (lsekkun) @ handbaeru fé ............ccoeviiiiiiiiiiiiieciecececeeeereee e 35.152 128.574)
Handbaert fé i arsbyrjun ... 368.713 167.173
Handbaert fé i lok timabilSins .........cccccceieivieiiccee e 403.865 38.599

Skyringar & bladsidum 9-13 eru éadskiljanlegur hluti af samstaeduéarshlutareikningnum.

Reykjastreeti ehf.
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Skyringar

1. Félagid
Reykjastreeti ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag med I6gheimili ad Lagmula 7 i Reykjavik. Starfsemi
samsteedunnar og dotturfélaga felst i fjarfestingu, solu og eignarhaldi ibida og atvinnuhlsneedis, dsamt rekstri og
Utleigu & fasteignum, lanastarfsemi, fjarfestingum i verdbréfum og annarri tengdri starfsemi.

Reikningsskilaadferdir

2. Grundvollur reikningsskilanna

a. Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt.
Samandreginn arshlutareikningur samsteedunnar fyrir timabilid 1.jandar til 30. juni 2026 er gerdur i samraemi vid
alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34, eins og hann hefur verid sampykktur af
Evropusambandinu og vidbotarkréfur i 16gum um arsreikninga nr. 3/2006. Samandregni arshlutareikningurinn
inniheldur ekki allar paer upplysingar er krafist er i fulloinum &rsreikningi og eetti pvi ad lesa med hlidsjon af
arsreikningi samstaedunnar fyrir arid 2025. Arsreikninginn er ad finna a vefsidu félagsins, www.reykjastraeti.is.

b. Matsadferdir
Samsteedureikningurinn  byggir & kostnadarverdsreikningsskilum ad 0dru leyti en pvi ad varanlegir
rekstrarfjdrmunir eru feerdir & endurmatsverdi og fjarfestingareignir eru feerdar & gangvirdi.

c. Starfreekslu- og framsetningargjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kronum, sem er starfraekslugjaldmidill modurfélagsins. Allar
fjdrhaedir eru birtar i pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

d. Mat og akvaréanir
Gerd arsreiknings i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjdrhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstddur kunna ad verda frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur pess eru i stodugri endurskodun. Breytingar & reikningshaldslegu mati eru feerdar & pvi timabili
sem breytingin & sér stad og peim framtidartimabilum sem breytingarnar hafa ahrif &.

3. Leigutekjur fjarfestingareigna
Eftirfarandi sundurlidun synir énuvirtar leigutekjur & ari midad vid gildandi leigusamninga i lok timabilsins:

2026
Leigugreiosiur 1.7.-31.12.2026 ......ooourieiiiaiiee e 1.126.334
LEIGUOIEIOSIUN 2027 .ottt ettt ettt 2.003.437
LeIGUOIBIOSIUN 2028 ...t 1.888.181
LeigUIEIOSIUN 2029 ...ttt 1.741.296
LeIiGUOIEIOSIUN 2030 ...ttt 1.352.910
Leigugreidsiur eftir MEIra 8N 5 85 ....o.iiiii et 8.062.705
SAMIALS ..o e 16.174.863

Allir leigusamningar eru verdtryggdir og midast leigutekjur vid visitdlu neysluverds hverju sinni. | sundurliduninni
fyrir ofan er midad vid visitdlu neysluverds i lok hvors ars. Ekki er buid ad gera leigusamninga um oll rymi |
fiarfestingareignum samstsedunnar. Utleiguhlutfall af fiarfestingareignum f rekstri i samstsedunni var 97% (2025:

96 %).

4. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 1.1.-30.6.2026
FASTEIGNAGIOI ..o 134.460
VAITYGGINGAI ettt 13.677
Annar rekstrarkostnadur fjarfestingareigna ..................... 55.100

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna samtals 203.237

Reykjastreeti ehf.
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Skyringar

5. Tekjuskattur

Tekjuskattur i rekstrarreikningi greinist pannig: 1.1.-30.6.2026 1.1.-30.6.2025

Ahrif lida sem fara beint & €igid f& .......ovii oo, ( 51.480) ( 77.629)

Breyting & tekjuskattsskuldbindingQu ..........oooiiiiiiiii 143.182 117.619

Tekjuskattur faerdur i rekstrarreikning .......coocviviiiiiiiii 91.702 39.990
6. Heildarhagnadur a hlut 1.1.-30.6.2026 1.1.-30.6.2025

Grunn- og pynntur hagnadur a hlut

Heildarafkoma timabilSins ..o 572.412 828.171

Vegid medaltal utistandandi hluta
Veginn medalfjoldi Utistandandi hluta & timabilinu ............c...cooeeiiii 5.497 5.497

Grunn- og pynntur hagnadur @ hIUt ..o 104 151

7. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2026 2025
BOKFEIT VEID 1.1, it 30.650.392 29.109.814
Fjarfestingar timabilSiNS ..o 1.122.467 884.965
SEILA AINU Lo e 0 ( 116.537)
MAESDIEYTING -ttt 691.192 772.149
Bokfaert verd i 1ok timabils ........coiiiiii 32.464.051 30.650.392
FJArTESTINGAIEIGNIT «..viiii i 30.691.022 28.583.692
Fjarfestingareignir 1 ProuUN ... 1.773.029 2.066.699
32.464.051 30.650.391
Naemigreining gangvirdis Ahrif 4 gangvirdi 30.6.2026
Haekkun Laekkun
Ahrif laekkunar (haekkunar) & avéxtunarkrdfu um 0,15% ...vvvveceieeeeeeeee, 708.567 676.810)
Ahrif laekkunar (haekkunar) & avoxtunarkréfu Um 0,30% ..e..veveveeeceeeeeeeeeeeee, 1.451.193 ( 1.323.960)
Vedsetningar

A fiarfestingareignum og varanlegum rekstrarfjarmunum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til
tryggingar skuldum hennar ad eftirstodvum 20.479 millj. kr. i lok timabilsins. (2025: 19.225 millj. kr.).

Virdisaukaskattskvod
A fiarfestingareignum samstaedunnar hvildi virdisaukaskattskvod ad fjarhaed 2.350 millj. kr. { arslok 2025. Kvédin
fyrnist & tuttugu arum.

Fasteignamat og brunabétamat Fasteignamat Brunaboétamat

Fasteignamat og brunabdtamat greinast Pannig ........ccccoovvieiiiiieiiiicei e 17.926.300 23.095.185

Ekki liggur fyrir endanlegt fasteigna- og brunabdtamat fyrir allar fjarfestingareignir félagsins. Ofangreindar
upplysingar byggja & opinberri skraningu i arslok 2025.

Reykjastreeti ehf.
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Skyringar

7. Fjarfestingareignir frh.:
Akvordun gangvirdis
Vid akvordun gangvirdis er byggt & forsendum sem eru hadar mati stjérnenda & préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt séluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir samstaedunnar eru metnar @ gangvirdi & reikningsskiladegi i samreemi vid alpjodlegu
reikningsskilastadlana |IAS 40 Fjarfestingareignir og IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignir falla undir
stig 3 1 flokkunarkerfi gangvirdismats, sem felur i sér ad matid byggir ekki & fdanlegum markadsupplysingum.
Mat & fjarfestingareignum er unnid af stjérnendum félagsins. Innifalid i mati & fjarfestingareignum eru innréttingar
og aodrir fylgihlutir sem naudsynlegir eru til ad tryggja tekjuflaedi eignanna. Engar endurflokkanir hafa verid gerdar
milli stiga & arinu 2026 (2025: engar endurflokkanir).

Vid mat a fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna. Sjodstreymislikanio byggir
a frjdlsu sjodstreymi til félagsins sem er nuvirt med veginni dvoxtunarkréfu fjdrmagns sem gerd er til félagsins
(WACC). Avoxtunarkrafa eigin fjar er metin Gt fra CAPM (Capital Asset Pricing Model) likaninu par sem byggt er &
aheettulausum verdtryggdum voxtum ad vidbeettu dlagi til ad maeta peirri dhaettu sem fylgir undirliggjandi rekstri
félagsins. Vextir & lansfjdrmagn eru metnir med hlidsjon af almennum vaxtakjorum sem bjodast & markadi.
Stjérnendur mida vid ad vegin dvoxtunarkrafa fjarmagns an skattspérunar (pre-tax WACC) sé 6,3-6,8% (2025: 6,4-
6,7%).

Azetlad sjodsflaedi tekur mid af leigutekjum af fyrirliggjandi leigusamningum og veentri préun peirra. Lagt er mat &
sérhvern leigusamning og tillit tekid til peirra dhaettupétta sem mali skipta, s.s. gaeda og timalengdar nugildandi
leigusamninga og peirrar markadsleigu sem talid er ad muni taka vid pegar samningi lykur. Gert er rad fyrir pvi ad
ny éinnréttud rymi fari i Utleigu eftir eitt ar og ny innréttud rymi eftir halft &r & markadsleigu. Nytingarhlutfall er
dxetlad 97% eftir ad leigusamningi lykur. Fra &eetludum leigutekjum er dreginn rekstrarkostnadur, s.s.
fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur & fasteignum asamt hlutdeild i stjornunarkostnadi. Gert er rad fyrir
ad vidhaldskostnadur haekki linulega med aldri fjarfestingareigna par til eignirnar verda 25 4ra gamlar og pa sé
fullu vidhaldi ndd. Med pessum haetti er hver eign félagsins metin sem sjélfstaed eining. Forsendur virdislikansins
byggija & reynslutdlum ur rekstri félagsins dsamt spa um proun lykilpatta til framtidar.

8. Varanlegir rekstrarfjarmunir
Varanlegir rekstrarfjarmunir greinast pannig:

30.6.2026 2025
Helldarverd 1.0 o 5.776.943 4.288.969
Fjarfestingar timabilSiNs ........cooiiiiiii 68.572 713.737
MAESDIEYTING ettt 257.401 774.237
HEIldarverd 3T.12 .o 6.102.916 5.776.943
ATSKIITEIE 1.1 e 58.931 13.505
AT ST ArSINS . 27.336 45.426
AFSKIfad SAMTAIS ..ooiiiiiiii e 86.267 58.931
Bokfaert verd dn endurMmats ........cooiiiiiiiieeee e 3.080.707 3.748.017
Bokfaert verd 1 1ok timabils .......ooiiiii 6.016.649 5.718.012
ATSKIIFLAMPIOSENTA ..o 1% 1%
Naemigreining gangvirdis Ahrif 4 gangvirdi 30.6.2026
Haekkun Laekkun
Anrif lasekkunar (haskkunar) & avoxtunarkréfu um 0,15% ..o, 115.940 ( 111.025)
Ahrif lekkunar (haekkunar) & avoxtunarkrdtu um 0,30% ..oveveveeeeeeeeeeeeeeeeeeee, 121.188 ( 217.442)

Vedsetningar
A fiarfestingareignum og varanlegum rekstrarfjarmunum samstaedunnar hvila pinglyst ved og skuldbindingar til
tryggingar skuldum hennar ad eftirstodvum 20.479 millj. kr. i lok timabilsins. (2025: 19.225 millj. kr.).

Reykjastreeti ehf.
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8. Varanlegir rekstrarfjarmunir, frh.:
Virdisaukaskattskvod
A varanlegum rekstrarfiarmunum samstaedunnar hvildi virdisaukaskattskvod ad fjarhaed 170 millj. kr. i arslok
2025.
Fasteignamat og brunabétamat
Ekki liggur fyrir endanlegt fasteigna- og brunabdtamat fyrir varanlega rekstrarfjarmuni félagsins.
Akvordun gangvirdis
Vextir & lansfjarmagn eru metnir med hlidsjén af almennum vaxtakjérum sem bjédast 4 markadi. Gert er rad fyrir
skuldsetningarhlutfallinu 65% til framtidar. Stjérnendur mida vid ad vegin &voxtunarkrafa fjarmagns éan
skattsporunar (pre-tax WACC) sé 6,8-7,5%. Fra aeetludum leigutekjum er dreginn rekstrarkostnadur, s.s.
fasteignagjold, tryggingar, vidhald og rekstur dsamt hlutdeild i stjérnunarkostnadi. Med pessum heetti er hver
hluti bilakjallara félagsins metinn sem sjélfstaed eining. Forsendur virdislikansins byggja a reynslutélum ur rekstri
eignanna dsamt spa um proéun lykilpatta til framtidar.

9. Annad bundid eigio fé
Annad bundid eigid fé greinist pannig: Bundinn

Loégbundinn Endurmats- hlutdeildar-
varasjodur reikningur reikningur Samtals

Bundid eigid f& 1.1.2025 ........c.ooovvviiiieen, 1.374 967.942 7.510.578 8.479.894
Matsbreyting fasteigna ............ccccccciiiis 619.389 619.389
Afskriftir endurmats ........cocoeeiiiiiii ( 11.335) ( 11.335)
Binding hlutdeildar ...........c.ccccciiiiiiiis 152.864 152.864
Bundid eigid fé 31.12.2025 ......ccccoovviveiinen. 1.374 1.575.996 7.663.442 9.240.812
Matsbreyting fasteigna ............ccccccciiii. 205.921 205.921
Afskriftir endurmats ........cocooeeviiiiiii ( 10.702) ( 10.702)
Binding hlutdeildar ..........cc.ccccciiiiiiiis 370.187 370.187
Bundid eigid fé 30.6.2026 ............ccovveennen. 1.374 1.771.215 8.033.629 9.806.217

10. Vaxtaberandi skuldir
A timabilinu gaf modufélagid Ut verdtryggd skuldabréf ad nafnvirdi 5.900 millj. kr. Skuldabréfin eru verdtryggd
med 30 ara afborgunarferli og med vedi i fasteignasafni dotturfélaga. Skuldabréfin eru skrad & Adalmarkadi
Nasdaq.
Lanasamningar innan tryggingafyrirkomulags innihalda skilmala um eiginfjarhlutfall, vedsetningahlutfall og
vaxtapekju. Félagid uppfyllir alla fjarhagsskilmala i lok timabils. Lanaskilmalar eru stadfestir af 6hadum adila
halfsarslega og stddust allt timabilid. Engar visbendingar eru um annad en lanaskilmalar verdi uppfylltir vid naestu
stadfestingu.
Vaxtaberandi skuldir greinast pannig: 30.6.2026 2025
Verdtryggoar skuldir { ISK ... 3.988.010 9.739.711
OVerdtryggdar SKUITIT T 1SK ...t 911.803 255.936
Skuldabréfautgéfa, verdtryggd i ISK ... 15.579.239 9.230.060
Vaxtaberandi skuldir Samtals .........oooiiiiiii e 20.479.052 19.225.707
Naesta ars afborganir langtimaskulda ............ccooooiiiiii ( 379.371) ( 821.426)
Vaxtaberandi skuldir samkveemt efnahagsreikningi ..........cccocccoeiiiiiiiiiie, 20.099.681 18.404.281

Reykjastreeti ehf.
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10. Vaxtaberandi skuldir, frh.:
Afborganir vaxtaberandi skulda greinast pannig & naestu ar:

AFborganir 2026/2025 ........oooiiii e
AFBorganir 2027/2026 .......oooiiii e
AFDOrganir 2028/2027 ......ooeeeiieeee e
Afborganir 2029/2028 ..o
Afborganir 2030/2029 .......oooiiii e
ATDOIGANIT SIOBT ...t
Afborganir langtimaldna Samtals .........coooiiiiiiiiiiiii e

2026 2025
189.686 821.427
379.372 7.877.494

2.715.864 244227
333.135 251.784
344.347 259.670

16.137.277 9.771.106
20.099.681 19.225.708

Vaxtaberandi skuldir eru tryggdar med vedi i varanlegum rekstrarfjarmunum og fjarfestingareignum

samsteedunnar.

11. Dotturfélog

Arcus fasteignir €hf. .
D BN, s
ENlidadrdalur €nf. ...
Kolagata ehf. ...
REYS 2 BN,
REYS 3 BN, o
Reykjavik Development ehf. . ...

Oll félogin eru med 16gheimili ad Lagmula 7 § Reykjavik.

2026 2025

Eignarhlutur Eignarhlutur
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%
100% 100%

Reykjastreeti ehf.
Samsteeduarshlutareikningur 30. juni 2026 13

Fjarhaedir eru i pusundum kréna



	Forsíða
	Efnisyfirlit
	skstj
	Áritun
	Reikn
	Eiginfjáryfirlit
	Sjstreymi
	Skýr breytt

		fgudmannsson@kpmg.is
	2026-08-28T10:37:02+0000
	Reykjavík
	Stjórn


		fgudmannsson@kpmg.is
	2026-08-28T11:00:40+0000
	Reykjavík
	Stjórnarformaður


		fgudmannsson@kpmg.is
	2026-08-28T16:34:41+0000
	Reykjavík
	Stjórn


		fgudmannsson@kpmg.is
	2026-08-28T16:39:51+0000
	Reykjavík
	Endurskoðandi




