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Tingsvalvet fortsatte vdxa med god I6nsamhet under det andra kvartalet. Fastighetsvardet stiger sakta

men sakert och ar nu uppe i knappt 3,3 miljarder kronor.

EKONOMI

Intakterna 6kade under det forsta halvaret med 26,8
% till 127 miljoner kronor jamfért med motsvarande
period foregaende ar. Forvaltningsresultat uppgick
till 40,8 mkr (29,7), en 6kning med 37,3 %. En av
anledningarna ar storre fastighetsbestand men aven
flertalet hyresgastanpassningar och den 6kade uthyr-
ningsgraden paverkar positivt. Forvaltningsresultatet

per aktie stiger med 48,9% till 1,50 kr/stamaktie (1,01).

FASTIGHETER

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgar till 98,9
procent. Det finns intressenter, till de fa lokala vakan-
ta ytorna, men vi ser att uthyrningsarbetet tar langre
tid an tidigare da ténkbara hyresgéaster ar forsiktiga.
Vi har under senaste aret intensifierat arbetet med
forvarv i vara regionstader. | dagslaget ar fastighets-
bestandet storst i Eskilstuna med 31,4 procent av
fastighetsvolymen tatt foljt av Karlstad med 26,7 pro-
cent. Andelen i regionstader uppgar till 80,0 procent.

FORVALTNINGS-
RESULTAT

Vi kommer fortsatta pa den inslagna vagen med
ytterligare forvarv i regionstader men samtidigt inte
sluta var opportunistiska. Forvarv i mindre orter i
narheten av vara regionstader kan fortsatt vara ak-
tuellt s& lange som parametrarna kanns ratt géllande
avtalslangd, hyresgast, triple net avtal och avkastning.

FRAMTIDEN

Vi kommer fortsatta resan fran ett enfastighetsbo-
lag till att vara ett av de hogst varderingsmassigt
yieldade noterade bolagen. Kassafloden ar extremt
viktigt och detta i samband med trygga langsiktiga
hyresgaster ar var hogsta prio. Under hosten skall vi
fortsatta renodla bestandet med dessa parametrar
som storsta drivkraft.

Hékan Karlsson, VD

FORVALTNINGS- NAV
RESULTAT

KR/STAMAKTIE

KR/STAMAKTIE

+37%

40,8 MKR (29,7)

1,50

(1,01) BORSKURS 48,40

51,22



FINANSIELL OVERSIKT OCH NYCKELTAL | URVAL, KONCERNEN

2026 2025 2026 2025
April-Juni April-Juni Jan-Juni Jan-Juni
Intakter, tkr 63 442 52216 127 014 100 194
Driftoverskott, tkr 51338 42363 100 464 80194
Forvaltningsresultat, tkr 21638 15530 40 780 29 695
Periodens resultat, tkr 14 059 50770 36 391 62422
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 0,82 0,54 1,50 1,01
Periodens resultat, kr/stamaktie 0,39 2,58 1,25 2,90
Eget kapital, kr/stamaktie 45,16 41,65 45,16 41,65
Langsiktigt substansvarde, kr/stamaktie 51,22 46,33 51,22 46,33
Borskurs, kr/stamaktie (periodens utgang) 48,40 33,80 48,40 33,80
Overskottsgrad, % 80,9 81,1 79,1 81,1
Avkastning pé eget kapital, % (rullande 12 man) 8,7 8,9 8,7 8,9
Belaningsgrad, % 60,6 57,7 60,6 57,7
* Borskursen avser Tingsvalvet Fastighets A (TINGS A).
UTVECKLING UNDER JANUARI-JUNI 2026
+ Hyresintdkterna dkade med 26,8 % till 127,0 mkr + Vardeforandring forvaltningsfastigheter
(100,2). paverkade resultatet med 8,6 mkr (55,5).
« Driftoverskottet ckade med 25,3 % till 100,5 mkr + Periodens resultat uppgick till 36,4 mkr (62,4).

(80,2)
+ Langsiktigt substansvarde per stamaktie uppgar
« Forvaltningsresultatet 6kade med 37,3 % till till 51,22 kr/aktie (46,33).
40,8 mkr (29,7)
+ Soliditeten uppgick till 33,6 % (37,2).

+ Forvaltningsresultatet per stamaktie 6kade med

48,9 % till 1,50 kr/stamaktie (1,01) » Uthyrningsgraden uppgick till 98,9% (98,2)
. Fastighetsvardet 8kade med 19,9 % till 3 281 mkr +  Belaningsgraden uppgick il 60,6 % (57.7).
(2 736).
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VASENTLIGA HANDELSER

VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET VASENTLIGA HANDELSER EFTER KVARTALETS
29 april tilltraddes bolaget Slagstahuset Fastighets UTGANG

AB innehallande fastigheten Eskilstuna Slagsta 1:9. Inga vasentliga handelser har skett efter kvartalets
Overenskommet fastighetsvarde uppgick till 47 utgang.

mkr. Uthyrningsbar area uppgar till 2 762 kvm och
fastigheten ar fullt uthyrd.

Den 1juni forvarvades och tilltraddes bolaget EIG
Karlstad S5 AB innehallande fastigheten Karlstad
Sjovinden 5 och dverenskommet fastighetsvarde
uppgick till 40 mkr. Uthyrningsbar area uppgar till 2
897 kvm och fastigheten ar fullt uthyrd med ett 10
arigt triple net hyresavtal.
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KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTATET

RESULTATRAKNING KONCERNEN

2026-06-30
TKR 2026 2025 2026 2025
April-Juni April-Juni Jan-Juni Jan-Juni
Hyresintakter 59518 46 994 17935 90 607
Serviceintakter 3925 5222 9 080 9587
Drift- och underhallskostnader -10372 -7 589 22334 -15 824
Fastighetsskatt -1732 -2264 -4 216 -4176
Driftoverskott 51338 42363 100 464 80 194
Central administration -4 778 -5983 -10 331 -11616
Finansnetto -24 923 -20 850 -49 354 -38 883
Forvaltningsresultat 21638 15530 40780 29 695
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 3561 51540 8616 55463
Vardeforandring derivat -5274 -7 441 1776 -6 105
Resultat fore skatt 19 924 59630 51171 79 054
Aktuell skatt -3919 -2198 -7141 -4 096
Uppskjuten skatt -1947 -6 662 -7 640 -12 536
Periodens resultat 14 059 50770 36 391 62422
Ovrigt totalresultat - - - -
Summa totalresultat for perioden* 14 059 50770 36 391 62422
Resultat per stamaktie, kr 0,39 2,58 1,25 2,90
Genomsnittligt antal stamaktier under perioden, 17 457 17293 17 457 17293

tusental

* Periodens resultat respektive totalresultat ar i sin helhet hanforlig till moderbolagets aktiedgare.
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KOMMENTARER TILL TOTALRESULTATET

Resultatposter jamfors med motsvarande tidsperiod féregaende ar. Balansposter avser stallningen vid

periodens utgang och jamfors med narmast foregaende arsskifte. Perioden avser januari-juni 2026.

RESULTAT

Under kvartalet tilltrdddes fastigheterna Eskilstuna
Slagsta 1:9 samt Sjovinden 5 i Karlstad. Bolaget har
totalt sett en fortsatt hog uthyrningsgrad pa 98,9
procent vilket gav ett driftoverskott for perioden pa
100,5 mkr (80,2). Overskottsgraden uppgick till 79,1
procent (81,1).

Forvaltningsresultatet, det vill sdga resultat innan
vardeférandringar och skatt, uppgick for perio-
den till 40,8 mkr (29,7). Forvaltningsresultatet per
stamaktie uppgick till 1,50 kr (1,01). Okningen av
forvaltningsresultatet beror framst pa forvarv.

Resultat fore skatt uppgick for perioden till 51,2 mkr
(79,1) och péverkas av vardeforandringar forvalt-
ningsfastigheter, fore skatt, med 8,6 mkr (55,5).
Resultatet for perioden efter skatt uppgick till 36,4
mkr (62,4).

INTAKTER OCH KOSTNADER

Periodens intakter 6kade till 127,0 mkr (100,2).
Hyresintakterna uppgick till 118,0 mkr (90,6) och
serviceintakterna till 9,0 mkr (9,6). Serviceintdkterna
bestod framfor allt av vidaredebitering av kostna-
der for varme, el och vatten. Hyresvardet totalt pa
arsbasis uppgick vid periodens slut till 257,4 mkr och
for befintliga kontrakt till 254,5,0 mkr.

Den ekonomiska uthyrningsgraden uppgick till 98,9
procent (98,2). De vakanser som finns ar i Askersund,
Eskilstuna, Fagersta och Karlskoga. Under perioden
har uthyrning skett i Karlstad med kontraktsvarde
uppgaende till 8,7 mkr.

Fastighetskostnaderna for perioden uppgick till
-26,5 mkr (-20,0). | fastighetskostnaderna inkluderas
kostnader for fastighetsskotsel, drift, reparationer,

underhall och kundférluster.

Centrala administrationskostnader for perioden
uppgick till -10,3 mkr (-11,6). Centrala administra-

tionskostnader bestar av kostnader for koncernge-
mensamma funktioner sdsom personal, IT, ekonomi
samt marknad och forsaljning. Antalet anstéllda i
Tingsvalvet var vid periodens utgang 9 personer,
fem man och fyra kvinnor. (en kvinna halvtidsan-
stalld)

Genomsnittlig ranta pa lan har minskat till
4,85 procent (5,03).

Orealiserade vardeforandringar uppgar till 8,6 mkr
(55,5).

SKATT

Aktuell skatt uppgick till -7,1 mkr (-4,1) och berdkna-
des pa periodens skattepliktiga resultat. Det skat-
tepliktiga resultatet for fastighetsbolag ar normalt
sett lagre an forvaltningsresultatet da det skat-
tepliktiga resultatet belastas med skattemassiga
avskrivningar och évriga skattemassiga justeringar.

Bolagsskatten for 2026 uppgar till 20,6 procent.

Uppskjuten skatt uppgick till -7,6 mkr (-12,5) och
utgjordes framst av férandringar i skillnader mellan
marknadsvarde och skattemassigt varde pa fastig-
heter.



FASTIGHETER

FASTIGHETSBESTAND

Tingsvalvet dgde vid periodens utgang 69 fastigheter (59) med en total uthyrningsbar area om 225 149 kvm
(185 378). Bestandet ar uppdelat i fastighetskategorierna handel, industri, lager/logistik och kontor. Handel &r
storsta kategorin med 29,9 procent av hyresvardet, tatt foljt av industri med 29,7 procent, darefter kontor med

20,4 procent, lager/logistik med 16,8 procent och slutligen samhalle 3,2%.

FASTIGHETSVARDE PER LOKALTYP, MKR

2026-06-30
Lokaltyp MKR % Handel
Handel 979186 29,9 B o
Industri 972 621 29,7 B oo
Kontor 667 012 20,4 Lager/Logistik
Lager/Logistik 551281 16,8 Samhile
Samhélle 105 000 32

Totalt 3275100 100

Fastigheterna finns i 9 (9) marknadsomraden dar Eskilstuna &r storst och star for 31,4 procent (29,0) av mark-
nadsvardet. Karlstad r nést storst med 26,7 procent (30,6), Vasterds stér for 13,0 procent (12,8), Orebro for

9,3 procent (7,1), Skdvde for 5,8 procent (7,1), Goteborg 2,9 procent (3,4) Jonkdping 2,4 procent (2,8), Trestads-
regionen 1,7 procent (1,9) samt dvriga 6,8 procent (5,3). Av det totala fastighetsvardet ligger 80,1 procent (79,4)

i regionstader.

MARKNADSVARDE PER MARKNADSOMRADE, MKR

2026-06-30
ort MKR %
Eskilstuna 1028,30 31,40
Karlstad 875,00 26,72
Vasteras 426,90 13,03
Orebro 304,50 9,30
Skévde 191,00 5,83
Goteborg 95,50 2,92
Jonkoping 78,00 2,38
Trestadsregionen 54,00 1,65
Ovriga 221,90 6,78
3275,10 100,00
Regionstader 80,06

Tingsvalvet har vid periodens utgang 214 hyreskontrakt (175) och den genomsnittliga aterstdende hyrestiden
(WAULT) for samtliga hyreskontrakt uppgar till 5,7 ar. De tio storsta hyresgasterna svarar for 36,3 (42,5) procent
av de totala hyresintakterna genom 19 (18) hyreskontrakt.



FORFALLOSTRUKTUR, HYRESAVTAL

2026-06-30
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FASTIGHETSTRANSAKTIONER

Under kvartalet har 2 fastigheter (3) tilltratts. | april tilltraddes fastigheten Slagsta 1:9 i Eskilstuna (2 762 kvm)
och i juni Sjovinden 5 i Karlstad (2 897 kvm). De forvérvade fastigheter ar fullt uthyrda. Efter forvérven uppgar
den ekonomiska uthyrningsgraden for Tingsvalvet till 98,9 procent (98,2).

FASTIGHETERNAS VARDEFORANDRING

Fastigheternas vardeférandring under perioden uppgick till 8,6 mkr (55,5). | vardeférandringarna ingar realise-
rade vardeférandringar med 0,0 mkr (0) och orealiserade vardeforandringar med 8,6 mkr (55,5). De orealiserade
vardeférandringarna paverkar inte kassaflédet. | genomsnitt har Tingsvalvets fastighetsbestand per 30 juni
varderats med ett avkastningskrav pa 6,9 procent. Tingsvalvet varderar varje kvartal 100 procent av fastighets-
innehavet. | samband med kvartal 2 2026 har samtliga fastigheter internvérderats. Varje fastighet i bestandet
externvarderas minst en gang under en rullande 12-manadersperiod och kontakt tas [6pande med varderare for
att sakerstélla géllande varderingar. Externvarderingarna har genomforts av Newsec, Savills, Colliers och SVEFA
och samtliga fastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS. Inga fastigheter har andrat klassificering under

aret.

FASTIGHETER, VARDEFORANDRING

2026-06-30

2026 2025 2024 2023 2022 2021 2020
TKR Jan-Juni Jan-Dec Jan-Dec Jan-Dec Jan-Dec Jan-Dec Jan-Dec
Ingaende verkligt vérde 3055113 2433372 1865500 1633500 722000 702000 677 976
Fastighetsforvarv 209607 607572 587700 260412 944709 - -
Ny- till och ombyggnad 7991 46 899 30752 3975 11233 42496 58982
Orealiserade vardeférandringar 8616 107 270 37420 -32387  -44442 22496  -34958
Fastighetsforsaljningar - 140000 -88 000 - - - -

Totalt 3281327 3055113 2433372 1865500 1633500 722000 702000



STORSTA HYRESGASTER

2026-06-30
Hyresgast Orter Lokaltyp Antal avtal Andel av totalt  Hyra, tkr
kontraktsvirde, %

SBAB Bank AB Karlstad Kontor 3 8,7 22225
Ahlberg Dollarstore AB Skovde, Vimmerby, Vanersborg Handel 3 43 11003
Nordic Wellness Tranas, Vasteras Lager/logistik 2 3,6 9105
Grahns Konfektyr AB Skovde Industri 2 3,5 8981
Nordea Bank AB Karlstad Kontor 1 29 7 264
BR Group AB Orebro Handel 2 2,8 7235
Tuna Entreprenad & Forvaltning AB Eskilstuna, Vasterds  Kontor/Industri 3 2,7 6978
Rabe Tooling AB Vasteras Industri 1 2,6 6663
Tigerholm Sportbar, O'Learys AB Karlstad Handel 1 2,6 6632
Jumpyard Concepts AB Vasteras Lager/logistik 1 2,5 6291
10 Storsta hyresgaster 19 36,3 92377
Ovriga hyresgéster 195 63,7 161823
Totalt 214 100,0 254 200

Eskilstuna, Linjalen 10




FINANSIERING

SKULDER
Den 30 juni 2026 uppgick de rantebdrande skulderna till 2 090 mkr (1 603) och den genomsnittliga lanerantan
var 4,85 procent (5,03). Bankfinansieringen ar fordelad pa 8 (8) banker, varav Swedbank ar storst med 24 (25)

procent av finansieringsvolymen.

Finansnettot uppgick under perioden till -49,4 (-38,9), varav finansiella intdkter utgjorde 0,7 mkr (0). Rantetack-
ningsgraden under perioden uppgick till 1,8 ggr (1,8) och belaningsgraden till 60,6 procent (57,7). Den genom-
snittliga rdntebindningen per den sista juni uppgick till 0,88 ar (1,32). Den genomsnittliga kapitalbindningen for
rantebarande skulder uppgick till 2,42 ar (2,76).

RANTE- OCH LANEFORFALLOSTRUKTUR

2026-06-30

Ar Ranteforfallostruktur (tkr) % Genomsnittlig ranta (%) Laneférfallostruktur (tkr) %
0-1 1385717 66,3 51 596 843 28,6
>1-2 161250 7,7 amn 444 447 21,3
>2-3 500 369 239 4,40 881841 42,2
>3-4 42418 2,0 4,34

>4-5 - - - 93783 4,5
>5- - - - 72840 35
Totalt 2089 754 100,0 4,85 2089754 100,0
AKTIER

I juli 2022 utfordes en foretradesemission av units bestaende av preferensaktier och teckningsoptioner av serie TO1.
Genom Unitemissionen tillférdes Bolaget 228 mkr fore avdrag for emissionsrelaterade kostnader.

I augusti 2022 beslutades att infora ett nytt aktieslag, stamaktier av serie B, i Bolagets bolagsordning. Vid inféran-
det beslutades aven att tidigare aktieslag som bendamndes stamaktier framdver bendmns som stamaktie av serie
A. Genom fondemissionen tkade Bolagets aktiekapital med 6 440 000 kronor genom emission av 6 440 000 nya
stamaktier av serie B. Det dubbla antalet stamaktier i Bolaget innebar att aktiekursen vid avskiljandet teoretiskt sett

borde halveras.

I oktober 2023 utférdes en kvittningsemission av preferensaktier. Tillfordes 55 000 nyemitterade preferensaktier

till en teckningskurs om 300 kronor per aktie till Poplanas Invest.

| december 2023 utfoérdes ytterligare en kvittningsemission av preferensaktier. Tillfordes 103 123 preferensaktier till

en teckningskurs om 265,7 kr per preferensaktie till Humble Group.

I april 2024 utférdes annu en kvittningsemission av preferensaktier till Humle Group. Tillférdes 102 257 preferens-

aktier till en teckningskurs om 260,1 kr per preferensaktie.

I maj 2024 utfordes en foretradesemission av B-aktier. Foretradesemissionen var fulltecknad och tillférde bolaget

59,8 mkr fore avdrag for emissionskostnader. Foretradesemissionen omfattade totalt 2 299 686 aktier.

I december 2024 utfordes en kvittningsemission av B-aktier. Tillférdes 1990 000 stamaktier, av serie B, till en

teckningskurs om 40,78 kronor per aktie.



Den 1april 2025 utférdes en kvittningsemission, som
bestod av 66 667 preferensaktier till en teckningskurs
om 300 kronor, och av 245 218 stamaktier av serie B
till en teckningskurs om 40,78 kronor per aktie. Kvitt-
ningsemissionen utfordes till CAM Capital AB.

| september 2025 utférdes en kvittningsemission som
bestod av 26 140 preferensaktier till en teckningskurs
om 334,74 kronor per aktie. Kvittningsemissionen
utfordes till Malmkopings Mekaniska Werkstad AB.

| oktober 2025 utfordes en kvittningsemission som
bestod av 3 233 preferensaktier till en teckningskurs
om 347,90 kronor per aktie. Kvittningsemissionen
utfordes till Kirtelag AB.

I november 2025 utférdes en kvittningsemission som
bestod av 15 208 preferensaktier till en teckningskurs
om 328,77 kronor per aktie. Kvittningsemissionen
utfordes till ML i Habo AB.

| december 2025 utfordes en kvittningsemission
som bestod av 41973 stamaktier av serie B till en
teckningskurs om 46,33 kronor per aktie samt 78
225 preferensaktier till en teckningskurs om 310,00
kronor per aktie. Kvittningsemissionen utfordes till
JCC Group AB.

Totalt antal registrerade aktier i bolaget uppgar till

18 666 730 (18 501 951). Dessa bestar av 6 440 000
A-aktier, 11016 877 B aktier samt 1209 853 preferens-
aktier. A aktien har en rost vardera medan B samt
Preferens har 0,1 rost per aktie. Tingsvalvet har 9 660
000 teckningsoptioner utstallda med I6ptid till 31 maj
2030 och en teckningskurs om 55 kr per aktie. For

varje teckningsoption far tecknas tva aktier av serie A.

Bolagets A-aktie listades pa Spotlight Stock Market
14 juni 2019. Den 12 juni 2024 bytte bolaget lista och
numera ar bolagets samtliga aktieslag listade pa
Nasdaq First North Growth Market. Bérskursen, serie
A, uppgick till 47,20 kr (34,00) per den sista mars
2026. Bolagets kortnamn ar TINGS A med ISIN -kod
SE0018534471, TINGS B med ISIN-kod SE0018534497,
TINGS PREF med ISIN-kod SE0018040727 samt TINGS
TO1 med ISIN-kod SESE0018040800.

Tingsvalvet har inget eget innehav av egna aktier eller

teckningsoptioner.

ATERKOP AV AKTIER

Tingsvalvet ingick i januari 2026 ett swapavtal med
Pareto Securities AB, i syfte att genomfora sa kallade
syntetiska aterkép av Tingsvalvets egna aktier.
Aktierna kommer anvandas under sommaren vid

férvarv som apportemissioner.

OBLIGATION

Den 25 oktober 2024 emitterade Tingsvalvet seniora
icke sakerstéllda obligationer om 300 mkr under

ett ramverk om 600 mkr och med en 16ptid pa 4

ar. Obligationerna I6per med en rorlig ranta om 3
manader STIBOR + 500 baspunkter. | augusti 2025
emitterades ytterligare 50 mkr. De ytterligare obliga-
tionerna placerades till ett pris om 100,5 procent av
nominellt belopp, vilket motsvarar en rorlig rénta om
3 manader STIBOR + 483 baspunkter till slutligt forfall.
| december 2025 emitterades ytterligare 150 mkr. De
ytterligare obligationerna placerades till ett pris om
102 procent av nominellt belopp, vilket motsvarar en
rorlig ranta om 3 manader STIBOR + 425 baspunkter
till slutligt forfall.

Efter emissionerna av de ytterligare obligationerna
uppgar totalt utestaende belopp under ramverket till
500 mkr.

EGET KAPITAL OCH SUBSTANSVARDE

Vid periodens slut uppgick eget kapital till 1146,0 mkr
(1042,5) vilket ger en soliditet pa 33,6 procent (37,2)
och motsvarar efter justering for preferensaktier

ett eget kapital pa 45,16 kr/stamaktie (41,65) och ett
langsiktigt substansvarde pa 51,22 kr per stamaktie
(46,33).



AKTIEAGARE TINGSVALVET FASTIGHETS AB

2026-06-30
Aktiedgare* Antal A AntalB  Preferens- Summa Agarandel, Rostvirde,
-aktier -aktier aktier innehav % %
NP3 Fastigheter AB 1184 028 2895678 0 4 079706 21,86 19,23
Tendron Invest AB 1017 691 156 895 0] 1174 586 6,29 13,49
EkoFast Invest AB 674 124 1051611 12958 1738693 9,31 10,19
Eiendomsinvestor AS 592772 809 410 0 1402182 7,51 8,79
Anders Tangen privat och via bolag 566 158 797723 67 852 1431733 7,67 8,52
Axagon AB 356 500 525050 318 884 668 4,74 5,34
PE Invest AB 319 245 319 245 0 638 490 3,42 4,58
Brisas Invest AB 213 877 281896 0 495773 2,66 3,16
Mats Loberg Konsult & Forvaltning AB 172985 174 000 5050 352035 1,89 2,49
Futur 162 357 171194 19 280 352831 1,89 2,37
Summa tio storsta 5259737 7182702 108 258 12550 697 67,24 78,16
Ovriga aktiedgare 1180 263 3834175 1101595 6116 033 32,76 21,84
Totalt antal aktier 6 440 000 11016 877 1209 853 18 666 730 100,0 100,0

*Angivna dgarandelar inkluderar, dar sa ar tillampligt, 4gande via bolag samt privat och nérstaende innehav.

Eskilstuna, Torlunda 1:291




INTJANINGSFORMAGA

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

| tabellen som féljer presenteras aktuell intjaningsformaga for det fastighetsbestand Tingsvalvet dgde per den

30 juni 2026 och for en period om tolv manader framat.

Aktuell intjaningsférmaga ar inte en prognos utan ar endast att betrakta som en teoretisk 6gonblicksbild, vars

syfte &r att presentera intdkter och kostnader pa arsbasis givet fastighetsbestand, lanekostnader, kapitalstruktur

och organisation vid en specifik tidpunkt. Intjaningsformagan innehaller ingen bedémning av kommande period

vad géller hyresutveckling, vakansgrader, fastighetskostnader, réntor, vardeférandringar eller andra resultatpaver-

kande faktorer.

Foljande information ligger till grund for den bedémda intjaningsformagan:

+  Kontrakterade hyresintakter pa arsbasis
(inklusive tillagg och hyresrabatter) samt
dvriga fastighetsrelaterade intékter per
den 30 juni 2026 utifran gallande
hyreskontrakt.

+  Hyresvardet har justerats for kanda in- och avflytt-
ningar.

+  Fastighetskostnader utgors av en bedémning av ett
normalars driftkostnader, underhallsatgérder och
tomtrattsavgalder. | driftkostnaderna ingar
fastighetsrelaterad administration.

AKTUELL INTJANINGSFORMAGA

+  Fastighetsskatt har berdknats utifran

fastigheternas aktuella taxeringsvarde.

o Kostnader for central administration har

beradknats utifran befintlig organisation

med kanda organisationsférandringar och

fastighetsbestandets storlek.

«  Finansiella intakter och kostnader har

beradknats utifran bolagets faktiska genom-

snittliga ranteniva per den 30 juni 2026.

Férvaltningsbestand

MKR 2026-03-31 FORANDRING 2026-06-30
Intékter 261,0 6,5 267,5
Fastighetskostnader -441 -6,1 -50,2
Driftoverskott 216,8 0,5 217,3
Central administration -22,2 0,0 -22,2
Finansnetto -101,2 -0,2 -101,4
Forvaltningsresultat 93,4 0,3 93,7
Forvaltningsfastigheter, mkr 3232 43 3275
Totalt antal stamaktier 17 456 877 17 456 877
Eget kapital, mkr (senast utgivna rapport, efter

g p ( ' g pp 786 786
avdrag av preferenskapital)
Overskottsgrad, % 83,1 -1,9 81,2
Rantetackningsgrad, ggr 1,92 -0,05 1,92
Direktavkastning fastigheter, % 6,71 -0,07 6,64
Forvaltningsresultat, kr/stamaktie (efter preferens-

3,69 0,02 3,71

aktieutdelning)



OVRIG INFORMATION

ORGANISATION

Tingsvalvets affarsmodell bygger pa lattforvaltade fastigheter med Triple Net-avtal mot
hyresgasterna vilket innebér att antalet anstallda i bolaget &r begransat. Vid kvartalets slut uppgick
antalet tillsvidareanstallda i Tingsvalvet till 9 personer (7). Medelaldern var 45,3 ar och andelen
kvinnor uppgick till 45 procent.

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Ett fastighetsbolag ar utsatt for olika risker och méjligheter i sin verksamhet. For att begransa riskexponering-
en finns interna regelverk och policyer.

Tingsvalvet har for sin verksamhet identifierat ett antal vasentliga mojligheter och risker som kan paverka
Bolagets finansiella stéllning och resultat. De identifierade riskerna finns inom huvudomradena fastighetsvar-
dering, fastigheter och finansiering. Bedomning av verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna baseras pa en
uppskattning av framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av dessa med hénsyn till en riskfri rdnta
och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och ar oséakra i sin natur.
Koncernen loper en risk forknippad med vakanser, lagre hyresintakter samt 6kade drifts- och underhallskost-
nader. | den man kostnadshojningar inte kompenseras genom reglering i hyresavtal, kan de paverka resultatet
negativt. Oférutsedda reparationsbehov kan ocksa paverka resultatet. Finansieringsrisk avser risk att upplaning
uteblir eller att den genomfors till oférdelaktiga villkor.

TVISTER
Tingsvalvet har inga storre pagaende tvister.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Inga transaktioner med narstaende har dgt rum under perioden.

UPPSKATTNINGAR OCH BEDOMNINGAR

For att kunna uppratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedémningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter respektive intdkts- och
kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden
som ledningen och styrelsen bedémer vara rimliga under radande omstandigheter. Faktiska utfall kan sedan
skilja sig fran dessa bedomningar och andra forutsattningar uppkommer.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Denna deldrsrapport for koncernen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen (ARL) och IAS 34 Delars-
rapportering och fér moderbolaget i enlighet med ARL. Férvaltningsfastigheter redovisas enligt IFRS 13 i enlighet
med niva 3. Koncernen och moderbolaget tillimpar samma redovisningsprinciper som i Arsredovisningen for
2024. Ovriga upplysningar enligt IAS 34 16A [dmnas pd annan plats &n i not i del&rsrapporten. Moderbolagets
rapporter har upprattats i enlighet med ARL och med tillimpning av R&det for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR2 -Redovisning for juridiska personer. Inga nya IFRS eller IFRIC-tolkningar med tilldmpning fran
2025 eller senare vantas ha nagon vésentlig inverkan pa koncernen.



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

BALANSRAKNING | KONCERNEN

TKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
TILLGANGAR
Forvaltningsfastigheter 3281314 2736141 3064 614
Inventarier 603 695 734
Summa anldggningstillgangar 3281917 2736836 3065348
Ovriga kortfristiga fordringar 30569 30509 22536
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6688 8931 6962
Likvida medel 93134 24 493 201119
Summa omsattningstillgangar 130 391 63 933 230 617
SUMMA TILLGANGAR 3412308 2800 769 3295 965
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 18 667 18 502 18 667
Ovrigt tillskjutet kapital 1085 714 1015122 1085712
Fritt eget kapital 41585 8850 39469
Totalt eget kapital 1145 966 1042474 1143 848
Rantebarande skulder 1597197 1289161 1732377
Derivat 1573 6626 3349
Ovriga langfristiga skulder 779 396 1432
Uppskjutna skatteskulder 80 053 57 504 72354
Summa langfristiga skulder 1679 602 1353687 1809 512
Rantebarande skulder 486 042 324187 263130
Leverantorsskulder 4217 14 489 4959
Ovriga kortfristiga skulder 45709 38325 31316
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 50771 27 608 43200
Summa kortfristiga skulder 586 739 404 609 342605
Summa skulder 2266 340 1758296 2152117
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3412308 2800 769 3295965
FORANDRING AV EGET KAPITAL Balanserade

Aktie-  Ovrigt tillskju- vinstmedel inkl Totalt eget
TKR kapital tet kapital arets res. Summa kapital
Eget kapital 2024-12-31 16 200 1017 110 -57 036 976 274 976 274
Registrering kvittningsemission B-aktier 1990 -1990 0 0
Kvittningsemission preferensaktier 190 58935 59125 59 125
Kvittningsemission B-aktier 287 11657 11944 11944
Skuld utdelning 2025-2026 -12 099 -12.099 -12 099
Utdelning -15 545 -15 545 -15 545
Arets resultat 124149 124149 124 149
Eget kapital 2025-12-31 18 667 1085712 39469 1143 848 1143 849
Skuld Utdelning preferensaktie 2026-2027 -24.197 -24197 24197
Utdelning preferensaktie -4 839 -4 839 -4 839
Utdelning stamaktie -5237 -5237 -5 237
Arets resultat 36 391 36 391 36 391
Eget kapital 2026-06-30 18 667 1085712 41587 1145 966 1145 966



KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODE

TKR 2026-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Den I6pande verksamheten

Resultat fore skatt 51171 79 054 50362
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflo- -22 644
det:

- Avskrivningar 165 171

- Justering ranta 2442 -181 342
- Vardeforandring fastigheter -8914 -55 463

- Véardeforandring derivatinstrument -1776 6105

- Ovrigt

Betald skatt -6 146 -7 365 -4 033
Kassaflode fore forandringar av rérelsekapital 36 943 22321 24 027

Forandring av rorelsekapital

Forandring av fordringar <7758 -4 595 692
Forandring av kortfristiga skulder 4497 -10 515 7 668
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 33 682 721 32387

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Forvarv avimmateriella anlaggningstillgangar

Investeringar i befintliga fastigheter -7 991 -24 415 -11591
Forvarv av fastigheter -199 796 -313 835 -118 649
Forsaljning av fastigheter 123 658 73113
Forvarv av andra materiella anlaggningstillgangar -34 -475 -10

Forsaljning av materiella tillgadngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten -207 821 -215 067 -57 137
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 59 692
Nyemission

Emissionskostnader -19755 -16 589 11222
Utdelning 479 567 291843 492322

Upptagna lan

Ovriga langfristiga skulder -393 658 -97 020 -502 449
Amorteringar av lan -32634 -53179 -357 129
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 66 154 178 234 38343
Arets kassaflode -107 985 29 622 13 593
Likvida medel vid periodens borjan 201119 54115 17 649

Likvida medel vid periodens slut 93134 24 493 31242



KONCERNENS NYCKELTAL

TKR 2026 2025 2026 2025
April-Juni April-Juni Jan-Juni Jan-Juni
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter (periodens utgang) 69 59 69 59
Uthyrbar area, kvm (periodens utgang) 225149 185 378 225149 185 378
Fastigheternas redovisade vérde i balansrakning- 3275100 2736141 3275100 2736141
en, tkr (periodens utgang)
Fastighetsvarde, ki/kvm 14 546 14 760 14 546 14 760
Ekonomisk uthyrningsgrad, % (periodens utgang) 98,9 98,2 98,9 98,2
Overskottsgrad, % 80,9 81,1 79,1 81,1
Direktavkastning forvaltningsfastigheter, % (rull- 6,07 4,62 6,07 4,62

lande tolv manader)

FINANSIELLA

Eget kapital, tkr (periodens utgang) 1145 966 1042 474 1145 966 1042 474
Avkastning pa eget kapital, % (rullande tolv 8,7 8,9 8,7 8,9
manader)

Skuldsattningsgrad, ggr 1,8 1,5 1,8 1,5
Réantetackningsgrad, ggr 1,9 1,7 1,8 1,8
Belaningsgrad total, % 60,6 57,7 60,6 57,7
Soliditet, % 33,6 37,2 33,6 37,2
Genomsnittlig ranta till kreditinstitut, % (perio- 4,85 5,03 4,85 5,03

dens utgang)

NYCKELTAL PER AKTIE

Antal stamaktier vid periodens utgang, tusental 17 457 17 415 17 457 17 415

Vagt genomsnittligt antal stamaktier, tusental 17 457 17 293 17 457 17 293

l/élgt genomsnittligt antal preferensaktier, tusen- 1210 1054 1210 1054
a

Eget kapital, kr/stamaktie (efter avdrag for prefe- 45,16 41,65 45,16 41,65

renskapital)

Langsiktigt substansvarde, ki/stamaktie (efter 51,22 46,33 51,22 46,33

avdrag for preferenskapital)

Borskurs, kr/aktie (periodens utgang)* 48,40 33,80 48,40 33,80

Forvaltningsresultat, kr/stamaktie 0,82 0,54 1,50 1,01

Resultat efter skatt, kr/stamaktie 0,39 2,58 1,25 2,90

*Borskursen avser Tingsvalvet Fastighets A (TINGS A).

KOMMENTAR TILL NYCKELTAL

Tingsvalvet presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Bolaget anser att dessa matt ger vérdefull
kompletterande information till investerare och féretagets ledning da de méjliggdr utvardering av relevanta trender och prestationer.
Eftersom inte alla foretag berdknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvénds av andra féretag.
Dessa finansiella matt ska inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. P4 sidan 21i rapporten aterfinns definitioner av
nyckeltal.



MODERBOLAGETS RAPPORTER

RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

TKR 2026 2025 2026 2025
April-Juni April-Juni Jan-Juni Jan-Juni
Nettoomsattning = - S -
Omséttning - - - -
Central administration -5974 -5307 -11936 -10 668
Rorelseresultat -5974 -5 307 -11936 -10 668
Finansiella intakter 754 - 754 -
Finansiella kostnader -8 657 -5977 -16 504 -11046
Forvaltningsresultat -13 877 -11 285 -27 686 21715
Bokslutsdispositioner = - -
Resultat fore skatt -13 877 -11 285 -27 686 -21715
Aktuell skatt = - = -
Uppskjuten skatt = - = -
Periodens resultat -13 877 -11 285 -27 686 -221715
BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
TKR 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Tillgangar
Inventarier 326 262 401
Aktier i dotterbolag 667 612 667 272 667 272
Uppskjuten skattefordran 354 1491 354
Summa finansiella anlaggningstillgangar 668 292 669 025 668 027
Fordringar hos koncernféretag 1009 067 810104 925 235
Kortfristiga fordringar 21452 1343 694
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 905 - 3377
Likvida medel 15 415 194 150 587
Summa omsattningstillgangar 1046 839 811641 1079 893
SUMMA TILLGANGAR 1715130 1480 666 1747 920
Eget kapital och skulder
Aktiekapital 18 667 18 502 18 667
Fritt eget kapital 879 665 923 487 941624
Totalt eget kapital 898 332 941989 960 921
Réntebarande skulder 493 486 295 249 494 989
Summa langfristiga skulder 493 486 295 249 494 989
Réntebarande skulder = - -
Leverantorsskulder 176 1048 809
Skulder till koncernforetag 285 811 237102 258 611
Ovriga kortfristiga skulder 27 557 234 22177
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9770 5044 11043
Summa kortfristiga skulder 323 314 243 428 292 640
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1715130 1480 666 1747 920

KOMMENTAR TILL MODERBOLAGETS RAPPORTER

Moderbolagets intékter bestar i huvudsak av vidarefakturerade kostnader till dotterbolagen och finansiella intakter i form av utdelning

samt ranteintdkter. Kostnaderna bestar av centrala administrationskostnader. Moderbolagets balansrakning bestar i huvudsak av andelar

i heldgda dotterbolag och fordringar hos dessa samt eget kapital.



FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att deldrsrapporten ger en réttvisande éversikt av foretagets och
koncernens verksambhet, resultat och stallning samt beskriver de vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som fore-

taget och de foretag som ingar i koncernen star infor.

ESKILSTUNA, 28 AUGUSTI 2026
STYRELSEN | TINGSVALVET FASTIGHETS AB (PUBL)

SVEN ENGWALL HAKAN KARLSSON
STYRELSEORDFORANDE VD/STYRELSELEDAMOT
PER BERGGREN NILS-MAGNUS NILSSON
STYRELSELEDAMOT STYRELSELDAMOT

Denna kommuniké har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer. Informationen ar sddan Tingsvalvet Fastighets
AB (publ) ska offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades for offentliggérande den
28 augusti 2026, klockan 08.00 CEST.

KALENDARIUM

Delarsrapport Q3 2026 20 november 2026
Bokslutskommuniké 2026 26 februari 2027
Arsredovisning 2026 29 april 2027
Deldrsrapport Q12027 14 maj 2027
KONTAKT

HAKAN KARLSSON, VD
hakan karlsson@tingsvalvet.se +46 70 618 24 61

MAGNUS FALT, VICE VD & FASTIGHETSCHEF
magnus.falt@tingsvalvet.se +46 70 618 24 60

TINGSVALVET FASTIGHETS AB (PUBL)
Kungsgatan 78

632 21 Eskilstuna
Organisationsnummer: 559177-5290



DEFINITIONER*

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

Periodens resultat efter skatt, rullande 12 manader,
i relation till genomsnittligt eget kapital under
perioden.

BELANINGSGRAD

Réntebarande skulder efter avdrag for likvida medel
i relation till fastigheternas verkliga vérde

vid periodens utgang.

DIREKTAVKASTNING FORVALTNINGS-
FASTIGHETER

Driftdverskott, rullande 12 manader, i relation till
fastigheternas genomsnittliga verkliga varde.

EGET KAPITAL PER STAMAKTIE
Eget kapital efter avrakning av preferenskapital i
relation till antal stamaktier vid periodens utgang.

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD
Kontrakterad drshyra i relation till hyresvardet.

FORVALTNINGSRESULTAT
Resultat fore vardeforandringar i fastigheter och
derivat samt fore skatt.

FORVALTNINGSRESULTAT PER STAMAKTIE
Forvaltningsresultat reducerat med utdelning for
preferensaktier i relation till genomsnittligt antal
stamaktier.

GENOMSNITTLIG LANERANTA
Vagd ranta pa rantebarande skulder med beaktande

av rantederivat pa balansdagen.

HYRESINTAKTER
Kontrakterade hyresintakter inklusive avtalade

tillagg.

HYRESVARDE
Kontrakterade hyresintakter inklusive bedémd

marknadshyra pa outhyrda ytor.

LANGSIKTIGT SUBSTANSVARDE PER STAMAKTIE
Eget kapital med aterldggning av réntederivat och
uppskjuten skatt och avrékning av preferenskapital i

relation till antalet stamaktier vid periodens utgang.

PREFERENSKAPITAL
Antalet preferensaktier multiplicerat med eget
kapital per preferensaktie.

RESULTAT EFTER SKATT PER STAMAKTIE
Periodens resultat efter skatt reducerat med
utdelning for preferensaktier i relation till genom-

snittligt antal stamaktier.

RANTETACKNINGSGRAD
Forvaltningsresultat plus finansnetto i forhallande

till finansnetto.

SKULDSATTNINGSGRAD
Rantebérande skulder i relation till eget kapital vid

periodens utgang.

SOLIDITET
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid

periodens utgang.

OVERSKOTTSGRAD
Driftdverskott i relation till intakter.

* De alternativa nyckeltal som Tingsvalvet presenterar anvands av foretagsledningen for att bedoma bolagets finansiella utveckling.

Darmed bedéms de dven ge Gvriga intressenter vardefull information.
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Kungsgatan 78

632 21 Eskilstuna
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Telefon: 070-618 24 09
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Information om Tingsvalvet finns pa

www.tingsvalvet.se
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