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Iberian Yield Investment AB ar ett investmentbolag som bedriver fastighetsutveckling samt
langsiktigt dger och forvaltar fastigheter. Bolaget mojliggor investeringar pa den spanska
fastighetsmarknaden med aktiv ledning och professionell portfoljhantering. Bolagets
fastighetsportfolj kannetecknas av hog kvalitet, 1ag riskprofil och attraktiva vérderingar.

Sadana forhallanden som inte redovisas i rékningarna eller i not men som &r viktiga for
beddémningen av utvecklingen av féretagets verksamhet, stéllning och resultat redovisas nedan.

Utveckling av resultat och stdlining

2026-01-01-2026-06-30

2025-01-01-2025-06-30

Nettoomsattning, tkr 0
Rorelseresultat, tkr -9476
Resultat efter finansiella poster, tkr -22 222
Kassalikviditet 348%
Soliditet 17,23%
Avkastning pa totalt kapital neg
Avkastning pa eget kapital neg
Skuldsattningsgrad 24
Réantetackningsgrad neg
Antal anstallda 0
Balansomslutning, tkr 606 996

Likviditet och finansiering

0

-23 706
-30 580
118%
16,57%
neg
neg

5

neg

0

520 801

Bolaget har i enlighet med pressmeddelande offentliggjort den 6 mars 2026 framgangsrikt

emitterat nya obligationer med ISIN SE0027767765. Obligationerna har emitterats till ett belopp
om totalt 171 250 000 kronor, inom ett rambelopp om 250 000 000 kronor. Obligationerna I6per
med en fast rdnta om 9,00 procent per ar och har en |16ptid om tva ar med slutlig forfallodag den

6 mars 2028.
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Bolaget har dartill beslutat att genomfora en foretradesemission av preferensaktier av serie B
om hogst cirka 248 MSEK. Teckningsperioden var ursprungligen planerad att I6pa till och med
den 30 april. Styrelsen har darefter beslutat att férlanga teckningsperioden, som slutligen har
forlangts till och med den 15 september. Netto har bolaget genom dessa transaktioner god
likviditet for den fortsatta driften.

Vasentliga héndelser under perioden

| februari fattade styrelsen beslut om att emittera ett obligationslan om upp till 250 MSEK med
en fast ranta om 9 procent och en [6ptid om tva ar. Syftet med emissionen var bland annat att
refinansiera Bolagets befintliga obligationslan om 118,75 MSEK, med aterbetalningsdag den 6
mars. | mars kunde Bolaget meddela att obligationer om totalt 171,25 MSEK framgangsrikt hade
emitterats.

| februari holls @ven en extra bolagsstamma, vid vilken beslut fattades om att genomfora en
aktiesplit (1:1 000), innebarande att varje befintlig aktie delades upp i 1 000 aktier av samma
aktieslag. Vid stamman beslutades dven att omvandla stamaktier av serie A till preferensaktier
av serie B. Omvandlingen genomfdérdes i syfte att skapa en enhetlig rostratt for samtliga
aktieagare.

| slutet av samma manad offentliggjorde Bolaget beslutet att genomfora en foretrddesemission
av preferensaktier av serie B om hogst cirka 248 MSEK. Teckningsperioden var ursprungligen
planerad att |6pa till och med den 30 april. Styrelsen har darefter beslutat att férlanga
teckningsperioden, som slutligen har forlangts till och med den 15 september.

Bolaget har genom dotterbolaget Lagoom Living 1 676 byggratter i portféljen och projekten
fortloper enligt plan. Projektet "Universidad” (eller "SUP-T8"), som omfattar de fyra
bostadskomplexen R3, R15, R11 och R12 med totalt 530 Iagenheter, ar fardigstallt.
Ansokningsprocessen for hyresgaster har genomfoérts i samarbete mellan Lagoom Living och
IMV (den kommunala bostadsférmedlingen) och ar delvis avslutad. Férteckningen 6ver de
sOkande som har tilldelats lagenheter har publicerats pa IMV:s webbplats.

Efterfrdgan pa bostéaderna har varit mycket stor. Enbart for R3, som omfattar 63 lagenheter,
mottog Lagoom Living 6ver 7 000 ansokningar, och en liknande efterfragan noterades for R15,
som omfattar 91 ldgenheter. Det stora intresset vid lanseringen speglar den starka efterfrdgan
pa prisvarda hyresbostédder i Spanien. Spaniens centralbank har varnat for en strukturell obalans
mellan nybyggnationstakten och skapandet av nya hushall, dar underskottet ar sarskilt stort i
Madrid, Barcelona, Alicante, Valencia, Murcia och Malaga. Banken uppskattar att omkring

750 000 nya bostader behover tillkomma for att dverbrygga gapet.

Det stora intresset for R3 och R15 utgor samtidigt ett tydligt kvitto pa Lagoom Livings position
och genomforandeférmaga pa den spanska bostadsmarknaden, liksom pa attraktiviteten i de
bostader som Bolaget utvecklar.
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Inflyttning &r néra forestdende och planeras ske under det tredje kvartalet, efter att omradet
Universidad har anslutits till elnatet. Omradet omfattar, utover Lagoom Livings projekt, dven
andra nyproducerade bostadskomplex. Anslutningen till elnatet planeras att genomforas under
augusti eller september.

Ovriga projekt i Malaga fortskrider enligt plan. Rivningsarbeten har slutforts for projektet
Lagunillas och for projektet Cortijo Merino har man tagit in byggofferter. For projektet Gigantes
har man under perioden utfort arkeologiska utgravningar.

Vasentliga héndelser efter perioden

| mitten av juli paborjades byggnationen av Lagoom Living Sevilla Este, som med totalt 843
bostader blir det storsta projektet for prisvarda hyresbostader i Andalusien. Projektet genomfoérs
i samarbete med Sevilla stad och det kommunala bostadsbolaget EMVISESA och omfattar en
total investering om cirka 143 MEUR, varav 26 MEUR finansieras genom Next Generation EU-
medel.

Projektet omfattar 691 prisreglerade hyresbostader samt 152 bostader for tillfalligt boende,
fordelade pa fyra byggnader. Byggnationen genomférs av Sacyr och berdknas paga under 28
manader, med planerat fardigstallande i november 2028.

Projektet utvecklas med hoga krav pa hallbarhet och energieffektivitet och bygger delvis pa
industrialiserade och prefabricerade byggmetoder. Sevilla Este utgor darmed ett viktigt steg i
Bolagets fortsatta expansion inom storskaliga och prisvarda hyresbostader i Spanien.

[ juli ingick Lagoom Living ett nationellt strategiskt samarbete med IKEA avseende design-,
inrednings- och utrustningslésningar for de prisvarda hyresbostader som Lagoom Living
utvecklar i Spanien. Samarbetet innebar att IKEA:s kompetens och Idsningar kan integreras
redan i projektens tidiga designfaser, med fokus pa att optimera bostadernas ytor samt 6ka
funktionalitet och boendekvalitet.

Samarbetet ar ett led i Lagoom Livings fortsatta utveckling av sitt bostadskoncept och stodjer
Bolagets ambition att kombinera prisvarda bostader med hog kvalitet, funktionell design och
hallbarhet. Partnerskapet omfattar dven tjanster och I6sningar riktade till framtida hyresgéster
och &r en del av Lagoom Livings fortsatta expansion pa den spanska marknaden.

Férvdéntad framtida utveckling

Lagoom Living har, som ovan namnts, en projektportfélj som innefattar 1 676 lagenheter
fordelade pa fem projekt i Malaga och Sevilla. Bolaget har for avsikt att utoka portfélijen genom
att vinna publika upphandlingar. Bolaget foljer noga handelseutvecklingen sarskilt i Malaga,
Madrid, Valencia och Alicante men dven andra kommuner.
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Finansiella risker

Bolaget har i sina finansiella budgetar och kalkyler tagit hénsyn till stigande priser pa
byggmaterial samt 6kade rantekostnader. Bolaget prognostiserar fortsatt volatil inflation de
narmaste aren. Lanemdajligheterna fran de banker vi samarbetar med ar fortsatt goda.

Oaktat detta sa foreligger omvarldsrisker i form av hojda rantor och amorteringskrav fran banker
utdver rena projektrisker, vilket skulle kunna innebéra att Bolaget skulle komma att behdva ta in
ytterligare kapital. Bolaget ser dock i dagsléget inte ndgon sadan risk.

Marknadsrisk

Bolagets verksamhet omfattar bade investering i fastigheter och uthyrningsverksamhet. Det
finns en risk att efterfragan pa fastigheter i Spanien minskar vilket kan paverka andra
investerares vilja att investera. En minskad efterfragan kan medfora att vardet pa Bolagets
fastigheter minskar och att det blir svarare att sélja till det pris Bolaget 6nskar.

Vardet pa Bolagets fastigheter kan @ven paverkas av ett flertal faktorer som radande
marknadsforhallanden och de allménna foérutséttningarna i ekonomin. Det finns ddrmed en risk
att Bolaget vid en forséljning inte far tillbaka det investerade kapitalet eller att vardeutvecklingen
inte blir den som Bolaget har raknat med, vilket kan fa en negativ effekt pd Bolagets verksamhet.

Vidare finns det en risk att intresset av att hyra bostader i Spanien minskar och att
uthyrningsverksamheten paverkas, vilket kan fa en negativ effekt pa Bolagets resultat.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar lag till foljd av
att intresset av saval fastigheter som hyresbostéder i Spanien ar fortsatt god. | det fall riskerna
realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Politisk risk

Det finns en risk att politiska beslut paverkar marknaden for hyresbostader vilket kan paverka
Bolagets verksamhet. Exempelvis kan regleringar och myndighetsbeslut avseende skatt,
subventioner och stod, sakerhet, uthyrning och hyressattning pa hyresbostader paverka
Bolagets resultat och [dnsamhet. Regler som har stor inverkan pa Bolagets satt att bedriva sin
verksamhet kan forandras pa ett for Bolaget negativt satt med férhallandevis kort varsel. Vidare
finns det en risk att nya regleringar, eller andrad tillampning av sddana, kan medfora 6kade
kostnader, sjunkande efterfrdgan pa hyresbostader eller férsamrad skattesituation for Bolaget.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar lag till foljd av
att Spanien har vidtagit atgarder for att 6ka intresset for hyresbostédder hos bade hyresgéasterna
och fastighetsagarna. | det fall riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig
inverkan.
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Konjunktur

Det finns risk att en allman konjunkturnedgang paverkar den generella efterfragan pa
hyresfastigheter och far en negativ paverkan inom fastighetssektorn vilket kan medféra att det
blir svarare att finansiera projekt. En allmén konjunkturnedgang kan saledes ha en negativ
inverkan pa Bolagets finansiella stéllning.

Bolaget bedomer att sannolikheten for att riskerna, helt eller delvis, realiseras ar mattlig. | det fall
riskerna realiseras skulle det potentiellt kunna fa en mattlig inverkan.

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Se senast publicerad Arsredovisning.
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2026-01-01

-2026-06-30

2025-01-01

-2025-06-30

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader
Ravaror och fornodenheter
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga rérelsekostnader
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernféretag

Resultat fran andelar i intresseforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som dr anlaggningstillgangar

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt arets resultat

Ovriga skatter
Periodens resultat

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB
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-9475707

-23 705967

-9475707
-9475707

2229
-12748 597

-23 705967
-23 705 957

189 996
-7 064190

-22 222 075

-30 580 161

-22 222 075

-30 580 161



Balansréikning
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2026-06-30

2025-06-30

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Nedlagda utgifter pa annans fastighet
Forvaltningsfastigheter

Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar i intresseforetag

Fordringar hos intresseforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Lan till deldgare eller till deldgare narstaende
Uppskjuten skattefordran

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar
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558 799 270

375652 687

558 799 270

558 799 270

6 194

12734376

375652 687

375652 687

6 821

2949 959

12734376

2949 959



Kortfristiga placeringar
Andelar i koncernforetag
Impactfonden

Summa kortfristiga placeringar
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Kassa och bank 35456 620 142191 209

Summa omsattningstillgangar 35456 620 142191 209

SUMMA TILLGANGAR 606 966 460 520 800 676
2026-06-30 2025-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 644 670 629 671

Uppskrivningsfond 183 146 583

Summa bundet eget kapital 183 791 253 629 671

Fritt eget kapital

Overkursfond 200309954 209713199

Balanserat resultat -257 318 353 -93 449 866

Periodens resultat -22222075  -30580 161

Summa fritt eget kapital 79230474 85683172

Summa eget kapital 104 560 779 86 312 843

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder

Ackumulerade 6veravskrivningar

Ovriga obeskattade reserver

Summa obeskattade reserver

Avsattningar

Avsaéttningar for pensioner och liknande forpliktelser

Uppskjutna skatteskulder

Ovriga avséttningar

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

Obligationslan 171250000 118750 000
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Konvertibla lan

Upplupen rénta obligationslan
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Vaxelskulder

Skulder till koncernforetag
Skulder till intresseforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Fakturerad men ej upparbetad intakt
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

IBERIAN YIELD INVESTMENT AB
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82373708 78 425980
98 849 352 235746 551
47 068 47 068
352520128 432699 599
10178 053 1517 570
0 0
139 737 500 664
149 915 553 1518234
606 966 460 520800676
10



Kassaflédesanalys
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Den Iopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Erhallen ranta

Erhallen utdelning

Betald réanta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar i rorelsekapitalet

Féréndringar i rérelsekapitalet:
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder
Nettokassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lamnade kapitaltillskott

Lamnade koncernbidrag

Forvarv av aktier i dotterforetag

Avyttring av aktier i dotterforetag

Forvarv av rorelse/inkrdm

Avyttring av rorelse/inkram

Forvarv av immateriella anldggningstillgangar
Avyttring av immateriella anldggningstillgangar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Forvarv av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Erhallna aktiedgartillskott

Upptagna lan

Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Utgiven obligation
Amortering av lan
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2026-01-01 2025-01-01
-2026-06-30 -2025-06-30
-22 222 075 -30 580 161
-22 222 075 -30 580 161
-32490 019 7 676 890
46 176 340 -11 445 711
17 525 022 -34 348 982

-42 878 649

-42 878 649 -42 878 649
-8 507 626

52 500 000 250 000 000
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Forandring av checkrakningskredit

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 43 992 374 250 000 000
Periodens kassaflode 35456 620 142 191 208
Likvida medel vid periodens bdrjan 0 0
Valutakursdifferens i likvida medel

Likvida medel vid periodens slut 35456 620 142 191 208
IBERIAN YIELD INVESTMENT AB 12
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Kontakt

Andreas Hammerich, VD Iberian Yield Investment AB
Lars Bengtsson, Styrelseordférande

Adress: c/o CMI Group AB, Box 3902
Master Samuelsgatan 20, 111 74 Stockholm
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