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ACRINOVA PA EN MINUT

Acrinova dr ett kunskapsdrivet fastighetsbolag, verksamt
pd den svenska sidan av Oresundsregionen. Denna dynamiska
tillvaxtregion ger utmarkta férutsattningar for langsiktigt

hallbara fastighetsinvesteringar.

Vdr strategiska inriktning dr att dga, bygga och
utveckla fastigheter med hog vardepotential.
Tillvaxtstrategin dr enkel och tydlig: vi investerar
foretradesvis i lager, industri och andra kommer-
siella fastigheter samt samhallsfastigheter pa
attraktiva lagen som passar langsiktigt stabila
hyresgdster. Var formadga att identifiera objekt
med potential, i kombination med god
marknadskannedom, ar framgangsfaktorer
som bidrar till en positiv virdeutveckling.

Hallbarhet l6per som en gron trdd genom hela
Acrinovas verksambhet. Var Nollvision sdkerstaller
att nya fastigheter byggs for att vara sjdlvfor-
sorjande pa energi med hjalp av férnybara
energikallor. Vi arbetar ocksa 16pande for att
energieffektivisera befintliga fastigheter samt
for att minska deras klimatavtryck. Allt for att
bygga langsiktigt hdllbara varden.

AFFARSIDE

Acrinova ska dga, bygga, férvalta och utveckla fast-
igheter med hog potential for att skapa langsiktigt
hallbara varden. Genom att vara langsiktiga och
med gedigen kompetens bidrar vi till utvecklingen
av de orter dar vi ar verksamma.

VISION
Att vara den framsta vardebyggaren.

FASTIGHETER

| O stycken

FASTIGHETSVARDE

2 ’ O miljarder kr

BORSVARDE

5 6 9 miljoner kr

SUBSTANSVARDE

S 8 O miljoner kr

OMSATTNING

1 | 7 miljoner kr

GENONSNITTLIG KONTRAKTSTID

5,3.
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Under 2023 har Acrinova farstigstallt flera projekt, valkomnat nya hyres-
gaster och 6kat uthyrningsgraden i jdmforelse med foregaende ar.

Acrinova har fokuserat pa att reducera bolagets kostnader genom dtgarder
som inkluderar energieffektivisering i befintliga fastigheter, minskning av
personal och 6vergdng till mindre kontorslokaler:

Aret avslutades med Acrinovas hittills storsta forséljning. En aktivitet
som bekraftar attraktiviteten i fastigheterna som uppforts inom ramen
for bolaget projektverksamhet.

RAKENSKAPSARET 2023 | KORTHET

Nettoomsattningen uppgick till Hyresintakter uppgick till Rorelseresultatet uppgick till

147 083 tkr 143 345 tkr 102 324 tkr

(130532) (122 435) (89 433)

Forvaltningsresultatet uppgick till Arets resultat efter skatt uppgick till Arets resultat kr/aktie, fére och efter utspadning

38 491 tkr 7 764 tkr O,llkr

(27 026) (79 336) (1,23)
FINANSIELLA NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning, Tkr 147 083 130532 101 955 109 451
Hyresintakter, Tkr* 143 345 122 435 72345 55798
Rorelseresultat, Tkr 102 324 89433 72614 78 847
Forvaltningsresultat, Tkr 38491 27 026 19711 17 236
Arets resultat efter skatt, Tkrx*** 7764 79336 153 164 42 740
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr 1995250 1854 325 1603 550 864 036
Balansomslutning, Tkr 2163315 2 095 704 1831232 1014 473
Likvida medel, Tkr 43058 28311 74 657 47 187
Avkastning pa Eget Kapital, % 0,82 8,74 22,67 9,75
Soliditet, % 43,8 44,9 47,8 46,9
Beldningsgrad fastigheter, % 54,7 53,7 49,8 53,4
Rantetdckningsgrad, ggr ** 2,17 2,16 2,46 2,57
Forvaltningsresultat, kr/aktie*** 0,57 0,42 0,38 0,43
Arets resultat kr/aktie, fére och efter utspadning**** 0,11 1,23 2,94 1,05
Eget kapital, kr/aktie*** 14,00 14,54 16,77 11,75
NAV, kr/aktier** 14,30 14,91 14,49 12,39

* Fordelningen av intdkterna har justerats i jamforelsetalen, se not 5.

** Definitionerna for rantetdckningsgrad och NAV, kr/aktie har andrats for att mer harmonisera med hur 6vriga bolag inom fastighetsbranschen berdknar dessa nyckeltal.
Jamforelsetal har justerats enligt de nya definitionerna.

***Antalet aktier har justerats i berdkningarna for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021

**x% Arets resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och &r inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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ARETS HOJDPUNKTER

o Acrinova genomfor en riktad foretradesemission av bolagets B-aktier. Emissionen fulltecknas
och tillfér bolaget ca 26 miljoner kronor (fére emissionskostnader).

« Acrinova fardigstaller flera projekt enligt bolagets Nollvision och hdlsar hyresgdsterna Renta,
JYSK, Folktandvarden Skane, Thansen och SWEP vdlkomna till nybyggda lokaler runt om i Skane.

e Acrinova ingdr avtal om avyttring av flerbostadshuset Euron 2 i Trelleborg. I affairen uppgar
det underliggande fastighetsvardet till 151,5 mkr.

Q1

« Ledningsgruppens sammansatt-
ning férandras och forstarks med
Stephanie Lilja, ny marknads-
och hallbarhetsansvarig samt
Lars Sonesson, forvaltare.

« Acrinova beslutar att genomféra
en fullt garanterad foretrades-
emission upp till 26 Mkr av
bolagets B-aktier.

Q2

« Acrinovas foretradesemission
fulltecknas och tillfér bolaget
ca 26 Mkr.

* Flerbostadshuset Hasthoven 6 i
Astorp Fardigstélls och certifieras
enligt Miljobyggnad Silver.

« Acrinova byter likviditetsgarant
till Erik Penser Bank.

« Den nybyggda delen av Handels-
platsen i Loddekdpinge invigs av
hyresgasten JYSK.

« Acrinova tar plats pa AllBrights
grona borslista 6ver jamstallda
bolag.

HANDELSER EFTER PERIODENS SLUT

« 1 februari meddelar Acrinova att
forsaljningen av fastigheten Euron
2 slutforts. Transaktionens under-
liggande fastighetsvarde uppgar
till 151,5 mkr.

19 februari meddelar Acrinova
att projektet pa handelsfastig-
heten Loddekopinge 23:14 far-
digstallts. Hyresgasten Spicy
Hot har tagit plats i den nya
byggnadens 6stra del.

Q3

« Acrinova fardigstaller projektet
pa fastigheten Trucken 2 i
Trelleborg. Vid fardigstallandet
finns ytterligare en byggratt om
ca 1500 kvadratmeter pa fastig-
heten lamplig for verksamhet
inom verkstad, industri, lager
och logistik.

« Detaljhandelskedjan Thansen
blir den andra butiken att 6ppna
i den nybyggda delen pé handels-
fastigheten i Loddekopinge.
Projektet garin i sin sista etapp.

« 28 februari offentliggor Acrinova
bokslutskommuniké for perioden

januari-december 2023.

Q4

« Acrinovas miljoledningssystem
erhaller en férnyad ISO 1400:2015
certifiering. Revisionen genom-
foérs utan avvikelser.

« Nybyggnationsprojektet pa fast-
igheten Bjornen 23 i Landskrona
fardigstalls. Hyresgasten SWEP
tar plats i byggnadens norra del.

« Acrinova ingar avtal om avyttring
avseende flerbostadshuset Euron
2 i Trelleborg. Koparna tilltrader
i Q12024 och avyttringens totala
underliggande fastighetsvarde
uppgar till 151,5 mkr.

ALLA PRESSMEDDELANDEN FINNS PA ACRINOVA.SE

OM ACRINOVA
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Ett stabilt fastighetsbolag

2023 har varit ett &r med mdnga utmaningar for fastighetsbranschen dar Acrinova, genom en
effektiv organisation och kostnadskontroll, klarat att méta marknadens forandrade férutsatt-
ningar. Vi levererar dterigen ett férbadttrat forvaltningsresultat och fortsatter att vara ett utveck-
lande fastighetsbolag med driv, engagemang och ldngsiktiga hyresgéster. Under dret har vi far-
digstallt flera nybyggnationer och vi avslutade 2023 med var storsta forsdljning hittills.

Projekt med hogt stallda miljokrav
Under 2023 har flera projekt fardigstallts
enligt var Nollvision och i enlighet med
Miljobyggnad Silver. I Trelleborg har vi
paborjat och fardigstillt en butik- och
verksamhetslokal till maskinuthyrnings-
foretaget Renta. I Landskrona slutférdes
en modern och energieffektiv tandvards-
klinik och kontorsbyggnad till Folktand-
varden Skane och industrikoncernen
SWEP. I Astorp fardigstilldes och certifie-
rades flerbostadshuset Hiasthoven 6,
innehadllande 54 ligenheter pd 10 plan,
enligt Miljobyggnad Silver.

Vi avrundade 2023 med férséljning av
flerbostadsfastigheten Euron 2 i Trelleborg.
Forutom att det ar Acrinovas hittills storsta
forsdljning ar det dven ett exempel pa
var utvecklande metodik. Huset uppfor-
des av Acrinova 2020-2022 och har sedan
fardigstallandet varit fullt uthyrt. Fran
vart perspektiv ar fastigheten fardigut-
vecklad och det &r med varm hand som vi
lamnar 6ver en certifierad miljobyggnad
till ndsta dgare. En bra affir som tillfor
likviditet i bolaget med ett forsdljnings-
pris som vida dverstiger produktions-
kostnaden och som ar helt i linje med
vart fokus pd kommersiella fastigheter.

Kostnadseffektivitet och
engagemang

Sdnkningar av bolagets kostnader har
varit ett starkt fokus for hela organisa-
tionen under det gangna dret. Detta har
bland annat inneburit en omstrukture-
ring samt att vi under arets sista kvartal
flyttat till lokaler som moter var nya or-
ganisation. Vi dr ett optimerat team
med starka kompetenser och driv som
dr vdl rustade for framtiden. Organisa-
tionen har visat stor anpassningsformdga
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och resiliens genom att tidigt identifiera
och hantera utmaningar, lara avdem och
gora anpassningar for att forbattra pre-
standa och héllbarhet éver tid. Var starka
och flexibla struktur, tydliga strategier
och kultur gor oss motstandskraftiga i
en foranderlig marknad. Vi 4r stolta 6ver
var formdga att anpassa oss till markna-
dens forutsattningar dar vi fortsatter att
leverera varde till vara kunder och dgare.

En hallbar finansiering

Acrinovas langsiktiga arbete med rante-
sakring och det faktum att bolagets fi-
nansiering inte innefattar nagra obliga-
tioner har varit en férdel under aret.
Med en trygg finansiering har vi varit
rustade for den radande marknaden,
som i kombination med ett hart arbete
med bolagets kostnadsbas, gor att vi har
klarat aret bra. Med ett svingigt r pa
borsen ar vi ocksa extra stolta dver att ha
genomfort en fulltecknad foretrades-
emission i borjan av dret som tillférde
bolaget ca 26 miljoner kr. Ett kvitto pa
attraktionskraften i var aktie ddr vi arbetar
for en fortsatt storre dgarspridning och
god likviditet.

Stabila hyresgaster

Kdrnan i Acrinovas verksamhet dr hyres-
gdsterna. Det dr fantastiskt att se att vara
kunder fortsatter att vara bade langsiktiga
och stabila, sarskilt i en tid som fér manga

Bjornen 23, Landskrona

mojliga anpassningar som optimerar
lokalerna for bade hyresgésten och oss
som hyresvard. Har gor vdra forvaltare
att fantastiskt jobb bade i relationen
med vdra befintliga hyresgaster och i
dialog med nya. Genom vdr narforvalt-
ning har vi alltid ndra till vara kunder
och jamfoért med 2022 har vi 6kat uthyr-
ningsgraden och vi ser fram emot att se
fler hyresgdster vixa med oss under
kommande ar.

”Med en tid praglad av hojda
rantor, en avstannad
transaktionsmarknad och hojd
inflation har Acrinova klarat
det gangna aret vil.”

bolag préglats av hojda rantor och 6kade
kostnader. Som hyresvard dr vi mana
om att bygga langsiktiga relationer med
vara hyresgdster och att skapa de basta
forutsattningarna for att de ska lyckas
med sina verksamheter i vara lokaler.
Ofta handlar det om en lyhordhet for

En ljusare framtid

Acrinova dr ett utvecklande bolag, med
en ndrhet till vara fastigheter som gor
oss unika. Vi har moéjligheten att bygga
upp nya fastigheter fran grunden inom
var projektverksamhet och se en idé

vaxa fram till en fastighet med avkastning.

OM ACRINOVA

Vi avslutar 2023 med mdnga spinnande
dialoger och vi fortsdtter att vara 6ppna
for fler forvarv i linje med vdr strategi.

Med en tid praglad av hojda rantor, en
avstannad transaktionsmarknad och
hojd inflation har Acrinova klarat det
gangna dret vdl. Vi har jobbat aktivt
med bolagets kreditportf6lj och kunnat
genomfora utdelningar som planerat.
Vi prioriterar att ge tillbaka till vara dgare
och fortsatta att vara en attraktiv inves-
tering for befintliga och nya aktiedgare.
Acrinovas styrelse foreslar darfor en ut-
delning pa 0,30 kr per aktie, uppdelat pa
tva utbetalningstillfdllen under 2024. Vi
justerar utdelningen nagot for att lang-
siktigt kunna fortsdtta skapa virde for
vara dgare

Jag dr stolt 6ver de resultat som vi som
bolag levererat under aret och jag vill
passa pa att rikta ett stort tack till alla som
varit med oss under 2023; medarbetare,
kunder, partners och aktiedgare.

ULF wallén, VD
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Med basen i Malmo befinner

sig Acrinova mitt i den dyna-
miska Oresundsregionen.
Detta dr vir hemmamarknad
dar vi dr vdl bekanta med
bade foretagsklimatet och de
lokala férutsdttningarna i
fastighetsbranschen.

Attvi befinner oss just har ar ingen slump.
Sedan Oresundsbron invigdes &r 2000
har regionen blivit hela Skandinaviens
tillvixtmotor. Det dr har féretag och
forskning etablerar sig for att dra nytta
av de synergier som uppstdr med tva
marknader i samverkan. Och det 4r har
Acrinova utvecklar varden i fastigheter.

Expansivt féretagsklimat

Sverige och Danmark uppvisar bade lik-
heter och skillnader i sina foretagskul-
turer, men det dr just detta som gor
regionen intressant. Har kan vi bygga pa
det som dr gemensamt och ldra oss av
det som skiljer oss at.

* klla: Oresundsinstitutet

I Oresundsregionen finns manga féretag
verksamma i hogteknologiska och kun-
skapsintensiva branscher. Aven omréden
som handel, utbildning och turism
gynnas av en integrerad region med hog
rorlighet. En annan mattstock pa hur
intressant regionen ar for foretag ar eta-
bleringen av huvudkontor - sedan bron
invigdes har fler &n 70 huvudkontor*
flyttat till Malmo.

Vélutvecklad infrastruktur

I mer 4n tjugo ar har Oresundsbron
bidragit till effektivare godstransporter
till och fran kontinenten. Nar Fehmarn
Balt-forbindelsen 6ppnas 2029 6kas till-
gingligheten ytterligare. D4 blir Ore-
sundsregionen d4n mer integrerad i den
megaregion som stracker sig frin Ham-
burg i sdder till Oslo i norr, vilket vdantas
gynna den ekonomiska utvecklingen
och skapa hallbara logistik- och trans-
portlosningar. I en vixande region dkar
naturligtvis behoven av vélfungerande
infrastruktur. Fér att méta 6kade trafik-
volymer och fler pendlare kan férbin-
delserna 6ver Oresund behgva stirkas.

OM ACRINOVA

Darfor utreds bland annat férutsatt-
ningarna for en Oresundsmetro Malmo
- Képenhamn, likasa en fast férbindelse
mellan Helsingborg - Helsingor.

God tillgang pa kompetens

Med sina 6ver 4,3 miljoner manniskor dr
Oresundsregionen Nordens mest titbe-
folkade storstadsomrade, och dven den
storsta arbetsmarknaden. En forutsatt-
ning for att foretag ska kunna utvecklas
ar tillgdngen pa kompetens.

I Oresundsregionen finns ett tjugotal
universitet och hogskolor som utbildar
framtidens arbetskraft. Riknar man
samman antalet studenter pa bada sidor
sundet utbildas arligen cirka 185 000
personer som kommer att bidra med
vardefull kompetens pa framtidens
arbetsmarknad.

Nar Fehmarn
Balt-forbindelsen
Oppnat 2029 blir
Oresundsregionen
dn mer integrerad i
den megaregion
som stracker sig fran
Hamburg i soder
till Oslo i norr.

Eftersom Oresundsregionen ir attraktiv
for unga och vilutbildade ménniskor,
och manga vdljer att stanna i regionen
efter avslutad utbildning, finns hédr en
bra rekryteringsbas for de kunskaps-
intensiva foretagen. Med hog rorlighet
over gransen (varje dag pendlar cirka
17 000 personer over bron) ges foretag
pa bada sidor bra tillgang till den kom-
petens de behdover.
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INVESTMENT CASE

Tre bra anledningar
till att aga aktier i
Acrinova:

Langsiktig vardeskapare

Vi ar lokala och entreprendrsdrivna med ett starkt affarsmannaskap.

Var férmaga att identifiera nya objekt med potential, i kombination
med god marknadskannedom, ar ytterligare faktorer som bidrar
till en positiv vardeutveckling.

Acrinova har en ambitios tillvaxtplan fFér kommande ar dar bolagets
vision ar att vara den framsta vardebyggaren.

Den grona omstallningen

Vart hallbarhetsarbete ar en naturlig del av var affarsmodell och
arbetsprocess med siktet installt pa innovativa l6sningar med
energieffektivisering.

Var Nollvision visar pa en ambition att géra mer dn vad som kravs —
att bygga hallbara fastigheter som kan skapa varden langtin i
framtiden.

Regelbunden utdelning

Som en langsiktig aktér i fastighetsbranschen prioriterar vi att ge
tillbaka till vara dgare. Utdelning ar inte bara en férdel utan en
central del av var strategi.

Genom att generera stabil avkastning fran var diversifierade portfolj
kan vi erbjuda regelbundna utdelningar. Detta skapar attraktions-
kraft i aktien och ger vara aktiedgare en mojlighet till avkastning
pa sin investering.

10 ARSREDOVISNING 2023 VARDESKAPANDE
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FASTIGHETSVARDETS UTVECKLING 2019-2023
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Vara framgangsfaktorer

Var kompetens och lokala nérvaro
Aven om Acrinova ir ett ungt bolag har vi
lang erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Vdra engagerade och erfarna medarbetare
besitter den kompetens som kravs for att
hitta lampliga investeringsobjekt, men
ocksa féormdgan och nytdnkandet att
utveckla fastigheterna till att nd sin fulla
potential.

Var lokala forankring och vl utvecklade
ndtverk ger forstaelse for varje delmarknad
och skapar narhet till kunderna, hog
tillganglighet och snabba beslutsvagar.

Vi ser mojligheterna och kan dirmed agera
framgangsrikt for ett naringsliv och en
fastighetsmarknad i stindig férdndring.

Var strategiska inriktning

Acrinova har en strategisk inriktning som
innebdr att vi identifierar, utvecklar och
forvaltar fastigheter med hog potential.

Formagan att identifiera objekt med
potential, i kombination med god mark-
nadskiannedom, ar faktorer som bidrar
positivt till virdeutvecklingen. Fastig-
heterna i bestandet har en sammansatt-
ning och exponering som ger god mot-
standskraft mot att paverkas av ovdntade
eller plotsliga svangningar i samhalls-
ekonomin.

Var gréna profil och hallbarhet
Acrinova arbetar for att skapa langsiktigt
héllbara varden i foretaget och i samhallet,
och har sedan 2020 en ISO-certifiering
med fokus pa miljéledningsarbete. Vi tar
ansvar for att vara fastigheter optimeras
for sd 1ag miljopaverkan som maijligt. Var
Nollvision innebdr att nya fastigheter
byggs for att vara sjdlvforsérjande pa energi
med hjdlp av féornybara energikallor.

Vi arbetar ocksd lI6pande for att energi-
anpassa befintliga fastigheter samt for
att minska deras klimatavtryck. Nar det
kommer till social hdllbarhet ser vi till
att vara medarbetare trivs och mar bra,
och att vi bidrar positivt till samhallet
pa de delmarknader dér vi ar aktiva.

Acrinovas strategiska inriktning r att bygga, iga och utveckla fastigheter med virdepotential p4 attraktiva orter i Oresundsregionen.

Forvarv och transaktioner

Fastighetsportféljen optimeras kon-
tinuerligt for att ge bolaget stérsta
mojliga vardeavkastning.

Acrinovas starka marknadskannedom,
ndtverk och bolagsstruktur med korta
beslutsvagar bidrar till att vi har
mojlighet att agera snabbt ndr ratt
tillFalle uppstar.

12 ARSREDOVISNING 2023

Fastighetsutveckling i projekt

Vi arbetar med alla typer av fastig-
hetsutveckling. Fran dldre fastigheter
till nyproduktion med hog miljé- och
hallbarhetsprofil enligt var Nollvision.
Ambitionen &r att vara en sjalvklar
partner inom stads- och fastighets-
utveckling pa vara utvalda del-
marknader.

VARDESKAPANDE

[ =5

Fastighetsforvaltning

Fastighetsbestandet bestar av 40
fastigheter i sédra Sverige med
tyngdpunkt i kommersiella fastig-
heter sasom kontor, logistik/pro-
duktion samt extern handel och
service. Vi forvaltar och utvecklar de
egna fastigheterna och genomfor
l6pande vardehojande atgarder, allt
fran mindre anpassningar till mer
genomgripande utvecklingsprojekt.




Fastighetsutveckling dr en grundbult i Acrinovas tillvaxtstrategi. Vi arbetar med alla typer av
utveckling, fran mindre hyresgdastanpassningar till genomgripande utvecklingsprojekt och

nyproduktion. Ambitionen dr att vara en sjdlvklar partner inom stads- och fastighetsutveckling
pa vdra utvalda delmarknader.

OBJEKT MED STOR UTVECKLINGSPOTENTIAL PROJEKT / NYBYGGNATION
Vakanta fastigheter med betydande renoveringsbehov som vi Nar Acrinova bygger nytt gor vi det efter var Nollvision
bedomer kan bli fullt uthyrda. Initialt har dessa fastigheter ett med utgangspunkten att vara langsiktig dgare.

mindre kassaflode men bedoms bli lonsamma.

QACRINOVA

STABILA KASSAFLODEN

Fastigheter med stabila kassafléden
och litet investeringsbehov utgér basen
i Acrinovas fastighetsbestand.

VARDESKAPANDE ARSREDOVISNING 2023

13



ACRINOVAS HALLBARHETSARBETE

Integrerat
| strategier
och styrning

vart hallbarhetsarbete fokuserar pa tre omraden: hdllbarhet i
forvaltningen, hdllbarhet i projektutvecklingen och hallbarhet i
organisationen. Dessa omraden ar mest bidragande till var lang-
siktiga konkurrenskraft, saval strategiskt som finansiellt.

Utover fokusomradena har vi ett grundldggande ansvar som samhallsaktor. Genom att
arbeta med héllbarhet som virdegrund kan Acrinova leverera langsiktiga varden till bolagets
alla intressenter, saval kunder, aktiedgare, medarbetare som samhallet i 6vrigt.

Nollvision och Miljobyggnad Silver

For Acrinova dr hallbarhetsarbetet affarskritiskt - ett integrerat hdllbarhetsarbete och
samhadllsengagemang gar hand i hand med vardeskapande. Langsiktigheten genomsyrar
alla led, fran projektering och finansiering till produktion och férvaltning. Darfor ar var
Nollvision kdrnan i hdllbarhetsarbetet. Nollvisionen innebdr att samtliga nya fastigheter
ska ha sd lagt klimatavtryck som mdjligt - helst noll. Detta uppndr vi genom medvetna
materialval, energisndl konstruktion och férnybar energiforsérjning fran bland annat
solceller och bergvarme. Nar vi bygger nytt uppfors byggnaderna i enlighet med Miljobyggnad
Silver som ger en standard langt dver lagkraven. I det befintliga fastighetsbestandet utvarderar
vi lopande forbattringsatgarder.

Gront ramverk

Hosten 2021 antog Acrinova ett gront finansiellt ramverk. Det innebdr att vi har méjlighet att
uppta grona obligationer eller grona lan till en formanligare ranta, vilket skapar ytterligare
incitament for att arbeta aktivt med hallbarhet. Det Grona finansiella ramverket dr framtaget
i enlighet med Green Bond Principles 2021 (GBP) och Green Loan Principles (GLP). Ramverket
ar externt granskat av Cicero och har erhallit betyget Medium Green. Acrinovas Groéna
finansiella ramverk ar kopplat till FN:s 17 Globala mal, dar vi har valt att fokusera pa de 7 mal
dar vi anser oss ha storst mdjlighet att pdverka. Inrdttandet av det finansiella ramverket ar
en naturlig del av Acrinovas profil som ett hallbart foretag, och gér det mojligt att ytterligare
fokusera pa att uppna en positiv miljopaverkan i verksamheten.

14 ARSREDOVISNING 2023 HALLBARHET



VARA FOKUSOMRADEN

Hallbarhet i var
forvaltning

Acrinovas fastighetsbestand bestar i
dagsldget av 40 fastigheter. Bestdendet
varierar mellan kommersiella fastigheter
som kontor, logistik/produktion samt
extern handel och service. En utmaning
for hela fastighetsbranschen ar att han-
tera fastigheters hdllbarhetsprestanda.
For Acrinova innebar det ett fokus pa
fastighetsbestandets klimatpaverkan och
energianvandning. Vi arbetar I6pande
med att optimera fastighetsdriften for att
minska saval miljobelastning som drifts-
kostnader. Eftersom varje fastighet ar
unikialder och utférande dr fastighetens
konstruktion avgoérande for hur langt vi
kan ta den hallbara omstdllningen. Mal-
sdttningen dr att vara metoder ska hélla
under lang tid med lagt klimatavtryck.

Elektriska Fordon

Under de senaste aren har vi arbetat mot
malet att alla vara tjanstebilar senast
2025 ska vara elbilar, hybridbilar, ladd-
hybridbilar eller biogasbilar. Vi r stolta
over att meddela att detta mal uppnaddes
i december 2023.

Hallbarhet i var
projektutveckling

Projekt dr en spinnande del inom Acrinova.
Vi har hogt stallda miljomalsattningar och
samtliga nya fastigheter som Acrinova
projekterar omfattas av var Nollvision.
Nyproducerade fastigheter ar byggda i
enlighet med Sweden Green Building
Councils niva Miljobyggnad Silver.

Vid nybyggnadsprojekt ska vi alltid var-
dera och efterstrava méjligheten till
nollenergihus. Det innebdr att vi innan
byggstart arbetar aktivt for att klimat-
avtrycket vid uppfoérandet ska bli sd lagt
som mojligt. Detta genom att vélja miljo-
anpassade material och lokala leveran-
torer, och att nya byggnader ska vara
sjdlvférsorjande pa energi. Fornybara
energislag som bergvarme och solceller
gor fastigheterna oberoende av extern
energiforsoérjning och sdkerstaller lang-
siktigt hallbar drift.

Under 2023 har tre projekt uppforts
enligt Acrinovas Nollvision och ienlighet
med Miljobyggnad Silver. Flerbostads-
huset pa fastigheten Hasthoven 6 har
certifierats enligt Miljobyggnad Silver.

HALLBARHET

Hallbarhet i
organisationen

Medarbetarnas engagemang och kunskap
ar avgorande for Acrinovas utveckling.
Vi ska vara en attraktiv arbetsgivare som
lockar och behadller kompetenta med-
arbetare. I en liten organisation som
Acrinovas blir varje enskild medarbetares
engagemang, kompetens och arbetsinsats
mycket betydelsefull. Det &r med hjalp
av medarbetarnas kompetens som vi
skapar virden i vara fastigheter och
sakerstdller fortsatt hog tillvaxt i bolaget.
Attvara en attraktiv och langsiktigt hall-
bar arbetsgivare har darfor hog prioritet.

Pa Acrinova dr vi stolta 6ver var foretags-
kultur som erbjuder en inkluderande
arbetsplats dar medarbetarnas olikheter
vardesadtts och respekteras. Genom ett
oppet klimat, ndrvarande medarbetare
och ledning visar vi varandra uppskattning
idet dagliga arbetet och det dr viktigt att
alla ska kdnna sig sedda och trivas. Vi har
nolltolerans mot diskriminering och
krankande sirbehandling. Tillsammans
formar vi en arbetsplats som dr attraktiv
for bade dagens och morgondagens
medarbetare.

Jamstalld ledning

Genom att aktivt frimja jamstdlldhet har
Acrinova fortjanat en plats pa stiftelsen
AllBrights Grona borslista, ddr en balan-
serad konsfordelning i ledningsgruppen
erkdanns som en nyckelkomponent for
en framtidssaker affarsmodell.

ARSREDOVISNING 2023 15



Acrinovas hallbarhetsmal

Eftersom hallbarhet dr en uttalad och integrerad del i bolagets strategi, paverkar det allt
fran affirsmodell och strategi, till organisation och fastigheter. Acrinova héjer kontinuerligt
ambitionerna inom hallbarhetsarbetet, med uppsatta hdllbarhetsmal f6r att mata var prestation.
Samtliga mal ar férankrade i FN:s globala mal.

FN:S GLOBALA MAL FOR
HALLBAR UTVECKLING

FASTIGHETER

2015 antog FN 17 globala mal for
hallbar utveckling. Malen ska vara
uppfyllda ar 2030, och bendmns ofta
som Agenda 2030. Idag finns det
manga initiativ som kopplar till FN:s
Agenda 2030, bade pa internationell,
nationell och EU-niva. Hallbar utveck-
ling delas ofta in i tre dimensioner —
social, ekonomisk och miljémassig
hallbarhet dar de olika dimensionerna
ar beroende av varandra. Exempelvis
har en ekonomisk aktivitet alltid en
social och miljémassig paverkan.

13 Gnor
.E

Vara mal for vara fastigheters miljopaverkan bidrar till FN:s globala mal i Agenda
2030 "7 Hallbar energi for alla”, "11 Hallbara stdder och samhallen”, "12 Hallbar kon-

sumtion och produktion”, "13 Bekampa klimatférandringarna” och "15 Ekosystem
och biologisk mangfald”.

Nybyggnation

« Samtliga av vara egna nybyggnads-
projekt ska i mojligaste man uppféras
enligt kraven for miljocertifiering for
minst nivan "Silver” enligt Sweden
Green Building Councils system for
miljocertifiering.

Forvaltning

« Malsattningen &r att energiférbrukning
pa dgda fastigheter, sa langt det ar
praktiskt och ekonomiskt genomfor-
bart, ska ha en helt fossilfri drift.

Acrinova utgar fran de 17 globala
malen for hallbar utveckling for att
utvardera verksamheten, definiera
mal och styra hallbarhetsarbetet
framat. Arbetet som sker inom ra-
men for vara tre fokusomraden bi-
drar till sju av FN:s globala mal for
hallbar utveckling.

« Atgérder for effektivare energian-
vandning samt hur driften gors fossil-

« Vid nybyggnadsprojekt ska vi alltid fri ska vara prioriterade och malsatta.

vardera och efterstrdava mojligheten

till nollenergihus.
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TRANSPORTER ARBETSMILJO
000 HEALTH CUMATE DECENT WORK AND
AND WELL BEG 13 oot ECONOMIC GROWTH

e

4

Vara mal for vara transporters miljopaverkan bidrar till FN:s
globala mal i Agenda 2030 "3 God halsa och vélbefinnande”
och "13 Bekampa klimatférandringarna”.

» Samtliga fordon ska senast ar 2025 drivas med el alternativt
drivas med el kombinerat med annat drivmedel alternativt
drivas av biobaserat drivmedel. Vid samtliga nyanskaffningar
av fordon ska mal 2025 beaktas.

Antal fordon som drivs med el alternativt el kombinerat
med annat drivmedel: 100% sedan december 2023

ARSREDOVISNING 2023 HALLBARHET
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Vara arbetsmiljomal bidrar till FN:s globala mali Agenda
2030 "8 Anstdndiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt”.

« Acrinova stravar efter en sjukfranvaro som ar lagre an det
genomsnittliga vardet enligt Svenskt Naringslivs Ekonomi-
fakta, dar snittet fFér 2023 var 2,6%.

Sjukfranvaro, 2023: 2,7 %

* Antalet arbetsskador ska vara noll.
Antal arbetsskador, 2023: 0

« Vart medarbetarindex ska vara minst 75 av 100.
Medarbetarindex, 2023: 89



HALLBARHETSSTYRNING

Hallbarhetspolicy

Hallbarhetspolicyn faststéller att Acrinova ska verka for hallbart féretagande. Vi ldgger ribban
hogt och ndjer oss inte med att bara gora det som kravs, utan stravar hela tiden efter att utveckla
hdllbarhetsarbetet. Acrinova delar upp hdllbarhetsarbetet i tre lika viktiga omrdden:

Miljomassig hallbarhet
Detta uppnas framfor allt genom
medvetna val av leverantorer,
material, platser och arbets-
tekniker.

Styrdokument

For att sékerstélla hallbara projekt har
Acrinova tagit fram ett styrdokument
som definierar bolagets generella miljo-
och héllbarhetskrav. Styrdokumentet
blir dirmed en utgangspunkt fér upp-
handlingar, sa att samtliga involverade
parter far kinnedom om Acrinovas kon-
kreta krav. I styrdokumentet dr fastslaget
att svensk byggpraxis och BBR (Boverkets
byggregler) ska gélla i Acrinovas projekt-
verksamhet. Alla nya fastigheter upp-
fors i enlighet med Miljébyggnad Silver.

Social hallbarhet

Detta innebar en stravan att alla
manniskor, oavsett personliga
forutsattningar, ska kunna vistas
i och bruka de miljoer Acrinova
utvecklar.

Dokumentet definierar vilka krav som
ska gdlla i projektens alla faser, bland
annat avseende pa energi och vatten,
materialeffektivitet, klimatpaverkan
och ansvarsfull produktion.

ISO-certifiering

Acrinova ar sedan 2020 certifierade enligt
I1SO 14001:2015 och uppfyller dirmed
kraven for ett godkdnt miljolednings-
system. Certifieringsprocessen var
omfattande dd alla delar av verksamheten
genomlystes. Dessutom involverades

HALLBARHET

Ekonomisk hallbarhet
Acrinova ska inom ramen for
hallbart foretagande skapa l6on-
samhet och ekonomisk tillvaxt,
for att pa sa vis 6ka vardet till
aktiedgarna.

manga medarbetare vilket innebdr att
hela organisationen idag kdnner sig del-
aktiga i att utveckla Acrinova i en hallbar
riktning. ISO 14001 dr en internationellt
accepterad standard som bygger pa
standiga forbattringar. Certifieringen
har som syfte att hjdlpa féretag att pa
effektivast majliga satt minimera negativ
miljopaverkan, men ocksa att sdkerstdlla
att lagar och férordningar foljs. Under
2023 fornyades Acrinovas ISO 14001:2015
certifikat utan avvikelser.

ARSREDOVISNING 2023 17



VARA VARDEORD

Attvara en attraktiv arbetsgivare ar ett
standigt pdgdende arbete. En foretags-
kultur dér alla trivs, kdnner sig sedda
och uppskattade dr ett mdste. Alla maste
ocksa kdnna trygghet och erbjudas en
saker och hdlsosam arbetsmiljo. Pa
Acrinova dr vi stolta over var foretags-
kultur. Vi ar ett vl sammansvetsat team
som tillsammans formar var arbetsmiljo.

Vardeord fran hjartat

Vara vardeord ar Narhet, Omtanke och
Driv. Inneborden ar att vi dr narvarande
for vara kunder. Att vi vill vdl, lyssnar
och visar forstdelse for varandra och for
vad kunder behover och vill ha.

Omtanke om miljon dr ocksd centralt i
vart sdtt att arbete och forhdlla oss till
omgivningen. Ett allt mer intensifierat
hallbarhetsarbete genomsyrar det dagliga
arbetet. Malet dr att bygga nytt enligt

18 ARSREDOVISNING 2023

ttraktive
arbetsplatse

var Nollvisio tligt
fastighetsbes deras enligt
de bygg- och eringar som
finns idag. P drviendeli
energiomsta isamhallet i stort.
Vi menar att ofokuseringen skapar
4n mer arbetsglddje och dkta engage-
mang vilket gor oss handlingskraftiga
och attraktiva pa marknaden.

FramgangsFaktorer

Engagerade medarbetare som trivs och
utvecklas ar vara viktigaste framgangs-
faktorer. Det &r medarbetarnas kompetens
och personlighet som dr vardeskapande
ivara fastigheter och i vara kontakter med
bade nya och befintliga kunder. Teamet
bestdr idag av 8 medarbetare som vid
sidan av fastighets- och transaktions-
verksamhet har funktioner fér marknad,
hallbarhet, hyres- och bolagsadministra-
tion, ekonomi och finansieringsfragor.

HALLBARHET



Uppskattar korta beslutsvagar

Weronica har bred och gedigen kunskap fran bade stora och sma
bolag och mer dn 15 drs erfarenhet fran fastighetsbranschen.
Sedan 2020 har hon haft en viktig roll fér Acrinovas ekonomiska
utveckling och varit en drivande kraft i framtagandet av ett gront
finansiellt ramverk och for arbetet med noteringen pa Nasdagq,
Stockholms huvudlista 2022.

"Pa Acrinova dr det korta beslutsvdgar och snabbt till handling,
vilket jag uppskattar. Har finns ocksd en entreprendrsanda som
innebdr att vi hjdlps at och drar at samma héll”, menar Weronica.

"Ett ekonomiskt
cirkulart tainkande”

Den ekonomiska hallbarheten

Acrinovas tydliga hallbarhetsprofil dr inte bara kopplad till de
miljomissiga aspekterna. Aven ekonomisk héllbarhet dr en viktig
del i hallbarhetsarbetet, vilket passar Weronica bra.

"For mig dr ekonomi bade en forutsittning for, och en del av, det
hallbara arbetet i 6vrigt. Ekonomin mdste vara vélskott i grunden
for att foretaget ska kunna fungera pa sikt. Det géller ocksa att
hitta Isningar som sanker kostnaderna éverlag. Om bade bygg-
nation och drift blir mer kostnadseffektivt spiller det 6ver pa
plussidan for hyresgésterna. Lagre kostnader hjdlper kunderna i
deras verksamhet samtidigt som det skapar utrymme for oss att
investera i energieffektiviseringar. Da gor vi ndgot bra for miljon,
far lagre kostnader, storre kundnojdhet och ett 6kat fastighets-
vdrde. Det &r med andra ord lika mycket ett ekologiskt som ett
ekonomiskt cirkulart tinkande”, menar Weronica.

Bred forstdelse

Stephanie har lang och bred erfarenhet fran kommunikations-,
tech- och fastighetsbranschen. Detta tillsammans med att hon
ocksd har jobbat med internationella varumarken gor henne till
en viktig och mangsidig resurs har pa Acrinova.

"Acrinova har en tydlig hdllbarhetprofil och ett hallbarhetsarbete
som ligger ndra kommunikation. Det gjorde det har jobbet
attraktivt for mig - att det finns kdrnvarden som genomsyrar
hela verksamheten och att i min roll kunna titta pa hallbarhets-
arbetet ur ett holistiskt perspektiv men ocksa att kunna lyfta fram
allt det vi gor i den dagliga verksamheten i var kommunikation.
Det dr viktigt att hinna forklara allt det vi redan gor ocksd”,
podngterar Stephanie.

Mot an tydligare miljéprofil

Acrinova har alltsg, forutom hallbarhetsansvaret, en fast tjdnst
for kommunikationen, internt och externt. Sedan januari 2023
axlar Stephanie bada rollerna.

”En positiv foretags-
kultur med en
tydlig vision”

"Att vi nu har en hallbarhetsansvarig visar vart bolaget dr pa vig.
Jag fortsatter arbetet som varit en sjalvklar del av Acrinova genom
bolagets Nollvision. Den ska ta dnnu storre plats i framtiden och
bli synligare. Under aret har vi etablerat ett arbetssatt for att
sdkerstdlla en ldngsiktighet och moderna miljokrav i det dldre
bestandet. Bra miljo har vi ocksa inom foretaget. Det 4r en varm
och fin stdmning ddr man virnar om varandra, samtidigt som
det finns ett otroligt driv i organisationen”, menar Stephanie.
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Ett Fastighetsbestand
| utveckling

I den dynamiska Oresundsregionen investerar vi i fastigheter med hég potential. Med god lokal
kdnnedom och hogt fastighetskunnande utvecklar vi vart fastighetsbestand for att skapa lang-
siktigt hdllbara varden. Acrinovas fastighetsportfolj fortsatter att vixa med ett fastighetsviarde

som idag uppgar till 2 miljarder kronor.

Vardeskapande fastigheter
Acrinovas fastighetsbestand bestar i
dagsldget av 40 fastigheter. Fokus ar
olika typer av kommersiella fastigheter
sasom kontor, logistik/produktion samt
extern handel och service, men vi har
dven renodlade bostadsfastigheter.
Acrinovas kompetens att hantera ett
blandat fastighetsbestdnd innebar dels
en storre marknadspotential, dels en
sund riskspridning.

vart bestand ar i standig tillvaxt, dar vi
steg for steg adderar nya fastigheter. Vi
ar oftast en langsiktig dgare, men kan
valja att sdlja fastigheter for att finansiera
fastighetsforvarv som bedéms ha hogre
avkastningspotential.

Fastigheter med ett omfattande utveck-
lingsbehov generar endast ett litet, eller
inget, kassaflode initialt. Det kan vara
dldre helt tomstéllda fastigheter eller

Acrinovas diversifierade fastighetsinnehav kan visualiseras genom féljande indelning:

Forvaltningsfastigheter

* Har stabila kassafléden som
utgor basen i fastighets-
portféljen.

« Ar oftast ett mycket lang-
siktigt innehav.

« Bedéms som fardigutveck-
lade och har endast mindre
investeringsbehov.

Foradlingsfastigheter
* Ofta vakanta fastigheter

* Har omsorgsfullt analyse-

« Initialt ofta mindre kassa-

renodlad tomtmark som foérvarvats
utifran en marknadsbedémning om
fastighetens geografiska lige och mojlig-
het till exploatering inom en femarsperiod.

En diversifierad portfolj

Acrinovas fastighetsbestand bestdr av en
bredd av fastigheter med olika investe-
ringsbehov. En stor del av vdrt befintliga
bestand bedoms vara fardigutvecklade
fastigheter och har endast ett mindre
investeringsbehov. Dessa fastigheter ger
oss stabila kassafléden och utgér basen
i portfoljen.

I bestandet finns dven objekt med stor
utvecklingspotential - ofta dr det vakanta
fastigheter med betydande renoverings-
behov som vi bedémer kan bli fullt uthyrda.
Initialt har dessa fastigheter ett mindre
kassaflode med beddmningen att bli 16n-
samma genom var utvecklande metodik.
Utvecklingen sker i ndra samarbete med

med betydande renove-
ringsbehov.

rats och bedéms kunna bli
fullt uthyrda.

floden, men kan efter F6r-
adling bli lbnsamma for-
valtningsfastigheter.

FASTIGHETER & PROJEKT

ovriga intressenter for att skapa langsik-
tigt hdllbara varden for bade fastigheten,
platsen och hyresgdsten.

Hallbar omstillning

av Fastighetsbestandet

I vart befintliga fastighetsbestdnd utvar-
derar vi l6pande vilka forbattringsatgarder
vi kan vidta for att gora skillnad. Det kan
handla om att renovera for att fa battre
energivarden, eller att byta till fornybara
energikéllor. Hur langt vi kan ta den hall-
bara omstdllningen beror pa fastighetens
konstruktion. Varje fastighet ar unik i sin
alder och utférande vilket sitter ramarna
for vad vi kan uppna. Fastigheterna
utvecklas enligt en plan dir vi [6pande
arbetar med energieffektiviseringar for
att minska klimatavtryck och férbattra
driftnettot. Steg for steg utvecklar vi vart
fastighetsbestand i en héllbar riktning.

Projektfastigheter

« En projektfastighet ar en typ av fastighet som ar
under férandring, det kan innebara ombyggnationer
och/eller nybyggnationer.

* Det kan ocksa handla om obebyggd mark som
planeras att bebyggas, eller byggratter som dnnu
inte har utnyttjats.

« Syftet med dessa forandringar &r att 6ka fastighetens
varde, antingen genom att férbattra dess utseende
och funktion eller genom att hoja dess standard.
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Energioptimering
— ett pilotprojekt i Malmo

Att stdlla om fran det fossila samhadllet till det hdllbara och férnybara dr idag lika sjalvklart som
det dr en hygienfaktor i de flesta branscher. Omstdllningen kan dock ta olika lang tid beroende

pa bransch och goras pa olika satt.

Pa Acrinova jobbar vi med var Nollvision
och Miljobyggnad Silver vid nyprojekte-
ringar och under 2023 har vi tagit ett
krafttag i hur vi kan anvidnda visionen
dven i det befintliga bestdndet. For de
dldre byggnaderna dr malet att de pa
sikt kan anpassas till nutida krav och
onskemal, i férsta hand ndr det giller
att fd ner energiforbrukningen, men
ocksa nar det géller inomhusmiljon och
byggnadernas skick i 6vrigt.

System for certifiering

[ fastighetsbranschen finns en rad normer,
riktlinjer och certifieringar att bade for-
halla sig till, anpassa sig till och efterleva.
Miljobyggnad och Miljobyggnad iDrift dr
nagra. De sorterar under Sweden Green
Building Council (SGBC), en ideell férening
som arbetar med stod till byggbranschen
dér de: "Stodjer foretag och organisationer
att nd sina hdllbarhetsmal” och "Arbetar
aktivt for en god bebyggd miljo dar hall-
bara losningar efterfragas och premieras”.
SGBC arbetar utifrdn kriterier fran inter-
nationella World Green Building Council
dér den svenska organisationen dr medlem.

Miljobyggnad iDrift
Miljocertifiering av en byggnad innebar
att miljoarbetet och byggnadens miljo-

prestanda granskas av tredje part. Totalt
bedéms en rad indikatorer som sedan
granskas av oberoende tredje part. [nom
tre ar gors en uppfoéljande kontroll. Nar
det giller energidtgang tittar man pa
byggnadens energianvandning sd att
den forstas inte ar for hog, men det gors
dven en matning sa att det inte kommer
in varken f6r mycket eller for lite virme
i byggnaden. Det gors ocksa en kontroll
sd att el och virme kommer fran miljo-
sdkra alternativ. Inom ramen for en cer-
tifiering mats ocksa luftkvalitet samtidigt
som en kontroll av ventilationen gors.
Dartill gors ytterligare ett antal kontroller
av exempelvis byggmaterial.

Matning, uppféljning, optimering
En hjdlp i arbetet med energiomstdllning
och energieffektivisering ar mojligheten
att kunna mata olika floden. Under aret
har Acrinova investerat i ett system for
energimdtning och uppféljning som
samlar in data och virtualiserar anvand-
ningen pa ett tydligt sitt. Resultatet blir
till ett underlag dar relevanta atgarder
kan vidtas for att nd 6nskade varden. I
Acrinova anvdnder vi Mestro i ett flertal
byggnader som ett led i att pa sikt kunna
anpassa hela vart bestand till nivaer
som motsvarar certifierade krav.

”For oss som fastighetsdgare dr det viktigt
att kunna sakerstdlla att var energi-
forbrukning ar optimerad bade ur ett
milj6- och kostnadsperspektiv.”
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Lars Sonesson, férvaltare pa
Acrinova, har drivit implemente-
ringen av Mestro och certifieringen
enligt Miljobyggnad iDrift:

"For oss som fastighetsdgare ar det
viktigt att kunna sakerstalla att var
energiférbrukning &r optimerad
bade ur ett miljé- och kostnads-
perspektiv. Férutom de sjalvklara
delarna i att kunna mata den exakta
forbrukningen har matningarna
ocksa gjort att vi kommit ndrmare
vara hyresgdster i dialogen om energi,
och det ar viktigt For oss! Som fast-
ighetsagare vill vi ge vara hyres-
gaster de forutsattningar vi kan
for att de ska lyckas i sina verksam-
heter och ma bra i lokalerna de hyr
av oss. Arbetet med en forsta cer-
tifiering enligt Miljobyggnad iDrift
hjalper oss att skapa nya standarder
dven i det befintliga bestandet och
ar ett bra komplement till Acrinovas
Nollvision i nybyggnation.”



Pilotprojektet Topplocket 4 Malmo

Topplocket 4 dr en fastighet som genomgdtt dtgdrder i enlighet med
kraven for Miljobyggnad iDrift, niva Silver. Byggnaden uppfordes 2010
och hyresgasterna, Logimark, har har kontor, tillverkning och lager.

Hela fastigheten har gatts igenom med avseende pa fem huvudpunkter:
Inomhusmiljo, Halsa, Klimatpaverkan, Resurser och Skick. Exempel pa
kontroller, 6versyn och atgarder dr: Ventilation, ljus och radonmatning.
Kontorsmiljon som sadan inklusive gronytan. Energisystemet, dess
anvandning kopplat till férbrukning. Hur resurser anvands. Till exempel
sortering och avfallshantering och byggnadens materiella standard i
ovrigt. Topplocket 4 fungerar nu som pilotprojekt och ar ett riktmérke
for vart ovriga befintliga bestand och vilken niva vi vill ha i det.
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Fastighetsbestandet i siffror

FASTIGHETSVARDE

Tkr

2000 000

1600000

1200000

800 000

400 000

0
Q1-21 Q2-21 Q3-21 Q4-21 Q1-22 Q2-22 Q3-22 Q4-22 Q1-23 Q2-23 Q3-23 Q4-23
FASTIGHETSBESTANDETS FORANDRING
Tkr . 2023 . 2022 . 2021 . 2020
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
VERKLIGT VARDE PER 1 JANUARI 1854 325 1603 550 864 036 653 515
Forvarv - 79 000 464 000 127 000
Investeringar 148 917 250736 157 243 78 265
Forséljningar - -92 000 -30 100 -26 000
Omklassificering 9974 - - -
Vardeférandringar -17 966 13039 148 371 31256
VERKLIGT VARDE VID PERIODENS UTGANG 1995 250 1854 325 1603 550 864 036
FASTIGHETSRELATERADE NYCKELTAL"
2023
F°f'a"s"‘tli;“h':f:; fa:t‘;;;ilt':ff; Totalt*** 2022 2021 2020
Uthyrningsgrad, yta % 93,8 77,9 91,1 89,5 87,5 81,2
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 95,2 82,1 94,0 92,9 92,3 86,9
Hyresvarde, Mkr 152,4 16,2 168,6 142,8 112,9 73,0
Hyresintakt, Mkr 145,1 13,3 158,4 132,6 104,2 63,5
Uthyrningsbar yta 131734 26 740 158 474 148 415 132 561 108 327
Ledig yta, kvm 8140 5922 14 062 15634 16 557 20395
Verkligt virde, Mkr 1824,7 168,0 1995,3 1854,3 1603,6 864,0
Antal fastigheter 36 4 40 40 41 30
Genomsnittlig kontraktsldngd, ar 5,7 1,8 53 57 5,8 4,5

* Bolaget presenterar en rad finansiella matt som ar sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer. For mer information om definitioner, se sidan 82.

** Som foradlingsfastigheter klassificeras fastigheter som anses ha en stor utvecklingspotential. Fastigheterna kréver oftast betydande renovering for att uppnd god l6nsamhet.

**% | totalt verkligt varde ingar dven verkligt varde for projektportfélien om 2,6 Mkr.
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FASTIGHETSVARDET PER TYP AV FASTIGHET

Logistik/Produktion
783 Mkr
\

Projekt
— 3 Mkr

Totalt

Kontor
semke 1 995
Mkr
Samhalls-
fastigheter —
Extern handel/
100 Mkr | Service
. 520 Mkr
Bostader
287 Mkr

FASTIGHETSVARDET PER UTVECKLINGSSTADIE

Foradlings- ‘ Projekt-
fastigheter ‘ fastigheter
168 Mkr 3 Mkr

— Forvaltnings-

fastigheter
1825 Mkr
FASTIGHETSVARDE PER ORT
Ovrigt
160 Mkr
Malmo ‘
105 Mkr |
~ Landskrona
Astorp 506 Mkr
114 Mkr Totalt
Trelleborg —— Mkr ' Léddeképinge
442 Mkr 256 Mkr
1
Staffanstorp — | Helsingborg
142 Mkr Lund 147 Mkr
123 Mkr

Orkelljunga
Hoganas

Astorp O Klippan

© Helsingborg

(O Landskrona Horby

O Loddekdpinge
Burlov Lund

Staffanstorp
Malmo

© Trelleborg

TOTALT FASTIGHETSVARDE

1995..

(1854)

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD,
FORVALTNINGSFASTIGHETER

95,2%

(94,6)
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Fastighetsprojekt
med Nollvision

Projekt dr en spannande del inom Acrinova. Vi har hogt stillda miljomalsattningar och alltid var
Nollvision i fokus. Det innebdr att vara nyproducerade fastigheter dr byggda i enlighet med Sweden
Green Building Councils niva Miljobyggnad Silver, fossilfria och ofta sjalvférsorjande pa energi.

Allt for att minska klimatavtrycket.

Projekt - en del i tillvaxtstrategin
Vi arbetar med alla typer av projekt, fran
mindre hyresgdstanpassningar till genom-
gripande utvecklingsprojekt och nypro-
duktion. Ambitionen dr att vara en sjdlv-
klar partner inom stads- och fastighets-

utveckling pa vdra utvalda delmarknader.

Projektfastigheterna genererar oftast inte
nagra kassafloden initialt. Det kan vara
renodlad tomtmark eller dldre helt tom-
stdllda fastigheter som har forvarvats
utifrdn en marknadsbedémning om

Planerings- och framtida projekt

« | planeringsfas och har dnnu inte byggstartats
«Ingen realiserad vardedkning har bokférts
« Inget uppskattat marknadsvarde anges

fastighetens geografiska lage och majlighet
till exploatering inom en femdrsperiod.

Vi bygger for framtiden

Nya fastigheter som Acrinova projekterar
omfattas av var Nollvision. Redan innan
byggstart sakerstaller vi att klimatavtrycket
vid uppforandet ska bli sa lagt som méjligt,
exempelvis genom medvetna materialval
och lokal materialanskaffning. Nollvisio-
nen innebdar ocksa att nya byggnader ska
vara sjalvforsorjande pa energi i drift.
Fornybara energislag, som bergvarme

och solceller, gor fastigheterna obero-
ende av extern energiforsorjning och
sakerstiller ldngsiktigt hallbar drift.

Nyproducerade fastigheter dr byggda i
enlighet med Sweden Green Building
Councils niva Miljobyggnad Silver. Denna
certifieringsniva ger en standard langt
over lagkraven och sdkerstéller bland
annat en hallbar inomhusmiljo avseende
solskydd, ljudmiljo och ventilation.

Produktionsprojekt

« Alla planeringssteg ar genomforda och byggstart har skett

« Successiv realisering av vardeokning baserat pa nedlagd
investering / férvantat évervarde vid fardigstéallande och
ingar i Acrinovas totala fastighetsvarde

« Uppskattning av marknadsvarde vid fardigstdllande som
en upplysningspost i rapporter

PROJEKTFASTIGHETER
Fardig-

FASTIGHET Typ Projektfas stillande
Helsingborg Pukslagaren Vastra 4*  Handel/Restaurang Planering Kvartal 1 2025
Kavlinge Loddekopinge 23:14* Handel/Restaurang Produktion Kvartal 1 2024
Landskrona Bjérnen 13* Lager/logistik Framtida projekt -
Malmo Kamaxeln 5% Lager/logistik Framtida projekt -
Staffanstorp Hjarup 4:6** Bostdder Framtida projekt -
Staffanstop Sockerstan Bostdder Framtida projekt -
Trelleborg Trucken 2* Lager/logistik Framtida projekt -

Div mindre projekt
SUMMA

* Byggratt pa befintlig fastighet.

** Ersatter foradlingsfastighet vid produktionsstart. Avvaktar detaljplansandring.
*** projektfastigheterna ar upptagna till nedlagd produktionskostnad inkl mark i bokforingen. Finns ett framtida forvantat 6vervarde vid fardigstallande avrdknas 50%.
Vid produktionsstart om hyresavtal finns signerat alternativt s fort hyresavtal &r signerat. Ovriga 50% avriknas proportionerligt under byggnationens gang. Ar vardet for
en forsaljning i fortid av projektet vid bokslutstillfallet hogre an féregdende berdkning har istéllet detta varde redovisats i bokféringen.

FASTIGHETER & PROJEKT

VID FARDIGSTALLANDET

Uthyrningsbar Uppskattat  Verkligt varde
yta, kvm varde, tkr per 31 dec***
473 34000 -
3800 64 000 63 000
1500 - -
610 - -
30000 - -
7000 - -
1100 - -
2550 2550

44 483 100 550 65 550
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Klimatsmart
projektutveckling

Acrinova har en rad pdgdende projekt med olika

Y

inriktning och karaktar, fran industri- och logistik-
fastigheter till extern handel, service och kontor.
Med var Nollvision som fundament blir varje ny
fastighet en del i arbetet med att bygga ett

hallbart samhalle.

TRELLEBORG

Modern logistikfastighet

Pa Truckvdgen i Trelleborg har Acrinova
uppfoért en byggnad om cirka 1 000 kvm
med inriktningen lager, produktion och
kontor. Byggnaden &r uppford enligt
Acrinovas Nollvision och i enlighet med
Miljobyggand Silver. Den 30 juni 2023
fardigstalldes projektet och lokalerna
togs i ansprak av hyresgasten Renta i
juli 2023.

ASTORP

Miljocertifierat boende

P& Storgatan 38 i Astorp har Acrinova
uppfort ett 10 vaningar hogt flerbostads-
hus innehéllande 54 hyresldagenheter i
storleken ett till fyra rum och kok. Pa
platsen lag tidigare en nedlagd driv-
medelsstation, har sag Acrinova stor
potential till férbattring. Genom ett
omfattande sanerings- och miljoarbete
har Acrinova utvecklat platsen till en
attraktiv boendemiljo vid foten av
Séderdsens nationalpark. Byggnaden ar
uppford enligt Acrinovas Nollvision och
certifierad enligt Miljobyggnad Silver.
Projektet fardigstalldes i mars 2023.
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LANDSKRONA
Klinik och kontor

Pa Jarvgatan i Landskrona har Acrinova
uppfort en ny och energieffektiv bygg-
nad i tva plan med en total area om cirka
2 500 kvm for hyresgasterna Folktand-
varden Skane och industrikoncernen
SWEP. Byggnaden har uppférts enligt
Acrinovas Nollvision och i enlighet med
Miljobyggnad Silver. Med en energisnal
konstruktion, i kombination med férny-
bar energiférsérjning fran bland annat
solceller och bergvarme, sdkerstalls en

langsiktigt hallbar drift av hela byggnaden.
Projektet fardigstalldes i november 2023.

Lds mer om projektet pa sidan 32
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LODDEKOPINGE

Handelsfastighet
i Loddekopinge

Handelsfastigheten Loddekopinge 23:14
ar en av Skanes mest besokta handels-
platser. Acrinova foérvarvade fastigheten
sommaren 2021 och da ingick dven en
byggratt pa cirka 3 800 kvm. Sedan for-
varvet har en ny byggnad om 3 800 kvm
uppférts och under 2023 har hyres-
gasterna JYSK och Thansen flyttat in.
Under varen 6ppnar dven restaurangen
Spicy Hot i projektets sista del.



e, ¥ FRAMTIDA
¥

HELSINGBORG
Restaurang med
avhamtning

Acrinova planerar en anpassning och
ombyggnad av handelsfastigheten
Pukslagaren i Helsingborg for hyresgdsten
Max Hamburgare. Lokalen utformas for
restaurangverksamhet och exteriéren
anpassas med drive-through och ute-
servering. Under arbetet undersoks dven
mojligheten till installation av solceller
pa byggnadens befintliga tak. Planerad
start for projektet ér under Q2 2024 med
férvantat fardigstéllande under Q1 2025.

FRAMTIDA

STAFFANSTORP

Historisk nyproduktion

| historisk fabriksmiljo i centrala
Staffanstorp har Acrinova tilldelats en
markanvisning betraffande byggnation av
ett kvarter med bostader och kommersiell
lokali Sockerstan. Projektet omfattar ca
7 000 kvm (BTA) vilka dnnu ej varderats.

FRAMTIDA

MALMO

Kontor och lager

Med strategiskt ldge intill E6:an i Malmo
planerar Acrinova att uppféra en ny
byggnad med inriktning pa kontor och
lager. Byggnaden planeras med 3 vanings-
plan om 610 kvm d&r vaning 1 planeras
inrymma lager och vaning 2-3 kontor. Det
ar ett tidigt skede, vilket innebar mojlig-
heter att paverka byggnadens utformning.

FRAMTIDA

TRELLEBORG
Energieffektiv
industrilokal

P& Vastra verksamhetsomradet i Trelleborg
har Acrinova en byggratt om 1100 kvm
for lager, logistik och kontor. Fastigheten
Trucken 2 har ett strategiskt lage for
transport och pendling med narhet till
E6:an, vdag 108 och Trelleborgs stadskarna.

FASTIGHETER & PROJEKT

FRAMTIDA

HJARUP
Nyproduktion av fyra
kvarter

| Hjdrup fortskrider Acrinovas hittills
storsta utvecklingsprojekt avseende
fyra hela kvarter med bostader och
kommersiella lokaler i markplan. Det
planeras for levande miljéer med grén-
omraden, torg, aktivitetszoner och dag-
vattenstrak. Projektmalet For kvarters-
utvecklingen i Hjarup omfattar cirka
30 000 kvm i byggratter, vilka annu

ej varderats. Projektet kraver en ny
detaljplan som dnnu inte &r antagen.

FRAMTIDA

LANDSKRONA

Industrifastighet

Pa strategiskt lage i Landskrona, med
narhet till jarnvdgsstationen och E6:an,
planerar Acrinova att uppféra en byggnad
om 1500 kvm lamplig for lager, industri
och kontor pa fastigheten Bjérnen 13.
Byggnaden uppfors i enlighet med Miljo-
byggnad Silver och méjligheten till noll-
energihus undersoks i samband med
byggnation.
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Stabila hyresgaster

Acrinovas kunder varierar i storlek fran den globala koncernen till den mindre lokala aktéren.
Vara hyresgdster ar verksamma inom en rad olika branscher med tonvikt pa lager, logistik och
tillverkning. Genom ndrférvaltning och personlig service bygger Acrinova langsiktiga relationer

med trygga, stabila hyresgaster vars mangfald bidrar till sund riskspridning i bestdndet.

HYRESVARDE PER FASTIGHETSTYP

Samhallsfastighet
o,

N Bostader

Extern handel ‘ 9%

och Service —

25%
Logistik/
— produktion
47 %
Kontor
15%

FORFALLOSTRUKTUR HYRESKONTRAKT

Tkr
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Arsvardet pa tillsvidarekontrakt &r 13 325 799 kr

Trelleborgs Kommun

EKONOMISK UTHYRNINGSGRAD FORVALTNINGSFASTIGHETER
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Hitachi Energy Sweden AB

RFR Solutions AB

Flint Group Sweden AB
Dollarstore AB

K A Lundbladh AB

CWS Sweden AB

Lager 157 AB

Ahléns Outlet AB
SWEP Inernational AB

ACRINOVAS KUNDER ARSREDOVISNING 2023

31



Khnlk- och
kontor i
varldsklass




Det forsta spadtaget pa Bjornen 23 i Landskrona togs i maj 2022. I november 2023 var allt klart for
inflyttning. Huset ar uppfort enligt Acrinovas Nollvision och méter kriterierna fér Miljobyggnad
Silver och med solceller pa taket och bergvarme i grunden dr byggnaden sjalvforsérjande och fos-
silfri i drift. Byggnadens energisndla konstruktion och effektiva energilésningar skapar ett lagt kli-
matavtryck samtidigt som utformningen méter hyresgasternas krav och 6nskemadl. Projektet har
praglats av ett 6ppet samarbete, framdtanda och goda dialoger mellan hyresgdster, entreprenorer
och oss pa Acrinova. Resultatet ar en funktionell kontorsfastighet med ldgt klimatavtryck som har
detdar lilla extra som gor det ldtt att trivas. Ett projekt som vi dr mycket stolta 6ver!

Vél utarbetad modell

Pa Acrinova har vi en vél utarbetad
modell fér hur vi projekterar kontors-
fastigheter tillsammans med vara fram-
tida hyresgaster. I grunden for vart
arbete finns alltid var Nollvision dar vi
strdvar efter att de byggnader vi uppfor
ska vara energieffektiva och ha mojlig-
heten att producera lika mycket energi
som byggnaden forbrukar i drift. Fastig-
heten Bjérnen 23 pa Jarvgatan 3 i Lands-
krona dr ett exempel pd ett bra och
mycket lyckat samarbete mellan oss och
vara hyresgaster Folktandvarden Skane

och industriféretaget SWEP. De bdda
flyttade in under 2023, Folktandvarden
Skane pa markplan och SWEP ett plan upp.

Bra ldge ar en bra bérjan

Nérhet till bra kommunikationer &r ett
av de forsta onskemalen som ska infrias
ndr diskussionerna med nya hyresgéster
tar sin borjan. Jarvgatan 3 ligger ndra
tagstationen vilket dr positivt bade for
SWEP och Folktandvarden Skane, den sist-
namnda med stort upptagningsomrade
ioch runt Landskrona. Dajana Nesic och
Tatjana Jankovic pa Folktandvarden Skdne

betonar att tillgdnglighet dr en viktig
del i verksamhetens syn pd god service
for patienterna. Darfor var laget nara
stationen viktigt, ddr dven alla bussar i
Landskrona passerar. Tatjana, som ar
Klinikchef, podngterar att medarbetarnas
arbetsmiljo sjdlvklart var en viktig para-
meter att ta hdnsyn till i projekteringen
av lokalerna. "Vi fick bra gehor fran
Acrinova for i stort sett allt vi krdvde och
onskade. Bland annat att receptionen
inte skulle ligga direkt vid entrén utan
langre in i lokalen, vilket inte var fallet i
de ursprungliga ritningarna.”

Noll hal. En miljon leenden.

Dajana, som dr kliniksamordnare, berdttar
att samarbetet gick mycket bra trots att
det fanns en lang rad specialkrav att ta
hdnsyn till, inte minst tekniska sddana,
som prdglar en tandvardsklinik.

"Forutom behandlingsrum har vi en rad

Tatjana Jankovic och Dajana Nesic, Folktandvarden Skane

rum dar krav pa hygien och andra miljo-
och teknikaspekter ar sarskilt viktiga, vilket
innebadr att tidig planering ar extra viktig
for en framtida optimal arbetsmiljo”
berdttar Dajana.

"Noll hdl. En miljon leenden.” Det dr Folk-
tandvarden Skanes vision. Det dr ocksa

ACRINOVAS KUNDER

en del i deras Miljopolicy, dar det star att
man ska "standigt forbattra miljoarbetet
och minska sin miljépaverkan och arbeta
mot en varaktig hallbar utveckling dar
hénsyn tas till miljdmassiga, sociala och
ekonomiska faktorer.”
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Energieffektiva SWEP

SWEP konstruerar och producerar platt-
varmevdxlare i varldsklass. Genom den
energibesparande tekniken har de ett
energieffektivt tinkande redan i sitt DNA.
Att prata klimatsmarta l6sningar med
SWEP var darfor mer dn sjalvklart. I pro-
jektet Bjornen 23 var vi alltsa tre parter
med en gemensam syn pa hallbarhet och
hur viktig arbetsmiljon och den interna
miljon dr for de som ska arbeta i och
bestka huset. Det innebar att hela pro-
cessen flot pd utan problem och projektet
fardigstélldes inom utsatt tidsram.

Nytt pa mer &n ett satt

SWEP har cirka 1100 medarbetare runt
om ivarlden, varav 350 i Landskrona. De
ar verksamma inom konstruktion, pro-
duktion, lager, forsaljning och 6vrig
administration. De nya lokalerna pa
Jarvgatan huserar nu cirka 100 av med-
arbetarna pa foretagets huvudkontor.
Planeringen for en flytt paborjades redan
2017 med en férstudie i det som nu har
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blivit ett aktivitetsbaserat kontor utan
helt egna arbetsplatser. Linnéa Ronn,
Office och Mood Manager dr, som framgar
av titeln, en mix av kontorschef och ansvarig
for trivsel och vilbefinnande, bade hos
medarbetarna och foretagets besékare.

"Vi har planerat kontoret och funktionerna
lange. Dels har medarbetarna ingen egen
plats utan tillhor en ’hemvist’, en specifik
del avlokalen. Sedan dr stora delar av
ytorna tankta som gemensamma sociala
ytor och utformade pa olika sitt”, berdttar
Linnéa. Hon uppskattar Acrinovas lyhord-
het for det nya arbetssdttet och viljan att
bygga in variation i kontorsytorna, sam-
tidigt som ett effektivt utnyttjande av
dem skapas. "Vi kdnner att vi fatt precis
vad vi ville och behévde, till och med en
helt ny ingdng i markplan som férbinder
var egentliga yta pa plan tva. Det gjorde
attvi fick en mer vilkomnande entré med
nagra extra arbetsytor och en social
motesplats”, sdger Linnéa.

Linnéa Ronn, SWEP

Bjornen 23, Jarvgatan 3 Landskrona.

Hyresgaster: Folktandvarden Skane 1000 kvm och SWEP 1500 kvm. Fastigheten uppfyller
kriterierna for Miljobyggnad Silver. Uppvarmningen och energianvandningen ar fossilfri
med bergvdarme och egenproducerad el via solceller. En energisnal konstruktion tillsammans
med en rad andra energieffektiva [6sningar bidrar till ett sa lagt klimatavtryck som majligt
och i enlighet med Acrinovas Nollvision. Entreprendr: Byggmastar'n i Skane. Arkitekt:

Bengt Husritare.

ACRINOVAS KUNDER






Aret som gatt

Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r Acrinova AB (publ), organisationsnummer
556984-0910, far harmed uppratta drsredovisning och koncernredovisning fér 2023.

Verksamhet

Acrinova ar ett fastighetsbolag med séte och huvudkontor i Malmé och
aktien &r noterad pa Nasdaq Stockholm. Med ett strategiskt fokus pa
fastigheter med hog utvecklingspotential skapas langsiktigt hallbara varden.
Acrinova har sedan 2015 byggt upp en portfélj med ett fastighetsvdrde
som nu uppgar till 1 995 Mkr och med en omsattning pa 147 Mkr.

Organisation

Acrinovas organisation bestar av VD, CFO samt funktioner for affarsut-
veckling, fastighetsforvaltning, marknad, kommunikation, hallbarhet,
IT, ekonomi och hyresadministration. Bolagets personal bemannar tva
kontor i Malmé och Helsingborg.

Medelantalet anstéllda under aret var 12 st varav andelen kvinnor var 8 st.
Sjukfranvaron sjonk med 2,1 procentenhet till 2,7% under 2023.

Medarbetarnas vilmaende ar viktigt for bolaget och varje &r genomfors
en medarbetarundersékning. Utfallet for 2023 var 89 av 100 vilket &r 4
punkter battre dn 2022 och &r ddrmed pa fortsatt pd mycket héga nivaer.

Under 2023 har bolaget dragit ner tre tjdnster och har per 31 december
totalt 8 anstallda.

Forvarv och avyttringar

Inga forvarv eller avyttringar har skett under 2023. Daremot tecknades
ett avtal den 19 december om att avyttra fastigheten Trelleborg Euron 2
med tilltrdde f6r den nya dgaren den 1 februari 2024. Avtalat underlig-
gande fastighetsvarde i transaktionen var 151,1 mkr. Se vidare om fast-
ighetsbestandets férandring under not 12.

Vasentliga handelser under aret

Utover ovanstaende namnda affar har tre av bolagets projekt fardig-
stillts under 2023, en bostadsfastighet i Astorp, en kontorsfastighet i
Landskrona och en industrilokal i Trelleborg.

Under mars genomforde Acrinova en riktad féretradesemission av bolagets
B-aktier. Emissionen fulltecknades och tillférde bolaget ca 26 mkr (fére
emissionskostnader).

Under aret har Acrinovas miljéledningssystem erhallit en férnyad ISO
1400:2015 certifiering. Revisionen genomfordes utan avvikelser och ar
en viktig del i bolagets hallbarhetsarbete.

For vdsentliga handelser efter rdkenskapsarets utgang, se not 34.

Ersdttning till ledande befattningshavare

Med ledande befattningshavare avses verkstallande direktéren samt
ovriga medlemmar i koncernledningen, se sid 89 fér mer information.
Ersattningsutskottet bereder fragan om principerna for ersattning och
anstallningsvillkor For koncernledningen och styrelsen beslutar om
verkstallande direktérens ersittning och anstallningsvillkor. Arsst3mman
2023 beslutade om nya riktlinjer For ersattning till bolagets ledande
befattningshavare. Bolaget har f6r ndrvarande inte nagra ersattnings-
ataganden gentemot koncernledningen utéver den fasta l6nen. Se not 6
foér belopp avseende ersattningar 2023. Styrelsens forslag till drsstdmman
gallande riktlinjer for 2024 innehaller en dndring av vilka kriterier som
ska vara avgorande for eventuell bonusutbetalning.

Riktlinjer for ersdttning till ledande befattningshavare

Riktlinjerna for ersattning och andra anstallningsvillkor fér bolagsled-
ningen i Bolaget innebdr i huvudsak att Bolaget ska erbjuda sina ledande
befattningshavare marknadsmassiga ersattningar och att kriterierna dar-
vid ska utgoras av befattningshavarens ansvar, roll, kompetens och be-
fattning. Ersattningar till ledande befattningshavare beslutas av styrelsen
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exklusive eventuella styrelseledaméter som &r i beroendestallning till Bo-
laget eller bolagsledningen. Riktlinjerna ska tillampas pa nya avtal, eller
andringar i existerande avtal som tradffas med ledande befattningsha-
vare efter det att riktlinjerna faststallts och till dess att nya eller revidera-
de riktlinjer faststalls. Vad som stadgas om Bolaget géller ocksa i fore-
kommande fall fér koncernen.

Lon och annan ersattning samt eventuella aktierelaterade incitamentspro-
gram ska vara marknadsmadssiga och ska sammanvégas pa sadant sétt att
bolaget kan attrahera och behalla kompetenta ledande befattningshavare.

Ledande befattningshavare ska erbjudas en fast [6n som ar marknadsmadssig
och baserad pa arbetets svarighetsgrad och befattningshavarens ansvar,
roll, kompetens och befattning. Den fasta l6nen ska omprévas minst arligen.

Rorliga ersattningar ska vara utformade enligt férutbestdmda och matbara
kriterier for att framja Bolagets langsiktiga vardeskapande. Den rorliga
ersittningen baseras pa att bolagets forvaltningsresultat utvecklas positiv
samt att NKI nar uppsatta mal. Bonusmodellen dr uppbyggd pa samma
satt for alla anstdllda men med olika nivder pa bonusen beroende pa
tjdnst. Bonus ska aldrig 6verskrida 3 manadsloner.

Ledande befattningshavare dger rétt till marknadsmassiga pensions-
l6sningar samt pensionsersattning. Samtliga pensionsidtaganden ska
vara premiebestdmda. Loneavstaenden kan utnyttjas for 6kade pen-
sionsavsattningar genom engangsbetalda pensionspremier férutsatt
att totalkostnaden for Bolaget blir neutral.

Ovriga férmaner, till exempel tjdnstebil, extra sjukférsakring eller féretags-
halsovard, ska vara av begrdnsat varde i férhallande till 6vrig ersattning och
kunna utgad i den utstrackning detta bedéms vara marknadsmadssigt for
ledande befattningshavare i motsvarande position pa jamforbar arbetsplats.

Mellan Bolaget och VD géller en 6msesidig uppsagningstid om sex (6)
manader. Mellan Bolaget och andra ledande befattningshavare foreligger
ingen generell uppsdgningstid.

Ersattningar till ledande befattningshavare beslutas av styrelsen exklusive
eventuella styrelseledamoter som ar i beroendestallning till Bolaget
eller bolagsledningen.

Styrelsen ska nar s erfordras utvardera behovet av aktierelaterade in-
citamentsprogram och vid behov framldgga beslutsférslag till arsstamman.
Beslut om eventuella aktie- och aktiekursrelaterade incitamentsprogram
riktade till ledande befattningshavare ska fattas av bolagsstdmman och
bidra till l3ngsiktig vardetillvaxt.

Ledande befattningshavare ska kunna erbjudas ett motsvarande incitament
som det som skulle ha utgatt under ett aktie- eller aktiekursrelaterat
incitamentsprogram, om sddant program skulle visa sig praktiskt ogenom-
forbart till Foljd av att sadant deltagande enligt Bolagets bedémning inte
kan ske till rimliga administrativa kostnader eller ekonomiska insatser.
Kostnaden och investeringen fér Bolaget samt incitamentet och det eko-
nomiska utfallet for sddan ledande befattningshavare ska under sadana
forhallandeni allt vasentligt motsvara det aktie- eller aktiekursrelaterade
incitamentsprogrammet.

Inga avsteg fran tidigare beslutade riktlinjer har skett.

Styrelsen ska dga ratt att franga ovanstaende riktlinjer om styrelsen
bedomer att det i enskilda fall féreligger sarskilda skal.

Utdelning
Styrelsen foreslar en utdelning om 0,30 kr per A- och B-aktie, att delas
ut vid tva tillfallen.



Resultat

Rorelseresultat (Driftnetto)

Rorelseresultatet for rakenskapsaret 2023 uppgick till 102 324 tkr
(89 433). De totala intdkterna uppgick till 147 083 tkr (130 532) och
hyresintikterna uppgick till 143 345 tkr (122 435). Okningen beror framfor
allt pa ett storre fastighetsbestand i form av fardigstdllda projekt samt
arlig indexupprakning av hyror. Av den totala intdktsokningen star nettot
av nya och salda fastigheter for 8 668 tkr av den totala intdktsékningen
for perioden. Bolaget periodiserar numera hyresrabatter linjart 6ver
hela hyresperioden, vilket har bidragit med en 6kad intdkt pa 2 173 tkr
jamfort med 2022. Jdmforelsetal har ej raknats om retroaktivt pa grund
av svarigheter att fa fram korrekt historisk data i forhallande till beloppets
ringa storlek. Ovriga intakter uppgick till 3 738 tkr (8 097) for rikenskapsaret.
Ovriga intdkter inkluderar 1 997 tkr i elstdd. Ovriga intikter sjunker pa
grund av bolagets arbete med att renodla verksamheten och numera
verka som ett mer utprdglat fastighetsbolag med fokus pé eget dgande
i stallet For extern forvaltning. Férvaltningsverksamheten har succesivt
avvecklats under 2022 och 2023 och under kvartal 3 2023 har Acrinova
avslutat den sista forvaltningskunden.

Den ekonomiska uthyrningsgraden per 2023-12-31 uppgick till 94,0
procent (92,9) for det totala bestandet, medan samma nyckeltal gdllande
férvaltningsfastigheterna uppgick till 95,2 procent (94,6). Sammantaget
visar resultatet pa Acrinovas styrka att utveckla sina fastigheter med
trygg och stabil utveckling av uthyrningsgraden.

Fastighetskostnader uppgick hela rakenskapsaret till -44 759 tkr (-41 099).
De bestar i huvudsak av taxebundna kostnader samt [6pande drift- och
underhallskostnader i befintligt bestand. Okningen &r ocksa en direkt
effekt av ett storre fastighetsbestand. Nettoeffekten av salda och kdpta
fastigheter under 2022 och 2023 var -2 091 tkr i 6kade fastighetskost-
nader for 2023.

Forvaltningsresultat

Forvaltningsresultatet For 2023 uppgick till 38 491 tkr (27 026) vilket
ar 42 procent béttre an for raknskapsaret 2022. Sammantaget uppgick
kostnader f6r central administration till-30 180 tkr (-38 352). | de centrala
administrationskostnaderna ingar bland annat kostnader for personal,
affarsutveckling, marknadsforing och bérskostnader. Minskningen av de
administrativa kostnaderna f6r 2023 beror framfor allt pa lagre 6vriga
externa kostnader, sdsom inhyrd personal/konsultkostnader samt
férandring i avskrivningar for inventarier. Dessutom kostnadsférdes
4 863 tkr for bérsnoteringen under 2022.

Finansnettot rékenskapsaret 2023 summerade till -33 653 tkr (-24 054).
| de finansiella kostnaderna ingar rantor f6r extern finansiering samt
ovriga finansiella kostnader sasom avgifter for finansiella instrument
och checkkredit. Okningen av finansiella kostnader beror pa bade héjda
rantor samt ett storre fastighetsbestand och darmed en stérre
rantebarande skuld. De totala réntebédrande skulderna uppgick per
2023-12-31till 1 092 317 tkr (995 689).

Resultat Fore skatt

Resultat fore skatt uppgick till-10 451 tkr (103 485). Resultatet paverkas
av den nedskrivning av goodwill som genomférdes under arets andra
kvartal. Koncernens goodwill harror till kdpet av Norama Asset Mana-
gement AB, numera Acrinova Forvaltning AB. Nedskrivningen &r en
konsekvens av viss forskjutning av tillvdxtprognosen samt marknadens
forandrade riskbendgenhet, vilket har paverkat den diskonteringsranta
som anvants vid test av vardet pa bolagets goodwill. Denna nedskrivning
belastar arets resultat med -7 500 tkr.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Orealiserade vardeférandringar pa derivat blev -31 920 tkr (56 592)
for hela rékenskapsaret. Rantederivat varderas genom att framtida
kassafloden diskonteras till nuvarde. Den stora avvikelsen mot 2022
beror pa att det under 2022 var kraftigt héjda marknadsrantor som pa-
verkade marknadsvardet positivt, en vinst som till stor del redovisades
redan da. Under senare delen av 2023 har de langa marknadsrantorna
sjunkit vilket paverkat marknadsvardet omvant.

Under realiserade vardeférandringar finansiella tillgangar finns en
aterféring av en tidigare nedskriven osaker fordran pa 8 000 tkr fran ar
2022 som nu inte langre bedéms som osaker.

Vardeforandringar fFor fastigheterna uppgick till -17 966 tkr (27 783)
for aret. Skillnaderna mot samma period féregdende ar ar att det
under 2022 skedde stora vardedkningar for fastigheter generellt

pa marknaden. De orealiserade vardeforandringarna forklaras av
omvardering av fastigheter dar vakansgraden férandrats, hyresavtal
omfoérhandlats eller dar avkastningskravet forandrats alternativt att
investeringar gjorts i fastigheten. Se vidare under not 12 for tillva-
gagangssatt vid fastighetsvarderingar. For Acrinova beror den lagre
varderingen framfor allt pa férandrade avkastningskrav.

Resultat efter skatt

Arets resultat Fr 2023 blev 7 764 tkr (79 336). Skatt pa arets resultat
for rakenskapsaret blev 18 215 tkr (-24 149) varav -4 631 tkr (-2 793)
avser aktuell skatt och 22 846 tkr (-21 356) avser uppskjuten skatt. Den
stora férandringen i uppskjuten skatt beror framfor allt pa forandrat
marknadsvarde pa de finansiella instrumenten och fastigheterna.

HYRESINTAKTER PER TYP AV FASTIGHET

Logistik/Produktion

75136 Tkr
\
Kontor
15886 Tkr—
— Extern handel/

Samhalls- Service
fastigheter 34313 Tkr
5870 Tkr \

Bostader

12 140 Tkr
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Balansrakning

Fastighetsbestand

Vardet pa koncernens fastigheter per 2023-12-31 uppgick till 1 995 250 tkr
(1 854 325). Fastighetsbestandets vérde har faststallts per 2023-12-31
och har baserats pa externa varderingar gjorda av Newsec Advice AB
l6pande under en period av 12 manader, varav 73% har genomforts
under fjarde kvartalet. Dessa externa varderingar har kompletterats
med interna varderingar for hela bestandet per 2023-12-31. Varde-
ringarna har baserats pa analys av framtida kassafléden for respektive
fastighet dar hdnsyn tagits till gllande hyreskontraktsvillkor, marknads-
lage, hyresnivaer, drifts-, underhalls och férvaltningsadministrations-
kostnader samt behov av investeringar. Under 2023 har inga forvarv eller
avyttringar genomférts.

Bolaget har fran 1 januari 2023 valt att redovisa Installationer under
Forvaltningsfastigheter i stéllet for under Maskiner och Inventarier.
Per 2022-12-31 var bokfért varde pa installationer 9 974 tkr.

Fordringar

Ovriga langfristiga fordringar var 12 083 tkr (16 850) per 2023-12-31.
Minskningen av langfristiga fordringar beror pa att en fordran pé in-
tressebolag omvandlats till villkorat aktiedgartillskott.

Ovriga kortfristiga fordringar per 2023-12-31 var 7 834 tkr (57 990),
skillnaden avser i huvudsak ett investeringsbidrag som betalades ut i
juni 2023 samt investeringsmoms som reglerats.

Likvida medel
Likvida medel uppgick till 43 058 tkr (28 311) per 2023-12-31.

Uppskjuten skatt

Den uppskjutna skatteskulden uppgick per 23-12-31 till 61 303 tkr, varav
12 372 tkr utgors av uppskjuten skattefordran och 73 675 tkr av upp-
skjuten skatteskuld. Per 22-12-31 uppgick uppskjuten skatteskuld till
84 148 tkr, varav 4 310 tkr utgors av uppskjuten skattefordran och
88 458 tkr av uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden ar
till stérsta delen hanforlig till orealiserade vardeférandringar pa fastig-
heter och réntederivat, men &ven till underskottsavdrag och rénteav-

dragsbegrénsningar.

Skulder

De rantebarande skulderna i koncernen uppgick den 31 december
2023 till 1092 317 tkr (995 689), varav 1 090 317 tkr (970 539) avsag
skulder till kreditinstitut. Okningen av rintebirande skulder beror pa
ett 6kat kapitalbehov hanfort till projektutveckling och nyproduktion.

Beldningsgraden uppagick till 54,7 procent (53,7) och nettobelanings-
graden med hansyn tagen till likvida medel uppgick till 52,6 procent
(52,2). Se vidare under avsnittet Finansiering pa sidan 40.

Per 2023-12-31 ingick Langfristiga leasingskulder i Ovriga ldngfristiga
skulder med 7 571 tkr (6 384), kortFfristiga leasingskulder ingick i Ovriga
kortfristiga skulder med 1 792 tkr (2 342).

Eget kapital

Det egna kapitalet uppgick per 2023-12-31 till 946 923 tkr (941 294).
Skillnaden i eget kapital beror pa redovisat resultat reducerat med utdelning
som beslutats under 2023. Dessutom har Acrinova under mars 2023 genom-
fort en foretradesemission som tillFért bolaget 25 291 tkr i eget kapital
efter emissionskostnader.

Soliditeten per 2023-12-31 uppgick till 43,8 procen t (44,9) och av-
kastning pa eget kapital till 0,82 procent (8,74). NAV, kr/aktier, per
2023-12-31 var 14,30 kr/aktie (14,91).

SKULDER OCH EGET KAPITAL

Ovriga skulder
62772 Tkr
Uppskjuten skatt Aktiekapital
61303 Tkr 22 855 Tkr
Rantebdrande
skulder Fritt eget kapital

1092 317 Tkr 924 068 Tkr

Kassaflode

Totalt kassaflode for rakenskapsaret 2023 ar positivt och uppgick till
14 747 tkr (-46 346). Fran den l6pande verksamheten visar koncernen
ett positivt kassaflode vilket uppgick till 71 226 tkr (-15 763).

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -149 533 tkr
(-212 880). Det negativa kassaflédet beror framfor allt pa de nyproduk-
tionsprojekt som ar och har varit i produktion.

Kassaflodet fran finansieringsverksamheten uppgick till 93 054 tkr
(182 298) for rakenskapsaret. Skillnaden mot féregdende ar beror

pd mindre upplaning till féljd av farre pagaende projekt under 2023
jamfort med 2022, samt hogre utdelning. Under mars 2023 genom-
fordes en emission pa 25 291 tkr.

Moderbolaget

Moderbolagets verksamhet &r att i férsta hand utféra koncerngemen-
samma tjanster inklusive finansiella tjanster.

De totala intdkterna for rakenskapsaret 2023 uppagick till 12 782 tkr
(18 753) och &r framfor allt fakturering av management fee.

Resultat efter skatt uppgick till -15 443 tkr (1 211). Skillnaden i resultatet
mellan dren beror pa en tidigare nedskrivning av en finansiell fordran
pa 8 000 tkr som nu inte langre anses som osaker och darfor dterforts
samt nedskrivning av aktier i dotterbolag pa-22 779 tkr. Dessutom
oOkar rantenettot till f6ljd av stora likvidfloden fran rantederivat.
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Finansiella anldggningstillgdngar per 2023-12-31 uppgick till 594 145 tkr
(590 864). Okningen beror pa villkorade aktiedgartillskott till ett
intressebolag samt koncernbidrag pa sammanlagt 29 867 tkr, samtidigt
har aktier i dotterbolag skrivits ned med 22 779 tkr.

Moderbolagets rantebédrande skulder uppgick per 2023-12-31 till
2000 tkr (30 150).



Intjaningsformaga

| tabellen nedan presenterar Acrinova sin intjaningsférmaga pa tolv-
manadersbasis. Det ar viktigt att notera att den aktuella intjaningsfor-
magan inte ska jamstéllas med en prognos fér de kommande 12 mana-
derna. Intjaningsférmagan innehaller exempelvis ingen bedémning av
hyres-, vakans- eller ranteférandringar. Acrinovas resultatrdkning pa-
verkas dessutom av vardeutvecklingen i fastighetsbestdndet samt
kommande fastighetsférvarv och/eller fastighetsforsaljningar. Ytterli-

gare resultatpaverkande poster ar vardeférandringar avseende derivat.

Tkr 31dec2023
Hyresvdrde 169 925
Vakanser -10 158
Summa Hyresintdkter 159767
Driftskostnader -45 557
Driftsnetto 114210
Administration -27 230
Finansnetto -43 329
FORVALTNINGSRESULTAT 43 651

Flerarsoversikt

Detta har ej heller beaktats i den aktuella intjaningsférmagan. Intjanings-
férmagan baseras pa fastighetsbestandets kontrakterade hyresintékter,
beddmda fastighetskostnader under ett normalar samt kostnader for
administration. Fastigheter som forvarvats under perioden har justerats
till heldr. Aven projektfastigheter med kontrakterade hyror har justerats till
helarseffekt. Kostnader for de rantebarande skulderna har baserats pa
koncernens genomsnittliga ranteniva inklusive effekt av derivatinstrument.

30 sept 2023 30 juni 2023
164742 165992
-9453 -10 909

155 289 155083

-46 640 -47 256

108 649 107 827

-27 680 -29132

-43 339 -41 821

37 629 36874

31 mars 2023
164 862
-9721
155142

-48 471

106 671
-31332
-38775

36 564

31 dec 2022
159 603

-10 191

149 413

-44 170

105 243

-28 967
-33779

42 497

Acrinova presenterar finansiella nyckeltal som vardefull kompletterande information till investerare vilket maojliggér battre utvardering av bolagets

prestation.

FINANSIELLA NYCKELTAL
Nettoomsattning, Tkr
Hyresintdkter, Tkr*
Rorelseresultat, Tkr
Forvaltningsresultat, Tkr

Arets resultat efter skatt, Tkr##*+*
Fastighetsvarde, verkligt varde, Tkr
Balansomslutning, Tkr

Likvida medel, Tkr

Utestdende aktier

Genomsnittligt antal aktier***
Avkastning pa Eget Kapital, %
Soliditet, %

Belaningsgrad fastigheter, %
Rantetdckningsgrad, ggr **
Forvaltningsresultat, kr/aktie***
Arets resultat kr/aktie, fére och efter utspadning ****
Eget kapital, kr/aktie***

NAV, kr/aktier**

* Fordelningen av intdkterna har justerats i jamforelsetalen, se not 5.

2023 2022
147083 130532
143 345 122 435
102 324 89433

38491 27026
7764 79 336
1995250 1854325
2163315 2095704
43058 28 311

68 566 156 64756 926
67 658 203 64 756 926
0,82 8,74

43,8 44,9

54,7 53,7

2,17 2,16

0,57 0,42

0,11 1,23

14,00 14,54
14,30 14,91

2021
101955
72345
72614
19711
153164
1603 550
1831232
74 657
64756 926
52183017
22,67

47,8

49,8

2,46

0,38

2,94

16,77
14,49

2020

109 451
55798

78 847
17236
42740
864 036
1014473
47187
41295070
40519 463
9,75

46,9

53,4

2,57

0,43

1,05

11,75
12,39

** Definitionerna for réntetackningsgrad och NAV, kr/aktie har andrats for att mer harmonisera med hur évriga bolag inom fastighetsbranschen berdknar dessa nyckeltal.

Jamforelsetal har justerats enligt de nya definitionerna.

*** Antalet aktier har justerats i berdakningarna fér den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021
#*#* Arets resultat redovisas enligt definitionen i IAS 1 och resultat per aktie redovisas enligt definitionen i IAS 33 och 4r inga alternativa nyckeltal enligt ESMA.
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Finansiering

Koncernen &r finansierad med eget kapital och banklan. Acrinovas
upplaning sker framfar allt i bank med pantbrev som sékerhet. Lanen
ar hanforliga till krediter som upptagits vid férvary, refinansiering av
den befintliga portféljen och projekt. Per den 31 december 2023 har
koncernen totalt rantebdrande skulder om 1 092 317 tkr (995 689) varav
lan till kreditinstitut om 1 090 317 tkr (970 539) och utstallda reverslan
om 2 000 tkr (25 150). Den nettordntebarande skulden &r 1 049 259 tkr
(967 378).

Att bolaget till 6vervdgande del finansierar sitt kapitalbehov via banklan
och emissioner gor att Acrinova kan halla en relativt lag ranteniva och
har per den 31 december 2023 en snittrdnta pa 4,00 procent (3,39)
med beaktande av bolagets rantederivat.

Belaningsgraden, rantebdrande skulder i férhallande till redovisat
fastighetsvérde, uppgick till 54,7 procent (53,7) per 31 december 2023.
Nettobelaningsgraden, rantebarande skulder efter avdrag for likvida
medel i férhallande till redovisat fastighetsvarde, uppgick till 52,6
procent (52,2) och likvida medel uppgick till 43 058 tkr (28 311) per 31
december 2023.

Finanspolicy

Acrinovas finanspolicy syftar till att begransa bolagets finansiella risker
som i huvudsak utgérs av finansierings-, rante- och likviditetsrisk. Policyn
faststalls av styrelsen och utvarderas arligen. Bolagets kortsiktiga och
langsiktiga kapitalf6érsorjning ska sdkerstdllas genom att anpassa den
finansiella strategin efter bolagets verksamhet. Policyn stéller upp ett
antal malsattningar som bolaget langsiktigt ska agera inom.

MALSATTNINGAR | URVAL MAL UTFALL 23-12-31
Genomsnittlig kapitalbindning* >1,5ar 2,6ar
Andel kapitalférfall inom 1 &r <50% 16,9%
Genomsnittlig rantebindning 1-54r 2,5ar
Antal rantejusteringar inom 1 ar* <60% 40,9%
Andel &n till rorlig ranta* <60% 40,7%
Antal kreditgivare >1st 8st

*Berdkning av genomsnittlig réntebindning, antal rantejusteringar inom 1 ar och
andel lan till rorlig ranta inkluderar effekter av rantederivat.

KAPITALBINDNING
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Kapitalbindning

Acrinova efterstravar en fordelning mellan olika langivare samt differen-
tierade bindningstider i enlighet med fastlagd finanspolicy. Optimal
kapitalbindningstid utvarderas utifran prissattning och refinansierings-
risk. Av bolagets rantebarande skulder utgér andelen med lang kapital-
bindning (6ver tolv manader) 83,1 procent (82,5). Den genomsnittliga
kapitalbindningen vid periodens utgang uppgick till 2,6 ar (2,7 ar).

Réntebindning

Strategin for rantebindningen ar att ha en viss andel av l[aneportféljen
med rorlig réntebindning och resterande del bundet pa langre (6ptider.
Pa sd satt kan bolaget dra nytta av de ldgre rorliga rantorna samtidigt
som de bundna réntorna ger skydd mot stigande réntor. | finanspolicyn
finns en begrénsning som innebar att genomsnittlig rantebindning inte
far understiga 1 ar samt att andelen rantebindningsforfallinom 1 ar
inte Far 6verstiga 60 procent av rantebadrande skulder.

For att nd 6nskad rantebindning nyttjas réntederivat. Acrinova arbetar
aktivt med att bevaka marknaden fér optimal effekt och utnyttjade det
laga rénteldget i borjan av 2022 for att ytterligare 6ka och férlanga
derivatportféljen. Detta ser Acrinova nu tydliga effekter av genom att
rantenivaer kan hallas nere.

Den genomsnittliga rantan per 31 december 2023 var 4,00 procent
(3,39) med beaktande av bolagets rantederivat. Vid samma tidpunkt
uppgick den genomsnittliga rantebindningstiden till 2,5 ar (3,4 ar).

Med beaktande av marknadens rénteprognoser forvantar sig Acrinova
viss sdnkning av rantenivaerna under 2024.

RANTEBINDNING
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Gron finansiering Finansiella riskbegransningar

For att mojliggéra upptagandet av grona an till Férmanligare villkor Acrinova har en ambitios tillvaxtplan och for att sdkerstalla en finansiell
i framtiden togs ett gront finansiellt ramverk fram under ar 2021. stabilitet vid tillvaxt har bolaget, som ett komplement till finanspolicyn,
Ramverket ar framtaget i enlighet med Green Bond Principles (GBP) infort 3 finansiella riskbegransningsmatt att forhalla sig till. Dessa

och Green Loan Principles (GLP) med en second opinion fran av Cicero. nyckeltal ar Rantetdckningsgrad, Beldaningsgrad och Soliditet. For

| dagslaget ar inga finansiering upptagen enligt detta ramverk, da 2023-12-31 var réntetdckningsgraden 2,17 ggr (2,16), beldningsgrad
obligationsmarknaden under de senaste aren inte varit ett attraktivt 54,7 procent (53,7) och soliditet 43,8 procent (44,9).

finansieringsalternativ.

SOLIDITET RANTETACKNINGSGRAD BELANINGSGRAD
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Forvantad framtida utveckling

Acrinova har haft en substantiell tillvaxt sedan bolaget startades. FOr 2024 forutspar Acrinova en fortsatt avvaktande fastighetsmarknad
Koncernens forsta verksamhetsar avslutades med ett fastighetsvarde med fa transaktioner, framfor allt beroende pa fortsatt lag tillgang till
pa 251 Mkr. Nu, sju ar senare, avslutas 2023 med ett fastighetsvarde pa kapital, hoga finansieringskostnader och osakerhet pd marknaden
1995 Mkr. Koncernen fortsatter att vara verksam pa den svenska sidan kring avkastningskrav. Acrinova féljer detta noga och star val rustade
av Oresundsregionen dar tillvaxt ska ske med god [&nsamhet och bibe- ndr transaktionsmarknaden vander.

hallen stabil finansiell stallning.

Acrinova planerar for fortsatt tillvaxt med fastighetsforvary, egna projekt
och effektiv uthyrning. I en omvarld med allt hgre energikostnader
kommer dven fortsattningsvis ett stérre fokus att ldggas pa varde-
skapande grona och hallbara investeringar i befintligt bestand.

FORVALTNINGSBERATTELSE ARSREDOVISNING 2023
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Aktien och agarforteckning

A-aktier och B-aktier

Acrinova har tva aktieslag, A-och B-aktier, sedan den extra bolagsstdmman
den 1 mars 2021. Varje aktie av serie A berattigar till tio roster och varje
aktie av serie B berattigar till en rost. Samtliga angivelser pa denna sida
ar omraknade i enlighet med stammobeslutet. Aktierna ar sedan den 16
december 2022 noterade pa Nasdaq Stockholm, Small Cap, med beteck-
ningen ACRI A och ACRI B. Bolagets aktier var dessférinnan noterade pa
Nasdagq First North Premier Growth Market sedan 9 december 2019 och
innan dess noterade pa Spotlight Stock Market sedan den 2 mars 2015.

Totalt finns det per 2023-12-31 68 566 156 aktier, varav 23 749 575
A-aktier och 44 816 581 B-aktier. Bolagets aktiekapital ar ca 22 855 tkr
och varje aktie har ett kvotvarde om ca 0,333 kr.

Emissioner

Under mars 2023 genomfordes en féretradesemission om 3 809 230
aktier av serie B till en kurs om 6,79 kr/aktie. Emissionen tillférde Acrinova
25291 tkri eget kapital efter emissionskostnader. De emitterade aktierna
registrerades hos Bolagsverket den 17 april 2023.

Styrelsen har ett bemyndigande fran bolagsstamman om att kunna be-
sluta om emissioner uppgaende till hégst 20 procent av totalt antal aktier.

Borsvarde och NAV
Hogsta stangningskursen for bolagets A-aktie under aret var 8,85 kr per

DATA PER AKTIE

Forvaltningsresultat, kr/aktie*

Arets resultat kr/aktie, fére och efter utspadning*
Eget kapital, kr/aktie*

NAV, kr/aktie

Utestdende aktier

Genomsnittligt antal aktier*

2023-12-22 och den lagsta var 6,85 kr per 2023-05-12. Hogsta stangnings-
kursen for bolagets B-aktie under aret var 9,00 kr per 2023-12-21 och
lagsta var 6,00 kr per 2023-05-29. Sista stangningskurs 2023-12-29 var
8,40 kr (ACRI A) och 8,24 kr (ACRI B). Det totala borsvardet uppgick till

cirka 569 Mkr per 2023-12-31. Aktiens l[angsiktiga substansvarde (NAV, kr/
aktier) uppgick till 14,30 kr per aktie (14,91) och totalt till 980 Mkr (966).

Utdelning

Under 2023 har arsstamman beslutat om och delat ut 0,40 kr per aktie
(0,20). Utdelningen har skett uppdelat pa tva tillfdllen om 0,20 kr per
tillfalle. Utdelning har skett den 8 maj och den 25 oktober.

Infor arsstamman 2024 foreslar styrelsen att en utdelning om 0,30 kr per
aktie fordelat pa tva utbetalningstillfallen ldmnas for rakenskapsaret 2023.

Optionsprogram
Acrinova har inga utestaende optionsprogram.

*Antalet aktier har justerats i berdkningarna for den fondemission som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021.

NAV OCH STANGNINGSKURS T O M 2023-12-31

Kr
20

/
R

2019 2020 2021 2022 2023

= NAV ACRI-A = ACRI-B
AKTIEAGARLISTA 2023-12-31

Namn

MALMOHUS INVEST AB

SVEDULF FASTIGHETS AKTIEBOLAG

SVENSKA STADSBYGGEN | NACKA STRAND AB
OLAVIA AB

OXHOGENS FASTIGHETER AB

JAH AB

SEB AB, LUXEMBOURG BRANCH, W8IMY
EWERLOF, MARIA

HANDELSBANKEN LIV FORSAKRINGSAKTIEBOLAG
NORDEA LIVFORSAKRING SVERIGE AB
OVRIGA (CA 2300 ST)

TOTALT
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Handelsplats: Nasdaq Stockholm, Small Cap
Kortnamn: ACRI A respektive ACRI B
Acrinova A ISIN: SE0015660014
Acrinova B ISIN: SE0015660030
2023 2022 2021 2020
0,57 0,42 0,38 0,43
0,11 1,23 2,94 1,05
14,00 14,54 16,77 11,75
14,30 14,91 14,49 12,39
68 566 156 64 756 926 64 756 926 41295070
67 658 203 64 756 926 52183017 40 519 463
BORSUTVECKLING 2023-01-01 - 2023-12-31
Kr
15
12
9 —
Wﬂ\”WWW;' ’
6
3

Jan Feb Mars Apr Maj Juni Juli Aug Sep Okt Nov Dec
23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23 23

ACRI-A, kronor per aktie === ACRI-B, kronor per aktie

ACRI A ACRIB Roster % Innehav %
5224067 7 441 040 211 18,5
4552814 6171532 18,3 15,6
3202 040 5713 685 13,4 13,0
1113972 1747 601 4,6 4,2

613 842 1057 455 2,6 2,4

625000 698 529 2,5 1,9

575000 401 564 2,2 1,4

533049 31355 1,9 0,8

444700 780944 1,9 1,8
444803 720911 1,8 1,7
6420288 20051965 29,8 38,6
23 749 575 44 816 581 100,0 100,0



Risker och osdakerhetsfaktorer

Pa Acrinova arbetar vi systematiskt med att identifiera, analysera och hantera risker. Arbetet

med riskhantering sker bade pa verksamhets- och projektniva och bolagets ledningsgrupp
genomfor drliga riskanalyser som styrelsen sedan godkdnner. Genom tydliga kontrollplaner
och kontinuerlig uppféljning sakerstalls kvaliteten i arbetet. Acrinova delar in riskerna i fyra
huvudkategorier: operativa risker, strategiska risker, hallbarhetsrisker samt regelefterlevnad

och finansiella risker.

Operativa risker

Hyresintdkter och vakanser

Risk:

Acrinovas hyresintakter paverkas av ett flertal omvarldsfaktorer sasom
konjunkturutveckling, utbud pa marknaden och konkurrens. Dessutom
ar Acrinovas majlighet att erbjuda [&mpliga och prisvarda lokaler till
kunder en viktig faktor. En vanlig orsak till minskade hyresintakter

ar en minskad uthyrningsgrad exempelvis genom att hyresgdster
flyttar ut fran lokalerna och att bolaget dérefter inte lyckas hyra ut
dessa inom rimlig tid vilket i sin tur kan paverka fastighetsvardena. En
konjunkturnedgéng kan dven paverka kunders frmaga att fullgéra sina
betalningsforpliktelser.

Okade Fastighetskostnader

Hantering av risk:

« Néara kontakt med kunderna gor att vi snabbt kan fanga upp forandrade
forutsattningar.

» God marknadskannedom gor att vi kan erbjuda l6sningar och hitta
mojligheter.

» Regelbundna kundundersokningar ger oss god forstaelse for kundernas
upplevelser och ett underlag som hjélper oss att agera skyndsamt.

« Ett stort antal diversifierade kunder inom olika branscher ger en god
riskspridning fér marknadens svdngningar.

« Kontinuerlig kreditbevakning av kundernas betalningsférmaga.

Risk:

Drifts- och underhallskostnader avser till exempel kostnaden for vatten,
el, renhallning, vdrme samt kostnader som syftar till att ldngsiktigt bevara
byggnadens standard. En majoritet av dessa kostnader debiteras ut till
hyresgdsterna men det finns en risk vid 6kade kostnader att hyresgésten
inte kan tacka dessa fullt ut. | den man kostnadshéjningar inte gar att
kompensera genom reglering i hyreskontrakt, hyreshéjningar eller genom
en 6kning av serviceavgifterna i de avtal Acrinova ar ansvarig fér den
tekniska forvaltningen, kan bolagets drifts- och underhallskostnader
6ka och da paverka bolagets finansiella stallning och resultat negativt.

Transaktioner

Hantering av risk:

« Strukturerat arbete med energieffektiviseringar ger lagre energikostnader.

« Individuell matning i lokalerna ger hyresgéasterna mojligheten att styra
den egna férbrukningen.

« Solceller ger goda méjligheter till fossilfri drift.

« Implementering av Miljébyggnad iDrift som standard i omstallningen
av det dldre bestandet.

« Regelbunden uppfdljning av bolagets kostnader ger god kostnadskontroll.

Fastighetsforvarv exponerar Acrinova mot ett flertal risker, daribland i
forhallande till den forvarvade fastigheten savél som forvarvsprocessen.
Under sjdlva forvarvsprocessen gors ett antal antaganden och stéllnings-
taganden baserat pa den undersokning av fastigheten eller bolaget som ska
férvdrvas samt annan information som &r tillganglig vid forvarvstid-
punkten, inklusive antaganden om framtida hyresintdkter och rorelse-
kostnader. Vid genomférda fastighetsforvarv utgors riskerna dven av bland
annat risker kopplade till miljoférhallanden samt tekniska brister. Vid forvarv
av bolag som ager fastigheter tillkommer dven risker for till exempel
bristfallig bokforing for den forvarvade verksamheten och legala tvister.

Hantering av risk:

« En vél dokumenterad och genomarbetad DD-process.

» Med ett dedikerat team med stor erfarenhet av transaktioner kan vi
snabbt identifiera mojligheter, felaktigheter och risker i transaktionen.

» God marknadskdnnedom.
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Bolagets IT-milj6

Acrinovas férmaga att effektivt styra verksamheten och uppratthalla

en god intern kontroll &r beroende av vdlfungerande IT-system. Avbrott
eller feli kritiska system skulle kunna leda till stérningar i verksamheten
och viktiga affarsprocesser. Bolaget férlitar sig pa IT-system i den dagliga
verksamheten. Det ar darfor av stor vikt att IT-leverantérerna kan uppratt-
halla och uppdatera Koncernens befintliga IT-system och att Acrinova har
effektiva brandvaggar och antivirusprogram. Eventuella avbrott eller fel
i kritiska IT-system som anvédnds av Acrinova, bland annat sddana som
orsakas av sabotage, datavirus, handhavandefel, programvarufel eller
datorfel, skulle kunna paverka koncernens verksamhet negativt.

Strategiska risker

Fastighetsutveckling/Projekt

Hantering av risk:

« Regelbundna interna kontroller.

« Behoérighetsbegrasning och regelbunden granskning av anvandare och
behdrigheter.

« Kontinuerlig uppdatering och sdkerhetsgenomgang av kritiska system.

« Intern information om specifika aktuella hot samt arlig policygenomgang.

« Kontinuerlig risk- och sarbarhetsanalys av servrar, ndtverk och enheter.

Bolagets affarsidé innefattar bland annat ny- och vidareutveckling

av fastigheter. Mgjligheten att genomfora ekonomiskt lGnsamma
utvecklingsprojekt dr beroende av ett antal faktorer, sasom Acrinovas
férmaga att anlita extern specialistkompetens, daribland konsulter som
ar specialiserade inom projektering, byggledning och detaljplanerings-
processer. Vidare dr goda kommunrelationer viktiga i samband med de
olika detaljplaneprocesser som koncernen driver.

Darutover kan nyproduktionsprojekt, stérre ombyggnationer och
renoveringar forsenas och/eller bli dyrare dn vad som initialt forutsags.
Forseningar vid renoveringar eller ombyggnationer kan dven medfora
att hyresgdsterna eventuellt inte kan utnyttja lokalerna helt eller delvis
fran den Forvantade tidpunkten, vilket skulle kunna resultera i 6kade
kostnader och/eller minskade intékter.

Nyckelpersoner

Hantering av risk:

« Starkt natverk inom olika specialistkompetensomraden.

« Bra relationer med kommuner dér Acrinova ar en akt6r som bidrar till
positiv utveckling pa de orter dar vi verkar.

« Tat uppfoljning under projektets gang ger oss maéjlighet att agera
snabbt pa vid plotsliga férandringar.

« Fastpris eller takpris ger oss god ekonomisk planering.

« Hyreskontrakt signerade innan byggstart ger férutom ekonomisk
trygghet i projekten dven tat dialog och goda relationer med hyres-
gdsterna i utformningen av nya lokaler.

Att kunna attrahera, motivera och behalla kvalificerad personal och
ledande befattningshavare ar viktigt for koncernens verksamhet

och framgang. Acrinova ar beroende av nyckelpersoner som besitter
kunskap och erfarenhet fran fastighetsbranschen som &r central for
Acrinovas verksamhet. Det rader hard konkurrens om hégkvalificerad
personal med relevant kunskap och kompetens inom koncernens verk-
samhetsomraden.

Hallbarhetsrisker

Klimatforandringar

Hantering av risk:

» Engagerat team som ger varandra utrymme att utvecklas och utmanas
professionellt.

» Marknadsmassig erséttning for samtliga medarbetare och nyckelpersoner.

« Arlig medarbetarundersékningen ger ett bra underlag kring méjliga
forbattringar.

« Acrinova besitter ett stort ndtverk inom branschen vilket underlattar
bade i rekrytering och personlig utveckling for befintliga medarbetare.

For manskligheten ar klimatférandringarna en stor global risk. For fastig-
hetsbolag kan klimatférandringarna bland annat innebara férandrade
vaderforhallanden, hégre vattennivaer och foérandringar i den fysiska
miljon som paverkar fastigheterna. Detta kan krava investeringar i fastig-
heternas inom- och utomhusmiljé for att méta nya risker, standarder
och miljépolitiska beslut.
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Hantering av risk:

« Nollvision och Miljobyggnad Silver i nyproduktion skapar goda forutsatt-
ningar for langsiktig och fossilfri drift av nyproducerade fastigheter.

« Energiinventering av det befintliga bestandet ger goda majligheter
till planerad energioptimering for att minska fastigheternas energi-
anvéandning och klimatpaverkan.

« Miljobyggnad iDrift som standard i det dldre bestandet méter moderna
miljokrav.



Miljépaverkan i fastighetsbestandet och i nyproduktion

Acrinova arbetar med fastigheter och byggnader som kan paverka och
paverkas av den fysiska miljon. Darfor analyserar vi miljérisker som
kan ha konsekvenser for var verksamhet, vara kunder och samhallet.
Vi stravar efter att minimera dessa risker genom att félja lagar, regler
och certifieringar, samt genom att investera i energieffektivitet och
férnybar energi.

Okade hallbarhetskrav fran kunder

Hantering av risk:

* Milj6aspektforteckning med arlig genomgdang och riskbedémning av
hela verksamheten.

» Tydlig kravstallning genom generella milj6- och héllbarhetskrav i projekt.

» Noggranna DD-processer vid forvarv kan bland annat identifiera mojliga
miljobelastningar av tidigare dgare.

Miljé- och klimatmedvetenheten 6kar i samhaéllet och Acrinova har
sedan bolagets start arbetat med hogt stallda miljékrav i projekt och
nyproduktion. Fler féretag stéller krav pa att de fastigheter de hyr ska
mota moderna hallbarhetskrav genom bland annat fornyelsebar energi
och certifiering enligt valkdnda standarder. | det dldre bestandet ar
varje fastighet unik i hur [dngt omstallningen kan goras. Fastigheter
som inte moéter moderna miljokrav kan darfor bli svarare och mindre
l6nsamma att hyra ut samt svarare att finansiera.

Arbetsmiljo

Hantering av risk:

- Energiinventering av samtliga fastigheter ger underlag till férbattringar
och investeringar som bidrar till att méta nya standarder.

» Omstéllning av det befintliga bestdndet enligt Miljobyggnad iDrift
moter och framtidssdkrar dven dldre fastigheter.

* Fornyelsebar och fossilfri energileverans som krav och standard.

En hallbar arbetsplats ar viktig for Acrinovas medarbetares trivsel och
hélsa. Acrinova stravar efter att skapa en arbetsmiljo som &r trygg, séker
och hélsosam, bade psykosocialt och fysiskt. Om Acrinova inte erbjuder
en hallbar arbetsplats riskerar bolaget att férlora kompetenta medarbe-
tare, fa samre resultat och ett skadat fortroende fér varumarket.

Hantering av risk:

« Kontroller éver hur arbetsplatssdkerheten efterfoljs sker kontinuerligt.

« Halsoframjande atgarder genom friskvardsbidrag och sjukvardsférséakring.

« Arlig, anonymiserad, medarbetarenkéat utvarderar den fysiska och
psykosociala arbetsmiljon.

+ Arliga medarbetarsamtal med en handlingsplan fér kommande ar

 Samtliga medarbetare erbjuds halsoundersékning varje eller vartannat ar.

Regelefterlevnad och Finansiella risker

Regelefterlevnad

Som ett borsnoterat aktiebolag maste Acrinova efterleva kraven i ett
antal koder, lagar och regleringar. Nya lagar och bestammelser, eller

en férandring avseende tilldmpningen av nuvarande lagar och bestam-
melser som Acrinova maste beakta i sin verksamhet, eller som paverkar
hyresgasters verksamhet, kan komma att ha en inverkan pé koncernens
verksambhet, finansiella stallning, resultat och framtidsutsikter. Det
finns ocksa en risk att Acrinovas tolkning av tilldampliga lagar och regler
inte ar korrekt, eller att den vedertagna tolkningen av dessa lagar kan
dndras i framtiden.

Finansiella risker

Hantering av risk:

« Utveckling av lagar och regelverk f6ljs noga inom de omraden som kan
komma att paverka Acrinova.

- Effekter av regelandringar analyseras.

* Tydliga rutiner och god intern kontroll gér att férandringar snabbt kan
fangas upp.

For finansiella risker, se not 3 pa sidan 60.

Kanslighetsanalys

KASSAFLODE* FORANDRING EFFEKT PA KASSAFLODE, TKR
Uthyrningsgrad +/-1 procentenhet +/-1686
Fastighetskostnader +/-1% +/- 448
Rantekostnader +/- 1 procentenhet +/-4523

*Uthyrningsgrad berdknas pa hyresvardet. Berakningen for rantekostnader inkluderar effekt av derivat.
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Bolagsstyrning

Acrinova ar ett svenskt publikt aktiebolag med sate i Malmé. Acrinovas
A- och B-aktie &r sedan den 16 december 2022 noterad pa Nasdaq
Stockholm och tillampar Svensk kod fér bolagsstyrning ("Koden”).

God bolagsstyrning handlar om att sakerstalla att Acrinova for samtliga
aktiedgares rdkning drivs pa ett hallbart, ansvarsfullt och sa effektivt satt
som majligt. Det Gvergripande malet &r att 6ka vardet for aktiedgarna
och pa sa sitt mota de krav som dgarna har pa investerat kapital. De
centrala externa och interna styrinstrumenten fér Acrinova ar Aktie-
bolagslagen (2005:551) ("ABL"), Nasdaq Stockholm Main market Rule-
book, Nasdaq Stockholms Regelverk for Emittenter, Svensk kod for
bolagsstyrning ("Koden”), bolagsordningen, styrelsens arbetsordning,
VD-instruktion, instruktioner for styrelsens utskott. Dessutom finns
det ett flertal interna policys och instruktioner som tydliggér ansvar
och befogenheter inom speciella omraden, till exempel instruktioner
for finansiell -och ekonomisk rapportering, informationssakerhet, upp-
handling och intern kontroll som utgér vasentliga styrdokument for
hela foretaget.

Acrinovas styrelse &r ansvarig for Bolagets organisation och férvaltning
av Bolagets angeldgenheter. Bolagets bolagsordning saknar sarskilda
bestammelser om tillsattande och entledigande av styrelseledamaéter.
Acrinovas bolagsordning dndrades senast vid arsstdmman 2022.
Bolagsordningen framgar i sin helhet pa Acrinovas hemsida
www.acrinova.se/hem/investor-relations/bolagsstyrning/bolagsordning/

Bolagsstdmman &r Acrinovas hégsta beslutande organ. Arsstimman
halls arligen inom sex (6) manader efter utgangen av varje rakenskapsar
och dger normalt rum i Malméomradet. Utéver faststillande av resultat-
och balansrakning fattar arsstdmman beslut om bland annat disposition
av arets resultat, faststalla styrelsearvode, riktlinjer for ersattning till
ledande befattningshavare samt vdljer styrelse och externa revisorer.
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Kallelse till bolagsstamma sker genom Post- och Inrikes tidningar samt
genom pressmeddelande och kallelse erhallen pa Bolagets hemsida,
www.acrinova.se. Aktiedgare som ar inférda i aktieboken sex bankdagar
fore en ordinarie eller extra bolagsstdmma och som har anmalt sitt
deltagande i den ordning som anges i kallelsen till Acrinova har ratt att
delta vid stamman, personligen eller genom ombud. Dessa har ratt att
delta vid stdmman och vid stdmman rosta for eller emot framlagda
frégor samt stélla fragor till styrelsen och VD. Arsstdmman 2024 dger
rum den 6 maj 2024 i Malmé.

Acrinova ser en sund bolagsstyrning som en viktig grund for att uppna
en fortroendefull relation till aktiedgarna och andra viktiga parter. Koden
syftar till att skapa en god balans mellan aktiedgarna, styrelsen och den
hégsta ledningen. En fornuftig bolagsstyrning, med hog standard nar det
galler 6ppenhet, tillforlitlighet och etiska varderingar, ar en viagledande
princip for Acrinova. Koden finns tillgdnglig pd www.bolagsstyrning.se.

Acrinova utvarderar arligen VD:s och styrelsens arbete och hur vél bolaget
efterlever Koden. Utvdrderingen dokumenteras i en arlig Bolagsstyrnings-
rapport och som finns tillganglig pa www.acrinova.se.

Koncernens finanspolicy fér hantering av finansiella risker ar av speciell
vikt och har utformats av styrelsen. Ansvaret for koncernens finansiella
transaktioner och risker hanteras centralt av koncernens finansfunktion
som leds av bolagets CFO. Den évergripande malsattningen for finans-
funktionen &r att tillhandahalla en kostnadseffektiv finansiering samt
att minimera negativa effekter pa koncernens resultat som harrér fran
finansiella risker. Bolagets CFO rapporterar l6pande till koncernens
ledning och styrelse.

Utéver hanteringen av de finansiella riskerna har styrelsen utformat ett
omfattande ramverk fér riskhantering och intern kontroll och hur dessa
ska analyseras och hanteras [6pande och arligen pa ett systematiskt satt.






Koncernens rapport over totalresultatet

Tkr

Hyresintdkter*
Ovriga intakter

TOTALA INTAKTER

Fastighetskostnader

Rorelseresultat

Central administration
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Forvaltningsresultat

Resultat fran andelar i intresseféretag

Nedskrivning goodwill

Realiserade vardeférandringar finansiella tillgangar
Orealiserade vardeférandringar derivat

Orealiserade vardefoérandringar finansiella tillgangar
Realiserade vardeférandringar forvaltningsfastigheter
Orealiserade vardefoérandringar forvaltningsfastigheter

RESULTAT FORE SKATT
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

HANFORLIGT TILL

Moderbolagets aktiedgare

Resultat kr/aktie, fére och efter utspadning

not

4,5

4,5

10
10

32

2023

143 345
3738

147 083

-44 759

102 324

-30180
1478
-35131

38491

444
-7 500
8000

-31920

-17 966

-10451

-4 631

22 846

7764

7764

0,11

2022

122 435
8097

130532

-41 099

89433

-38352
394
-24 448

27 026

83

56 592
-8000
14744
13039

103 485

-2793

-21 356

79 336

79 336

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrdkning utan separat rapport For dvrigt totalresultat.

*Fordelningen av intdkterna har justerats i jamforelsetalen, se not 5.
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Koncernens rapport over finansiell stallning

TILLGANGAR
Tkr

Anldggningstillgangar
Goodwill
Forvaltningsfastigheter
Maskiner och inventarier
Andelariintresseféretag
Nyttjanderéttstillgangar
Derivat

Ovriga langfristiga fordringar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Likvida medel
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

not

FINANSIELLA RAPPORTER

2023-12-31

32519
1995250
612
17514
9363
32004
12083

2099 344

1248
7834
11831
43058
63 971

2163 315

2022-12-31

40019
1854325
10832
4784
8726
59774
16 850

1995310

433
57990
929
12731
28311
100 394

2095 704
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Koncernens rapport over
finansiell stallning i sammandrag

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Aktiekapital 20 22855 21586
Ovrigt tillskjutet kapital 564 255 540 233
Balanserade vinstmedel inkl drets resultat 359813 379 475
EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE 946 923 941 294
SUMMA EGET KAPITAL 946 923 941294
LANGFRISTIGA SKULDER 22

Uppskjuten skatteskuld 21 61303 84148
Rantebdrande skulder till kreditinstitut 23 907 420 819079
Ovriga rantebarande skulder 23 - 2000
Derivat 16 4151 -
Ovriga skulder 8762 9016
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 981 636 914 243
KORTFRISTIGA SKULDER 22

Radntebarande skulder till kreditinstitut 23 182 897 151460
Ovriga rantebarande skulder 23 2 000 23150
Leverantérsskulder 15662 25754
Skatteskulder 10 900 -
Ovriga skulder 2429 10 461
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 24 30868 29343
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 234756 240 168
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2163 315 2 095 704
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Koncernens rapport over
forandringar i eget kapital

EGET KAPITAL HANFORLIGT TILL MODERBOLAGETS AKTIEAGARE

Tkr
EGET KAPITAL 2022-01-01

SUMMA TOTALRESULTAT
Nyemission
Personaloptionsprogram
Utdelning

SUMMA TRANSAKTIONER MED
MODERBOLAGETS AGARE

EGET KAPITAL 2022-12-31

SUMMA TOTALRESULTAT
Nyemission
Utdelning

SUMMA TRANSAKTIONER MED
MODERBOLAGETS AGARE

EGET KAPITAL 2023-12-31

Aktiekapital
21586

21586

1269

1269

22 855

Ovrigt tillskjutet

Balanserade vinstmedel

kapital inkl drets resultat
540 488 312911
79 336

-76
-179 179
-12 951
-255 -12772
540 233 379 475
7764

24022
-27 426
24022 -27 426
564 255 359 813

FINANSIELLA RAPPORTER

Totalt eget kapital
874 985

-12 951
-13 027

941 294

7764
25291

-27 426
-2134

946 923
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Koncernens rapport over kassafloden

Tkr not 2023 2022

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt -10 451 103 485
Betald skatt -2 810 -4 691
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 25 50838 -47 038
SUMMA 37577 51756

FORANDRING | RORELSEKAPITAL

Forandring av rérelsefordringar 50248 -51132
Forandring av roérelseskulder -16 599 -16 387
SUMMA FORANDRING AV RORELSEKAPITAL 33 649 -67 519
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 71226 -15763

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Avyttring av fastigheter - 95 500
Forvarv av fastigheter - -79 000
Investeringar i fastigheter -148 917 -263 546
Forvdrv av maskiner och inventarier -616 -4991
Forandring av finansiella tillgdngar* - 39157
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -149 533 -212 880

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nyupplaning rantebarande skulder 31 129338 229 541
Amortering rantebdrande skulder -34 149 -34219
Utdelning -27 426 -12 951
Nyemission 25291 -73
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN 93 054 182 298
PERIODENS KASSAFLODE 14 747 -46 346
Ingdende likvida medel 28311 74 657
UTGAENDE LIKVIDA MEDEL 43 058 28 311

*Justering for 2022 har skett med 8 mkr avseende nedskrivning av fordran. Ingar numera under ej kassapaverkande poster.
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Moderbolagets resultatrakning

Tkr

RORELSENS INTAKTER MM
Nettoomsattning

SUMMA RORELSENS INTAKTER

RORELSENS KOSTNADER
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

SUMMA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Resultat fran andelar i intresseféretag
Resultat fran andelar i koncernféretag
Realiserad vareférandring finansiell fordran
Orealiserad vareforandring finansiell fordran
Orealiserad vareférandring derivat
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Bokslutsdispositioner

RESULTAT FORE SKATT

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

ARETS RESULTAT

not

7,8

29
27
27

2023

12782

12782

-6 079
-6 479

-12 558

224

21
-22779

8000

-4151
24009
-10 587

-5263

-11035

-16 298

855

-15 443

2022

18753

18753

-13672

-6 171

-19 843

-1091

-243

8217

-8 000

3386

-4 169

-1899

3500

1601

-391

1211

Arets resultat motsvarar drets totalresultat och darfér presenteras endast en resultatrdkning utan separat rapport For dvrigt totalresultat.
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Moderbolagets balansrakning

TILLGANGAR

Tkr not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andelar i koncernféretag 29 564972 570191
Andelar i intresseféretag 14 17 807 5500
Ovriga langfristiga fordringar 10511 15173
Uppskjuten skattefordran 10 855 -
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 594 145 590 864
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 594 145 590 864

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 22 -
Fordringar hos koncernféretag 30 249 600 263019
Skattefordran 10 475 -
Ovriga fordringar - 57
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 5251 3959
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRINGAR 255 348 267 035
Kassa och bank 33493 25426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 288 841 292 461
SUMMA TILLGANGAR 882 987 883 325
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Moderbolagets balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tkr not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital 22855 21586
SUMMA BUNDET EGET KAPITAL 22 855 21586

FRITT EGET KAPITAL

Overkursfond 562 978 538956
Balanserat resultat -28 061 -1 846
Arets resultat -15 443 1211
SUMMA FRITT EGET KAPITAL 519473 538 321
SUMMA EGET KAPITAL 542 328 559 906

LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga rantebirande skulder 23 - 2000
Langfristig skuld derivat 16 4151 -
Ovriga langfristiga skulder 23 - 1600
Summa langfristiga skulder 4151 3600

KortFfristiga skulder

Skulder till koncernféretag 30 332058 285504
Leverantorsskulder 225 1267
Rantebarande skulder till kreditinstitut 23 - 5000
Ovriga réntebarande skulder 23 2000 23150
Ovriga skulder 668 1818
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1557 3081
Summa kortfristiga skulder 336 508 319819
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 882 987 883 325
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Moderbolagets rapport over
forandringar i eget kapital

Tkr
Eget kapital 2022-01-01

ARETS RESULTAT

Réttelse av resultat fran tidigare ar
Nyemission

Vinstdisposition
Personaloptionsprogram
Utdelning

SUMMA TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

Eget kapital 2022-12-31

ARETS RESULTAT
Nyemission
Vinstdisposition
Utdelning

SUMMA TRANSAKTIONER MED BOLAGETS AGARE

EGET KAPITAL 2023-12-31

Aktiekapital  Overkursfond

21586 539211
-76

-179

- -255
21586 538 956
1269 24022
1269 24022
22 855 562 978
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Balanserat
resultat

2288

8638
179
-12 951

-4134

-1846

1211
-27 426

-26 215

-28 061

Arets
resultat

8110

1211

528

-8638

-8 638

1211

-15443

1211

-1211

-15 443

Totalt eget
kapital

571194

1211

528

-12 951

-13 027

559 906

-15 443

25291

-27 426

-2135

542 328



Moderbolagets rapport
over kassafloden

Tkr not 2023 2022

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat fore skatt -16 298 1601
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 25 18 909 554
Betald inkomstskatt -475 -391
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN FORE FORANDRINGAR

AV RORELSEKAPITAL AL ghzcs
FORANDRING | RORELSEKAPITAL

Forandring av rorelsefordringar 12163 1921
Forandring av rorelseskulder 42 837 10419
SUMMA FORANDRING AV RORELSEKAPITAL 55000 12340
KASSAFLODE FRAN DEN LOPANDE VERKSAMHETEN 57 136 14104
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Avyttring av andelar i dotterféretag - 38475
Forvarv av andelar i dotterféretag - -47 381
Lamnade aktieagartillskott -17 560 -200
Forandring finansiella tillgdngar 376 519
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHETEN -17 184 -8 587
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Forandring av rantebdrande skulder 31 -29 750 -10 250
Nyemission 25291 -76
Utdelning -27 426 -12 951
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHETEN -31 885 -23 277
ARETS KASSAFLODE 8 067 -17 760
Ingdende likvida medel 25426 43186
UTGAENDE LIKVIDA MEDEL 33493 25 426
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Acrinova AB (publ), org.nr 556984-0910, ar ett publikt svenskt aktie-
bolag som har sitt sdte i Malmg, Sverige. Huvudkontorets adress ar
Lilla Nygatan 7, 211 38 Malmé. Moderbolagets aktier &r noterade pa
Nasdagq Stockholm sedan 16 december 2022.

Acrinova ar ett fastighetsbolag verksamt i sédra Sverige med fokus pa
den svenska sidan av Oresundsregionen. Bolagets affarsidé ar att dga,
forvalta, utveckla och bygga fastigheter med hég utvecklingspotential
for att skapa langsiktigt hallbara varden.

Grunder For redovisningen

De finansiella rapporterna har upprattats med tilldmpning av redovisnings-
och varderingsprinciper som foljer av de av EU antagna IFRS Accounting
Standards och IFRIC Interpretations samt &rsredovisningslagen ARL.
Vidare tilldmpar koncernen RFR 1 Kompletterande redovisningsregler
for koncerner, vilket anger de tilldgg, utéver upplysningar enligt IFRS
Accounting Standards, som krévs enligt bestimmelserna i ARL.

Andrade redovisningsprinciper
Koncernens redovisningsprinciper ar oférandrade jamfort med ars-
redovisningen f6r 2022.

Andring har gjorts av IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, andringen
syftar till att 6ka jamfoérbarheten av upplysningar om tillampade redo-
visningsprinciper genom att uppmuntra att endast vasentliga principer
beskrivs och att dessa beskrivningar forklarar hur dessa principer tillampas.
Beskrivningen av principerna har darfér mer koncentrerats till vasentliga
principer och mer fokuserats pa tilldmpning av dessa principer.

Nya standarder vilka tratt i kraft 2023

Nya eller reviderade IFRS Accounting Standards eller 6vriga IFRIC-
tolkningar som tratt i kraft efter 1 januari 2023 har inte haft nagon
namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Nya standarder som trader i kraft 2024

De dndrade IFRS Accounting Standards som hittills antagits av International
Accounting Standards Board (IASB) bedéms inte fa ndgon vésentlig effekt
pa koncernens redovisning. Samma sak galler fér svenska regelverk.

Grunder For rapporternas upprattande

Moderbolagets redovisningsvaluta &r svenska kronor, vilket ocksa ar
koncernens rapporteringsvaluta. Samtliga belopp &r angivna i tusentals
kronor om inte annat anges. Koncernens foérvaltningsfastigheter och
rantederivat vérderas till verkligt virde. Ovriga tillgdngar och skulder
varderas utifran anskaffningsvardet.

Tillgangs- och rorelseférvarv
Forvarv kan klassificeras antingen som rérelseférvarv eller som till-
gangsfoérvarv. En individuell bedémning gérs for varje enskilt fForvary.

Tillgangsférvarv

Om koépeskillingen for aktierna i ett féretagsforvarv ar hanforligt till
marknadsvardet pa forvarvade fastigheter utgor forvarvet ett till-
gangsforvarv.

Vid tillgangsférvarv fordelas anskaffningskostnaden pé de enskilda till-
gangarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid férvarvs-
tidpunkten. Transaktionskostnader och vardeféréndringar av villkorade
kopeskillingar laggs till anskaffningsvardet for forvarvade nettotillgdngar
vid tillgdngsforvarv.

Rorelseférvarv
Forvarvsmetoden anvands for redovisning av koncernens rorelseforvary,
dvs i de undantagsfall som det inte ar ett tillgangsfoérvarv. Anskaffnings-
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Verksamheten bedrivs i en koncern genom dotterbolag. De finansiella
rapporterna for perioden 1 januari till 31 december 2023 har godkants
for utfardande av styrelsen den 3 april 2024. Koncernens resultat- och
balansrdkning och moderbolagets resultat- och balansrakning kommer
att framlaggas for beslut om faststéllelse pa arsstdmman den 6 maj 2024.

vardet for ett forvarv utgors av verkligt varde pa éverlatna tillgangar,

skulder och de aktier som emitterats av koncernen. | anskaffningsvardet
ingar dven verkligt varde pa alla tillgdngar eller skulder som &r en foljd
av eventuell avtalad villkorad képeskilling. Uppskjuten skatt redovisas
pé identifierade 6vervarden. Transaktionskostnader redovisas i resultatet
nar de uppstar. Eventuell positiv skillnad mellan anskaffningskostnader
for aktier och koncernens andel av det verkliga vardet pa den férvarvade
rorelsens identifierbara tillgangar och skulder redovisas som koncernmassig
goodwill. Ar skillnaden negativ redovisas den direkt i resultatrdkningen.

Intdktsredovisning

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal.
Hyresintdkterna avser den debiterade hyran samt tilliggsdebiteringar i
form av bland annat fastighetsskatt, el, virme och kyla som ingar i hyres-
kontrakten. Tidigare ar redovisades utdebiterade tillaggsdebiteringar
som serviceintdkter, fran och med ar 2023 ingar tilldggsdebiteringarna
i hyresintakter. Jamforelsetalen har réaknats om.

Hyresintakter inklusive tilldgg aviseras i forskott och periodisering av
hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna som bel6éper pa pe-
rioden redovisas som intdkter. Fran och med den 1 januari 2023 redovisas
dven hyresrabatter linjart 6ver kontraktstiden. Eventuell férldngning av
hyresperioden beaktas inte vid sadan periodisering. Jamforelsetalen har
ej raknats om retroaktivt pa grund av svarigheter att fa fram korrekt
historisk data i forhallande till beloppets ringa storlek.

Ersattning i samband med uppsagning av hyresavtal i fortid intaktsfors
direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgdsten.

Vinster och forluster fran fastighetsforsaljning redovisas i normalfallet
pa tilltrddesdagen.

Ovriga intikter utgors av utdebiterade férvaltningsarvoden samt 6vriga
intdkter som ej ingar i hyreskontrakten.

Fastighetskostnader
| Fastighetskostnader ingér kostnader for drift, skotsel, underhall, repa-
rationer samt fastighetsskatt for fastighetsbestandet.

Central administration

Central administration utgdrs av kostnader fér koncerngemensamma
funktioner sa som affarsutveckling, marknadsféring, finansiering samt
personalkostnader.

Ersattningar till anstillda

Koncernens pensionsplaner for ersattning efter avslutad anstéllning
omfattar endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgiftsbestdmda
planer betalar koncernen faststallda avgifter till en separat juridisk en-
het. N&r avgiften ar betald har koncernen inga ytterligare forpliktelser.
Kortfristiga ersattningar till anstéllda, inklusive semesterersdttning, ar
kortfristiga skulder som ingar i posten Ovriga skulder eller Upplupna
kostnader, varderade till det diskonterade belopp som koncernens véntas
betala till f6ljd av den outnyttjade rattigheten.



Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader redovisas i den period de avser och
berdknas enligt effektivrantemetoden. Finansiella kostnader utgors av
rantekostnader pa lan, rantekupong pa ranteswappar, leasingkostna-
der och tomtrattsavgalder.

Vardeférandringar pa férvaltningsfastigheter och
finansiella tillgangar

Realiserade vardeférandringar pa fastigheter redovisas pa kontrakts-
dagen och berdknas som kopeskillingen minus forsaljningsomkostna-
der minus bokfort varde inklusive tidigare orealiserade vardeférand-
ringar. Orealiserade vardeforandringar berdknas utifran varderingen
vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens borjan.

Rantederivat till verkligt varde med vardeférandringar i resultatet. Var-
deférandringar berdknas utifran varderingen vid arets slut jamfért med
varderingen féregdende ar, alternativt verkligt varde vid anskaffnings-
tillFallet om rantederivatavtalet ingatts under aret.

Vardeférandringarna pa fastigheter, rantederivat och finansiella till-
gangar redovisas pa egna rader i resultatet.

Inkomstskatter
Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell skatt och uppskjuten
skatt. Skatten redovisas i resultatet.

Nar forvarv sker av andelar i dotterbolag utgér forvéarvet antingen ett for-
varv av rérelse eller tillgdngar. Vid rérelseférvarv redovisas uppskjuten
skatt till nominellt géllande skattesats utan diskontering. Vid tillgangs-
forvarv redovisas ingen separat uppskjuten skatt vid anskaffningstid-
punkten utan tillgangen redovisas till ett anskaffningsvarde motsvarande
tillgdngens verkliga varde efter avdrag for rabatt For uppskjuten skatt.
Vid efterféljande vardering av férvdrvad fastighet till verkligt varde
kommer skatterabatten helt eller delvis att ersattas av en redovisad
vardeforandring av fastigheten. Efter forvarvstidpunkten for ett till-
gangsforvarv redovisas uppskjuten skatt endast pa férandringen av re-
dovisat verkligt varde och férandringar av skattemassigt varde som
uppkommer efter férvarvstidpunkten.

Goodwill

Goodwill som uppkommer vid rérelseférvarv utgor skillnaden mellan
anskaffningsvardet och koncernens andel av verkligt varde pa forvarva-
de dotterbolags identifierbara nettotillgangar vid férvarvstidpunkten.

ForvaltningsfFastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintdkter och
vardestegring. Samtliga koncernens fastigheter klassificeras som for-
valtningsfastigheter. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt var-
de per balansdagen. Samtliga fastigheter &r klassificerade i niva 3 en-
ligt IFRS 13, dvs att vardet baseras pa en analys av varje fastighets
status och hyres- och marknadssituation.

Koncernens princip ar att vardera samtliga fastigheter [6pande under
en ettarsperiod genom oberoende externa auktoriserade fastighets-
varderare som varderar utifran koncernens forutsattningar. Detta har
for Fastighetsbestandet gjorts l6pande under aret varav ca tre fjarde-
delar av bestandet ar externt varderat under Q4 2023. | tilldgg till de
externa varderingarna gors vid varje kvartalsavslut interna vérderingar.
De externa varderingarna tillsammans med de interna varderingarna
ligger till grund for faststallt varde per balansdagen.

Verkligt varde faststdlls genom bedémning av marknadsvardet for var-
je enskilt varderingsobjekt. Som huvudmetod vid varderingen har en sa
kallad kassaflodesanalys anvdnts dar ett kalkylmassigt framtida drift-
netto berdknats under en tiodrig kalkylperiod med hansyn tagen till
nuvdrdet av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Av-
kastningskraven &r individuella per fastighet beroende pa analys av
genomforda transaktioner och fastigheternas marknadsposition. Om
nagot skulle indikera en vasentlig vardeférandring fér en enskild fastig-
het genomfars en ny extern vardering for att faststalla ett nytt verkligt
varde, oberoende av nér tidigare vardering gjorts.

Nyligen férvdrvade fastigheter varderas till anskaffningsvarde, vilket
inkluderar till férvarvet direkt hanforliga kostnader.

Till redovisat varde laggs dven tillkommande utgifter, dock endast om det
ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna som &r forknippade
med tillgdngen kommer att komma foretaget till del och anskaffnings-

vardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Lopande underhall och re-
parationer kostnadsfors i den period de uppkommer. Laneutgifter som
ar direkt hanforliga till stérre ny- och tillbyggnader aktiveras.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvardet minskat
med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | de fall en materiell
anldggningstillgdng bestar av flera betydande delar fordelas anskaffnings-
vérdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvéardet
endast om det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r
forknippade med tillgdngen kommer att komma féretaget till del och
anskaffningsvardet kan berdknas pa ett tillforlitligt satt. Avskrivningarna
baseras pa anskaffningsvardet vilka, efter avdrag for eventuella rest-
varden, fordelas 6ver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod
och restvérde prévas varje balansdag och justeras vid behov.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgdngar som redovisas i balansrakningen inkluderar bland till-

gangarna likvida medel, hyresfordringar, rantederivat och ldanefordringar.

Bland skulderna aterfinns leverantorsskulder, [aneskulder samt rantederivat.

Koncernen innehar derivatinstrument som vérderas till verkligt varde via
resultatrdkningen och som redovisas som derivattillgang eller derivat-
skuld beroende pa om det verkliga vardet &r positivt eller negativt.
Vardeférandringar redovisas l6pande i resultatet eftersom sakrings-
redovisning inte tilldmpas. Derivatinstrument utgors av ranteswappar dar
foretaget erhaller rorlig ranta och betalar fast rénta. Ranteswapparna
varderas till verkligt varde i balansrakningen. Rantekupongdelen redo-
visas l6pande i arets resultat som en del av rantekostnader alternativt
ranteintakter. Orealiserade férandringar i verkligt varde pa ranteswap-
parna redovisas i resultatet mellan Férvaltningsresultat och Resultat
fore skatt pa raden Orealiserade vardeférandring derivat.

Ovriga finansiella tillgdngar varderas till upplupet anskaffningsvirde
om de innehas inom ramen f6r en affarsmodell vars mal &r att inneha
de finansiella tillgdngarna och inkassera avtalsenliga kassafléden och
avtalsvillkoren for de finansiella tillgdngarna ger upphov till kassafloden
som endast ar betalningar av kapitalbelopp och rénta pa det utestdende
kapitalbeloppet.

De finansiella skulderna bestar av upplaning fran kreditinstitut och
leverantorsskulder och varderas till upplupet anskaffningsvarde.

Laneutgifter

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hanfér sig, utom
till den del de inrdknas i ett byggprojekts anskaffningskostnad. Koncernen
aktiverar l[aneutgifter som ar hanforliga till ny- och tillbyggnad av en tillgang.

Leasing

Leasingavtal redovisas som en nyttjanderattstillgdng samt en leasings-
kuld i balansrakningen. Anskaffningsvardet utgérs av de diskonterade
dterstaende leasingavgifterna for icke uppsdgningsbara leasingperioder.
Koncernens vasentliga leasingavtal utgors av avtal avseende tomtratter.
Leasingavtal avseende tomtratter bedoms ha evig nyttjandetid varvid
leasingavgiften i son helhet redovisas som réantekostnad.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér moderbolaget har upprittats enligt Arsredovisnings-
lagen (ARL) och Radet fér finansiell rapporterings rekommendationer
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Moderbolaget tilldmpar samma
redovisningsprinciper som koncernen férutom i de fall annat féljer av
bestdmmelserna i drsredovisningslagen eller inte r mojligt med hansyn
till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Moderbolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9. Detta innebar att finansiella
tillgdngar som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas
i enlighet med lagsta vardets princip till det lagsta av anskaffningsvardet
och marknadsvérdet. Finansiella tillgdngar som innehas pa lang sikt
kommer i efterf6ljande redovisning varderas till anskaffningsvarde
med bedémning av om nedskrivning foreligger.

Innehav i dotterféretag, intresseforetag och 6vriga foretag, varderas
utifran anskaffningsvardet vari ingar forvarvsrelaterade utgifter. | de fall
det redovisade vdrdet avseende investeringen Gverstiger atervinnings-
vardet, sker nedskrivning.

Samtliga erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som boksluts-

disposition.
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Acrinova ar finansierat med eget kapital och skulder, ddr majoriteten
av skulderna utgors av rantebarande skulder. Andelen eget kapital
paverkas av vald finansiell riskniva som i sin tur paverkas av ldngivarens
krav pa eget kapital for att erbjuda marknadsmadssig finansiering. Det
radande ranteldget i Sverige har fatt en betydande inverkan pa fastig-
hetsmarknaden, med bade hégre réntenivaer samt stérre svarigheter
vid kapitalanskaffning. Detta har och kan aven fortsattningsvis komma
att ha en viss negativ effekt pa fastighetsvarden.

Finanspolicy

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for fyra olika slags
finansiella risker. Med finansiella risker avses finansieringsrisk,
likviditetsrisk, ranterisk, och kreditrisk. Finanspolicyn anger riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten skall bedrivas samt faststaller
ansvarsfordelning och administrativa regler. Avsteg fran koncernens
finanspolicy kraver styrelsens godkannande. Ansvaret fér koncernens
finansiella transaktioner och risker hanteras centralt av moderbolagets
finansavdelning. Den finansiella riskhanteringen sker pa portféljniva.
Finansiella transaktioner skall genomféras utifran en bedémning av
koncernens samlade behov av likviditet, finansiering och ranterisk.

Finanspolicy Mal Utfall 2023
Genomsnittlig kapitalbindning >1,5ar 2,6ar
Andel kapitalforfall inom 1 ar <50% 16,9%
Genomsnittlig rantebindning* 1-5ar 2,5 ar
Antal réntejusteringar inom 1 ar* <60% 40,9%
Andel [an till rorlig ranta* <60% 40,7%
Antal kreditgivare >1st 8st

*Berakning av genomsnittlig rantebindning, antal réntejusteringar inom 1 ar och
andel lan till rérlig rénta inkluderar effekter av rantederivat.

Finansieringsrisk

Koncernens verksamhet har historiskt finansierats med banklan och
eget kapital och det ar sannolikt att det ar dven fran dessa finansie-
ringskallor det kapital som krévs for att finansiera framtida férvarv
och investeringskostnader samt refinansiering av befintliga banklan
kommer att erhallas. Andelen eget kapital paverkas av vald finansiell
risknivad som i sin tur paverkas av langivarens krav pa eget kapital for
att erbjuda marknadsmassig finansiering. Med finansieringsrisk avses
risken att Acrinova inte kan finansiera sig i framtiden eller endast

till kraftigt 6kade kostnader. Acrinova arbetar kontinuerligt med att
ta upp nya lan, omférhandla befintliga lan samt sdkerstélla att det
finns tillrackligt med kapital for att genomFfora bolagets strategi. Det
radande ranteldget i Sverige kan komma att f3 en betydande inverkan
pa fastighetsmarknaden med bade hégre finansieringskostnader och
negativ effekt pa fastighetsvardena.

Bolaget efterstravar en fordelning mellan olika langivare samt diffe-
rentierade bindningstider i enlighet med fastlagd finanspolicy for att
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reducera finansieringsrisken. Optimal kapitalbindningstid utvarderas
utifran prissattning och refinansieringsrisk. Av bolagets lan utgér
andelen med lang kapitalbindning (6ver tolv manader) 83,1 procent
(82,5). Den genomsnittliga kapitalbindningen vid rakenskapsarets
utgang uppgick till 2,6 ar (2,7 ar).

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel fér
att kunna fullfélja foretagets betalningsataganden avseende investe-
ringar, rorelsekostnader, rantor och amorteringar. Enligt finanspolicyn
skall det alltid finnas tillrdckligt med kontanta medel och garanterade
krediter For att tdcka det [6pande likviditetsbehovet. Styrelsen kan
oaktat langsiktigt mal besluta om tillfalligt 6kad likviditet till exempel
vid 6kad beredskap for storre affarer. Per balansdagen uppgick
Acrinovas likvida medel till 43,1 Mkr (28,3). Per den 31 december 2023
har Acrinova utéver likvida medel dven en checkkredit pa 20 Mkr samt
garanterade kreditfaciliteter om totalt 50 Mkr som kan nyttjas vid
behov. Per 31 december 2023 ar samtliga outnyttjade.

Ranterisk

Med ranterisk avses risken for fluktuationer i kassafléde och resultat
till Foljd av férandringar i rantenivaer. Ranteldget i Sverige under det
senaste dret har haft en negativ inverkan pa fastighetsmarknaden och
har i vissa fall lett till lagre varderingar pa fastigheter. Mot bakgrund av
den hoga inflationen har Riksbanken beslutat att hoja reporantan ett
flertal ganger, vilket har fatt och kommer fa en vasentlig paverkan pa
rantenivaerna pa bade kort och lang sikt. En 6kning av rantenivaerna
kan dven fa en negativ effekt pa marknadsvardet av koncernens fastig-
hetsbestand.

FOr att hantera ranterisken och att na 6nskad rantebindning nyttjas
rantederivat. Den genomsnittliga rantan per 31 december 2023 var
4,00 procent (3,39) med beaktande av bolagets réntederivat. Vid samma
tidpunkt uppgick den genomsnittliga rantebindningstiden till 2,5 ar (3,4 ar).
Givet samma laneskuld och samma réantebindningstider som réadde
per den 31 december 2023, skulle en 6kning av rantan pa Bolagets
samtliga utestdende lan, med beaktande av bolagets rantesakrings-
arrangemang, med 1 procentenhet ha 6kat Acrinovas rantekostnad
med cirka +/- 4,5 miljoner kronor pa arsbasis.

Kreditrisk

Risken for att koncernens kunder inte uppfyller sina ataganden, det vill
saga att betalning ej erhalls fér kundfordringar, utgér en kundkreditrisk.
Koncernens kunder kreditkontrolleras varvid information om kundernas
finansiella stallning inhdmtas fran olika kreditupplysningsféretag. En
berdkning av kreditrisken gérs i samband med nyuthyrning och lokal-
anpassning for befintlig kund. Depositioner av fértida hyror eller annan
sakerhet kravs for kunder med lag kreditvardighet eller otillracklig
kredithistorik. | syfte att folja kundernas kreditvardighetsutveckling
sker en l6pande kreditbevakning. Majoriteten av koncernens intdkter
bestar av hyresintdkter som betalas i férskott av hyresgdsterna varvid
risken bedéms som lag.



Till och med kvartal 2 2023 har koncernen rapporterat tva rorelse-
segment, Egna fastigheter och Férvaltning. Segmentet Férvaltning
har varit av mindre omfattning och har redovisats under under Ovrigt.
D& Forvaltning under 2023 ytterligare har minskat i omfattning utgér
detta inte ldngre ett separat rérelsesegment och hogste verkstallande
beslutsfattare fljer inte upp det separat da det inte ldngre &r att
betrakta som vasentligt. Fran och med kvartal 3 2023 rapporterar

koncernmen darfor endast ett rérelsesegment, vilket utgér koncernen
i sin helhet.

Acrinova har ingen hyresgast vars hyra utgér mer an 10 % av koncernens
totala hyresintdkter. All verksamhet bedrivs i sédra Sverige och saledes
har total omsattning uppkommit i Sverige och samtliga anldggningstill-
gangar finns i Sverige.

2023

Antal Odiskonterade
Kontraktsforfallostruktur kontrakt  kontraktsarsvirde
Avtalade hyresintakter inom 1 ar 107 23385
Avtalade hyresintdkter mellan 1 och 2 ar 26 12 629
Avtalade hyresintdkter mellan 2 och 3 ar 22 24721
Avtalade hyresintdkter mellan 3 och 4 ar 18 17 161
Avtalade hyresintdkter mellan 4 och 5 &r 12 12701
Avtalade hyresintékter senare &n 5 ar 21 54523
Summa 206 145 120
Tillsvidarekontrakt 147 13326

2022

Andel Antal Odiskonterade Andel
av vardet kontrakt  kontraktsarsvirde av vardet
16% 81 10331 8%
9% 33 18 052 15%
17% 19 9425 8%
12% 12 20105 16%
9% 12 14418 12%
38% 25 50 846 41%
100% 182 123 177 100%

113 9472

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationell leasing.

Utifran de hyresavtal som koncernen besitter, har Acrinova konstaterat
att de vidaredebiterade kostnader for bland annat fastighetsskatt, el
och vdarme ar underordnad hyreskontrakten och att ersattningen ska
anses utgéra hyra. Hyresintdkter utgors dirmed av den utdebiterade
hyran samt de tilldggsdebiteringar i form av bland annat fastighetsskatt,
el, varme och kyla som ingar i hyreskontrakten.

Ovriga intakter utgdrs av utdebiterade férvaltningsarvoden samt 6vriga
intdkter som inte ingar i hyreskontrakten. Tidigare ar redovisades
utdebiterade tillaggsdebiteringar som serviceintdkter, jamforelsetalen
har réknats om.

Fran och med i ar periodiseras hyresreduktioner linjart 6ver hela den
aktuella kontraktsperioden. Eventuell férlangning av hyresperioden
beaktas inte vid sadan periodisering.
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Antal anstéllda
Medelantal anstéllda

Varav kvinnor

Konsfordelning
Man
Kvinnor

TOTALT

Personal och styrelse

Léner, arvoden och Formaner, tkr
Styrelsen

Verkstéllande direktor - UIF Wallén
Ovriga ledande befattningshavare
Ovriga anstillda

SUMMA

Den totala l6nekostnaden inkluderar utbetalning av rérlig ersattning till VD om 20 tkr och till ledande befattningshavare om 45 tkr.

Avtalsenliga pensionskostnader
Styrelsen

Verkstéllande direktor - ULF Wallén
Ovriga ledande befattningshavare
Ovriga anstillda

SUMMA

Sociala avgifter inkl l6neskatt
Styrelsen

Verkstéllande direktor - ULF Wallén
Ovriga ledande befattningshavare
Ovriga anstillda

SUMMA

Koncern
2023 2022
12 12
8 7
Styrelse
2023 2022
5 5
1 1
6 6
Koncern
2023 2022
966 662
2142 2009
3697 2627
4344 4744
11150 10 042

Koncern
2023 2022
383 370
598 371
377 343
1358 1083

Koncern
2023 2022
242 208
766 721
1307 915
1469 1507
3784 3351

Moderbolag

2023 2022
2 2
1 1

Ledande befattningshavare

2023 2022
3 2
2 2
5 4
Moderbolag
2023 2022
966 662
2142 2009
1339 1295
- 244
4448 4210
Moderbolag
2023 2022
383 370
293 176
- 7
675 552
Moderbolag
2023 2022
242 208
766 721
492 450
- 16
1499 1394

For verkstallande direktéren finns inget avtal om avgangsvederlag. Antal 6vriga ledande befattningshavare i koncernen ar 4 personer den 31 december 2023.
Riktlinjer for ersattnig till ledande beslutfattare faststélldes vid arsstamman den 28 april 2023.

2023

Styrelsearvode

Roger Stjernborg Eriksson
Ylwa Karlgren

Joakim Stenberg

Claes Olsson

Peter Aman

Mats Paulsson

Summa

Forutom styrelsearvode har dven ett konsultarvode avseende tjanster kopplade till fastighetsforvary, finansiering och projektutveckling pa 749 tkr (720) betalts ut till av styrelse-

ordférande &gt bolag.
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Belopp i tkr
241500
144 900
144 900
144 900
144 900
144 900
966 000
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2022
Styrelsearvode
Mats Nilstoft
Ylwa Karlgren
Joakim Stenberg
Claes Olsson

Summa

Belopp i tkr
236 500
141900
141900
141900
662 200



Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022
KPMG AB
Revisionsuppdrag 977 - 470 -
Skatteradgivning 23 - 23 -
Revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 230 - 230 -
Ovriga uppdrag 57 - 57 -
SUMMA 1287 - 780 -
Grant Thornton Sweden AB
Revisionsuppdrag 108 891 - 323
Skatteradgivning 6 176 6 176
Revisionsverksamhet ut6ver revisionsuppdrag 69 83 69 83
Ovriga uppdrag 83 2042 83 2042
SUMMA 266 3192 158 2624

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av ars- och koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsen och verkstallande direktérens forvaltning samt revision
och annan granskning utférd i enlighet med 6verenskommelse eller avtal. Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 8 Rorelsens kostnader Férdelade pa kostnadsslag

Koncern
Fastighetskostnader 2023 2022
Material 28 24
Reparation och underhall 15358 13348
Fastighetsskatt och tomtrattsavgald 5387 4574
El, varme, va 21013 19105
Ovriga fastighetskostnader 2973 4048
SUMMA 44759 41 099

Koncern Moderbolag
Central administration 2023 2022 2023 2022
Personalkostnader 15563 14 608 6479 6171
IT, reklam- och lokalkostnader 3248 2080 956 1241
Revisionsarvoden 1085 891 470 323
Avskrivningar inventarier 1616 4779 - -
Ovriga kostnader 8668 15994 4653 12108
SUMMA 30180 38352 12 558 19 843

Not 9 Finansiella intakter och kostnader
Koncern Moderbolag
2023 2022 2023 2022

Ranteintadkter 1478 394 1218 300
Ranteintadkter koncernbolag - - 6771 3086
Ranteintdkt/kostnad rantederivat 16 020 1277 16 020 1277
Réntekostnader -50 162 -24 925 -1245 -3847
Rantekostnader koncernbolag - - -9342 -1599
Rantekostnad leasing, inkl tomtratt -989 -800 - -
SUMMA -33 653 -24 054 13 422 -783

Ranteintdkter och rantekostnader hanfor sig huvudsakligen till finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde, férutom ranteintakter/rantekostnader pa
rantederivat, da rdnteswappar varderas till verkligt varde.

FINANSIELLA RAPPORTER ARSREDOVISNING 2023 63



Koncern Moderbolag
Skatt pa arets resultat 2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt -4 631 -2793 - -391
Uppskjuten skatt fastigheter -3047 -9 640 - -
Uppskjuten skatt underskottsavdrag 1582 - - -
Uppskjuten skatt rantebegrénsningsavdrag 6480 2073
Uppskjuten skatt derivat 5920 -10 469 855 -
Uppskjuten skatt 6vrigt 11911 -3320 - -
SUMMA 18 215 -24 149 855 -391
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fére skatt -10 451 103 485 -16 298 1601
Skatt enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6 %) 2153 -21318 3357 -330
Skatteeffekt av:
Ej skattepliktiga intdkter vid forséljning av aktier i dotterbolag - 5181 - 1693
Ovriga ej skattepliktiga intakter 14870 37 562 37
Nedskrivning andelar i intresseféretag - -1648 - -1648
Aterféring av nedskrivning andelar i intressebolag 1648 - 1648 -
Nedskrivning av goodwill -1 545 - - -
Resultat avyttring fastighet - -1309 - -
Ovriga ej avdragsgilla kostnader -31 -2416 -5567 -112
Skatt hanforlig till tidigare ar -30 -350 - -31
Utnyttjande av underskott tidigare ar 119 12 - -
Skattemdssiga avskrivningar 1009 260 - -
Ovriga skattemassiga justeringar 21 -2 598 - -
REDOVISAD SKATT 18 215 -24 149 - -391

Ijuni 2016 forvarvades Norama Asset Management AB och i samband med forvérvet uppstod en goodwillpost enligt IFRS 3. Denna avser varde av
vinstgeneringsférmagan i det férvarvade bolaget.

Enligt IAS 38 — Immateriella tillgdngar - skall det bokférda vardet pa goodwill testas arligen. Testet ska genomféras per kassagenererande enhet.
Acrinova har endast identifierat en kassagenererande enhet, Acrinova Forvaltning AB. Vid indikation pa minskat varde, prévas det for nedskrivning
enligt IAS 36. Koncernen utvarderar arligen om nedskrivningsbehov féreligger vad géller goodwill.

Nedskrivningsprévning av goodwill berdknas genom att ta fram atervinningsbart belopp fér férvarvade bolaget baserat pa berdkningar av nyttjandevarde.
Denna berdkning utgar fran uppskattade framtida kassafléden baserade pa budget for 2024 samt prognoser for perioden 2025-2028. Prognoser utarbetas
baserade pa ett antal huvudantaganden avseende framtida tillvaxt och kostnadsutveckling. Bortom prognostiden har tillvaxttakt antagits till 3% (3).

Under rakenskapsarts andra kvartal genomférdes en nedskrivning av koncernens goodwill pa -7 500 tkr som en konsekvens av viss forskjutning av till-
vaxtprognosen samt marknadens forandrade riskbenagenhet, vilket har paverkat den diskonteringsranta som anvants vid test av vardet pa bolagets
goodwill. Acrinova har inte identifierat nagot ytterligare nedskrivningsbehov vid det senast genomférda nedskrivningstestet per 2023-12-31. Den dis-
konteringsranta som anvants (WACC fore skatt) har beraknats till 13,53% (12,92%).En kédnslighetsanalys visar att EBITDA kommer att behéva sjunka
10 procentenheter (4) innan en mindre nedskrivning av goodwillen pa 1,7 Mkr blir aktuell. Féretagsledningen bedémer att inga rimliga férandringar i
de viktiga antagandena férutom forandring av EBITDA leder till att det berdknade sammanlagda atervinningsvéardet pa enheterna blir lagre &n deras
sammanlagda redovisade vérde.

Koncern
Ackumulerade anskaffningsvirden 2023 2022
Vid arets bérjan 40019 40019
Nedskrivning -7 500 0
SUMMA 32519 40019
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Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Verkligt varde per 1 januari 1854325 1603 550
Forvarv - 79000
Investeringar 148 917 250736
Forséljningar - -92 000
Omklassificering 9974 -
Vardeférandringar -17 966 13039
VERKLIGT VARDE VID PERIODENS UTGANG 1995 250 1854 325
Vardeférandringar 2023 2022
Realiserade vardeférandringar - 14744
Orealiserade vardeférandringar -17 966 13039
SUMMA -17 966 27783

Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde per balansdagen. Samtliga fastigheter &r klassificerade i niva 3 enligt IFRS, dvs att vérdet base-
ras pa en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation.

Tillvigagangsitt Fastighetsvardering

Koncernens princip ar att vardera samtliga fastigheter l6pande under en ettarsperiod genom oberoende externa auktoriserade fastighetsvarderare
som varderar utifran koncernens forutsattningar. Detta har for fastighetsbestdndet gjorts under perioden mars 2023 till december 2023 varav 73%
av bestandet ar externt varderat under kvartal 4 2023. I tillagg till de externa varderingarna gors vid varje kvartalsavslut interna varderingar. De
externa varderingarna tillsammans med de interna varderingarna ligger till grund for faststallt varde per balansdagen.

Verkligt varde faststélls genom bedémning av marknadsvardet for varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudmetod vid varderingen har en sa kallad
kassaflédesanalys anvants dar ett kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under en tiodrig kalkylperiod med hansyn tagen till nuvardet av ett
bedomt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven &ar individuella per fastighet beroende pa analys av genomférda transaktioner
och fastigheternas marknadsposition. Om nagot skulle indikera en vdsentlig vardeférandring for en enskild fastighet genomférs en ny extern vardering
for att Faststalla ett nytt verkligt vdarde, oberoende av nér tidigare vardering gjorts. Nyligen forvarvade fastigheter varderas till anskaffningsvarde.

Varderingsantaganden Avkastningskrav per 2023-12-31

Direktavkastnings-  Direktavkastnings-

Varderingsantaganden 2023 Fastigehtstyp krav initialt, % krav restvarde, %
Arlig inflation 2,00 Extern handel/Service 4,43-6,69 5,96-7,50
Viktat direktavkastningskrav initialt, % 5,45 Bostader 3,63-4,25 3,45-4,25
Viktat direktavkastningskrav restvarde, % 6,06 Samhallsfastigheter 6,02 6,00
Genomsnittlig langsiktig vakans lokaler, % 5,62 Kontor 3,64-6,99 5,38-6,96
Hyresintdkter, kr/km 1368 Logistik/Produktion 4,77-7,79 6,25-7,50
Drift och underhall, kr/kvm 145

Kanslighetsanalys fastighetsvarde

Vardeforandring Fore skatt, %
+1

0

-1

Kanslighetsanalys viardefordndring

Paverkan pa fastighetsvirde

Direktavkastningskrav
Hyresintdkter
Langsiktig vakansgrad

Drift- och underhallskostnader

Resultateffekt, Tkr
19953

0

-19953

Forandring
0,5%

-0,5%

5%

-5%

2%

-2%

10%

-10%
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Soliditet, %
443
43,8
43,2

Paverkan virde, Tkr
-78 551
94 825
74157
-74 157
23046
-25909
-40 069
40 069

Belaningsgrad, %
54,2
54,7
55,3

Beldningsgrad, %
57,0
52,3
52,8
56,9
54,1
55,5
55,9
53,7
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Not 13 Materiella anldggningstillgangar

Koncern
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan 21091 16 099
Nyanskaffningar - 4992
Forsaljning/utrangering -347 -
Omeklassificering -19 565 -
SUMMA 1179 21091
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -10 259 -5480
Forsaljning/utrangering 231 -
Omklassificering 9608 -
Arets avskrivningar enligt plan pa anskaffningsvarden -147 -4 779
SUMMA -567 -10 259
Redovisat varde vid periodens slut 612 10 832

Materiella anldggningstillgdngar bestar av inventarier med ett redovisat utgdende varde pa 612 tkr (773). Installationer har per 23-01-01 omklassificerats till Fastigheter.

Not 14 Andelariintresseforetag

Tillgéng Antal Varde perst  Totalt varde, kr Varde, tkr  Kapital-andel
Aktier i Fastighets AB Trdvaran 12 250 18 324,00 4580999 4581 50%
Aktier i Fastigheter & Service i Oresund AB 11250 1149,56 12932 530 12933 45%
SUMMA 17 514
Andelar i intresseféretag Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat varde per 1 januari 4784 5429 5500 6262
Forvarv - - - -
Investeringar 12 307 900 12 307 900
Andel av drets resultat 423 - - -
Nedskrivningar/Avyttring - -1 545 - -1 662
REDOVISAT VARDE VID PERIODENS UTGANG 17 514 4784 17 807 5500
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Tomtratter
Ingdende balans 2023-01-01 5826
Tillkommande avtal
Avskrivningar
Avgdende avtal
Leasingavgift
Réntekostnad
Omvaérdering 1198
UTGAENDE BALANS 2023-12-31 7024
Tomtratter
Ingdende balans 2022-01-01 5643
Tillkommande avtal 772
Avskrivningar
Avgaende avtal
Leasingavgift
Réntekostnad
Omvaérdering -589
UTGAENDE BALANS 2022-12-31 5826

Bilar
2030
964
-481
-747

1766

Bilar
2136
943
-510
-539

2030

Hyresavtal
870

691

-988

573

Hyresavtal

2510

-983
-657

870

Summa Leasingskuld
8726 8726
1655 1655

-1469 -
-747 -747

- -2435

- 966
1198 1198
9363 9363
Summa Leasingskuld
10 289 10 289
1715 1715
-1493 -
-1196 -1196
- -2293

- 800

-589 -589
8726 8726

Tomtrétter betraktas enligt IFRS 16 som ett evigt hyresavtal och det redovisade vardet kommer dérmed inte att skrivas av utan vardet kvarstar
tills omférhandling av tomtrattsavgalden sker. Den genomsnittliga leasingperioden for hyresavtal ar 1,5 ar och fér bilar 3 &r. Koncernen har fér

narvarande inga vdsentliga avtal med forlangningsoption eller indexklausul.

Ut6ver tomtratter, bilar och hyresavtal finns nagra mindre leasingavtal i form av kontorsutrustning. Dessa avtal har definierats som avtal dar den
underliggande tillgangen har lagt virde och det praktiska undantaget i IFRS 16 tilldmpas, vilket innebar att leasingavgiften redovisas som en

kostnad i resultatrdkningen.

Belopp redovisade i resultatrikningen
Avskrivningar pa nyttjanderattstillgangar
Rantekostnader pa leasingskulder
Kostnader for leasingavtal med lagt varde

SUMMA

Leasingskulder ingdr under Ovriga l&ngfristiga skulder respektive Ovriga kortfristiga skulder och utgérs av féljande:

Leasingskuld langfristigt
Leasingskuld kortfristigt
SUMMA

Framtida leasingbetalningar
Ar1

Ar2-5

Senare dn 5 ar

SUMMA

FINANSIELLA RAPPORTER

2023 2022
1469 1493

966 800

249 150

2684 2443
2023-12-31 2022-12-31
7571 6384

1792 2342

9363 8726

2023 2022

1792 2342

2365 2941

5206 3443

9363 8726
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Koncern Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisat varde 59774 3182 - -
Arets virdeférandring -31920 56 592 -4151 -
REDOVISAT VARDE VID PERIODENS UTGANG 27 854 59774 -4 151 -

Vardering Derivat
Acrinova anvander bl a réntederivat for att hantera ranterisk och uppna 6nskad rantebindningsstruktur. Denna strategi innebar att det 6ver tid

kommer uppsta vardeférandringar i rantederivaten, framst till foljd av férandrad marknadsranta. Ranteswappar varderas genom att framtida kassa-
floden diskonteras till nuvdrde och verkligt varde &r faststallt enligt niva 2, IFRS 13.

Per 31 december 2023 uppgick marknadsvardet i rantederivatportféljen till 27 854 Tkr och redovisas som en langfristig fordran om 32 004 tkr och
langfristig skuld om 4 151 tkr i balansrakningen (59 774 Tkr).

Koncernen tilldmpar inte sékringsredovisning.

Reglerna i IFRS 9 Finansiella instrument tillimpas inte i moderféretaget som juridisk person. Istéllet tillampas i enlighet med ARL anskaffningsvar-
demetoden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas dirmed som en skuld till det negativa verkliga vardet med vardeférandring i
resultatet.

Koncern Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Fordringar hos intresseforetag 9511 9 866 9511 9 866

Ovriga langfristiga fordringar 2572 6984 1000 5307

REDOVISAT VARDE VID PERIODENS UTGANG 12 083 16 850 10 511 15173

Koncern

2023-12-31 2022-12-31

Kundfordringar 2909 1208

Reservering for osdkra fordringar -1661 =775

SUMMA 1248 433
Aldersférdelning kundfordringar

Ej forfallna 829 139

0-30 dagar 370 275

31-60 dagar 197 58

61-90 dagar 164 61

>90 dagar 1349 675

2909 1208

Koncern

Reservering for osdkra fordringar 2023-12-31 2022-12-31

Ingdende balans =775 -624

forandring under aret -886 -151

FORANDRING UNDER ARET -1 661 -775
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Tkr

Forutbetald hyreskostnad
Forutbetald forsdkring

Forutbetald adminstrationskostnad
Upplupen ranteintakt

Upplupen hyresintdkt

SUMMA

Aktiekapitalets férandring
Vid arets borjan
Inga forandringar

Vid arets slut

Vid arets borjan
Nyemission

Vid arets slut

Ovrigt tillskjutet kapital
Ovrigt tillskjutet kapital avser eget kapital som &r tillskjutet av dgarna.

Balanserad vinst i koncernen
Balanserad vinst avser intjanade vinstmedel i koncernen. | denna post
ingar dven tidigare avsattning till reservfond.

Bundet och Fritt eget kapital i moderbolaget

Enligt svensk aktiebolagslag utgors eget kapital av bundet (icke utdelnings-
bart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital. Till aktiedgarna far endast
utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tdckning for bundet
eget kapital i moderbolaget. Vidare far endast vinstutdelning géras om det
ar Forsvarligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets
och koncernens konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Koncernens balansrikning

Uppskjuten skatteskuld (Fordran) hanfor sig till foljande:
Fastigheter

Underskottsavdrag

Ranteavdragsbegransning

Obeskattade reserver

Derivat

Ovriga poster

Summa uppskjuten skatteskuld/fordran

2023-12-31 2022-12-31

118 257

855 648

7772 5480

2448 675

638 5671

11831 12731

Antal Kvotvarde/ Aktie-

Ar aktier aktie kapital, kr

2022-01-01 64 756 926 0,33 21585 641
2022

2022-12-31 64 756 926 21 585 641

2023-01-01 64 756 926 0,33 21585641

2023 3809230 0,33 1269743

2023-12-31 68 566 156 22 855 384

Utdelning

Utdelning féreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i Aktie-
bolagslagen och beslutas av arsstamman.

Foreslagen, dnnu ej utbetald utdelning, for rakenskapsaret 2023 upp-
gar till 0,30 kronor per aktie, totalt 20 570 Tkr. Total utdelning delas
upp pa tva tillfallen. Avstamningsdagar for utbetalningen foreslas till
8 maj 2024 och 21 oktober 2024. Beloppet redovisas som skuld forst
da arsstamman har beslutat om utdelning.

Policy for hantering av kapital

Koncernens mal med kapitalférvaltningen ar:

« att sakerstalla koncernens férmaga att fortsatta verksamheten
genom en soliditet om minst 30%

« att ge en lamplig avkastning till aktiedgarna genom att prissétta
produkter och tjanster motsvarande risknivan.

Koncernen Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
-78 581 -75534
1643 61
10729 4249
-1253 -1266

-5738 -11 658 855 -
11897 0

-61303 -84 148 855 -
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Verkligt virde pa finansiella tillgangar och skulder i koncernen

2023 2022
tillgdngar tillgdngar skulder skulder tillgdngar tillgdngar skulder skulder
till upplupet vérdrade till varderade varderade till till upplupet vérdrade till virderade varderade till

anskaffnings-

verkligt virde till upplupet

virde  viaresultatet  anskaffnings-
varde

Langfristig fordran 12 083 - -
Kundfordringar 1248 - -
Rantederivat - 32004 -
Ovriga fordringar 7834 - -
Likvida medel 43058 - -
SUMMA 64 223 32004 -
Langfristiga rantebadrande
skulder fran kreditinstitut - - 907 420
Ovriga 3ngfristiga rénte- ~ ~ ~
barande skulder
Ovriga l&ngfristiga skulder - - 8762
Kortfristiga rantebdrande - - 184 897
skulder
Rantederivat - - -
Leverantdrsskulder - - 15662
Ovriga skulder B _ 2429
SUMMA - - 1119170

verkligt virde
via resultatet

anskaffnings-
vérde

- 16 850
- 433
- 57990
- 28 311
- 103 584

4151 =

verkligt virde
via resultatet

till upplupet
anskaffnings-

verkligt viarde
via resultatet

varde

- 819079 -

- 2000 -

- 9016 -
- 174610 -

- 25754 -

- 10 461 -

1040920 =

Redovisat varde pa kundfordringar, évriga fordringar, likvida medel, leverantorsskulder och 6vriga skulder utgor en rimlig approximation av verkligt vérde.

Ej rantebarande skulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen

mellan ett till Fem ar efter balansdagen

Rantebarande skulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen

mellan ett till Fem ar efter balansdagen

senare dn fem &r efter balansdagen

SUMMA SKULDER EXKL. UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Ranteforfallostruktur
Tkr

Koncernen,

ar for fForfall  Rantebarande skuld
Rorligt 1085017
2024 2000
2025 5300
SUMMA 1092317
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2023-12-31
Genomshnittlig
Andel % ranta %
99,3% 5,72
0,2% 3,00
0,5% 2,87
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Koncern Moderbolag
2023 2022 2023 2022
49 859 65558 334509 291 669
12913 9016 4151 1600
184 897 174610 2000 28150
853321 794 382 - 2000
54 099 26 697 -
1155089 1070 263 340 660 323419
2022-12-31
Koncernen, Genomsnittlig
ar For Forfall Radntebdrande skuld Andel % rénta %
Rorligt 962 213 96,6% 4,64
2023 17150 1,7% 2,67
2024 16 325 1,6% 3,09
Summa 995 688 4,45



Rantesdkringar

Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Forfall Typ avinstrument  Nominellt belopp Fast rinta,% Forfall  Typ avinstrument Nominellt belopp Fast rinta,%
2025 Ranteswap 100 000 0,62 2025 Ranteswap 100 000 0,62
2025 Ranteswap 50 000 -0,93 2026 Ranteswap 55000 0,24
2026 Ranteswap 55000 0,24 2027 Rdnteswap 55000 0,26
2027 Ranteswap 55000 0,26 2027 Rdnteswap 55000 0,57
2027 Ranteswap 55000 0,57 2028 Rdnteswap 55000 0,59
2028 Ranteswap 55000 0,59 2028 Ranteswap 50 000 0,55
2028 Ranteswap 50 000 0,84 2028 Ranteswap 50 000 0,84
2030 Ranteswap 50 000 1,34 2029 Ranteswap 50 000 1,30
2030 Ranteswap 60 000 2,83 2030 Ranteswap 50 000 1,34
2031 Ranteswap 60 000 2,84 2030 Ranteswap 60 000 2,83
2031 Ranteswap 50000 1,23 SUMMA 580 000
SUMMA 640 000
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Tkr 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna personalkostnader 1124 1525
Upplupna rantekostnader 586 967
Ovriga upplupna kostnader 8709 9034
Forutbetalda hyresintakter 20 449 17 817
SUMMA 30868 29 343
Not 25 Specifikation till rapport over kassafloden
Koncern Moderbolag
Justering f6r poster som inte ingdr i kassaflodet 2023 2022 2023 2022
Avskrivningar 1972 4779 - -
Vardeforandring forvaltningsfastigheter 17 966 175 - -
Vardeforandring derivat 31920 -56 592 4151 -
Realisationsresultat fran Intressebolag -422 - - -
Nedskrivning Goodwill 7 500 - - -
Nedskrivning andelar i koncernféretag - - 22779 -
Nedskrivning fordran Intressebolag - 8000 - -
Aterldggning nedskrivning fordran Intressebolag -8 000 - -8 000 -
Realisationsresultat -98 -3400 -21 26
Réttelse fran tidigare ar - - - 528
SUMMA 50 838 -47 038 18 909 554
Koncern Moderbolag
Tilldggsupplysning till kassafloden 2023 2022 2023 2022
Betalt finansnetto:
Erhallen rénta 1408 394 7935 3386
Erhallen rénta, rantederivat 14317 528 14317 528
Erlagd ranta -50 544 -24 328 -10 697 -5395
Erlagd rantekostnad, nyttjanderétter -989 -800 - -
SUMMA BETALT FINANSNETTO -35 808 -24 206 11 555 -1481
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Not 26 Resultat fran andelar i koncernféretag

Moderbolag
Tkr 2023 2022
Resultat vid avyttring 8217
Nedskrivning av aktier i koncernforetag -22 779
SUMMA =22 779 8217
Not 27 Vardeforandring finansiell fordran
Moderbolag
2023 2022
Aterldggning av nedskrivning finansiell fordran 8000
Nedskrivning av finansiell fordran -8 000
SUMMA 8000 -8 000
Not 28 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar® 1189 201 1195104 - -
SUMMA STALLDA SAKERHETER 1189 201 1195104 - -
Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Eventualférpliktelser
Borgensforbindelser - - 807 079 808 937
SUMMA EVENTUALFORPLIKTELSER = = 807 079 808 937

" Avser stallda sakerheter for krediter i Swedbank, Sparbanken Syd, Nordea, Skurups Sparbank, Lansforsakringar, SBAB och Sparbanken Skane och ar hanforliga till de rante-

barande skulderna i balansrakningen.

Not 29 Andelar i koncernforetag

Moderbolag

2023 2022
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 570191 552 868
Lamnade aktiedgartillskott 17 560 -
Nedskrivning av andelar -22 779 -
Forvarv - 47 613
Forsdljningar - -30 290
Redovisat vdrde vid periodens slut 564972 570 191
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Direktdgda dotterbolag
Acrinova Projekt AB
Acrinova Hjarup AB
Acrinova Forradet 12 AB
Acrinova Sunnand AB
Acrinova Féretaget 6 AB
Acrinova Markéren 7 AB
Acrinova Pukslagaren AB
Acrinova Ostra Spang 6:7 AB
Acrinova Landskrona Marden AB
Acrinova Landskrona Karlslund 1:1 AB
Acrinova Bjornen 13 AB
Acrinova Loddek6pinge 23:14 AB
Acrinova Fastighetsbolag 4 AB
Acrinova Battfast 4 AB
Acrinova Flintkdrnan AB
Acrinova Snickeriet 4 AB
Acrinova Trdvaran 3 AB
Acrinova Rannarbanan AB
Acrinova Staffanstorp Bragarp AB
Acrinova S6dra Granstorp AB
Acrinoca Orion 7 AB
Acrinova Kamaxeln 5 AB
Acrinova Topplocket 4 AB
Acrinova Hasthoven 6 AB
Acrinova Trelleborg Verkstaden 10 AB
Acrinova Trucken 4 AB
Acrinova Pugerup 5 AB
Acrinova Borggard 1:372
Acrinova Borggard 1:385
Acrinova Borggard 1:549
Acrinova Borggard 1:482
Acrinova Fastighets AB
Acrinova Euron 2 Bostads AB
Acrinova Kavalleristen 1 AB
Acrinova Trucken 2 AB
Acrinova Lamellen 1 AB
Acrinova Vevstaken 2 AB
Acrinova Férgasaren 1 AB
Acrinova Stenen 9 AB
Acrinova Bjérnen 3 AB
Acrinova Klippan AB
Acrinova Citadellstaden AB
Acrinova Forvaltning AB
Acrinova Administration AB

SUMMA

Org.nr.
556879-7863
556481-7699
556490-5650
559038-7121
556543-3009
559022-0223
559007-5379
559140-9817
559316-6829
559306-0253
559333-1167
556659-8909
559333-4476
556745-9218
556146-5120
559177-8658
556786-3625
559106-0396
559194-8137
559196-1551
556853-1593
559259-1910
556720-6338
559134-6027
556765-4982
556894-9241
559279-1668
559153-8466
559153-0935
559153-3616
556199-8120
559015-6633
559027-5862
559168-1126
556818-6828
559080-1568
559081-1435
556227-3705
556754-8895
559030-1924
559028-8378
559247-3721
556806-3381
556800-9566

Sdte
Malméo
Malméo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmé
Malmé
Malmo
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malméo
Malméo
Malméo
Malmo
Malméo
Malmo
Malmo
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmé
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmo
Malmé
Malmé

Malmo

FINANSIELLA RAPPORTER

Kapitalandel Bokfért varde

100% 10368
100% 9375
100% 33871
100% 9036
100% 10129
100% 27033
100% 38267
100% 16 566
100% 1332
100% 1257
100% 452
100% 99727
100% 125
100% 9642
100% 19018
100% 38 441
100% 4277
100% 29333
100% 51
100% 1050
100% 33798
100% 625
100% 12254
100% 16917
100% 9992
100% 4383
100% 31903
100% 12 666
100% 7727
100% 5416
100% 7793
100% 20100
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100% 42050
100%

564 972
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Fordringar
Ingdende anskaffningsvarde
Tillkommande / avgéende

Utgaende redovisat varde

Skulder
Ingdende anskaffningsvarde
Tillkommande / avgdende

Utgaende redovisat varde

Koncernen, tkr

Langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga rantebarande skulder

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder

Ovriga kortfristiga rantebarande skulder

SUMMA SKULDER HANFORLIGA TILL
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Koncernen, tkr

Langfristiga rantebarande skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga rantebirande skulder

Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder

Ovriga kortfristiga rantebirande skulder

SUMMA SKULDER HANFORLIGA TILL
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Moderbolaget, tkr

Langfristiga rdntebarande skulder
Ovriga l8ngfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Ovriga kortfristiga rintebirande skulder

SUMMA SKULDER HANFORLIGA TILL
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Moderbolaget, tkr

Langfristiga rantebarande skulder
Ovriga langfristiga skulder

Kortfristiga rantebarande skulder
Ovriga kortfristiga rantebdrande skulder

SUMMA SKULDER HANFORLIGA TILL
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
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2022-12-31
819079
2000
9016
151460
23150
1004 705

2021-12-31
394 558

14 000
8298
375183
15000

807 039

2022-12-31
2000

1600
5000
23150
31750

2021-12-31
14 000
13000
15000
42 000
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Kassaflodes
paverkande

88 341
-2000
-1439
31437
-21150
95 189

Kassaflédes
paverkande

414348
-12 000
-1626
223739
8150
185133

Kassaflodes
paverkande

-2000
-1600
-5000
-21150
-29 750

Kassaflodes
paverkande

-12 000
1600
-8 000
8150
-10 250

Forvarv/
Avyttring

Forvarv/
Avyttring

10173

16

10189

Forvarv/
Avyttring

Forvarv/
Avyttring

Moderbolag

2023-12-31 2022-12-31
263019 265120
-13419 -2101
249 600 263 019
Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31
285504 249 857
46 554 35647
332058 285 504
Ej kassaflodes
paverkande 2023-12-31
- 907 420
1185 8762
- 182 897
- 2 000
1185 1101079
Ej kassaflédes
paverkande 2022-12-31
- 819079
- 2000
2344 9016
- 151 460
- 23150
2344 1004 705
Ej kassaflodes
paverkande 2023-12-31
- 2000
- 2000
Ej kassaflodes
paverkande 2022-12-31
- 2000
- 1600
- 5000
- 23150
- 31750



Not 32 Resultat per aktie

2023 2022
Genomsnittligt antal aktier 67 658 203 64 756 926
Resultat per aktie, fore och efter utspadning 0,11 1,23

Not 33 Narstaendetransaktioner

Fastighetstransaktioner
Inga fastighetstransaktioner har genmforts med nérstdende under
2023.

Ledande befattningshavare
Forutom sedvanlig ersattning till styrelseledaméter, VD och 6vriga
ledande befattningshavare enligt not 6 har dven ett konsultarvode

avseende tjanster kopplade till fastighetsforvarv, finansiering och
projektutveckling pa 749 tkr betalts ut till av styrelseordférande dgt
bolag. Dessutom har 69 tkr betalats ut for inkép av konsulttjdnst inom
forvaltning till bolag &gt av narstaende till styrelseordférande.

Koncernbolag
Moderbolaget har ndrstaenderelationer med sina dotterbolag, se not 30.

2023 2022
Transaktioner med dotterféretag
Forsaljning 12 670 18 365
Rénteintakter 6771 3086
Réntekostnader -9342 -1599
Koncernbidrag -11 035 3500
Kortfristiga fordringar 249 600 263019
Kortfristiga skulder 332058 285504
Transaktioner med koncernféretags intressebolag
Forséljning 154 1115
Inkép -5411 -3935
Rénteintakter 292 275
Langfristiga fordringar 11083 15850

Not 34 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

« 1 februari meddelade Acrinova att forsaljningen av fastigheten Euron 2 slutforts.

« 19 februari meddelade Acrinova att projektet pa handelsfastigheten L6ddekopinge 23:14 fardigstallts. Hyresgasten Spicy Hot har tagit plats i den

nya byggnadens dstra del.

« 28 februari offentliggjorde Acrinova bokslutskommuniké for helaret 2023.

Not 35 Viktiga uppskattningar och antaganden for redovisningsandamal

For att kunna uppratta redovisningen enligt IFRS Accounting Standars
maste koncernledningen géra bedémningar och antaganden som pa-
verkar redovisade viarden samt upplysningar i de finansiella rapporterna.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar.

Det omrade dar uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra
risk For justeringar av redovisade varden for tillgangar och skulder under
kommande rékenskapsar ar framst vardering av forvaltningsfastigheter.
Dar kan bedémningarna ge en betydande paverkan pa koncernens
resultat och finansiella stallning. Varderingen kraver en bedémning av

det framtida kassaflodet samt faststéllande av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Fér bade framtida kassafléde och diskonteringsfaktor
gors bedomningar individuellt per fastighet. For att minimera dessa
risker anvands alltid externa varderingar av férvaltningsfastigheter.
De senaste forvarven ar dock varderade till férvarvspris.

Ovriga vasentliga bedémningar som gérs &r vid vardering av osdkra
fordringar, nedskrivningsprévning av goodwill samt vid vardering av
aktier i dotterbolag.

FINANSIELLA RAPPORTER ARSREDOVISNING 2023 75




Styrelsen foreslar att till arsstammans férfogande staende vinstmedel (kronor) i moderbolaget disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat och 6verkursfond
Arets resultat

SUMMA

Utdelning till aktiedgare, 0,30 kr per aktie
I ny rakning balanseras

SUMMA

534915631
-15 442 692
519 472 939

20 569 847
498 903 092
519 472 939

Per den sista december 2023 uppgick antalet registrerade aktier i Acrinova AB (publ) till 68 566 156 stycken.

Styrelsens och verkstéllande direktérens utdelningsforslag baseras pa antalet utestaende registrerade aktier om 68 566 156 vid ordinarie stamma
och forslaget innebér att en utdelning om 0,30 kr per aktie ldmnas for rékenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31 uppdelat pa tva utbetalningar.

Styrelsens yttrande

—vinstdisposition och utdelning

Styrelsen foreslar att till drsstammans forfogande staende vinstmedel (kronor) i moderbolaget disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat och 6verkursfond
Arets resultat

SUMMA

Utdelning till aktiedgare, 0,30 kr per aktie
I ny rdkning balanseras

SUMMA

Per den sista december 2023 uppgick antalet registrerade aktier i
Acrinova AB (publ) till 68 566 156 stycken.

Styrelsen och verkstdllande direktérens utdelningsférslag baseras pa

antalet utestaende registrerade aktier om 68 566 156 vid ordinarie stdmma
och forslaget innebar att en utdelning om 0,30 SEK per aktie ldmnas f6r
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 uppdelat pa tva utbetalningar.

Motivering

Koncernens egna kapital har berdknats i enlighet med de av EU antagna
IFRS-standarderna samt i enlighet med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1 (Komplette-
rande redovisningsregler fér koncerner). Moderbolagets egna kapital
har beraknats i enlighet med svensk lag och med tilldmpning av Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 (Redovisning for
juridiska personer).

Den foreslagna vinstutdelningen utgor 2,2 procent av koncernens egna
kapital.

Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital
efter den foreslagna vinstutdelningen.

Styrelsen finner dven att den féreslagna utdelningen till aktiedgarna ar
férsvarlig med hansyn till de parametrar som angesi 17 kap 3 § andra
och tredje styckena i aktiebolagslagen (verksamhetens art, omfattning
och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt).

Styrelsen vill darvid framhalla foljande:

Verksamhetens art, omfattning och risker
Styrelsen bedémer att bolagets och koncernens egna kapital efter den
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534915631
-15 442 692
519 472939

20 569 847
498 903 092
519472939

foreslagna vinstutdelningen kommer att vara tillrackligt stort i relation
till verksamhetens art, omfattning och risker. Styrelsen beaktar i sam-
manhanget bland annat bolagets och koncernens historiska utveckling,
budgeterad utveckling, investeringsplaner samt konjunkturldget.

Konsolideringsbehov

Styrelsen har foretagit en allsidig bedémning av bolagets och koncernens
ekonomiska stallning och dess majligheter att infria sina dtaganden.
Foreslagen utdelning utgér 3,8 procent av bolagets eget kapital och
2,2 procent av koncernens eget kapital.

Bolagets och koncernens kapitalstruktur &r god med beaktande av de
férhallanden som rader i fastighetsbranschen. Mot denna bakgrund anser
styrelsen att bolaget och koncernen har goda férutsattningar att ta fram-
tida affarsrisker och &ven tala eventuella forluster. Planerade investeringar
har beaktats vid bestammandet av den foéreslagna vinstutdelningen.

Likviditet

Den foéreslagna vinstutdelningen kommer inte att paverka bolagets och
koncernens férmaga att i ratt tid infria sina betalningsforpliktelser.
Bolaget och koncernen har god beredskap att klara saval variationer i
likviditeten som eventuella ovdntade handelser.

Stdllning i évrigt

Styrelsen har 6vervagt alla 6vriga kdnda férhallanden som kan ha betydelse
for bolagets och koncernens ekonomiska stéllning och som inte beaktats
inom ramen for det ovan anforda. Darvid har ingen omstandighet fram-
kommit som gér att den foreslagna utdelningen inte framstar som forsvarlig.



Arsredovisningens undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktéren forsakrar att arsredovisningen och koncernredovisningen ger en rattvisande 6versikt av koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som
ingar i koncernen star infor.

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder som avses i Europaparlamentet och radets férordning
(EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tilldmpning av internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av
koncernens stéllning och resultat, och koncernforvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet,
stallning och resultat samt vdsentliga risker och osadkerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infor.

Koncernen och moderbolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa arsstdmman den 6 maj 2024.

Malmé den 3 april 2024

Roger Sternborg Eriksson
Styrelsens ordférande

Ylwa Karlgren Claes Olsson Joakim Stenberg
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot
Mats O Paulsson Peter Aman ULF wallén
Styrelseledamot Styrelseledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning
och koncernredovisning har ldmnats den 3 april 2024.

KPMG AB

Camilla Alm-Andersson, Johan Hernebrant,
Auktoriserad revisor, Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Acrinova AB (publ), org. nr 556984-0910

Rapport om arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Acrinova AB (publ) for ar 2023. Bolagets arsredovisning och koncern-
redovisning ingar pa sidorna 36-77 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger enii alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger enii alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS Accounting
Standards, s som de antagits av EU, och arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncern-
redovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen fér moderbolaget samt rapport 6ver totalresultat
och rapport 6ver finansiell stallning fér koncernen.

Vara uttalanden i denna rapport om arsredovisningen och koncernredo-
visningen ar férenliga med innehéllet i den kompletterande rapport
som har éverldmnats till moderbolagets revisionsutskott i enlighet
med revisorsférordningens (537/2014) artikel 11.

Grund For uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhal-
lande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Detta
innefattar att, baserat pa var basta kunskap och 6vertygelse, inga for-
bjudna tjanster som avses i revisorsférordningens (537/2014) artikel
5.1 har tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande
fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade féretag inom EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen fér ar 2022
har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse
daterad den 30 mars 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Sarskilt betydelsefulla omraden

Sérskilt betydelsefulla omraden for revisionen &r de omraden som enligt var professionella bedémning var de mest betydelsefulla for revisionen
av arsredovisningen och koncernredovisningen fér den aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen for revisionen av, och i vart
stallningstagande till, arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet, men vi gér inga separata uttalanden om dessa omraden.

Vardering av férvaltningsfastigheter

Se not 2 och redovisningsprinciper pa sidorna 58-59 och not 12 Forvaltningsfastigheter sidan 65 i arsredovisningen och koncernredovisningen

for detaljerade upplysningar och beskrivning av omradet.

Beskrivning av omradet

Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernredovisningen till verk-
ligt varde. Det redovisade vdrdet uppgar till 1 995 Mkr per den 31
december 2023, vilket utgér ca 92 % av koncernens totala tillgang-
ar. Konernens princip ar att lopande under en ettarsperiod vardera
samtliga fastigheter genom oberoende externa auktoriserade fast-
ighetsvarderare. | tilldgg till de externa varderingarna gors vid varje
kavratlsavslut interna varderingar. De interna varderingarna tillsam-
mans med de externa varderingarna ligger till grund for faststallt
vdrde vid varje balansdag. Externa varderingar har gjorts under
perioden mars till december, varav 73% under det fjarde kvartalet.

Givet Foérvaltningsfastigheternas vasentliga andel av koncernens
totala tillgangar och det inslag av bedémningar och uppskattningar
som ingar i varderingsprocessen utgor detta ett sarskilt betydelse-
fullt omrade i var revision. Risken ar att det bokférda vardet pa for-
valtningsfastigheter kan vara éver- eller underskattat och att varje
justering av vardet direkt paverkar arets resultat.
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Hur omradet har beaktats i revisionen

Vi har granskat och bedémt Acrinovas rutiner for att ta fram indata
till externa varderingar och att rutinerna &r konsekvent tillampade.
Vi har 6vervagt om den tillampade varderingsmetodiken &r rimlig
genom att jamféra den med var erfarenhet av hur andra fastighets-
bolag och varderare arbetar och vilka antaganden som &r normala
vid vardering av jamfdrbara objekt. Vi har bedémt kompetensen
och oberoendet hos de externa varderarna. Vi har haft méte med
extern varderare f6r genomgang av vasentliga antaganden.

Vi har stickprovsvis testat ett antal av de upprattade fastighetsvar-
deringarna. Harvid har vi anvant aktuella hyresintdkter och drifts-
kostnader samt aktuella marknadsdata fran externa kallor, sarskilt
antaganden om direktavkastningskrav, diskonteringsrantor, hyres-
nivaer och vakanser.

Vi har kontrollerat upplysningarna om férvaltningsfastigheter som
bolaget ldmnari not 12 i drsredovisningen, sarskilt vad avser infor-
mation kring bedémningar samt tilldmpade nyckelantaganden.



Annan information dn arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information &n arsredovisning-
en och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 2-35 samt 82-87.

Den andra informationen bestdar ocksa av ersattningsrapporten som vi
inhdmtade fére datumet f6r denna revisionsberattelse. Det ar styrelsen
och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och 6vervdga om informationen i vasentlig utstrackning &r of6r-
enlig med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar innehalla
vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasent-
lig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rap-
portera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Accounting Standards sa som de antagits av
EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den inter-
na kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredo-
visning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedomningen av bolagets
och koncernens férmaga att fortséatta verksamheten. De upplyser, nar sa
ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande
direkt6ren avser att likvidera bolaget, upph6ra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i 6vrigt, bland annat évervaka bolagets finansiella
rapportering.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet, men dringen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimli-
gen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i ars-
redovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund For vara utta-
landen. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i masko-
pi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgar-
der som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direkt6érens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och kon-
cernens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberat-
telsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncernredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om ars-
redovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet f6r revisionsberdt-
telsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett
bolag och en koncern inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och inne-
hallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

inhamtar vi tillrackliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fér enheterna eller afférsaktiviteterna
inom koncernen for att géra ett uttalande avseende koncernredovis-
ningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av kon-
cernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Vi maste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har féljt
relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta upp alla relatio-
ner och andra férhallanden som rimligen kan paverka vart oberoende,
samt i tilldmpliga fall dtgarder som har vidtagits for att eliminera hoten
eller motatgarder som har vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststéller vi vilka av
dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for revisionen av ars-
redovisningen och koncernredovisningen, inklusive de viktigaste bedémda
riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfoér utgér de for
revisionen sarskilt betydelsefulla omradena. Vi beskriver dessa omraden
i revisionsberattelsen savida inte lagar eller andra f6rfattningar forhindrar
upplysning om fragan.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Revisorns granskning av forvaltning och forslag till
disposition av bolagets vinst eller forlust

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning For Acrinova AB (publ) For &r 2023 samt av férslaget till dis-
positioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och verkstal-
lande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund For uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hédnsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och kon-
cernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktoren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgarder

som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i Gverens-
stammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovis-
ningslagen eller bolagsordningen.

Vvart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bola-
gets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med aktiebo-
lagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revi-
sionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foérlust har vi granskat
styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
for att kunna bedoma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Revisorns granskning av Esef-rapporten

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har

vi dven utfort en granskning av att styrelsen och verkstallande direktéren
har uppréttat arsredovisningen och koncernredovisningen i ett format
som mojliggor enhetlig elektronisk rapportering (Esef-rapporten) enligt
16 kap. 4 a § lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden for Acrinova

AB (publ) fér ar 2023.

Var granskning och vart uttalande avser endast det lagstadgade kravet.

Enligt var uppfattning har Esef-rapporten upprattats i ett format som i
allt vdsentligt mojliggdr enhetlig elektronisk rapportering.

Grund for uttalande

Vi har utfért granskningen enligt FARs rekommendation RevR 18 Revisorns
granskning av Esef-rapporten. Vart ansvar enligt denna rekommendation
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhal-
lande till Acrinova AB (publ) enligt god revisorssed i Sverige och hari
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga
som grund fér vart uttalande.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
Esef-rapporten har upprattats i enlighet med 16 kap. 4 a § lagen (2007:528)
om vardepappersmarknaden, och for att det finns en sddan intern kon-
troll som styrelsen och verkstallande direktéren bedémer ar nédvandig
for att uppratta Esef-rapporten utan vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Var uppgift &r att uttala oss med rimlig sékerhet om Esef-rapporten i allt
vasentligt ar upprattad i ett format som uppfyller kraveni 16 kap.4a §
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden, pa grundval av var
granskning.

RevR 18 kréver att vi planerar och genomfor vara granskningsatgarder
for att uppna rimlig sédkerhet att Esef-rapporten &r upprattad i ett format
som uppfyller dessa krav.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att
en granskning som utférs enligt RevR 18 och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
védntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund
i Esef-rapporten.

Revisionsforetaget tillampar International Standard on Quality Mana-
gement 1, som kraver att féretaget utformar, implementerar och hanterar
ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende
efterlevnad av yrkesetiska krav, standarder f6r yrkesutévningen och
tilldmpliga krav i lagar och andra forfattningar.

Granskningen innefattar att genom olika dtgarder inhdmta bevis om
Esef-rapporten har upprattats i ett format som majliggor enhetlig elek-
tronisk rapportering av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
véljer vilka dtgdrder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rapporteringen vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag. Vid denna riskbedémning beaktar
vi de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur styrelsen
och verkstallande direktéren tar fram underlaget i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i den
interna kontrollen. Granskningen omfattar ocksa en utvardering av
dndamalsenligheten och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktérens antaganden.

Granskningsatgarderna omfattar huvudsakligen validering av att Esef-
rapporten upprattats i ett giltigt XHTML-format och en avstamning av
att Esef-rapporten 6verensstdimmer med den granskade arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Vidare omfattar granskningen dven en bedémning av huruvida koncernens
resultat-, balans- och egetkapitalrakningar, kassaflédesanalys samt
noter i Esef-rapporten har markts med iXBRL i enlighet med vad som
foljer av Esef-férordningen.

KPMG AB, Box 227,201 22, Malmg, utsags till Acrinova AB (publ)s revisor av bolagsstamman den 28 april 2023.
KPMG AB eller revisorer verksamma vid KPMG AB har varit bolagets revisor sedan 2023.

Malmé den 3 april 2024

KPMG AB

Camilla Alm Andersson
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor

FINANSIELLA RAPPORTER ARSREDOVISNING 2023 81



Definitioner

Bolaget presenterar en rad finansiella matt i arsredovisningen som inte definieras enligt IFRS, sa kallade alternativa nyckeltal enligt ESMAs riktlinjer.
Dessa nyckeltal ger vardefull kompletterande information till investerare, bolagets ledning och andra intressenter vid analys av bolagets finansiella

stéllning och prestation.

De alternativa nyckeltalen ar inte alltid jdmforbara med andra foretags anvdnda matt och skall darfor ses som ett komplement till matt definierade
enligt IFRS. Acrinova tillampar dessa alternativa nyckeltal konsekvent 6ver tid.

Nedan foljer hur Bolagets nyckeltal definieras och berdknas.

AVKASTNING PA EGET KAPITAL

BELANINGSGRAD FASTIGHETER

BORSVARDE

EGET KAPITAL PER AKTIE, KR

FASTIGHETSVARDE

FORVALTNINGSRESULTAT

FORVALTNINGSRESULTAT PER AKTIE, KR

GENOMSNITTLIG KAPITALBINDNING

GENOMSNITTLIG RANTEBINDNING

GENOMSNITTLIG KONTRAKTSLANGD, AR

HYRESINTAKTER
HYRESVARDE

NAV, KR/AKTIE

NETTOBELANINGSGRAD
FASTIGHETER

NETTORANTEBARANDE SKULD
RESULTAT PER AKTIE, KR*

RANTETACKNINGSGRAD, GGR

RORELSERESULTAT

SOLIDITET, %

TOTALT SUBSTANSVARDE

UTHYRNINGSGRAD, EKONOMISK %

UTHYRNINGSGRAD, YTA %

OVERSKOTTSGRAD

*Ej ett alternativt nyckeltal. Definieras enligt IFRS.
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Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt eget kapital. Nyckeltalet visar Bolagets
férrantning av det egna kapitalet under perioden.

Rantebarande skulder i procent av fastigheternas redovisade varde. Nyckeltalet visar hur hogt/
lagt fastighetsbestandet &r belanat.

Det totala vardet pa alla utestaende aktier som finns pa marknaden. Berdknat pa bokslutsdagens
stangningskurs. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets storlek.

Eget kapital i férhallande till antal aktier vid periodens utgang. Eget kapital per aktie anvénds for
att belysa aktiedgarnas andel av bolagets egna kapital per aktie.

Verkligt varde faststallt genom bedémning av marknadsvérdet for varje enskilt varderingsobjekt.

Summan av rorelseresultat, central administration samt finansnetto exklusive vardeférandringar
pa finansiella tillgangar. Forvaltningsresultatet ar ett specifikt resultatmatt som &r praxis i
fastighetsbranschen och anvénds for att underlétta jamforbarheten inom branschen.

Forvaltningsresultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet anvands for att
belysa aktiedgarnas andel av férvaltningsresultat per aktie.

Aterstdende tid till dess att hela den réntebirande skulden i genomsnitt har
refinansierats. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets finansiella risk.

Aterstdende tid till dess att hela den réntebdrande skulden i genomsnitt har ridntejusterats.
Nyckeltalet anvdnds for att belysa bolagets finansiella risk.

Aterstdende kontraktsvérde i férhallande till total drshyra. Nyckeltalet anvands Fér att belysa
bolagets operationella risk.

Utdebiterad hyra pa arsbasis, plus utdebiterade tillagg sdsom varme, el, fastighetsskatt mm.

Hyresintdkt, plus uppskattad marknadshyra fér outhyrda ytor. Hyresvarde anvands for att belysa
koncernens intdktspotential.

Substansvarde. Eget kapital med aterldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld,
i Forhallande till antalet utestdende aktier. Nyckeltalet ger ett justerat och kompletterande
matt pa storleken pa eget kapital per aktie.

Rantebarande skulder efter avdrag for likvida medel i procent av fastigheternas redovisade
varde. Nyckeltalet visar hur hogt/lagt fastighetsbestandet ar beldnat.

Radntebarande skulder efter avdrag for likvida medel.

Periodens resultat i forhallande till genomsnittligt antal aktier. Nyckeltalet anvdnds for att belysa
aktiedgarnas andel av bolagets resultat efter skatt per aktie.

Forvaltningsresultat med aterldggning av rantenetto dividerat med rantenetto
(exklusive tomtrattsavgalder som i enlighet med IFRS 16 omklassificerats till rantekostnad).
Nyckeltalet anvadnds for att belysa bolagets finansiella risk.

Bolagets rorelseintdkter med avdrag for direkta rérelsekostnader, dven kallat driftnetto.

Eget kapital i férhallande till balansomslutning. Nyckeltalet anvands for att belysa bolagets
finansiella stabilitet.

Eget kapital med &terldggning av derivat och uppskjuten skatteskuld. Nyckeltalet ger ett justerat
och kompletterande matt pa storleken pa eget kapital.

Hyresintdkt i forhallande till hyresvardet. Nyckeltalet anvands f6r att underldtta bedémningen av
hyresintakter for vakanta ytor.

Uthyrd yta i férhallande till uthyrningsbar yta. Nyckeltalet anvands for att underldtta
bedémningen av hyresintdkter for vakanta ytor.

Driftsnetto i procent av hyresintdkter. Nyckeltalet anvénds for att belysa forvaltningens [6nsamhet
fore det att central administration, finansnetto samt orealiserade vardeférandringar beaktats.
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Harledning alternativa nyckeltal

Nedan redovisas harledning av de finansiella nyckeltal som Acrinova presenterar i arsredovisningen for rakenskapsaret 2023.

Belopp i Tkr 2023 2022 2021 2020
Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat efter skatt 7764 79336 153164 42740
Genomsnittligt eget kapital 944 109 908 140 675612 438 282
0,82% 8,74% 22,67% 9,75%
Soliditet
Eget kapital 946 923 941 294 874985 476 238
Balansomslutning 2163315 2095704 1831232 1014473
43,8% 44,9% 47,8% 46,9%
Beldningsgrad Fastigheter, %
Réntebarande skulder 1092317 995 689 798 741 461785
Fastighetsvarde 1995250 1854325 1603 550 864 036
54,7% 53,7% 49,8% 53,4%
Nettobelaningsgrad Fastigheter %
Rantebarande skulder 1092 317 995 689 798741 461785
Aterlidggning av likvida medel -43 058 -28 311 -74 657 -47 187
Fastighetsvarde 1995 250 1854325 1603 550 864 036
52,6% 52,2% 45,2% 48,0%
Rintetdckningsgrad, ggr, rullande 12 man
Forvaltningsresultat 38 491 27 026 19711 17 236
Rantenetto -33 653 -24 054 -14123 -11 316
Tomtrétt (omklassificeras enl IFRS) 829 715 629 349
Rantenetto exkl tomtratt -32 824 -23339 -13 494 -10 967
2,17 2,16 2,46 2,57
Forvaltnignsresultat, kr/aktie*
Forvaltningsresultat 38491 27 026 19711 17 236
Genomsnittligt antal aktier 67 658 203 64756 926 52183017 40519 463
0,57 0,42 0,38 0,43
Periodens resultat, kr/aktie*
Periodens resultat efter skatt 7764 79336 153164 42740
Genomsnittligt antal aktier 67 658 203 64 756 926 52183017 40 519 463
0,11 1,23 2,94 1,05
Eget kaital, kr/aktie *
Eget kapital 946 923 941294 874985 476 238
Genomsnittligt antal aktier 67 658 203 64756 926 52183017 40519 463
14,00 14,54 16,77 11,75
NAV, kr/aktie
Eget kapital 946 923 941294 874 985 476 238
Uppskjuten skatt 61303 84148 66 288 32887
Derivat -27 853 -59774 -3182 2590
Antal aktier 68 566 156 64756 926 64756 926 41295070
14,30 14,91 14,49 12,39

*Antalet aktier har justerats i berdkningarna for den aktiesplit som registrerades hos Bolagsverket den 2 mars 2021

FINANSIELLA RAPPORTER ARSREDOVISNING 2023 83



Styrelse

Styrelsen i Acrinova AB bestar av ordférande och fem ordinarie ledamaoter.

Roger Stjernborg Eriksson
STYRELSEORDFORANDE
Styrelseordférande sedan 2022.

Roger Stjernborg Eriksson, fédd 1970, har bred erfaren-
het i fastighetsbranschen och ar bland annat med-
grundare till Acrinova AB (publ), Brinova AB och Norama
AB. Tidigare roller innefattar vd och koncernchef
for Dagon AB och bankdirektor pa Swedbank.

Ovriga nuvarande befattningar &r styrelseordféran-
de i IDAMA Consulting AB, vice styrelseordférande i
Skurups Sparbank, styrelseledamot i Malméhus In-
vest AB, Skruva Teknik AB och Fosieby Féretagsgrupp
Ekonomisk Férening.

Roger Stjernborg Eriksson innehar 15 000 A-aktier
och 23 570 B-aktier samt innehar indirekt 5 667 242
A-aktier och 7 394 188 B-aktier i Bolaget.

Claes Olsson
LEDAMOT
Styrelseledamot sedan 2016.

Claes Olsson, fédd 1956, &r civilekonom och tidigare
auktoriserad revisor vid nuvarande E&Y. Han har varit
fastighetscontroller pa koncernnivéd i PEAB AB. Han
har arbetat inom ett antal branscher som revisor och
konsult, samt &ven som deldgare i olika fastighets-
och rérelsedrivande bolag.

Pagdende vésentliga uppdrag utgérs av: Styrelseord-
forande i LP Holding i Helsingborg AB, Bjarefagel i
Torekov AB samt Byggnads AB NJ Andersson & Son.
Styrelseledamot i Thevinyl AB och Pélssons Fastigheter
i Landskrona AB.

Claes Olsson dger 83 850 aktier i Acrinova, 32 609 A-aktier
och 51 241 B-aktier via Claes Capital Consulting AB.
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Ylwa Karlgren
LEDAMOT
Styrelseledamot sedan 2017.

Ylwa Karlgren, f6dd 1956, har 6ver 30 ars erfarenhet
fran ledande befattningar och internationella arbets-
miljoer inom finansbranschen, venture capital och
fastighetssektorn. Ylwa arbetar fér narvarande som
oberoende féretagsradgivare.

Pagaende vésentliga styrelseuppdrag inkluderar sty-
relseordférande i Plejd AB (publ), styrelseordférande
i Ferroamp AB (publ) och ledamot i Gullberg & Jans-
son AB (publ).

Ylwa Karlgren dger 4 200 A-aktier och 6 600 B-aktier
samt innehar indirekt 7 020 A-aktier och 18 172
B-aktier i Bolaget.

Peter Aman
LEDAMOT
Styrelsemedlem sedan 2022.

Peter Aman, fFédd 1957, r civilekonom frén Lunds
universitet och har mangarig erfarenhet i fastighets-
branschen. Han &r for narvarande Styrelseordférande
och/ eller ledamot i Svenska Stadsbyggen i Nacka
Strand AB med dotterbolag, Svenska Stalbyggen
Malardalen AB med dotterbolag samt Svenska Stal-
byggen Invest AB.

Innehav i Bolaget: Peter Aman dger direkt genom
bolag 3 202 040 A-aktier och 5 713 685 B-aktier.

STYRELSE

Joakim Stenberg
LEDAMOT
Styrelseledamot sedan 2019.

Joakim Stenberg, f6dd 1973, har arbetat i finans-
branschen sedan 1998. Joakim har haft positioner
sasom vd, IR-ansvarig, affarsutvecklare, produktut-
vecklare och sdljare inom finansbranschen och varit
verksam savél i Sverige som internationellt.

Joakim &r en av grundarna till Nordic Cross Asset Ma-
nagement AB och har styrelseuppdrag fér First North
listade bolaget Acuvi AB och det onoterad IT-bolaget
Pure IT Group AB.

Joakim Stenberg dger 42 263 A-aktier och
93 151 B-aktier i Bolaget.

Mats Paulsson
LEDAMOT
Styrelseledamot sedan april 2022.

Mats Paulsson, f6dd 1958, M.Sc. Engineering, ar tidi-
gare vd for bl.a Bravida och Peab Industri med stor
erfarenhet av styrelsearbete i noterade bolag.

Pagaende styrelseupdrag inkluderar: styrelseordfo-
rande i Nordic Waterproofing Group AB, Nordic Wa-
terproofing Holding AB, Nordisk Bergteknik AB
(publ), XPartners Samhallsbyggnad AB (publ), Cons-
tech AB och Svevia AB (publ). Samt styrelseledamot i
BE Group AB (publ) och Aktiebolaget Bésarps Grus &
Torrbruk.

Innehav i Bolaget: Mats Paulsson innehar 608 555
B-aktier i Bolaget.



Koncernledning

Koncernledningen ansvarar For att utForma och genomféra Acrinovas
overgripande strategier. Var koncernledning bestar idag av fem personer.

ULF wallén
CEO
Verkstéllande direktor sedan 2016.

ULF Wallén, fFodd 1969, har varit verksam inom olika
befattningar i fastighetsbranschen sedan 1989. Han
har bland annat under aren 1995-2014 varit vd och
deldgare for fastighetsbolaget Paulssons Fastighe-
ter, och i denna roll ansvarat for ett fastighetsbe-
sténd vart cirka 2 miljarder SEK. Han har vidare varit
styrelseordférande for Norama Projektutveckling AB
och ar dessutom ledamot i styrelsen fér Fastighetsa-
garféreningen Lund.

ULF Wallén ager 2 810 A-aktier och 4 414 B-aktier
samt indirekt 444 688 A-aktier och 703 208 B-aktier i

Bolaget.

Stephanie Lilja
MARKNADS- OCH HALLBARHETSANSVARIG
Marknads- och héllbarhetsansvarig sedan 2023.

Stephanie Lilja, fodd 1988, anslot till Acrinova i januari
2023 och ingar i ledningsgruppen sedan februari 2023.
Stephanie har arbetat med strategisk kommunikation
och varumarkesbyggande, lokalt och globalt, sedan
2012. Stephanie ar utbildad inom strategisk kommu-
nikation vid Lunds universitet och Media Studies vid
University of California Berkeley.

Stephanie Lilja 4ger inga aktier i Bolaget.

Weronica Greberg
CFO
CFO sedan 2020.

Weronica Greberg, f6dd 1978, ansl6t till Acrinova ar
2020 och har ldng erfarenhet inom fastighets- och
bygghandelsbranschen. Weronica har innehaft flera
chefspositioner pa bland annat MKB Fastighets AB
och arbetat som CFO vid PoG Woody Bygghandel.
Weronica innehar en magisterexamen i ekonomi fran
Lunds universitet.

Weronica Greberg innehar 6 700 A-aktier och 19 872
B-aktier i Bolaget.

Lars Sonesson
FORVALTARE
Forvaltare sedan 2018.

Lars Sonesson, fédd 1972, har arbetat som férvaltare
pa Acrinova sedan han anslét till bolaget 2018. Han
ingar i ledningsgruppen sedan februari 2023. Lars har
mer &n 20 ars erfarenhet av fastighetsbranschen,
bade som férvaltare och tekniker. Sonesson &r utbildad
driftstekniker vid Drifttekniska hogskolan i Malmé/
Lund. Hans tidigare befattningar har varit inom for-
valtning och drift pa Klévern, Jernhusen och Akelius.

Lars Sonesson innehar 2 000 B-aktier i Bolaget.

KONCERNLEDNING

Mans Broberg
TRANSAKTIONSANSVARIG,
FASTIGHETSVARDERINGAR
Transaktionsansvarig sedan 2019.

Mans Broberg, f6dd 1979, har arbetat for Acrinova
sedan 2016, férst som fastighetsforvaltare, och se-
dan 2019 som transaktionsansvarig med ansvar for
forvarv och vardering.

Mans ar utbildad inom Fastighetsféretagande vid
Malmo Hogskola/Universitet och ar Reg. Fastighets-
maklare sedan 2008, ocksa fran Malmé Hogskola/
Universitet.

Mans Broberg innehar indirekt 62 382 A-aktier och
71 504 B-aktier i Bolaget.
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Fastighetsinformation

Oresundsregionen ir hela Nordens tillvixtmotor, full av méjligheter. Acrinova har
valt Oresundsregionen till sin hemmamarknad pa grund av dess potential, med
madnga intressanta fastigheter och hyresgaster.

Fastighet Yta, kvm Ledig yta Hyresvarde Outhyrt, kr  Fastighetstyp

Burlév Sunnana 11:2 2528 0 3410847 0 Logistik/produktion
Helsingborg Kavalleristen 11 2444 664 5202103 754821 Kontor

Helsingborg Olympiaden 15 8215 0 4356 384 0 Logistik/produktion
Helsingborg Pukslagaren Vastra 4 1596 516 2730306 567 600 Extern handel och Service
Hogands Jaguaren 1 142 0 731706 0 Logistik/produktion
Horby Pugerup 5 11996 1268 9470924 808200 Logistik/produktion
Klippan Klippan 3:379 830 0 1322380 0 Bostader

Kévlinge Loddekopinge 23:14 14 637 1284 19 552 864 1172746 Externhandel och Service
Landskrona Bj6érnen 13 1479 0 1334666 0 Logistik/produktion
Landskrona Bj6érnen 23 2 559 0 6379312 0 Kontor

Landskrona Bjornen 3 5312 286 4493 348 135478 Extern handel och Service
Landskrona Bulten 6 2804 0 1636 457 0 Logistik/produktion
Landskrona Forgasaren 1 6384 0 7 881586 0 Logistik/produktion
Landskrona Forradet 12 15 840 2421 8233691 1272915 Logistik/produktion
Landskrona Lamellen 1 4927 0 3931372 0 Logistik/produktion
Landskrona Motellet 6 1618 0 1352935 0 Logistik/produktion
Landskrona Marden 7 2692 0 3109100 0 Logistik/produktion
Landskrona Stenen 9 3545 435 3077748 157 564 Logistik/produktion
Landskrona Vevstaken 2 3250 0 3154 246 0 Logistik/produktion

Lund Foretaget 6 550 0 2517 568 0 Extern handel och Service
Lund Markéren 7 2455 0 7980 326 0 Extern handel och Service
Malmo Batteriet 4 1230 (0] 1611064 0 Kontor

Malmo Flintkdrnan 9 1469 (0 1470095 0 Logistik/produktion
Malmé Kamaxeln 5 1752 0 3106 176 0 Kontor

Malmé Topplocket 4 1711 0 2 468 282 0 Kontor

Staffanstorp Borggard 1:372 7150 2077 3957908 787 780 Extern handel och Service
Staffanstorp Borggard 1:385 4698 0 3614176 74160 Logistik/produktion
Staffanstorp Borggard 1:482 3117 0 5131366 0 Logistik/produktion
Staffanstorp Borggard 1:549 1633 606 1425768 391623 Logistik/produktion
Staffanstorp Hjarup 4:6 3750 1424 2766579 834000 Logistik/produktion
Trelleborg Euron 1 1745 0 6167 608 0 Sambhallsfastighet
Trelleborg Euron 2 4230 0 7 456 260 0 Bostdder

Trelleborg Orion 7 11 557 0 7 470 242 0 Logistik/produktion
Trelleborg Snickeriet 4 6326 1986 7401793 1827 524 Kontor

Trelleborg Trucken 2 1013 0 1892 607 0 Logistik/produktion
Trelleborg Trucken 4 607 0 726 506 0 Logistik/produktion
Trelleborg Travaran 3 1875 0 1191412 0 Logistik/produktion
Trelleborg Verkstaden 10 3982 252 1992 577 152985 Logistik/produktion
Astorp Hésthoven 6 3826 843 5638908 1220328 Bostader

Orkelljunga Gstra Sprang 6:7 0 0 1254706 0 Extern handel och Service
SUMMA 158 474 14 062 168 603 902 10 157 724
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Orkelljunga
Hoganas

Astorp Klippan

Helsingborg

Landskrona Horby

O Loddekdpinge

Burlov Lund

Staffanstorp
Malmo

O Trelleborg

Ovrig information

ARSSTAMMA 2024
Arsstamma kommer att hallas den 6 maj 2024 i Malmé.

FINANSIELL KALENDER

Kvartalsrapport Q12024 2024-05-03
Kvartalsrapport Q2 2024 2024-08-13
Kvartalsrapport Q3 2024 2024-11-06
Kvartalsrapport Q4 2024 2025-02-27

KONTAKTPERSONER
Vid fragor, vanligen kontakta:

ULF wallén, VD
0708 30 79 90
ulf.wallen@acrinova.se

Weronica Greberg, CFO
070166 42 10
weronica.greberg@acrinova.se
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