KOKKUVOTE

Kéaesolev kokkuvdte (kokkuvote) on llevaade teabest, mis avaldati 13. augusti 2024 p&hiprospektis (prospekt) kuni 35 000 spetsiaalse
kinnise kinnisvarainvesteerimistihingu AB Tewox (registrikood 305733600, juriidiline aadress Jogailos st. 4, Vilnius, Leedu Vabariik)
(ettevote voi emitent) volakirja (iga nimivaartusega 1000 eurot (volakirjad)) avaliku pakkumise (pakkumine) (emissioon) kohta kuni 12
kuu pikkuse perioodi jooksul eraldiseisvates seeriates (0sa).

Kokkuvdte on lisatud kolmandas osas valjastatud volakirjadele kehtivatele 16plikele tingimustele (I6plikud tingimused) ja kehtib seega
konkreetselt kolmandas osas véljastavatele volakirjadele. Kui ei ole tapsustatud teisiti, esitas ettevote kaesolevas kokkuvobttes esitatud
teabe prospekti registreerimise seisuga. Kui ei ole tapsustatud teisiti, kasutatakse k&esolevas kokkuleppes kasutatavaid neile prospektis
omastatud tdhenduses.
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SISSEJUHATUS JA HOIATUSED

Volakirjade nimetus ja ISIN

EUR 8.50 TEWOX BONDS 24-2026 ISINiga LT0000409567.

Emitendi nimi ja kontaktandmeid, kaasa arvatud registrikood

Spetsiaalne kinnine kinnisvarainvesteerimisiihing AB Tewox on Leedu Vabariigi tsivillseadustiku ja arukatele investoritele
suunatud uhisinvesteerimisettevotete seaduse kohaselt (sh Leedu Vabariigi aritihingute seadus, Leedu Vabariigi tsiviilseadustik
jms) asutatud ja tegutsev aktsiaselts registrikoodiga 305733600 ja juriidilise aadressiga Jogailos 4, Vilnius, Leedu Vabariik.
Kontaktandmed: tel +370 5 261 9470, e-post info@Iordslb.lt.

Emitendi registrikood on 984500ETP929D4755B29.

Prospekti heaks kiithud padeva asutuse nimetus ja kontaktandmed

Prospekti on kinnitanud prospektide maaruse satete kohane padev asutus, Leedu Keskpank (peakontori aadress Gedimino ave.
6, LT-011083 Vilnius, Leedu Vabariik; telefoninumber: +370 800 50 500.

Prospekti kinnitamise kuupaev:

Prospekt kinnitati 13. augustil 2024.

Hoiatus

0] Kokkuvdte on koostatud vastavalt prospektide méaaruse artiklitele 7 ja 8 ning seda tuleb kasitleda prospekti tutvustusena.
(i) Investor peab enne vdlakirjadesse investeerimise otsuse tegemist kaaluma taispikas prospektis toodud teavet.

(iii) Investor voib investeeritud kapitali osaliselt voi taielikult kaotada ja tal vdib tekkida teisi prospekti voi volakirjadega seotud

vaidlustest tekkivaid kulusid.

(iv) Tsiviilvastutus kehtib ainult kokkuvotte, kaasa arvatud selle télke koostanud isikutele, ent ainult juhul, kui kokkuvdte on
eksitav, ebatapne vdi ei vasta prospekti teistes osades toodud tingimustele voi kui sellest ei saa koos teiste prospekti
osadega lugemise korral olulist teavet, mis aitab investoritel vblakirjadesse investeerimise kaalumisel otsuseid teha.

TAHTSAM TEAVE EMITENDI KOHTA

Kes on vaartpaberite emitent?

Juriidiline aadress, juriidiline vorm, registrikood, asutamis- ja tegevusriik

Emitent on asutatud Leedu Vabariigis, ettevétte juriidiline aadress on Jogailos 4, Vilnius, Leedu Vabariik, ning ettevdtte
registrikood on 984500ETP929D4755B29. Emitent on asutatud ja Leedu Vabariigis ning registreeritud aktsiaseltsina Leedu
Vabariigi  ariregistris registrikoodiga 305733600. Teave emitendi ja pakkumise kohta on avaldatud veebilehel
https://lordslb.It/tewox_bonds/.

Pbhitegevusalad

Ettevote labis kontrolli 2021. aastal; selle eesmark on panna kokku portfell, millesse kuuluvad stabiilset rahavoogu tekitavad
kinnisvaraobjektid, mida renditakse toidukaupade jaemiiijatele, toidupoearenduseks sobivad maatikid ning hea strateegilise
asukohaga maatuikid, mis sobivad kasutamiseks pikemas perspektiivis linnade arenedes. Investeeringud pannakse kokku nii lihi-
kui ka pikaajalises perspektiivis kasvu tagamiseks. Peamine kriteerium portfelli lisamise kaalumiseks on pikaajaline rent piirkonna
suurte toidukaupade jaemiijate poolt. Ettevotte geograafiline tegevuspiirkond on Laanemere piirkond (Leedu Vabariik, Lati
Vabariik, Eesti Vabariik, Soome Vabariik, Taani Kuningriik, Poola Vabariik ja Saksamaa Liitvabariik). Prospekti avaldamise
seisuga tegutseb kontsern ning omab varasid peamiselt Leedu Vabariigis, Latis, Eestis ning Poola Vabariigis. Kontserni tegevust
plaanitakse aga laiendada ka teistesse loetletud riikidesse.

Téhtsamad aktsionérid

Ettevotte praegune registreeritud ja terves ulatuses sissemakstud aktsiakapital on 160 000 eurot, mis on jagatud 160 000 ettevétte
lihtaktsiaks (aktsiad) nimivaartusega 1 euro. Aktsiaid ei voeta kauplemiseks Uhelegi reguleeritud turule. Pohikirja kohaselt on
ettevottel digus emiteerida taiendavaid aktsiad kuni 250 000 000 euro ulatuses. Ettevétte tegelik emiteeritud ja ettemakstud
aktsiakapital oli 31. detsembri 2023. aasta seisuga 38 037 000 eurot.

Uhele aktsiale vastab aktsionéride koosolekul iiks h&al.

Ettevotet haldab UAB Lords LB Asset Management (registrikood 301849625, juriidiline aadress Jogailos st. 4, Vilnius, Leedu
Vabariik) (fondivalitseja).
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Prospekti koostamise seisuga kuulub jargmistele aktsionaridele otse lle 5% ettevotte aktsiatest:

Aktsionari nimi Aktsiate arv Osakaal Tegelik tulusaaja

UAB Viola invest 6 000 000,000 14,45% Gintautas JaugielaviCius, Ignas
Janukonis, Vitas Janukonis

Taikos projektas, UAB 5 500 000,000 13,24% Mindaugas Marcinkeviéius

UAB In Group 5 000 000,000 12,04% Jordanas Kenstavicius
Viktorija Kenstavi¢iené

AB SIAULIU BANKAS 3 000 000,000 7,22% Vytautas Sinius

UAB BFIIl LV 2 500 000,000 6,02% Salva Marcinkeviciené

Tegevdirektorid

Ettevdte on Uhisinvesteerimisettevéte, mille juhtimine on delegeeritud fondivalitsejale — UAB Lords LB Asset Management.
Ettevottel ei ole juhtorganeid ning Leedu Vabariigi aritihingute seadusega kehtestatud juhtkonna ja peadirektori digusi ning
kohustusi tdidab fondivalitseja.

Séltumatu audiitor
31. detsembril 2022 ja 31. detsembril 2023 16ppenud aastate auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruanded (auditeeritud
konsolideeritud raamatupidamisaruanded) koostati vastavalt rahvusvahelise finantsaruandlusstandardi nduetele ja need

auditeeris ettevote UAB KPMG Baltics (registrikood 111494971, juriidiline aadress Konstitucijos ave. 29, Vilnius, Leedu Vabariik).

Uldkoosolek méaaras 2024. aastal aastateks 2024-2026 ettevdtte uueks audiitoriks ettevotte PricewaterhouseCoopers, UAB
(registrikood 111473315, juriidiline aadress J. Jasinskio st. 16B, Vilnius, Leedu Vabariik).

Mis on emitendi p&hiline finantsteave?

31. detsembril 2022 ja 31. detsembril 2023 I6ppenud aastate auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruanne koostati
vastavalt rahvusvahelise finantsaruandlusstandardi nduetele. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruanne on
prospektile lisatud viitena.

Auditeerimisettevote valjastas 31. detsembril 2022. aastal I1dppenud aasta auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruande
kohta markusteta audiitori arvamuse, rdhutades kisimust, mida kirjeldatakse alljargnevas I6igus. Auditeerimisettevdte juhtis
aruandes 31. detsembril 2022 I16ppenud aasta auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruande kohta téahelepanu aruande
lisale 3.27, milles kirjeldatakse, et kontserni lihiajalised kohustused on kaibevaradest 15 802 000 euro vorra suuremad. Kontserni
konsolideeritud raamatupidamisaruanne on koostatud tegevuse jatkuvuse pdhimdttel. Hinnang tegevuse jatkuvusele pdhineb
eeldusel, et kontsern emiteerib 2023. aastal edukalt umbes 50 000 000 euro vaartuses avaliku kolmeaastase volakirjade
emissiooni ja 15 000 000 euro vaartuses mitteavaliku kaheaastase vdlakirjade emissiooni ning refinantseerib lihiajalisi laene
7605 000 euro vaartuses. Juhtkond jareldas sellest lahtuvalt, et kontserni tegevuse jatkuvuse osas ei ole olulist ebakindlust.
Konsolideeritud raamatupidamisaruande lisas 3.27 selgitatakse tapsemalt, kuidas see otsus tehti. Auditeerimisettevotte arvamust
seoses 31. detsembril 2022. aastal 16ppenud aasta auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruandega ei ole selles osas
muudetud.

Auditeerimisettevote valjastas 31. detsembril 2023. aastal Idppenud aasta auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruande
kohta markusteta audiitori arvamuse olulise auditikisimuse kohta, mida kirjeldatakse alljargnevas 16igus. Auditeerimisettevote
juhtis viimases aruandes tadhelepanu aruande lisale 3.28 (olulisi auditiklisimusena (olulised arvamused seoses hinnanguga
ettevotte ja kontserni suutlikkusega tegevust jatkata)), milles kirjeldatakse asjaolu, et kontserni lihiajalised kohustused on 23 181
000 euro vérra suuremad kui kdibevarad. Kontserni konsolideeritud raamatupidamisaruanded on koostatud tegevuse jatkuvuse
pdhimdttel. Hinnang tegevuse jatkuvusele pdhineb eeldusel, et kontsern emiteerib oma lihiajaliste kohustuste refinantseerimiseks
2024. aastal edukalt umbes 50 000 000 euro vaartuses mitteavaliku Uheaastase vdlakirjade emissiooni ja 15 000 000 euro
vaartuses teise mitteavaliku kaheaastase vdlakirjade emissiooni. Juhtkond jareldas sellest |ahtuvalt, et kontserni tegevuse
jatkuvuse osas ei ole olulist ebakindlust. Konsolideeritud raamatupidamisaruande lisas 3.28 selgitatakse tapsemalt, kuidas
juhtkond selle otsuse tegi.

Tabel 1. Kasumiaruanne (EUR)

Aasta 31.12.2023 (auditeeritud) 31.12.2022 (auditeeritud)

Tegevuskasum-kahjum 6 341 326 2 277 859

Allikas: auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruanne

Tabel 2. Bilanss (EUR)

Aasta 31.12.2023 (auditeeritud) 31.12.2022 (auditeeritud)
Rahalised netolaenud
(pikagjalised ~ laenud = ja 85 579 824 35 989 476
lihiajalised laenud miinus
sularaha)
Lihiajalise volgnevuse
kattekordaja (kaibevarad / 0,27 0,20

Iihiajalised kohustised)
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2.3.

Finantsvdoimendus
(kohustused

(tegevustulu/intressikulu)

kokku/aktsionaride 219 1,27
omakapital kokku)
Intresside kattekordaja 1,73 5,51

Allikas: auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruanne

Tabel 3. Rahavoogude aruanne (EUR)

Aasta 31.12.2023 (auditeeritud) 31.12.2022 (auditeeritud)
Netorahavood 3800 823 2 153 535
pdhitegevusest
Rahavood (54 684 184) (13 783 966)
finantseerimistegevustest
Netorahavood 49 452 686 13 583 452
investeerimistegevustest

Allikas: auditeeritud konsolideeritud raamatupidamisaruanne

Millised on emitendi peamised spetsiifilised riskid?

Finantsriskid

0}

(i)

(iii)

Investeerimisprojekti edurisk. Ettevdtte investeeringute edukus soltub suuresti fondivalitseja otsustest ja
juhtimiskogemustest seoses investeeringute kavandamise, vastaspooltega labiradkimiste pidamise ja muu seesugusega.
Vottes arvesse asjaolu, et ka pelgalt Ghel edutul investeeringul voib olla oluline negatiivne moju ettevétte finantstulemustele,
kasutavad fondivalitseja to6tajad investeeringute kavandamisel kogu olemasolevat teavet ning analiditilisi ressursse ning
1abi viiakse pohjalik néuetekohase hoolsuse menetlus, ei saa siiski garanteerida, et kogu teave, mille alusel tehakse
kinnisvarainvesteeringuid, on kdikehdlmav ja vigadeta ning et ei tule ette kinnisvaraturgu ja ettevotte investeerimisprojekte
modjutavaid ettenagematuid valiseid stndmusi. Seetdttu esineb risk, et peamised muutujad, mille pdhjal tehakse
investeerimiseeldused, vdivad olulised ja negatiivselt muutuda ning seejarel voib olla vaja esialgseid arvutusi korrigeerida,
mis vahendab ettevdtte investeeringute portfelli Uldist kasumlikkust ning méjutab ettevdtte tegevust, finantsolukorda ja
volakirjade lunastamise voimet.

Rentnike risk. Ettevotte strateegia on anda kinnisvaraobjekte rendile kdige kérgema voimaliku hinnaga. Rentnikud
maksavad tavaliselt renti digeaegselt (rentnike digeaegselt tasumata kohustuste summa kiiindis vimase auditeeritud
konsolideeritud raamatupidamisaruande kohaselt 31. detsembri 2023 seisuga 166 652 euroni, millest 73 052 eurot
moodustasid nduded, mis ei olnud Ule tahtaja, ning 93 600 (le tdhtaja nduded). Seega moodustasid ettevotte nduded kokku
2,03% ettevdtte kogutulust rentnikelt ning téhtaegselt tasumata summa moodustas 1,14% ettevotte kogutulust rentnikelt.
Seega ei ole rentnike digeaegselt tasumata summadel ettevétte tegevusele olulist méju, ent majandusolude muutumine
jalvdi majanduslangus voib pdhjustada rentnike maksejouetust. Sellel oleks negatiivne mdju ettevotte kasumile ja
rahavoogudele. Kui rentnikud jatavad suure osa oma kohustustest digeaegselt taitmata, vdib see tekitada probleeme
ettevotte tavaparases aritegevuses ja ettevottel voib olla vaja otsida taiendavaid rahastamisallikaid, mis ei pruugi alati olla
kattesaadavad. Kui ettevdttel ei dnnestu saada oodatud renditulu voi tagada hoonete kdrge taituvus, voib ettevottel tekkida
pusirentnikute mittehivitatavate kulude probleem. See riski voib tekkida rendipindade pakkumise olulise suurenemise ja
ndudluse vahenemise tulemusena, mis toob kaasa rendihindade languse. Kui ruume ei ole véimalik rentida eeldatud
hindadega voi ulatuses vdi kui olemasolevad rentnikud I6petavad oma rendilepingud, vdivad ettevotte tulud vaheneda, ent
pusikulud jddvad muutumatuks. Ettevdtte kasum vaheneb vastavalt, mis vdib mdjutada ettevdtte volakirjade lunastamise
voimet.

Likviidsusrisk. Likviidsusrisk on risk, et emitendil ei 6nnestu tagada piisavat rahaliste vahendite ja muude likviidsete
finantsvarade varu, mida saab kasutada ettevotte maksekohustuste digeaegseks taitmiseks ning vélakirjade lunastamiseks.
Aritegevuseks vajalik likviidsus ning juurdepéas pikaajalisele finantseerimisele on vajalikud selleks, et emitent saaks oma
plaanilised ja plaanivalised maksekohustused sularahas taita. Tulevikus vdib tekkida raskusi finantsturgudele
juurdepaasuga, mis vdib muuta rahastuse saamise keerukamaks voi kulukamaks. Miski ei garanteeri, et ettevotte suudab
rahaliste vahendite kindlustamist mdistliku hinnaga voi Uldse jatkata. Ettevotte finantsinvesteeringuid ja -korraldusi vdivad
mojutada ka vastaspoole maksejoulisuse riskid. Nendel vdib olla negatiivne moju ettevdtte aritegevusele, majanduslikule
olukorrale ning tegevuse tulemustele. Kuigi fondivalitseja jalgib ettevétte likviidsust ning peab kinni protseduurireeglitest
likviidsusriski juhtimiseks, vdib ettevétte likviidsuse vahenemisel olla oluline negatiivne méju ettevétte aritegevusele,
majanduslikule olukorrale, tegevuse tulemustele voi valjavaadetele ning ka volakirjade lunastamisele nende I6pptahtaja
saabumisel. Likviidsusriski hindamisel tuleb markida, et ettevétte 31. detsembril 2023 I6ppenud aasta konsolideeritud
raamatupidamisaruanne koostati tegevuse jatkuvuse pohiméttel. 31. detsembri 2023 seisuga olid kontserni lihiajalised
kohustused 23 181 000 euro vdrra suuremad kui kdibevarad. Auditeerimisettevote t6i vastava raamatupidamisaruande kohta
koostatud aruandes selle kisimuse ja tegevuse jatkuvuse eelduse vélja. Siiski tuleb markida, et hinnang tegevuse
jatkuvusele pdhineb eeldusel, et kontsern emiteerib 2024. aastal oma lihiajaliste kohustuste refinantseerimiseks edukalt 10
000 000 euro vaartuses mitteavaliku Uheaastase volakirjade emissiooni ja 16 000 000 euro vaartuses teise mitteavaliku
kaheaastase volakirjade emissiooni. Juhtkond jareldas, et kontserni tegevuse jatkuvuse osas ei ole olulist ebakindlust.
Auditeerimisettevbte ei muutnud selles kisimuses oma arvamust 31. detsembril 2023 I6ppenud aasta konsolideeritud
raamatupidamisaruande kohta. Nagu juhtkond oli digesti prognoosinud, emiteeris ettevote siiski 2024. aasta alguses 9 974
000 vélakirju (ISIN LT0000313603) Idpptéhtajaga 12. veebruar 2025. Seega soltub llejadnud prognoos prospekti alusel
pakkumise edukusel.

Aritegevus ja sektori riskid
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(i) Kinnisvaraturu risk. Kuna ettevdtte pohitegevusala on kinnisvaraprojektide juhtimine ja arendamine, vdib negatiivsetel
arengutel ettevdtte sihtturgudel Baltikumis ning Poolas olla ebasoodne méju nii kinnisvarahindadele kui ka tehingute arvule
turul. Pidevalt muutuva turuolukorraga (sh Venemaa séjast Ukrainas tingitud geopoaliitiliste riskide suurenemine) kaasneb
risk, et ettevotte investeeringute vaartus voib langeda voi ettevbte peab oma prognoositud investeerimisprojektidest loobuma
jalvdi need edasi likkama. Kinnisvaraturu kdikumised vdivad vahendada ettevéttele laekuvat renditulu ning varade likviidsust
ja vaartust. Kinnisvaraturul voivad suured koikumised tekkida ka intressimaarade kasvu voi finantseerimisvéimaluste
vahenemise t6ttu. Sellega seoses voib langeda ostjate aktiivsus turul ning suureneda mudujate aktiivsus turul. See toob
omakorda kaasa varade hindade ja likviidsuse vahenemise. P6himétteliselt muutub ettevéttele kuuluvate varade miidmine
keerulisemaks. Lisaks vdivad ettevotte sihtkliendid Leedus ja mujal maailmas toimuvate majanduslike protsesside t6ttu oma
laienemis- ning kasvuplaanide elluviimist aeglustada, mis vdib vahendada huvi ettevdtte vara ja teenuste vastu ning
raskendada arendatud kinnisvarale sobivate rentnike voi ostjate leidmist.

(i) Inflatsioonirisk. Inflatsioonil ja selle markimisvaarsel muutumisel on majandusele negatiivne mdju. Ettevottele (kontsernile)
kuuluvate varade rentimiseks sdlmitud rendilepingud ei pruugi alati olla indekseeritud voi tépselt vastavalt inflatsioonile
korrigeeritud, millega kaasneb inflatsiooni negatiivse mdju risk ettevétte (kontserni) renditulule. Lisaks on geopoliitilisel pingel
ning kiireneval inflatsioonil ka oluline méju tarbijate tarbimisharjumustele. Tarbijad vahendavad kasvava elukalliduse t6ttu
oma uldisi kulutusi, kdrpides kulutusi mittehadavajalikule ning keskendudes saastmisele. Kodumajapidamiste kaitumise
muutumise téttu voib kontserni rentnike kaive osutuda madalamaks kui stabiilse majanduse korral. Rentnike vaiksemal kaibel
voib olla otsene mdju kontserni majanduslikule olukorrale, kuna renditasude suurus soltub tavaliselt rentnike kaibest.

Juriidilised riskid

(i) Kohtuvaidluste risk. Ehkki ettevote ei ole praegu seotud ihegi kohtumenetlusega, ei saa ettevote garanteerida, et tulevikus
ei teki rentnikega ega teiste vastaspooltega vaidlusi, mille tulemust ei ole véimalik prognoosida. Kui vdimalik vaidlus
lahendatakse ettevottele ebasoodsalt (mis on ebatéenaoline), voib sellel olla negativne méju ettevotte tegevusele,
majanduslikule olukorrale ning mainele, kuna ettevéte voib olla sunnitud maksma kahjutasu ja katma muuhulgas vastaspoole
kohtukulud (ka ettevétte endal tekivad kohtukulud). Ulaltoodu véib méjutada ettevétte véimet téita nduetekohaselt oma
kohustusi investorite ees ning ka vdlakirjade atraktiivsust ja likviidsust.

Juhtimis- ja sisekontrolli riskid

(i) Juhtimise ja personaliga seotud riskid. Kuna kontserni juhtimine antakse Ule fondivalitsejale, séltub kontserni edukus
fondivalitseja meeskonnas ja selle otsustest, samuti fondivalitseja liikmete eksperditeadmistest ning kogemustest. Kontserni
kasvuvoimekus soltub kvalifitseeritud juhtivtootajatest ja todtajatest, eriti nendest, kellel on spetsiifilisi teadmisi projektide
arendamise, finantseerimise, tegevuse ning tegevuse sailitamise vallas. Olulistest to6tajatest ilmajaamine voib avaldada
kontserni aritegevusele ja majanduslikule edule vaga suurt moju. Kontserni laienedes soéltub selle edukus fondivalitseja
vbimest meelitada ligi uusi kvalifitseeritud to6tajaid, eriti kontserni tegevuskohtades, ning nendest kinni hoida. Fondivalitseja
peab hoolitsema ka aritegevuse ning keerukate tehingute rahaliste, juriidiliste ja maksuaspektide eest. Kui kontsernil ei
onnestu ligi meelitada uusi andekaid t66tajaid voi tulla tdhusalt toime tédtajate lahkumisega, voib sellel olla negatiivne moju
kontserni aritegevusele ja majanduslikule olukorrale.

TAHTSAM TEAVE VAARTPABERITE KOHTA

Mis on nende vdlakirjade tdhtsamad omadused?

Tiilip, klass ja ISIN

Tahtajaline, mittekonverteeritav, allutamata mittekapitalivaartpaber (volavaartpaber), mille ISIN on LT0000409567.

Valuuta, nimetus, nominaalvééartus, emiteeritud vaértpaberite arv ja periood

Vélakirjade valuuta on euro. Vdlakirja nimivaartus on 1 000 eurot. Prospekti raames tehtava pakkumise maksimaalne summaarne
nimivaartus on 35 000 000 eurot. Volakirjade lunastamistahtaeg on 6
oktoober 2026.

Véértpaberitega kaasnevad oigused

Vélakirjad annavad vélakirjaomanikele jargmised peamised digused: (i) saada kogunenud intresse; (ii) saada lunastamistahtajal
vOi asjakohasel juhul varajasel I6pptahtajal véi varajasel lunastamistdhtajal, borsil kauplemise Idpetamise vbi noteerimise
ebadnnestumise korral kuupaeval, mil vdlakirjad saab lunastada, nimivaartuse ja kogunenud intressi summa; (iii) osaleda

volakirjaomanike koosolekutel; (iv) haaletada volakirjaomanike koosolekutel.

Emitent s6Imis 5. augustil 2024 ettevottega UAB AUDIFINA (registrikood 125921757, juriidiline aadress A. Juozapaviciaus 6, LT-
09310 Vilnius, Leedu Vabariik) (haldur) usaldusisiku kokkuleppe.

Véértpaberite jérjestus emitendi kapitali struktuuris maksejéuetuse korral

Emitendi maksejéuetuse korral on investoritel igus lunastamata vélakirjade pdhisummalt ja vélakirjadelt kogunenud intressidelt
vastavalt emitendi maksejouetust reguleerivate Leedu Vabariigi seaduste satetele makseid saada.

Véértpaberitele vabalt vébrandamisele kehtivad piirangud

Vélakirjad on vabalt vdorandatavad, ent vodrandamisel vdivad vodrandajale véi omandajale teatud digusruumide asjakohaste
seaduste alusel piirangud kehtida.

Kus nende vaartpaberitega kaubeldakse?

Emitent putab tagada volakirjade noteerimise Leedu Vabariigi reguleeritud borsil Nasdaq Vilnius AB Balti volakirjade nimekirjas
(Nasdagqi volakirjade nimekiri voi Nasdaq).
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4.1.

Mis on nende tdhtsamad nende vaartpaberitega kaasnevad spetsiifilised riskid?

Véértpaberite tingimustega seotud riskid

(i) Inflatsioonirisk. Prospekti avaldamise ajal ndhakse korget inflatsiooni globaalselt Uhe peamise makromajandusliku
tegurina, millega kaasneb oluline risk globaalsele majanduskasvule ning seega ka nii kapitali- kui volavaartpaberite
vaartusele. Inflatsioon vahendab vdlakirja tulevase intressi ja nimivaartuse ostujdudu. Inflatsiooniga véib kaasneda
intressimaarade kasv, millel voib olla negatiivne méju volakirjade hinnale teisesel turul.

(i) Refinantseerimisrisk. Ettevottel voib olla vaja teatud voi kdik tasumata vdlad, sealhulgas vélakirjad refinantseerida.
Prospekti koostamise seisuga kehtivad ettevétte volakirjad summas 24 974 000 eurot: 15 000 000 euro vaartuses volakirju
(ISIN LT0000407785) ldpptahtajaga 7. septembril 2024 ja 9 974 000 euro vaartuses volakirju (ISIN LTO000313603)
I6pptéhtajaga 12. veebruaril 2025. Ettevdte kavatseb volakirjad lunastada titarettevdtete juhtimisest saadavat raha ning
prospekti alusel uute vdlakirjade emiteerimisest saadavat raha kasutades. Ettevotte voimekus edukalt oma vdlgu
refinantseerida soltub vélakapitaliturul valitsevatest tingimustest ning ettevotte majanduslikust olukorrast konkreetsel
ajahetkel. Volakapitalituru ebasoodsate tingimuste korral ei pruugi ettevéttel olla véimalik soodsatel tingimustel voi lldse
finantseerimisvéimalusi kasutada. Kontserni volgade tasemega kaasneb mitmeid riske selle majanduslikule olukorrale,
kaasa arvatud jargmised: teatud ettevétte laenud on muutuvate intressimaaradega, mis seab aritegevuse intressimaarade
suurenemise ohtu; kui ettevéte peab likviidsusvajaduse tottu mdned laenud I6pptéhtaja saabudes asendama, kaasneb
sellega risk, et see ebadnnestub turu-, operatiivsete vdi muude tegurite tottu. Ettevotte voimetusel oma vdlakohustusi
soodsatel tingimustel voi Uldse refinantseerida voib olla negatiivne méju ettevétte tegevusele, majanduslikule olukorrale,
sissetulekutele ning volakirjiade omanike vdimalustele vdlakirjade eest raha saada. Ettevote kavatseb vdlakirjade
lunastamiseks eelkdige kasutada pangalaenu (ehkki laenutingimuste labiragkimised ei ole veel alanud), omakapitali,
investeerimistulu voi tulu teiste volakirjade emiteerimisest (finantseerimisallikate osakaalud véivad muutuda, mistdttu
ettevote otsustas nende loetlemisest loobuda). Emitendi eespool kirjeldatud ennetustegevus ja/vi eeldatavad plaanid
volakirjade refinantseerimiseks ei taga, et ettevottel dnnestub volakirjad prospekti koostamise ajal eeldatud viisil lunastada
ning volakirjade omanikele kavandatud investeeringud valja maksta.

(iii) Intressimaara risk. Volakirjadele rakendatakse tagasimaksmata nimivaartuse ulatuses fikseeritud intressimaaraga intressi.
Investorile kaasneb vélakirjade vaartuse turu intressimaarade muutumise tottu vahenemise risk. Ehkki volakirjade
nimiintressimaara on lunastamiseni fikseeritud, muutuvad kapitaliturgudel kehtivad intressimaarad iga paev. Turul valitseva
intressimaara suurendes voib volakirjade turuvaartus kukkuda.

Pakkumisega ja Nasdaqi volakirjade nimekirjas kauplemiseks noteerimisega seotud riskid

(i) Volakirjadega ei kaubelda turul aktiivselt. Vdlakirjad on uued ja nendel ei pruugi olla laialdast v6i aktiivse kauplemisega
turgu. Turu arenemise korral voib sellel vajaka jaada likviidsusest, mistéttu volakirjade omanikel véib olla raske vélakirju
muta vOi nende eest soodsat tulu saada. Turuhdiretel vdi volatiilsusel véib olla vdlakirjadele negatiivne moju ettevétte
tulemustest sdltumata. Esitatakse avaldused vdlakirjade Nasdaqi volakirjade nimekirjas noteerimiseks, ent nende
vastuvotmisele ega aktiivse turu tekkele ei saa kindel olla. Nasdaqi volakirjade nimekiri on tavaliselt vahem likviidne ja
piiratud sekundaarse kauplemisega, millega voib kaasneda vdlakirjade omanikele kahju, kui neil ei 6nnestu vdlakirju mida
voi kui nad peavad voélakirju miima ebasoodsate hindadega.

(i) Volakirjad ei pruugi koigile investoritele sobida. Nendesse volakirjadesse investeerimine ei pruugi kdigile investoritele
sobida. Potentsiaalsed investorid peavad hindama investeeringu sobivust, kaaludes oma isiklikke asjaolusid ning tagades
koigi seonduvate riskide, sealhulgas vdimalike kapitalikulude katmiseks vajalike rahaliste vahendite olemasolu, valja arvatud
juhul, kui volakirjad margitakse borsiliikmete voi vahendajate kaudu, kes hindavad esmalt volakirjade sobivust investorile,
ning investor teeb volakirjadesse investeerimise otsuse saadud tulemusel alusel. Investoritel peavad olema: (i) vdlakirjade
ja nendega seotud riskide hindamiseks vajalikud teadmised ja kogemused; (ii) juurdepaas portfelli méju hindamiseks
kasutatavatele analldtilistele tooriistadele; (iii) piisavad rahalised vahendid ja likviidsus; (iv) arusaam vdlakirjatingimustest ja
asjakohastest turgudest ning (v) véime hinnata majandustingimuste ja intressimaara muutumise stsenaariumeid. Emitent ei
hinda otseselt volakirjade investoritele sobivust ning sellega voib kaasneda sobimatu investeeringu tegemine ka juhul, kui
bérsiliikmed voi vahendajad on sobivust hinnanud.

TAH'I.'SAM TEAVE PAKKUMISE KOHTA

Mis tingimustel ja millise ajakava alusel saan nendesse vaartpaberitesse investeerida?

Ettevote pakub pakkumise raames kolmandas osas kuni 6000 emiteeritavat volakirja (pakutavad volakirjad). Pakutavate
volakirjade intressita emiteerimishind (%) on 100.7440% nominaalvaartusest, emiteerimishind (%) koos kogunenud intressiga on
104.1262% nominaalvaartusest, tootlikkus on 8% aastas (emiteerimishind). Pakkumist vdib markimata jadnud osas vahendada
voi 16plike tingimuste kohaselt suurendada. Kolmandale osale kohaldatakse emitendi teise valjamaksmata volakirjade emissiooni
(ISIN LT0000313603) osas vola pikendamist.

Markimisperiood. Markimisperiood on periood, mille valtel isikud, kellel on igus pakkumises osaleda (markimisperiood) voivad
pakutavate vélakirjade markimistellimusi esitada (markimistellimus). Markimisperiood algab 14. jaanuaril 2025 ja 16peb 24.
jaanuaril 2025, valja arvatud juhul, kui pakkumine tlhistatakse vastavalt prospektis satestatule.

Oigus pakkumises osaleda. Pakutavaid vélakirju pakutakse Leedu Vabariigis, Lati Vabariigis ja Eesti Vabariigis jae- ja
institutsionaalsetele investoritele avalikul pakkumisel.

Nendel investoritel, kes osalevad véla pikendamises emitendi kaudu, peab olema vaartpaberikonto (voi kellele vastutavaks
maaratud isik peab vaartpaberikonto avama) investori valitud asutuses, kellel on litsents vastavate teenuste Leedu Vabariigi, Lati
voi Eesti territooriumil osutamiseks.

Nasdaqi kaudu labiviidud oksjonil (oksjon) vélakirjade markimiseks peab investoril olema borsiliikme vaartpaberikonto ning ta
peab selleks, et borsilige saaks markimisperioodil Nasdagi kauplemissiusteemis ostutellimuse esitada, taitma borsilikme esitatud
markimistellimuse.

Markimiskanalid.

Investorid peavad kolmandas osas, millele kohaldub vdla pikendamine, vblakirjade omandamiseks emitendile vimase esinduses
vOi prospektis ja/voi I6plikes tingimustes toodud e-posti aadressile markimistellimuse esitama.



4.2.

Kuna pakkumine viiakse labi ka Nasdagi kaudu oksjoni kujul, peavad investorid bdrsilikmetele vdlakirjade kolmandas osas
omandamiseks markimistellimuse esitama. Oksjoni reeglid avaldatakse Nasdagi veebilehel www.nasdagbaltic.com (oksjoni
reeglid).

Jaotamine. Emitent vétab vastu koik prospekti alusel kehtivaks hinnatavad investorite markimistellimused. Kolmanda osa
maksimaalse koondnimivaaruse uletamise (st Glemarkimise) korral jagab emitent vélakirjad maaklerisoovitusest lahtuvalt I6plikes
tingimustes valja toodud vastava jaotamise reegli alusel.

Tasumine. Véla pikendamisse kaasatud investor ei maksa emiteerimishinda emitendile, kuna vastavalt emiteerimise kuupaeval
saab kogusumma (vastavalt emiteerimishinna nominaalvaartus ja kogunenud intress) alusel labi viia Ghepoolse tasaarveldamise,
vottes arvesse emitendi kohustusi vastava investori ees ning investori kohustusi emitendi ees.

Oksjoni korral tasutakse margitud volakirjade eest ning vélakirjad jaotatakse meetodil ,vaartpaberitlekanne makse vastu®, mis
tadhendab, et Nasdaq CSD ja borsiliikmete vaheline arveldamine toimub emiteerimise kuupaeval vastavalt oksjoni reeglitele ning
omandidigused markimisprotsessi kdigus ostetud volakirjadele lahevad lle vdlakirjade vastavale vaartpaberikontole tlekandmise
hetkel, mis toimub samaaegselt ostetud vdlakirjade eest sularahamakse tegemisega.

Emiteerimise kuupdev. Pakutavad volakirjad registreeritakse Nasdaq CSD-s ja jagatakse investoritele 29. jaanuaril 2025
(emiteerimise kuupdaev).

Kauplemiseks noteerimine. Pakutavad volakirjad noteeritakse ja voetakse Nasdaqi volakirjade nimekirjas kauplemiseks vastu
eeldatavalt 6 kuu jooksul parast esimese osa vodlakirjade suunatud pakkumist (st 6. martsil 2025).

Tagasimaksed. Oksjoni korral saavad investorid, kellele ei eraldata volakirju vdi kelle markimistellimust on vahendatud,
borsiliikmelt tagasimakse (st broneeritud rahalised vahendid vabastatakse). Véla pikendamise osas ei tehta tagasimakseid.

Pakkumise muutmine. Teave volakirjade esmase jaotuse tihistamise, peatamise voi selle kuupaevade muutmise koha ja muu
teave avaldatakse emitent veebilehel https://lordsib.lt/tewox bonds/ ja/vdi saadetakse investoritele investori poolt
markimistellimuses valja toodud e-posti aadressile.

Miks see vdlakirjade emiteerimise prospekt avaldatakse?

Prospekt on koostatud seoses (i) Leedu Vabariigis, Eesti Vabariigis ja Lati Vabariigis volakirjade pakkumisega ning (ii) volakirjade
Nasdaqi volakirjade nimekirjas kauplemiseks noteerimisega.

Kui kéik emissiooni kaasatud vélakirjad margitakse ning emiteeritakse ettevétte poolt, kiitindib eeldatav brutotulu 35 000 000
euroni, millest arvutatakse vastavalt alltoodule maha seoses pakkumisega tekkivad kulud.

Ettevote peab seoses emissiooni raames tehtava pakkumisega kandma umbes kuni 500 000 euro suuruses summas tasusid ning
kulusid (sh oma aranagemisel vdetava vahendustasu maksimumsumma, Nasdagi vdlakirjade nimekirjas kauplemiseks
noteerimisega seotud kulud, digusabikulud jms). Pakkumise kulud kaetakse pakkumisest saadavast tulust.

Vaartpaberite emissiooni tagamise lepingut ei ole sélmitud. Emitendile teadaolevalt puuduvad pakkumise ja/vdi volakirjade
Nasdagqi vdlakirjade nimekirjas kauplemiseks noteerimisega seotud huvide konfliktid.


http://www.nasdaqbaltic.com/
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