KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir Tss 2024. gada 13. augusta pamata prospekta (Prospekts) ietvertas informacijas parskats saistiba
ar publisko piedavajumu (Piedavajums) lidz 35 000 obligaciju apjoma (Obligacijas) ar nominalo vértibu 1000 eiro par katru (Laidiens)
no TpaSas slégtas nekustama Tpasuma investiciju sabiedribas AB "Tewox", juridiskas personas kods 305733600, juridiska adrese:
Jogailos st. 4, Vilnius, the Republic of Lithuania (Sabiedriba jeb Emitents) [ldz 12 méneSu ilga perioda atseviSkas sérijas (Obligaciju
laidiena dala).

Sis Kopsavilkums ir pievienots gala noteikumiem, kas piemérojami otraja Obligaciju laidiena dala emitétajam Obligacijam (Gala
noteikumi) un tadé| attiecas uz otra Obligaciju laidiena dalas Obligacijam. Saja Kopsavilkuma sniegto informaciju Sabiedriba ir sniegusi
saistiba ar stavokli Prospekta registracijas bridi, ja vien nav noteikts citadi. Saja Kopsavilkuma izmantotajiem terminiem ir tada nozime,
kada noteikta Prospekta, ja vien nav noradits citadi.
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IEVADS UN BRIDINAJUMI

Obligaciju nosaukums un ISIN

EUR 8.50 TEWOX BONDS 24-2026 ar ISIN LT0000409567.

Emitenta identitate un kontaktinformacija, tostarp ta juridiskas personas identifikators (LEI)

Ipasa slégta nekustama TpaSuma investiciju sabiedriba AB "Tewox" ir publiska sabiedriba ar ierobezotu atbildibu, kas
nodibinata un darbojas saskana ar Lietuvas Republikas tiesibu aktiem (tostarp, bet ne tikai ar Lietuvas Republikas Likumu par
uznéméjsabiedribam, Lietuvas Republikas Civilkodeksu, Code Lietuvas Republikas Likumu par kolektivo ieguldijumu
uznémumiem informétiem investoriem, utt.), juridiskas personas kods 305733600, juridiska adrese: Jogailos st. 4, Vilnius, the
Republic of Lithuania.

Kontaktinformacija: talr. Nr. +370 5 261 9470, e-pasts: info@lordslb.It.
Emitenta LEI ir 984500ETP929D4755B29.

Prospektu apstiprino$as kompetentas iestades identificéSanas un kontaktinformacija

Prospektu ir apstiprindjusi Lietuvas Banka, kas saskana ar Prospekta regulu ir kompetenta iestade, juridiska adrese: Gedimino
ave. 6, LT-01103 Vilnius, the Republic of Lithuania, talruna numurs: +370 800 50 500.

Prospekta apstiprindSanas datums

Prospekts apstiprinats 2024. gada 13. augusta.

Bridinajums

0] Sis Kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospekta regulas 7. un 8. pantu, un tas lasams ka Prospekta ievads.

(i) Jebkur§ 1émums veikt ieguldijumus Obligacijas investoram jabalsta uz apsvérumiem, kas saistiti ar Prospekta
izskatiSanu kopuma.

(iii) Jebkur$ investors var zaudét visu ieguldito kapitalu vai td dalu vai arT tam saistiba ar stridiem par Prospektu vai
Obligacijam var rasties citas izmaksas.

(iv) Civiltiesiska atbildiba attiecas tikai uz tdm personam, kuras noraditas Kopsavilkuma, tostarp jebkada ta tulkojuma, bet
gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldino$s, neprecizs vai neatbilstoSs, to lasot kopa ar citdm Prospekta dalam, vai arf tas,
lasot kopa ar citam Prospekta dalam, nesniedz batiskako informaciju, lai sniegtu palidzibu investoriem, apsverot iespé&ju
ieguldrt lidzek|us Obligacijas.

BUTISKAKA INFORMACIJA PAR EMITENTU

Kas ir vértspapiru emitents?

Domicils, juridiska forma, LEI, dibinasanas jurisdikcija un darbibas valsts

Emitents ir dibinats Lietuvas Republika, un ta juridiskd adrese ir: Jogailos st. 4, Vilnius, the Republic of Lithuania, LEI:
984500ETP929D4755B29. Emitents ir dibindts un Lietuvas Republikas Juridisko personu registra registréts ka publiska
sabiedriba ar ierobezotu atbildibu ar juridiskas personas kodu 305733600. Informacija par Emitentu un Piedavajumu pieejama
vietné https://lordslb.It/tewox_bonds/.

Pamatdarbiba

Sabiedribas darbiba tika uzsakta 2021. gada; tas mérkis ir izveidot portfeli, kas sastav no stabilu naudas plismu nodroSinoSiem
TpaSumiem, kas tiek iznomati partikas produktu mazumtirgotajiem, zemes gabaliem, kas ir pieméroti talttéjai partikas produktu
veikalu attistiSanai, ka ari zemes gabaliem stratégiski svarigas vietas, kas bls pieméroti ilgaka termina, attistoties pilsétam.
leguldijumu plisma tiks veidota ta, lai apmierinatu gan Tstermina, gan ilgtermina izaugsmes perspektivas. Bitiskakie kritériji
visiem apsveramajiem aktiviem ir regiona lielako partikas produktu mazumtirgotdju ilgtermina nomas Iigumi. Sabiedribas
geografiskais tvérums ir Baltijas jdras regions (Lietuvas Republika, Latvijas Republika, Igaunijas Republika, Somijas Republika,
Danijas Karaliste, Polijas Republika, un Vacijas Federativa Republika). Sakot ar Prospekta datumu, Grupa galvenokart darbojas
un tur aktivus Lietuvas Republikd, Latvija, Igaunija un Polijas Republika. Tomér Grupas paplasinaSanas ir planota ari citas
noraditajas valstis.

Lielakie akcionari

Sobrid registrétais un pilntbd apmaksatais Sabiedribas pamatkapitdls ir EUR 160 000, kas ir sadalits 160 000 parastajas
Sabiedribas akcijas (Akcijas) ar nominalvértibu EUR 1. Akcijas nav atlauts tirgot neviena regulétaja tirgd. Sabiedribai atbilstoSi
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2.1.4.

2.1.5.

2.2.

tas statltiem ir tiesibas izlaist papildu Akcijas par summu lildz EUR 250 000 000. Sabiedribas faktiski emitétais un apmaksatais
pamatkapitals 2023. gada 31. decembri bija EUR 38 037 000.
Katrai Akcijai ir viena balss akcionaru kopsapulcé.

Sabiedribu parvalda UAB “Lords LB Asset Management” (juridiskas personas kods 301849625, juridiska adrese: Jogailos st. 4,
Vilnius, the Republic of Lithuania) (Parvaldibas sabiedriba).

Prospekta datuma akcionari, kuru tie§a TpaSuma bija vairak neka 5% Sabiedribas Akciju, ir:

Akcionara nosaukums Akciju skaits Ipatsvars Patiesais labuma guvéjs

UAB Viola invest 6 000 000,000 14,45% Gintauts Jaugielavics
(Gintautas Jaugielavicius),
Igns Janukonis (Ignas
Janukonis), Vits Janukonis
(Vitas Janukonis)

Taikos projektas, UAB 5 500 000,000 13,24% Mindaugs Marcinkevics
(Mindaugas Marcinkevicius)

UAB “In Group” 5 000 000,000 12,04% Jordans Kenstavi¢s (Jordanas
Kenstavicius), Viktorija
Kenstavi€iene (Viktorija
Kenstaviciene)

AB SIAULIY BANKAS 3000 000,000 7,22% Vitauts  Siniuss  (Vytautas
Sinius)

UAB BFIII LV 2 500 000,000 6,02% Salva Marcinkevi¢iene (Salva
Marcinkeviéiené)

Galvenie rikotajdirektori

Sabiedriba kolektivo ieguldijumu uznémums, kura vadiba ir delegéta Parvaldibas sabiedribai — UAB “Lords LB Asset
Management”. Sabiedribai nav savu parvaldibas institdciju, un Lietuvas Republikas Likuma par uznéméjsabiedribam
paredzétas valdes un generaldirektora tiesibas un pienakumus Tsteno Parvaldibas sabiedriba.

Neatkariga revidenta identitate

Revidétie konsolidétie finansu parskati par gadiem, kas noslédzas 2022. gada 31. decembri un 2023. gada 31. decembrt
(Revidétie konsolidétie finanSu parskati) tika sagatavoti saskana ar SFPS, un to reviziju veica revidentu sabiedriba UAB
“KPMG Baltics*, juridiskas personas kods 111494971, juridiska adrese: Konstitucijos ave. 29, Vilnius, the Republic of Lithuania.

2024. gada kopsapulce par Sabiedribas jaunajiem revidentiem periodam no 2024. [dz 2026. gadam iecéla

PricewaterhouseCoopers, UAB, juridiskds personas kods 111473315, juridiskd adrese: J. Jasinskio st. 16B, Vilnius, the
Republic of Lithuania.

Kada ir batiskaka finansu informacija par Emitentu?

Revidétie konsolidétie finanSu parskati par gadiem, kas noslédzas 2022. gada 31. decembrT un 2023. gada 31. decembr tika
sagatavoti saskana ar SFPS.

Revidétie konsolidétie finanSu parskati ir ieklauti Prospekta ar atsauci.

Revidentu sabiedriba izdeva nekvalificétu revidentu atzinumu ar uzsvaru uz jautdjumu, kas aprakstits ndkamaja punkta par
Revidéto konsolidéto finanSu parskatu par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembri. Revidentu Sabiedriba sava zinojuma
par Revidéto konsolidéto finansu parskatu par gadu, kas noslédzas 2022. gada 31. decembri, pievérsa uzmanibu parskata
3.27. piezimei, kura aprakstits, ka Grupas Tstermina saistibas parsniedz apgrozamo Ilidzeklu summu par 15 802 tikstoSiem eiro.
Grupas konsolidétais finanSu parskats sagatavots saskana ar darbibas turpindSanas principu. Darbibas turpinaSanas principa
novértéSana tika balstita uz pienémumiem, ka 2023. gada Grupa veiksmigi veiks tris gadu obligaciju publisko emisiju aptuveni
50 000 tdkstoSu eiro vértiba un divu gadu obligaciju slégto emisiju aptuveni 15 000 tikstoSu eiro vértiba, ka arT veiksmigi
refinansés Tstermina aizdevumus 7605 tOkstoSu eiro apméra. Attiecigi vadiba secingja, ka attieciba uz Grupas spéju turpinat
darbibu nekadu batisku neskaidribu nav. Revidéta konsolidéta finanSu parskata 3.27. piezimé turklat paskaidrots, ka veidojies
§ads spriedums. Revidentu sabiedribas viedoklis attieciba uz Revidéto konsolidéto finanSu parskatu par gadu, kas noslédzas
2022. gada 31. decembr, $aja jautdjuma nav mainits.

Revidentu sabiedriba izdeva nekvalificétu revidentu atzinumu, un ta galvenais jautdjums aprakstits ndkamaja punkta par
Revidéto konsolidéto finanSu parskatu par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri. Revidentu sabiedriba sava
beidzamaja zinojuma pievérsa uzmanibu parskata 3.28. piezimei (ka galvenajam revizijas jautajumam (svarigi spriedumi
attiectba uz Sabiedribas un Grupas spéju darboties saskana ar darbibas turpinaSanas principu)), kura aprakstits, ka Grupas
Tstermina saistibas parsniedz apgrozamo lidzeklu summu par 23 181 tdkstoSiem eiro. Grupas konsolidétais finanSu parskats
sagatavots saskana ar darbibas turpinaSanas principu. Darbibas turpinaSanas principa novértéSana tika balstita uz
pienemumiem, ka 2024. gada Grupa veiksmigi veiks viena gada obligaciju slégto emisiju aptuveni 10 000 tukstoSu eiro vertiba
un otro divu gadu obligaciju slégto emisiju aptuveni 16 000 tdkstoSu eiro vértiba, lai refinansétu savas Tstermina saistibas.
Attiecigi vadiba secinaja, ka attieciba uz Grupas spéju turpinat darbibu nekadu bdtisku neskaidribu nav. Revidéta konsolidéta
finandu parskata 3.28. piezimé turklat paskaidrots, ka Vadiba nonakusi pie $ada sprieduma.

1. tabula. Pelnas un zaudéjumu aprékins (EUR)

Gads 31.12.2023. (revidéts) 31.12.2022. (revidéts)

Pelna/zaud&jumi no

pamatdarbibas 6341 326 2277 859

Avots: Revidétie konsolidétie finansu parskati
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2.3.

2. tabula. Bilance (EUR)

Gads 31.12.2023. (revidéts) 31.12.2022. (revidéts)
Neto finansu parads
(lgtermina  parads ~plus 85 579 824 35989 476
Istermina  pardds  minus
nauda)
#Pasreizéja attieciba
(apgrozamie 0,27 0,20
ITdzekli/istermina saistibas)
#Paradu — pasSu kapitala
att|e<_:|_l_)a (sal_stlb_u summa 219 1,27
/kop&ja  akcionaru  pasu
kapitala summa)
#Procentu seguma
koeficients  (ienakumi  no 1,73 551

pamatdarbibas/procentu
izdevumi)

Avots: Revidétie konsolidétie finandu parskati

3. tabula. Naudas pldsmas parskats (EUR)

Gads

31.12.2023. (revidéts)

31.12.2022. (revidéts)

Neto naudas plisma no
pamatdarbibas

3800 823

2153 535

Naudas plisma no
finansé$anas darbibas

(54 684 184)

(13 783 966)

Neto naudas plisma no
ieguldijumu darbibas

49 452 686

13 583 452

Avots: Revidétie konsolidétie finandu parskati

Kadi ir Emitentam raksturigie galvenie riski?

Finans$u riski

@

(ii)

(iii)

leguldijuma projektu veiksmes risks. Sabiedribas ieguldijumu veiksme ir |oti atkariga no Parvaldibas sabiedribas
lemumiem un vadibas pieredzes attieciba uz ieguldijumu planoSanas, parrunam ar dartfjumu partneriem utt. levérojot to, ka
pat viens neveiksmigs ieguldijums var radit bdtisku negativu ietekmi uz Sabiedribas finansu raditajiem un rezultatiem,
Parvaldibas sabiedribas darbinieki, planojot ieguldijumus, pieprasa visu pieejamo informaciju un analitiskos resursus, tiek
rapigi veiktas parbaudes procediras, tomér nav garantijas, ka visa informacija, uz kuru balstoties, tiek veikti ieguldijumi
nekustama TpaSuma projektos, ir pilniga un bez kladam vai arT ka nebds citu neparedzamu aréjo notikumu, kas ietekmés
nekustama Tpasuma tirgu un Sabiedribas ieguldijumu projektus. Tadé| pastav risks, ka galvenie mainigie raditaji, saistiba
ar kuriem tiek izdariti pien@mumi par ieguldijumiem, varétu batiski un negativa virziena mainities, un tadéjadi varétu bat
nepiecieSams veikt sakotnéjo aprékinu korekcijas, kas samazinds Sabiedribas ieguldijumu portfela visparéjo pelnu un
ietekmés Sabiedribas darbibu, finansu stavokli un spéju izpirkt Obligacijas.

Nomnieku risks. Sabiedribas stratégija ir iznomat nekustama Tpasuma objektus par visaugstako iesp&jamo cenu. Lai arT
nomnieki nomas maksu parasti samaksa laikus (saskana ar jaunako Revidéto konsolidéto finanSu parskatu par periodu
[Tdz 2023. gada 31. decembrim nomnieku savlaicigi neizpildito saistitbu summa sasniedza EUR 166 652, no kuriem EUR
73 052 nav kavéta debitoru paradu summa, bet EUR 93 600 ir kavéta debitoru paradu summa). Attiecigi kopéja debitoru
paradu summa veidoja 2,03% no Sabiedribas kopégjiem ienakumiem no nomniekiem, un kavétd summa veidoja 1,14% no
Sabiedribas kopgjiem ienakumiem no nomniekiem. Tadéjadi nomnieku savlaicigi nesamaksatas summas Sabiedribas
darbibu bdtiski neietekmé, bet pastav risks, ka ekonomisko apstaklu izmainas un/vai ekonomikas lejupslide bis iemesis
nomnieku saistibu neizpildei. Tas negativi ietekmés Sabiedribas pelnu un naudas plismu. Lielas nomnieku saistibu dalas
savlaicigas neizpildes rezultata var tikt kavéta normala Sabiedribas uznéméjdarbiba, un var bat jameklé papildu
finans&juma avoti, kas vienmér var nebit pieejami. Ja Sabiedriba nesanem planotos ienémumus no nomas maksas, tai
var rasties probléma saistiba ar pastavigo nomnieku neatlidzindtam izmaksam vai ari uzturét augstu €ku noslodzes
raditaju. Sads risks var rasties no bitiska nomas telpu piedavajuma palielinajuma un pieprasijuma krituma, ka rezultata
samazinatos nomas cenas. Ja nebls iespéjams nomat telpas par planotajam cendm vai planotaja apjoma, ja esoSie
nomnieki izbeigs nomas ligumus, Sabiedribas ienakumi samazinasies, fiksétajam izmaksam saglabajoties nemainigam.
Attiecigi samazinasies arT Sabiedribas pelna, un tas varétu ietekmét Sabiedribas spéju izpirkt Obligacijas.

Likviditates risks. Likviditates risks ir risks, ka Emitents nebls spéjigs uzturét pietekamas naudas un citu likvidu finansu
aktivu rezerves, ko var izmantot, lai noteiktaja termina izpilditu savas maksajumu saistibas un izpirktu Obligacijas.
Likviditates pieejamiba uznéméjdarbibd un spéja sanemt ilgtermina finans&jumu ir nepiecieSama, lai Emitents varétu
izpildit savas planotas vai neplanotds maksdjumu saistibas, izmantojot naudu. Nakotné var but apgritinata piekluve
finansu tirgiem, kas varétu apgratinat vai sadardzinat finanséjuma sanemsanu. Nevar bat parliecibas, ka Sabiedriba spés
turpinat piesaistit finanséjumu par sapratigdm izmaksam vai turpinat piesaistit finanséjumu vispar. Sabiedriba, veicot
finanSu ieguldijumus un slédzot dartjumus, var ar tikt paklauta darfjumu partneru maksatspé&jas riskiem. Tiem var bat
nelabvéliga ietekme uz Grupas uznéméjdarbibu, finanSu stavokli un darbibas rezultatiem. Lai arT Parvaldibas sabiedriba
uzrauga savu likviditates stavokli un ievéro likviditates riska parvaldibas kartibu, Sabiedribas likviditates samazinasSanas
var butiski nelabveligi ietekmét Sabiedribas uznémejdarbibu, finansu stavokli, darbibas rezultatus vai perspektivas, ka art
spé&ju noteiktaja termina izpirkt Obligacijas. Novértéjot likviditates risku, janem véra, ka Sabiedribas konsolidétais finansSu
parskats par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri, tika sagatavots saskana ar darbibas turpinaSanas principu.

3



3.1.

3.1.1.

3.1.2.

3.1.3.

2023. gada 31. decembri Grupas Tstermina saistibas parsniedza apgrozamo Iidzeklu summu par 23 181 000 eiro.
Revidentu sabiedriba sava zinojuma par Siem finanSu parskatiem akcentéja So jautdjumu un pien@mumu par darbibas
turpinaSanu. Tomér japiebilst, ka darbibas turpinaSanas novértéSana tika balstita uz pienémumiem, ka 2024. gada Grupa
veiksmigi veiks viena gada obligaciju slégto emisiju aptuveni 10 000 000 eiro vértiba un otro divu gadu obligaciju slégto
emisiju aptuveni 16 000 tdkstoSu eiro vértiba, lai refinansétu savas Tstermina saistibas. Vadiba secindja, ka attieciba uz
Grupas spé&jam turpinat darbibu batisku neskaidribu nav. Revidentu sabiedriba $aja jautdjuma nemainija savu viedokli par
konsolidéto finanSu parskatu par gadu, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri. Tomér, kd to pamatoti prognozéja
Vadiba, Sabiedriba 2024. gada sakuma izlaida obligacijas EUR 9 974 000 veértiba (ISIN LT0O000313603) ar dzéSanas
terminu 2025. gada 12. februari. Tadél atlikusi pienémuma dala ir atkariga no Prospekta ietvertd Piedavajuma
panakumiem.

Uzpéméjdarbibas un nozares riski

(i) Nekustama ipasuma tirgus risks. Ta ka Sabiedribas galvena darbibas joma ir nekustama TpaSuma projektu parvaldiba
un attistiba, negativas tendences Sabiedribas mérka tirgos — Baltijas valstis un Polija — varétu nelabvéligi ietekmét gan
nekustamo Tpasumu cenas, gan tirgus darfjumu apjomus. Nepartraukti mainigas tirgus situacijas dél (nemot véra art
geopolitisko risku paaugstinasanos, ko izraisijis Krievijas kar§ Ukraina) pastav risks, ka Sabiedribas ieguldijumi varétu
zaudét savu vértibu vai arl Sabiedribas planotie ieguldijumu projekti varétu bat jaapsver no jauna un/vai jaatliek.
Nekustama TpaSuma tirgus svarstibas var samazinat Sabiedribas sanemtos ienakumus no nomas maksas un aktivu
likviditati un vertibu. Nekustama Tpasuma tirgu iespéjamas art bitiskas svarstibas paaugstinatu procentu likmju un Sauraku
finanséSanas iespéju dél. Tas var izraisit pircéju aktivitites samazinaSanos tirgld, ka arl pardevéju aktivitates
palielinaSanos. Tas izraisitu aktivu cenu samazinasanos un likviditates kritumu. Batiba Sabiedribas aktivu pardoSana k|atu
grataka. Turklat Lietuvas un starptautisko ekonomisko procesu dé| Sabiedribas mérka klienti var paléninat savus
paplasinasanas un izaugsmes planus, tadéjadi interese par Sabiedribas TpaSumiem un pakalpojumiem var samazinaties,
un var bat grati atrast piemeérotus attistito ipaSumu nomniekus vai pircéjus.

(i) Inflacijas risks. Inflacija un batiskas inflacijas izmainas atstaj negativu ietekmi uz ekonomiku. Sabiedribai (Grupai)
piedero$o aktivu nomas ligumi vienmér var netikt indekséti vai korigéti atbilsto$i inflacijai, tadél saglabajas risks, ka inflacija
var atstat negativu ietekmi uz Sabiedribas (Grupas) atdevi no Tpasumu nomas. Turklat geopolitiskais saspiléjums un
augos$a inflacija batiski ietekmé patérétaju naudas téréSanas paradumus. Reagéjot uz augo$o dzives dardzibu, patérétaji
samazina savus izdevumus kopuma, mazak téréjot precém, kas nav pirmas nepiecieSamibas lietas, un koncentréjot
uzmanibu uz fdzeklu taupiSanu. Lidz ar majsaimniecibu ricibas mainu Grupas nomnieku apgrozijums var bt mazaks
neka stabilas ekonomikas apstaklos. Mazaks nomnieku apgrozijums tieSi ietekmé Grupas finansialo stavokli, jo parasti
nomas maksa tiek noteikta atbilsto$i nomnieku apgrozijumam.

Juridiskie riski

(i) Juridisko stridu risks. Lai arT Sabiedriba Sobrid nav iesaistita neviena tiesas procesa, Sabiedriba nevar sniegt nekadas
garantijas, ka ar tas nomniekiem vai citiem darfjumu partneriem neradisies nekadi stridi, kuru iznakums iepriek§ nav
prognozéjams. Maz ticama gadijuma, kad strids tiek atrisinats Sabiedribai par sliktu, varétu tikt nelabvéligi ietekméta tas
darbiba, finansialais stavoklis un reputacija, jo sabiedribai var bt jamaksa piespriestd summa, tostarp jasedz pretéjas
puses tiesaSanas izdevumi (juridiskds izmaksas rastos art paSam Emitentam). Tas viss var ietekmét Sabiedribas spéju
pienacigi izpildit savas saistibas pret iegulditajiem, ka arT Obligaciju pievilcigumu un likviditati.

Parvaldibas un iekséjas kontroles riski

(i) Vadibas un cilvékresursu risks. Ta ka Grupas vadiba ir nodota Parvaldibas sabiedribai, Grupas panakumi ir atkarigi no
Parvaldibas sabiedribas komandas un tas Iémumiem, ka ari tas loceklu kompetences un pieredzes. Grupas izaugsmes
spé€ja balstas uz kvalificétiem vaditajiem un darbiniekiem, 1pasSi tiem, kuriem ir specializétas zinaSanas projektu attistisana,
finanséSana, ekspluatacija un apsaimnieko$ana. Galveno personu zaudéSana varétu batiski ietekmét Grupas darbibu un
finansialo stavokli. Grupai paplaSinoties, tds panakumi ir atkarigi no Parvaldibas sabiedribas spéjam piesaistit un noturét
papildu kvalificétu personalu, Tpasi Grupas darbibas vietas. Parvaldibas sabiedribai ir art jaizskata sarezgitu darijumu
biznesa, finansu, juridiskie un nodok|u aspekti. Nespé&ja piesaistit jaunus talantus vai efektivi rikoties darbinieku aizieSanas
gadijumos varétu nelabveéligi ietekmét Grupas uznéméjdarbibu un finansialo stavokli.

BUTISKAKA INFORMACIJA PAR VERTSPAPIRIEM

Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Tips, klase un ISIN

Fikséta termina nekonvertéjami, nesubordinéti (pardda) vertspapiru instrumenti, kas nav kapitala vértspapiri, ar ISIN
LT0000409567.

Valita, denomin&cija, nominalvértiba, emitéto vértspapiru skaits un termins

Obligaciju valdta ir eiro. Obligacijas nominalvértiba ir EUR 1000. Piedavajuma maksimala kopéja nominalvértiba saskana ar
Prospektu sasniedz EUR 35 000 000. Obligaciju galigais atmaksas termins ir 2026 gada 6 octobris.

Vértspapiriem piesaistitas tiesibas

Obligacijas to turétajiem pieskirt $adas galvenas tiesibas (i) sanemt uzkratos procentus; (ii) galigaja atmaksas termina vai,
attieciga gadijuma, agrinaja atmaksas termina vai agrinaja izpirkSanas datuma, svitroSanas no saraksta vai saraksta
neieklauSanas datuma sanemt Nominalvértibu un uzkratos procentus; (iii) piedalities Obligaciju turétaju sapulcés; (iv) balsot
Obligaciju turétaju sapulcés.

2024. gada 5. augusta Emitents ir noslédzis parvaldibas ligumu ar UAB “AUDIFINA”, privatu sabiedribu ar ierobezotu atbildibu,
juridiskas personas kods 125921757, juridiska adrese: A. Juozapavi€iaus st. 6, LT-09310 Vilnius, the Republic of Lithuania
(Pilnvarota persona).
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Vértspapiru kategorija Emitenta kapitala struktdrd maksatnespéjas gadijuma

Emitentd maksatnespéjas gadijuma Investoriem ir tiesibas sanemt nesamaksato Obligaciju pamatsummu un uzkratos
procentus par Obligacijam saskana ar Emitenta maksatnespéju reglamentéjosajiem Lietuvas Republikas tiesibu aktiem.

Brivas vértspapiru parvedamibas ierobezojumi

Obligacijas ir brivi parvedamas, ievérojot noteiktus parvedamibas ierobeZzojumus saskana ar attiecigajiem tiesibu aktiem
noteiktas jurisdikcijas, kas varétu attiekties uz atsavinataju vai sanémeju.

Kur vértspapiri tiks tirgoti?

Emitents pieteiksies atlaujas sanemSanai Obligaciju tirdzniecibai Nasdaq Vilnius AB Baltijas obligaciju saraksta (Nasdaq
Obligaciju saraksts jeb Nasdaq), reguléta Lietuvas Republikas tirga.

Kadi ir galvenie vértspapiriem raksturigie riski?

Ar Obligaciju terminiem saistitie riski

(i) Inflacijas risks. Prospekta sagatavoSanas laika augsta inflacija globala méroga tiek uzskatita par vienu no galvenajiem
makroekonomiskajiem faktoriem, kas rada ievérojamu risku globalajai ekonomikas izaugsmei un, secigi, gan kapitala
vértspapiru, gan parada vértspapiru vértibai. Inflacija samazina Obligacijas nakotnes procentu pirktsp&ju un
nominalvértibu. Inflacija var izraisit augstakas procentu likmes, kas var negativi ietekmét Obligaciju cenu sekundaraja
tirgQ.

(i) RefinanséSanas risks. Sabiedribai var bit jafinansé visi neatmaksatie paradi vai noteikta to dala, ieskaitot. Lidz
Prospekta sagatavo$anas dienai joprojam neapmaksatas ir Sabiedribas obligacijas EUR 24 974 000 vértiba: obligacijas
EUR 15 000 000 vértiba (ISIN LTO000407785) ar dzéSanas terminu 2024. gada 7. septembri un obligacijas EUR 9 974
000 vertiba (ISIN LTO000313603) ar dzéSanas terminu 2025. gada 12. februari. Sabiedriba plano izpirkt obligacijas,
izmantojot lldzek|us, ko ta iegls no stradajoSiem Meitasuznémumiem, un Iidzeklus, kas piesaistiti, emitgjot jaunas
Obligacijas, pamatojoties uz Prospektu. Sabiedribas spéja veiksmigi refinansét savu paradu ir atkariga no parada kapitala
tirgiem, un tas finansiala stavokla $ada laika. Nelabvéliga parada kapitala tirgus situacija Sabiedribai noteikta laika var
nebdt pieejami finanséjuma avoti ar labvéligiem noteikumiem vai ari vispar. Grupas paradsaistibu Iimenis norada uz
vairakiem riskiem tas finansialajai situacijai, tostarp $adus: noteikti Sabiedribas aiznémumi veikti par mainigdm procentu
likmém, paklaujot uznémumu paaugstinatu procentu likmju riskam; un, ja likviditates vajadzibu dé| Sabiedribai ir janomaina
kads aiznémums, kam iestajies termin$, ta tiktu paklauta riskam, ka nav spéjiga to izdartt tirgus, darbibas vai citu faktoru
dé|. Sabiedribas nespéja refinansét savas paradsaistibas ar labvéligiem nosacijumiem vai vispar varétu negativi ietekmét
Sabiedribas darbibu, finansialo stavokli, ienakumus un Obligaciju turétdju ieguldito [idzeklu atgdsanu. Obligaciju
izpirk§8anai Sabiedriba ka galveno avotu plano izmantot bankas aizdevumu (lai arT pagaidam nav uzsaktas sarunas par
aizdevuma noteikumiem), paSu kapitdlu, ien@mumus no ieguldljumiem vai ienémumus no citas obligaciju emisijas
(proporcijas var maintties, tadé| Sabiedriba noléma tas neieklaut saraksta). lepriek§ aprakstitie Emitenta profilaktiskie
pasakumi un/vai iecerétie Obligaciju refinanséSanas plani negaranté, ka Sabiedriba bis spéjiga izpirkt Obligacijas
atbilstoSi Prospekta sagatavo$anas bridi iecerétajam un ka Obligaciju turétaji atgis savus planotos ieguldijumus.

(i) Procentu likmju risks. Obligacijas uzkraj procentus par to neapmaksato nominalvértibu ar fiksétu procentu likmi.
Investors ir paklauts riskam, ka, mainoties tirgus procentu likmém, Obligaciju vértiba samazinasies. Lai arT nominala
Obligaciju procentu likme ir fikséta l1dz to izpirk§anai, domin&josas kapitala tirgus procentu likmes mainas katru dienu. Ja
tirgus procentu likme kapj, Obligaciju tirgus vértiba var kristies.

Ar piedavajumu un atlauju tirdzniecibai Nasdaq Obligaciju saraksta saistitie riski

(i) Obligacijam nav aktiva tirdzniecibas tirgus. Obligacijas ir jaunas, un tam var nebdt plasi izplatita vai aktiva tirgus. Ja
tirgus attistas, tam var bat nepietiekama likviditate, apgratinot Obligaciju turétajiem savu Obligaciju pardoSanu vai izdevigu
cenu sanemsanu par tam. Tirgus darbibas partraukumi vai nepastavigums varétu negativi ietekmét Obligacijas neatkarigi
no Sabiedribas darbibas raditajiem. Tiks iesniegti pieteikumi atlaut Obligaciju tirdzniectbu Nasdaq Obligaciju saraksta, bet
nav parliecibas, ka tie tiks apstiprinati vai ka attistisies aktivs tirgus. Nasdaq Obligaciju sarakstam parasti ir zemaka
likviditate un ierobezota sekundara tirdznieciba, kas Obligaciju turétdjiem varétu radit zaud&jumus, ja vini nevarés pardot
savas Obligacijas vai sanemt par tam izdevigu cenu.

(i) Obligacijas daziem Investoriem var nebit piemérotas. leguldi$ana Obligacijas visiem investoriem var nebat piemérota.
Potencialajiem investoriem ir janovéerté ieguldijumu piemérotiba, nemot véra personigos apstaklus un nodroSinot
atbilstoSus finanSu IT1dzeklus, lai uznemtos visus ar to saistitos riskus, tostarp potencialo kapitala zaudéSanu, ja vien
nenotiek parakstiSsands uz Obligacijam ar Birzas biedru vai izplatitdju starpniecibu, kas sakotnéji novérté Obligaciju
piemérotibu investoram un ja investors savu lémumu ieguldit Obligacijas nebalsta uz sniegto vért&jumu. Investoriem
nepiecieSams: (i) zinaSanas un pieredze, lai novértétu Obligacijas un ar tam saistitos riskus; (ii) piekluve analitiskajiem
rikiem portfela ietekmes novértéSanai; (iii) pietiekami finanSu [1dzekli un likviditate; (iv) izpratne par Obligaciju noteikumiem
un attiecigajiem tirgiem; un (v) spé&ja novértét ekonomiskos un procentu scenarijus. Emitents tieSi nevérté Obligaciju
piemérotibu investoriem, un Sadas novértéSanas neesamibas gadijuma var tikt veikts nepiemérots ieguldijums pat tad, ja
to ieprieks izvértéjusi Birzas biedri vai izplatitaji.

GALVENA INFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMU

Ar kadiem nosacijumiem un kada laika es varu iequldit Sajos vértspapiros?

Piedavajuma laika Sabiedriba piedava Iidz 5 000 Obligacijas, kas tiks emitétas otraja Obligaciju laidiena dala (Piedavajuma
obligacijas). Laidiena cena (%) piedavatajam Obligacijam bez uzkratajiem procentiem - 99,9652% par Nominalvértibu,
Laidiena cena (%) ar uzkratajiem procentiem - 101,2224% par Nominalvértibu, ienesigums ir noteikts 8,5% gada (Laidiena
cena). Piedavajumu var samazinat par summu, kada atcelta pierakstiSanas, vai palielinat atbilstosi Gala noteikumiem.

ParakstiSanas periods. ParakstiSanas periods ir laiks, kura personas, kuram ir tiesibas piedalities Piedavajuma
(ParakstiSanas periods), var iesniegt Piedavajuma obligaciju parakstiSanas rikojumus (ParakstiSanas rikojums).
ParakstiSanas periods sakas 2024. gada 14. oktobri un beidzas 2024. gada 25. oktobri, ja vien Piedavajums saskana ar
Prospektu netiek atcelts.



4.2.

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajuma obligacijas tiek publiskie piedavatas mazajiem un institucionalajiem
iegulditajiem Lietuvas Republika, Latvijas Republika un Igaunijas Republika.

Lai parakstitos uz Obligacijam, rikojot Izsoli ar Nasdaq starpniecibu (Izsole), investoram ir jabat Vértspapiru kontam pie Birzas
biedra un jaaizpilda ParakstiSanas perioda Birzas biedra izsniegta ParakstiSanas rikojuma veidlapa, lai Birzas biedrs Nasdaq
tirdzniecibas sistéma varétu ievadit pirkuma rikojumu.

ParakstiSanas kanali
Ta ka Piedavajums tiek nodroSinats ar Nasdaq starpniecibu rikota Izsolé, ParakstiS8anas rikojumi saistiba ar otras Obligaciju

laidiena dalas Obligaciju iegadi investoriem jaiesniedz BirZas biedriem. Izsoles noteikumi ir publicéti Nasdaqg timekla vietné
www.nasdagbaltic.com (Izsoles noteikumi).

Institucionalais investors var parakstities ar Dilera starpniecibu.

PieSkirSana. Emitents pienem visus investoru ParakstiSanas rikojumus, kas saskana ar Prospektu tiek uzskatiti par derigiem.
Gadijuma, ja tiek parsniegta otra Obligaciju laidiena dalas Maksimala kopéja nominala vértiba (t.i., parmériga parakstiSanas),
Emitents, ievérojot Izplatitaja ieteikumus, pieSkir Obligacijas, pamatojoties uz attiecigo Gala noteikumos noradit sadaliSanas
nosacijumu.

Maksajums.

Attieciba uz Izsoli maksajumu par parakstitajam Obligacijam un Obligaciju izplatiSanu veic, izmantojot metodi ‘piegade pret
samaksu’, kas nozimé, ka norékinu proceddru Nasdag CSD un BirZzas biedri Laidiena datuma veic saskana ar lzsoles
noteikumiem, un tiesibas uz parakstiSanas procesa iegadatajam Obligacijam iegist, Obligacijas parskaitot uz attiecigajiem
Vértspapiru kontiem, kas tiek darits vienlaikus ar naudas maksajumiem par iegadatajam Obligacijam.

Institucionalie investori, kas veic pasatijumu ar Dilera starpniecibu maksa par Obligacijam ne vélak ka Laidiena datuma.

Laidiena datums. Piedavajuma Obligacijas jaregistré Nasdaq CSD un jaizplata investoriem 2024. gada 30 oktobrT (Laidiena

datums).

Tirdzniecibas atlauja. Sagaidams, ka Piedavajuma obligacijas tiks ieklautas saraksta un to tirdznieciba Nasdaqg Obligaciju
saraksta tiks atlauta ne vélak k& 6 ménesu laika no otras Obligaciju laidiena dalas izvietoSanas.

Lidzeklu atgrieSana. Attieciba uz Izsoli investori, kuriem nav pieskirta neviena Obligacija vai kuru ParakstiSanas rikojumi ir
samazinati, no BirZas biedriem sanems kompensacijas (t.i., [ldzekliem tiks nonemts liegums).

Izmainas piedavajuma. JebkurS |émums par primaras izplatiS8anas atcelSanu, apturéSanu un datumu izmainam vai cita
informacija tiks publicéta Emitenta timekla vietné https:/lordslb.It/tewox bonds/ un/vai nosdtita investoriem, izmantojot katra
investora attiecigaja ParakstiSanas rikojuma noradito e-pastu.

Kadél tiek sagatavots Sis Prospekts?

Prospekts ir sagatavots saistiba ar (i) Piedavajumu Lietuvas Republika, Igaunijas Republika un Latvijas Republika un (i) atlauju
tirdzniecibai Nasdaq Obligaciju saraksta.

Ar nosacijumu, ka ir veikta parakstiSanas uz visam Sabiedribas emitétajam Laidiena Obligacijam, prognoz&jama bruto
ienémumu summa ir Iidz EUR 35 000 000, atnemot saistibad ar Piedavajumu radu$as izmaksas un izdevumus, ka noradits
zemak.

Saistiba ar Piedavajumu Sabiedriba Laidiena ietvaros uznemsies segt dazadas maksas un izdevumus Iidz aptuveni EUR 500
000 apmeéra (tostarp maksimalo jebkadas diskrecionaras komisijas maksas summu, izmaksas saistiba ar atlauju tirdzniecibai
Nasdag Obligaciju saraksta, juridiskas izmaksas utt.). Sts Piedavajuma izmaksas tiks segtas no Piedavajuma ienémumiem.

ParakstiSanas vienoSanas Piedavajuma vajadzibam nav parakstita. Tapat, cik Emitentam ir zinams, attieciba uz Piedavajumu
un/vai atlauju tirdzniecibai Nasdaqg Obligaciju saraksta nepastav nekadi intereSu konflikti.
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