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Avrundningar i rapporten

< Delarsrapport januari-juni 2026 e
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Perioden januari - juni 2026 Vasentliga hdndelser under kvartalet Nyckeltal

e Intdkterna 6kade med 86 procent till 101 Mkr (54). e Positiv nettouthyrning fér innevarande kvartal om Jan-jun Kv2 R12 Helar

. D"rlftnett.ot O6kade med f:b procent till 75 Mkr (45?. 1,5 Mkr, |nk|uc§erot thyrnlng till Region Varmland pd Koncernen 2026 2025 2026 2025 25/26 2025

e Forvaltningsresultatet Okade med 39 procent till 30 Mkr (22). fastigheten Ostanvinden 4 i Karlstad om 2 300 kvm. -

e Vardeférandringar pd fastigheter uppgick till 26 Mkr (1). e Ankarhagen Holding AB (publ) fusionerades in i Intdkter, Mkr 101 Sh S0 26 163 neé

e Under perioden har 21 Mkr (15) investerats i befintligt bestdnd. Ankarhagen Fastigheter AB (publ). Driftnetto, Mkr 75 45 38 22 127 98

e Periodens resultat uppgick till 49 Mkr (20). . Tr.e fastigheter ho.r qulttrots for e:(t soﬂmmonlogt (")verskottsgrod, % 71 83 78 85 78 84

varde om 62 Mkr, i nivé med bokfort varde.
. . . Férvaltningsresultat, Mkr 30 22 15 n 60 51

Kvartalet april - juni 2026 . ©

e Intakterna 6kade med 91 procent till 50 Mkr (26). Vasentllgq hdndelser efter kvartalet Periodens resultat, Mkr 49 20 3 10 135 107

e Driftnettot 6kade med 73 procent till 38 Mkr (22). e Ankarhagen tecknade ett sexdrigt hyresavtal med Fastighetsrelaterade nyckeltal

e Forvaltningsresultatet 6kade med 39 procent till 15 Mkr (11). Myndigheten for civilt férsvar avseende fastigheten Eastichetsvarde. Mk 2107 1336 2107 1336 2107 om

e Vardeférandringar pd fastigheter uppgick till -15 Mkr (1). Presterud 1:11. astighetsvarde, Mikr

e Under kvartalet har 9 Mkr (8) investerats i befintligt best&nd. Uthyrbara area, tusen kvm 263 120 263 120 263 265

* Kvartalets resultat uppgick till 3 Mkr (10). Férvaltningsfastighetsvérde, kr/kvm 8022 M4 8022 MNls6 8022 7957
Antal férvaltningsfastigheter, st 39 38 39 38 39 42
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 86 95 86 95 86 88

Finansiella nyckeltal

Substansvdrde (NRV), Mkr 970 743 970 743 970 994

Avkastning pd eget kapital (12 mé&nader), % 19 13 19 13 19 15

-IO-I K 75 K 2 -I 07 K Bel&ningsgrad, % 58 58 58 58 58 52

Mkr Mkr Mkr Nettobeldningsgrad, % 57 50 57 50 57 50

Intdkterna 6kade Driftnettot 6kade Fastighetsvardet 6kade Réntetéckningsgrad (12 mé&nader), ggr 2,3 21 2,3 2,1 2,3 2,5

med 86 procent med 66 procent med 58 procent .

Soliditet, % 34 38 34 38 34 38

Nettoskuld/EBITDA (12 mé&nader), ggr * 1,3 8,8 1,3 8,8 1,3 12,2

58% 2,3ggr 34% Antal aktier, st ** 231179 1000 231179 1000 231179 231179

Beloninng§-g raden var R4 nt,,etGCKningsgrOden Soliditeten minskade * Nettoskuld/EBITDA dr tillfélligt paverkat av stegférvérvet av Luxora Invest AB | december 2025. Nettoskulden inkluderar full

oférédndrad 6kade med 0,2 med 4 procentenheter

konsolidering per balansdagen, medan EBITDA endast inkluderar begrdnsat resultatbidrag under dret.
** Antalet aktier uppgick till 231179 (1 000). Okningen &r hdnférlig till en fondemission.
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Om Ankarhagen

Ankarhagen grundades 2011 och har sedan starten
byggt upp en fastighetsportfdlj bestdende av

39 fastigheter i Mellansverige. Fastigheterna har en
uthyrningsbar area om 262 600 kvm och ett
marknadsvdrde om 2,1 miljarder kronor.

Affarsidé

Ankarhagens affdarside ar att férvarva, utveckla och férvalta
kommersiella fastigheter. Koncernen fokuserar framst p&

fastigheter inom segmentet lager och Iatt industri i Mellansverige.

Finansiella mal

Rullande  Femérigt
12mdn_genomsnitt
Forvaltningsresultat per aktie ska éka 49% 30%
med minst 15% per &r i genomsnitt dver
enfemdrsperiod

Avkastning pé eget kapital ska 6ka 19% 19%
med minst15% per &r i genomsnitt dver
en femdrsperiod

Avkastning pé eget kapital *
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mmmmm Avkastning pé eget kapital, rullande 12 ménader, %

= e = = MAl: | genomsnitt minst 15 % per ér dver en femdrsperiod

Arlig tillvaxttakt i %, 6ver en femdrsperiod

* Jamférelsekvartal fér 2020 har antagits som drsvdrde dividerat med fyra.
Geografisk fordelning av fastighetsvdrde
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Koncernens resultatrakning i sammandrag

Jan-jun Kv2 RI12 Helar
Mkr 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Inté kter 100,9 S4,4 49,7 26,0 162,6 116,1
Totala Intékter 100,9 S4,4 49,7 26,0 162,6 116,1
Fastighetskostnader -26,2 -9,5 -11,2 -3,8 -35,2 -18,5
Driftnetto 74,7 44,9 38,5 22,2 127,4 97,6
Férvaltnings- och administrationskostnader -14,4 -9.4 -7,0 -4,3 -26,3 -21,4
Resultat frén intresseféretag - 49 - 3,0 53 10,3
Finansiella int&kter 0,2 0,0 0,0 0,0 0,6 0,4
Finansiella kostnader -30,5 -18,9 -16,2 -9,9 -47,2 -35,5
Forvaltningsresultat 30,0 21,6 15,3 1,1 59,8 51,4
Resultat frdin stegvis férvarv av intressebolag till dotterféretag - - - - 21,4 21,4
Vardeforandringar pd finansiella instrument 0,2 =32 -2,7 -3,6 2,3 -1,1
Vardeforandringar pd fastigheter 25,7 0,8 -14,8 0,8 83,0 58,1
Resultat fore skatt 55,9 19,2 =21 8,3 166,5 129.,8
Ldmnade koncernbidrag - - - - -0,5 -0,5
Aktuell skatt -3,5 -0,3 -1,9 -0,0 -7,5 =43
Uppskjuten skatt -39 0,9 6,6 1,9 -23,0 -18,2
Periodens resultat 48,5 19,8 25 10,2 135,5 106,8
Ovrigt totalresultat - - - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT 48,5 19,8 25 10,2 135,5 106,8
Totalresultat hanforligt till moderbolagets aktieGigare 48,5 19,8 2,5 10,2 135,1 106,4
Totalresultat hanforligt till innehav utan bestdmmande inflytande - - - - 0,3 0,3
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mmm Intakter per kvartal, vénster skala
Rullande 12 manader, héger skala

Driftnetto
Mkr
40
30 I
20 . | | ..-I
) iIII IIII IIII II
0
2022 2023 2024 2025 2026

mmmmm Driftnetto per kvartal, vanster skala
Rullande 12 mé@nader, héger skala

Férvaltningsresultat
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Intakter, kostnader och resultat

Jamfdrelser inom parentes avser motsvarande period
féoregdende ar vid resultatposter.

Januari - juni 2026

Intakter

Intdkterna 6kade med 86 procent till 100,9 Mkr (54,4). TillvGxten ar
huvudsakligen hanfoérlig till fastighetsforvary, positiv nettouthyrning,
samt hyresindexeringar. | jamférbart bestdnd 6kade totala
intdkterna med 11 procent och hyresintdkter med 8 procent. Av de
totala intdkterna uppgick hyresintdkterna till 88,9 Mkr (48,7), varav
hyresrabatter uppgick till -1,6 Mkr (-2,6). Taxebundna intdkter uppgick
till 8,5 Mkr (3,1), fastighetsskatt till 1,6 Mkr (1,0), sndrdjning 0,7 Mkr (0,5)
och évriga intdkter 1,2 Mkr (1,1).

Kontrakterad &rshyra 6kade med 61 procent och uppgick vid
periodens slut till 178,9 Mkr (110,8). Den ekonomiska vakansen uppgick
till 28,2 Mkr (6,1), motsvarande en ekonomisk uthyrningsgrad om

86 procent (95). Den 6kade vakansen ar hanfoérlig till de férvarvade
fastigheterna i Luxora Invest AB samt Presterud 1:11. Av bolagets
hyresintdkter ér 99 procent (99) indexerade genom darliga
upprdkningar i enlighet med hyresavtalens indexklausuler.

Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna ékade med 176 procent till -26,2 Mkr (-9,5).
Akningen ar hanforlig till fastighetsférvéry av Luxor 7, Norrskenet 5,
Zodiaken 7, samt Presterud 1:11 och 1:36. | jdmforbart bestdnd ékade
fastighetskostnaderna med 5 procent. Merparten av
kostnadsdkningen inom vérme, el, vatten och aviopp, sndéréjning
samt fastighetsskatt vidarefaktureras. Bolaget arbetar I pande med
effektiviseringar och aktiv férvaltning for att sGkerstalla fortsatt god
kostnadskontroll inom drift och férvaltning.

Driftnetto
Driftnettot 6kade med 66 procent till 74,7 Mkr (44,9). | jGmférbart
bestdnd ékade driftnettot med 12 procent.

Driftnettodkningen férklaras frémst av genomfdérda
fastighetsforvdrvy samt en positiv utveckling i jamférbart
bestdnd, ddr 6kade hyresintdkter kombinerades med stabil
kostnadsutveckling genom effektiv och aktiv férvaltning.

Férvaltnings- och administrationskostnader
Fo&rvaltnings- och administrationskostnaderna dkade med

53 procent till -14,4 Mkr (-9,4). Okningen férklaras frémst av hégre
personalkostnader, 6kade konsultkostnader kopplade till
forvaltningen av de férvdrvade fastigheterna Luxor 7,
Norrskenet 5, Zodiaken 7, samt Presterud 1:11 och 1:36.

F&rvaltnings- och administrationsomkostnader som andel av
totala intdkter for perioden uppgick till 14,3 procent (17,2) och

minskade med 2,9 procentenheter jdmfdrt med motsvarande
period féregdende ar.

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -30,5 Mkr (-18,9). Férandringen jamfort
med motsvarande period féregdende &r hanfoérs framst till kad
I&nevolym till foljd av genomférda forvarv. Den genomsnittliga
réntenivd@n var ndgot hogre, framst till foljd av
obligationsfinansiering. Samtidigt har refinansiering av bankskuld
skett till ldgre uppldningsmarginaler och referensréantan varit
ldgre under perioden. Den 6kade andelen réntesdkring genom
rénteswappar har héjt den genomsnittliga radntenivdn ndgot, men
samtidigt minskat rénterisken i skuldportféljen.

Under andra kvartalet 2026 fusionerades det tidigare
holdingbolaget med Ankarhagen Fastigheter AB. Fusionen
redovisas med verkan frdn drets ingdng och har pdverkat
finansnettot med rédntekostnader om -0,7 Mkr under perioden.
Finansnettot belastas darutdver av periodiserade
finansieringskostnader om -0,7 Mkr samt leasingkostnader om
-0,6 Mkr, vilka i allt vasentligt avser tomtrdttsavgdlder.

4(18)

Foérvaltningsresultat
Forvaltningsresultatet 6kade med 39 procent till 30,0 Mkr (21,6).
Akningen foérklaras i huvudsak av ett hdgre driftnetto.

Vardefdréndring

Vardeférandringar pd forvaltningsfastigheter uppgick till

25,7 Mkr (0,8). Orealiserade vardeférandringar for perioden
uppgick till 37,1 Mkr. Realiserade vardeférandringar om -11,4 Mkr
avser avyttring av tre fastighetsGdgande dotterféretag.
Fastigheterna avyttrades i nivd med redovisade varden;
beloppet avser i allt vasentligt goodwill som bokats bort i
samband med avyttringen (10,1 Mkr), vilken inte p&verkar
kassaflédet.

Orealiserade vardeférdndringar i finansiella instrument uppgick
till 0,2 Mkr (-3,2). Inga realiserade vardeféorandringar pd
finansiella instrument har pdverkat resultatet.

Skatt

Skattekostnaden for perioden uppgick till -7,4 Mkr (0,6). Aktuell
skatt uppgick till -3,5 Mkr (-0,3) och avser skatt pd drets
beskattningsbara resultat. Uppskjuten skatt uppgick till

-3,9 Mkr (0,9) och hanfér sig fradmst till foradndringar i tempordara
skillnader kopplade till fastigheternas vardeutveckling samt
omvdardering av finansiella instrument.

Periodens resultat
Periodens resultat efter skatt uppgick till 48,5 Mkr (19,8).
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Intjdningsformaga

Definition av intjaningsférmdaga

Aktuell intjaningsformdga baseras pd det fastighetsbestdnd som
agdes vid periodens utgdng och utgdr en tolvmdanadersillustration
av Ankarhagens intjéningskapacitet vid denna tidpunkt.
Intjéningsférmdagan dr inte en prognos och tar inte hdnsyn till
framtida férdndringar i exempelvis hyror, vakanser, kostnader eller
réntor. Férvdarv som &nnu inte tilltratts inkluderas inte.

For forvarvet av Presterud 1:11 och 1:36, som tilltréddes i december
2025, har kostnader estimerats eftersom historiskt utfall inte varit
tillgangligt.

Finansnettot har berdknats utifrdn rdntebdrande skulder och
tilgdngar pd balansdagen. Kostnaderna fér de rdntebdrande
skulderna har baserats pd& koncernens berdknade genomsnittliga
radntenivd med tilldgg for periodiserade finansieringskostnader samt

Kommentar till intjédningsférmaga

5(18)

Sedan drets ingdng har intdkterna utvecklats stabilt, understott

av god kostnadskontroll, vilket resulterat i ett driftnetto pd
147 Mkr, vilket &r en minskning med 1 procent. Nedgdngen

forklaras i allt vasentligt av de tre fastigheter som avyttrades
under perioden, vilka vid drets ingdng bidrog med 4,4 Mkr till
driftnettot i intj@dningsférmdagan. Efter avdrag for finansnetto

leasingkostnader som avser i allt véisentligt tomtrattsavgdlder. uppgdr férvaltningsresultatet till 64 Mkr.
Beddmningen utgdr frdn kontrakterade hyresintdkter, justerade for

driftstilldgg, fastighetsskatt och hyresrabatter. | jdimfdrelseperioderna innan 2026 redovisas Luxora Invest AB som

intresseféretag och intjadningsférmdgan inkluderade dd koncernens

Fastighetskostnaderna ar baserade pd faktiskt utfall under den proportionella andel.

senaste tolvmdanadersperioden, justerade foér bolagets innehavstid i
respektive fastighet. Kostnader for féorvaltning och administration
utgdr fran faktiskt utfall under motsvarande period.

Aktuell intjégningsférméga *

Mkr 1Jul2026 1Apr2026 1Jan 2026 10kt2025 1Jul2025 1Apr2025 1Jan2025 10kt2024 1Jul 2024 1Apr 2024
Hyresvdarde 207 209 208 121 n7 1né6 n3 1o 109 10
Serviceintékter 17 18 15 6 5 5 7 6 6 7
Vakans -31 -31 -29 -10 -6 =% =) -8 -8 -8
IntG kter 192 196 194 n7 116 m m 108 108 108
Fastighetskostnader -46 -45 -45 -18 -17 -17 -17 -16 -15 -15
Driftnetto 147 151 149 99 99 94 94 92 93 93
Férvaltnings- och administrationskostnader -26 -26 -25 -20 -21 -22 -22 -23 -23 -23
Resultat frén intresseféretag 0 (0] 0 12 12 1 10 0 (0] 0
Finansnetto -57 -57 -56 -30 -32 -36 -37 -4 -40 -41
Forvaltningsresultat 64 67 68 62 59 47 45 28 30 28

* Avdraget fér minoritetens andel redovisas frdn och med denna rapport i posten Finansnetto inkl. tomtrattsavgdald i stallet fér pé en separat rad. Omklassificeringen har endast pdverkat jamférelsekolumnen per 1 januari 2026.
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m o)
F q st I g h ets b e stq n d Vardeféréandring fastighetsbesténd Fastighetsvarde per kategori

Jan-jun Helar
Fastighetsportféljen KT Z0ICNI0 T 26
Hyresvdardet for fastighetsbestdndet uppgick till 207 Mkr (117) vid F-astlghetsbestélnd vid p.t.eno“dens bo_m_m 2m 1320 1320
periodens utg&ng och hade en total uthyrningsbar yta om 262 600 Tillkommande via stegférvarv av tidigare o )
kvm (119 900), férdelat p& 39 fastigheter (38). Det detaljplanerade intressebolag - - 530 = Lager och Iatt industri
markinnehavet omfattade cirka 1200 000 kvm (500 000). FOrVary _ _ 167 2107 Mkr = Sdkerhet och férsvar

v . . v v v e . Investeringar i befintliga fastigheter 21 15 76 = Handel

Forvaltningsfastigheternas varde och vardeférdndring Lo ° S ° Bvrigt
Fastighetsvdrdet vid periodens utgdng var 2 107 Mkr (1 336) och Forsaljningar -62 - -39
varderades med ett genomsnittligt direktavkastningskrav om Realiserade vardeférandringar -1 - 2
7.4 procent (7,0). Orealiserade vardeforéndringar 37 1 56
Fastighetsbestdndets bokférda varde fordndrades med -4 Mkr (16) under Fastighetsbestdnd vid periodens slut 2107 1336 2m
perioden. Minskningen forklaras huvudsakligen av férsdljningar om
-62 Mkr (0), realiserade vardeférandringar om -1 Mkr (-), orealiserade Segmentsrapportering i sammandrag
vardeférandringar om 37 Mkr (1) samt investeringar i befintliga fastigheter Malardalen Varmland 6sterg¢'5tland Total

om 21 Mkr (15) avseende nybyggnation och hyresgdstanpassningar

verkade i motsatt riktning. Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun Jan-jun

Mkr 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
Hyresintéakter 25,1 19,3 39,0 29,4 24,8 = 88,9 48,7
Serviceintdkter 1,7 1,3 4,3 3,2 4,8 - 10,8 4,5
Ovriga intdkter 0,5 0,7 0,7 0,4 0,0 - 1,2 1,2
Totala intdkter 27,3 21,3 44,0 33,1 29,6 - 100,9 54,4
Fastighetsskotsel och drift -1,5 -1,2 -8,2 -3,6 -9,2 - -18,9 -4,9
Reparation och underhdll -0,3 -1,4 -1,8 -1,6 -1,5 - -3,7 -3,0
Fastighetsskatt -0,7 -0,5 -0,9 -0,5 -0,6 - -2,2 -1,0
Ovriga fastighetskostnader -0,3 -0,3 -0,7 -0,4 -0,5 - -1,4 -0,6
Fastighetskostnader -2,8 -3,3 =11,6 -6,2 =11,7 - -26,2 -9,5
Driftnetto 24,5 18,0 32,4 26,9 17,9 - 74,8 44,9
Overskottsgrad, % 90 84 T4 81 60 - 74 83
Antal fastigheter, st 19 21 17 17 3 - 39 38

Fastighetsvarde 675 604 907 732 525 - 2107 1336
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Forfallostruktur hyresavtal
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- Ankarhagens storsta hyresgdster
y re s g a s e r Kontrakterad Andel, Antal Duration, Kontrakterad Antal
&rshyra, Mkr % avtal, st ar Forfalloar arshyra, Mkr Andel,% avtal, st
Myndigheten for civilt férsvar 12 7 15 3,0 Ar1 15 9 153
Hyresgdster Kunskapsskolan i Sverige AB 9 5 1 12,1 Ar2 36 20 68
Ankarhagen hade vid periodens slut 236 hyresgdster (77) férdelade Motala Hissar AB 8 5 3 3,0 Ar3 30 17 18
pd& 317 hyresavtal (105). De tio stérsta hyresgdsterna utgjorde 38
procent (41) av hyresintékterna. Statliga och kommunala hyresgéster Polismyndigheten 7 4 2 5,6 Arsk 25 14 30
utgjorde 24 procent (14) av den totala kontrakterade Arshyran. Vid Comfortzone AB 6 4 1 73 .
periodens utgdng var den genomsnittliga durationen 4,4 Ar (4,4) och Ars 8 4 S
& 5 8 Vianor AB 6 3 1 3,7 °
36 procent (22) av kontraktsvdrdet hade ett forfall fem ar eller senare. Ars+ 6k 36 23
Matenco AB 5 3 1 1,2 Totalt . o =
Nettouthyrning ota
Zehnder Gr Motala AB 4 2 1 1
Nettouthyrningen uppgick fér perioden till 1,9 Mkr (7,0) och férklaras ehnder Group Motala S
av att Ankarhagen ingdtt nya hyresavtal till en kontrakterad arshyra Kristinehamns Kommun 4 2 13 2,7 Framtida kontrakterade hyresintakter
pd& 2,8 Mkr (12,6). Genomférda omférhandlingar har genererat 6kade . N Kv2 Andel
arliga hyresintdkter om 1,1 Mkr (0,8). Hyresavtal uppsagda fér Region Varmiand & 2 2 40 ’
avflyttning uppgick till 2,1 Mkr (6,5) och konkurser till 0,0 Mkr (0,0). (")vrigt 12 62 277 38 Kontraktsvdrde, Mkr 2026 %
Totalt 179 100 317 VA Avtalade hyresintékter &r1 172 22
Vakanser
) . o . . ) ) Avtalade hyresintdkter mellan &dr2 och 5 418 53
Den ekono.r.mskct vqkonsen i bestdndet uppglck vid periodens slut till Nettouthyrning per kvartal
28 Mkr (6) fordelat dver 59 499 kvm (7 774), vilket motsvarar en nl Avtalade hyresintdkter efter &r 5 203 26
ekonomisk uthyrningsgrad om 86 procent (95). Den lagre
Totalt 793 100

uthyrningsgraden beror framfor allt pd vakanser inom fastigheterna 10

Presterud 1:11 i Kristinehamn samt fastigheterna frén Luxora Invest AB 8
6
l‘ I
My iineniil .
0 o . .
o

i Motala samt en stdrre avflytt i fastigheten Likstrémmen 6 som gjort
att vakansvdardet 6kat ndgot.
Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4 Kvl Kv2 Kv3 Kv4

2023 2024 2025 2026

m Nyuthyrning m Omférhandling = Avflytt = Konkurs e Nettouthyrning
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Finansiering

Finansieringskdallor Rdntebdrande skulder Ankarhagens langivare
Ankarhagens kapitalstruktur vid periodens slut bestod av eget kapital De ré@ntebdrande skulderna i koncernen uppgick vid periodens slut
om 822 Mkr (619), rdntebdrande skulder om 1228 Mkr (773), uppskjuten till 1 228 Mkr (773), varav bankl&n uppgick till 1028 Mkr (718). 200 Swedbank
a ) . o = Swedban
skatt 197 Mkr (12%). IOnvr.lgct skuldder uppg!ct t|IIII 136 Mkr (118). Solldlaeten var Bankl@nen &r sakerstalida genom pantbrev i koncernens
Sf‘ pro?ent GS)’ elaningsgra er: uppgickt . S8 prpcent (58) C:C fastigheter och ar férdelade mellan Swedbank, Handelsbanken, 88 = Handelsbanken
rdntetdckningsgraden var 2,3 gdnger (2,1). Vid periodens utgdng
uppfyllde koncernen samtliga finansiella dtaganden. Dons‘ke Bank och .I.\lordeo“. Ankoﬂrhc:gen sorr?orbetor med fyra ) 1228 Mkr = Danske Bank
nordiska banker fér att sGkerstdlla en stabil och kostnadseffektiv
Kapitalstrukturens utveckling bankfinansiering. Utdver bankfinansiering har koncernen emitterat Nordea
Mk gréna obligationer om 200 Mkr. Obligationerna ar icke-
r N N . . Obligation
2800 s@kerstallda, noterade p& Nasdaq Stockholm och forfaller 2029.
2400 2382
Obligationsfinansiering utgdr 16 procent av de totala réntebdrande . " . .
2000 skulderna och bidrar till en diversifierad finansieringsbas med qultal och rqnteblndnlng
1600 u Eqet kapital reducerat beroende av enskilda kreditgivare. Ovriga externa Kapitalbindningstiden fér rédntebdrande skulder var vid periodens
1200 o P rdntebdrande skulder uppgick till 0 Mkr (55). Av de rdntebd&rande utgolng 1.8 c:(r (]’8)'_.AV ronlt(eboror;i(?e slfullc.fer sc;m forfolleriunder 2026 om
500 m Réntebdrande skulder skulderna utgjorde 46 procent Swedbank, 19 procent totalt 215 Mkr utgoérs 9 Mkr av ordinarie Ibpande amorteringar.
400 m Uppskjutna skatteskulder Handelsbanken, 12 procent Danske Bank, 7 procent Nordea och 16 Genomsnittlig rénta pd radntebdrande skulder inklusive derivat uppgick
Svriaa skulder procent vriga, vilka i sin helhet avser ett gront icke-sdkerstdalit vid periodens utgdng till 4,4 procent (4,2). Koncernens genomsnittliga
0 9 obligationslan. rdntebindningstid inklusive derivat uppgick vid periodens utgdng till
Kv2 2025 Kv2 2026 1,1 &r (1,0).
Finansiella nyckeltal Bank och kreditmarknadsbolag
Jan-jun Helar
2026 2025 2025
. . Kapitalbindning Réintebindning
Réntebdrande skuld, Mkr 1228 773 1107
Réntesékrad andel. % & 36 33 Bank, Mkr Obligation, Mkr Totalt belopp, Mkr Andel, % Totalt belopp, Mkr Genomshittlig ranta, % Andel, %
Bel&ningsgrad, % 58,3 57,8 52 AL L B S e e e 22
Soliditet, % 5 38,0 38 2 s/ - ey L e <R 1t
Rantetdackningsgrad (12 ménader), ggr 2,3 2,1 2,5 2-3 312 200 S12 42 125 42 10
Genomsnittlig réinta, % Lt 4,2 44 3-4 102 - 102 8 100 4,2 8
Kapitalbindning, &r 1,8 1,8 1,1 4 A&r och senare 69 - 69 6 50 4,3 4

Rantebindning, ar 1,1 1,1 0,9 Totalt 1028 200 1228 100 1228 L4 100
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Vid periodens utgdng hade koncernen ingdtt radntesdkringar med
ett sammanlagt nominellt belopp om 575 Mkr (225) med forfall 2027
till 2031. Total rantesdkring inklusive fastranteldn uppgdadr till

47 procent (36). Derivatens verkliga varde uppgick vid periodens
utgdng till -2,3 Mkr (-4,6).

Likviditet och outnyttjade kreditfaciliteter

Likvida medel uppgick vid periodens slut till 34 Mkr (101). Utéver
likvida medel disponerar koncernen outnyttjade kreditfaciliteter om
20 MKkr (=), vilket innebdr att den totala disponibla likviditeten
uppgick till 54 Mkr (101) vid periodens utgdng.

Finansiella riskbegrdansningar

Enligt finanspolicyn innebdr de finansiella riskbegrédnsningarna att
soliditeten inte ska understiga 25 procent, att beldningsgraden
I&ngsiktigt ska understiga 65 procent och att réntetdckningsgraden
I&ngsiktigt ska dverstiga 2,0. Riskbegrdnsningarna ska tillsammans
s@kerstdlla koncernens finansiella stabilitet. Samtliga
riskbegrédnsande nyckeltal och finansiella kovenanter har varit
uppfyllda under perioden.

Bel&ningsgrad Rdntetdckningsgrad Soliditet
Mail Utfall Mal Utfall Mail Utfall
() o, () o,
<65% 58% >2,0ggr 2,3ggr >25%  34%
% agar %
75 35 50
o o TTTTTTETEE T s T e s e EC %0
2,5
45 20 e - 30
EY 1.5 20 - - = -
10
05
o
0,0 o
2022 2023 2024 2025 2026
2022 2023 2024 2025 2026 2022 2023 2024 2025 2026

mmmmm Beldningsgrad -
e mmmmmm RGntetdckningsgrad, rullande 12 manader m Soliditet

= = = = Riskbegransning = = = = Riskbegransning = = = = Riskbegrdnsning
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Hallbarhet

Att utveckla energieffektiva och miljovanliga byggnader ar en viktig del i
Ankarhagens strategiska arbete med att féorvarva, utveckla och férvalta
kommersiella fastigheter. Genom vart arbete kan vi bland annat minska
driftkostnader, 6ka fastigheternas attraktionskraft och minimera
hdllbarhetsrelaterade risker.

Energieffektivisering

Ankarhagen har som mdl att energianvandningen ska minska med

15 procent fr&n Ar 2025 till 2030, motsvarande i snitt 3 procent per ar. Mdlet
omfattar fastigheter dar Ankarhagen har rddighet 6ver el- och/eller
fijgrrvdrmeabonnemang, som har agts eller férvaltats under minst

12 mdnader och ddr sammanhdngande energistatistik finns tillganglig.

Under perioden minskade Ankarhagens energianvédndning per kvm i
jamfoérbart bestdnd med drygt 1 procent, jamfért med samma period
foregdende &r. Genomférda energibesparingsdtgdrder har gjort att den
normaldrskorrigerade varmeférbrukningen minskat, samtidigt som
hyresgdstel dér Ankarhagen stdr pd abonnemanget har ékat.

Energideklarationer

A G
0% 0%

3%

8%

Energioptimeringsinsatser p&dgdr fortsatt fér den
fastighet som i dagslédget har energiklass F.

10 (18)
Gront finansiellt ramverk
Under 2026 lanserade Ankarhagen en grén obligation och i
samband med det ett grént finansiellt ramverk. Ramverket
utgdr fran internationella principer fér grén finansiering och
definierar vilka investeringar som kan klassificeras som gréna.
Det omfattar bland annat nyproduktion, befintliga byggnader,
renoveringar och energibesparande dtgdrder och staller
tydliga krav pd exempelvis energiprestanda, miljocertifieringar
och anvdndning av férnybar energi. Det grona finansiella
ramverket finns tillgdngligt p&d Ankarhagens hemsida,
ankarhagen.se/obligation.
Nyckeltal
Jan-jun Kv2 R12 Helar
2026 2025 2026 2025 25/26 2025
El, MWh 3140 2913 1485 1344 5834 5607
Fjadrrvérme, MWh 4287 4 598 862 1002 7 232 7 543
Energianvdandning totalt, MWh 7 427 751 2347 2 346 13066 13150
Véaxthusgasutslépp totalt, tCO2e m 127 21 28 192 208
Energiintensitet el, kWh/kvm 27 25 13 12 50 48
Energiintensitet fijairrvéirme, kWh/kvm 39 41 8 9 65 68
Energiintensitet totalt, kWh/ kvm 60 61 19 19 106 107
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Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec
Mkr 2026 2025 2025 Mkr 2026 2025 2025
TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER
Anléggningstillgdngar Eget kapital
Goodwill 149,7 - - Aktiekapital 29 0,5 2,9
Férvaltningsfastigheter 2106,7 1336,0 21M,0 Balanserat resultat inklusive &rets resultat 818,7 618,2 702,4
Nyttjanderdtter 39,7 435 40,6 summa eget kapital hénférligt till moderbolagets &gare 821,6 618,7 705,2
Andelar iintresseforetag - nse - Innehav utan bestdmmande inflytande s - 1434
Inventarier, verktyg och installationer 0,2 0,3 0,2 Summa eget kapital 821.6 618.7 848.7
Uppskjuten skattefordran 1,1 1,0 1,1 skulder
Summa anl&ggningstillgéingar 22974 1496,4 2153,0 Langfristiga skulder
Omsattningstiligangar Ovriga avsdttningar 0,5 0,5 0,5
Kundfordringar 241 133 A7 skuldertill kreditinstitut 541,9 £§3,6 385,0
Aktuella skattefordringar 33 8,6 6,2 Obligationsl&n 200.0 _ _
Ovriga fordringar 7,1 1,0 58 i L
9 ¢ Skulder till aktiedgare 0,4 12,0 6,2
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 16,9 9,4 10,2 i
Leasingskuld 37,7 41,5 38,6
Likvida medel 33,7 101,3 59,3 .
Uppskjutna skatteskulder 197,2 120,2 144,3
Summa omsdttningstillgdngar 85,0 133,5 103,1 N
- 9st79eng Ovriga l&ngfristiga skulder 0,4 0,4 0,4
SUMMA TILLGANGAR 23824 1629,9 2256,2 .
Summa léngfristiga skulder 978,1 588,2 575,0
Fusion och koncernstruktur Kortfristiga skulder
Under andra kvartalet 2026 fusionerades det tidigare holdingbolaget med Ankarhagen Skulder till kreditinstitut 486,0 304,5 7035
Fastigheter AB. Fusionen innebdar en férenklad édgarstruktur medan koncernens ) o
verksamhet, rapporterande enhet och underliggande fastighetsvérden ar Skulder till aktiedgare - 1,0 1,0
oférandrade. Som en f6ljd av fusionen har goodwill och koncernmdéssiga évervarden Leasingskuld 20 13 18
tillférts balansrdkningen. Dessa poster samt tillhérande uppskjuten skatt ér av ’ ’ ’
redovisningsteknisk karaktar och pdverkar inte kassaflédet. Derivatinstrument med negativt marknadsvdérde 2,3 4,6 2,5
Fusionsresultat uppgdir till 34 Mkr, redovisat inom eget kapital. Goodwill uppgdr per 30 Leverantdrsskulder = 62 26
juni 2026 till 149,7 Mkr. Ett externt dgarldn om 40 Mkr 6vertogs och amorterades under Skatteskulder 13,7 7,8 13,8
perioden. Ovriga skulder 8 6,5 326
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 58,3 36,1 54,8
Summa kortfristiga skulder 582,7 423,0 832,5
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23824 1629,9 2 256,2

1(18)
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Koncernens rapport éver férdndringar i eget kapital i sammandrag

Eget kapital hanforligt till moderbolagets Ggare

Eget kapital
Ovrigt hanforligt til Innehav utan Totalt
tillskjutet Balanserade moderbolagets bestammande eget
Mkr Aktiekapital kapital vinstmedel dgare inflytande kapital
Ingéende balans 1 januari 2025 0,5 70,0 528,3 598,8 - 598,8
Ombklassificering aktiedgartillskott - -70,0 70,0 - - -
Periodens resultat - - 19,8 19,8 - 19,8
Utgéende balans 30 juni 2025 0,5 - 618,2 618,7 - 618,7
Stegvist forvarv av intressebolag till dotterféretag - - - - 146,1 146,1
Fondemission 2,4 - -2,4 - - -
Periodens resultat - - 86,6 86,6 0,3 86,9
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare
L&dmnade utdelningar - - - - -3,0 -3,0
Utgdende balans 31 december 2025 2,9 - 702,4 705,2 1434 848,7
Ingéende balans 1 januari 2026 2,9 - 702,4 705,2 1434 848,7
Periodens resultat - - 48,5 48,5 - 48,5
Forvérv av minoritet - - 35,8 35,8 -143,4 -107,7
Fusionsresultat - - 34,0 34,0 - 34,0
Transaktioner med aktiedgare i deras egenskap av dgare
Teckningsoptioner - - 1,0 1,0 - 1,0
Ldmnade utdelningar - - -3,0 -3,0 - -3,0

Utgéende balans 30 juni 2026 2,9 - 818,7 821,6 - 821,6
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Koncernens rapport éver kassafléden i sammandrag

Jan-jun Kv2 R12 Heldar
Mkr 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Den I6pande verksamheten
Driftnetto 74,7 44,9 38,5 22,2 1274 97,6
Férvaltnings- och administrationskostnader =144 -9,4 -7,0 -4,3 -26,3 -21,4
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet 1,0 0,9 0,5 0,5 2,1 2,0
Erhdllen rdnta m.m. 0,2 0,0 0,0 0,0 0,6 0,4
Erlagd rénta m.m. -269 -18,8 -12,2 -9,8 =441 -36,0
Betald skatt -3,2 -4,7 -1,7 -1,6 -3,9 -5,4
Kassafléde frén den Idpande verksamheten fére foréndringar av rérelsekapital 31,5 13,0 18,1 7,1 55,8 37,2
Minskning(+)/6kning(-) av rérelsefordringar -5,7 8,1 1,0 -2,3 -7.9 5,8
Minskning(-)/6kning(+) av rérelseskulder -14,7 -2,9 -16,3 -4,0 -5,8 6,0
Kassaflode frén den I6pande verksamheten 1,1 18,2 2,7 0,8 42,1 49,1
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter - - - - -166,8 -166,8
Avyttrade forvaltningsfastigheter 60,5 - 50,8 - 100,9 40,4
Investeringar i ny-, till- och ombyggnationer av férvaltningsfastigheter -21,5 -14,9 -8,8 -8,4 -69,3 -62,8
Foérvarv av andelar i intresseféretag -108,3 1,8 - - -95,9 14,2
Kassafléde frén investeringsverksamheten -69,3 -13,1 42,0 -8,4 -231,1 -174,9
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n frén kreditinstitut 29,9 84,9 2,1 81,1 195,1 250,1
Upptagna obligationsldn 200,0 - - - 200,0 -
Betalda emissionskostnader -4,8 - - - -4,8 -
Upptagna ovriga l&n - - - - 15,0 15,0
Amortering I&n frén kreditinstitut -90,3 -9,9 -32,4 -4,6 -120,1 -39,6
Amortering dgarlén -80,0 -4,5 -40,0 - -86,3 -10,8
Amortering leasingskuld -0,7 -0,7 -0,4 -0,2 -1,3 -1,3
Amortering 6vriga skulder -18,5 - - - -73,1 -54,6
Aterbetalda depositioner - - - - -0,0 -0,0
Utbetald utdelning -3,0 - -3,0 - -3,0 -
Kassafldéde fran fina nsieringsverksamheten 32,5 69,8 -73,7 76,3 121,5 158,7
Foérdndring av likvida medel -25,6 74,8 -29,0 68,7 -67,6 32,8
Likvida medel vid periodens bérjan 59,3 26,5 62,7 32,5 101,3 26,5
Likvida medel vid periodens slut 33,7 101,3 33,7 101,3 33,7 59,3

13 (18)

Kommentar till kassafléde

Kassaflodet frdn den I6pande verksamheten fére fordndringar i rorelsekapital
dkade med 143 procent och uppgick till 31,5 Mkr (13,0). Okningen férklaras frémst
av ett hogre driftnetto. Férandringar i rérelsekapitalet pdverkade kassaflédet
med -20,4 MKr (5,2).

Kassaflédet fran investeringsverksamheten uppgick till -69,3 Mkr

(-13,1). Investeringarna avsdg framst féorvarv av resterande andelar i
intresseféretaget Luxora Invest AB om -108,3 Mkr, samt investeringar i ny-, till- och
ombyggnationer om -21,5 Mkr. Forsdaljning av fastigheter bidrog med 60,5 Mkr.

Kassafloédet fran finansieringsverksamheten uppgick till 32,5 Mkr (69,8) och
pdverkades frdmst av emission av obligationer om 200 Mkr samt amortering av
I&n fran kreditinstitut om -90,3 Mkr, dgarldn om -80,0 Mkr och évriga skulder om
-18,5 Mkr.

Emissionslikviden anvdndes framst till férvarv av resterande andelar i
intresseféretaget Luxora Invest AB om 108,3 Mkr, amortering av dgarldn om
40,0 Mkr (som en del av de 80,0 Mkr dgarldn som totalt amorterats under
perioden) samt inlésen av juniorfinansiering om 48 Mkr som féljde med vid
forvarvet av Presterud 1:11 och 1:36.

Sammantaget minskade likvida medel med 25,6 Mkr under perioden och uppgick
vid periodens slut till 33,7 Mkr (101,3).
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Moderbolagets resultatrdkning i sammandrag

Jan-jun Kv2 R12 Helér
Mkr 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Nettoomsdttning 12,8 8,9 6,2 4,4 21,5 17,6
Totala intakter 12,8 8,9 6,2 4,4 21,5 17,6
OGvriga externa kostnader -5]1 -4, -2,6 -2,1 -9.4 -8,5
Personalkostnader -7 -57 -3,2 -2,7 -12,3 -10,8
Av-/nedskrivningar -0,1 -0,1 -0,0 -0,0 -0,2 -0,1
évrigo rérelsekostnader -0,0 - 0,0 - -0,0 -0,0
Rorelseresultat 0,5 -0,9 0,3 -0,4 -0,4 -1,8
Finansiella poster
Resultat frén andelar i koncernféretag -10,1 - -10,1 - -10,1 -
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 3,1 1,6 1,3 0,8 5,4 39
RdAntekostnader och liknande resultatposter -9,7 -2,2 -6,1 -1,1 -11,6 -4,1
Resultat efter finansiella poster -16,3 -1,6 -14,6 -0,8 -16,8 =21
Bokslutsdispositioner
Avsdattning till periodiseringsfond - - - - -0,1 -0,1
Erh&lina koncernbidrag - - - - 6,1 6,1

_Erlagda koncernbidrag = - = - -38 -38

Resultat fére skatt -16,3 -1,6 -14,6 -0,8 -14,5 0,2
Aktuell skatt - - - - -0,1 -0,1
PERIODENS RESULTAT -16,3 -1,6 -14,6 -0,8 -14,6 0,1

Jan-jun Kv2 R12 Helér
Mkr 2026 2025 2026 2025 25/26 2025
Periodens resultat -16,3 -1,6 -14,6 -0,8 -14,6 0,1
Ovrigt totalresultat - - - - - -
SUMMA TOTALRESULTAT -16,3 -1,6 -14,6 -0,8 -14,6 0,1
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Moderbolagets balansrakning i sammandrag

30 jun 30 jun 31dec 30 jun 30 jun 31dec

Mkr 2026 2025 2025 Mkr 2026 2025 2025

TILLGANGAR EGET KAPITAL OCH SKULDER

Anléggningstillgdngar Bundet eget kapital

Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten 0,0 0,0 0,0 Aktiekapital 2,9 0,5 2,9

Inventarier och installationer 0,2 0,3 0,2 Summa bundet eget kapital 2,9 0,5 29

Andelar i koncernféretag 222,7 104,4 105,5 Fritt eget kapital

Fordringar hos koncernféretag 311,6 149,9 190,5  Balanseratresultat 252,8 17,3 168,9

Summa anl&ggningstillgéngar 534,5 254,6 296,3 Arets resultat -16,3 -1,6 0,1

Omsdttningstillgdngar Summa fritt eget kapital 236,5 169,7 168,9

Fordringar hos koncernféretag 7,2 8,2 9,3 Summa eget kapital 239,4 170,2 17,8

Ovriga fordringar 1,0 1,4 0,3 Obeskattade reserver 2,1 2,0 2,1

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12,2 14 1,1 Skulder

Kassa och bank 1,5 2,9 0,9 Léngfristiga skulder

Summa omsdttningstillgéngar 22,0 13,8 1,7 Obligationsldn 200,0 - -

SUMMA TILLGANGAR 556,5 268,5 307,9 Skulder till koncernféretag 102,6 76,5 104,0
Skulder till aktiedgare 0,4 12,0 6,2
Summa léngfristiga skulder 303,0 88,6 110,2
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 29 1,6 2,1
Skulder till aktiedgare - 1,0 1,0
Leverantdrsskulder 0,7 0,8 1,8
Skatteskulder 0,6 0,8 0,1
Ovriga skulder 1,8 1,3 16,2
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 6,0 2,3 2,5
Summa kortfristiga skulder 12,0 7.7 23,8
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 556,5 268,5 307,9

15 (18)
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Definitioner

Avkastning pd eget kapital, %
Resultat efter skatt fér en rullande tolvmdanadersperiod, i procent av
genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad, %
Externa réntebdrande skulder vid periodens utgdng i relation till
fastighetsvdarde.

Direktavkastning, %

Direktavkastningskrav vardering (varderingsyield) som
genomsnittligt direktavkastningskrav utifrdn extern och
internvardering av fastigheterna.

Driftnetto
Hyresintdkter reducerade med fastighetskostnader.

EBITDA

Driftnetto minskat med férvaltnings- och administrationskostnader
samt tomtrdttsavgdalder, med tilldgg for erhdlina resultatandelar
frén intresseféretag.

Eget kapital
Skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Kontrakterade hyresintdkter p& drsbasis direkt efter periodens
utgdng i relation till hyresvdrde.

Fastighetskostnader
Direkta fastighetskostnader, sGsom kostnader fér drift, media,
underhdll och fastighetsskatt.

Fastighetsvdrde
Fastigheternas marknadsvarde.

Férvaltningsfastigheter
Fastigheter i Ibpande och aktiv férvaltning.

Férvaltningsresultat
Hyresintdkter minus fastighetskostnader, central administration och
finansnetto.

Genomsnittlig réinta, %
Volymvdagt snitt av gdllande rdntor for I1&n, rdnteswappar, certifikat,
obligationer samt réntetak vars taknivd uppndtts.

Hyresduration, ér
Den véagda genomsnittliga Aterst@ende I6ptiden pd hyresavtalen.

Hyresintdkter
Debiterade hyresintdkter med avdrag for rabatter.

Hyresvdarde
Kontrakterade hyresintdkter p& drsbasis samt beddmd marknadshyra
fér vakanta ytor.

Intdkter
Debiterade hyresintdkter med tilldgg for serviceintékter och avdrag for
rabatter.

Kapitalbindningstid, ar
Volymvdagt snitt av dterstdende tid fram till forfallotidpunkt for I&n,
certifikat och obligationer.

Kontrakterad &rshyra
Kontrakterade hyresintdkter p& drsbasis réknat som lokalhyra inkl.
index och exkl. serviceintdkter.

Kontraktsvdarde
Lokalhyra och index enligt hyresavtal.

Nettobeldningsgrad, %
Rantebdrande nettoskuld vid periodens utgdng i relation till
fastighetsvarde.
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Nettoskuld

Summan av externa rdntebd&rande skulder minskat med likvida
medel, i fastighetsldn inrdknas alla rdntebdrande och andra 1&n
som avser fastigheterna.

Nettouthyrning

Netto av drshyra, exkl. rabatter, tillidgg och fastighetsskatt, for
nytecknade, uppsagda och omférhandlade kontrakt samt
konkurser. Ingen h&nsyn tagen till kontraktstiden.

Réntebindning, ér
Genomsnittlig dterstdende 16ptid pd rdntan fér rantebdrande
skulder med hd&nsyn tagen till derivat.

Rdantetdckningsgrad, ggr
Férvaltningsresultat, inklusive resultat frdn intresseféretag, ékat
med rdntekostnader i relation till rintekostnader.

Serviceintdkter
Avser intdkter frAn fastighetsskatt, el, vérme, VA och snéréjning.

Skuld till kreditinstitut
Summan av rantebdrande 1&n utstallda av kreditinstitut.

Soliditet, %
Eget kapital i relation till balansomslutningen vid periodens slut.

Substansvdrde (NRV)

Redovisat eget kapital och innehav utan bestdmmande
inflytande, med Aterldggning av derivat och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt hanforlig till goodwill dterldggs inte.

Uthyrningsbar yta, kvm
Total uthyrbar yta i samtliga lokaler, exklusive lokalarea i
byggnader som ar under uppférande.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i relation till intakter.
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Ovrig information

Risker och osdkerhetsfaktorer

Ankarhagen Fastigheter AB arbetar aktivt for att identifiera och
hantera de vdsentliga risker som kan pdverka bolagets finansiella
stdllning och resultat. Riskhanteringen syftar till att skapa en god
balans mellan riskbegrdnsning och méjligheten att nd bolagets
uppsatta mal. En utforlig beskrivning av koncernens riskhantering
framgdr av drsredovisningen for 2025.

Bolaget foérvaltar kommersiella fastigheter inom lager och latt

industri och efterstrévar en god diversifiering avseende
fastighetskategorier och hyresgdstmix, vilket begrdnsar exponeringen
mot enskilda hyresgdster. Forvaltningsfastigheterna marknadsvarderas
kvartalsvis, och externa varderare anlitas for en vésentlig andel av
bestdndet.

Finansieringskostnader utgdr en betydande kostnadspost. For att
begrdnsa rénterisken och 6ka férutsdgbarheten i férvaltningsresultatet
kan bolaget anvénda rantesdkringsinstrument. Bolaget arbetar
kontinuerligt med att begrdnsa refinansieringsrisken och sakerstdlla sin
finansiella stallning genom att upprdtthdlla goda relationer

med flertalet kreditgivare och kapitalmarknadsparter.

Klimatférandringar och miljérelaterade risker, inklusive
markféroreningar och férdndrade miljopolitiska krav, kan pdverka
fastigheternas véarde och drift. Bolaget granskar samtliga investeringar
och férvarv ur ett klimatperspektiv och har god kinnedom om
fastigheter ddr tillstdndspliktig verksamhet bedrivs eller har bedrivits.

Foérandringar pd marknaden och férandringar av regelverk och dartill
relaterade kostnader kan ge effekt p& koncernens resultatutveckling
och pd vdarderingen av bolagets tillgdngar och skulder.

Redovisningsprinciper

Denna deldrsrapport for koncernen har upprdattats i enlighet med IAS 34
Deldrsrapportering samt tillimpliga delar av &rsredovisningslagen.
Upplysningar enligt IAS 34.16A framkommer férutom i de finansiella
rapporterna dven i évriga delar av deldrsrapporten.

Koncernen tilldimpar samma redovisningsprinciper och varderingsmetoder
som i &rsredovisningen fér 2025, ddr en mer detaljerad redogdrelse ges

i Not 1 redovisningsprinciper och Not 2 finansiell riskhantering. Ovriga nya
och éndrade IFRS-standarder med ikrafttrédande under innevarande
rékenskapsdr har inte haft ndgon vasentlig pdverkan pd koncernens
redovisning eller finansiella rapporter.

Moderbolagets rapporter har upprattats i enlighet med
&rsredovisningslagen (ARL) och med tillédmpning av Radet fér hdllbarhets-
och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for
juridiska personer.

Sdsongsvariationer

Koncernens verksamhet &r utsatt for sisongsvariationer som en foljd av
vaderforhdllanden. Det forsta och fjdrde kvartalets driftnetto dr oftast
Iagre, frimst orsakat av hégre kostnader fér uppvarmning, snérdéjning samt
sandning.

Uppskattningar, bedémningar och avrundningar

For att upprdtta redovisningen i enlighet med god redovisningssed mdste
foretagsledningen géra bedémningar och antaganden som pdverkar
redovisade tillgdngs- och skuldposter, intdkts- och kostnadsposter samt
Idmnad information i dvrigt. Faktiskt utfall kan avvika frdn dessa
beddmningar. Redovisningen ar sdrskilt kanslig féor de beddmningar och
antaganden som ligger till grund fér varderingen av
forvaltningsfastigheterna.
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Till féljd av avrundningar kan siffror som presenteras i denna
deldrsrapport i enstaka fall inte summera exakt till angivna totaler,
och procenttal kan avvika marginellt frdn de exakta talen.

Transaktioner med ndrstdende

Transaktioner med ndrstdende parter beskrivs i not 26 i
d&rsredovisningen for 2025. Under perioden har Ankarhagen Holding
AB fusionerats in i Ankarhagen Fastigheter AB. Transaktionerna har
skett pd marknadsmadssiga villkor.

Inga &vriga vasentliga forédndringar avseende transaktioner med
ndrstdende har skett sedan Arsredovisningen for 2025 publicerades.

Medarbetare och organisation

Ankarhagen Fastigheter AB dr organiserat med fokus pd
kommersiella fastigheter och bedriver verksamhet med ett
engagerat och kompetent team. Vid periodens utgdng den 30 juni
2026 uppgick antalet anstdllda till 10 personer, varav 8 pd heltid och
2 pd deltid.
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Deldrsrapport januari — september 2026 2026-11-26
Bokslutskommuniké januari - december 2026 2027-02-25
Kontaktuppgifter

Markus Sjévall, VD
markus@ankarhagen.se
070-73572 99

Joakim Fredin, CFO
joakim@ankarhagen.se
070-992 59 23

Om oss

Ankarhagen Fastigheter AB dar ett publikt fastighetsbolag som

foérvarvar, utvecklar och férvaltar kommersiella fastigheter med fokus

pd lager och latt industri. Bolaget grundades 2011 och har sitt ste i
Stockholm. Fastighetsportféljen omfattar 39 fastigheter beldgnai

Mellansverige med en total uthyrbar area om ca 262 600 kvm. Fér mer

information: https://www.ankarhagen.se

Ankarhagen Fastigheter AB (publ)
Organisationsnummer: 559103-4664
Postadress: Box 3075, 103 61 Stockholm

Deldrsrapporten har inte varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Styrelsen och verkstdallande direktoren forsakrar att del@rsrapporten ger en
rattvisande 6versikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining
och resultat samt beskriver vasentliga risker och os@kerhetsfaktorer som
moderbolaget och de foretag som ingdr i koncernen stdr infor.

Stockholm den 27 augusti 2026

Fredrik Tibell Julia Mejegard
Styrelseordférande Styrelseledamot

Erik Vikbladh Carl Bertilsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Malin Josefsson Lindquist Markus Sjoévall
Styrelseledamot Verkstallande direktor

och styrelseledamot

Informationen i denna deldrsrapport dr sédan som Ankarhagen Fastigheter AB
(publ) ar skyldig att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och
lagen om vdrdepappersmarknaden.


mailto:markus@ankarhagen.se
mailto:joakim@ankarhagen.se
https://www.ankarhagen.se/

