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Svenska Nyttobostider AB (publ)
delarsrapport 1 januari — 31 mars 2024

Resultat for 1 januari — 31 mars 2024

 Hyresintdkterna uppgick till 63 (54) Mkr

* Driftnettot uppgick till 41 (42) Mkr

» Forvaltningsresultatet uppgick till -44 (-22) Mkr

 Virdeforandringar for forvaltningsfastigheter uppgick till 0 (-158) Mkr

» Kvartalets resultat efter skatt uppgick till -55 (-155) Mkr och resultat per stamaktie
uppgick till -0,44 (-2,73) kr

Visentliga hiindelser under kvartalet

* Den 28 mars offentliggjordes att styrelserna for ALM Equity och Svenska Nyttobostader
foreslér en fusion dir Svenska Nyttobostdders aktiedgare erhaller nya aktier 1 ALM
Equity som vederlag. Fusionen forvintas stirka det ssmmanslagna bolagets position pé
marknaden, mdjliggora kostnadssynergier och forbittra finansieringsmdjligheterna.
Planerat slutférande av fusionen &r under tredje kvartalet 2024, forutsatt bland annat
godkédnnande frin bolagsstimmor.

Visentliga hindelser efter kvartalets utgang

» Svenska Nyttobostdder har erhéllit godkdnnande fran obligationsinnehavarna géllande de
foreslagna dndringarna 1 obligationsvillkoren infér den planerade fusionen med ALM
Equity. Andringarna omfattar bland annat byte av emittent till ALM Equity, vilket
kommer att verkstdllas i samband med slutférandet av fusionen.

« Ett fusionsdokument avseende samgaendet mellan ALM Equity och Svenska
Nyttobostader har offentliggjorts.

VD har ordet

Stort fokus pa att genomfora var strategi

Arbetet att genomfora Svenska Nyttobostiders omstillning fortsitter. Ett ytterligare steg
framét togs nir Svenska Nyttobostiders och ALM Equitys styrelser i slutet av mars
tillkéinnagav viar gemensamma intention att sl samman bolagen och vira
tilligadngsportfoljer. Affiren ir utformad for att tillfora ytterligare kraft och energi i
utvecklingen av véra tillgingar och stirka grunden for framgingsrik tillviixt.



Det planerade samgdendet grundar sig pé en tydlig logik dér vi tar vara pd vir gemensamma
historia och att vara verksamheter kompletterar varandra. Genom att gd samman med ALM
Equity 6ppnar vi upp for forbattrade finansieringsmojligheter. Den sammanslagna
organisationen tillfor oss ocksa direkt betydligt bredare kompetens och erfarenhet inom
fastighetsutveckling, vilket 4r mer fordelaktigt dn att bygga upp detta pa egen hand. Vid
kommande arsstimman kommer véra aktiedgare att fatta ett beslut rérande fusionen.

Jag ser positivt pd de mojligheter som samgéendet med en stark partner som ALM Equity skulle
ge Svenska Nyttobostdder och véra aktiedgare. Det skulle skapa &dnnu battre forutséttningar for
oss att genomfOra vér strategi, det minskar vara risker samt, inte minst, det hjilper oss att
accelerera takten i var omstillning.

Marknaden forbittras

Under det forsta kvartalet har det makroekonomiska liget

ljusnat nagot med en lagre inflationstakt och Riksbanken sidnkte rdntan i maj med férvintan om
ytterligare sdnkningar under aret. Det finansiella ldget begrinsar fortsatt aktiviteten i
marknaden, men vi ser en vindning med fler fastighetstransaktioner framfor oss, och ddrmed
okade mojligheter att foradla vart bestand.

Marknaden for bostader ér fortfarande aterhallsam, men med en uppddmd efterfrdgan for
bostadsbyte och nya bostdder, bedomer jag att aktiviteten successivt kommer att forbéttras
framat.

Vi genomfor vér strategi

Obeaktat planerna om samgaendet med ALM Equity, har vi ett stort fokus pa att genomfora vér
strategi. Givet var bedomning av marknadslédget ser vi positivt pa vara mdjligheter att kunna
utveckla, hyra ut och dven sélja delar av vara nyproducerade yteffektiva bostidder under de
ndrmsta aren. Forsdljningen av ldgenheter i bostadsréttsforeningen Lignum vid Telefonplan
fortsitter. | ssmma omrade styr vi nu dven om ytterligare tva fastigheter, Rubigo och Alba, till
privatmarknaden. Forsdljningen inleddes i april. Darutéver kommer vért innehav av
bostadsritter i Fyrlotsen pa Lidingd ocksa att sdljas till privatmarknaden. Forséljningarna
kommer lopande att tillfora oss kapital under de ndrmaste aren. I slutet av april genomforde vi
ocksa en byggrittsaffar i Jarlaberg, dér tilltrdde och betalning redan skett. Affaren gjordes i niva
med bokfort vérde.

Vi foljer var konverteringsplan av de hyreslagenheter som tidigare hyrts ut via formedlare till att
hantera dem i egen regi. Ytterligare cirka 120 ligenheter har atertagits under kvartalet. Vid
utgangen av det forsta kvartalet vinder sig mer dn halva vart bestdnd mot privatmarknaden.
Omstéllning av affarsmodell tillsammans om andra strukturella fordndringar tynger vart
driftnetto och forvaltningsresultat pa kort sikt men skapar ett starkare bolag och mer robust
affarsmodell.

Fortsatt fokus pa omstéllning

Svenska Nyttobostéder tar tydliga steg framat och vi fortsétter vart arbete att realisera var
strategi. Samtidigt forbereder vi oss for att kunna genomfora ett smidigt samgéende om véra
aktiedgare rostar for det vid kommande stimma.

Fredrik Arpe, tf Verkstillande direktor
Stockholm 16 maj 2024

For mer information kontakta
Fredrik Arpe, tf VD
fredrik.arpe(@nyttobostader.se
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Offentliggorande

Denna information dr sadan information som Svenska Nyttobostdder AB (publ) ar skyldigt att
offentliggora enligt EU:s marknadsmissbruksforordning. Informationen ldmnades, genom
ovanstéende kontaktpersons forsorg, for offentliggdrande klockan 08.00 den 16 maj 2024.

Om Svenska Nyttobostider

Svenska Nyttobostidder utvecklar, dger och forvaltar fastigheter med nyproducerade och
kvadratsmarta lagenheter i Stockholm. Bolagets Certified Adviser dr Carnegie Investment Bank
AB (publ).



