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Antti Syvanen, valiaikainen talousjohtaja
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Lumeo

Sisalto

» Tammi-kesakuu 2026 lyhyesti

» Taloudellinen kehitys ja nakymat

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026




Lumo

Tammi—kesakuu 2026 lyhyesti



Linkevaihto, nettovuokratuotto ja
FFO kasvoivat toisella
vuosineljanneksella

Liikevaihto, nettovuokratuotto ja FFO kasvoivat vahvasti toisella vuosineljanneksella.
Maksuvalmiutemme sailyi hyvana ja taseemme vahvana.
Vuokrausaste nousi edellisvuodesta ja oli katsauskauden lopussa 95,0 prosenttia.

4 761 asunnon hankinta saatiin paatokseen huhtikuun alussa. Ostetun portfolion
vuokrausaste nousi noin 83 prosentista noin 89 prosenttiin yhden
vuosineljanneksen aikana.

Jalleenrahoitimme yrityskaupparahoituksesta 300 miljoonaa euroa toukokuussa
likkeeseenlasketulla joukkovelkakirjalainalla.

Rahoitustilanteemme on sailynyt vakaana. Solmimme kesakuussa 500 miljoonan
euron backstop-limiittisopimuksen, jota voidaan tarvittaessa kayttaa ensi vuonna
eraantyvan joukkovelkakirjan takaisinmaksuun.

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026




o . Lumo
Toimintaymparisto

Yleinen toimintaymparisto Liiketoimintaympariston avainluvut

. - - . g 0 2026E 2025
Ili/llghglllrg?ntsl_c_)gder_]t l:1_5[51,[kyrr_1at O\r/‘at_ lzlar;).yf:usen _pl)osnléwlset(;I BKT:n kasvu, % 08 03
ahi-ldan kriisin pitkittyminen heikentaa maailmantalouden T eHBmyyE. 10,4 9.7
nakymia. ,
Inflaatio, % 20 0,4
Euroalueen ta_I.o_uska_svun odotetaa_n h?d_.astuvan tana Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat
vuonna raakaodljyn hinnan nousun ja sita seuranneen 0
. . .. : sipee koko maassa, muutos % -1,0 -2,3
inflaation kiihntymisen myéta. ) ) ,
Vanhojen kerrostaloasuntojen hinnat 14- -2.0-
Suom_en ta_Ious__kasv_(_)i alkyvuonna I_r_a\aja-alaisesti._ BKT paakaupunkiseudulla, muutos % 2.8 4.6
kgsv0| ensimmaisella neljar_melfsella 0,9 prosenttia. _ Vapaarahoitteisten asuntojen vuokrat
Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan BKT kasvoi
.. . . : s koko maassa, muutos % 0,0 1,6
myos huhti-kesakuussa 0,9 prosenttia. Yksityinen kulutus, T _
viennin kehitys ja investoinnit tukivat kasvua, mutta Lahi- Vf‘f’aaraho'tt_e'Ste” asuntojen vuokrat -0,4- -0,4-
Idan kriisi ja heikko tyollisyystilanne varjostavat kasvun paakaupunkiseudulla, muutos % -0,6 -1,0

jatkumista.

Markkinakorot ovat nousseet selvasti. EKP aloitti
koronnostot kesakuussa ja sen odotetaan jatkavan
koronnostoja energian hinnan pysyessa korkealla. FED ei
ole viela nostanut ohjauskorkoa.

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Lahteet: Valtiovarainministerio, Taloudellinen katsaus 6/2026; Pellervon taloustutkimus, Alueellinen

asuntomarkkinaennuste 2026



Toimintaymparisto

Asuntotuotanto

« Asuntoaloitusten odotetaan laskevan tana vuonna edelleen
15 000 asuntoon ja pysyvan ensi vuonna samalla tasolla.

» Asuntotuotannon kasvu edellyttaisi omistusasuntotuotannon
selvaa kasvua sijoittajakysynnan pysyessa matalana ja
tuetun asuntotuotannon supistuessa voimakkaasti.

* Nykyinen asuntotuotanto alittaa selvasti seuraavien
vuosikymmenien suurien kaupunkien
asuntotuotantotarpeen.

Asuntotuotantotarve 2025-2045, %

Helsinki ® Tampere
~35000 |42 = Oulu ® Turku
asuntoa / . . )
vuosi m Jyvaskyla m Kuopio
| ahti = Muu Suomi

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 * 2026E: Rullaava 12 kuukautta, toukokuu 2026

Lumo

Rakentamisen avainluvut

2026E 2025

Aloitetut asunnot, kpl 15 000 16 300
joista vapaarahoitteiset

kerrostaloasunnot 3400 2700

aloitetut asunnot paakaupunkiseudulla n/a 5910

Mydnnetyt rakennusluvat vuositasolla, kpl* 15 625 16 254

Rakennuskustannukset, muutos % 1,6 1,6

Asuntoaloitukset koko Suomessa 2016—2026E
37 200 44 500 44 400 37 400 40 500 47 300 37 200

20 400 19 200 20700
18 700 0400 18 400 19 600

16 300 18 000 17 800 16 300 15 000
18 500024 10025 200 19 ooo]20 900]26 600)20 900 KER IR R REN: IR0
3 A0)() & 3 400 7 /U 1 3 ZA()(] 8

r\% r\/\ r\‘b ,\O_, Q N A > I \o) <
N I S S S S L

W Vapaarahoitteiset kerrostaloasunnot Muut

Lahteet: RT Suhdannekatsaus maaliskuu 2026; VTT Asuntotarve 2025-2045; Paakaupunkiseudun kuntien asuntotuotantotiedot; Tilastokeskus, Rakennusten ja asuntojen
uudistuotanto, Rakennuskustannusindeksi; Pellervon taloustutkimus, Alueellinen asuntomarkkinaennuste 2026



o . Lumo
Toimintaymparisto

Tilanne vuokramarkkinoilla Vaeston kasvuennuste 2024-2050, %
o . . Helsinki
* Vuokramarkkinoilla on yha runsaasti tarjontaa. o s 208
Paakaupunkiseutu* 25,2

» Vaestonkasvu jatkuu suurimmissa kaupungeissa Jyvaskyla 0,9

maahanmuuton ja maansisaisen muuttoliikkeen tukemana Kuopio  -2,9

keskittyen lahinna paakaupunkiseudulle, Tampereelle ja Lahti -5,

Turkuun. Oulu 34

Tampere 18,1

+ Pidemmalla aikavalilla maahanmuutto ja kaupungistuminen Turku 15,4

pitavat Suomen suurimpien kaupunkien vaesténkasvun

voimakkaana.

Vaestonkasvu ja asuntokuntien koon kehitys Vuokralla asuvien kotitalouksien maaran kehitys
(%-osuus kaikista kotitalouksista)
12 000 50,4 52,7 53,0
47,1 46,7
7 000 43,2 2.7 42,4 436 422 43,0
37,7 36, 5 3735y 36,7
L1
3000 Helsinki Espoo Vantaa Tampere Turku
mVaeston muutos 2024 Uudet asuntokunnat 2024 Helsinki Helsingin Jyvaskyla Kuopio Lahti Oulu  Tampere  Turku
m Vaestdon muutos 2025 m Uudet asuntokunnat 2025 seutu™* m2010 = 2024

mVaestdn muutos Q1/2026 ® Uudet asuntokunnat Q1/2026
* Helsinki, Espoo, Kauniainen, Vantaa ** Paakaupunkiseutu, Hyvinkaa, Jarvenpaa, Kerava, Kirkkonummi, Mantsala, Nurmijarvi, Pornainen, Porvoo, Riihimaki, Sipoo, 7
Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 Tuusula, Vihti

Lahteet: MDI, Vaestéennuste 2050 (kaupungistumisskenaario), syyskuu 2025; Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot 2026; Rakli asuntomarkkinakatsaus kesakuu 2026;
Tilastokeskus, Vaeston ennakkotilasto



Lumo Kotien asuntoportfolio

Asuntojen maara, %-osuudet

m Helsingin seutu
Tampereen seutu
B Turun seutu

® Qulu
m Jyvaskyla

= Kuopion seutu
u | ahden seutu

® Muut

Kaypa arvo, %-osuudet

Lumo

. Kayvalla arvolla mitattuna 89,2
prosenttia Lumo Kotien vuokra-
asunnoista sijaitsi Helsingin,
Tampereen ja Turun seudulla.

Liike- ja muut Taloudellinen Osuus
Asunnot, vuokrattavat Kaypa arvo, Kaypa arvo, Kéaypa arvo, vuokrausaste, liikevaihdosta,
Alue kpl tilat, kpl M€ 1 000 €/kpl €/m? % ¥ %
Helsingin seutu 28 654 546 6 281 215 4 064 94,8 70
Tampereen seutu 4616 122 778 164 3231 95,2 9
Turun seutu 2094 24 312 147 2778 95,1 4
Muut 8 251 119 894 107 2 045 95,6 17
Yhteensa 43 615 811 8265 " 186 3539 95,0 100
Muut 209 ?
Portfolio yhteensa 43 615 811 8 474 95,0

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1—
6/2026

1) Luvut liittyvat portfolion tuottoa tuottaviin omaisuuseriin, eli pois lukien kdynnissa olevan uudistuotannon, konsernin omistamat tontit ja tietyt osakkeiden kautta omistetut

omaisuuserat.

2) Kaynnissa olevan uudistuotannon, konsernin omistamien tonttien ja tiettyjen osakkeiden kautta omistettujen omaisuuserien seka vuokrattujen tonttien
(kayttdoikeusomaisuuserien) kaypa arvo.
3) Taloudellinen vuokrausaste ei pida sisallaan liiketiloja ja muita vuokrattavia tiloja.
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: , Lumo
Hankitun 4 761 asunnon portfolion vuokraus

etenee selvasti odotettua paremmin

« Portfolion haltuunotto on sujunut erinomaisesti Indikatiivinen jakauma
kayvan arvon mukaan, %

+ Portfolion vuokrausaste nousi noin 83 prosentista noin
89 prosenttiin ynden kvartaalin aikana B Helsingin seutu 75,6 %

. . . Tampereen seutu 17,9 %
* Vuokrausasteen kehitys on jatkunut vahvana myds u P ’

katsauskauden jalkeen M Turunseutu4,2 %

B Muut2,4 %

Keskeiset tiedot portfoliosta Asuntojen lukumaéra rakennusvuosittain
2016 ja uudemmat
Portfolio 60 kiinteistoa
Asunnot 4 761 kpl / keskikoko 49,5 m? ALNAT
Liiketilat 134 kpl, yhteensa 16 900 m? 1980-1999
Stabiloitu vuosivuokratuotto 63,0 M€ 1960-1979
Ennen 1960

Stabiloitu tuotto kauppahinnalle 4,9 % I T T T T T T T
0 200 400 600 800 1000 1200 1400

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 9



Avainluvut 1-6/2026

Lumo

Liikevaihto

235,8 M€

(229,9 ME, +2,6 %)

Nettovuokratuotto

151,6 M€

(145,6 M€, +4,1 %)

Kassavirta ennen kiyttopadoman
muutosta (FFO)

64,8 M€

(62,0 M€, +4,5 %)

Kiinteistdjen kaypa arvo

8,5 Mrd€

(7,9 Mrd€, +7,5 %)

Nettosuositteluindeksi (NPS)

59

(58)

Voitto ilman arvonmuutoksia®

71,2 M€

(61,6 M€, +15,6 %)

Kaypan arvoon arvostamisesta

Voitto/tappio ennen veroja

62,7 M€

(-23,8 M€, +364,0 %)

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026
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Lumo

Taloudelliset tavoitteet 2026-2028

1-6/2026 Tavoite
Kasvu Liikevaihdon vuosikasvu keskimaarin, % 2,6 57
Asiakastyytyvaisyys Nettosuositteluindeksi (NPS) 59 > 65
Kannattavuus FFO/Osake vuosikasvu keskimaarin, % 4,0 3-5
Riskien hallinta Loan to Value (LTV), % 45,1 <45

Lumo Kotien tavoitteena on olla vakaa osingonmaksaja, jonka vuosittainen osingonmaksu ja/tai omien osakkeiden
takaisinosto on vahintaan 20 prosenttia FFO:sta edellyttaen, ettd konsernin omavaraisuusaste on vahintaan 40 prosenttia
ja ottaen huomioon yhtion taloudellisen aseman.

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 11



Lumo

Taloudellinen kehitys ja
nakymat



o . . . Lumo
Liikevaihto ja nettovuokratuotto kasvoivat

* Liikevaihdon kasvuun vaikuttivat erityisesti huhtikuussa hankitut 4 761 asuntoa ja vuokrausasteen kehitys, ja sita laskivat
vuosina 2025-2026 myydyt asunnot.

* Nettovuokratuottoa nostivat erityisesti huhtikuussa hankittu asuntoportfolio ja alhaisemmat korjauskulut, ja sita laskivat
vuosina 2025-2026 myydyt kohteet seka kylman alkuvuoden seurauksena kasvaneet lammityskulut.

Liikevaihto, M€ Nettovuokratuotto, M€
442,2 452,4 455,2 +2,6 % 302.9 307.7 +4,1 %
413,3 280.1 297,2 .
Izzg’9 I235,8 I I I ] ]
2022 2023 2024 2025  1-6/2025 1-6/2026 2022 2023 2024 2025  1-6/2025 1-6/2026

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 13



o . Lumo
Tulos ennen veroja ja FFO kasvoivat

+ Tulos ennen veroja ja FFO kasvoivat. Positiiviseen kehitykseen vaikutti erityisesti liikevaihdon kasvu.

Voitto/tappio ennen veroja, M€ Kassavirta ennen kayttopaaoman muutosta (FFO), M€

ja €/osake
m Voitto ilman arvonmuutoksia = Arvonmuutokset® +4,5 %

mmmm Kassavirta ilman kayttopadgoman muutosta (FFO) —e—€/osake

62,7 160,7 167,2

62,0 64,8

2022 2023 2024 2025 1-6/2025 1-6/2026 2022 2023 2024 2025 1-6/2025 1-6/2026

* Arvonmuutokset = Voitto/tappio sijoituskiinteistéjen kdypaan arvoon arvostamisesta

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 14



. . Lumo
Vuokrausaste nousi edellisvuodesta

+ Taloudellinen vuokrausaste oli katsauskaudella 95,0 (93,6) prosenttia ja 94,4 (94,4) prosenttia toisella
vuosineljanneksella.

» Varmalta hankitun asuntoportfolion vuokrausaste oli katsauskauden lopussa noin 89 prosenttia.

* Vaihtuvuus kasvoi hieman vertailukaudesta.

Taloudellinen vuokrausaste, % Vaihtuvuus ilman sisaisia vaihtoja, %
94,8 95,0 31,1
93,6 A 29,7 27,9
I] I I I I ] ]

2022 2023 2024 2025 1-6/2025* 1-6/2026 * 2022 2023 2024 2025 1-6/2025 1-6/2026

* Kumulatiivinen vuokrausaste vuoden alusta

Taloudellinen vuokrausaste = (vuokratuotot / vuokrattavissa olevien asuntojen potentiaalinen vuokratuotto) * 100. Taloudellinen vuokrausaste ei sisalla peruskorjattavana olevia asuntoja.
Vaihtuvuus = (kaudella irtisanotut sopimukset / asuntojen kokonaismaara) * 100

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 15



Lumo

Like-for-Like vuokratuotot kehittyivat positiivisesti

Viimeisin 12 kuukautta verrattuna sita edeltdvaan 12 kuukauteen.

3,7 % 0,1 %

27 %

-1,0 %
Vuokrien ja Vuokrausasteen Muiden
vesimaksujen vaikutus vaikutus tuottojen vaikutus

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Like-for-Like-
vuokratuottojen kasvu

16



Investomnit vahvassa kasvussa

Lumo

+ Saimme 1.4.2026 paatokseen 4 761 asunnon oston. Velaton kauppahinta oli noin 900 miljoonaa euroa.

» Katsauskaudella myytiin 218 asuntoa.

» Ajanmukaistamisinvestoinnit kasvoivat hieman vertailukaudesta.

Bruttoinvestoinnit ja myydyt sijoituskiinteistot, M€

+6 084,6 % *

B Bruttoinvestoinnit Myydyt sijoituskiinteistot

872,4

501,6

14,1

1,3 -12,0 -2,5 -4,8 21,5
-258,6

2022 2023 2024 2025  1-6/2025 1-6/2026 **

* Bruttoinvestointien muutosprosentti, ei sisalla myytyja sijoituskiinteistoja
** Ostettu asuntoportfolio kirjattu hankintahintaan IAS 40.5 mukaan

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Ajanmukaistamisinvestoinnit ja korjaustoiminta, M€

16,3 %
m Ajanmukaistamisinvestoinnit Korjaukset
52,7 2610 53,0
29,3 24,1
30,2
28,2

22,8 24,3
12,4 1.5
10,4 (e

2022 2023 2024 2025 1-6/2025 1-6/2026
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Lumo

Sijoituskiinteistojen kaypa arvo 8,5 miljardia euroa

+ Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon kasvu johtui
erityisesti ostetusta asuntoportfoliosta.

« Sijoituskiinteistdjen arvonmaarityksen
tuottovaatimuksia ei muutettu vuoden toisella
kvartaalilla.

+ Toisella kvartaalilla sijoituskiinteistojen kayvan arvon
muutos oli 34,1 miljoonaa euroa.

» Kayvan arvon muutos johtui ostetun asuntoportfolion
kirjaamisesta hankintahintaan ja toisaalta
kiinteistojen ikdantymisista ja kaynnissa olevista
ajanmukaistamisinvestoinneista.

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Sijoituskiinteistojen kaypa arvo, M€ *

+7,5 %
8 150,2 8 473,8
8038,8 7960,0 76207 | 7 885,1
2022 2023 2024 2025 30.6.2025 30.6.2026

* Sijoituskiinteistoihin sisaltyvat valmiit asunnot, kehityshankkeet ja maa-alueet seka Myytavana olevat
sijoituskiinteistot

18



. . Lumo
Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV)

* Omavaraisuusaste ja Loan to Value (LTV) ovat pysyneet vahvoina.

» Huhtikuussa ostetun asuntoportfolion vuoksi LTV nousi tilapaisesti yli tavoitetasomme.

Omavaraisuusaste, % Loan to Value (LTV), %
45,3 44,5 43,2 45,4 44,3 45,0 43,7 44,6 43,9 42,3 44,4 45,1
2022 2023 2024 2025  30.6.2025 30.6.2026 2022 2023 2024 2025  30.6.2025* 30.6.2026

* Sisaltaa Myytavana olevia pitkaaikaisia omaisuuseria ja niihin liittyvat velat. Loan to Value (LTV) ilman myytavana olevia
pitkaaikaisia omaisuuseria ja niihin liittyvia velkoja oli 45,7 prosenttia 30.6.2025

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 19



Rahoitusasemamme on sai

lynyt vahvana

Lumo

Toukokuussa laskimme liikkeeseen 300 miljoonan euron vakuudettoman joukkovelkakirjalainan, jolla jalleenrahoitimme puolet
huhtikuussa nostetusta 600 miljoonan euron yrityskaupparahoituksesta.
Kesakuussa allekirjoitimme 500 miljoonan euron backstop—limiittisopimuksen. Limiittia voidaan kayttaa kevaalla 2027 eraantyvan
500 miljoonan euron joukkovelkakirjalainan jalleenrahoittamiseen, mutta suunnitelmamme on jalleenrahoittaa se

paaomamarkkinoilla.

Katsauskauden jalkeen allekirjoitimme OP:n kanssa 100 miljoonan euron lainasopimuksen, jolla jalleenrahoitimme vuonna 2027

eraantyvan 75 miljoonan euron lainan.

Konsernin likviditeetti, M€

Rahoituksen avainluvut

30.6.2026
Korollinen vieras pagoma, M€ 3825,9
® Rahavarat 13 M€ Suojausaste, % v 86
® Rahoitusvarat 10 M€ Keskikorko, % ? 3,4
500 m Kayttamattdmat sitovat luottolimiitit 275 M€ Korkokate 2,4
Kayttamaton backstop-limiitti 500 M€ Korkokate ilman korjauskuluja 2,6
Keskimaarainen laina-aika, vuotta 2,7
Keskimaarainen korkosidonnaisuusaika, vuotta 2,3

" 12 kuukauden sisalla eraantyvat joukkovelkakirjalainat sisaltyvét kiinteakorkoisiin lainoihin

Konsernin lainojen maturiteettijakauma, M€ e
1065 1017
746
503
316
5 72 8 4 1 5
2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036->
Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 20



. Lumo
Osakekohtaiset tunnusluvut

» Osakekohtaiset tunnusluvut eivat muuttuneet merkittavasti vuodenvaihteesta.

Osakekohtainen oma paaoma, € Osakekohtainen EPRA NTA, €
0,4 % 1,5 %

15,55 19,52

14,67 14,68 14,89 14,59 14,53 18,44 18,50 18,61 18,25 17,98

2022 2023 2024 2025  30.6.2025 30.6.2026 2022 2023 2024 2025 30.6.2025 30.6.2026

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 21



Lumo

Niakymat vuodelle 2026 (tdsmennetty)

Lumo Kodit arvioi konsernin liikkevaihdon vuonna 2026 olevan 488—493 miljoonaa euroa (aiemmin 484—497 miljoonaa
euroa). Lisaksi yhtid arvioi konsernin kassavirran ennen kayttépaaoman muutosta (FFO) vuonna 2026 olevan 147-152
miljoonaa euroa, ilman kertaluonteisia kuluja (aiemmin 147—-157 miljoonaa euroa).

Nakymat perustuvat yhtion johdon arvioon liikevaihdon kehityksesta, kiinteistdjen yllapitokuluista ja korjauksista,
hallintokuluista, rahoituskuluista ja maksettavista veroista seka johdon nakemykseen toimintaympariston kehityksesta.

Nakymissa on otettu huomioon arvio vuokrausasteesta ja vuokrien kehityksesta. Nakymissa ei ole otettu huomioon
mahdollisten tulevien ostojen ja myyntien vaikutuksia.

Yhtidn johto voi vaikuttaa liikevaihtoon ja kassavirtaan ennen kayttépaaoman muutosta (FFO) yhtidon oman liiketoiminnan
kautta. Yhtion johto ei voi vaikuttaa markkinoiden kehitykseen, saadosymparistoon eika kilpailutilanteeseen.

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 22



Missio Brén@ilupaus

Fil o o

Luomme paret p L i1 elpostl para » KO ﬁctl
kaupunkiasumista \{W

- Strategiset painopisteet
Saumaton asiakaspolku Aidosti asiakaskeskeinen Asuntomarkkinan
datan, teknologian ja portfolion uudistaminen osaavin ja dynaamisin
tekoéalyn avulla ja kasvu ~ henkilosto

v v A

Paras asiakaskoke
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Kitos!

Yhteystiedot:

Toimitusjohtaja
Reima Rytsola, puh. 020 508 5077

Valiaikainen talousjohtaja
Antti Syvanen, puh. 020 508 3061

Director, Treasury & Investor Relations
Niina Saarto, puh. 020 508 3283

www.yritys.lumo.fi

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Lumo Kotien
osavuosikatsaus
tammi-syyskuulta 2026
julkaistaan
5.11.2026

Lumo



Lumo

Lntteet
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Vastuullisuusohjelma

Talot & kodit

Luomme kestavia

taloja ja koteja

* Vahennamme toiminnastamme aiheutuvia
ilmastovaikutuksia

« Parannamme kiinteistdjemme energiatehokkuutta

+ Vahennamme kiinteistéjemme vedenkulutusta

« Lisaamme kiinteistéjemme kotitalousjatteiden
(CHEWRE]

Tavoitteet

Kiinteistbkantamme on energiankaytoltaan
hiilineutraali vuoteen 2030 mennessa

* Vahennamme 5 % vedenkulutusta vuoteen 2030
mennessa vuoden 2025 tasosta

¢ Tehostamme energiankulutusta
VAETS-energiatehokkuussopimuksen mukaisesti
vuoteen 2030 mennessa

» Kotitalousjatteen kierratysaste on vahintaan 60 %
vuoteen 2030 mennessa

Toimimme vastuullisestija lapinakyvasti,

Asiakkaat

Tarjoamme viithtyisaa
ja turvallista
asumista

» Olemme reilu ja lapinakyva vuokranantaja

* Varmistamme turvalliset ja viihtyisat kodit ja
asuinymparistot

« Edistmme hyvia naapurisuhteita

Tavoitteet

» Vahintdan 68 % asukkaista antaa
turvallisuudesta ja viihtyisyydesta arvosanan
4 tai 5 (asteikko 1-5)

Liiketoimintaperiaatteet

Lumo

Tyontekijat

Olemme moderni ja
uudistuva tyopaikka,
meillda on hinku
onnistua

*  Tuemme jatkuvaa oppimista ja kehittyvaa
tyOkulttuuria

*  Luomme turvallisen ja vahvan tyyhteisén
yhdenmukaisella johtamisella

* Meilld jokainen voi olla oma itsensa
Tavoitteet

*_ Henkilostétutkimuksen vastausten keskiarvo on
vahintaan 4 (asteikko 1-5)
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Ajankohtaista vastuullisuustyossa

* Uuden vastuullisuusohjelman toimeenpanoa jatkettiin
katsauskaudella. Ohjelmaa integroitiin osaksi johtamiskaytantoja.

» Lumo valittiin toukokuussa toista vuotta perakkain Europe’s Climate
Leaders -listalle. Tunnustus on osoitus pitkajanteisesta tyosta
kiinteistokannan energiatehokkuuden parantamiseksi ja hiilijalanjaljen
pienentamiseksi.

» Kehitimme asiakaskokemusta ja sujuvaa asiointia pilotoimalla Al-
yhteydenottoapuria Espoossa, Kirkkonummella ja Kauniaisissa.
Ratkaisu helpottaa asukkaita Idytamaan tarvitsemansa palvelut
aiempaa sujuvammin ja ohjaa yhteydenotot suoraan oikealle taholle,
mika nopeuttaa asioiden kasittelya.

» Kaynnistimme koko henkiléston yhteisen tyokulttuuridialogin osana
modernin ja uudistuvan tydpaikan kehittamista. Tyokulttuuridialogin
tuloksena maarittelimme ja lanseerasimme yhteiset lumolaiset
toimintatavat.
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Lumo
Vastuullisuusohjelman tavoitteet ja edistyminen

Uust vastuullisuusohjelma otettiin kayttoon vuoden 2026 alussa. Toteumat perustuvat vuoden 2025 tietoihin.

Hiilineutraali energiankaytto Energiatehokkuus Vedenkulutus
Tavoite: Scope 2 -paastoét nollaan vuoteen 2030 Tavoite: 6 % energiatehokkuustoimenpiteitéa (VAETS- Tavoite: 5 % vedenkulutuksen vahennys vuoteen 2030
mennessa energiatehokkuussopimus) vuoteen 2030 mennessa mennessa
O ) 5 8 tCO,e/asunto n/a % 3 6 4 1/m3
@ -2%) (@ ei vertailutietoa) (@ +3%)
Lisétieto: Vuonna 2025 paéstét laskivat yli Lisétieto: Vertailukelpoista tulosta ei vield saatavilla (uusi Lisétieto: Vuosi 2025 toimii uuden tavoitteen Idht6tasona.
vuositavoitteen. kausi alkoi 2026). Edellisen kauden tavoite saavutettiin Muutosta suhteessa ldhtétasoon 2025 ei vieléd saatavilla.

etuajassa.

Asukkaiden tyytyvaisyys Kierratysaste Tyontekijakokemus

Tavoite: > 68% asukkaista antaa asumisen turvallisuudesta | Tavoite: Kotitalousjatteen kierratysaste = 60 % Tavoite: Henkilostotutkimuksen vastausten keskiarvo = 4
ja viihtyisyydesta arvosanan 4 tai 5 (asteikko 1-5) vuoteen 2030 mennessa (asteikko 1-5)
6 8 % 3 O % 4 ) 1 4
(. ei vertailutietoa) (. ei muutosta) (. 3,95)
Liséatieto: Tulos mitattiin ensimmaéisen kerran vuonna Lisétieto: Tavoite perustuu EU:n Suomelle asettamaan Lisétieto: Vuoden 2025 tulos parani edellisvuodesta.
2025. Vertailutietoa vuodelta 2024 ei ole saatavilla. 60 % yhdyskuntajétteen kierratystavoitteeseen vuoteen
2030 mennessé. 28

. Kehitys tavoitteen . Ei vertailutietoa . Ei kehitysta tai
mukainen kehitys tavoitteen
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Energiankayton hiillineutraaliustavoite
2030

» Olemme sitoutuneet kiinteistdjemme hiilineutraaliin energian kayttédon vuoteen
2030 mennessa. Tavoitteenamme on vahentaa asuntokohtaista hiilijalanjalkea
5 % vuosittain.

» Asuntokohtainen energiankulutuksen hiilijalanjalki on pienentynyt viidessa
vuodessa yhteensa noin 60 %.

Asuntokohtainen energiankulutuksen
hiilijalanjalki *
Keskeiset ajurit 2026—-2030

1,54 Keskimaarainen vuosivahennys 15 %

* Energiatehokkuusinvestoinnit

» Kaukolammon paastokehitys

* Asukkaiden energiankayttd

* Kysyntajousto

» Hiilineutraali kiinteistésahkd
(100 %)

2019 2022 2023 2024 2025 Tavoite
*Scope 2, markkinaperusteinen, tCO,e/asunto 2030
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Lumo Kotien 10 suurinta osakkeenomistajaa (tilanne

30.6.2026)

Osakkeenomistaja Osakkeita % osakkeista

Hallintarekisterdidyt osakkeenomistajat 71 002 809 26,8
1. Heimstaden Bostad AB 49 389 283 18,7
2. Keskinainen tybelakevakuutusyhtié Varma 44 029 042 16,6
3. Keskinainen Elékevakuutusyhtio llmarinen 20 537 814 7,8
4. Teollisuusliitto ry 15 788 503 6,0
5. Opetusalan Ammattijarjestd OAJ ry 9214 417 3,5
6. Ammattilitto PRO ry 4 904 150 1,9
7. Keskindinen Tybelakevakuutusyhtio Elo 4 439 000 1,7
8. Svenska litteratursallskapet i Finland 2 340 000 0,9
9. Valtion Eldkerahasto 2200 000 0,8
10. Rakennusiliitto ry 2 000 001 0,8

Muut osakkeenomistajat 38 966 047 14,7

Yhteensa 264 811 066 100,0

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Osakkeenomistajien maaran kehitys

16 635
15 298 15 222 14 823

i

30.6.2025 30.9.2025 31.12.2025 31.3.2026 30.6.2026

mmmm Osakkeenomistajien maara, kpl
=== Hallintarekisterdidyt ja suoran ulkomaisen omistuksen osuus, %

Lumo Kodit laski 1.4.2026 liikkeeseen 24 666 667 yhtion uutta osaketta
Keskinainen tydelakevakuutusyhtio Varmalle.
Uudet osakkeet rekisterditiin kaupparekisteriin 2.4.2026.

Lisaksi Lumo Kodit mitatoi hallituksen paatdksen mukaisesti 7 000 000 yhtion
omaa osaketta. Osakkeiden mitatointi rekisterditiin kaupparekisteriin
17.4.2026.

15088 I

Lumo
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Osinkopolitiikka Lumo

Voitonjako katsauskaudella: Osinkohistoria

. Yhtiokokous 12.3.2026 paatti hallituksen
esityksen mukaisesti, etta yhtio maksaa

tilikaudelta 2025 osinkoa 0,11 euroa 60% 61%  60%
osakkeelta. o
. Osingon maksupaiva oli 8.4.2026. 0,37 0,38 0,39
. Yhtio osti ajanjaksolla 22. elokuuta 2025 — 19%

27. tammikuuta 2026 takaisin 7 000 000

0% 0 % 0,11
omaa osakettaan. : . .

2020 2021 2022 2023 2024 2025

Osinko, € / osake —&— Osinko, %:a FFO:sta

Lumo Kotien tavoitteena on olla vakaa osingonmaksaja, jonka vuosittainen osingonmaksu ja/tai omien osakkeiden
takaisinosto on vahintaan 20 prosenttia FFO:sta edellyttaen, ettd konsernin omavaraisuusaste on vahintaan 40
prosenttia ja ottaen huomioon yhtion taloudellisen aseman.
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L . L
Asuntokannan ja asiakkaiden jakauma umo

* Lumo Kotien asuntokanta vastaa erinomaisesti kysyntaa.

» Vuokralaisissa kaikki ikaryhmat edustettuna.

Asuntokanta huoneistotyypeittain, % Asiakkaat kotitaloustyypeittain, % Asiakkaat ikaryhmittain, %
e <25
m yksiot m1hlo -
e m25-34
= kaksiot =2 hléa
m 35-44
i m |apsiperheet
m kolmiot Cees
| i i
m nelidt tai yksinhuoltajat -
suuremmat _
" yritys m ei tiedossa
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Lumo-asumisen edut

Asumiseen sisaltyy

* Lemmikit tervetulleita

* Vuokravakuus 0 €

* llmaiset sisustusmaalit
* My Lumo -palvelu

* Lumo-tiimi

* DNA Netti

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Muuttoa helpottamaan

* Avainautomaatti

*  Muuttopalvelu

* Muuttosiivouspalvelu

» Astianpesukoneen tilaus

» Astianpesukoneen asennus
* Pienvaraston vuokraus

* Yhteiskayttdauto

* Asennuspalvelu

e Joustava kodinvaihto

Lumo

Muut lisapalvelut

+ Kotivakuutus

+ Sahkdésopimus

» Kaotisiivouspalvelu

» Sahkoauton lataus

* Nollaa lammityksen
hiilijalanjalkesi

+ Vallilan kodintekstiilit
etuhintaan

+ Gigantti

* Nextory
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Maahanmuutto ja sen vaikutukset Lumo

* Nettomaahanmuutto Suomeen on viime vuodet ollut historiallisen korkealla tasolla. Vuonna 2025 nettomaahanmuutto
laski edellisvuodesta mutta oli yha tilastointihistorian kolmanneksi suurin.

» Raklin kesakuussa julkaiseman asuntomarkkinakatsauksen mukaan kasvukolmion kaupungit muodostavat edelleen
Suomen vaestokehityksen selkean painopisteen. Maahanmuutto tukee vaestonkasvua pidemmalla aikavalilla
kasvukolmion sisalla, vaikka kasvu onkin hidastunut alkuvuonna 2026.

60 000

50 000
40 000
30 000

20 000

10 000

0
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

= Nettomaahanmuutto (koko Suomi) Nettomaahanmuutto (pdakaupunkiseutu)
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Avainluvut

Lumo

4-6/2026 4-6/2025 Muutos, % 1-6/2026 1-6/2025 Muutos, % 2025
Liikevaihto, M€ 125,0 115,6 8,1 235,8 229,9 2,6 455,2
Nettovuokratuotto, M€ 91,7 82,8 10,7 151,6 145,6 41 307,7
Nettovuokratuotto liikevaihdosta, % 73,4 71,7 64,3 63,3 67,6
Voitto/tappio ennen veroja, M€ 83,6 -12,7 756,8 62,7 -23,8 364,0 26,8
Bruttoinvestoinnit, M€ 860,3 10,1 8 398,7 872,4 14,1 6 084,6 42,5
Kassavirta ennen kayttdpadoman muutosta (FFO), M€ 43,6 38,8 12,4 64,8 62,0 4,5 140,9
Osakekohtainen kassavirta ennen kayttépaaoman muutosta (FFO), € 0,16 0,16 0,0 0,26 0,25 4,0 0,57
Taloudellinen vuokrausaste, % 95,0 93,6 94,8
Sijoituskiinteistot, Mrd€ 8,5 7.9 7,5 7,6
Omistuksessa olevat vuokra-asunnot 43 615 40 946 38 945
Rakenteilla olevat vuokra-asunnot - 119 119
Osakekohtainen EPRA NTA, € 17,98 18,25 -1,5 18,61
Omavaraisuusaste, % 45,0 44,3 454
Loan to Value (LTV), % 45,1 45,7 42,3
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Tuloslaskelma

Lumo

M€ 4-6/2026 4-6/2025 1-6/2026 1-6/2025 1-12/2025
Liikevaihto 125,0 115,6 235,8 229,9 455,2
Kiinteistojen yllapitokulut -27,0 -26,2 -72,7 -71,9 -123,4
Korjaukset -6,3 -6,6 -11,5 -12,4 -24.1
Nettovuokratuotto 91,7 82,8 151,6 145,6 307,7
Hallinnon kulut -11,9 -10,6 -22,2 -19,7 -40,8
Liiketoiminnan muut tuotot ja kulut 2,8 0,9 3,6 1,6 39
Sijoituskiinteistdjen luovutusvoitot ja -tappiot 0,1 0,0 -1,5 -0,8 -2,6
Voitto/tappio sijoituskiinteistjen kdypaan arvoon arvostamisesta 34,1 -48,0 -8,5 -85,3 -120,4
Poistot ja arvonalentumiset -0,3 -7,6 -0,6 -7,9 -8,4
Liikevoitto/-tappio 116,5 17,5 122,4 33,6 139,4
Rahoitustuotot ja -kulut -32,9 -30,3 -59,7 -57,3 -112,7
Osuus osakkuusyritysten tuloksista - - -0,1 - 0,1
Voitto/tappio ennen veroja 83,6 -12,7 62,7 -23,8 26,8
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuva vero -5,0 -4,1 -8,2 -8,1 -47,9
Laskennallisten verojen muutos -12,8 6,5 -5,3 12,5 41,9
Tilikauden voitto/tappio 65,8 -10,4 49,2 -19,3 20,8
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Lumo
Tase

M€ 30.6.2026 30.6.2025 31.12.2025
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Aineettomat hyddykkeet 0,3 0,4 0,4
Sijoituskiinteistot 8 448,7 76124 7 580,6
Aineelliset kayttdomaisuushyoddykkeet 19,3 19,8 19,5
Osuudet osakkuusyrityksista 1,5 2,4 2,5
Rahoitusvarat 0,7 0,8 0,7
Pitkaaikaiset saamiset 6,9 6,3 6,0
Johdannaissopimukset 7,9 9,9 9,2
Laskennalliset verosaamiset 14,3 12,9 15,2
Pitkaaikaiset varat yhteensa 8 499,6 7 664,7 7 634,1
Lyhytaikaiset varat

Johdannaissopimukset 0,8 2,7 1,6
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verosaamiset 0,8 0,5 0,5
Myyntisaamiset ja muut saamiset 14,9 12,8 10,6
Rahoitusvarat 10,0 72,8 57,8
Rahavarat 13,1 119,2 181,3
Myytavana olevat pitkdaikaiset varat 25,1 273,0 40,1
Lyhytaikaiset varat yhteensa 64,7 480,9 292,0
VARAT 8 564,3 8 145,6 7 926,1

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026 37



Tase

Lumo

M€ 30.6.2026 30.6.2025 31.12.2025
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyhtion omistajille kuuluva oma paagoma

Osakepaaoma 58,0 58,0 58,0
Ylikurssirahasto 35,8 35,8 35,8
Kéayvan arvon rahasto 2,7 -11,1 -4,3
Sijoitetun vapaan padoman rahasto 401,5 164,4 164,4
Kertyneet voittovarat 3 350,3 3359,4 3339,0
Emoyhtion omistajien osuus 3 848,3 3 606,6 3 593,0
Oma padaoma yhteensa 3 848,3 3 606,6 3 593,0
Pitkaaikaiset velat

Lainat 2984,6 3070,5 3166,2
Laskennalliset verovelat 792,0 810,8 785,9
Johdannaisopimukset 54 26,4 16,1
Muut pitkaaikaiset velat 7,4 4,0 3,7
Pitkaaikaiset velat yhteensa 3789,5 39117 3972,0
Lyhytaikaiset velat

Lainat 841,3 527,9 225,1
Johdannaisopimukset 0,5 0,0 0,0
Tilikauden verotettavaan tuloon perustuvat verovelat 5,0 4,3 34,0
Ostovelat ja muut velat 76,3 75,9 83,8
Myytavana oleviin pitkdaikaisiin omaisuuseriin liittyvat velat 3,4 19,3 18,2
Lyhytaikaiset velat yhteensa 926,6 627,3 361,1
Velat yhteensa 4716,0 4 539,0 4 3331
OMA PAAOMA JA VELAT 8 564,3 8 145,6 7 926,1
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Rahoituksen avainluvut

Lumo

30.6.2026 31.3.2026 31.12.2025 30.9.2025 30.6.2025
Omavaraisuusaste, % 45,0 46,2 45,4 45,6 44,3
Korkokatekerroin (interest cover) 2,3 2,3 2,3 2,2 2,2
Korkokate 2,4 24 2,4 2,4 2,4
Korkokate ilman korjauskuluja * 2,6 2,6 2,6 2,6 2,6
Loan to Value (LTV), % ? 45,1 42,5 42,3 42,2 45,7
Suojausaste, % ¥ 86 96 99 99 94
Keskikorko, % ¥ 3.4 3,3 3,2 3,2 3,2
Keskimaarainen laina-aika, vuotta 2,7 3,0 3,1 3,4 3,3
Keskimaarainen korkosidonnaisuusaika, vuotta 2,3 2,6 2,7 29 3,0

" Osa Lumo Kotien kanssa samalla toimialalla toimivista yhtidisté kirjaa osan yllépitokuluista taseeseen.
on laskettu oikaistusta kayttokatteesta ilman korjauskuluja.

2 Ej sisalla Myytavana olevia pitkaaikaisia omaisuuseria ja niihin liittyvia velkoja
¥ 12 kuukauden sisalla eraantyvat joukkovelkakirjalainat siséltyvéat kiintedkorkoisiin lainoihin

4 Sisaltaé korkojohdannaiset

Lumo Kodit Oyj:n puolivuosikatsaus 1-6/2026

Vertailtavuuden parantamiseksi esitdmme tunnuslukuna Korkokate ilman korjauskuluja, joka
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. Lumo
Tarkeaa tietoa

Tata esitysta ei tule tulkita tarjoukseksi myyda tai tarjouspyynnoksi ostaa arvopapereita millaan lainkayttdalueella.
Minkaan osan tasta esityksesta tai sen jakelun, ei tule muodostaa perustetta, eika siihen tule luottaa perusteena,
sopimukselle, sitoumukselle tai investointipaatokselle.

Tama esitys sisaltaa tulevaisuutta koskevia lausumia, joihin kuuluvat lausumat koskien Lumo Kotien
liketoiminnan strategiaa, operatiivisia ja taloudellisia tavoitteita, taloudellista tilaa, kannattavuutta, toiminnan
tulosta ja markkinatietoa seka muut lausumat, jotka eivat ole historiallista tietoa. Lausumat, joiden yhteydessa on

» o» » o ” » oo ” o ” o » o LS TR

kaytetty sanoja "aikoa”, "arvioida”, "ennakoida”, "ennustaa”, "jatkua”, "odottaa”, "olettaa”, "pyrkia”, "saattaa’,
"suunnitella”, "tavoitella”, "tulla”, "tahdata”, "uskoa”, "voisi” ja muut vastaavat tai niiden kielteiset vastaavat ilmaisut
ilmentavat tulevaisuutta koskevia lausumia, mutta kyseiset lausumat eivat rajoitu naihin ilmaisuihin. Tulevaisuutta
koskeviin lausumiin liittyy luonnostaan riskeja, epavarmuustekijoita ja lukuisia tekijoita, jotka saattavat aiheuttaa
sen, etta toteutuneet seuraukset tai todellinen liilketoiminnan tulos eroavat olennaisesti ennakoidusta. Naihin
tulevaisuutta koskeviin lausumiin ei tule tukeutua likkaa. Lukuun ottamatta laista johtuvaa jatkuvaa
tiedonantovelvollisuutta, Lumo Kodit ei sitoudu julkisesti paivittdmaan tai arvioimaan uudelleen mitaan

tulevaisuutta koskevia lausumia uusien tapahtumien tai olosuhteiden perusteella tai muusta syysta.
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