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Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkveemdastjora

Nordurslod 4 ehf. er fasteignafélag med aherslu a fiarfestingar og Utleigu fasteigna & Islandi.

Rekstur félagsins & fyrri hluta ars 2026 var i samreemi vid deetlanir. Rekstrarhagnadur jokst fra fyrra ari, sem skyrist einkum
af pvi ad umfangsmiklum vidhaldsverkefnum er ad ljuka. Samkveemt rekstrarreikningi og Vfirliti um heildarafkomu nam
heildartap af rekstri felagsins 76 millj. kr. Eigid fé félagsins i lok juni var 124 millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi ad teknu
filliti til hlutafjars ad fjarhaed 4 millj. kr.

Engar breytingar voru & eignarhaldi félagsins & timabilinu og i lok juni var allt hlutafe felagsins i eigu Reita hf.
Yfirlysing stjérnar og framkvaemdastjéra
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla 1AS 34, eins og beir hafa verid stadfestir

af Evropusambandinu. Arshlutareikningurinn er hvorki endurskodadur né kannadur af endurskodendum félagsins.

Samkveemt bestu vitneskju gefur arshlutareikningur félagsins glogga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu pess 30.
juni 2026 og rekstrarafkomu félagsins og breytingu & handbeeru fé & timabilinu 1. januar til 30. juni 2026.

Jafnframt er pad alit okkar ad érshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og framkveemdastjora geymi gloggt yfirlit um proun
og arangur i rekstri félagsins, stodu pess og, i samhengi vid arsreikning felagsins, lysi helstu aheettupattum og ovissu sem
felagid byr vid.

Stjorn og framkveemdastjori Nordurslodar 4 ehf. hafa i dag reett um arshlutareikning félagsins fyrir timabilid 1. januar til 30.

juni 2026 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 17. september 2026

i stjorn félagsins:

Gudni Adalsteinsson

Framkveemdastjori:

Gudni Adalsteinsson
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildaratkomu
1. januar til 30. juni 2026

Skyr. 2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

Rekstrartekjur og rekstrargjold
LEIGUTEKJUT ettt 123 19
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna 5 ( 23) | 65)
Hreinar [BIGUIEKIUT .o..cve ittt 100 54
SHOMNUNArKOSTNAOU «.eveeieiieiieieeieieee ettt ( 8) ( 7)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu .....................cccuuuueeeeeeee. 92 47
Matsbreyting fjarfestingar€igna .....c.coeceveereeenreenieeeeeeeeee e 7 ( 68) 31
Rekstrarhagnadur ... 24 78
FIArMagNSGIOla ..veveveeiiiririeeeieec e ( 19)  ( 84)
Hrein fjarmagnsgjold ... 6 19  ( 84)
Tap fyrir tekjuskatt ... ( 95  ( )
TEKJUSKATTUT ettt 19 1
Tap- og heildartap timabilsins ...................c.cccooooi ( 76) ( 5)

Skyringar a bladsidum 8 - 9 eru dadskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.

Arshlutareikningur Nordurslédar 4 ehf. 30. juni 2026 4 Fjarheedir eru i millionum krona



Efnahagsreikningur 30. juni 2026

Eignir
AT ESTINGAIEIGNIT ceeieeeieeeiee ettt enenan

Krafa @ 1eNG FEIOG .eveuiirieirieiieeieiee ettt
Vidskiptakrofur og adrar skammtimakrofur ..o
BUNGIO FE ettt

Veltufjarmunir

Eignir samtals

Eigid fé
HIUTATE ettt ettt et e b et a et et aeesesensenean
Yfirverdsreikningur inNborgads NIUTAHAr ....ceieirieeeee e
LOGUNINN VAraSiOOUT ...ieiviirieiiiee ettt
Oraastafad €IGIO & ..o ee e

Skuldir

Vaxtaberandi SKUIIT ...ttt
LAN T8 MOOUIMTEIATI wuvveeieeiieeicee ettt
TekjuskattSSKUIADINAING .vveeirieeiieieireeee e
LeigUSKUIADINAING +euvveiiieiiieiieee ettt

Vaxtaberandi SKUIAIT .......eieeeeee et
Adrar skuldir vid modurfelag
Vidskiptaskuldir og adrar skammtimaskuldir .........cceeeieeeeireiereeeeeeeenes

Skammtimaskuldir

Skuldir samtals

Eigid fé og skuldir samtals

Skyringar a bladsidum 8 - 9 eru dadskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Skyr. 30.6.2026 31.12.2025
7 2.495 2.45]
8 1 1

22 16

50 48

73 65

2.568 2.516

4 4

241 241

1 1
( 122) ( 406)

124 200

397 453

8 1.413 1141
232 251

112 103

2154 1.948

145 136

8 127 220
18 12

290 368

2444 2.316

2.568 2.516

Fjarheedir eru i millionum krona



Eiginfjaryfirlit 1. januar til 30. juni 2026

Yfirverds-
reikningur
innborgads Légbundinn Oradstafad Eigid fé
Hlutafé hlutafjar varasjédur eigid fé samtals
1. januar - 30. juni 2025
Eigid fe 1. januar 2025 ..o, 4 241 1 69 315
Heildarafkoma 1imabilsins ......c.ccovevveeeeveeeeienne ( 5 ( 5)
Eigid fe 30. juni 2025 ..o 4 241 1 64 310
1. januar - 30. juni 2026
Eigid fe 1. januar 2026 ......cccoveoeveenniinieinenens 4 241 T | 46) 200
Heildarafkoma timabilsing .......ccceevvvvoveeiieeeeee. ( 76) ( 76)
Eigid fe 30. juni 2026 ....ccoveiniiiciiereeen, 4 241 1 122) 124

Skyringar & bladsidum 8 - 9 eru dadskiljanlegur hiuti af arshlutareikningnum.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar til 30. juni 2026

Skyr. 2026 2025
1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Tap HMEDIISING eeiiieieiiee et ( 76) ( 5)
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Matsbreyting flarfestingareigna .......coeceeveereennennceneeeeseee 7 68 ( 37)
FJArmagnSiOld ..o e 6 19 84
TEKJUSKATTUT eievvieieieiiietetete ettt ( 19 1)
92 47
Skammtimakrofur, Breying .o ( 0) ( 8)
Skammtimaskuldir, Breyting ...c..ecve e 6 6
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum 0 ( 2)
Greidd VaxtagiOld ..ot ( 44) ( 40)
Handbezert fé fra rekstri 48 5
Fjarfestingarhreyfingar
Fiarfesting i fjarfestingareignum ......co.oeeeireineeeeee e ( 103) 3)
BUNIB &, Dreyiing ....cveieieieieieieieeieieeee et ( 1) 3
Fjarfestingarhreyfingar ( 104) 0
Fjarmoégnunarhreyfingar
Afborganir [angfimalana ......c.ccoeieieierieieeeeeee e ( 69) ( 62)
Stada vid tengd f&lAg, Preyting ... 125 57
Fjarmégnunarhreyfingar 56 ( 5)
Breyting @ handbaeru fé ... 0 0
Handbaert fé i arsbyrjun ... o) o)
Handbaert fé i lok timabils ..., 0 0

Skyringar a bladsidum 8 - 9 eru dadskiljanlegur hluti af arshlutareikningnum.
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Skyringar

1. Félagid
Nordurslod 4 ehf. (,félagid”) er islenskt einkahlutafélag. Hofudstodvar felagsins eru i Kringlunni 4-12, 103 Reykjavik.
Félagio er fasteignafélag med aherslu a fiarfestingar og utleigu fasteigna & Islandi.

Felagio er dotturfélag Reita hf. sem er med ldgheimili ad Kringlunni 4-12 i 103 Reykjavik. Arshlutareikningur félagsins er
hluti af samsteedureikningsskilum maédurfélagsins og eru upplysingar um afkomu og fjarhagsstodu samsteedunnar par.

2. Grundvéllur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt
Arshlutareikningur félagsins er gerdur i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal um arshlutareikninga, IAS 34.
Samandreginn arshlutareikningur felagsins inniheldur ekki allar peer upplysingar sem krafist er i fullounum arsreikningi
og zetfti ad lesa i samhengi vid arsreikning félagsins fyrir arid 2025.

Stjorn felagsins stadfesti arshlutareikninginn 17. september 2026.

3. Mikilveegar reikningsskilaadferdir
Vid gerd érshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadferdum og beitt var vid gerd éarsreiknings felagsins fyrir arid
2025.

Arshlutreikningurinn er gerdur i islenskum kronum, sem er starfsraekslugjaldmidill félagsins og eru allar fiarhaedir birtar i
milljionum krona. Hann er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad pvi undanskildu ad fjarfestingareignir felagsins eru
metnar & aanavirdi.

4. Mat og akvardanir
Gerd arshlutareikninga i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og
gefi sér forsendur sem hafa ahrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda.
Endanleaar nidurstodur kunna ad verda frabruadnar bessu mati.

5. Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna

Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna greinist pannig: 2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
FasteigNagOld ......ooieeieieiee ettt 10 10
Vidhald 0g eNAUIDEETUT ..o 1 53
VATTYGGINGAT ittt ettt ettt ettt ettt b et se e st eseese s e s esseseeseeseesenseneeneeseesens 2 2
Rekstrarkostnadur fjarfestingareigna alls ........cooeeevreireeneeereeeeesee e 23 65

6. Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold
Fjarmagnsgjold greinast pannig:

VAXEAGIOIA wvivieiietiieteietee ettt ettt ettt ettt es et s et eb e s s bbbt st ( 15)  ( 18)
VEIBODBEIUL . ettt e e et e e e s eaeeeee e ( 22) | 17)
Vaxtagjold iNNan SAMSTEEOU ......coveuiierieiieriieieeteeeeee ettt ( 25) ( 19)
Verdbaetur INNAN SAMSTEEAU ....ooueieeeeeeee ettt se e ( 54) ( 28)
Lodaleiga ( 3) 2)
FJAarmagnSgjold AlIS .....ueereeeeieeeieeee et ( 1n9) ( 84)
Hrein fJArMagnSgIOIa ....oiueiieeeeeeeeee et ( n9) ( 84)
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Skyringar, frh.:

7. Fjarfestingareignir

Fjarfestingareignir greinast pannig: 30.6.2026 31.12.2025
FaSTEIGNIT ettt 2.383 2.348
Nytingarréttur 163aleigusamNINga ....ceveeeeeeerieirieeieeeeseeeiee et 12 103
FJarfestingareignir @lIS ...c.co e et 2.495 2.45]

Vid akvordun & gangvirdi fiarfestingareigna er byggt & forsendum sem hadar eru mati stjornenda & proun ymissa pétta
i framtidinni. Raunverulegt sdluverd kann ad verda frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir félagsins eru metnar & gangvirdi a reikningsskiladegi i samraemi vid alpjodlegan reikningsskilastadal
IAS 40 Fjarfestingareignir og alpjodlegan reikningsskilastadal IFRS 13 Mat & gangvirdi. Allar fjarfestingareignir felagsins
falla undir 3. brep i flokkunarkerfi aanavirdismats oa eru metnar sem slikar.

Vid mat & fjarfestingareignum er notud sama adferdarfreedi og i samsteeduarsreikningi félagsins. Breytingar fra
aramotum endurspegla ad mestu proun i verdlagi.

Breytingar & gangvirdi fijarfestingareigna eru feerdar undir lidnum matsbreyting fjarfestingareigna i rekstrarreikningi.
Laekkun & mati fiarfestingareigna nam 68 millj. kr. & timabilinu (2025: 31 milli.kr. haekkun).

8. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Modurfélag, hluthafar modurfélagsins sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, systurféldg, stjornarmenn
og framkveemdastjori teljast til tengdra adila.

Vidskipti tengdra adila innan samsteedu
i efnahagsreikningi eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

Krafa @ tengd fIOG ....ovveuiriiiiieie e 1 1
LAN T8 MOOUITEIBG w.venveeirieeeieriet ettt ( 1.413)  ( 1.147)
Skuld VIO MOOUIEIAY ...t ( 127) ( 220)

i rekstrarreikningi félagsins eru eftirtalin vidskipti vid tengda adila innan samstaedu:

2026 2025

1.1.-30.6. 1.1.-30.6.

VBXTAGIOIT ittt ettt ettt s e eneneneas ( 25) ( 19)
VEBIODEETUL vttt ettt ettt ettt et ereeaeereese s et ereeaseveesesens ( 54) ( 28)
SHOMNUNAIKOSTNAOU ittt ettt saenen ( 6) ( 6)

Onnur vidskipti vid tengda adila er overulegur pattur i starfsemi félagsins. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og | 6Arum vidskiptum pess.
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