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o Vardefdrandringar pa finansiella tillgdngar paverkade o Vardefdrandringar pa finansiella tillgdngar paverkade resultatet
resultatet med totalt 356 mkr (29). med totalt 205 mkr (-31).

KVARTALET APRIL - JUNI PERIODEN JANUARI - JUNI

o Hyresintakter uppgick till 193 mkr (14). o Hyresintakter uppgick till 206 mkr (31).
o Vardefdrandringar pa fastigheter uppgick till -25 mkr (-9). o Virdefdrandringar pa fastigheter uppagick till -99 mkr (-25).
o Kvartalets rorelseresultat uppgick till 6 448 mkr (19). e Periodens rorelseresultat uppgick till 6 220 mkr (-59).

e Resultatandelariintresseforetag uppgick till -2 309 mkr o Resultatandelar i intresseforetag uppgick till -2 269 mkr
(-189). (-320).

o Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel uppgick till o Rarelseresultat inklusive intressebolagsandel uppgick till 3 951
4139 mkr (-177). mkr (-379)

e Finansnettot uppgick till -158 mkr (16). e Finansnettot uppgick till -346 mkr (-123).
o Kvartalets resultat uppgick till 3 971 mkr (-172). o Periodens resultat uppgick till 3 622 mkr (-510).

2026 2025 2026 2025 2025 2024

3man 3man 6 man 6man 12 man 12 mén

UTVALDA NYCKELTAL apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun  jan-dec jan-dec
Rorelseresultat (mkr) 6220 -59 131 184
Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel (mkr) 3951 -379 -1581 -436
Resultat fore skatt (mkr) 3605 -502  -1858 -1095
Periodens resultat (mkr) 3622 -510 =11 812 -1076
Eget kapital (mkr) 14 511 7289 5802 8212
Eget kapital marknadsvarde (mkr) 3254 = 5166 =
Balansomslutning (mkr) 55281 11101 10553 13533
Balansomslutning marknadsvarde (mkr) 6 830 = 9917 =
Rantetackningsgrad, lanegrupp (ggr) -1, 19 18 19
Beldningsgrad fastigheter (%) 457 46,4 46,4 45,1
Beldningsgrad, lanegrupp (%) 53,0 54,6 54,4 54,9
Soliditet (%) 26,3 65,7 549 60,7
Soliditet marknadsvarde (%) 476 = 52,1 =
Soliditet, lanegrupp (%) 37,3 62,7 62,7 62,3
Avkastning pé eget kapital (%) 150,1 1,2 -29,3 -9,8

Fér definitioner av nyckeltal se sid 31.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER KVARTALET VASENTLIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

o Arsstamman den 15 maj beslutade att for tiden intill slutet av o Inga vasentliga handelser har intraffat efter periodens utgéng
nasta &rsstamma vélja om de sittande styrelseledamdéterna Mia
Amnhult, Rutger Arnhult och Patrik Essehorn. Rutger Amhult
omvaldes till ordférande. Revisionsbolaget Ernst & Young AB
omvaldes till revisor.

o Vid &rsstamman beslutades aven att ingen vinstutdelning ska
lamnas.

o M2 forvarvade den 9 juni Gardarike AB:s aktier i Corem Property
Group AB, vilket utgor drygt 16 procent av rosterna och 4,8
procent av kapitalet.

Kopeskillingen har erlagts genom kvittning av M2:s utestdende
fordringar pa Gardarike. Transaktionen genomfdordes séledes
utan kontant utbetalning till den dagens stangningskurs.

Férvarvet medfor att Corem frén och med det andra kvartalet
redovisas som ett dotterbolag.

OVRIGA HANDELSER UNDER KVARTALET OVRIGA HANDELSER EFTER PERIODENS UTGANG

o Under kvartalet avyttrades 50 miljoner Logistea-aktier, vilket gor o Inga Gvriga handelser har intraffat efter periodens utgang.
att dgandet minskade till knappt 11% och redovisas fran och
med Q2 som ett langfristigt vardepappersinnehav.
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I DETTA AR M2 ASSET MANAGEMENT

M2 Asset Management AB (publ) (M2) bildades 1998. M2s affarsidé &r att skapa tillvaxt och vardedkning genom langsiktiga investeringar.
Verksamheten i M2 bestér framst av karinnehav, strategiska investeringar samt 6vriga investeringar. | vissa fall ar vi engagerade i styrelsen
eller pé annat satt aktiva 4gare, bland annat i Corem, Wastbygg, Logistea, First Venture och Devyser.

M2 |asset management

| | |

Karninnehav Strategiska investeringar Ovriga investeringar
corem sesQas  +MEDS
Dvysr. Nordea northmill
Karninnehav Ovriga investeringar
Dotterbolaget Carem Property Group AB (publ), ar verksamma inom M2 hari ovrigt en portfélj av noterade och onoterade innehavi en
forvaltning och utveckling av kommersiella fastigheter och utgor rad olika branscher.

M2s karminnehav.

Strategiska investeringar
M2s strategiska investeringar utqgors av agande i de tre noterade
bolagen, Logistea, Wastbygqg och Devyser.
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| VD-ORD

VD-ORD Q2 2026

Under andra kvartalet passerade M2 50 procent av rosterna i
Corem, som darmed konsolideras som dotterbolag. Parallellt
avyttrades 50 miljoner B-aktier i Logistea, och renodlingen av
det direktagda bestandet fullfoljdes. Tre &r efter att koncernen
agde 63 fastigheter ar M2 idag ett 4garbolag — med
rakenskaper som inte later sig jamfdras med tidigare perioder.

Corem blir dotterbolag

| juni forvarvade M2 Gérdarikes aktier i Corem Property Group,
motsvarande drygt 16 procent av rosterna och 4,8 procent av
Kapitalet. Kopeskillingen erlades genom kvittning av fordringar p4
Gardarike — utan kontant utbetalning. Efter transaktionen
kontrollerade M2 drygt 52 procent av kapitalet och 64 procent av
rostemna. Efter Corems makulering av &terkopta aktier under
sommaren har detta efter kvartalets slut 6kat ndgot, dar M2 nu
passerat tv4 tredjedelar av résterna i bolaget. Corem utgor darmed
ett dotterbolag och konsolideras i M2-koncernen frdn och med det
andra kvartalet.

M2-koncernens rakenskaper skiljer sig frdn och med denna rapport
frén tidigare perioder. Dar Corem tidigare redovisades som
intresseforetag ingar nu bolagets intékter, fastighetsvarden och
skulder rad for rad. Jamforelsetalen mot tidigare perioder ar darfor
av begransat varde.

Logiken bakom affaren ar enkel. Corems substansvarde per
stamaktie av serie A och B uppgick vid halvarsskiftet till 11,15 kr,
samtidigt som B-aktien handlades till 2,35 kr vid
transaktionstillfallet. Att 6ka exponeringen mot dessa tillgdngar
genom att omvandla en fordran till direkt Agande anséq vi var
vardeskapande for M2 pé sikt.

Operativt visar Corem ett forvaltningsresultat om 486 mkr for
halvéret och en nettoskuld som minskade med cirka 1,8 mdkr under
kvartalet, efter forsaljningen av 417 Park Avenue i New York och
dterbetalade obligationer. Samtidigt tyngdes kvartalet av
nedskrivningar, dar en storre del ar hanforlig till Kista efter Ericssons
besked om att pa sikt omlokalisera sin verksamhet.

En kraftigt forandrad verksamhet pa tre ar

Under sommartid kan det vara meningsfullt att blicka tillbaka.
Sommaren 2023 agde M2 Gruppen 63 fastigheter till ett
marknadsvarde om knappt 5,6 mdkr, med drygt 304 000
kvadratmeter uthyrbar yta — motsvarande ungefar nitton
Hotorgsskrapar ytmassigt. Organisationen bestod av drygt trettio
medarbetare. Idag arbetar fem medarbetare pd M2.

Efter avyttringen av bostadsbest&ndet i Vax;o till Brinova i slutet av
det forsta kvartalet i &r ar det direktagda bestdndet i allt vasentligt
begransat till Sjobotten 1i Stockholm, dar storre
hyresgastanpassningar pdgar. Nar detta ar fardigstallt ar
malsattningen att avyttra fastigheten.

M2 har genomgétt en genomgripande omlaggning av
verksamheten pé kort tid. Den har varit avsiktlig. Metodiskt har skuld
amorterats, egen forvaltning har avvecklats och agandet i
vardepappersportfdljerna har koncentrerats. M2 aridag ett
agarbolag, inte ett fastighetsbolag.

M2 |asset management

Logistea

Den 5juni avyttrade M2 50 miljoner B-aktier i Logistea till kursen
13,25 kr, motsvarande cirka 663 mkr. Det speglaringen férandrad
syn pa bolaget, som byggts upp under var tid som &gare till en av
Nordens ledande aktorer inom lager och |attindustri, och dar M2
kvarstdr som nast stérsta dgare efter transaktionen. Det handlar om
kapitalallokering: att frigora kapital i ett innehav dar bedomningen
gors att rabatten ar storre i ett annat innehav som vi dd kan dka
agandeti.

Ett fortsatt svalt intresse

Omvarldsbilden har gradvis forbattrats — inflationen har kommit
ned, finansieringsmarknaderna fungerar och transaktionsaktiviteten
har 6kat under aret. And& kvarstar ett patagligt svalt
investerarintresse for noterade fastighetsaktier. Rabatterna mot
substansvarden ar betydande, likviditeten tunn och
kontorssegmentet bar en riskpremie som bedéms overstiga vad
kassaflodena motiverar.

Féren I18ngsiktig dgare ar det i grunden en méjlighet, och
inriktningen ligger fast: fortsatt lagre skuldsattning, frigjort kapital
dar prissattningen ar god, och exponering dar avstdndet mellan pris
och varde ar storst.

Med det dnskar jag en fortsatt fin sensommar.

Jakob Morndal
VD

Stockholm, 28 auqusti 2026
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KARNINNEHAV
1 JANUARI - 30 JUNI 2026

COREM corem |

Caorem ager, forvaltar och utvecklar kommersiella fastigheter i storstads-
och tillvaxtregioner, dar kantor respektive lager och logistik star for
merparten. Bestdndet bestod vid periodens utgdng av 239 fastigheter, irtapport

Jnlarisjun; 3056 carem

beldgna i sodra/mellersta Sverige, Kipenhamn samt New York och med ett
samlat varde om 44 976 mkr.

Innehavet redovisas som ett dotterbolag.

o Hyresintakterna for perioden uppgick till 1586 mkr (1792).

o Driftoverskottet uppgick till 996 mkr (1166).
Hyresintékter och férvaltningsresultat

o Forvaltningsresultatet uppgick till 486 mkr (476). (R12 man, mkr)

o Periodens resultat uppgick till -57 mkr (-578). 5000

o Vardet pa fastighetsportfdljen uppgick till 44 976 mkr (51 663). 4000 b
o M2s4dgarandel av totalt kapital ca 53 %, vid periodens utgang. 3000 1200
o M2sdgarandel av totalt antal roster ca 64 %, vid periodens utgang. 2000 800
o M2s marknadsvarde pa innehavet uppgar till ca 2 584 mkr (2026-06-30). 1000 400

0 0
2022 2023 2024 2025 2026

R12 mén

Intakter — emm—Forvaltningsresultat

Corem
Dragdrkajen, Malmé
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STRATEGISKA INVESTERINGAR
1JANUARI - 30 JUNI 2026

Inom M2 Asset Management AB betraktas Logistea, Wastbygg och Devyser som investeringar av mer strategisk och l&ngsiktig karaktar.

Logistea :
Turku terminal, Abo, Finland

LOGISTEA

Logistea ar ett fastighetsbolag inom lager, logistik och latt industri, med
visionen att vara den naturliga partnern till foretag som efterfrégar moderna
héllbara lokaler inom detta segment. Efterfrégan pa lager- och logistiklokaler
ar betydande och Logisteas tillvaxt har varit kraftfull sedan den forsta
fastigheten forvarvades i slutet av 2019.

Bestandet bestod vid periodens utgéng av 169 fastigheter, belagna i Sverige,
Norden samt i norra Europa, och med ett samlat varde om 17 646 mkr.

Innehavet redovisas som andra I&ngfristiga vardepappersinnehav.

Hyresintakterna for perioden uppgick till 622 mkr (511).

Driftoverskottet uppgick till 559 mkr (456). Hyresintakter och forvaltningsresultat
{R12 mén, mkr)

Forvaltningsresultatet uppgick till 313 mkr (246).

o Periodens resultat uppgick till 439 mkr (400). 1200 600
1000 500
o Vardet pé fastighetsportféljen uppgick till 17 646 mkr (15 203). _— P
o M2s agarandel av totalt kapital ca 11 %, vid periodens utgang. 600 300
400 200
o M2s agarandel av totalt antal roster strax under 11 %, vid periodens utgéng. - -
o M2s marknadsvarde pd innehavet uppgar till ca 741 mkr (2026-06-30). 0 0
2022 2023 2024 2025 2026
R12 mén

Intakter e FOrvaltningsresultat
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I STRATEGISKA INVESTERINGAR, FORTSATTNING

Wastbygg:, 4%~ e
Metbersen, Sandefforg-Norge.. |

¥
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WASTBYGG WASTBYGG

Wastbygg Gruppen &r ett borsnoterat bygg- och utvecklingsbolag,
specialiserat pa fastigheter inom logistik, industri, bostad,
kommersiellt och samhallsbyggnad. | koncernen ingr Logistic
Contractor AB, Wastbygg AB och Rekab Entreprenad AB.
Verksamheten bedrivs pd de mest expansiva marknaderna i
Sverige samt inom Logistic Contractor aven i de nordiska
grannlanderna. Bolaget har sitt sate i Goteborg men grundades i
Bords 1981.

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

o Nettoomsattningen minskade -40% till 1287 mkr (2 162).

o Rorelseresultatet uppgick till 31 mkr (-243).
Intakter och rorelseresultat

o Periodens resultat uppgick till -3 mkr (-281). (R12 mén, (mkr)
o Soliditeten uppgick till 40 % (30). 6000 500
o Orderingdngen uppgick till 1879 mkr (1748). 5000 300
o Orderstocken uppgick till 3 798 mkr (3 595). 4000 100
o M2s dgarandel av kapital 46 %. Gt L

. . 2000 -300
o M2s agarandel av roster 44 %.

1000 -500
o M2s redovisade varde ca 264 mkr (2026-06-30). . 00
2022 2023 2024 2025 2026
R12 mén

Intakter e R0Orelseresultat
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I STRATEGISKA INVESTERINGAR, FORTSATTNING

DEVYSER

Devyser Diagnastics AB (publ) utvecklar, tillverkar och saljer genetiska tester till
laboratorier globalt. Produkterna anvands for komplex DNA-testning inom
transplantation ach arftliga sjukdomar samt onkologi for att méjliggora
skraddarsydd cancerbehandling, diagnos av ett stort antal genetiska sjukdomar
samt uppfoljning av transplanterade patienter. Devysers produkter forenklar
komplexa genetiska testpracesser, forbattrar provgenomstromningen,
minimerar manuella moment och levererar snabba resultat.

Innehavet redovisas som ett intressebolag.

Nettoomsattningen for perioden uppgick till 122 mkr (122).

Bruttoresultatet uppgick till 96 mkr (102).

Kassaflode uppagick till 24 mkr (-3).

Soliditeten uppgick till 77 % (73).

M2s dgarandel av totalt kapital ca 24 %, vid periodens utgang.

M2s dgarandel av totalt antal roster ca 24 %, vid periodens utgang.

M2s redovisade varde ca 125 mkr (2026-06-30).

Devyser

M2 | asset management

Dvysr.

Nettoomséttning och bruttoresultat
(R12 man, mkr)

300 250
200
150
150
100
100
0 0
2022 2023 2024 2025 2026
R12 méan

Nettoomsattning e Bruttoresultat
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OVRIGA INVESTERINGAR
1JANUARI - 30 JUNI 2026

Utdver karninnehavet och de strategiska investeringarna har M2 en portfolj av noterade och onoterade vardepapper, huvudsakligen svenska

M2 |asset management

bolag. Ett urval av de bolag som finns bland vara investeringar syns nedan. | vissa fall &r vi engagerade i styrelsen eller pd annat satt aktiva
agare. Bolag dar M2 innehar mer dn 20 procent av aktierna, eller pd annat satt har betydande inflytande, redovisas som intressebolag.

OVRIGA INVESTERINGAR

3ESQA3
BESQAB

Besgabs karnverksamhet ar att utveckla hallbara bostader
attraktiva lagen i Stockholm och Uppsala. Under 2024 gick Aros
Bostad och Besgab samman. Bolaget &r noterat pd Nasdag
Stockholm Mid Cap.

CNI Chi

CNI Nordic 4 AB, CNI Nordic 5 AB och CNI Nordic 6 AB

forvaltar fonder som investerar i unga onoterade tillvaxtbolag med
starka entreprendrsteam inom ny teknik och hallbarhet. CNI Nordic
5 AB ar noterat p& Nordic Growth Market (NGM). CNI Nordic 4 AB
och CNI Nordic 6 AB ar onoterade.

INSTABEE m

Instabee Group AB bildades 2022 efter en sammanslagning av
Instabox, Budbee och Porterbuddy. Instabee erbjuder fossilfria
leveranser frén nagra av de mest populéra e-handelsbolagen i
Europa. Paketen levereras antingen direkt hem eller till ndgot av
bolagets smarta skdp. Med Instabee behdver man inte st i ko hos
postombudet. Bolaget ar onoterat.

ZMEDS

Meds Apotek AB ar ett fullskaligt online-apotek som saljer
receptbelagda och receptfria lakemedel med tillstdnd frén
Lakemedelsverket och har aven ett stort sortiment inom halsa och
skonhet. Bolaget ar noterat.

CLOUDBACKEND Cloud//Backend

CloudBackend ar ett svenskt deep tech-foretag som vill skapa en
ny suveran Europeisk molnplattform, men pd ett smartare satt och
med fokus pd en annan primar malgrupp: vibekodare, frontend-
och mobilapputvecklare. Bolaget ar onoterat.

DIRAC P oirAC

Dirac ar ett mjukvarubolag som arbetar med att optimera
ljudkvalitén i olika miljoer sdsom bilar, hemmabiosystem, hérlurar
och mobiltelefoner. Bolaget ar onoterat.

INTRANCE MEDICAL SYSTEMS 0 Intrance
Intrance Medical Systems fokuserar p& nésta generations
behandlingar av langt framskriden Parkinsons med syfte att
forbattra patienternas livskvalitet och vard. Bolaget ar onoterat.

NORDEA Nordea

Nordea bedriver bankverksamhet. Bolaget erbjuder ett utbud av
finansiella tjanster, inriktade mot b&de privat- och foretagskunder
Nardea innehar storst verksamhet inom Norden och Baltikum.
Bolaget grundades 1997 och huvudkontoret ligger i Helsingfors
Bolaget ar noterat.
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I OVRIGA INVESTERINGAR, FORTSATTNING

OVRIGA INVESTERINGAR

M2 |asset management

MOILCAP
MOLCAP BARTMERING FOR CROWIH
Molcap Invest AB ar ett investmentbolag baserat i Stockholm som
investerar i snabbvaxande bolag med god skalbarhet och en sund
balansrakning. Bolaget ar onoterat.

NEA PARTNERS
NEA

NEA &r ett investeringsbolag som investerar i I6nsamma foretag
med beprovade affarsmodeller, dar de kan bidra till att accelerera
tillvaxt och skapa |&ngsiktig framgang. Bolaget ar onoterat.

SMARTCELLA SmartCella

SmartCella ar ett varldsledande bolag inom bioteknik. Bolaget
utvecklar bland annat en mikrokateter fr att nd svartillgangliga
organ och tumarer fr olika behandlingar samt nya mRNA-terapier
och cellsterapier for stamcellsbehandlingar av exempelvis
hjartsvikt. Bolaget ar onoterat.

10

L

MYRSPOVEN myrspoven
Myrspoven AB skapades 2017 genom en hopslagning av tva olika
omraden: Energi och IT. Bolagets mél &r att hjalpa
fastighetsvarlden att spara energi samt genom att dra nytta av det
senaste som hant i omradena Artificial Intelligence (Al) och Data
Science/Analytics. Bolaget ar onoterat.

NORTHMILL northmill

Northmill Bank AB ar en bank med over 175 000 kunder,
huvudsakligen i Sverige och med hjalp av den mest moderna
tekniken vill bolaget skapa Europas mest relevanta och personliga
bank. Bolaget ar onoterat.

o IXIOS3

De senaste framstegen inom Generative Al (GenAl) har for alltid
forandrat sattet att utveckla mjukvara, ndgot som kan liknas vid
hur markupspraket HTML férandrade internet och idag ar grunden
for dagens webbsidor. Malsattningen hos XI0S3 ar att foradla
innovationen kring markup och darmed skapa optimala
forutsattningar for samverkan mellan Al och manniskor, s& dven
mijukvara pa natet kan ta tillvara pd enkelheten och effektiviteten
som gjort markup s kraftfullt. Dvs genom Xios ska man kunna
producera mindre och enklare kod som ar lasbar och begriplig for
fler. Bolaget ar onoterat.
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I KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT
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2026 2025 2026 2025 2025 Rullande

3man 3man 6man 6man 12man 12maén
Belopp i mkr Not apr-jun  apr-jun  jan-jun  jan-jun jan-dec  jul-jun
Vardeférandring finansiella tillgadngar 51 356 29 205 -31 172 409
Hyresintakter 193 14 206 31 60 234
Fastighetskostnader -73 -5 -81 -12 -25 -94
Vardeforandring fastigheter 3 -25 -9 -99 -25 -37 -110
Ovriga intakter n 6015 0 6016 0 1 6016
Administrationskostnader -18 -1 -27 -21 -40 -46
Rorelseresultat 6448 19 6220 -59 131 6409
Resultatandelar i intresseforetag 4 -2309 -189 -2 269 -320 -1712 -3 661
Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel 4139 - 3951 -379 -1581 2749
Ranteintakter och dvriga finansiella intakter " 23 21 37 72 56
Realiserade vardeforandringar aterkopta obligationslan - - -5 - -6 -1
Réntekostnader och 6vriga finansiella kostnader -168 -6 -361 -158 -340 -542
Réantekostnader leasingskuld =1 -1 =1 -1 -3 -3
Finansnetto -158 16 -346 -123 -216 -500
Resultat fore skatt 3981 -154 3605 -502 -1858 2249
Skatt -10 -18 7 -8 -67 -42
PERIODENS RESULTAT 39N -172 3622 -510 -1925 2207
Resultat hanfarligt till
Moderbolagets aktieagare 397 -173 3622 -510 -1925 2207
Innehav utan bestammande inflytande 0 1 =1 0 0 -1

3971 -172 3622 -510 -1925 2207
Ovrigt totalresultat
Omrakning av utlandska verksamheter 0 1 1 -1 -1 -0
Omrakningsdifferenser mm hanforliga till intressebolag -80 -110 7 -349 -420 -64

3891 -282 3629 -860  -2346 2143
Totalresultat hanfarligt till
Moderbolagets aktieagare 3891 -282 3630 -860 -2347 2144
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 1 -1 0 0 -1
PERIODENS TOTALRESULTAT 3891 -282 3629 -860  -2346 2143

1
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I KONCERNENS BALANSRAKNING
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2026 2025 2025
Belopp i mkr Not 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Andra 1&ngfristiga vardepappersinnehav 5 6523 2074 2647
Forvaltningsfastigheter 3 45490 759 756
Nyttjanderattstillgdngar, tomtratter och arrenden 1641 83 83
Andelar i intresseforetag 4 427 7450 6490
Andra 1&ngfristiga tillgdngar 208 328 260
Summa anlaggningstillgdngar 54398 10 695 10 236
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 72 0 2
Skattefordran 16 27 -
Ovriga kortfristiga fordringar 15 13 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 47 174 183
Likvida medel 208 191 18
Summa omsattningstillgangar 883 405 317
SUMMATILLGANGAR 55281 11101 10 553
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I KONCERNENS BALANSRAKNING
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2026 2025 2025
Belopp i mkr Not 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 10 10 10
Omrakningsreserv -74 -10 -82
Balanserade vinstmedel inkl periodens resultat 9509 7301 5886
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 9 445 7301 5815
Innehav utan bestammande inflytande 5066 -13 -13
Summa eget kapital 1451 7289 5802
Léngfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 5330 100 146
Rantebarande langfristiga skulder 6 21489 293 1193
Leasingskuld 1641 83 83
Ovriga l&ngfristiga skulder 29 0 0
Summa langfristiga skulder 28 566 417 1422
Kortfristiga skulder
Rantebarande kortfristiga skulder 6 10 488 3272 3268
Finansiella skulder som innehas for handel - 10 -
Leverantorsskulder 16 3 8
Skatteskulder - - 9
Ovriga kortfristiga skulder 715 31 27
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 984 20 18
Summa kortfristiga skulder 12 203 3335 3329
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55281 11101 10 553
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I FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Eget kapital
Balanserade hanfarligt till
vinstmedel moder- Innehav utan

Omraknings inkl periodens foretagets bestimmande Totalt eget
(tkr) Aktiekapital reserver resultat aktiedgare inflytande kapital
Ingaende eget kapital 1januari 2025 10 340 7862 821 1 8212
Periodens resultat -1925 -1925 0 -1925
Ovrigt totalresultat -421 -4 -4
Periodens totalresultat - -421 -1925 -2341 0 -2346
Transaktioner med dgare
Utdelning -50 -50 -14 -64
Utgaende eget kapital 31 december 2025 10 -82 5886 5815 -13 5802
Ingaende eget kapital 1januari 2026 10 -82 5886 5815 -13 5802
Effekt av omarbetad finansiell rapport -
Ingdende eget kapital 1januari 2025 5886 5815 -13 5802
Periodens resultat 3622 3622 -1 3622
Ovrigt totalresultat 7 7 7
Periodens totalresultat - 7 3622 3630 -1 3629
Transaktioner med dgare
Utdelning - -
Forvarv avinnehav utan bestammande inflytande * - 5079 5079
Utgaende eget kapital 30 jun 2026 10 -14 9509 9445 5066 1451

* Avser rorelseforvary av Corem
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I KONCERNENS KASSAFLODESANALYS
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2026 2025 2026 2025 2025 Rullande
3man 3man 6 man 6 man 12 man 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Lopande verksamheten
Resultat fore skatt 3981 -155 3605 -502 -1858 2249
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet (not 7) -4 036 169 -3848 377 1582 -2643
-55 14 -243 -125 -276 -394
Skillnad redovisad och erhallen ranta 290 -22 296 -34 -67 263
Skillnad redovisad och betald ranta 50 -38 183 62 154 275
Betald inkomstskatt -18 -2 -25 -67 -45 -3
Kassafldde fran den [opande verksamheten fore forandringar av 267 -48 M -164 -234 141
rorelsekapital
Kassafldde fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -13 78 -92 464 457 -99
Forandring av rorelseskulder -9 -38 -13 -22 -33 -24
Kassafldde fran den lopande verksamheten 245 -8 106 2718 190 18
Investeringsverksamheten
Forvarv av fastigheter - - - -11 -11 -
Investeringar i fastigheter -6 - -7 -3 -12 -16
Forsaljning av fastigheter - 30 18 31 33 120
Rérelseforvary 78 - 78 - - 78
Erh&llen utdelning 37 43 107 102 188 193
Forvarv av intresseforetag -251 -19 -357 -221 =17 -913
Forsaljning av intresseforetag 731 - 731 321 322 732
Forvarv av finansiella tillgdngar -527 -1076 -1201 -1506 -3589 -3284
Férsaljning av finansiella tillgdngar 841 1294 1990 2081 3762 367
Férandring av langfristiga fordringar - 51 - 50 53 3
Kassaflode fran investeringsverksamheten 903 263 1459 844 -3 584
Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning - - - -14 -14 -
Upptagna rantebarande skulder - 29 305 29 1528 1804
Amortering av rantebarande skulder -1018 -208 -1780 -1453 -2062 -2389
Kassafldde fran finansieringsverksamheten -1018 -179 -1475 -1438 -548 -585
Periodens kassaflode 130 76 90 -316 -389 17
Likvida medel vid periodens bdrjan 78 15 18 507 507 191
Likvida medel vid periodens slut 208 191 208 191 18 208
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I MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING
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2026 2025 2026 2025 2025 Rullande
3 man 3mén 6 man 6madn 12man  12maén
Belopp i mkr Not apr-jun  apr-jun  jan-jun  jan-jun  jan-dec jul-jun
Resultat fran ovriga vardepapper och fordringar 5 44 -114 43 -96 -247 -107
som aranlaggningstillgdngar
Administrationskostnader -9 -N -18 -17 -35 -35
Rorelseresultat 35 -124 25 -113 -219 -142
Resultat frén andelar i koncernforetag 8 423 404 423 483 451 391
Resultat frdn andelar i intresseforetag -87 75 -66 66 -1491 -1623
Rorelseresultat inklusive koncern- och intressebolagsandel 3N 356 382 436 -1320 -1374
Ranteintdkter och liknande resultatposter 4 i 13 34 65 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -45 -1 -220 -7 -306 -355
Resultat efter finansiella poster 329 356 175 298 -1561 -1685
Resultat fore skatt 329 358 175 300 -1512 -1638
Skatt pa &rets resultat - - - - -13 -13
PERIODENS RESULTAT 329 358 175 300 -1526 -1651
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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2026 2025 2025
Belopp i mkr Not 30jun 30jun 31dec
TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag 10 3039 167 135
Fordringar hos koncernfaretag 9 32 32 32
Andelariintresseforetag 4 399 5468 4479
Andra Iangfristiga vardepappersinnehav 2628 2130 2319
Andra langfristiga fordringar 21 255 200
Summa finansiella anlaggningstillgdngar 6119 8052 7165
Summa anlaggningstillgangar 6119 8052 7165
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 - 2
Fordringar hos koncernfdretag 9 360 327 344
Ovriga fordringar 8 9 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 142 149
Summa Kortfristiga fordringar 382 478 504
Kassa och bank 96 105 37
Summa omsattningstillgangar 478 583 541
SUMMA TILLGANGAR 6598 8635 7706
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I MODERBOLAGETS BALANSRAKNING
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2026 2025 2025

Belopp i mkr Not 30jun 30jun 31dec
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 10 10 10
Uppskrivningsfond 4 4 4
Reservfond 2 2 2
Summa bundet eget kapital 53 53 53
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2135 3661 3661
Periodens resultat 175 300 -1526
Summa fritt eget kapital 2310 3961 2135

Summa eget kapital

2363 4014 2188

Obeskattade reserver 244 248 244
Léngfristiga skulder

Rantebarande langfristiga skulder 1100 200 1100
Skulder till koncernforetag - 479 479
Summa langfristiga skulder 1100 679 1579
Kortfristiga skulder

Rantebarande kortfristiga skulder 6 2087 2984 2984
Finansiella skulder som innehas for handel - 10 -
Leverantorsskulder 1 0 2
Skulder till koncernforetag 9 751 655 659
Aktuella skatteskulder - 5 17
Ovriga Kortfristiga skulder 22 29 26
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 10 8

Summa Kortfristiga skulder

2891 3694 3695

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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I FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Balanserat

Uppskrivnings resultatinkl  Totalt eget
(tkr) Aktiekapital fond Reservfond Aarets resultat kapital
Ingaende eget kapital 1januari 2025 10 | 2 3m 3764
Periodens resultat -1526 -1526
Transaktioner med dgare
Utdelning - - - -50 -50
Utgaende eget kapital 31 december 2025 10 4 2 2135 2188
Ingdende eget kapital 1januari 2026 10 41 2 2135 2188
Periodens resultat 175 175
Transaktioner med dgare
Utdelning -
Utgaende eget kapital 30 jun 2026 10 4 2 2310 2363

I INVERKAN AV RADANDE MARKNADS- 0CH OMVARLDSSITUATION

Olika pdgéende konflikter i varlden har skapat ett osakert geopolitiskt Iage, vilket bolaget noga foljer.

M2s verksamhet har under de senaste &ren paverkas av det rddande marknadslaget framst i form av sankta
marknadsvarderingar avseende innehav, samt under en period av 6kade finansieringskostnader.

Under perioden har de rédande marknadsfdrutsattningarna inneburit en 6kad risk pa grund av kriget i mellandstern.
For narvarande ar risken storst avseende finansiella risker och d& framst avseende refinansiering, ranterisk och
likviditetsrisk samt marknadsrisk avseende vardeforandring pa tillgangar.
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| NOTER

NOT1: REDOVISNINGSPRINCIPER

Delarsrapporten for koncernen har upprattats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering. Delérsrapporten for moderbolaget har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt RFR2. De
redovisningsprinciper som tilldmpas i delérsrapporten beskrivs i not
11 &rsredovisningen for 2025. Redovisningsprinciper och
berakningsmetoder for kancernen ar ofdrandrade jamfort med
arsredovisningen foregdende r. For ytterligare information
angdende Corems redovisningsprinciper och bedémningar se not 1i
bolagets &rsredovisning for 2025 pd Corem.se

Standarder, andringar och tolkningar rorande befintliga standarder
som annu inte har tratt i kraft och inte tillampas i fortid av
koncernen.

Per dagen for godkannandet av denna finansiella rapport har vissa
nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder
som annu inte tratt i kraft publicerats av IASB. Dessa har inte
tillampats i fortid av koncernen och andringarna forvantas inte ha
ndgon vasentlig paverkan pé de finansiella rapparterna under det
rakenskapsar dé de ska tillampas forsta gdngen och darfér har inga
upplysningar lamnats.

NOT3: KOMMENTARER OM RAPPORTEN

Resultatposterna, om inget annat anges, avser perioden 1januari -
30 juni 2026 och jamforelseposterna avser matsvarande period
foregdende &r. Balansposternas belopp samt jamfarelsetal avser,
om inget annat anges, stallningen per 30 juni 2026 respektive 30
juni 2025. Till foljd av att Corem nu konsolideras som dotterbolag ar
vidare analyser mot jamfdrelsetal mindre relevanta. P& grund av
avrundningar summerar rapportens tabeller och berakningar inte
alltid exakt.

Rérelseresultat
Rorelseresultatet uppgick till 6 220 mkr (-59).

Vardeforandringar pé finansiella tillgdngar uppgdr till 205 mkr (-31).

| rorelseresultatet ingar tvriga intakter med 6 015 som en fdljd av
rorelseforvarvet av Corem, se not 11.

Under perioden erhaoll M2 utdelningar om 62mkr (25). De
utdelningar som ingér i resultatet ar fér innehav som inte klassas
som dotter- eller intressefdretag. Utdelningarna kommer fran bolag
inam en handfull olika branscher.

Forvaltningsfastigheter
Koncernens intakter inom fastighetsverksamheten dkade
med 560% till 206 mkr (31) till foljd av rorelseforvarvet.

Vardefdérandringar p4 fastigheter uppgick under perioden till -99
mkr (-25). Periodens vardeforandringar fordelas mellan ca -66 mkr
realiserad vardeforandring och -33 mkr orealiserad vardeforandring.
Vardeférandringarna beror bland annat p8 6kade avkastningskrav.
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NOT2: NARSTAENDE

Moderbolaget har narstdendetransaktioner med sina direkta och
indirekta innehav av dotterforetag. Transaktioner med narstdende ar
prissatta pd marknadsmassiga villkor.

Under perioden januari-juni 2026 har M2 kopt in varor och tjanster
frén dotterbolaget Corem om 39 tkr samt Walthon Advokater om ca
895 tkr. Inkop fran Corem avser hyra av lokal.

Inkdp av tjdnster frdn Walthon ingar i narstdendetransaktioner d
styrelseledamot Patrik Essehorn &r partner pa firman.

Resultatandelar i intresseféretag

Resultatandelar i intresseforetag uppgick till -2 269 mkr (-320). Den
negativa effekten uppstod i samband med omklassificeringen av
Corem till dotterforetag samt Logistea till andra langfristiga
vardepappersinnehav.

Finanshetto
Finansnettot uppgick till -346 mkr (-123).

Ranteintakter uppgick till 21 mkr (37).

Réntekostnader

Koncernens rantekostnader och dvriga finansiella kostnader
uppgick till -361 mkr (-158) och bestér huvudsakligen av rénta pa
obligationslén, fastighetsl&n och vardepapperslan, samt ca -161 mkr
(-B61) bestar av nedskrivning av I&nefordran. Vardering av 1&nefordran
sker [6pande baserat p8 underliggande sakerhet.

Moderbolagets rdntekostnader och liknande resultatposter uppgick
till -220 mkr (-171) och bestér huvudsakligen av ranta pé
obligationsl&n och vardepapperslan, samt ca -101 mkr (-72)
nedskrivning av [dnefordran.

Resultat
Periodens resultat uppgick till 3 622 mkr (-510).
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Kommentarer till koncernens Balansrakning

Forvaltningsfastigheter

Fastighetsbestdndet uppgick per 30 juni 2026 till 244 fastigheter
med ett marknadsvarde om 45 490 mkr, var av 44 976 mkr ar
hanforligt till rorelseforvarvet av Corem. Investeringar i fastigheter
under perioden uppgick till 7.

Varderingsmetod

Fastighetsbestandet varderas kvartalsvis av intern
varderingskompetens i form av auktoriserad varderare med 1&ng
erfarenhet. Till stod for den interna varderingen inhamtar bolaget
kontinuerlig marknadsinformation fran externa varderingsinstitut.

Som grundregel externvarderas varje fastighet minst en géng per ér,
dar undantag kan goras for enstaka fastigheter. Under 2025
externvarderades 96 procent av fastigheterna. Under ret anlitades
Bryggan, Cushman & Wakefield, Newmark, Newsec ach Savills som
varderingsinstitut.

Som underlag har varderarna erhallit information om gallande och
nytecknade hyreskontrakt, Idpande drift- och underhallskostnader
samt bedémda investeringar och underhélisplaner.
Vardebedomningarna grundas pé kassaflodesanalyser, dar den
enskilda fastighetens avkastningsforméga har uppskattats.

Metoden innebar att fastighetens varde baseras pé nuvardet av
prognostiserade kassafloden jamte restvardet. | normalfallet haren
tiodrig kalkylperiod anvants, vid behov anpassad for fastigheter med
langre hyresavtal. Antaganden avseende framtida kassafladen gérs
utifrdn analys av: Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

+ Marknadens ach ndromradets framtida utveckling

- Fastigheternas forutsattningar och position i respektive
marknadssegment

« Gallande hyreskontraktsvillkor
- Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

« Drift- och underhéliskostnader for likartade fastigheter i
jamforelse med de aktuella fastigheterna

« Investerings- och underhallsplaner.

Koncernen
Forvaltningsfastigheter 2026-06-30 2025-12-31
Ingdende verkligt varde 756 803
Forvarv av fastigheter - n
Rorelseforvarv 44 976 -
Investeringar i fastigheter 7 12
Forsaljning av fastigheter -216 -39
Orealiserade vardeforandringar -33 -30
Arets omrakningsdifferenser 0 -1
Summa 45490 756
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Avkastningskrav

| det bedomda avkastningskravet tas hansyn till olika risker med
varderingsobjektet. Kontroller gors med kommunen, Lansstyrelsens
EBH-karta samt dversvamningsportalen for att f&nga upp eventuellt
forhojda risker. Vid besiktningstillfallet ges aven majlighet att vidare
undersoka forhallanden som till exempel kan innebéra forhdjd risk
for Gversvamning.

Forandringar under perioden i indata som inte ar observerbara pé
marknaden och som tillampas vid vardebedomningarna analyseras
vid varje bokslutstillfalle av foretagsledningen mot internt tillganglig
information, information frdn genomférda och planerade
transaktioner samt information frén de externa varderamna.

Projektfastigheter ingér i forvaltningsfastigheter och varderas pé
samma satt men med avdrag for dterstdende investering.
Detaliplanelagda och bedémda byggratter varderas IGpande utifrén
ortsprismetoden med hansyn till geografiskt lage och lokalslag. Det
samlade vardet av byggratter utgor cirka 2 procent av det totala
marknadsvérdet for fastighetsbestandet vid &rsskiftet.

De vardepéverkande parametrar som anvands i varderingen
matsvarar varderingsinstitutens tolkning av hur investerare och
andra aktorer p4 marknaden resonerar och verkar. Varderingarna
har upprattats i enlighet med tillampliga delar av Valuation Practice
Statements (VPS) som ingér i "Red Book” och utfardats av RICS
samt det ramverk som upprattats av International Valuation
Standard Council (IVSC).

Generellt har stigande rantor en negativ paverkan péa
avkastningskravet ach vice versa. En 6kad inflation har en positiv
pdverkan pa hyresniva da de flesta hyresavtalen ar
inflationskopplade.

P4 sikt kan en hogre hyresniva péverka rorligheten hos hyresgéster
och darmed ge en okad vakansgrad vilket i sin tur kan leda till
negativ vardeforandring. Kostnadsokningar som inte tacks av
indexjusteringar i hyresavtalen péverkar driftoverskottet negativt.
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NOT 4: ANDELAR | INTRESSEFORETAG

Andelar i intressebolag

Intressebolagen redovisas enligt kapitalandelsmetoden.
Minskningen mot foregédende &r beror framst pa att Corem nu
konsolideras som ett dotterbolag. Under andra kvartalet 2026
minskade M2s innehav i Logistea fr&n cirka 21 procent till cirka 11
procent av résterna och kapitalet genom en partiell avyttring.

| samband med transaktionen genomfdrdes en férmyad bedomning
av huruvida M2 kan anse ha ett betydande inflytande over Logistea.
Efter en samlad bedémning av samtliga fakta och omstandigheter
har M2 dragit slutsatsen att betydande inflytande inte langre
foreligger frdn och med transaktionsdagen. Investeringen redovisas
darfor frdn och med den 5 juni 2026 som ett Langfristigt
vardepappersinnehav.

Andel av aktiekapital kan skilja sig frdn andel av roster.

M2 |asset management

Nedskrivningsprévning intressebolag

Som en negativ effekt av dvergangen fran intressebolag till
l&ngfristigt vardepappersinnehav har Logistea innehavet skrivits ned
med 473 mkr.

For perioden har nyttjandevarden beraknats och inget ytterligare
nedskrivningsbehov bedomts foreligga.

2026-06-30 2025-12-31

Andel av Andelav  Redovisat Andelav  Redovisat

aktiekapital, %  roster,% varde,mkr aktiekapital, % varde,mkr

Corem Property Group AB - - - 45 4250

Logistea AB - - - 21 1854

Wastbygg AB 46,2 44 264 53 179

Devyser Diagnostics 24,2 24 125 24 124

Folkbo Sverige AB 32,5 33 22 33 68

First Venture Sweden AB 28,4 23 17 26 14

Ovriga 0 -

427 6490

Koncernen Moderbolaget

Andelar i intresseforetag 2026-06-30  2025-12-31 2026-06-30  2025-12-31
Ingdende verkligt varde 6490 8291 4479 5582
Forvarv andelar intresseforetag 357 77 313 739
Awyttring andelar i intresseforetag -826 -353 -826 -347
Resultatandelar i intresseforetag* -60 -2 021 = -
Utdelningar -45 -141 = -
Nedskrivningar -473 -80 = -1551
Omklassificeringar -5017 17 -3 566 55
Summa 427 6490 399 44719

*Inkluderar amrakningsdifferenser mm hanfdrliga till intressebolag uppgaende till 7 mkr.

Mkr

Wastbygg Gruppen AB (publ)

Devyser Diagnostics AB (publ)

Avstdmning mot redovisade varden

Ingdende nettotillgdngar 1januari 2026 541 354
Resultat for perioden - 4
Ovrigt tillfort kapital, emmission, option 165 23
Aterkop egna vardepapper - -
Utdelning frén &terkopta aktier

Utgéende nettotillgangar i intresseforetaget 706 381
Koncernens andel i procent 46 24
Koncernens andel i mkr 324 92
Redovisat varde i intresseforetag 264 125
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NOT5: ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Varderingsmetoder som anvands for onoterade 1&ngfristiga
vardepappersinnehav ar bland annat multiplar av bolagens
bruttoforsaljning, nettoforsaljning och resultat, med hansyn till
storlek, tillvaxt, Ionsamhet och kapitalkostnad. | varderingarna tas
aven hansyn till bolagens finansiella position och uthéllighet, samt
deras kapitalanskaffningsmiljo. Transaktionsvarderingar anvands
inte som varderingsmetod, men fungerar som viktiga
referenspunkter. | vissa fall anvander vi 0ss ocksé av
tredjepartsvarderingar samt NAV. Precisionen och tillforlitligheten av
finansiell information sakerstalls genom Iopande kontakter med
portfdlibolagen samt regelbundna genomgéngar av deras
rapportering, samt andra dgares varderingar av sina innehav.

Tillgdngarna varderas till verkligt varde enligt nedan nivaer:

Niv4 1: Verkligt varde faststallt utifrdn noterade priser pé en aktiv
marknad for samma instrument.

Niv4 2: Verkligt varde faststallt utifrdn varderingstekniker med
observerbara marknadsdata, antingen direkt (som pris) eller indirekt
(harlett frén pris) och som inte inkluderats i Niva 1.

M2 |asset management

Niv4 3: Verkligt varde faststallt med hjélp av varderingstekniker,
med vasentliga inslag av indata som inte ar observerbara p4
marknaden.

De flesta av véra innehav varderas enligt Niva 1. Inga innehav
varderas enligt Niva 2.

Finansiella tillgdngar
Vardeforandringar pé finansiella tillgdngar uppgick till 205 mkr
(-31), har ingar utdelningar om 62 mkr (25).

Andra langfristiga vardepappersinnehav varderas till verkligt varde
fram till avyttringstidpunkten, inga realiserade vardeforandringar
uppstar darmed i koncernen. Forandringen for perioden harrér
framst frdn noterade innehav.

Innehavet varderas i moderbolaget till anskaffningsvarde om inte
skal foreligger for nedskrivning. | koncernen varderas motsvarande
innehav till marknadsvarde.

Koncernen Moderbolaget

Andra langfristiga
vardepappersinnehav 2026-06-30 2025-12-31 2026-06-30 2025-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 2647 2789 2319 2873
Forvarv 1629 3594 1629 3603
Rorelseforvarv 3303 - = -
Awyttring -1990 -3840 -2198 -4 234
Omklassificerngar 21 =17 663 -55
Orealiserade vardeforandringar 143 121 = -
Aterféring nedskrivning - - 215 352
Nedskrivning - - = -219
Summa 6523 2647 2628 2319

2026-06-30 2025-12-31
Niva 1 47 1570
Niva 2 = -
niva 3 1812 1077
Summa 6523 2647
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NOT 6: RANTEBARANDE LANG OCH KORTFRISTIGA SKULDER

Koncernens rantebarande skulder uppgick till 31 977 mkr (3 565).
Moderbolagets rantebarande skulder uppgick till 3187 mkr (3 184).

Fastighetslan
Fastighetslanens samtliga villkor &r uppfyllda per 30 juni 2026.

Obligationslan
Obligationslénen ar noterade pa Nasdaq Stockholms
foretagsobligationslista.

Obligationsl&nens samtliga villkor ar uppfyllda per 30 juni 2026. For
ytterligare information om obligationsl&nens villkor se:
https://m2assetmanagement.se/prospekt/ samt
https://www.corem.se/investor-relations/finansiering/obligationer/

Depékrediter

En storre del av finansieringen bestar av depékrediter hos en
handfull storre kreditinstitut. Skulden raknas som Kortfristig.
Depékrediternas samtliga villkor ar uppfyllda per 30 juni 2026.

Borgensférbindelse

M2 Asset ingick under Q4 2024 en borgensforbindelse som
borgensman om 50 mkr for en checkkredit med Wastbygg Gruppen
AB som kredittagare. En del av 8tagandet tacks av pant i
Wastbyggbolaget Logistic Contractor Entreprenad AB.

Rantebarande skulder

M2 |asset management

Likviditet

Koncernen har under &ret genomfart en rad affarer for att
sakerstalla tillracklig likviditet for olika &taganden ach skuldfdrfall,
samtidigt som vi har varit restriktiva till nya projekt. Under
kommande kvartal planeras ytterligare avyttringar av vardepapper
och fastigheter.

Risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen har en kontinuerlig process for att identifiera de
vasentliga risker som kan péverka bolagets finansiella stallning och
resultat. Huvudsakliga risker ar finansiering, vardeforandring
fastigheter,

vardeforandring vardepapper, konjunktur och
marknadsforutsattningar, andrade lagar och regelverk,
medarbetare, affarsetik samt IT-sakerhet. For mer information om
identifierade risker, se M2s samt Corems Arsredovisning 2025.

Under aret har de rddande marknadsférutsattningarna inneburit en
okad risk p& grund av bland annat en d& och d4 &terkommande
tullturbulens. For narvarande ar risken stérst avseende finansiella
risker och d4 framst avseende refinansiering, ranterisk och
likviditetsrisk samt marknadsrisk avseende vardeférandring pé
tillgéngar.

Hantering av risker och osékerhetsfaktorer ar ett standigt pagdende
arbete inom koncernen och arbete laggs kontinuerligt ned p4 att
minska s&rbarheten och analysera marknaden fér att identifiera
forandrade forutsattningar.

Koncernen Moderbolaget
Réantebarande skulder 2026-06-30  2025-12-31 2026-06-30 2025-12-31
Ingdende varde 4461 4989 4084 4626
Nyupptagna skulder 305 1528 300 1499
Nyupptagna skulder rérelseforvarv 28 558 - = -
Amorterade skulder -1347 -2 056 -1197 -2041
Utgéende virde 31977 4 461 3187 4084
Koncernen Moderbolaget
Rantebarande skulder Langfristiga Kortfristiga  Totalt Langfristiga Kortfristiga  Totalt
Fastighetslan 17779 4152 21931 - - -
Obligationslan 3710 1176 4 886 1100 - 1100
Depakrediter - 4060 4060 - 2087 2087
Ovriga rantebarande skulder - 1100 1100 - - =
Summa 21489 10 488 31977 1100 2087 3187
Oversikt obligationslan
2026-06-30 Efter perioden
Utestaende

Obligation Agare Réntevillkor Forfall belopp Aterkipt  Utdkning Total netto Aterkopt  Utdkning Totalt netto
SE0021922697 Corem STIBORSM+3,75  2027-01-19 1050 74 976 976
SE0025197866 M2 Rorligt I6senbelopp  2027-07-30 300 -100 200 -60 140
SE0022761052 Corem STIBOR3M +295  2027-09-26 1300 -35 1265 1265
SE0023847652 Corem STIBORSM +4,25  2028-04-28 1000 -80 920 920
SE0026526923 Corem STIBORSM+2,75  2028-09-25 650 25 625 625
SE0026578544 M2 STIBORSM+3,75  2028-10-16 600 - 600 -25 575
SE0027301805 M2 STIBORSM+4,00  2029-06-20 - - 300 300 300

3850 -240 300 4886 -85 0 4801
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NOT7: KASSAFLODESANALYS

2026 2025 2026 2025 2025  Rullande
3man 3man 6 man 6 man 12 man 12 man
Belopp i mkr apr-jun apr-jun jan-jun jan-jun jan-dec jul-jun
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Utdelningar -29 -12 -62 -37 -52 -7
Vardeforandringar -302 -8 -40 94 -78 -212
Resultatandelar i intresseforetag 2310 189 2269 320 1712 3661
Negativ skillnad rorelseforvary -6 015 - -6 015 - - -6 015
Summa -4 036 169 -3848 3n 1582 -2 643
Betalda rantor
Erhllen ranta 300 1 317 3 2 316
Betald ranta -118 -45 -179 -98 -189 -270
NOT8: RESULTAT FRAN ANDELAR | KONCERNFORETAG
Vardeforandringar
Resultat frdn andelar i koncernfdretag
Resultat frAn andelar i koncernféretag uppgick till 423 mkr (483),
och ar hanforligt till utdelningar frén heldgda dotterbolag.
Resultat frdn andelar i koncernforetag
Moderbolaget 2026-06-30 2025-12-31
Utdelning pa andelar i koncernforetag 423 540
Nedskrivning aktier i koncernforetag - -13
Resultat forsaljning andelar koncernforetag - -16
Summa 423 451
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NOT9: FORDRINGAR OCH SKULDER KONCERNFORETAG

Fordringar pa koncernbolag 2026-06-30 2025-12-31 Skulder till koncernbolag ~ 2026-06-30 2025-12-31

Langfristiga Langfristiga

Ingdende 32 2 Ing&ende 479 -
Tillkommande - 30 Tillkommande - 479
Avgéende - - Avgéende -479 -
Utgdende vérde 32 32 Utgdende - 479
Kortfristiga Kortfristiga

Ingéende 344 a3 Ingdende 659 799
Tillkommande 442 327 Tillkommande 103 375
Avgéende varde -426 -75 Avgéende -1 -515
Utgdende 360 344 Utgéende 751 659
Summa 392 376 Summa 751 1138

NOT 10: ANDELAR KONCERNFORETAG

Moderbolaget
Andelar i koncernforetag 2026-06-30 2025-12-31
Ingdende bokfortvarde 135 231
Aktieagaretillskott - 20
Aterbetalt aktiedgaretillskott - 24
Avyttring andelar i koncernféretag - -3
Nedskrivningar - -89
Omklassificeringar 2904 -
Summa 3039 135
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RORELSEFORVARV

M2 forvarvade den 9 juni 2026 samtliga Gardarikes aktier i Corem
Property Group AB (publ) ("Corem"), vilket utgjorde drygt 16% av
rosterna och 4.8 % av rgsterna. Efter transaktionen kontrollerar M2
64 % av rosterna samt 53 % av kapitalet i Corem varfor M2 bedéms
bestammande inflytande dver Corem. Kopeskillingen for aktierna
erlaggs genom kvittning av M2:s utestdende fordringar p4
Gérdarike.

NOT 11:

Corem ar M2:s storsta innehav och ett bolag M2 har god kannedom
om. Aven om fastighetsbolagen och inte minst kontorssegmentet
varit provande de senaste &ren ser M2 positivt pé dess framtid.
Aktien handlas per forvarvstidpunkt till en vardering som enligt var
beddmning vasentligt understiger de underliggande tillgdngarmas
varde. Substansvardet (NAV) uppgick till 10,96 kr vid forsta kvartalets
slut vilket vasentligt overstiger aktiekurs vid forvarvstidpunkten.
Genom att omvandla vara fordringar p& Gardarike till ett direkt
dgande i Corem starker M2 sin exponering mot tillgdngar som vi &r
overtygade om kommer att utvecklas val framover utan att binda
nytt kapital.

Forvarvet har gett upphov till ett nettoinflode av likvida medel om 78
mkr i form av forvarvade likvida medel i Corem. Ovriga delar av
transaktionen har ej gett upphov till utflode av likvida medel for M2.

Information sam lamnas am forvarvet ar preliminar.

Forvarvet ar ett steqvist frvarv dar Corem tidigare har redovisat
som Intressebolag i enlighet med IAS 28. Transaktionen redovisas i
tva steg, dels i form av redovisningsmassig avyttring av

Preliminar forvarvsanalys av Corem Property Group AB (publ) i
mkr

Forvarvade nettotillgangar vid forvarvstidpunkten

M2 |asset management

intressebolaget samt i form av ett forvarv av dotterbolag. Detta
innebar att de sedan tidigare innehavda aktierna i Corem varderas
om till samma kurs som vid forvarvstidpunkten och utgor en del av
kopeskillingen. Omvarderingen har gett upphov till en
redovisningsmassig forlust om 1634 mkr.

Forvarvet klassificeras som rorelseforvary enligt IFRS 3. Detta
innebar att férvarvade tillgéngar, skulder och eventualforpliktelser
varderas till verkligt vérde pé forvarvsdagen. M2 har valt att véardera
innehav utan bestammande inflytande till verkligt varde i enlighet
med noterad stangningskurs per forvarvsdagen.

| samband med fdrvarvet av Corem uppstar en negativ skillnad, det
vill séga att de farvarvade nettotillgdngarna med avdrag for det
verkliga vardet av innehav utan bestammande inflytande overstiger
kopeskillingen eftersom Corem per forvarvstidpunkten handlas till
en substansrabatt. Den negativa skillnaden uppgér till 6 015 mkr
och har redovisats som en Ovrig Intéakt i perioden. Den negativa
skillnaden forvantas inte vara skattepliktig.

M2 har inte haft ndgra direktrelaterade transaktionskostnader i
samband med forvarvet av Corem.

Om forvarvet hade skett per borjan av rakenskapsaret 2026
uppskattar M2 att koncernens rapport over resultatet hade
inkluderat intakter om 1586 mkr och resultat efter skatt om -57
mkr. Under de 21 dagama som Corem har ingatt i M2s koncern som
dotterbolag har bolaget bidragit med 184 mkr i hyresintakter och
256 mkr till koncernens resultat efter skatt, vidare nedan.

Forvaltningsfastigheter

Nyttjanderattstillgdngar

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt véarde
Derivat

Inventarier

Andra 1&ngfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar

Likvida medel

Rantebarande skulder

Leasingskulder

Uppskjuten skatteskuld

Derivat

Ovriga skulder

Kortfristiga skulder

Tillkommande uppskjuten skatteskuld enl prel forvarvsanalys

44976
1558
3801

86

22

170

602

78

-28 986
-1558
-4 936

-29
-1654
-298

Identifierade nettotillgangar

13755

Verkligt varde innehav utan bestammande inflytande
Negativ skillnad

-5079
-6 015

Total kdpeskilling

Kopeskillingen bestar av:
Kvittning fordran av mot Gardarike
Verkligt varde intresseforetagsandelar

2661

200
2461

Total kopeskilling
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2026
Resultatrakning Corem Property Group AB (publ) i mkr 9jun-30 jun
Vardeforandring finansiella tillgadngar 231
Hyresintakter 184
Fastighetskostnader -68
Rorelseresultat 347
Central administration -8
Finansiella intakter 6
Finansiella kostnader -82
Finansnetto -16
Forvaltningsresultat 263
Vardeforandring forvaltningsfastigheter -
Vardeforandring derivat -
Resultat fore skatt 263
Aktuell skatt -
Uppskjuten skatt -7
Arets resultat 256
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Styrelsen och verkstéllande direktdren anser att deldrsrapporten ger en rattvisande
oversikt av moderbolagets och koncernens verksamhet, stalining och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som ingér
i koncernen star infor.

Denna rapport har ej varit foremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 augusti 2026
M2 Asset Management AB (publ)

Rutger Arhult Mia Arnhult Patrik Essehorn Jakob Morndal
Ordférande Styrelseledamot Styrelseledamot VD
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KONCERNENS NYCKELTAL
2026 2025 2025 2024 2023
6 mén 6 man 12 man 12 man 12 méan
UTVALDA NYCKELTAL jan-jun jan-jun jan-dec jan-dec jan-dec
Rarelseresultat (mkr) 6220 -59 131 184 -1412
Rorelseresultat inklusive intressebolagsandel 3951 -379 -1581 -436 -5025
Resultat efter finansiella poster (mkr) 3605 -502 -1858 -1095 -5376
Resultat fore skatt (mkr) 3605 -502 -1858 -1095 -5376
Periodens resultat (mkr) 3622 -510 -1925 -1076 -4755
Eget kapital (mkr) 145M 7289 5802 8212 9108
Eget kapital marknadsvarde (mkr) 3254 - 5166 - -
Balansomslutning (mkr) 55281 11101 10553 13533 15713
Balansomslutning marknadsvarde (mkr) 6830 - 9917 - -
Rantetackningsgrad, 1dnegrupp (ggr) =1 19 18 1,9 2,0
Beldningsgrad fastigheter (%) 45,7 46,4 46,4 451 42,7
Beldningsgrad, 1aneqrupp (%) 53,0 54,6 54,4 54,9 46,6
Soliditet (%) 26,3 65,7 54,9 60,7 58,0
Soliditet marknadsvarde (%) 476 - 52,1 - -
Soliditet, ldnegrupp (%) 373 62,7 62,7 62,3 31,0
Avkastning pa eget kapital (%) 150,1 -1,2 -29.3 -9.8 -35,2
Avkastning pa totalt kapital (%) 12,1 -2.8 -12,6 -2,6 -22,6
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DEFINITIONER NYCKELTAL

M¢Z asset management

| denna rapport har M2 tillampat European Securities and Markets Authoritys, ESMA, riktlinjer for alternativa nyckeltal. M2 presenterar
vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. M2 anser att dessa matt ger vardefull kompletterande
information till investerare och Bolagets ledning dé de mdjliggor utvardering av koncernens prestation. Eftersom inte alla féretag
beraknar finansiella matt p& samma sétt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra foretag. Dessa finansiella matt
ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS.

Nyckeltal

Definition

Anledning for anvdndning

Avstdmning

FINANSIELLA NYCKELTAL

Eget kapital marknadsvarde (mkr)

Eget kapital justerat for marknadsvarde

Anges for att belysa marknadsvarderat EK.

14 511+83 -11 350=3 254

Balansomslutning marknadsvarde
(mkr)

Balansomslutning justerat for
over/undervarde

Anges for att belysa marknadsvarderad
balansomslutning.

55 281+93-48 549=6 830

Avkastning pa eget kapital (%)

Arets frandring av eget kapital i procent av
eget kapital vid periodens ingang.

Anges for att belysa avkastning pé 4garnas
kapital.

(14 511-5 802)/5 802=150,1

Avkastning pa totalt kapital (%)

Resultat fore skatt, exklusive finansiella
kostnader, i procent av genomsnittlig
balansomslutning under perioden.

Anges for att belysa avkastning pa bolagets
totala kapital.

(3 605+1+361)/((55 281+10 553)/2)=12,1

Belaningsgrad fastigheter (%)

Rantebarande skulder med sékerhet i
fastigheter i relation till fastigheternas
verkliga varde vid periodens utgang.

Anges for att belysa fastigheternas
finansiella risk.

20 807/45 490=45,7

Belaningsgrad 1anegrupp (%)

Rantebarande skulder med sékerhet i
fastigheter i relation till fastigheternas av
banken ansatta varde vid periodens utgang.

Anges for att belysa fastigheternas
finansiella risk inom lanegruppen. Géllande
sedan december 2023 gentemot en
l&ngivare.

201/378=53,0

Rantetackningsgrad lanegrupp
(ggn

L&negruppens resultat efter finansiella
intakter och kostnader exklusive realiserade
och orealiserade vardeforandringar plus
finansiella kostnader och intakter dividerat
med finansiella kostnader och intakter. Alla
varden rullande 12 ménader.

Anvands for att belysa ldnegruppens
kanslighet for ranteforandringar. Gallande
sedan december 2023 gentemot en
l&ngivare.

12 099/-7816=-1,5

Soliditet (%)

Eget kapital inklusive innehav utan
bestdammande inflytande dividerat med
balansomslutningen per bokslutsdagen.

Anvands for att belysa koncernens finansiella
stabilitet.

14.511/55 281=26,3

Soliditet marknadsvarde (%)

Eget kapital justerat for marknadsvarde
dividerat med balansomslutning justerat for
marknadsvarde per bokslutsdagen.

Anges for att belysa marknadsvarderad
soliditet.

3254/6 830=47,6

Soliditet 1anegrupp (%)

Eget kapital inklusive innehav utan
bestammande inflytande dividerat med
balansomslutningen per bokslutsdagen.

Anvands fér att belysa lanegruppens
finansiella stabilitet. Gallande sedan
december 2023 gentemot en langivare.

204/549=373
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KONTAKTPERSONER:
Jakob Marndal, VD, e-post: jakob.morndal@m2am.se
Andreas Lindenhierta, CFO, e-post: andreas.lindenhierta@mz2am.se

Denna information ar sédan som M2 Asset Management AB (publ) ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksfdrardning. Informationen lamnades, genom ovanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggorande den 28 augusti 2026 kl. 15:30.
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Adress: Birger Jarlsgatan 37, 111 45 Stockholm
Organisationsnummer: 556559-3349
Tel: 010-706 00 00

www.m2assetmanagement.se
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