MITTEAMETLIK TOLGE INGLISE KEELEST

hepsor

KOKKUVOTE

Sissejuhatus ja hoiatused

Kaesolev kokkuvodte (edaspidi ,,Kokkuvote”) on lihike Ulevaade teabest, mis on avaldatud 7. novembri 2025.
aasta prospektis, mis kasitleb Hepsor AS-i (edaspidi ,,Ariiihing”) vélakirjade (edaspidi ,,V8lakirjad”) avalikku
pakkumist institutsionaalsetele ja jaeinvestoritele Eestis, Latis ja Leedus (edaspidi ,,Pakkumine”) eraldi
seeriatena (edaspidi ,,Programm”) ning volakirjade kauplemisele vdtmise kohta Nasdaq Tallinna borsi (Nasdaq
Tallinn) Balti volakirjade nimekirjas (edaspidi ,,Prospekt”), mida on taiendatud Prospekti lisaga, kuupaevaga
19. august 2026. Kokkuvdte on lisatud teises seerias emiteeritud Volakirjadele kohaldatavatele I6plikele
tingimustele (edaspidi ,,L6plikud Tingimused”) ning seetbttu kehtib see konkreetselt teise seeria Vélakirjade
kohta. Kaesolevas Prospektis esitatud teave on esitatud Ariiihingu poolt Prospekti registreerimise kuupaeva
seisuga, kui ei ole satestatud teisiti. Kdesolevas Kokkuvéttes esitatud teave, mis on seotud Prospekti Lisaga,
on esitatud Avrilihingu poolt Prospekti Lisa kuupdeva seisuga, kui ei ole satestatud teisiti.

Kaesolevat Kokkuvdtet tuleks lugeda Prospekti sissejuhatusena ning igasugune otsus Vdlakirjadesse
investeerida peaks pdhinema investori poolt Prospekti tervikuna labivaatamisel. Kokkuvéttes esitatud teave on
esitatud Prospekti registreerimise kuup&eva seisuga, kui ei ole margitud teisiti. Kaesoleva Kokkuvdttega seotud
tsiviilvastutus lasub ainult nendel isikutel, kes on Kokkuvétte, sealhulgas selle télke, esitanud, ning ainult juhul,
kui Kokkuvéte on eksitav, ebatdpne voi vastuoluline, kui seda lugeda koos Prospekti teiste osadega, voi kui see
ei anna, kui seda lugeda koos Prospekti teiste osadega, olulist teavet, mis aitaks investoritel kaaluda, kas
Vélakirjadesse investeerida. Volakirjadesse investeerimine on seotud riskidega ja investor véib kaotada kogu
investeeringu voi osa sellest.

Nimi ja rahvusvaheline vaartpaberite EUR 9,50 Hepsor AS vdlakiri 26-2029, ISIN EE0000005213

identifitseerimisnumber (ISIN-kood)

Emitendi andmed ja kontaktandmed,
sealhulgas juriidilise isiku tunnus (LEI-
kood)

(Volakirjad)

Emitendi arinimi on Hepsor AS (edaspidi ,Arilihing”). Ariiihing
on registreeritud Eesti ariregistris registrikoodiga 12099216 ja
selle LEl-kood on 254900NNCQC3L9WR9P45. Aritihingu

kontaktandmed on jargmised: aadress Jarvevana tee 7b, Tallinn
10112, Eesti, telefon +372 660 9009, e-post info@hepsor.ee.

Prospekti heaks kiitnud padeva asutuse
andmed ja kontaktandmed, Prospekti
heakskiitmise kuupaev

Prospekti on heaks kiithud Finantsinspektsioon (Fl)
10.novembril 2025 registreerimisnumbriga 4.3-4.9/5806 ning
Prospekti Lisa on FlI heaks kiitnud 21. augustil 2026
registreerimisnumbriga 4.3-4.9/5806-10. FI kontaktandmed on
jargmised: aadress Sakala 4, Tallinn 15030, Eesti, telefon +372
668 0500, e-post info@fi.ee.

Oluline teave emitendi kohta
Kes on véértpaberite emitent?

Aritihingu &rinimi on Hepsor AS. Ariiihing asutati Eesti Vabariigi seaduste alusel tahtajatult osatihinguna ning
registreeriti Eesti ariregistris 29. aprillil 2011 registrikoodiga 12099216. Alates 14. oktoobrist 2021 tegutseb
Aritihing aktsiaseltsina. Arilihing on Kontserni valdusettevotja. Ettevétte kontserni (edaspidi ,,Kontsern”)
kuuluvad Arilihing kui konsolideeriv emaettevéte ning tiitarettevétted Hepsor Finance OU (ja selle
titarettevétted), Hepsor Latvia OU (ja selle tiitarettevétted), Hepsor Kanada OU (ja selle tiitarettevétted) ning
arendusprojektidega seotud eriotstarbelised &ritihingud (SPV-d). Prospekti Lisa kuupdeva seisuga kuulub
Kontserni 37 tiitarettevdtet ja 10 sidusettevdtet. Arilihingu enda tegevus piirdub Kontserni tiitarettevétete
aktsiate omamisega. Hepsor Finance OU vastutab Kontserni arendusprojektide rahastamise, |&petatud
projektidest saadud tulude raamatupidamise ja konsolideerimise eest ning osutab lepingulisi
projektijuhtimisteenuseid Eestis asuvatele SPV-dele. Hepsor Latvia OU on Léati eriotstarbeliste &rilihingute ja
Hepsor SIA akisiate valdusettevéte, mis osutab Lati eriotstarbelistele aritihingutele Ilepingulisi
projektijuhtimisteenuseid. Hepsor Kanada OU on Arilihingu Kanada tiitarettevotete aktsiate valdusettevéte.
Kontserni projektid Kanadas kajastatakse finantsinvesteeringutena. Kontserni &risegmendid on (i)
elamuarendus (moodustas 94% konsolideeritud muulgitulust 2025. aastal; 95% 2024. aastal); (ii) arikinnisvara
arendus (moodustas 4% konsolideeritud muugitulust 2025. aastal; 3% 2024. aastal); (iii) valdusettevotted
(moodustasid 1% konsolideeritud tuludest 2025. aastal; 2% 2024. aastal). Kontsern tegutseb Eestis (moodustas
74% konsolideeritud tuludest 2025. aastal; 85% 2024. aastal), Latis ja Kanadas (Kanadas ei ole veel tulusid
teenitud).

Prospekti koostamise kuupdeval on jargmised aktsionarid, kes omavad otseselt iile 5% Avrilihingu aktsiatest:


mailto:info@hepsor.ee
mailto:info@fi.ee

Aktsionari nimi Aktsiate arv Osakaal Aktsionari otseselt
voi kaudselt

kontrolliv isik

Andres Pérloja 507 000 13,0% puudub
Kristjan Mitt 507 000 13,0% puudub
Henri Laks 498 000 12,7% puudub
Lauri Meidla 385 700 9,9% puudub
KAMP Investments OU 981 000 25,1% Andres Parloja

Kristjan Mitt

Arithingu Ule otsest vai kaudset kontrolli omavaid isikuid ei ole.

Vastavalt Eesti seadustele on Aritihingu juhtimine korraldatud kaheastmelise susteemina. Juhatus vastutab
Ariuhingu igapaevase juhtimise eest ning on volitatud Aritihingut esindama seaduse ja pohikirja alusel. Ariihingu
ndukogu vastutab Aritihingu aritegevuse strateegilise planeerimise eest ning juhatuse tegevuse jarelevalve eest.

Prospekti kuupdeva seisuga on Arilihingul {iks juhatuse liige — Martti Krass. Arilihingu néukogusse kuulub kolm
liiget — Henri Laks (n6ukogu esimees), Kristjan Mitt ja Andres Parloja.

Grant Thornton Baltic OU (registrikood 10384467; registrijargne aadress Parnu mnt 22, 10141 Tallinn, Eesti)
tegutseb Aritihingu audiitorina majandusaastatel 2022-2027. Auditeeritud finantsaruanded on auditeerinud
Grant Thornton Baltic OU. Grant Thornton Baltic OU on Eesti Audiitorite Liidu liige.

Millised on emitendi peamised finantsandmed?

Tabelis 1 ja tabelis 2 on esitatud vétme-finantsnaitajad 31. detsembril 2025 ja 31. detsembril 2024 16ppenud
majandusaastate 16pu seisuga ning 30. juunil 2026 16ppenud kuue kuu seisuga, samuti vdrdlusandmed 30.
juunil 2025 16ppenud kuue kuu seisuga, mis on vdetud vdi tuletatud auditeeritud finantsaruannetest (sh 31.
detsembril 2025 I6ppenud aasta auditeeritud konsolideeritud aastaaruanne) ning auditeerimata
vahefinantsaruannetest (sh 2026. aasta teise kvartali ja kuue kuu auditeerimata konsolideeritud vahearuanne),
mis on viiteliselt lisatud Prospektile. Andmed on esitatud vastavalt Euroopa Komisjoni delegeeritud maaruse
(EL) 2019/979 Il lisale nii nagu Ariiihing peab Vélakirjade puhul kdige asjakohasemaks.

Tabel 1. Konsolideeritud kasumiaruanne (tuhandetes eurodes)

Aasta 2025 2024 6M ‘26 6M ‘25
Auditeeritud Auditeeritud Auditeerimata Auditeerimata
Tegevuskasum/-kahjum 3 359 4332 -959 1410
Tabel 2. Konsolideeritud bilanss (tuhandetes eurodes)
Aasta 31.12.2025 31.12.2024 30.06.2026
Auditeerimata Auditeerimata Auditeerimata
Netovdlg 47 559 48 439 56 180
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 4.6 2,3 4.9
Vélakordaja 52,0% 61,6% 56,6%
Netovolg = intressi kandvate laenukohustuste kogusumma — raha
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevarad / liihiajalised kohustused
Vblakordaja = intressikandvad kohustused / varad kokku
Tabel 3. Konsolideeritud rahavoogude aruanne (tuhandetes eurodes)
Aasta 31.12.2025 31.12.2024 30.06.2026 30.06.2025
Auditeeritud Auditeeritud Auditeerimata Auditeerimata
Rahavood pdhitegevusest 14 351 8 909 -8 211 13012
(pGhitegevusse)
Rahavood investeerimistegevusest -7 493 -3725 -884 -3 040
(investeerimistegevusse)
Rahavood finantseerimistegevusest -9 455 -6 539 7793 -13 216

(rahastamistegevusse)

Millised on emitendile iseloomulikud peamised riskid?



¢ Kontsern on teinud ja kavatseb ka edaspidi teha tehinguid oma sidusettevotetega, ehitusfirmadega Mitt &
Perlebach OU ja Mitt&Perlebach SIA, mis on Arilihingu praeguste aktsionaride ja ndukogu liikmete kontrolli
all. Selline suhe Kontserni ettevétete ning Mitt & Perlebach OU ja Mitt&Perlebach SIA vahel véib pdhjustada
huvide konflikte.

¢ Kontserni tegevus ja selle finantstulemused sdltuvad to6vdtjatest ja koostddpartneritest ning nende véimest
taita kohustusi kokkulepitud tingimuste kohaselt.

¢ Kontserni tegevus on oma olemuselt kapitalimahukas ja seetdttu séltub suuresti Kontserni véimest kaasata
kapitali Kontsernile soodsatel tingimustel. Kui ei dnnestu kaasata kapitali mahus ja tingimustel, mis on
vajalikud Kontserni ettevotete projektiportfelli voi tulevaste kinnisvaraarendusprojektide rahastamiseks, voib
see avaldada negatiivset mdju Kontserni ettevitete tegevusmahule ja seeldbi ka Kontserni
tegevustulemustele.

o Kontserni kinnisvaraarendusprojektidega vbivad kaasneda riskid, mis tulenevad Uhisettevotete
kokkulepetest ja kaasomandistruktuuridest, kuna Kontsernil ei ole asjaomases eriotstarbelises arithingus
(SPV) alati enamusosalus. Huvide konfliktid vdi erimeelsused Kontserni ja tema Uhisettevbtete voi
kaasomanike vahel vbivad pdhjustada viivitusi, kulude suurenemist véi muutusi projektide ulatuses.

e Kontserni tegevusega kaasnevad geograafiliste turgudega seotud riskid — Kontsern tegutseb ainult Eestis,
Latis ja Kanadas, tdpsemalt Tallinnas, Riias ja Torontos. Seetottu on Kontsernil turukontsentratsioonirisk.

e Arilihingu juhtimiskohustused on koondunud juhatuse ainsale likmele. Sellega kaasnevad valtimatud riskid,
mis on seotud Kontserni drialase oskusteabe koondumisega Uhe isiku katte.

e Ei ole mingit kindlust, et Kontserni ettevotted suudavad tulevikus leida sobivaid ja piisavalt kasumlikke
kinnisvaraprojekte. Vdimetus tagada uute kinnisvaraarendusprojektide pidev voog véib avaldada olulist
negatiivset méju Kontserni tegevustulemustele.

¢ Kinnisvaraarendustegevust voib oluliselt negatiivselt méjutada selle tsukliline iseloom. Kui majanduskasv
aeglustub ménes voi kdigis riikides, kus Kontsern tegutseb, voib see avaldada tugevat m&ju Arilihingu
projektide arendamisest saadavale tulule, naiteks seetbttu, et arendatud kinnisvara tuleb mida algselt
oodatust madalama hinnaga véi et Arilihing ei suuda teenindada ehitustédde teostamiseks véetud laenu.
Lisaks vbivad soodsad muutused Uldistes majandustingimustes kaasa tuua konkurentsi suurenemise, mis
omakorda vdib tdsta ehitusmaterjalide hindu ning samal ajal pdhjustada nende materjalide kattesaadavuse
olulist vahenemist. Oodatust kdrgemad ehituskulud vdivad piirata Kontserni vdimet viia
kinnisvaraarendusprojekte I6pule oodatava kasumimarginaaliga, mis vdib avaldada negatiivset mdju
Kontserni tegevustulemustele ja finantsseisundile.

o Kontserni arilhingud, kes tegutsevad korterite muljatena, kannavad tsiviilvastutust peamiselt ehitustddde
kvaliteedi tagamise eest. Reeglina sisaldavad kinnisvara muugilepingud kokkulepet vastava Kontserni
ariithingu poolt antava 24-kuulise ehitustagatise kohta. Seetéttu vétavad Kontserni aritthingud endale
tsiviilvastutuse ehitustdode kvaliteedi eest; siiski ei ole vdimalik tagada, et Kontserni aritihingu vastu esitatud
tsiviilndue saab sisse nduda vastavalt ehitusettevotjalt.

¢ Kinnisvaraarendus on darmiselt konkurentsitihe drivaldkond, mis kujutab Kontsernile potentsiaalselt suurt
riski. Seda suurendab asjaolu, et Kontsern tegutseb Tallinnas ja Riias ning nende laheduses, mis on
vastavalt Eestis ja Latis piirkonnad, kus on suurim ndudlus nii &ri- kui ka elamukinnisvara jarele, ning
Torontos, mida peetakse piirkonnaks, kus on lks suurimaid ndudlusi elamukinnisvara jarele Kanadas.

Vaartpaberite peamised omadused
Millised on vaartpaberite peamised omadused?

Vélakirjad on tagamata vélakirjad nimivaartusega 1 000 eurot. VVdlakirjad kujutavad endast Arilihingu tagamata
vblakohustust vdlakirjaomaniku ees. Vélakirjad on dematerialiseeritud kujul ja nummerdamata. Vélakirjad on
registreeritud Nasdag CSD-s ISIN-koodiga EE0000005213.

Volakirjadega seotud digused on satestatud Volakirjade Tingimustes. Volakirjaomanike peamised digused, mis
tulenevad Vélakirjadest ja nende Tingimustest, on &igus Vdlakirjade lunastamisele ja digus intressimaksete
saamisele. Lisaks Vdlakirjade tagasiostudigusele ja intressimaksete saamise digusele on vdlakirjaomanikel
Oigus saada viivitusintressi méaraga 0,05% iga viivituspdeva eest, kui Vdlakirjade Tingimuste kohaselt
tasumisele kuuluvate maksete tegemine viibib.

Intress ja tootlus

Vélakirjadele kehtib intressimaar 9,5% aastas, mida arvestatakse alates Vélakirjade emiteerimise kuup&evast,
s.0 11. septembrist 2026, kuni lunastamise kuupdevani. Intressi makstakse kvartali kaupa jargmistel
kuupaevadel (valja arvatud 11. septembril 2026): 11. detsember, 11. marts, 11. juuni ja 11. september.
Volakirjade intress arvutatakse 30-paevase kalendrikuu ja 360-paevase kalendriaasta alusel (30/360).

Lunastustahtpaev
Vélakirjade Lunastustahtpdev on 11. september 2029.

Vélakirjade Tingimuste kohaselt véib Arillhing oma &ranégemisel lunastada kdik véi osa ringluses olevatest
Vélakirjadest mitte varem kui Uks aasta enne Lunastustéhtpaeva.

Jarjekoht ja allutatus



Vélakirjad kujutavad endast Ariihingu tagamata vblakohustust volakirjaomaniku ees. Volakirjadest tulenevad
kohustused on vahemalt vérdvéérsed kdigi teiste Aritihingu allutamata ja tagamata vélakohustustega.

Voorandatavus

Vélakirjad on vabalt Ulekantavad; vblakirjaomanik, kes soovib Vélakirju Ule kanda, peab siiski tagama, et sellise
Ulekandmisega seotud pakkumine ei kvalifitseeruks prospekti avaldamist ndudvaks pakkumiseks vastavalt
kehtivatele digusaktidele. Vdlakirjade Tingimuste kohaselt on vblakirjaomaniku kohustus ja vastutus tagada, et
Vélakirjade pakkumine ei ndua prospekti avaldamist vastavalt kehtivatele digusaktidele.

Kus véértpaberitega kaubeldakse?

Arilihing kavatseb taotleda Vélakirjade kauplemisele vétmist Nasdaq Tallinna borsi Balti vélakirjade nimekirjas.
Teise seeria kauplemisele vétmise eeldatav kuupaev on 14. september 2026 voi sellele lahedane kuupaev.
Kuigi Aritihing teeb kdik endast oleneva ja rakendab nduetekohast hoolsust, et tagada Vélakirjade kauplemisele
vétmine, ei saa Arilihing tagada, et Vélakirjad vetakse kauplemisele Nasdaq Tallinna bérsi Balti vélakirjade
nimekirjas.

Millised on véaartpaberitele iseloomulikud peamised riskid?

e Volakirjad on seotud intressimaarariskiga, mille puhul valitsevate turu intressimdarade muutused
vBivad mdjutada Véolakirjade turuvaartust. Volakirjaomanikud peaksid siiski arvestama, et kuigi
intressimddrade muutused modjutavad Volakirjade turuvaartust, ei modjuta need Volakirjade
Nimivaartust ega Volakirjade Tingimuste kohaselt makstavaid intressimakseid. Seega saavad
investorid, kes hoiavad Vélakirju kuni tdhtaja Idpuni, tagasi Nimivaartuse koos Tingimustes satestatud
intressiga, hoolimata turuhinna vahepealsetest kdikumistest.

e Vodlakirjade Hind vdib olla volatiilne. Vdlakirjade vaartus vaartpaberiturul véib kdikuda nii Kontserniga
seotud sindmuste voi riskide realiseerumise tottu kui ka Kontserni kontrolli alt véljas olevate
stindmuste tottu, nagu naiteks Eesti v6i Euroopa majanduse (ldine olukord.

e Investeering Vélakirjadesse ei anna mingit diguseid Arilihingu véi selle tiitarettevétjate omakapitalile
ega haalebigusi, Oigust saada dividende ega muid d&igusi, mis vdivad tuleneda
omakapitaliinstrumentidest. Vélakirjad kujutavad endast Arilihingu tagamata vélakohustust, mis annab
vélakirjaomanikele ainult need digused, mis on satestatud Volakirjade Tingimustes.

e Kuigi Ariihing teeb kéik endast oleneva, et tagada emissiooni edukus, ei saa Arilihing garanteerida
emissiooni edukust ega seda, et investorid saavad oma margitud Vélakirjad katte.

o Kuigi tehakse koik voimalik, et VVdlakirjad véetaks kauplemisele Nasdaq Tallinna borsi Balti volakirjade
nimekirjas, ei saa Arilihing seda tagada.

Oluline teave vaartpaberite avalikust pakkumisest ja kauplemisele votmisest reguleeritud turul
Millistel tingimustel ja millise ajakava alusel saan ma sellesse véértpaberisse investeerida?

Pakkumise kéigus pakutakse kuni 3 000 (mida Avriiihing véib suurendada kuni 5 000-ni) Vélakirja jae- ja
institutsionaalsetele investoritele Eestis, Létis ja Leedus (Jaepakkumine). Ariiihing v&ib otsustada pakkuda
Programmi raames emiteeritud Vdlakirju investoritele Eestis, Latis ja Leedus ning valjaspool neid riike
erapakkumise teel ning institutsionaalsetele investoritele vastavalt prospektimaaruse artikli 1 I6ikele 4. Vélakirju
pakutakse hinnaga 1 000 eurot Uhe Vdlakirja kohta.

Pakkumisperiood

Pakkumisperiood on ajavahemik, mille jooksul vdivad Jaepakkumises osalemise digusega isikud Markida
Volakirju. Teise Seeria pakkumisperiood algab 25. augustil 2026 kell 10.00 Eesti kohaliku aja jargi ja 106peb 4.
septembril 2026 kell 15.30 Eesti kohaliku aja jargi (Pakkumisperiood).

Markimiskorraldused

Markimiskorraldusi v&ib esitada ainult Pakkumisperioodi jooksul. Jaepakkumises osalev investor vdib Vélakirju
Markida ainult Pakkumishinnaga. Kui Uks investor esitab mitu Markimiskorraldust, lidetakse need jaotuse
eesmargil Uheks. Kéik Jaepakkumises osalevad investorid vbivad esitada Markimiskorraldusi ainult eurodes.
Investor kannab kdik kulud ja tasud, mida Markimiskorraldust vastu véttev vastav kontohaldur véi finantsasutus
nduab seoses Markimiskorralduse esitamise, tihistamise vdi muutmisega.

Volakirjade Markimiseks peab investoril olema vaartpaberikonto Nasdaq CSD kontohalduri juures voi
finantsasutuses, mis on Nasdaq Riia vo6i Nasdaq Vilniuse boérsi liige ja samuti Lati voi Leedu keskse
vaartpaberite hoiukoha osaline, st vastavalt Nasdaq CSD SE (registreeritud Latis, registrikood 400003242879)
voi Nasdaq CSD SE Leedu filiaal (registreeritud Leedus, registrikood 304602060).

Eesti investorite Markimiskorralduste esitamine

Investor, kes soovib Vélakirju Markida, peab votma Ghendust kontohalduriga, kes haldab kdnealuse investori
Nasdaq CSD véaartpaberikontot, ning esitama Vdlakirjade ostmiseks Markimiskorralduse allpool esitatud vormis.
Markimiskorraldus tuleb esitada kontohaldurile enne Pakkumisperioodi I6ppu. Investor véib Markimiskorralduse



esitamiseks kasutada mis tahes viisi, mida tema kontohaldur pakub (nt fldsiliselt kontohalduri
klienditeeninduskohas, interneti kaudu véi muul viisil). Markimiskorraldus peab sisaldama jargmist teavet:

Vaartpaberikonto omanik: investori nimi

Vaartpaberikonto: investori vaartpaberikonto number
Kontohaldur: investori kontohalduri nimi

Vaartpaber: EUR 9,50 Hepsor AS vdlakiri 26-2029
ISIN-kood: EE0000005213

Vaartpaberite kogus: volakirjade arv, mida investor soovib markida

Hind (ihe pakutava volakirja kohta): | 1 000 eurot

Tehingu summa: volakirjade arv, mida investor soovib markida, korrutatuna
pakkumishinnaga

Tehingupartner: Hepsor AS

Vastaspoole vaartpaberikonto: 99102109519

Vastaspoole kontohaldur: AS LHV Pank

Tehingu vaartuspaev: 11. september 2026

Tehingu liik: »markimine“

Investor vdib esitada Markimiskorralduse nominaalkonto kaudu ainult juhul, kui ta volitab nominaalkonto
omanikku avaldama investori isikuandmed, isikukoodi v&i registreerimisnumbri ning aadressi Aritihingule ja
Nasdag CSD-le. Nominaalkontode kaudu esitatud Markimiskorraldusi, mille puhul eespool nimetatud andmeid
ei ole avaldatud, ei arvestata.

Lati ja Leedu investorite Markimiskorralduste esitamine

Investor, kes soovib Vdlakirju Markida, peab vétma tUhendust Nasdaqg Riia v6i Nasdaq Vilniuse bérsi likmeks
oleva finantsasutusega, mis haldab kénealuse investori vaartpaberikontot. Investor vdib esitada Vélakirjade ostu
vdi Markimiskorralduse vastava finantsasutuse poolt aktsepteeritavas vormis ning kooskdlas Prospekti
Tingimustega. Markimiskorraldus tuleb esitada kontohaldurile enne Pakkumisperioodi 16ppu. Investor voib
Markimiskorralduse esitamiseks kasutada mis tahes viisi, mida tema kontohaldur pakub (nt flUsiliselt
kontohalduri klienditeeninduskohas, internetipanga kaudu véi muul viisil).

Investor peab tagama, et kdik Markimiskorralduses sisalduvad andmed on iged, taielikud ja loetavad. Avrilihing
jatab endale diguse tagasi lukata kdéik Markimiskorraldused, mis on puudulikud, ebadiged, ebaselged vbi
loetamatud v6i mida ei ole taidetud ja esitatud Pakkumisperioodi jooksul kooskdlas kaesolevates Tingimustes
satestatud nduetega.

Tasumine

Markimiskorralduse esitamisega volitab ja annab investor juhiseid asutusele, mis haldab investori
vaartpaberikontoga seotud arvelduskontot (mis vdib olla, kuid ei pruugi olla ka investori kontohaldur), blokeerida
viivitamatult kogu tehingusumma investori arvelduskontol kuni arvelduse |8puleviimiseni véi rahaliste vahendite
vabastamiseni vastavalt kdesolevatele Tingimustele. Blokeeritav tehingusumma on vérdne Pakkumishinnaga,
mis on Kkorrutatud Markimiskorralduses margitud Vélakirjade kogusega. Investor vdib esitada
Markimiskorralduse ainult juhul, kui tema Nasdaq CSD vaartpaberikontoga seotud arvelduskontol vdi Nasdaq
Riia v6i Nasdaq Vilniuse borsi likmeks oleva finantsasutuse juures avatud vaartpaberikontol on piisavalt
vahendeid, et katta selle konkreetse Markimiskorralduse kogu tehingusumma.

Jaotus

Arilihing teeb otsuse Vélakirjade jaotamise kohta péarast Pakkumisperioodi 16ppu, kuid hiliemalt 7. septembril
2026. Volakirjad jaotatakse Pakkumises osalevatele investoritele jargmiste péhimdtete kohaselt: (i) samadel
tingimustel koheldakse koiki investoreid vdrdselt, kusjuures sdéltuvalt investorite arvust ja Pakkumise vastu
tuntavast huvist vaib Arilihing kehtestada (ihele investorile jaotatavate Vélakirjade miinimum- ja maksimumarvu;
(i) Aritihingul on digus kohaldada jaotamisel erinevaid pdhimétteid jaeinvestorite ja institutsionaalsete investorite
suhtes; (iii) Arilihingul on &igus kohaldada erinevaid jaotuspbhimétteid investorite suhtes, mis on jaotatud
Markimiskorralduste suuruse alusel; (iv) jaotamise eesmérk on luua Ariiihingule tugev ja usaldusvaarne
investorbaas; (v) Arilihingul on &igus eelistada oma olemasolevaid aktsionare ja vélakirjaomanikke teistele
investoritele; (vi) Kontserni to6tajaid (sealhulgas, kui nad tegutsevad juriidiliste isikute kaudu, nende kontrolli all
olevaid isikuid) v6ib eelistada teistele investoritele; (vii) Arilihingul on digus eelistada teistele investoritele neid
investoreid, kes esitasid Méarkimiskorraldused Pakkumisperioodi jooksul varem. Ariiihingu olemasolevate
aktsionaride ja volakirjaomanike nimekiri kinnitatakse 24. augusti 2026. aasta seisuga.

Pakkumise jaotamisprotsessi tulemused avaldatakse Nasdaq Tallinna bérsi infosiisteemi kaudu ja Arilihingu
veebilehel https://hepsor.ee/investorile/ umbes 8. septembril 2026, kuid igal juhul enne Vdlakirjade Ulekandmist
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investorite vaartpaberikontodele. Seetéttu ei tohi Vdlakirjadega kauplemist alustada enne jaotamise tulemuste
avaldamist.

Arveldamine ja kauplemine

Investoritele eraldatud Volakirjad kantakse nende vaartpaberikontodele umbes 11. septembril 2026 ,tehing
makse vastu” meetodil samaaegselt konealuste Volakirjade eest makse ulekandmisega. Kui investor on
esitanud mitu Markimiskorraldust mitme vaartpaberikonto kaudu, kantakse sellele investorile eraldatud
Vélakirjad kdikidele nimetatud vaartpaberikontodele proportsionaalselt iga konto kohta esitatud
Markimiskorraldustes naidatud Vélakirjade arvuga, Umardades vajaduse korral lles- voéi allapoole.
Vélakirjadega kauplemine Nasdaq Tallinna bdrsil algab eeldatavasti 14. septembril 2026 voi sellele I1dhedasel
kuupéaeval.

Raha tagastamine

Kui Pakkumine véi selle osa tuhistatakse kdesolevas Prospektis kirjeldatud Tingimuste kohaselt, kui investori
Markimiskorraldus likatakse tagasi voi kui eraldatud Vélakirjade kogus erineb taotletud kogusest, vabastavad
vastavad finantsasutused eeldatavasti investori arvelduskontol blokeeritud rahalised vahendid v6i osa neist
(eraldatud Vélakirjade eest makstud summat lletav summa).

Pakkumise tiihistamine

Ariihingul on 6igus Pakkumine oma &randgemisel taielikult voi osaliselt tiihistada igal ajal kuni
Pakkumisperioodi I6puni. Eelkdige véib Arilihing otsustada tiihistada Pakkumise selle osa, mille suhtes
markimist ei ole toimunud. Pakkumise tiihistamisest teatatakse Nasdaq Tallinna borsi infostisteemi kaudu ja
Arilihingu veebilehel https://hepsor.ee/investorile/. Kdik poolte digused ja kohustused seoses Pakkumise
tuhistatud osaga loetakse I16ppenuks alates hetkest, mil selline teade avalikustatakse.

Miks koostatakse kdesolev prospekt?

Programmi ja Pakkumise peamine eesmark on mitmekesistada Kontserni rahastamisstruktuuri ja tagada kapital
Kontserni kinnisvaraarendusprojektidele. Ariiihing kavatseb kaasata taiendavat kapitali summas 3 miljonit eurot,
mida Avrithing véib suurendada kuni 5 miljoni euroni. Pakkumisest saadud tulu kasutatakse
kinnisvaraarendusprojektide omandamiseks Latis ning Manufaktuuri kvartali jargmiste etappide ja Veski
Keskuse ehituse rahastamiseks. Kui Ariiihing otsustab Pakkumise mahtu suurendada, vdidakse (lejaénud tulu
suunata Arilihingu kavandatavatesse teistesse kinnisvaraarendusprojektidesse. Pakkumisega seotud kulude
kogusumma on hinnanguliselt kuni 95 000 eurot (140 000 eurot, kui Pakkumise mahtu suurendatakse 5 000
000 euroni), mis arvatakse maha Pakkumise tuludest enne nende kasutamist eespool kirjeldatud viisil.

Juhatuse teadaolevalt ei ole Pakkumises osalevatel isikutel Pakkumisega seotud olulisi isiklikke huve.
Juhatusele ei ole teada mingeid Pakkumisega seotud huvide konflikte.

Pakkumine ei ole seotud kindla kohustuse alusel sélmitud emissioonilepinguga.
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