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Kokkuvote 12 kuu tulemustest
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Kasumlikkus paranenud: 2012. aasta IV kvartali puhaskasum oli 4,42 min eurot (III kvartal 2012: 2,62 min
eurot), mis naitab positiivset trendi kasumlikkuse paranemise suunas ning samuti lisandus viimases kvartalis
Lati korterite mudgist saadud kasum. 12 kuu puhaskasum oli 7,63 min eurot (12 kuud 2011: puhaskahjum
14,08 min eurot).

Miiiligitulu kasvanud: 2012. aasta IV kvartali miugitulu oli 71,40 min eurot (III kvartal 2012: 70,87 min
eurot), mis on kasvanud 5,47 min euro vOrra vorreldes IV kvartali tulemusega eelmisel aastal. 12 kuu
mudgitulu kokku 249,13 min eurot, mis on 13,6% vdrra suurem kui mitgitulu samal perioodil eelmisel aastal
(12 kuud 2011: 219,32 min eurot).

Tugev rahaline positsioon: aruandeperioodi I8pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 35,32 min eurot,
omakapital 116,93 min eurot (52,0% bilansimahust). Vorreldavad andmed 2011. aasta seisuga olid vastavalt
18,65 min ja 109,24 min eurot (49,6% bilansimahust). Kontserni netovdlg oli seisuga 31. detsember 2012
0,19 min eurot (31. detsember 2011: 21,69 min eurot; 30. september 2012: 25,94 min eurot).

Teostamata toode jadk stabiilne: 2012. aasta IV kvartalis sdlmisid kontserni ettevétted uusi lepinguid

kogumahus 49 min eurot (IV kvartal 2011: 32 min eurot) ning teostamata tddde jaak on seisuga 31.
detsember 2012 oli 190 min eurot (31. detsember 2011: 166 min eurot).
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Uldinfo ja struktuuris toimunud olulisemad muutused

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevottena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis ja Leedus ehitusalaseid
terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad valdusettevottele kuuluvad
ehitusvaldkonna ettevdtted on AS Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%) ning AS
Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevotted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).

Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-liikkmelisena: Andres Trink ja Viktor Mdisja.

Juhatuse ja nGukogu tutvustus on toodud aruande lisas number 15 ning avalikustatud koos teenistuskdigu ja piltidega

ettevotte kodulehel: www.merko.ee.

2012. aasta 6. juulil vdédrandas AS Merko Ehitus seoses investeerimisstrateegia lilevaatamisega oma 25%-lise osaluse

raudbetoonelementide tootjas ASis TMB ettevdtte juhtkonnale.

2012. aasta septembris joustusid muudatused ASi Merko Ehitus Lati titarettevotte SIA Merks juhtkonnas, mille
kohaselt asus senine juhatuse esimees Ivars Geidans SIA Merks ndukogu liikmeks ja senine finantsdirektor Oskars
Ozolins SIA Merks juhatuse esimehe ametikohale. SIA Merks juhatus jatkab 2-liikmelisena: Oskars Ozolins juhatuse
esimehena ja ehitusdirektor Janis Sperbergs juhatuse liikkmena. Ettevdtte ndukogu jatkab koosseisus: Andres Trink

ndukogu esimehena ning Tonu Toomik, Jaan Mée ja Ivars Geidans ndukogu liikmetena.

Seoses Leedu é&ristrateegia Ulevaatamisega otsustas UAB Merko Statyba ndukogu ISpetada veemajanduse projektide

elluviimise Leedu turul ja keskenduda Uldehitus- ning korteriarenduse valdkonnale.

Seoses Ukraina turu perspektiivide imbervaatamisega kiitis AS Merko Ehitus ndukogu 2012. aasta 4. septembril heaks
juhatuse ettepaneku alustada 100%lise tiitarettevotte Merko Ukraine LLC likvideerimist. Ettevottel ei ole Ukrainas
Uhtegi pooleliolevat objekti voi taitmata lepingut, lisaks puuduvad ettevottel todtajad.

2012. aasta detsembris asutati ja kanti registrisse 100%-line tltarettevote Venemaal, OOO Lenko Stroi (registrikood
1129847028288). Titarettevdte asutati 1abi 100%-lise Soome tiitarettevdtte Merko Finland OY. Uue tltarettevdtte
aktsiakapital on 4986 eurot. Tegemist on tehnilise toiminguga, mille eesmargiks on juriidilise platvormi loomine

tegevuseks Venemaal. Sisulist aritegevust Vene turul téna ei toimu.

2012. aasta oktoobris s&lmisid OU Unigate osanikud notariaalse jagunemiskava, mille kohaselt eraldati OU-st Unigate
looduskaitsealaste piirangutega kinnistud ning jagati omanike vahel vdrdselt. AS Merko Ehitus asutas nimetatud

tehingust tuleneva 5 kinnistu vastuvdtmiseks kaks 100%-list tiitarettevotet: Vaike-Paekalda OU ja Suur-Paekalda OU.

AS Merko Ehitus tltarettevotete daristrateegia fookus 2012. aastal oli kasumlikkuse parandamisel, kulubaasi
efektiivsusel ja pikaajalise likviidsuspositsiooni tugevdamisel, keskendudes ehituse peatdédvotu ja kinnisvara
arendustegevusele oma koduturgudel Eestis, Ldtis ja Leedus. Kontserni arivaldkondade struktuur seisuga 31.

detsember 2012 on alljérgnev:
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2012. aastal tunnustati AS Merko Ehituse tegevust jargmiste auhindade naol:

Rahvusvahelise Oliimpiakomitee (ROK) auhind - Sport ja keskkond

27. detsembril toimunud galadhtul ,Spordiaasta tédhed" palvis SA Eesti Terviserajad Rahvusvahelise Olimpiakomitee
(ROK) auhinna ,Sport ja keskkond". Eesti Terviserajad on kolme ettevotte - Merko Ehitus, Eesti Energia ja Swedbanki
algatus Eesti terviseradade ja looduslike sportimiskeskuste loomiseks ja uuendamiseks. Uhisettevdtmise eesmargiks
on toetada Eesti terviseradade valjaarendamist, et kindlustada aastaringne tasuta liikkumisharrastuse voimalus ja
kattesaadavus kdigile huviliste. Aastatel 2004 kuni 2012 on terviseradade arengusse investeeritud Ule 23 miljoni euro,
sealhulgas on panustanud SA Eesti Terviserajad, kohalikud omavalitsused, Kultuuriministeerium ning Euroopa Liit. Ule
Eesti ootab nii tippsportlasi kui tervisespordi harrastajaid ligi 90 terviserada, mis on kokku ligi 750 km ulatuses
hooldatud ja valdavalt ka valgustatud.

Ettevotluse Auhind - 2012
Ettevotluse Arendamise Sihtasutuse, Eesti Kaubandus-Too0stuskoja ja Eesti Todandjate Keskliidu poolt korraldatud
Ettevotluse Auhinna konkursi raames sai AS Merko Ehitus konkurentsivdimelisima ettevotte auhinna ehitusvallas.

Euromoney - Real Estate Survey 2012

Rohkem kui 40 aastat tegutsenud rahvusvaheline finantsajakiri Euromoney tunnistas 2012. aasta kinnisvaraturu
Ulevaates Eesti parimaks arendajaks AS-i Merko Ehitus. Euromoney koostas kinnisvaravaldkonna parimate uuringu
Real Estate Survey 2012 kaheksandat korda turuandmete pdhjal, lisaks vOetakse arvesse arendajate, ndustajate,

ariklientide, investorite ja pankade hinnanguid.
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Aritegevus

Kontserni olulisemad naitajad (miljonites eurodes):

12k 2012 12k 2011 IV kv 2012 IV kv 2011

Miiligitulu
Eesti 202,1 162,2 49,3 55,1
Lati 38,3 41,8 19,4 9,9
Leedu 8,7 15,3 2,7 0,9
Miiligitulu kokku 249,1 219,3 71,4 65,9
Arikasum (EBIT) 7,4 (13,3) 4,4 (6,6)
emaettevOtte omanike osa 7,6 (14,1) 4,4 (6,8)
mittekontrolliva osaluse osa (0,0) (0,1) 0,1 (0,0)
Puhaskasum 7,6 (14,2) 4,5 (6,8)
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,43 (0,80) 0,25 (0,38)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 35,3 18,5 35,3 18,5

Merko Ehitus kontserni 2012. aasta 12 kuu mudgitulu oli 249,1 miIn eurot, sh 71,4 min eurot IV kvartalis. Perioodi
mudgituludest teeniti: Eestis 81,1%, Léatis 15,4% ja Leedus 3,5%. Vorrelduna 2011. aasta 12 kuuga kasvas kontserni
mudgitulu 13,6% peamiselt Eestis suurenenud insenertehniliste projektide ja korteriarenduste muugitulude arvelt
kdigis kolmes Balti riigis. Ehituse muugituludest suurim osa on jatkuvalt seotud EL struktuurivahendite kaasamise

kaudu finantseeritud projektidega.

2012. aasta 12 kuuga muudi 235 korterit kogumaksumusega 25,0 min eurot (kdibemaksuta), (2011. aasta 12 kuud
vastavalt: 159 korterit ja 18,2 mIn eurot). Viimases kvartalis miludi 116 korterit kogumaksumusega 12,3 min eurot
(kdibemaksuta), vorreldes 46 muildud korteriga IV kvartalis 2011. IV kvartalis valmisid 115-korteriga korterelamu
Riias Skanstese tanaval ning 68-korteriga korterelamu Vilniuses Mokslininky ténaval. Perioodi I6pus on Merko Ehitus

kontsernil kokku varudes mitmata 155 valmisehitatud korterit (55 Eestis, 47 Létis ja 53 Leedus).

Alljargnevas tabelis on toodud tédsolevad korteriprojektid:

Linn Valmimisaeg Korterite arv
Raagu 9 Tallinn 2013. aasta suvi 20
Eha tn 4 / Paldiski mnt 17 Tallinn 2013. aasta suvi 27
Vaarika tn 5 Tartu 2013. aasta suvi 15
Pallasti 46, 48, 50 Tallinn 2013. aasta sugis 69
Grostonas 17 Riia 2013. aasta slgis 62
Tedre 55 Tallinn 2014. aasta kevad 47
Kokku 240

Taiendavalt on aastast 2007 ja 2011 kllmutatud 311 korteri ehitustegevus.

Kinnisvaraturg on muutunud selektiivsemaks ning enne iga projekti alustamist on riskide hindamisel olulisel kohal
projekti asukoht, arendusmaht, plaanilahendused ning sihtgrupp. Arvestades madalat laenuintresside keskkonda ja
piiratud pakkumist uute korterite turul viimase kolme aasta jooksul on ndudlus ja tehinguaktiivsus korteriturul

md&ddukalt kasvanud.

AS Merko Ehitus 6



TEGEVUSARUANNE

Kontserni miiligitulu Kontserni brutokasumimarginaal
miljonites eurodes protsentides
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2012. aasta 12 kuuga teenis kontsern arendus- ja ehitustegevusest brutokasumit 17,9 min eurot (2011. aasta 12
kuuga brutokahjum 3,6 min eurot). Ehitustegevuse sesoonsuse moju 2012. aasta 12 kuu tulemustele vdrreldes
varasemate aastatega oli véheoluline. Arvestades asjaolu, et III kvartal on kalendriaasta IGikes reeglina aktiivseim
ehitusperiood, onnestus siiski IV kvartalis suurendada midgitulu eelmise kvartaliga vorreldes 0,5 min euro vorra.
Omapoolse panuse sellesse andis korterite miidk summas 12,3 min eurot, mis moodustas 49,0% korterite aastasest
mudgitulust. Peamiselt eelpool nimetatud tulemuse mdjul on ka kvartali midgi tulemus 8,3% kdrgem vorreldes
eelmise aastaga. Uued kasumlikud projektid ning korteriarenduste realiseerimine IV kvartalis on kaasa toonud
brutokasumi positiivse trendi vOrreldes sama perioodiga eelmisel aastal. Lisaks avaldab positiivset mdju
probleemsetest projektidest tekkinud kahjumi kajastamine juba eelmistes perioodides. Samadest pShjustest tulenevalt
on brutokasumimarginaal paranenud 8,8% vorra (2012. aasta 12 kuud: 7,2%) vorreldes 2011. aasta 12 kuuga
(-1,6%). Arvestades tihenevat konkurentsiolukorda ehitussektoris, on brutomarginaali hoidmine samal tasemel

ehitusvaldkonna tiitarettevdtete jaoks suur véljakutse.

Kontserni kvartaalne miiiigitulu Kontserni kvartaalne brutokasumimarginaal
miljonites eurodes protsentides
10,2%
70 71
66
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Kontserni 2012. aasta 12 kuu maksude-eelne kasum oli 7,9 min eurot ning puhaskasum 7,6 min eurot vorreldes 14,0

min euro suuruse maksude-eelse kahjumi ja 14,1 min euro suuruse puhaskahjumiga 2011. aastal.

Kontserni 2012. aasta IV kvartali puhaskasum oli 4,4 min eurot vorreldes 6,8 min euro suuruse puhaskahjumiga 2011.

aasta IV kvartalis. 2011. aasta viimase kvartali tulemust mdjutas enim varude allahindlus 6,0 min eurot.

Kontserni puhaskasum Kontserni kvartaalne puhaskasum
miljonites eurodes miljonites eurodes
19,1 4,4
7,4 7.6
1,2 ' '
! ‘ IV kv 2009 IV kv 2012
: -0,2
12k 2008 12k 2009 12k 2010 12k 2012
2,9
-4,0
-14,1 68
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31. detsembri 2012 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 190 min eurot vorreldes 166 min euroga
31. detsember 2011. Lepingute portfellis ei kajasta kontsern omaarenduslikke elamuehitusprojekte ning

kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid toid.

Teostamata toode jadk Solmitud uusi lepinguid
miljonites eurodes miljonites eurodes
233
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32 32
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Uusi lepinguid sdlmiti viimase 12 kuu jooksul 247 min euro ulatuses (ilma korterite muiigita) vorreldes 168 min euroga
eelmisel aastal. Alljargnevalt on toodud suuremad ehituslepingud, mis on sdlmitud 2012. aasta IV kvartalis:

. L Maksumus
Lepingu lihikirjeldus
min eurot
Vaana-J8esuu vee- ja kanalisatsioonitorustiku ehitustéd Osa 2 ja 3 14,6
Narva-Jdesuu UVVK-torustike, rek ja laiendamise projekteerimis-ehitusté6d, Osa 1 ja 2 8,8
Riia Tehnikallikooli elektroonika ja telekommunikatsiooni teaduskond 6,6
Torva linna Ghisveevargi ja —kanalisatsioonitorustike projekteerimis-ehitustéod 5,6

Kuigi 2012. aasta jooksul oli riigihangete osakaal ehitustellimuste seas endiselt Ulekaalus, aktiviseerus kdigi kolme
Balti riigi ehitusturul eratellijate segment. Arvestades kdesoleva EL rahastamisperioodi I6ppemist voib alates 2013.
aasta teisest poolest prognoosida teatavat riigihangete mahu véahenemist. Sellest tulenevalt on uute ehituslepingute
mahu hoidmine 2012. aasta tasemel omaette valjakutse.

Kontserni rahaliste vahendite seis on paranenud. Aruandeperioodi 10pus oli Merko Ehitus kontsernil rahalisi vahendeid
35,3 min eurot, 2011. aasta seisuga 18,7 min eurot. Aastaga on valdusettevGtte AS Merko Ehitus strateegiline

rahapositsioon ja investeerimisvdimekus tugevnenud.

Raha ja raha ekvivalentide muutus Raha ja raha ekvivalentide muutus IV kvartalis
miljonites eurodes miljonites eurodes
0,7 02— 4,6 (40
12,7
3,5 19,3
5 K K A o aQ a 2 2 A 2
’\9’& o o o 6\0 ’19’\, 'Ld\, Q"{* Qf* oo?- '\’Q
g 4 & & N . o 5 & & ¥
W 2 & & & N i 2 & & N
) . oo I & X % ) <2 & &§ )
W& & & A7 W & &
v & o4 & ¥ o &
& 'a(\ v & 'a“\
& & A <®

12 kuu é&ritegevuse rahavoog oli positiivne 3,5 min eurot (2011. aasta 12 kuud: negatiivne 12,3 min eurot),
investeerimistegevuse rahavoog positivne 12,7 min eurot (2011. aasta 12 kuud: 8,7 min eurot) ja
finantseerimistegevuse rahavoog positiivne 0,7 min eurot (2011. aasta 12 kuud: 12,1 min eurot). Aritegevuse
rahavoogu mdjutas enim aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete negatiivne muutus 8,2 min eurot, arikasum 7,4

mlin eurot ja dritegevusega seotud kohustuste ja varude positiivne muutus 5,4 min eurot. Kontserni aritegevuse

AS Merko Ehitus 8
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rahavood on viimases kvartalis positiivsed summas 19,3 min eurot vorreldes 9,9 min euroga IV kvartal 2011. Raha
oluliselt suurem sissetulek on aasta viimases kvartalis tingitud ehitustegevuse sesoonsusest. Siinkohal peab siiski
rohutama, et kontserni aritegevuse rahavoogudes on suurenenud riigipoolsete tellimuste osakaal, kus maksetdhtajad
on pikad (lepingu jargselt keskmiselt 56 pdeva peale t6dde akteerimist) ning on tdusnud tdiendav koormus
kaibevahenditele sh optimaalsele rahavoogude juhtimisele. Aritegevusest tulenevate rahavoogude toetamiseks on
kontsern kaalutletult kaasanud tdiendavaid vodrvahendeid sh faktooringut. Laenukohustuste maar on seejuures
plsinud moddukal tasemel (2012. aasta 12 kuu seisuga 15,8%).

12,7 min euro suurusest investeerimistegevuse rahavoost moodustavad positiivse rahavoo 9,9 min euro suuruses
summas arendustegevusega seotud laenude tagasimaksed ning 2,8 miIn eurot AS-i TMB osaluse miuuk. Negatiivse
rahavoona on 1,5 min eurot kinnisvarainvesteeringute soetus, mis hdlmab peamiselt J6geva kohtu- ja politseihoone

ehitusega seotud valjaminekuid.

Finantseerimistegevuse rahavoost moodustas saadud ja tagasi makstud laenude saldo netosummas 1,6 min eurot ning

kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed 0,9 min eurot.

Merko Ehitus kontserni 2012. aasta 12 kuu andmeid iseloomustavad suhtarvud ja nende arvutamise metoodika
(arvutatud emaettevotte omanike osale):
12 kuud 2012

12 kuud 2011 12 kuud 2010

Puhaskasumi marginaal % 3,1 -6,4 0,7
Maksude-eelse kasumi marginaal % 3,2 -6,4 1,0
Arikasumi marginaal % 3,0 -6,1 1,4
Brutokasumi marginaal % 7,2 -1,6 7,5
EBITDA marginaal % 4,0 -5,0 2,8
Omakapitali tootlus % 6,8 -12,2 1,0
Varade tootlus % 3,4 -6,6 0,6
Omakapitali maar % 52,0 49,6 63,8
Laenukohustuste maar % 15,8 18,3 13,2
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja korda 2,1 2,0 2,7
Maksevdime kordaja korda 1,1 1,0 1,1
Uldkulud milgitulust % 4,5 4,6 6,4
Brutotddtasu midgitulust % 8,3 7,6 9,3
Debitoorse volgnevuse kaibevélde paeva 58 56 46
Tarnijate kaibevalde péeva 47 45 40
Mudgitulu tdéotaja kohta tuhat eurot 278 235 208
Keskmine tottajate arv (kontsernis) inimest 895 920 809

Puhaskasumi marginaal : Puhaskasum / Muugitulu

Maksude-eelse kasumi marginaal : Kasum enne maksustamist /
Muugitulu

Arikasumi marginaal : Arikasum / Midgitulu

Brutokasumi marginaal : Brutokasum / Miugitulu

EBITDA marginaal : (Arikasum + Kulum) / Midgitulu

Omakapitali tootlus : Jooksva viimase nelja kvartali puhaskasum
/ Keskmine omakapital

Varade tootlus : Jooksva viimase nelja kvartali puhaskasum /
Keskmine varad kokku

Omakapitali maar Omakapital / Varad kokku
Laenukohustuste maar: Intressi kandvad kohustused / Varad
kokku

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja :
kohustused
MaksevGime kordaja
kohustused

Uldkulud midgitulust : Uldkulud / Madgitulu

Brutotddtasu milgitulust : Brutotédtasu / Madgitulu

Debitoorse vdlgnevuse kaibevédlde: Keskmine nduded ostjate
vastu / Jooksva viimase nelja kvartali milgitulu x 365

Tarnijate kaibevélde: Keskmine vdlad tarnijatele / Jooksva
viimase nelja kvartali middud toodangu kulu x 365

Muugitulu to6taja kohta: Malgitulu / Keskmine tédtajate arv

Kéaibevarad / Lihiajalised

(Kaibevara - Varud) / Luhiajalised
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TEGEVUSARUANNE

Tootajad ja tootasu

Aastaga on kontserni téotajate arv vahenenud 2 té6taja vorra (-0,2%) ning seisuga 31. detsember 2012 oli kontsernis
915 tdotajat (sh nii tahtajalise kui ka osalise tddajaga todtajad). Tootajatele arvestatud 2012. aasta 12 kuu
brutotéotasu oli 20,7 min eurot, millest pGhipalga osakaal moodustas 74,8% ning tulemustasude osakaal 25,2%
(2011. aasta 12 kuud: 16,7 min eurot, pdhipalga osakaal 84,6% ja tulemustasude osakaal 15,4%). Brutotdotasu
kasvas eelmise aastaga vorreldes 24,0%, sealhulgas pohipalk 9,7% ja tulemustasud 102,4%.

Tootajate arv Brutotdotasu
miljonites eurodes

964 923 917 915 26,1
02 20,7
I - 16,0 16,7
31122008 31122009 31122010 31122011  31.12.2012 12k 2008 12k 2009 12k 2010 12k 2011 12k 2012
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TEGEVUSARUANNE

Aktsia ja aktsiondrid

Vaartpaberi informatsioon

ISIN EE3100098328
Vaartpaberi [Ghinimi MRK1T
Borsinimekiri Balti PGhinimekiri
Nimivaartus nimivaartuseta
Emiteeritud vaartpabereid 17 700 000
Noteeritud vaartpabereid 17 700 000
Noteerimise kuupaev 11.08.2008

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinn pdhinimekirjas. 2012. aasta 12 kuuga sooritati Merko Ehitus
aktsiatega 1662 tehingut, mille kaigus vahetas omanikku 0,94 min aktsiat ning tehingute kdive oli 5,5 min eurot.
Madalaim tehing aktsiaga sooritati tasemel 5,37 eurot ning kdrgeim tasemel 7,30 eurot aktsia. Aktsia sulgemishind

seisuga 31. detsember 2012 oli 5,90 eurot. AS Merko Ehitus turuvaartus seisuga 31. detsember 2012 oli 104 min

eurot.

31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010
Aktsiate arv 17 700 000 17 700 000 17 700 000
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot 0,43 -0,80 0,07
Omakapital aktsia kohta, eurot 6,61 6,17 7,05
P/B (aktsia hind aktsia bilansilisse vaartusesse) 0,89 0,87 1,28

Merko Ehitus aktsia hinna ja kauplemismahu dinaamika NASDAQ OMX Tallinn bérsil 2012. aastal

g ~ 400

= ktsia hind
tehingute maht

7 H 300

5 . ./A‘M A / - 200
I \\N\/\N/V\w LA ST
AN

aktsia hind eurodes
tehingute maht, tuhat eurot

4 L1 AV
jaan/12 veebr/12  marts/12 apr/12 mai/f12 juunif12 juulif12 aug/12 sept/12 okt/12 nov/12 dets/12

AlalNWN N

Aktsionaride struktuur seisuga 31.12.2012

Aktsiate arv Aktsionaride arv % aktsionaridest Aktsiate arv % aktsiatest

1 000 001 - ... 1 0,07% 12 742 686 71,99%

100 001 - 1 000 000 10 0,71% 3 079 937 17,40%
10 001 - 100 000 28 1,99% 845 449 4,77%
1001-10 000 236 16,79% 709 342 4,01%
101-1000 731 51,99% 300 686 1,70%

1-100 400 28,45% 21 900 0,13%

Kokku 1406 100% 17 700 000 100%
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TEGEVUSARUANNE

ASi Merko Ehitus suuremad aktsionarid seisuga 31.12.2012 ja muutus vorreldes eelmise kvartaliga:

Aktsiate arv Osakaal Muutus
AS Riverito 12 742 686 71,99% -
ING Luxembourg S.A., kliendid 974 126 5,50% -
Skandinaviska Enskilda Banken Ab, kliendid 896 864 5,07% +160 000
Firebird Republics Fund Ltd 302 395 1,71% -
Gamma Holding OU 163 256 0,92% +690
State Street Bank and Trust Omnibus Account a Fund No OMO1 153 018 0,86% -
SEB Elu- ja Pensionikindlustus AS 125 520 0,71% -
Skandinaviska Enskilda Banken Finnish kliendid 125 191 0,71% -
Andersson Investeeringud OU 120 015 0,68% +8 174
AS Midas Invest 117 055 0,66% +4 500
Clearstream Banking Luxembourg S.A. kliendid 102 497 0,58% -440

Merko Ehitus aktsia hinna ja vordlusindeksi OMX Tallinn muutused 2012. aastal

.
150% I I | | | | I

MRKLT muutus (%) Indeks/aktsia 31.12.2011] 31.12.2012 +-%
MRKLT 5,40 EUR 5,90 EUR[4H 9,26%
5
OMXT muutus (%) OMX Tallinn 531,17 734,208  38,22%
195% , SN

N
PR e

100% '

75%

jaan/12 wveebr/12  marts12 aprf12 maif12 juunif12 juulif1z aug/12 sept/12 okt/12 nowv/12

dets/12
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
auditeerimata

lisa
Mutgitulu 2
Muddud toodangu kulu 3

Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud (-kulud)
sh finantstulud (-kulud) investeeringutelt sidus- ja Uhisettevotetesse
finantstulud (-kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt
intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud (-kulud)
Kasum (kahjum) enne maksustamist
Tulumaksukulu
Perioodi puhaskasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist (kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist (kahjumist)

Muu koondkasum (-kahjum)
Valuutakursivahed valisettevGtete imberarvestusel
Perioodi koondkasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist (-kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

Puhaskasum (-kahjum) emaettevotte omanike
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes) 4

tuhandetes eurodes

2012.a. 2011.a.
12 kuud 12 kuud
249 131 219 322
(231 220) (222 928)
17 911 (3 606)
(2 107) (2 104)
(9 173) (7 910)
1 604 1611
(834) (1 308)

7 401 (13 317)
501 (718)

163 (1120)

1 359 973
(1 156) (1 149)
(44) 501
179 77

7 902 (14 035)
(289) (121)

7 613 (14 156)

7 627 (14 084)
(14) (72)

58 354

7 671 (13 802)

7 685 (13 730)
(14) (72)
0,43 (0,80)
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
auditeerimata

Mudgitulu
Mitdud toodangu kulu
Brutokasum (-kahjum)

Turustuskulud
Uldhalduskulud
Muud aritulud
Muud arikulud

Arikasum (-kahjum)

Finantstulud (-kulud)
sh finantstulud (-kulud) investeeringutelt tiitarettevotetesse

finantstulud (-kulud) investeeringutelt sidus- ja Uhisettevotetesse
finantstulud (-kulud) muudelt pikaajalistelt investeeringutelt

intressikulud
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest
muud finantstulud (-kulud)

Kasum (kahjum) enne maksustamist
Tulumaksukulu

Perioodi puhaskasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist (kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist (kahjumist)

Muu koondkasum (-kahjum)
Valuutakursivahed vélisettevotete imberarvestusel

Perioodi koondkasum (-kahjum)
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist (-kahjumist)
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (-kahjumist)

Puhaskasum (-kahjum) emaettevotte omanike
aktsia kohta (tava ja lahustatud, eurodes)

tuhandetes eurodes

2012.a. 2011.a.
IV kvartal IV kvartal
71 402 65 931
(64 143) (69 892)
7 259 (3961)
(722) (530)

(2 485) (1 936)
1 000 1024
(654) (1 207)

4 398 (6 610)
40 (293)

- (14)

(26) (1277)
343 973
(235) (393)
(81) 397

39 21

4 438 (6 903)
(51) (117)

4 489 (6 786)

4 425 (6 755)
64 (31)

(49) 331

4 440 (6 455)

4 376 (6 424)
64 (31)

0,25 (0,38)

AS Merko Ehitus
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

auditeerimata

VARA

Kaibevara

Raha ja raha ekvivalendid
Luhiajalised deposiidid
Nouded ja ettemaksed
Ettemakstud tulumaks
Varud

Kdibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Edasilikkunud tulumaksuvara
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pdhivara
Immateriaalne pdhivara
Pohivara kokku

VARA KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Lihiajalised kohustused
Laenukohustused

Volad ja ettemaksed

Luhiajalised eraldised
Liuhiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenud

Pikaajalised intressivdlad
Pikaajalised vodlad tarnijatele
Edasilikkunud tulumaksukohustus
Pikaajalised eraldised
Pikaajalised kohustused kokku

Kohustused kokku
Omakapital

Mittekontrolliv osalus
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital
Kohustuslik reservkapital
Realiseerimata kursivahed
Jaotamata kasum
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital kokku

Omakapital kokku

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

lisa

10
11

12
13
14

12

tuhandetes eurodes

31.12.2012 31.12.2011
35 316 18 510
- 140

60 343 64 449
478 686

82 830 87 834
178 967 171 619
24 378 27 051
1919 1870
3566 2313
14 853 16 057
1 365 1427
46 081 48 718
225 048 220 337
16 299 16 574
63 209 61 635
6 165 6 781
85 673 84 990
19 205 23 764
3 -

1553 790
327 131

20 66

21 108 24 751
106 781 109 741
1342 1356
12 000 12 000
1200 1131
(512) (570)
104 237 96 679
116 925 109 240
118 267 110 596
225 048 220 337

AS Merko Ehitus
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

auditeerimata

Saldo 31.12.2010
Perioodi puhaskasum (-kahjum)
Muu koondkasum

Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Fondiemissioon
Dividendid

Tehingud omanikega kokku

Saldo 31.12.2011

Saldo 31.12.2011
Perioodi puhaskasum (-kahjum)
Muu koondkasum

Perioodi koondkasum
(-kahjum) kokku

Kohustusliku reservkapitali
suurendamine

Saldo 31.12.2012

AS Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 nimivaartuseta lihtaktsiast.

tuhandetes eurodes

Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital Mitte- Kokku
Aktsia-  Kohus- Realisee-  Jaota- Kokku kont-
kapital tuslik rimata mata rolliv
reserv kursi- kasum osalus
vahed (kahjum)

11 312 1131 (924) 113 221 124 740 1428 126 168

- - - (14 084) (14 084) (72) (14 156)

- - 354 - 354 - 354

- - 354 (14 084) (13 730) (72) (13 802)

688 - - (688) - - -

- - - (1770) (1770) - (1770)

688 - - (2458) (1770) - (1770)

12 000 1131 (570) 96 679 109 240 1 356 110 596

12 000 1131 (570) 96 679 109 240 1 356 110 596

- - - 7 627 7 627 (14) 7 613

- - 58 - 58 - 58

- - 58 7 627 7 685 (14) 7 671

- 69 - (69) - - -

12 000 1200 (512) 104 237 116 925 1342 118 267

AS Merko Ehitus
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE
auditeerimata

Aritegevuse rahavoog
Arikasum (-kahjum)
Korrigeerimised:
pohivara kulum ja vaartuse langus
(kasum) kahjum pdhivara mutgist
valmidusastme meetodil ehituslepingute tulu korrigeerimine
intressitulu aritegevusest
eraldiste muutus
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Muud finantskulud (-tulud)
Tagastatud (makstud) ettevotte tulumaks

Kokku rahavood éaritegevusest

Investeerimistegevuse rahavoog
Sidusettevdtte muuk

Ule 3-kuuliste lihiajaliste deposiitide soetus ja laekumine
Pikaajaliste deposiitide soetus ja laekumine
Kinnisvarainvesteeringute soetus
Kinnisvarainvesteeringute muuk
Materiaalse pohivara soetus

Materiaalse pohivara milk

Immateriaalse pdhivara soetus
Immateriaalse pdhivara muuk

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Saadud intressid

Saadud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Finantseerimistegevuse rahavoog
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Muuk-tagasirent kapitalirendi tingimustel
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed
Makstud dividendid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Raha ja raha ekvivalentide muutus
Ule 3-kuuliste liihiajaliste deposiitide muutus
Kokku muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Ule 3-kuulised lihiajalised deposiidid perioodi alguses
Kokku perioodi alguses

Valuutakursside muutuste moju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus
Ule 3-kuulised liihiajalised deposiidid perioodi 18pus
Kokku perioodi IGpus

tuhandetes eurodes

2012.a. 2011.a.
12 kuud 12 kuud
7 401 (13 317)
2 608 2 242
(123) (722)
(729) 3979
(816) (450)
1974 2931
(8 227) (30 296)
5420 8 146
(3 039) 15 755
(1 281) (1 208)
90 (18)

209 688
3487 (12 270)
2 750 -
140 2511
131 -

(1 463) (3 648)
- 3334

(890) (1 008)
186 1426
(23) (64)

- 3

(54) (310)
9872 5613

1 966 780
88 59

12 703 8 696
14 518 20 995
(12 896) (5 484)
- 65

(902) (1747)

- (1770)

720 12 059

16 910 8 485
(140) (2 511)
16 770 5974
18 510 9 856
140 2 651

18 650 12 507
(104) 169
35 316 18 510
- 140

35 316 18 650

AS Merko Ehitus
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

LISAD

Lisa 1 Kasutatud arvestuspohimotted

AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud raamatupidamise 2012. aasta 12 kuu ja IV kvartali vahearuanne on
koostatud vastavuses rahvusvahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” nduetega
Iihendatud vahearuannete kohta (condensed interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jargitakse
samu arvestuspohimotteid ja -meetodeid, mida rakendati 2011. aasta raamatupidamise aastaaruandes.
Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste
finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu vdetud Euroopa Liidu poolt. Kdesolevas aruandes on
vordlusandmetena esitatud 2011. aasta auditeeritud andmed, mis erinevad 2011. aasta 12 kuu ja IV kvartali
vahearuandes esitatud auditeerimata andmetest.

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2012. aasta 12 kuu ja IV kvartali konsolideeritud vahearuanne Gigesti ja
Oiglaselt kontserni majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile. Kui ehitustegevuse sesoonsuse moju perioodi
tulemustele oli vaheoluline, siis arendustegevuse tsiklilisuse mdju 2012. aasta IV kvartali tulemusele vdib lugeda
oluliseks.

Lisa 2 Tegevussegmendid
tuhandetes eurodes

KOrgeim &riotsustaja, kelleks on emaettevdtte AS Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni daritegevust
tegevusvaldkondade I5ikes. Arisegmentide tulemust hindab kdrgem &riotsustaja segmendi kontsernivélise miigitulu ja
maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide maksustamiseelse kasumi moodustavad sisuliselt nende mudugitulu ja
muddud toodangu kulu; muid kulusid ja tulusid segmentidele ei jagata, kuna neid jalgitakse kontserni tasandil
tervikuna ja neil puudub otsene seos arisegmentidega.

Raporteeritavad segmentide kasumiaruande naitajad ja segmentide vara on kajastatud kooskdlas kéaesolevas
finantsaruandes kajastatud arvestuspohimotetega. Kdik segmendid tegelevad ehitusteenuse miutgiga, vélja arvatud
kinnisvaraarenduse segment, mille mudgitulu koosneb miuilgiks arendatud korterite realiseerimisest.

2012.a. 12 kuud Hooned Rajatised Teed Kinnisvara Muud Segmendid
arendus kokku
Segmendi madgitulu 61 953 113586 45152 37 493 2 527 260 711
Segmentidevaheline muugitulu (263) (293) - (10 386) (638) (11 580)
Miiiigitulu valisklientidelt 61 690 113 293 45 152 27 107 1 889 249 131
Maksustamiseelne kasum (kahjum) 5 040 8 569 1671 3404 21 18 705
sh kulum (76) (502) (1035) (131) (491) (2 235)
varude allahindlus (lisa 3) - - - (23) - (23)
eraldiste moodustamine (422) (926) (148) (374) (1) (1871)
kasum (kahjum) sidus- ja Uhisettevotetelt - - - (71) 234 163
muud finantstulud (-kulud) (38) (27) (87) 1094 (2) 940
sh intressitulud - - - 1408 - 1408
intressikulud (38) (27) (87) (314) (2) (468)
Segmentide vara 31.12.2012 13 092 27 091 24 651 120 248 1572 186 654
sh sidus- ja Ghisettevotted - 18 - 7172 - 7 190
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KONSOLIDEERITUD FINANTSARUANNE

2011.a. 12 kuud

Segmendi muugitulu
Segmentidevaheline muudgitulu
Miiiigitulu valisklientidelt

Maksustamiseelne kasum (kahjum)

sh kulum

varude allahindlus (lisa 3)
varude allahindluse tiihistamine (lisa 3)
eraldiste moodustamine
kasum (kahjum) sidus- ja Uhisettevdtetelt
muud finantstulud (-kulud)

sh intressitulud

intressikulud

Segmentide vara 31.12.2011
sh sidus- ja Ghisettevotted

Hooned Rajatised Teed Kinnisvara Muud Segmendid
arendus kokku

68 837 109928 52019 24 014 2 588 257 386

(4089) (19177) (8718) (5 107) (973) (38 064)

64 748 90 751 43301 18 907 1615 219 322

5010 1922 (5736) (4 906) (72) (3782)

(72) (212) (1 161) (90) (302) (1837)

- - - (4 562) - (4 562)

- - 252 - 252

(860) (536) (2878) (338) (278) (4 890)

- 17 - (1 457) 320 (1120)

430 (12) - (190) (30) 198

971 - - - - 971

(541) (12) (179) (29) (761)

21 704 31448 25171 108 002 5843 192 168

- 18 - 7 367 2 601 9 986

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2012 summas 38 394 tuhat eurot (31.12.2011:
28 169 tuhat eurot), mida ei ole vGimalik vdi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on
kajastatud raha ja raha ekvivalendid, deposiidid, laenud v.a laenud sidus- ja Uhisettevotetele, maksude ettemaksed,

muud nduded ja pdhivara jaotamata osa.

Segmentide maksustamiseelse kasumi (kahjumi) seostamine kontserni kasumiga (kahjumiga)

Maksustamiseelne kasum (kahjum)
Jaotamata kulud (tulud)
turustuskulud
tldhalduskulud
sh eraldiste moodustamine
muud arikulud ja -tulud
sh eraldiste moodustamine
finantskulud ja -tulud
sh intressitulud
intressikulud

Kokku kasum (kahjum) enne maksustamist

2012.a. 12 kuud

2011.a. 12 kuud

18 705 (3 782)
(2 107) (2 104)
(9 173) (7 910)
(32) (20)
1079 (443)

- (1 013)

(602) 204
39 91
(688) (388)
7 902 (14 035)

Jaotamata finantskulude ja -tulude hulgas kajastub finantstulu pangadeposiitidelt, kasum (kahjum) valuutakursi
muutustest, mittekapitaliseeritavad laenuintressikulud ja muud finantskulud ja -tulud.
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Miiiigitulu klientide asukoha jargi

2012.a. 12 kuud 2011.a. 12 kuud

Eesti 202 149 162 217
Lati 38 305 41 754
Leedu 8 677 15 351
Kokku 249 131 219 322

Pohivarade (v.a finantsvarad ja edasiliikkunud tulumaksuvara) jaotus varade asukoha jargi:

31.12.2012 31.12.2011
Eesti 19 168 19 154
Lati 523 532
Leedu 93 111
Kokku 19 784 19 797

Lisa 3 Miilidud toodangu kulu
tuhandetes eurodes

2012.a. 12 kuud 2011.a. 12 kuud

Ehitusteenused 130 455 108 742
Materjal 38 266 45 956
Ostetud kinnisvara muugiks 14 369 17 941
To6joukulu 20 770 16 448
Ehitusmehhanismid ja transport 11 871 11 244
Projekteerimine 1273 1 964
Kinnisvara halduskulud 193 313
Kulum ja vaartuse langus 2 235 1 837
Varude allahindlus 23 4 562
Varude allahindluse tiihistamine - (252)
Eraldised 1871 4 890
Muud kulud 9 894 9 283
Miiiidud toodangu kulu kokku 231 220 222 928

Lisa 4 Puhaskasum aktsia kohta

Tavapuhaskasum aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise lihtaktsiate arvu
suhtena.

2012.a. 12 kuud 2011.a. 12 kuud

Aktsionaridele kuuluv puhaskasum (-kahjum) (tuhat eurot) 7 627 (14 084)
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17 700
Tavapuhaskasum (-kahjum) aktsia kohta (eurodes) 0,43 (0,80)

Kontsernis ei ole olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistdttu lahustatud puhaskasum aktsia kohta vérdub
tava puhaskasumiga aktsia kohta.
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Lisa 5 Raha ja raha ekvivalendid
tuhandetes eurodes

Sularaha kassas

Arvelduskontod

Uledd pangadeposiidid

Kuni 3-kuulised tahtajalised pangadeposiidid

Raha ja raha ekvivalendid kokku

Lisa 6 Nouded ja ettemaksed
tuhandetes eurodes

Nouded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved
ebatdendoliselt laekuvad arved

Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks
muud maksud

Ehitustddde tellijatelt saada

Muud lGhiajalised nduded
|Ghiajalised laenud
intressinduded
ndue tltarettevotte ostja vastu
muud lUhiajalised nduded

Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest
ettemakstud kindlustusmaksed
muud ettemakstud kulud

Nouded ja ettemaksud kokku

Lisa 7 Varud
tuhandetes eurodes

Tooraine ja materjal
LOpetamata toodang
Valmistoodang
Mulgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud mudgiks
ostetud muud kaubad mitgiks

Ettemaksed varude eest

ettemaksed kinnisvara eest
ettemaksed muude varude eest

Varud kokku

31.12.2012 31.12.2011
16 10

5 808 9173
17 492 9 327
12 000 -
35 316 18 510
31.12.2012 31.12.2011
34 967 36 151
(864) (544)
34 103 35 607
791 618

10 5

801 623

18 981 16 016
1 888 7 673
948 881

96 -

1 255 1444
4187 9 998
1388 1499
416 296
467 410
2271 2 205
60 343 64 449
31.12.2012 31.12.2011
563 807

18 528 33 056
21 499 10 549
39 548 36 570
1 000 1062
40 548 37 632
1097 5560
595 230
1692 5790
82 830 87 834
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
tuhandetes eurodes

Sidus- ja Uhisettevotete aktsiad ja osad
Pikaajalised laenud

Pikaajalised intressinduded

Pikaajaline pangadeposiit

Pikaajaline ndue tltarettevotte ostja vastu
Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu

Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
tuhandetes eurodes

Maa

Hoonestusdigus jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ehitised jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Lopetamata ehitised

Kinnisvarainvesteeringud kokku

Lisa 10 Materiaalne pohivara
tuhandetes eurodes

Maa

Ehitised jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Masinad ja seadmed jadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Muu inventar jaakmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ettemaksed materiaalse pdhivara eest

Materiaalne pohivara kokku

31.12.2012 31.12.2011
7 190 9 986
3 666 5096

- 17

49 180

- 96

13 473 11 676
24 378 27 051
31.12.2012 31.12.2011
136 136

29 29

(9) (8)

20 21

3 662 1215
(252) (171)
3410 1044

- 1112

3 566 2313
31.12.2012 31.12.2011
825 825

5 788 5726
(1 268) (1 080)
4520 4 646
16 955 16 947
(9 616) (8 733)
7 339 8214
5518 5169
(3 360) (2 797)
2158 2372
11 -

14 853 16 057
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Lisa 11 Immateriaalne pohivara
tuhandetes eurodes

Firmavaartus

Tarkvara jadkmaksumuses
soetusmaksumus
akumuleeritud kulum

Ettemaksed immateriaalse pohivara eest

Immateriaalne pohivara kokku

Lisa 12 Laenukohustused
tuhandetes eurodes

Kapitalirendikohustused
Rendimaksete nildisvaartus
sh lGhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdahtajaga 1...4 aastal

Pangalaenud
Laenu jaak
sh lGhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

Faktooringkohustus
Faktooringkohustuse jaak
sh lGhiajaline osa

Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevotetelt

Laenu jaak
sh luhiajaline osa

Laenud seotud isikutelt
Laenu jaak
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

Laenud muudelt ettevotetelt
Laenu jaak
sh luhiajaline osa

Laenud kokku
Laenude jaak
sh luhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

Laenukohustused kokku
sh luhiajaline osa
pikaajaline osa maksetdhtajaga 1...5 aastat

31.12.2012 31.12.2011
891 891
1231 1209
(809) (725)
422 484
52 52

1 365 1427
31.12.2012 31.12.2011
2441 2974
781 825

1 660 2 149
22 957 29 909
5514 8 294
17 443 21 615
1 544 -
1 544 -
8 145 6 945
8 145 6 945
102 -
102 -
315 510
315 510
33 063 37 364
15518 15749
17 545 21 615
35 504 40 338
16 299 16 574
19 205 23 764
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed
tuhandetes eurodes

31.12.2012 31.12.2011
Volad tarnijatele 21 602 34 206
Volad toovotjatele 5 541 2 835
Maksuvdlad v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 2186 837
flisilise isiku tulumaks 533 458
sotsiaalmaks 989 871
tootuskindlustusmakse 88 86
kohustusliku kogumispensioni makse 40 28
muud maksud 240 224
4 076 2 504
Ehitustddde tellijatel saada 12 550 10 314
Muud vdlad
intressivolad 113 111
vOlg jagunemisel kinnistute eest 5 380 6 391
muud vdlad 2 639 402
8132 6 904
Saadud ettemaksed 11 308 4 872
Volad ja ettemaksed kokku 63 209 61 635
Lisa 14 Liihiajalised eraldised
tuhandetes eurodes
31.12.2012 31.12.2011
Ehituse garantiikohustuse eraldis 1619 1367
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks 2 067 3526
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 1342 1326
Muud eraldised 1137 562
Liihiajalised eraldised kokku 6 165 6 781

Lisa 15 Tehingud seotud osapooltega

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
¢ emaettevdte AS Riverito;

e ASi Riverito aktsionarid, kes labi ASi Riverito omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;

e teised olulist moju omavad aktsionarid;
e ASi Riverito teised titarettevétted ehk nn ddeettevétted;
e sidus- ja Uhisettevotted;

e juhtkonna votmeisikud (ndukogu ja juhatuse liikkmed), nende ldhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud

vOi olulise mgju all olevad ettevotted.

Olulise moju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haéaledigusest.

Seotud osapoolte vahelised tehingud on tehtud sdltumatute osapoolte vaheliste tehingutega vordvaarsetel tingimustel.

ASi Merko Ehitus emaettevote on AS Riverito. Seisuga 31.12.2012 ja 31.12.2011 kuulus ASile Riverito 72% ASi Merko
Ehitus aktsiatest. Kontsernis I0plikku valitsevat mdju omav isik on Toomas Annus.
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AS Merko Ehitus tiitar-, iihis- ja sidusettevotted

Tiutarettevotted

AS Merko Ehitus Eesti
Tallinna Teede AS

oU Tevener

AS Vooremaa Teed
AS Gustaf

OoU Gustaf Tallinn

AS Merko Tartu

0oU Raadi Kortermaja
oU Fort Ehitus

0oU Mineraal

AS Merko Infra

SIA Merks

SIA SK Viesturdarzs
SIA Merks Investicijas
SIA Industrialas Parks
SIA Elniko

SIA Ropazu Priedes
SIA Skanstes Virsotnes
SIA Polystar

PS Merko-Merks

UAB Merko Statyba
UAB Merko Inzinerija
UAB Merko Bustas
UAB MN Projektas
UAB Jurininku aikstele
Ringtee Tehnopark OU
oU J8geva Haldus

0oU Metsailu

oU Woody

oU Maryplus

0U Constancia

0oU Kaibevara

0U Baltic Electricity Engineering
OU Tahelinna Kinnisvara
Vaike-Paekalda OU
Suur-Paekalda OU

0U Merko Property
UAB Balsiu Mokyklos SPV
Merko Ukraine LLC
Merko Finland OY
Lenko Stroi LLC

Uhis- ja sidusettevotted
0oU Unigate

Poolkoksimé&e Sulgemise OU
oU Kortermaja

SIA Zakusala Estates

AS TMB

Osalus %

100
100
100
100
85
80
66
100
75
100
100
100
100
100
100
100
100
100
99,96
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

50
50
50
50

31.12.2012 31.12.2011

100
100
100
85
80
66
100
75
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100
100
100

50
50
50
50
25

Asukoht

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Jogeva

Parnu

Tallinn

Tartu

Tartu

Harjumaa, Viimsi vald
Tallinn

Tallinn

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia

Lati Vabariik, Riia
Leedu Vabariik, Vilnius
Leedu Vabariik, Vilnius
Leedu Vabariik, Vilnius
Leedu Vabariik, Vilnius
Leedu Vabariik, Vilnius
Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Tallinn

Leedu Vabariik, Vilnius
Ukraina Vabariik, Harkov
Soome Vabariik, Helsinki
Venemaa, Peterburi

Tallinn

Tallinn

Tartu

Lati Vabariik, Riia
Tartu

Tegevusala

ehitus
teedeehitus
kaevandamine
teedeehitus
ehitus
ehitus
ehitus
kinnisvara
ehitus
kaevandamine
ehitus
ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus
ehitus
ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
elektrististeemid
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
kinnisvara
ehitus
ehitus
ehitus

kinnisvara
ehitus

kinnisvara
kinnisvara

betoonelemendid
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Kaubad ja teenused
tuhandetes eurodes

Osutatud ehitusteenused
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Juhtkonna liikmed
Muud seotud osapooled

Osutatud ehitusteenused kokku

Ostetud teenused ja materjalid
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Juhtkonna liikmed
Muud seotud osapooled

Ostetud teenused ja materjalid kokku

Intressitulud
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed

Intressitulud kokku

Intressikulud
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed

Intressikulud kokku

Saldod seotud osapooltega
tuhandetes eurodes

Lithiajalised nouded

Nouded ostjate vastu
Emaettevote
Sidus- ja Uhisettevotted
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed
Muud seotud osapooled
Nouded ostjate vastu kokku

Luhiajalised laenud
Sidus- ja Uhisettevotted
Juhtkonna liikmed
Lihiajalised laenud kokku

Intressinduded
Sidus- ja ihisettevotted

Ettemaksed varude eest
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Liihiajalised nduded kokku

2012.a. 12 kuud

2011.a. 12 kuud

6 -

251 159
29 1462

2 27
668 2
956 1 650
115 115

- 74

153 137
15 -
126 204
409 530
111 108

- 44

1 -

112 152
79 122
188 193
3 -
270 315
31.12.2012 31.12.2011
9 3

24 23
13 191

- 25

1 1

47 243
1382 1343
30 -
1412 1343
896 784
- 3810

2 355 6 180
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Pikaajalised ndouded

Pikaajalised laenud
Sidus- ja Uhisettevotted
Juhtkonna liikmed
Pikaajalised laenud kokku

Lithiajalised kohustused

Luhiajalised laenud
Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Volad tarnijatele
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Sidus- ja Uhisettevotted
Muud seotud osapooled
Volad tarnijatele kokku

Intressivdlad

Emaettevote

Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Intressivolad kokku

Muud volad
Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Lithiajalised kohustused kokku

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenud
Juhtkonna liikmed

Pikaajalised intressivdlad
Juhtkonna liikmed

Pikaajalised kohustused kokku

Noukogu ja juhatuse liikmete tasud

3610 3587
56 -

3 666 3 587
8 145 6 945
12 12

5 553

- 51

- 52

17 668

- 15

12 19

12 34
5380 6 391
13 554 14 038
102 -

3 -

105 -

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikkmete ning olulisemate tiitarettevotete juhatuse liikkmete 2012.
aasta 12 kuu arvestatud tasud olid 1821 tuhat eurot (2012. aasta 12 kuu: 1269 tuhat eurot).

Noukogu ja juhatuse liikmete toosuhte Iopetamise hiivitised

Nodukogu liikmetega on s6lmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu I6petamisel hivitist ei maksta. 2012.
aasta 12 kuuga maksti kontsernis juhatuse liikmetele hivitisi 157 tuhat eurot. 2011. aasta 12 kuuga juhatuse

liikmetele hivitisi ei makstud.

AS Merko Ehitus
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Noukogu ja juhatuse liikmed

Noukogu liikmete teenistuskaigu ja piltidega on vdimalik tutvuda AS Merko Ehitus kodulehel: www.merko.ee

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2012

Aktsiate arv Osakaal

Toomas Annus (AS Riverito) Noukogu esimees 8 322914 47,02%
Tonu Toomik (AS Riverito) Noukogu liige 1 607 185 9,08%
Indrek Neivelt (OU Trust IN) Noukogu liige 31 635 0,18%
Olari Taal (OU Eggera) Noukogu liige 2 500 0,01%
Teet Roopalu Noukogu liige 0 0,00%
9 964 234 56,29%

Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-liikmelisena: Andres Trink ja Viktor Mdisja.

ASi Merko Ehitus juhatuse liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2012

Aktsiate arv Osakaal

Andres Trink Juhatuse esimees 0 0,00%
Viktor Mdisja (AS Riverito / eraisik) Juhatuse liige 1103 734 6,23%
1103 734 6,23%

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid tagamaks kontserni kohustusi kolmandate osapoolte
ees. Antud summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu juhul, kui
kontsern ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul tdiendavate kulutuste tekkimine seoses nende
garantiidega on ebatdendoline.

tuhandetes eurodes 31.12.2012 31.12.2011
Ehitusaegne garantii tellijale 26 678 22 276
Pakkumusgarantii 1835 3 309
Garantiiaja garantii 11 627 9 347
Ettemaksu garantii 10 020 12 270
Kaendused 1507 1248
Maksegarantii - 1255
Tingimuslikud kohustused kokku 51 667 49 705

Ehitusaegne garantii - garant tagab tellijale sdlmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumisgarantii - garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja ei vota pakkumist tagasi selle jousoleku jooksul.
Garantiiaja garantii — garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemaksu garantii — garant tagab ostjale/tellijale ettemaksu tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa vdi osuta
lubatud teenust.

Maksegarantii — garant tagab kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/teenuse osutamisel.
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JUHATUSE KINNITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANDELE

ASi Merko Ehitus juhatus on koostanud 2012. aasta 12 kuu ja IV kvartali konsolideeritud vahearuande, mis on esitatud

lehekiilgedel 3-28.

Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

e raamatupidamise

vahearuande koostamisel

finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt;

rakendatud arvestusmeetodid on kooskdlas rahvusvaheliste

e raamatupidamise vahearuanne kajastab kontserni finantsseisundit, majandustulemusi ja rahavoogusid Gigesti ja

Oiglaselt;

¢ emaettevdte ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad arilihingud.

ASi Merko Ehitus juhatus deklareerib ja kinnitab, et tegevuse vahearuanne annab juhtkonna parima teadmise kohaselt

Oige ja Oiglase Ulevaate ettevotte ja konsolideerimisse kaasatud ettevotjate kui terviku &ritegevuse arengust ja

tulemustest ning finantsseisundist ning sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning kajastab tehinguid

seotud osapooltega.

Andres Trink

Viktor Mdisja

juhatuse esimees

juhatuse liige

."‘ | ‘I“
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