Delarsrapport januari—juni 2026

Handelser i korthet

Kvartalet
Intékterna uppgick till 89,0 Mkr (86,3), varav 43,0 Mkr (40,0) avser
hyresintakter och 46,1 Mkr (45,8) intékter fran Operativa verksamheter
Resultat fore skatt uppgick till 105,5 Mkr (79,3), varav orealiserade
vérdeféréndringar 76,3 Mkr (100,1)
Substansvarde (NAV) per aktie uppgick till 87,1 kr (85,3)
Det bokférda vérdet pa byggratterna uppgick till 3 355 kr/kvm
(3180) fér Arlandastad och 314 kr/kvm (313) fér Skavsta
Forsalining till JSR av 15 701 kvm byggratter i Arlandastad.
Képeskillingen uppgar till 78,5 Mkr motsvarande ett underliggande
byggréattsvarde om 5 000 kr per kvm
Forsaljning till Urban Partners av 37 259 kvm byggratter i Arlanda-
stad. Képeskillingen uppgar till 158,3 Mkr samt en villkorad
tillaggskopeskilling
Realiserade vardeférandringar om cirka 41 Mkr med férséljningar av
byggratter till Urban Partners och JSR
Utdelning om 98 Mkr betalades ut till aktiedgarna

Sexmanadersperioden
Intékterna uppgick till 174,9 Mkr (169,6), varav 83,7 Mkr (80,8) avser
hyresintakter och 90,7 Mkr (87,1) intékter fran Operativa verksamheter
Resultat fére skatt uppgick till 75,6 Mkr (35,8), varav orealiserade
vardeférandringar 73,8 Mkr (93,7)
Joint venture-samarbeten bidrog positivt till periodens resultat
om cirka 18 Mkr, framst genom 6kade underliggande varden. F60
utvecklades starkt till fljd av hdgre varderingar av fastigheter
och byggrétter, medan Arlandastad Extra 5 (med férvaltning av
Bake My Day-fastigheten) stéarkte resultatet genom ett forbattrat
rérelseresultat

Handelser efter periodens utgang
Skavsta har skrivit ett nytt hyresavtal med Polisen med en arshyra
om 7,2 Mkr &ver 6 ar. De véxer fran cirka 1 300 kvm idag till cirka
4 000 kvm
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Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun  Jan-jun Jan-dec
Finansiella nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Intakter, Mkr 89,0 86,3 174,9 169,6 376,9
Bruttoresultat, Mkr 16,5 10,5 21,9 10,2 81,6
Resultat fére skatt, Mkr 105,5 793 75,6 35,8 1721
Resultat per aktie fére/efter utspadning, kr 18 0,9 14 0,3 21
Kassafléde fran den Iépande verksamheten
efter férandringar i rérelsekapital, Mkr -01 -46,2 -32,8 -104,6 -132,2
Likvida medel, Mkr 196,2 1416 196,2 1416 182,1
Soliditet, % 58 59 59 59 59
Avkastning pa eget kapital (rullande 12 man), % 4.4 0,0 4.4 0,0 2,9
Substansvarde (NAV) per aktie, kr 871 85,3 871 85,3 874

Apr-jun  Apr-jun  Jan-jun Jan-jun Jan-dec
Fastighetsrelaterade nyckeltal 2026 2025 2026 2025 2025
Marknadsvérde fastigheter, Mkr 6786 6723 6786 6723 6835
Beldningsgrad, fastigheter, % 25 24 25 24 24
Underliggande arligt hyresvarde, Mkr 238 243 238 243 240
Overskottsgrad, fastighetsférvaltning, % 715 712 66,5 62,3 66,0
Realiserade vardeforandringar fastigheter, Mkr 40,7 4.4 40,7 4.4 421
Orealiserade vardeférandringar fastigheter, Mkr 76,3 1001 73,8 93,7 184,7
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Hog transaktionsaktivitet, aktieutdelning och torléangd finansiering

Forsta halvaret 2026 har gatt enligt plan. Vi har under
kort tid realiserat vérden genom flera transaktioner,
fortsatt stérka vara operativa bolag samt tagit viktiga
steg for att sékra var langsiktiga finansiering.
Samtidigt har vi genomfort var forsta aktieutdelning
om 98 Mkr, ett forsta steg pad végen mot bolagets
finansiella mal att arligen dela ut 5 procent av koncer-
nens egna kapital.

Under andra kvartalet har vi slutfért tva stérre transaktioner i Arlandastad som
tydligt illustrerar var affarsmodell, att stegvis kapitalisera pa den tillgdngsmassa
vi byggt upp genom detaljplaneprocesser, projektutveckling och langsiktigt
arbete i vara omraden. | juni kdpte Urban Partners en fastighet innehallande

37 259 kvm byggratter i Arlandastad, till ett pris om drygt 158 Mkr. Dessférin-
nan képte JSR en fastighet innehédllande 15 701 kvm byggratter i Arlandastad till
en kopeskilling om cirka 78,5 Mkr. De genomférda transaktionerna har en tydlig
effekt pa kassaflodet i perioden. Sammantaget visar halvaret att var afféarsmo-
dell fungerar vél &ven i ett marknadslége som fortsatt praglas av osékerhet.

Pa arsstdmman i april fattades fér férsta gangen beslutet att Arlandastad
Group skulle ldmna utdelning till aktiedgarna. Totalt 98 Mkr delades ut till
aktiedgarna i slutet av kvartalet.

Det positiva kassaflédet fran de tva transaktioner som slutférdes i juni gor att
vi gar ur kvartalet med en tydligt starkt kassa. Vi lamnar utdelning utan att géra
avkall pa var finansiella handlingsfrihet och vi behaller var férmaga att fortsatta
utveckla vara omraden. Arlandastad Group har kapacitet att skapa utdelnings-
bara kassafléden, grundade i affdrer som bidrar till att héja vardet i vara stora
markomraden i Arlandastad och Skavsta.

Det ar gladjande att konstatera att den sedvanliga kvartalsvisa externa
varderingen av vart fastighetsbestand visar en positiv vardeutveckling.
Okningen drivs bland annat av hogre varden pd byggratter, delvis till foljd av de
positiva vérden vi uppvisat i flertalet genomférda transaktioner.

Under varen har vi férléangt l6ptider och sankt réntorna pa huvuddelen av vara
banklan. Férlangningar av vasentliga kreditfaciliteter med vara stérsta finan-
siella partners ger 6kad finansiell trygghet och &r ett bevis pa att vi atnjuter
fortroende hos vara langivare fér bolagets strategi och genomférandeférmaga.

Sammanfattningsvis &r jag
n6jd med hur Arlandastad
Group utvecklats under det
forsta halvaret 2026. Vi har
genomfort fler betydande
affarer, starkt kassaflodet,
sakrat var finansiering framat
och genomfért var forsta ut-
delning. Samtidigt fortsatter
den operativa verksamheten
att utvecklas positivt och med
sankta kostnader."

Detta, i kombination med en fortsatt ansvarsfull belaningsgrad pa fastighets-
portféljen, gor att vi star vél rustade aven i en marknad dar réntenivaer,
finansieringsvillkor och investerarsentiment kan svénga snabbt.

Den I6pande verksamheten, vid sidan av nyligen genomférda transaktioner,
fortsatter ocksa att utvecklas. | séval Arlandastad som Skavsta har nya
hyresavtal tecknats och befintliga hyresgéaster valt att férlanga och i flera fall
utdka sina ytor.

| Skavsta ligger fokus pa att stegvis genomféra den langsiktiga utvecklings-
planen tillsammans med vara partners. Arbetet med den nya skolan fortskrider
enligt plan, och under perioden har vi sékerstéllt finansieringen for det fortsatta
byggandet. Den starka kopplingen till samhallskritisk infrastruktur, med
flygplatsen och kommande Ostlanken, ger goda férutsattningar for att
komplettera skolsatsningen med ytterligare etableringar inom bade verksamhe-
ter och service. Vi ser ett fortsatt gott intresse fran aktérer som vill etablera sig
i omradet, ndgot som understryks av den uthyrning till Polisen som vi offentlig-
gjort efter kvartalets utgang. Vi arbetar samtidigt vidare med att effektivisera
vara fastighetsbestand, bland annat genom fastighetsdelningar som gor
portféljen mer &ndamalsenlig fér kommande utvecklingssteg.

Ett viktigt tema de senaste dren har varit att effektivisera organisationen,
renodla projektportféljen och minska koncernkostnaderna. Det arbetet
fortsatter att ge effekt dven under 2026. Kostnadsdisciplinen &r fortsatt hdg,
saval i forvaltningsverksamheten som i de operativa verksamheterna.

Sammanfattningsvis &r jag ndjd med hur Arlandastad Group utvecklats under
det férsta halvaret 2026. Vi har genomfért fler betydande affarer, starkt
kassaflédet, sékrat var finansiering framat och genomfért var férsta utdelning.
Samtidigt fortsatter den operativa verksamheten att utvecklas positivt och
med sénkta kostnader.

Omvérldsléget ar svartolkat pa kort sikt men var langsiktiga bedémning
kvarstar: de strategiska lagena i Arlandastad och Skavsta, kopplade till
samhaéllskritisk infrastruktur, &r gynnsamma och var utvecklingsplan &r fortsatt
attraktiv. Vart fokus &r att fortsatta synliggéra de varden som byggs upp i
projektportféljen, omvandla dem till 8kande och uthalliga kassafléden och
darigenom skapa langsiktig avkastning fér vara hyresgéster, investerare och
samhallet i stort.

Stockholm i juli 2026
Dieter Sand, vd och koncernchef
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Det har ar Arlandastad Group

Arlandastad Group ar ett fastighetsutvecklingsbolag med kraft
att forverkliga visioner. Vi ager och driver tva av Sveriges storsta
utvecklingsprojekt i Arlandastad och Skavsta — med en total yta om

8 miljoner kvm.

Fokus ligger pa att utveckla stora strategiskt
placerade omréde som omfattar samhéllskritisk
infrastruktur. | samverkan med partners och
samhélle jobbar Arlandastad Group langsik-
tigt med att bygga vérden och hallbara och
attraktiva destinationer fér verksamheter och
manniskor.

Arlandastad Group skapar vérde genom fastig-
hetsutveckling. Vardena realiseras i takt med att
projekt fardigstalls och marknadsférutsattningarna
fér transaktioner beddms vara férdelaktiga. Affars-
modellen innebér att resultat och kassafléden
varierar mellan kvartal och ar.

Arlandastad Groups finansiella mal &r att arligen
dela ut 5 procent av koncernens eget kapital. Med
langsiktigt vérdeskapande férvantas utdelningen
kunna véaxa i takt med att nya vérden skapas i
koncernen.

Bolaget innehar utéver utvecklingsbara omraden
aven forvaltningsfastigheter om cirka 200 000
kvm, stora parkeringsanléggningar, testanldgg-
ningar for fordonsindustri, husutstallningsomrade
och ett kongresscenter mm. Dessutom &ger bola-
get markomraden innehéllande cirka 1 200 000
kvm detaljplanerade byggratter.
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Verksamhetsomraden

Arlandastad Group har tva geografiska
verksamhetsomraden: Arlandastad och Skavsta.
Omradena bedéms vara strategiskt viktiga
infrastrukturnav med betydande samhélls-
intressen. Omradena karakteriseras ocksa av
stora trafik- och personfléden som har positiv
inverkan pa omradenas utveckling. Vi kontrol-
lerar hela vardekedjan fran markforvéry till
forvaltning av fardiga fastigheter.

Arlandastad

Arlandastad &r ett utvecklingsomrade som omfattar en total
markyta pa 2,9 miljoner kvm och &r strategiskt belédget nara
Stockholm Arlanda Airport. | omradet pagar utvecklingsprojekt om
171000 kvm i egen regi och i JV. Bolaget férvaltar ett befintligt
fastighetsbestand om cirka 83 000 kvm i omradet. De operativa
verksamheter som bedrivs i Arlandastad &r Scandinavian XPO och
Training Partner.

Skavsta

Skavsta bestar av 4,8 miljoner kvm mark vid Nyképing och Stockholm
Skavsta Airport. Har kommer jarnvagen Ostlénken att dras fram med
ett resecentrum i Skavsta. Arlandastad Group ager 90,1 procent av
den exploaterbara marken och flygplatsomradet, tillsammans med
Nykopings kommuns som &ger resterande 9,9 procent. | omradet
pagar utvecklingsprojekt om 19 000 kvm i egen regi och i JV.
Bolaget forvaltar ett befintligt fastighetsbestand om cirka 76 000
kvm i omradet. De operativa verksamheter som bedrivs i Skavsta &r
flygplatsverksamheten.
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Koncernen, januari-juni 2026 Ej férdelade

Mkr Arlandastad Skavsta Elimineringar koncernkostnader Summa
Hyresintakter 88 18 -22 - 84
Intakter fran Operativa verksamheter 69 24 -3 - 9
Ovriga intakter 1 - - -0 0
Rérelseintékter 158 42 -25 -0 175
Fastighetskostnader -25 -9 - 0 -34
Avskrivning fastigheter -12 -1 - - -14
Kostnader fran Operativa verksamheter -75 -55 25 -0 -105
Bruttoresultat 46 -23 - -1 22
Administrationskostnader -14 -5 - -16 -35
Finansnetto -30 -3 - -10 -44
Vinst avyttring inventarier - 1 - - 1
Resultat fére vardeféréndringar 2 -31 - -27 -56
Resultat frén andelar i intressebolag 17 1 - - 18
Realiserade vardeférandringar fastigheter 4 - - - 4
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 80 -7 - - 74
Resultat fore skatt 140 -37 - -27 76
Skatt p& periodens resultat 1 -1 - 0 10
Periodens resultat 151 -38 - -27 86
Verkligt vérde fastigheter 5868 918 6786
Koncernen, januari-juni 2025 Ej férdelade

Mkr Arlandastad Skavsta Elimineringar koncernkostnader Summa
Hyresintakter 84 20 -24 - 81
Int&kter fran Operativa verksamheter 7l 20 -4 - 87
Ovriga intakter 1 - - 0 2
Rérelseintédkter 157 41 -28 (o] 170
Fastighetskostnader -30 -9 - - -40
Avskrivning fastigheter -12 -2 - -15
Kostnader fran Operativa verksamheter -77 -56 28 -1 -105
Bruttoresultat 37 -26 - -0 10
Administrationskostnader -16 -8 - 14 -38
Finansnetto -31 -3 - -8 -43
Resultat fére vardeférandringar -1 -38 - -22 -70
Resultat fran andelar i intressebolag 8 0 - - 8
Realiserade vérdeféréndringar fastigheter 4 - - - 4
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 36 57 - - 94
Resultat fore skatt 38 20 - -22 36
Skatt pa periodens resultat -7 -12 - - -19
Periodens resultat 3 8 - -22 17
Verkligt varde fastigheter 5853 870 6723
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Verksamhetsomrade Arlandastad
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Arlandastad ar ett omrade beldget mellan Stockholm och Uppsala, invid E4:an och nara Stockholm Arlanda Airport.
Utvecklingsomradet i Arlandastad omfattar en total markyta pa 2,9 miljoner kvm.

Fastighetsutveckling

Fastighetsutveckling &r det omrade som hanterar
konceptutveckling och exploatering av den befint-
liga fastighetsportféljen som bolaget férfogar éver.
Arbetet bestar av markférvary, detaljplanearbete,
projektutveckling och omvandling av befintliga
fastigheter f6r anpassning till nya verksamheter,
ofta i néra samarbete med stat och kommun.

For att oka takten i fastighetsutvecklingen
bildar Arlandastad Group i betydande utstrack-
ning joint ventures med samarbetspartners fér
att genomféra projekt.

Arlandastad Group arbetar vidare utifran en
Skad utvecklingstakt genom att aven genomféra
fler avyttringar av byggratter, projekt i olika
faser samt fardiga fastigheter, fér att sakra
nddvéndigt kapital fér en snabbare exploatering
av bolagets strategiska omraden.

Fastighetsutveckling tillsammans

med JV-partners

F60 féretagspark

F60 &r ett JV Bolag mellan Arlandastad Group och
Swiss Life / Cavandium och ligger i utvecklings-
omradet Arlandastad. F60 féretagspark inkluderar
totalt 124 444 kvm byggréatt varav ca 121 000 kvm
ej &r bebyggda. Arbete pagar avseende bland
annat etapp 2 i fastighet som omfattar Ramirent
och Emil Lundgren som hyresgéaster.

Fortsatt vérderealisering i Arlandastad

Under kvartalet sélde Arlandastad Group bygg-
ratter om 37 259 kvm i Arlandastad till investe-
ringsbolaget Urban Partners, mot en kdpeskilling
om 158,3 Mkr samt en tillaggsképeskilling. Affaren
foljer pa den avsiktsforklaring (LOI) som offent-
liggjordes i december 2025 och utgér ett viktigt
steg i Arlandastad Groups fortsatta vardereali-
sering. Genom transaktionens struktur behaller

Arlandastad Group potential att ta del av en
fortsatt vardeuppbyggnad i omradet.

Arlandastad Group salde &ven 15 701 kvm bygg-
ratter i Arlandastad till fastighetsbolaget JSR for
78,5 Mkr, motsvarande ett underliggande bygg-
rattsvarde om 5 000 kr per kvm. Képaren avser
att uppféra en ny logistikfastighet med attraktivt
l&ge intill E4 och Stockholm Arlanda Airport.
Affaren fullféljer det LOI som kommunicerades i
februari 2025.

Transaktionerna illustrerar hur Arlandastad Group
realiserar de vérden som byggts upp i markport-
féljen och omvandlar dem till kassafléden.

Det ursprungliga LOI som diskuterades med
Arwidsro under 2025 har upphért.

Fastighetsutveckling 30 jun 2026 30 jun 2025 31 dec 2025
Investeringar, Mkr 26 3 15
Genomsnittligt vérde byggratter Arlandastad, kr/kvm 3355 3180 3215
Marknadsvérde byggrétter och rémark, Mkr 3131 3157 3172
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Verksamhetsomrade Arlandastad forts.

Pagaende projekt
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Planerad yta, Bedémd Varav
Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan investering, Mkr  3terstar, Mkr Uthyrningsgrad Kommentar
Arlandastad Scandinavian XPO - Etapp 2:
Arlandastad Aegir Kontor Projektutveckling 90 2026 0 0 100 %
Arlandastad Din Doktor Verksamhetslokaler Projektutveckling 2026 3,8 3,8 100 %
Arlandastad Restaurang laddplats Restaurang Projektutveckling 320 2025-2026 8,8 6,9 100 % Bedémt marknadsvérde cirka 35 Mkr
Summa 410 12,6 10,7

Pagaende projekt som bedrivs i JV
Utvecklingsprojekt F60 Féretagspark omfattar totalt 124 444 kvm BTA och nedan beskrivs pdgéende deletapper

Planerad yta, Bedémd total Varav
Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan investering, Mkr  aterstar, Mkr Uthyrningsgrad Kommentar
Arlandastad F60 Féretagspark:
Arlandastad F60 14 etapp 2 Verksamhetslokaler Projektutveckling 2175 2026-2027 32 28 46 % Beddmt marknadsvarde cirka 65 Mkr
Summa 2175 32 28
Byggratter
Byggrétter,
Ort Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan
Arlandastad Antagna Ej specificerat Projektutveckling 429 219 -
Arlandastad Stadsdel 6 Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 500 000 -2027
Arlandastad Training Academy Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 150 000 -2026
Summa 1079 219
Byggratter i JV
Byggratter,
Ort Projekt Typ av projekt Skede kvm Tidsplan
Arlandastad F60 Antagna Ej specificerat Projektutveckling 120 767 -
Summa 120 767
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Verksamhetsomrade Arlandastad forts.

Fastighetsférvaltning

Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift

och skétsel av fastigheter, inklusive befintliga
hyresavtal, underhall, ekonomisk férvaltning och
kontakten med hyresgasterna.

Driftnetto uppgick till 32,8 Mkr (28,5), vilket
ar en 6kning om 4,3 Mkr delvis till foljd av en

hyresforlust om 7,0 Mkr fran féregdende ar. |
Svrigt har kostnader for fastighetsskatt ékat
under férsta halvaret med ca 1,5 Mkr.

Underliggande hyresvérde pavisar nagot mins-

kade vérden mot féregaende ar om 168,8 Mkr
(173,7). Avvikelse fran féregaende ar forklaras
bland annat av kommande flytt av Testtrack till

foljd av genomférda transaktioner med Urban
Partners och JSR. Testtrack avses uppféras pa
annan plats i omradet.

Operativa verksamheter

| Arlandastad bedrivs tva operativa verksam-
heter — Training Partner som erbjuder utbild-
ningar till terférséljare och generalagenter i

|4
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fordonsindustrin och Scandinavian XPO som
bedriver eventverksamhet. | rapporteringen redo-
visas enbart resultaten for respektive operatérs-
bolag, exklusive koncernelimineringar. Dessa bolag
bidrar harutover till koncernens samlade véardeska-
pande och intjaning, genom bland annat bidrag till
dkad trafik och hyresintakter.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar
Fdrvaltning av fastigheter 2026 2025 2026 2025 2025 Operativa verksamheter, Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Driftnetto, Mkr 33 29 62 54 M Intékter fran Operativa verksamheter 35 37 69 71 131
Overskottsgrad fastighetsforvaltning, % 75 70 71 64 67 Bruttoresultat -3 -4 -6 -8 -4
Resultat fére vardeféréndringar, Mkr 10 4 17 5 16 Total orderstock 160 94 160 94 150
Underliggande hyresvarde, Mkr 169 174 169 174 172 Orderstock kommande 12 manader 68 68 68 68 63
Marknadsvarde kommersiella fastigheter
(inkl rérelsefastigheter), Mkr 2737 2 696 2737 2 696 2755

Fastighetsférvaltning - hyresintdkter och 6verskottsgrad
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Verksamhetsomrade Arlandastad forts.

Fastighetsbestand

@ Scandinavian XPO

Lokalerna rymmer bland annat en motes- och eve-
nemangsarena pa cirka 18 000 kvm, Quality Hotel
Arlanda XPO, samt kontors- och afférslokaler.

@ DRIVELAB Center

Utbildnings- och eventlokaler fér fordonsindustrin.
Drivelab Center, med inriktning pd mindre fordon,
har en lokalarea om cirka 14 200 kvm.

© DRIVELAB Big

Utbildnings- och eventlokaler fér fordonsindustrin.
Drivelab Big, fér stora fordon, har en lokalarea om
cirka 6 500 kvm.

O Scandic Arlandastad (DRIVELAB Hotel)
Hotell med 150 rum som ingar i Drivelab-konceptet
samt restaurang, gym och méteslokaler for 100
deltagare.

© DRIVELAB Sales & Service

Fastighet om cirka 5 000 kvm som rymmer férsalj-
ning av nya och begagnade bilar med service som
bilglas, bilprovning, rekonditionering och bilverkstad.

O DRIVELAB Test Track 2
Omrédet anvéands av kunder for férvaring, i linje
med den okade efterfragan pa uppstallningsytor.

@ One More (50 procent JV)

Fastigheten har uppférts genom ett JV med BRA
Bygg och har One More, ett eventproduktionsbo-
lag, som hyresgést. Fastigheten &r anpassad fér

produktion och lager, och har en total yta pa cirka
1770 kvm.

O Nybygget

Husutstéllning som rymmer cirka 20 000 kvm och
fler &n 20 visningshus att utforska och uppleva pa
plats. Har finns ménga av Sveriges ledande hus-
tillverkare och ett stort centrumhus med service
samt fri parkering.

@ Bankomat
Platskontor till Bankomat om cirka 1 700 kvm.

@ Parkeringar

Parkering med cirka 800 platser beladgen vid
Drivelab Center samt ett antal parkeringsytor i
anslutning till férvaltade fastigheter.

@ BakeMyDay (50 procent JV)
En bageriverksamhet med en total yta pa cirka
10 000 kvm.

@® Yta fér ny uppstéllningsplats
Ny anldggning med cirka 1 300 uppstallnings-
platser for bilar.

® Langtidsparkering P1
@ F60-omradet (50 procent JV)

® Training Academy
Pagdende detaljplaneprocess.

Uppsala

Stockholm

\
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Verksamhetsomrade Skavsta

|4
4 arlandastad

P group

Skavsta &r ett omrade vid Nyk&ping och Stockholm Skavsta Airport, néra E4:an och Oxelésunds djuphamn.
Skavsta omfattar cirka 4,8 miljoner kvm mark med potentiella byggratter om cirka 1,1 miljoner kvm BTA.

Fastighetsutveckling

Vi arbetar i Skavsta med utvecklingen av vart
bestdnd pa samma satt som i Arlandastad. Bety-
dande resurser l&ggs hér pa att skapa de ratta
férutsattningarna att fortsatta utveckla omra-
det, séval vad géller de befintliga fastigheterna
som att strukturera marktillgdngar och driva pa
detaljplanearbeten.

| Skavsta férfogar bolaget dver antagna byggratter
med en bruttototalarea (BTA) pa cirka 605 000 kvm
samt pagaende detaljplaneprocesser som bedoéms
resultera i egna byggratter med en BTA pa cirka
230 000 kvm samt ytterligare byggratter i JV med
en BTA pa cirka 250 000 kvm.

Jarnvagsprojektet Ostlanken har pabérjats och
&r en ny dubbelsparig jarnvég som kommer I6pa
mellan Stockholm och Torvinge-Linképing med
en station och ett resecentrum som uppférs i

Skavsta. Vi arbetar med en fastighetsdelning av
befintliga fastigheter i Skavsta med syftet att
férbereda fér en mer effektiv férvaltning och maj-
liggdra for framtida utveckling av omradet.

Fastighetsutveckling tillsammans med
JV-partners

Skavstalund

Ett JV med Fjellskars gard som syftar till att
skapa en samlad plats fér leverantérer i framtida
byggprojekt i Skavsta. Omradet tacker en yta pa
cirka 57 000 kvm och har tidigare anvénts som
langtidsparkering. Har planeras i férsta hand for
tva byggnader pa vardera 2 500 kvm. Lamberts-
son &r strategisk partner i projektet och hyr 3 000
kvadratmeter mark i Skavstalund.

Véstra terminalomradet

Under 2025 ingick Arlandastad Group ett joint
venture-avtal med BRA Bygg AB fér att utveckla
omradet. JV-bolaget férvéarvades med ett underlig-
gande varde om 200 Mkr. Bestar av cirka 560 000
kvm och ligger séder om flygplatsens huvudland-
ningsbana. Lémpar sig sarskilt for verksamheter
som drar nytta av ett flygplatsnara lage. Har skapas
mojligheter for logistik, flygrelaterad industriverk-
samhet och andra ytkrévande verksamheter.

Vérdet pa marken vid férséljning till JV-bolaget
Sverstiger vida det bokférda vardet.

Yrkesgymnasium

Nykopings kommun samlar alla sina praktiska
gymnasieutbildningar i Skavsta i nya, moderna
utbildningslokaler. Totalt omfattar byggnationen
cirka 6 700 kvm lokaler och rymmer cirka 330
elever. Ett 15-arigt hyresavtal har tecknats for
satsningen och inflyttning sker i etapper med
forsta tilltrade i januari 2027.

Fastighetsutveckling 30 jun 2026 30 jun2025 31 dec 2025
Investeringar, Mkr 17 2 15
Genomsnittligt vérde byggratter Skavsta, kr/kvm 314 313 314
Marknadsvarde byggrétter och rédmark, Mkr 245 212 245
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Verksamhetsomrade Skavsta forts.

Pagaende projekt

Bedémd Varav Uthyrnings-
Projekt Typ av projekt LOA (kvm) Tidsplan investering, Mkr  aterstar, Mkr grad Kommentar
Skavsta Skola Utbildningslokaler Projektutveckling 7218 2025-2027 122 107 100 % Beddmt marknadsvarde cirka 220 Mkr
Summa 7218 122 107

Pagaende projekt som bedrivs i JV

Beddmd Varav Uthyrnings-

Projekt Typ av projekt LOA (kvm) Tidsplan investering, Mkr  3terstar, Mkr grad Kommentar
Skavsta Skavstalund (JV 50 %) Verksamhet och service (planerat)  Projektutveckling 9 400 2025-2027 113 113 -

Summa 9 400 13 113
Byggratter
Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter, kvm Tidsplan
Skavsta Antagna Ej specificerat Projektutveckling 605 000 -
Skavsta Sodra Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 230 000 2026-2028

Summa 835 000

Byggratter i JV

Ort Projekt Typ av projekt Skede Byggratter, kvm Tidsplan
Skavsta Vastra Under detaljplaneprocess, bedémd  Ej specificerat Detaljplaneprocess 250 000 2025-2027
Summa 250 000

Avtal om markférsaljning

Projekt Typ av projekt Byggratter, kvm Tidsplan  Kopeskilling, Mkr
Skavsta Véstra terminalomradet Férsaljning mark i JV Projektutveckling 0 2026-2027 200
Summa 0 200

Arlandastad Group | Delarsrapport Q2, 2026 10
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Verksamhetsomrade Skavsta forts
Fastighetsférvaltning pagdende utvecklingsprojekt fardigstélls forvantas redovisas enbart resultaten for respektive
Fastighetsforvaltningen ansvarar for drift driftnettot i omradet 6ka i betydande omfattning. operatorsbolag, exklusive koncernelimineringar.

/ ' © varden mot féregdende ar om 68,7 Mkr (69,2). lade vérdeskapande och intjaning, genom bland
kontakten med hyresgasterna. annat bidrag till 6kad trafik och hyresintékter.
Driftnettot uppgick under perioden till 3,8 Mkr Operativa verksamheter Intékterna fran den Operativa verksamheten
(8,5). Avvikelsen forklaras av minskade hyresinték- | Skavsta ansvarar bolaget fér flygplatsdriften dkade jamfort med féregdende ar till foljd av 6kad
ter och &kade fastighetskostnader. | takt med att pa Stockholm Skavsta Airport. | rapporteringen kommersiell flygtrafik.

Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar

Fdrvaltning av fastigheter 2026 2025 2026 2025 2025 Operativa verksamheter, Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Driftnetto, Mkr 4 9 6 1l 23 Intakter fran Operativa verksamheter 14 M 24 20 42
Overskottsgrad fastighetsforvaltning, % 50 75 39 55 62 Bruttoresultat -13 -16 -31 -35 -67
Resultat fére vardeféréndringar, Mkr 1 6 -1 8 56
Underliggande hyresvéarde, Mkr 69 69 69 69 68
Marknadsvérde kommersiella fastigheter, Mkr 673 658 673 658 663

Hyresintdkter och &verskottsgrad fastighetsférvaltning

Marknadsvérde fastighetsportféljen, inkl. intressebolag
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Marknadsvérden i intressebolag
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Verksamhetsomrade Skavsta forts.

Fastighetsbestand

© Centrala terminalomradet

Marken nérmast Stockholm Skavsta Airport med
tillhérande landningsbanor, flygledartorn, hang-
arer och kontor. Har bedrivs flygplatsdriften for
Stockholm Skavsta Airport. | terminalbyggnaden
finns hyresgéaster som driver servicefunktioner
for resenarer sdsom restaurang och café, butiker,
valutavéxling och hyrbilsféretag. | omradet

finns ocksa fastigheter med hyresgéster och
samarbetspartners som Kustbevakningen och
Polisen. Néra flygplatsen ligger Nyképings gym-
nasium pa cirka 10 000 kvm.

© Kvarter F11

Omradet omfattar cirka 600 000 kvm detalj-
planerad mark, och &r avsett att bli en samlad
motesplats for utbildning, innovation, idrott, kultur
och besdksnéring.

© Skavstalund

(50 procent JV)
Omradet tacker en yta pa cirka 57 000 kvm och
har tidigare anvénts som langtidsparkering. Har
planeras i férsta hand fér tva byggnader pa var-
dera 2 500 kvm.

@ Vistra terminalomradet

(50 procent JV)
Bestar av cirka 560 000 kvm och ligger séder
om flygplatsens huvudlandningsbana. Lémpar sig
sarskilt for verksamheter som drar nytta av ett
flygplatsnéra lage. Har skapas mojligheter for logis-
tik, flygrelaterad industriverksamhet och andra
ytkrévande verksamheter.

© Sédra terminalomradet

Centralt belaget i anslutning till det planerade
Skavsta resecentrum och den kommande jarn-
végsforbindelsen Ostlénken. Har planeras fér en
levande stadsdel med torg och parker. Strax intill
gar vag 629 som &r huvudentrén till hela Skavsta-
omradet. Utvecklingen av Sédra terminalomradet
sker tillsammans med Nyképings kommun, som &r
stérsta markagare och som har tagit fram planpro-
grammet fér omradet.

Nyk&ping kommuns

utvecklingsomrade

47 arlandastad
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Stockholm
Skavsta Airport
Stockholm
_7
Nyképing

O Parkeringar

Lang- och korttidsparkeringar med cirka 1 600
parkeringsplatser och 64 laddplatser. Planer finns
for ytterligare laddstolpar inom omréde.
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Finansiell information

Andra kvartalet i korthet

Intakterna uppgick till 89,0 Mkr (86,3)
Hyresintakterna uppgick till 43,0 Mkr (40,0)

Intékter fran Operativa verksamheter uppgick
till 46,1 Mkr (45,8)

Bruttoresultat uppgick till 16,5 Mkr (10,5)
Finansnetto uppgick till -22,2 Mkr (-23,0)

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till
11,8 Mkr (6,0)

- Vérdeférandring fastigheter uppgick till 117,0

Mkr (104,5), varav orealiserade vardeférand-
ringar uppgick till 76,3 Mkr (100,1).

Periodens resultat uppgick till 116,1 Mkr (58,8),
varav skatt pa periodens resultat uppgick till
10,5 Mkr (-20,5).

Kommentarer till resultatrakningen

Intdkter

Intakterna uppgick till 174,9 Mkr (169,6), varav 83,7
Mkr (80,8) avser hyresintakter, 90,7 Mkr (87,1)
Operativa verksamheter och 0,4 Mkr (1,7) Ovriga
rérelseintakter. Av intdkter fran Operativa verksam-
heter var 45,3 Mkr (50,4) hanférligt till utbildnings-
verksamhet, 24,1 Mkr (20,2) till flygplatsverksamhet
och 21,3 Mkr (16,5) till eventverksamhet. Intékterna
for eventverksamheten har dkat jamfért med fére-
gdende &r, bland annat till f6ljd av 8kad genomfak-
turering. Fér mer information, » se not 2.

Kostnader och bruttoresultat
Fastighetskostnaderna uppgick till -33,9 Mkr (-39,5).
Fastighetskostnaderna paverkades negativt,

under samma period féregdende r, av en befarad
hyresférlust om -7,0 Mkr. Fér mer information om
fastighetskostnader » se not 3.

Kostnader Operativa verksamheter uppgick till
-105,3 Mkr (-105,3). Fér mer information om kostna-
der fér Operativa verksamheter » se not 4.

Bruttoresultatet uppgick till 21,9 Mkr (10,3), varav
36,5 Mkr (28,1) avser fastighetsverksamheten och
-14,5 Mkr (-179) Operativa verksamheter. Bruttore-
sultat for de operativa verksamheterna uppgick till
10,5 Mkr (11,6) for utbildningsverksamheten, -30,2
Mkr (-35,0) for flygplansverksamheten samt 5,4
Mkr (5,5) fér eventverksamheten. Fér mer informa-
tion» se not 5.

Administrationskostnader
Administrationskostnader, som bestar av kostna-
der fér bolagsledning och centrala stédfunktioner,
affarsutveckling och finanshantering, uppgick till

-35,4 Mkr (-37.6). Kostnadskontroll och effektivise-
ring har lett till lagre kostnader jamfért med fére-

gdende &r. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
ingar i administrationskostnaderna och uppgick till
-5,4 Mkr (-6,2).

Finansnetto

Finansnettot uppgick till -43,9 Mkr (-42,8). Den
nagot hégre kostnaden péverkas av en anstands-
avgift av engangskaraktér, for dotterbolag, till
Skatteverket om cirka 1,2 Mkr. Finansiella intékter
uppgick till 0,9 Mkr (2,4). Fér mer information » se
not 6 och 7.

Resultat fran andelar i intressebolag

Resultat fran andelar i intressebolag uppgick till
17,6 Mkr (79). Okningen mot féregdende ar beror
framst pa en positiv vardeférandring i underlig-
gande projekt om 18,8 Mkr (6,4). Resultat fran
fastighetsdrift uppgick till 2,7 Mkr (3,6) och skatt
till -4,0 Mkr (-2,1). Fér mer information » se not 8.

Vérdefdréndringar

Orealiserade vardeférandringar pa forvaltnings-
fastigheter uppgick till 73,8 Mkr (93,7). Okningen
drivs till betydande del av hégre vérden pa bygg-
rétter, bland annat till féljd av de positiva vérden
vi uppvisat i flertalet genomférda transaktioner.

Realiserade vérdeféréndringar uppgick till 40,7 Mkr

(4,4), som en effekt av avyttring av mark till Urban
Partners med kopeskilling om 158,3 Mkr och JSR
om 78,5 Mkr. Fér mer information » se not 9.

Skatt

Skatt pa periodens resultat uppgick till 10,0

Mkr (-19,0) och avser i allt vésentligt uppskjuten
skatt. Uppskjuten skatt &r hanférlig till temporéra
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skillnader mellan marknadsvérde och skattemas-
sigt restvarde pa forvaltningsfastigheter. Den
positiva skatteeffekten under perioden hanfér sig
till foréndringar i uppskjuten skatt efter utforsalj-
ning av byggréatter. Effekten &r redovisningsmassig
och paverkar inte koncernens kassafléde.
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Finansiell information forts.

Kommentarer till finansiell stallning
och likviditet

Fastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar

av férvaltningsfastigheter och fastigheter som
anvands av bolag i koncernen (rérelsefastigheter).
Samtliga fastigheter klassificeras som kommersiella
fastigheter. | posten férvaltningsfastigheter ingar
byggratter om 3 376 Mkr (3 369). Fastigheternas
marknadsvarde uppgick enligt extern vardering per
30 juni 2026 till 6 786 Mkr (6 723). Fér mer informa-
tion om férvaltningsfastigheternas utveckling och
vérderingsantaganden » se not 9. Fér mer informa-
tion om rorelsefastigheter » se not 10.

Marknadsvérde fastighetsportfdljen, inkl. intressebolag
Mkr
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Beldningsgrad fastighetsbestand
Belaningsgraden uppgick till 25 procent (24) vid
periodens slut. Beldningsgraden berdknas som
réntebarande skulder i férhallande till totalt mark-
nadsvérde pa forvaltnings- och rérelsefastigheter
inklusive byggrétter.

Finansiell stéllning och substansvarde
Arlandastad Groups balansomslutning uppgick vid
periodens slut till 77 Mdkr (7,6). Eget kapital uppgick
till 4,6 Mdkr (4,5). Koncernens soliditet uppgick till
59 procent (59). Avkastningen pa eget kapital, rull-
lande tolv manader, var 4,4 procent (0,0). Substans-
varde (NAV) per aktie uppgick till 871 kr (85,3).

Finansiering

Rantebéarande skulder vid periodens slut uppgick
till 1 691 Mkr (1 638). Genomsnittlig ranteniva for
finansiering var 4,7 procent (5,2). Rantetacknings-
graden uppgick till 2,1 (1,8). Genomsnittlig l6ptid
for lanen i bolaget &r 2,7 ar (1,9). Bolagets finansie-
ring utgérs frémst av bankskuld som omfattas av
lanekovenanter relaterade till en underkoncern i
Arlandastad Group. Kovenanterna &r kopplade till
rantetackningsgrad, soliditet, likviditet och 1&n i
forhallande till fastigheters marknadsvarde. Per 30
juni 2026 uppfyllde bolaget samtliga kovenanter
enligt Idneavtal med bank. Fér mer information om
réntebérande skulder » se not 12.

Under kvartalet har avtal slutits med Arlandastad
Groups stérsta kreditgivare om férlangning av tva
|an med 3 respektive 4 ar av sékerstalld skuld om
totalt 1290 Mkr.

Byggnadskreditiv har godkénts om 110 Mkr och
under andra kvartalet har Bolaget nyttjat 20 Mkr
for projektarbete i Skavsta.

Refinansiering har dartill genomférts av kortfristiga
rantebarande skulder om totalt 61,0 Mkr med
forfallodatum till 30 juni 2027.

Finanspolicyn ger méjlighet att anvanda finan-
siella derivatinstrument bland annat fér rénte- och
laneléptidshantering. Inga sadana instrument har
nyttjats under aret.

Kassafléde

Periodens kassaflode uppgick till 14,0 Mkr (-22,2)
vilket utgérs fran den I6pande verksamheten -32,8
Mkr (-104,6), investeringsverksamheten 133,5 Mkr
(-26,1) och finansieringsverksamheten -86,6 Mkr
(108.4).

Investeringar i fastighetsutveckling och inven-
tarier har gjorts i perioden om cirka -59,9 Mkr
(-26,9).

Under perioden har utdelning om -98,0 Mkr (-)
betalats ut till aktiedgarna, motsvarande 1,55
kronor per aktie. Arlandastad Groups mal &r att
arligen ld&mna en utdelning motsvarande 5 procent
av koncernens eget kapital. Utdelningsmalet
aterspeglar styrelsens bedémning av en langsik-
tigt uthdllig nivé pa den vardetillvaxt som skapas
genom verksamheten.

Likvida medel vid periodens slut uppgick till 196,2
Mkr (141,6).

Moderbolagets resultat och stéllning
Moderbolaget Arlandastad Groups verksamhet
bestar av koncernfunktioner och koncernadminis-
tration. Omsé&ttningen uppgick under perioden

till 4,1 Mkr (4,7) och avsdg vidarefakturering av
koncerngemensamma kostnader till dotterbola-
gen. Administrationskostnaderna uppgick till -21,0
Mkr (-20,0). Finansnettot uppgick till -10,3 Mkr
(-7,7), bland annat som en féljd av laneomlagg-
ningskostnader.

Resultat frén andelar i koncernféretag uppgick
till 65,2 Mkr (-2,0). Resultatet fér moderbolaget
uppgick till 37,7 Mkr (-25,2).

Moderbolagets balansomslutning uppgick till
1470 Mkr (1420) i jamforelse med 1 332 Mkr vid
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utgangen av féregaende &r. Eget kapital uppgick
till 574 Mkr (711) i jamforelse med 634 Mkr som
ingdende varde av rékenskapsaret. Effekten av ett
minskat eget kapital forklaras av aktieutdelningen
om 98 Mkr.
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Totalresultat for koncernen i sammandrag
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Belopp i Mkr Apr-jun 2026 Apr-jun 2025 Jan-jun 2026 Jan-jun 2025 Heldr 2025
Hyresintakter 43 40 84 81 162
Intékter fr&n Operativa verksamheter 2 46 46 91 87 163
Ovriga rorelseintakter -0 1 0 2 52
Intékter 89 86 175 170 377
Fastighetskostnader* 3 -15 -15 -34 -40 -69
Avskrivning fastigheter 10 -7 -7 -14 -15 -26
Kostnader fran Operativa verksamheter 4 -51 -53 -105 -105 -200
Bruttoresultat 5 16 1 22 10 82
Administrationskostnader -18 -19 -35 -38 -69
Vinst avyttring inventarier 0 - 1 - 0
Finansiella intakter 6 0 1 1 2 4
Finansiella kostnader 7 -23 -24 -45 -45 -89
Finansnetto -22 -23 -44 -43 -85
Resultat fére vérdeféréndringar -23 -31 -56 -70 -72
Resultat frén andelar i intressebolag 8 12 6 18 8 17
Realiserade vérdeférandringar fastigheter 41 4 41 4 42
Orealiserade vardeférandringar fastigheter 9 76 100 74 94 185
Periodens resultat fére skatt 106 79 76 36 172
Skatt pa periodens resultat il -20 10 -19 -39
Periodens resultat 16 59 86 17 133
Ovrigt totalresultat - - - - -
Summa totalresultat 16 59 86 17 133
Periodens resultat och periodens totalresultat hénférligt till

Moderbolagets aktiedgare 110 56 82 16 126
Innehav utan bestdmmande inflytande 6 3 4 1 7
- varav andel av évrigt totalresultat - - - - -
Resultat per aktie fére och efter utspédning, kr 18 0,9 14 0,3 21

* Fastighetskostnaderna under féregdende ar belastas med en befarad hyresférlust om 7 Mkr
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Koncernens rapport éver finansiell stallning i sammandrag

Belopp i Mkr Not 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Tillgdngar

Goodwill 23 23 23
Ovriga immateriella anlaggningstillgangar 2 2 3
Férvaltningsfastigheter 9 6232 6173 6289
Rérelsefastigheter 10 512 522 525
Nyttjanderéattstillgadngar 10 7 6
Ovriga anlaggningstillgangar 81 97 72
Andelar i intressebolag " 409 378 391
Summa anléggningstillgdngar 7 268 7202 7 308
Kortfristiga fordringar 261 240 214
Varulager 3 2 3
Likvida medel 196 142 182
Summa omséttningstillgdngar 460 383 399
Summa tillgdngar 7728 7586 7708
Eget kapital och skulder

Eget kapital 4 567 4 463 4579
Réntebarande skulder 12 1359 1555 1375
Forskott 273 304 273
Léngfristiga leasingskulder 8 7 5
Uppskjuten skatteskuld 942 932 952
Avsattningar 50 50 50
Summa langfristiga skulder 2632 2847 2 655
Réntebérande skulder 12 332 83 296
Kortfristiga leasingskulder 2 1 1
Aktuella skatteskulder 6 14 18
Ovriga kortfristiga skulder 190 178 159
Summa kortfristiga skulder 530 276 474
Summa eget kapital och skulder 7728 7 586 7708
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Koncernens rapport éver forandring i eget
kapital i sammandrag

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet bestimmande
Belopp i Mkr Aktiekapital kapital Balanserad vinst inflytande Totalt eget kapital
Eget kapital 2025-01-01 1 834 3594 17 4 446
Arets resultat jan—jun 2025 - - 16 1 17

Ovrigt totalresultat jan—jun 2025 - - - - -
Eget kapital 2025-06-30 1 834 3610 18 4 463
Periodens resultat jul-dec2025 - - 110 6 16

Ovrigt totalresultat jul-dec 2025 - - - - -

Eget kapital 2025-12-31 1 834 3721 24 4579
Utdelning -98 -98
Periodens resultat jan-jun 2026 - - 82 4 86

Ovrigt totalresultat jan-jun 2026 - = o - -
Eget kapital 2026-06-30 1 834 3705 28 4567
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Koncernens rapport 6ver kassafloden

Belopp i Mkr Apr-jun 2026 Apr-jun 2025 Jan-jun 2026 Jan-jun 2025

Resultat fére skatt 106 79 76 36 172
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 13 -19 -100 -113 -86 -256
Summa -14 -21 -37 -50 -83
Betald skatt -3 -2 -12 -5 -1
K flode fran den I18pande verk h fore férandringar i rorelsekapital -16 -23 -50 -55 -84

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital

Féréndring av varulager 0 -0 0 0 -1
Férandring av rérelsefordringar -9 18 -23 12 -34
Féréndring av rérelseskulder 29 -40 44 -62 -13
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 4 -46 -29 -105 -132

P

Investeringsverksamheten

Férvarv av finansiella anlaggningstillgdngar -0 - - - -0
Avyttring av fastigheter 195 - - - 15
Investeringar i fastigheter och inventarier -29 -13 -60 -27 -73
Avyttring av fastigheter - 14 - 14 4
Erhallen handpenning avyttring fastighet - 1 - 6 9
Férvary av immateriella anlaggningstillgangar -0 -0 -0 -0 -1
Forvarv av finansiella tillgangar - -18 -2 -18 -21
Kassafléde fran investeringsverksamheten 166 -16 133 -26 -31

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan hos kreditinstitut 1335 169 1351 188 192
Mottaget férskott 9 - 9 65 135
Amortering av laneskulder -1332 -120 -1352 -125 -135
Kortfristig inl&ning fran nérstdende bolag - -20 - - -
Kortfristig utlaning till nérstdende bolag - -14 - -19 -10
Utbetald utdelning -98 - -98 - -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -87 80 -91 108 181
Periodens kassafléde 83 17 14 -22 18
Likvida medel vid periodens bérjan 13 124 182 164 164
Likvida medel vid periodens slut 196 142 196 142 182
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Fastighetsutveckling for en hallbar framtid

Hallbarhet utgér en grundpelare i
Arlandastad Groups afférsstrategi
och &r avgérande for att
sékerstalla bolagets langsiktiga
utveckling.

Med malsattningen att stéandigt utmana och
forbattra skapas attraktiva och hallbara miljcer i
néra samarbete med bade partners och sam-
héllet. Arlandastad Groups hallbarhetsramverk
&r fullt integrerat i verksamheten genom ett
strukturerat hallbarhetsarbete. For varje omrade
finns tydliga mal, aktiviteter och nyckeltal (KPl.er)
som gér det méjligt att félja upp resultat och
framsteg.

Nyckeltal

Héndelser under perioden

Vi arbetar aktivt med social héllbarhet som en
integrerad del av var verksamhet, dér mentorskap
och insatser fér barn och unga &r en viktig del.
Under kvartalet har vi samarbetat med elever i
arskurs 2 och arskurs 5 genom aktiviteter som
ger en tidig inblick i arbetslivet, starker motivatio-
nen for larande och breddar férstaelsen for olika
yrkesroller. Insatserna bidrar till att skapa fram-
tidstro och 6ka inkluderingen redan i tidig alder.
Genom att engagera oss i skola och lokalsamhalle
starker vi langsiktigt kompetensforsérjningen och
bidrar till ett mer inkluderande samhélle.

Jan-jun 2026  Jan-dec 2025

Klimatavtryck nyproduktion?, ton CO_e
Sorteringsgrad materialatervinning?, %
Energiintensitet ¥, kWh/kvm Atemp

Antal arbetsrelaterade olyckor, med och utan franvaro

"Klimatavtryck nyproduktion
Inga fardigstallda nybyggnationsprojekt jan-jun 2026

2 Andel av den totala maéngden avfall som materialdtervunnits
Avser férvaltning och projekt.

9 Energiintensitet, kWh per kvm

- 275
32 30
50 108

3 8

Total energianvandning fran vérme, kyla och fastighetsel dividerat med genomsnittlig berdknat total uppvarmd uthyrbar area. Normalarskorrigerat.

Vi gor plats for
FRAMTIDEN
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Ovrig information

Medarbetare

Antal heltidsanstallda uppgick vid periodens slut
till 111 (117).

S&dsongsvariationer

Arlandastad Groups driftséverskott paverkas av
s8songsvariationer avseende driftskostnader.
Generellt &r kostnaderna hogre arets férsta och
sista kvartal, framst orsakat av hogre kostnader for
uppvarmning och fastighetsskotsel sdsom snérj-
ning. Aven Operativa verksamheter har sésongsva-
riationer dar verksamheten minskar under jul- och
nyarshelgerna samt under sommarmanaderna.

Risker och osdkerhetsfaktorer

| bolaget &r framfér allt fastighetsvérdering,
projektverksamhet, finansiering samt uthyrning,
med hansyn till bade komplexitet och beloppens
storlek, prioriterade omraden fér riskhantering.
Bolaget har rutiner for att kontinuerligt vérdera
och minimera dessa risker.

Utéver vad som framgar ovan beskrivs koncernens
och moderbolagets risker och riskhantering i arsre-
dovisningen fér 2025. Inga vasentliga férandringar
i bolagets beddmning av risker har skett efter
publiceringen av arsredovisningen fér 2025.

Agarstruktur

Antal utstdende aktier 30 juni 2026 var

63 255 586 stycken. Stangningskursen var 34,00
kronor per aktie, vilket motsvarar ett mark-
nadsvarde om 2 151 Mkr. Storsta aktiedgare i
Arlandastad Group AB per den 30 juni var Gelba
Management AB med 42,9 procent, Samhallsbygg-
nadsbolaget i Norden AB med 20,0 procent och
Styviken Invest AS med 13,2 procent.

’,;arlandastad
P group

ha
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Koncernens noter

Redovisningsprinciper

Arlandastad Group upprattar koncernredovisningen i enlig-
het med tillampliga regler f&r finansiell rapportering (IFRS).
Deldrsrapporten ar upprattad i enlighet med IAS 34 Delars-
rapportering och Arsredovisningslagen. Upplysningar enligt
IAS 34 Delérsrapportering presenteras savél i noter som pa
annan plats i deldrsrapporten. Moderbolaget tillampar samma
redovisningsprinciper som koncernen dock med beaktande av
rekommendationer fran Radet fér hallbarhets- och finansiell
rapportering, RFR 2, Redovisning fér juridiska personer. Tillam-
pade redovisningsprinciper och berdkningsmetoder har varit
oféréndrade sedan &rsredovisningen féregéende ar.

Jamfdrelsetal och avrundningar

Jamférelsetal inom parentes for resultatposter och kassaflo-
desposter avser utfall fér motsvarande period féregaende &r.
Jamférelsetal inom parentes fér balansposter avser utfall vid
utgangen av féregdende ar. Da den finansiella informationen
presenteras i miljontals kronor kan det férekomma avrund-
ningsdifferenser, vilket kan innebéra att enskilda delposter inte
summerar till en total summa.

Transaktioner med nérstdende

Som narstaende bolag till moderbolaget avses dotter- och
intressebolag. Fér mer information om transaktioner med nér-
stdende, » se not 33 i drsredovisningen 2025, sida 67.

Intékter fran avtal med kunder/intékter fran Operativa
verksamheter.

Koncernens intékter frén Operativa verksamheter redovisas

i enlighet med IFRS 15. Dessa intékter bestar av intakter fran
utbildningsverksamhet riktad mot fordonsindustrin, eventverk-
samhet samt flygverksamhet, inklusive intakter hanférliga till
flygdrift och tillhérande flygrelaterade tjénster.

Intékter redovisas nér koncernen uppfyller ett prestationsa-
tagande genom att kontrollen éver den avtalade varan eller
tjdnsten Svergar till kunden. Bedémningen &r att varje enskilt
utbildningstillfélle, event respektive flygtjénst utgér ett sepa-
rat prestations&tagande och intéktsredovisas nar den aktuella
tjdnsten har utférts..

Férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter &r fastigheter som innehas i syfte att
generera hyresintakter och/eller vérdestegringar. Férvaltnings-
fastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde, inkluderat
direkt hénférliga transaktionskostnader. Efter den initiala redo-
visningen redovisas férvaltningsfastigheter till verkligt véarde.
Verkligt vérde baseras i férsta hand pa avkastningsbaserade
varderingar enligt kassaflédesmodellen. Det innebér att fram-
tida kassafléden som fastigheten férvantas generera prognos-
tiseras och diskonteras till ett nuvérde.

Byggratter varderas utifran ortsprisstudier, lage i planproces-
sen och faststéllda avyttringsvarden. Fér mer information om
vérdering av férvaltningsfastigheterna, » se Not 18 Férvalt-
ningsfastigheter i drsredovisningen 2025, sida 59-40.

Rérelsefastigheter

Rorelsefastigheter &r fastigheter som innehas fér koncer-

nens tillhandahallande av varor eller tjénster, lagring eller
administrativa &ndamal. Rérelsefastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med avskrivningar och eventuella
nedskrivningar, i enlighet med IAS16. Fér fastigheter med blan-
dad anvéndning, da en del av fastigheten innehas i syfte att
generera hyresintgkter och/eller vérdestegring och en annan
del anvénds i rérelsen, gér bolaget en bedémning om delarna
kan séljas var for sig. Om s ér fallet delas fastigheten upp i en
férvaltningsfastighet och en rérelsefastighet. Om delarna inte
beddms kunna séljas var fér sig klassificerar bolaget fastighe-
ten som en férvaltningsfastighet om den del som anvénds i
rérelsen uppgar till hégst 10 procent av den totala fastigheten.
Annars klassificeras hela fastigheten som en rérelsefastighet.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjande
period. Den beréknade nyttjandeperioden fér rérelsefastighe-
ter &r 25 ar.

Skadeersattning fran Trafikverket fér arbeten kopplade till
den planerade Ostlénken

Under 2023-2025 har dotterbolaget Stockholm Skavsta Flyg-
plats AB erhallit skadeersattning fran Trafikverket om totalt
385 Mkr, som férberedelser fér framdragande av jarnvégspro-
jektet Ostlanken.

I enlighet med IAS20 redovisar bolaget erhallna belopp som
forskott for dtgarder som ska vidtas fér att uppfylla ataganden
enligt avtalet. | takt med att dtgérder utférs i projektet redo-
visas en kostnad i resultatrakningen, vilken klassificeras som
fastighetskostnad. Motsvarande belopp tas i ansprak fran
férskottet i balansrékningen, intéktsférs och nettoredovisas
mot fastighetskostnaderna. Nettoredovisning sker fér att ge
en mer réttvisande bild av redovisningen och fér att redovis-
ningen av projektet inte skall férsvara jamférbarheten mellan
perioder.

Framgent kommer det &ven finnas projekt som innebar att en
tillgéng skapas. Férskottet kommer i sddana fall redovisas som
en minskning av tillgdngen.

I den man férskott kvarstar i balansrakningen, nér samtliga
&taganden i enlighet med avtalet &r uppfyllda, kommer ett
sadant belopp intéktsredovisas nar kostnadens storlek fér
kvarvarande dtaganden gar att bedéma med erforderlig till-
forlitlighet.

Intskter frdn Operativa verksamheter

|4
47 arlandastad
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¥ group

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Intékter fran utbildningsverksamhet ? 225 26,2 45,3 50,4 90,7
Intékter fran flygplatsverksamhet ? 13,6 n1 241 20,2 421
Intakter frén eventverksamhet? 99 8,5 21,3 16,5 30,0
Summa intékter fran Operativa verksamheter 46,1 458 90,7 871 162,9
" Avser Arlandastad

2 Avser Skavsta

Fastighetskostnader

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Driftskostnader 97 -85 -24,7 -23,6 -43,2
Reparation och underhall -25 25 -4,6 -5,7 9.8
Befarade hyresférluster - 25 - -70 -70
Fastighetsskatt -2,2 -1,6 -4,6 -32 -9,0
Summa fastighetskostnader -14,5 -15,0 -339 -39.5 -68,9
n Kostnader fran operativa verksamheter

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Utbildningsverksamheten -17.3 -20,6 -34,8 -38,8 -694
Flygplatsverksamheten -26,0 =271 -54,2 -55,2 -108,5
Eventverksamheten -7,7 -5,6 -15,9 -11,0 -21,7
Ovriga operativa kostnader -0,2 -01 -04 -0,3 -0,6
Summa kostnader fran Operativa verksamheter -511 -53,5 -105,3 -105,3 -200,1
H Bruttoresultat

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Hyresintéakter 43,0 40,0 83,7 80,8 161,8
Fastighetskostnader -14,5 -15,0 -33,9 -395 -68,9
Avskrivningar pa rérelsefastigheter -6,9 -73 -13,7 -14,6 -26,3
Ovriga intakter* 0,0 0,5 0,3 14 51,1
Bruttoresultat fran fastighetsdrift 21,6 18,1 36,5 28,1 1177
Intakter frén operativa bolag 46,1 45,8 90,7 871 162,9
Kostnader frén operativa bolag -511 -53,5 -105,3 -105,3 -200,1
Ovriga intakter 0,0 01 0.1 0,3 11
Bruttoresultat fran operativa bolag -5,1 -76 -14,5 -17,9 -36,1
Summa bruttoresultat 16,5 10,5 21,9 10,3 81,6

* Ovriga intékter heldret 2025 inkluderar ersattning fran Trafikverket om 48,5 Mkr.
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n Finansiella intdkter

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Helér 2025
Ranteintakter fran omsattningstillgdngar 0,2 07 0,4 15 23
Ranteintakter dvriga finansiella tillgangar 0,2 04 0,5 0,8 19
Summa finansiella intdkter 0,4 11 0,9 2,4 4,2
Finansiella kostnader

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Tillgdngar och skulder vérderade till upplupet anskaffningsvérde

Rantekostnader 1&n -18,9 -20,6 -36,7 -40,1 -777
Rantekostnader leasingskulder -01 -01 -0,2 -0,2 -03
Rantekostnader évriga finansiella skulder -3,7 =33 -79 -4.9 -10,8
Summa finansiella kostnader -22,6 -24,1 -44.8 -45,2 -88,8
n Resultat fran andelar i intressebolag

Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Fastighetsdrift 13 21 2,7 3,6 2,1
Vardeférandringar 12,8 55 18,8 6,4 191
Skatt -2,2 -1,6 -4,0 -2] -38
Avyttringar - 0,0 - 0,0 0,0
Summa resultat frdn andelar i intressebolag 11,8 6,0 17,6 79 17,3

n Férvaltningsfastigheter

Arlandastad Groups fastighetsbestand bestar av férvalt-
nings- och rérelsefastigheter, vilka bada klassificeras som
kommersiella fastigheter. | posten férvaltningsfastigheter

ingar byggréatter om 3 376 Mkr (3 369 Mkr). Fastigheternas
marknadsvérde uppgick enligt extern vérdering per 30 juni
2026 till 6 786 Mkr (6 723).

|4
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Verkligt vérde férvaltningsfastigheter, Mkr 30 jun 2026 31 dec 2025
Verkligt vérde per 1 januari 6289 6074
Investeringar i befintliga fastigheter 43 30
Forvarv 0 -
Avyttringar -175 -1
Orealiserade vardeférandringar 74 185
Verkligt vérde per periodens slut 6232 6 289
Férdelning av verkligt virde férvaltningsfastigheter

Kommersiella fastigheter 2856 2886
Byggrétter 3376 3416

Vérderingsmetodik

Vardering av fastighetsbesténd utférs av externa, auk-
toriserade/ certifierade varderare. Huvudmetoden fér
utférda vérderingar utgérs av en modell i vilken framtida
kassafléden och ett berdknat restvarde nuvardesbersknas
(DCF-modellen). Kalkylperiod som anvénts i vérderingen
uppgar till 10-20 ar. For byggratter och ramark bedéms
marknadsvérdet utifran ortsprismetoden genom jamférelser

med avtal om éverlatelser av liknande objekt.

Den stora méngden byggratter i koncernen gér att alla
byggrétter inte bedéms kunna exploateras samtidigt. Ett
antagande om "vantetid" gérs i vérderingen dér byggrét-

ternas vérde nuvérdesberéknas med en "vénteranta" fran
ténkt exploateringstidpunkt till dagens datum. Réntan har
bedémts till 4 procent och vantetiden 0-20 ar i Arlandastad
och 0-50 ar i Skavsta. Fér mer information om vérderings-
metodik » se drsredovisningen fér 2025, not 18, sida 59-60.

Utvalda, stérre projekt marknadsvarderas och redovisas
|6pande utifran ett diskonterat véarde av det fardigstéllda
projektet med avdrag fér kvarvarande investeringar i pro-
jektet. Vardeférandringar redovisas som en del av orealise-
rade vardeférandringar.

Antaganden om ianspraktagande av byggréatter vid vardering av dessa

Arlandastad

Tid Andel Area Virde, Mkr Kr/kvm BTA
Nu 2% 18 584 89 4 600
0-3 &r 10 % 92 922 397 4089
4-5 &r 18 % 167 259 660 3781
6-10 &r 37 % 343 81 1159 3232
11-15 &r 18 % 167 259 482 2763
16-20 ar 15 % 139 383 330 2271
Summa 929 219 3117 3355
Rémark (ha) 13 14
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Koncernens noter

Skavsta

Tid Andel Kvm BTA Varde, Mkr Kr/kvm BTA
Nu 7% 43 000 43 1000
0-10 &r 8% 50 000 40 800
10-20 &r 8% 50 000 30 600
20-40 ar 8% 50 000 15 300
40 &r och framat 68 % 412 000 62 150
Summa 605 000 190 314
Ramark (ha) 275 55

Antaganden om avkastningskrav

Beddmning av avkastningskrav har gjorts individuellt fér
respektive fastighet. En nuvardesberakning av samtliga
kassafléden utférs i modellen med en kalkylrénta, mot-
svarande antaget avkastningskrav samt genomsnittligt

Véasentliga indata for fastighetsvérdering

Vérderingsantaganden

inflationsantagande under kalkylperioden. Genomsnittligt
direktavkastningskrav uppgick per 30 juni till 6,68 procent
(6,74). Intervallet for direktavkastningskrav uppgar till
5,75-9,00 procent (5,75 - 8,00).

30 jun 2026 31 dec 2025

Kalkylperiod, antal i ar

Arlig inflation

Hyresutveckling, per ar

Kalkylranta

Intervall, kalkylrénta

Genomsnittligt direktavkastningskrav”
Intervall direktavkastningskrav

Genomsnittlig langsiktig vakansgrad

 Vagt genomsnitt

Kanslighetsanalys

Uppskattningen av fastigheternas verkliga véarde &r baserad pa
framtida intjaningsférmaga och marknadens avkastningskrav

Vérdering av fastighetsportféljen

10-20 ar 10-20 ar
1,0 % 2026, dérefter 2% 1,5 % 2026, darefter 2 %
1,0 % 2026, dérefter 2% 1,5 % 2026, darefter 2 %

8,78 % 8,55 %

783 %1112 % 7,83 %-1113 %
6,68 % 6,52 %

5,75 %-9,0 % 5,75 %-9,0 %
5,08 % 5,00 %

och innehaller alltid ett matt av osakerhet. | tabellen nedan
redovisas férandring i verkligt vérde vid férandring av enskilda
vérderingsparametrar.

Utgdende vérden, Mkr

Kénslighetsanalys 30 jun 2026
Hyra +/-10% 308
Driftkostnad +/-10% 49
Kalkylrénta + 1%-enhet -339
Kalkylranta - 1%-enhet 388
Direktavkastningskrav +1%-enhet -190
Direktavkastningskrav -1%-enhet 259
Langsiktig vakansgrad +3%-enheter -150
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Rérelsefastigheter
Mkr 30 jun 2026 31 dec 2025
Ingdende anskaffningsvérde 525 534
Investeringar i befintliga fastigheter 0 19
Avyttringar = -2
Periodens avskrivningar -14 -26
Utgdende redovisat véirde 512 525
Verkligt vérde rérelsefastigheter 554 546
Andelar i intressebolag
Redovisat varde enligt kapitalandelsmetoden
Mkr 30 jun 2026 31 dec 2025
Ingéende anskaffningsvérde 391 356
Laémnade aktiedgartillskott 1 7
Resultatandel 18 18
Forvary - 13
Avyttringar - -3
Utgdende redovisat virde 409 391
Féretagsnamn
Arlandastad Extra 5 AB 96 90
BM Norslunda 1 AB 1 0
Arlandastad F60 AB 297 287
Skavstalund Fastighet AB 15 14
Véstra terminalomradet AB 0 0
Utgdende redovisat virde 409 391
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Rénteb&rande skulder

Férdelning av rénteb&rande skulder

Mkr 30 jun 2026 31 dec 2025
Fastighetslan 1440 1438
Forlagslan 125 125
Ovriga skulder 102 101
Nyttjat byggkreditiv 20 -
Nyttjad checkrakningskredit 2 6
Depositioner mm 1 1
Totala réntebérande skulder 1691 1671
Beviljade byggkreditiv, ej nyttjade 90 -
Ej nyttjad kreditfacilitet 6 2
Kreditférfallostruktur 30 juni 2026 avseende fastighetslan och férlagslan mm
Kreditavtal Mkr Andel
0-1ar 319 19 %
1-2 3r 60 4%
2-3ar 772 46 %
3-4a&r 538 32%
4-5&r - 0%
>54r - 0%
Totalt 1690 100 %
(il Tilliggsupplysningar kassafléde
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet
Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Helar 2025
Av- och nedskrivningar 9.8 10,1 191 20,0 3772
Realisationsresultat avyttring fastigheter -40,7 4.4 -40,7 4.4 -421
Orealiserade vardeférandringar fastigheter -76,3 -100,1 -73,8 93,7 -184,7
Resultat fran andelar i intressebolag -1,8 -6,0 17,6 -7.9 17,3
Resultatavrakning Trafikverket - - - - -48,5
Summa -1191 -100,4 -113,0 -86,0 -255,6
Betald och erhéllen rénta
Betald ranta =(815; 22,7 Eg7M -43,9 -80,3
Erhallen ranta 04 11 09 24 41

4Vl Handelser efter kvartalets utgang

- Skavsta har skrivit ett nytt hyresavtal med Polisen med en

&rshyra om 7,2 Mkr &éver 6 r. De véxer fran cirka 1 300 kvm
idag till cirka 4 000 kvm

|4
47 arlandastad

P group

Arlandastad Group | Delarsrapport Q2, 2026

24



Moderbolagets rékningar

Resultat fér moderbolaget i sammandrag
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Belopp i Mkr Apr-jun 2026  Apr-jun 2025  Jan-jun 2026  Jan-jun 2025 Heldr 2025
Ovriga rorelseintakter 2 2 4 5 10
Summa int&kter 2 2 4 5 10
Driftséverskott 2 2 4 5 10
Administrationskostnader -10 -9 -21 -20 -37
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -0 -0 -0 -0 -1
Finansnetto -5 -5 -10 -8 17
Resultat fran andelar i koncernféretag 65 -2 65 -2 -2
Resultat fére vardefdrandringar, bokslutsdispositioner

och skatt 52 -14 38 -25 -46
Bokslutsdispositioner - - - - 56
Resultat fére skatt 52 -14 38 -25 -103
Skatt pa periodens resultat - - - - -
Periodens resultat 52 -14 38 -25 -103
Totalresultat f6r moderbolaget

Periodens resultat enligt resultatrékningen 52 -14 38 -25 -103
Periodens 6vriga totalresultat - - - - -
Periodens totalresultat 52 -14 38 -25 -103

P group

Moderbolagets finansiella stallning i sammandrag

Belopp i Mkr 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Andelar i koncernféretag 51 58 58
Fordringar hos koncernféretag 1039 1037 1039
Ovriga anlaggningstillgangar 96 92 94
Anl3ggningstillgdngar 1185 1186 1191
Fordringar hos koncernféretag 90 154 69
Ovriga kortfristiga fordringar 46 74 48
Kassa och bank 149 5 25
Omséttningstillgdngar 285 234 142
Summa tillgéngar 1470 1420 1332
Eget kapital och skulder

Eget kapital 574 Al 634
Langfristiga rantebarande skulder - 125 -
Skulder till koncernféretag 288 314 294
Langfristiga skulder 288 439 294
Skulder till kreditinstitut 186 61 186
Skulder till koncernféretag 390 206 196
Ovriga kortfristiga skulder 33 2 22
Kortfristiga skulder 609 270 404
Summa eget kapital och skulder 1470 1420 1332

Moderbolagets rapport dver féréandringar i eget kapital

Ovrigt till- Balanserad . Totalt
Belopp i Mkr Aktiekapital skjutet kapital vinst  Arets resultat eget kapital
Eget kapital 2025-01-01 1 531 451 -246 737
Omféring av féregéende &rs resultat - - -246 246 -
Periodens resultat jan—jun 2025 - - - -25 -25
Ovrigt totalresultat jan—jun 2025 - - - - -
Eget kapital 2025-06-30 1 531 205 -25 Al
Periodens resultat apr-dec 2025 - - - -78 -78

Ovrigt totalresultat apr-dec 2025 - - - - -

Eget kapital 2025-12-31 1 531 205 -103 634
Omféring av féregéende ars resultat - - -103 103 -
Utdelning - - -98 - -98
Periodens resultat jan—jun 2026 - - - 38 38

Ovrigt totalresultat jan—jun 2026 - - = - -

Eget kapital 2026-06-30 1 531 4 38 574
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led keltal (k .
Arlandastad tillampar European Securities and Market Authority (ESMA) riktlinjer for alternativa nyckeltal. Resultat per aktie
Med alternativa nyckeltal avses finansiella matt over historik eller framtida resultatutveckling, finansiell Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helsr
stéllning, finansiellt resultat eller kassafléde som inte definieras eller anges i tilldmpliga regler for finansiell  Kr 2026 2025 2026 2025 2025
rapportering, i Arlandastads fall IFRS. Utgangspunkten for ldmnade alternativa nyckeltal &r att de anvands  Periodens resultat, Mkr 1161 58,8 85,6 16,8 133,0
av féretagsledningen for att bedéma den finansiella utvecklingen och darmed bedéms ge aktiedgarna Medelantal utestdende aktier 63255586 63255586 63255586 63255586 63255586
och andra intressenter vardefull information. Resultat per aktie 18 0,9 14 0,3 21
C')verskottsgrad fastighetsférvaltning Definition
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Helar Periodens resultat dividerat med medelantal utestdende aktier fér perioden.
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
— Motivering
Hyresintakter 51,2 52,1 1015 104.9 202,9 Anvands for att belysa avkastning pa aktierna.
Fastighetskostnader 14,6 -15,0 -34,0 -395 -68,8
Driftnetto 36,6 371 67,5 65,4 1341
Overskottsgrad 71% 71% 67 % 62% 66 % . .
Belaningsgrad
Jan-jun Jan-jun Heldr
Mkr 2026 2025 2025
Definition - -
Driftnetto, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, i segment fastighetsférvaltning, i procent av redovisade hyresintékter. Réntebérande skulder 1691 1638 1671
Verkligt varde fastigheter 6786 6723 6835
Motivering Belaningsgrad 25 % 24 % 24 %

Anges for att belysa I6pande intjaning i fastighetsférvaltningen.

Definition
Réntebarande skulder, exklusive skuld fér finansiell leasing, i procent av fastigheternas verkliga vérde vid periodens slut.

Réntetdckningsgrad fastighetsférvaltning Motivering
Apr-jun Apr-jun Jan-jun Jan-jun Heldr Anges fér att belysa bolagets finansiella risk.
Mkr 2026 2025 2026 2025 2025
Driftnetto 36,6 371 675 65,4 1341
Finansiella kostnader 171 -16,4 -32,7 -355 -679
Réntet&ckningsgrad 21 2,3 21 1,8 2,0

Definition
Driftnetto fran segment fastighetsférvaltning, exklusive avskrivningar pa rérelsefastigheter, genom finansiella kostnader.

Motivering
Anges for att belysa bolagets kanslighet fér ranteférandringar.

Arlandastad Group | Delarsrapport Q2, 2026 26



|4
47 arlandastad
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Avkastning pa eget kapital Substansvérde (NAV) per aktie
Mkr Jan-jun Jan-jun Helar Mkr Jan-jun Jan-jun Helar

2026 2025 2025 2026 2025 2025
Periodens resultat (R12) 202 -1 133 Eget kapital 4567 4463 4579
Ingdende eget kapital 4579 4520 4446  Uppskjuten skatteskuld 942 932 952
Utgaende eget kapital 4567 4445 4579 Antal utestdende aktier 63255586 63255586 63255586
Genomsnittligt eget kapital 4573 4 483 4513 Substansvérde 2l 5395 5531
Avkastning 8 eget kapital 44% 00 % 290% Substansvérde (NAV) per aktie, kr 871 85,3 874
Definition Definition
Periodens resultat efter skatt fér den senaste tolvmanadersperioden i procent av genomsnittligt eget kapital, hanférligt Redovisat eget kapital med &terléggning av uppskjuten skatt, dividerat med antal utestéende aktier vid periodens utgang.
till moderbolagets &gare. L.

Motivering

Motivering Anvénds fér att ge intressenter information om bolagets langsiktiga substansvérde per aktie bergknat pa ett fér bérsnoterade
Visar p& bolagets férméga att generera avkastning pa &garnas investerade egna kapital. fastighetsbolag enhetligt satt.
Soliditet
Mkr Jan-jun Jan-jun Helar

2026 2025 2025
Eget kapital 4567 4463 4579
Balansomslutning 7706 7 586 7708
Soliditet 59 % 59 % 59 %
Definition

Redovisat totalt eget kapital vid periodens utgéng i férhallande till balansomslutningen.

Motivering
Anges for att belysa bolagets finansiella stéllning.
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Forsakran

Styrelsen och Verkstéllande direktéren forsak-
rar att bokslutskommunikén ger en rattvisande
Sversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stéllning och resultat, samt beskriver
vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som mo-
derbolaget och de féretag som ingar i koncernen
star infor.

Arlandastad den 17 juli 2026
Arlandastad Group AB (publ)

Leif West
Styrelseordférande

Peter Markborn
Styrelseledamot

Krister Karlsson
Styrelseledamot

Granskning av delarsrapport

Denna information &r sddan information som
Arlandastad Group &r skyldigt att offentliggo-
ra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning.
Informationen lé&mnades, genom nedanstaende
kontaktpersoners forsorg, for offentliggérande
den 17 juli 2026 kl. 13.00.

Peter Wagstrém
Styrelseledamot

Per Taube
Styrelseledamot

Dieter Sand
Verkstallande direktér

Denna rapport har inte varit féremal for revisorernas granskning

Finansiell kalender

13 november 2026 Deldrsrapport januari-september 2026

18 februari 2027  Bokslutskommuniké 2026
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Finansiella definitioner

Antal utestaende aktier
Antal registrerade aktier vid periodens slut.

Avkastning pa eget kapital, %

Periodens resultat efter skatt fér den senaste
tolvmanadersperioden i procent av genomsnittligt
eget kapital, hanforligt till moderbolagets &gare.

Beldningsgrad, %
Rantebérande skulder exklusive skuld fér finansiell
leasing i procent av fastigheternas verkliga vérde
vid periodens slut.

Bruttoresultat fastighetsférvaltning
Hyresintakter minus kostnader fér fastighets-
férvaltning samt avskrivning pa rérelsefastigheter.

Bruttoresultat operativa verksamheter
Intakter fran operativa verksamheter minus

kostnader for drift av den operativa verksamheten.

Medelantal utestdende aktier
Genomsnitt antal utestdende aktier under
perioden.

Orderstock intdkter fran operativa
verksamheter

Avtalade framtida intékter fér utbildnings-, métes-,
och eventverksamheten i de operativa
verksamheterna.

Resultat per aktie, kr
Periodens resultat dividerat med medelantal
utestdende aktier fér perioden.

Réntet&dckningsgrad
Bruttoresultat efter finansiella intakter genom
finansiella kostnader.

Soliditet, %
Redovisat eget kapital vid periodens utgang i
procent av balansomslutningen.

Substansvarde (NAV) per aktie, kr

Redovisat eget kapital justerat for verkligt vérde
pd hela fastighetsbestandet med &terléggning av
uppskjuten skatt, dividerat med antal utestdende
aktier vid periodens utgang.

Substansvarde (NAV) anvéands for att ge intressen-
ter information om Arlandastad Groups l&ngsiktiga
substansvéarde per aktie beréknat pa ett for bors-
noterade fastighetsbolag enhetligt satt.
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Fastighetsrelaterade definitioner

BTA, kvm
Bruttototalarea avser byggnadens totala area
inklusive yttervaggar.

Driftnetto fastighetsférvaltning
Hyresintékter minus kostnader fér fastighets-
forvaltning, exklusive avskrivningar pa fastigheter.

Fastighetskostnader

| posten ingar savél direkta fastighetskostnader
sdsom kostnader for drift och fastighetsskatt som
avskrivning pa rorelsefastigheter.

Genomsnittligt direktavkastningskrav

Utgors av det végda genomsnittet av de bedémda
direktavkastningskraven fér restvardeberégkningen
for respektive fastighet.

Hyresintékter
Debiterade hyror jamte tillagg, sdsom ersattning
for vérme, el och fastighetsskatt.

Hyresvérde
Kontrakterade arshyror, inklusive omsattningshyror,
exklusive hyrestillagg.

LOA, kvm
Byggnaden/byggnaders uthyrningsbara area
for lokaler.

Overskottsgrad fastighetsférvaltning, %
Driftnetto, e] inkluderat avskrivningar pa rérelse-
fastigheter, i segment fastighetsférvaltning i
procent av redovisade hyresintakter.

Kommersiella fastigheter
Avser férvaltningsfastigheter, exklusive byggratter,
och rorelsefastigheter.
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