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Delarsrapport
januari—juni 2023

JANUARI-JUNI 2023 APRIL-JUNI 2023

« Intdkterna uppgick till 7 598 mkr (7 644). « Intdkterna minskade till 3 636 mkr (3 790).

. Rorelseresultatet minskade till 676 mkr (898). « Rorelseresultatet minskade till 258 mkr (432).
Rorelsemarginalen minskade till 8,9 procent Rorelsemarginalen minskade till 7,1 procent
(11,8). (11,4).

« Perioden belastas av 67 mkr (0) hdnforligt till - Kvartalet belastas av 67 mkr (0) hdanforligt till
genomforda besparingsatgdrder. genomforda besparingsatgdrder.

- Resultatet fore skatt minskade till 626 mkr « Resultatet fore skatt minskade till 232 mkr
(868) och resultatet efter skatt minskade till (418) och resultatet efter skatt minskade till
494 mkr (687). 182 mkr (331).

- Rdntabiliteten pa eget kapital for de senaste tolv  « Resultat per aktie uppgick till 2,70 kronor
mdnaderna uppgick till 16,4 procent (20,9). (4,90).

« Resultat per aktie uppgick till 7,50 kronor - Koncernens kassaflode inklusive nettoinveste-
(10,10). ring i fastigheter uppgick till 1143 mkr (-525).

- Koncernens kassaflode inklusive nettoinveste- « Antal salda bostdder minskade till 363 (732)
ring i fastigheter uppgick till -351 mkr (-251). och produktionsstarterna till 454 (719).

. Antal salda bostdder minskade till 842 (1727) - Enligt IFRS uppgick intdkterna till 3 375 mkr
och produktionsstarter minskade till 668 (3140) och resultat per aktie till 3,30 kronor
(1527). (3,80).

- Enligt IFRS uppgick intdkterna till 8 071 mkr
(6 411) och resultat per aktie till 10,80 kronor
(6,80).

JM tilldmpar fran och med 1 januari 2023 en ny redovisningsprincip fér projekt med svenska bostadsrattsféreningar, se not 1 redovisningsprinciper. Omraknade resultat-
och balansrakningar med redovisad effekt per kvartal limnas i not 1iJMs delarsrapport for férsta kvartalet 2023. Jamférelsetal i denna rapport har raknats om enligt
den nya redovisningsprincipen. For koncernens resultat och balansrakning enligt IFRS tillampas IFRS 15 Intakter fran avtal med kunder vilket innebar att intakter och
resultat for |Ms bostadsutveckling redovisas enligt fardigstallandemetoden, se not 1 fér ytterligare information. Segmentsredovisningen och projektstyrningen redovisas
enligt successiv vinstavrakning. Koncernens rakningar enligt IFRS framgar pa sidorna 18—19. Fér definitioner av finansiella nyckeltal se dokument "Definitioner finansiella
nyckeltal” pa jm.se/investerare

De finansiella rapporterna presenteras i svenska kronor (SEK) som ocksa ar moderbolagets rapporteringsvaluta. Samtliga belopp, om inte annat anges, ar avrundade till
narmaste miljontal. Beloppen i rapporten @r baserade pa koncernens konsolideringssystem som ar i tusentals kronor. Genom avrundning i tabeller kan det férekomma att
totalbelopp inte motsvarar summan av ingadende avrundade heltal.

Dir inget annat framgar baseras belopp och kommentarer i denna delarsrapport pa JMs segmentsredovisning.
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KONCERNENS NYCKELTAL

Koncernens nyckeltal

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR

Intakter

Rérelseresultat "

Rérelsemarginal, %

Resultat fére skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Réantabilitet pa eget kapital, %

Soliditet, %

Resultat per aktie, kr

Antal silda bostader 2%

Antal produktionsstartade bostider 9
ENLIGT IFRS, MKR

Intakter

Rérelseresultat
Resultat per aktie, kr

" Inklusive kostnader hénforligt till genomférda besparingsatgdrder
% Varav hyresrdtts- och vdrdbostédder inom JM Fastighetsutveckling
3 Varav bostdder inom JM Finland till investerare

4 Varav hyresritts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling

* Varav bostdder inom JM Finland till investerare

BOSTADER | PAGAENDE PRODUKTION

Antal bostider i pAgdende produktion 2
Andel silda bostider i pdgiende produktion, % ¥

Andel bokade bostader i pagaende produktion, %

Andel silda och bokade bostdder i pagaende produktion, %

! Varav hyresriitts- och vdrdbostdder inom M Fastighetsutveckling

JANUARI-JUNI

2023 2022
7598 7 644
676 898
8,9 11,8
626 868
-351 -251
53 48
7,50 10,10
842 1727
668 1527
8 071 6411
962 633
10,80 6,80
67 -

218 -

- 231

155 -

- 231

2 Varav hyresritts- och vdrdbostdder ej avsedda for forsdljning i pagdende produktion, JM Fastighetsutveckling —

ingdr ej i andel sdlda och bokade bostdder i pagdende produktion

3 Andel sélda bostdder i form av bindande kontrakt med slutkund.

OSALDA BOSTADER

Antal osélda bostider i avslutad produktion ¥
Antal osélda bostader som redovisas i balansrakningen

! Efter sista inflyttning enligt plan.

APRIL-JUNI JULI-JUNI
2023 2022 2022/2023
3636 3790 16 339
258 432 1842
71 11,4 11,3
232 418 1752
-1143 -525 =361
16,4
2,70 4,90 21,00
363 732 1774
454 719 2254
3375 3140 16 237
314 347 2307
3,30 3,80 26,40
67 - 67
- - 288
- 103 128
155 - 321
- 103 128
2023-06-30 2022-06-30
6 657 7 823
54 65
4 9
58 74
662 484
444
2023-06-30 2022-06-30
266 87
106 77

HELAR
2022

16 385
2064
12,6
1994
261
17,9
53
23,40
2 659
3113

14 577

1978
22,20

70
359
166
359

2022-12-31

8078
59

3

62

507

2022-12-31
91
63
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KONCERNCHEFENS KOMMENTAR

Fortsatt utmanande bostadsmarknad

Det andra kvartalet har fortsatt praglats av utmanande marknads-
forutsattningar och lag transaktionsniva. Marknadsrantorna
fortsatter att stiga pa vara delmarknader, inflationen avtar men
ligger pa fortsatt hég niva och osakerhet rader hos kunderna. JMs
formaga att uppritthalla bostadsproduktionen paverkas negativt
och vi har foljaktligen dven under det andra kvartalet ett lagt antal
produktionsstarter.

Fortsatt svag forsdljning

Pa vara delmarknader har kunderna varit avvaktande samtidigt
som utbudet av bostédder fortsatt att 6ka. Vi ser dock tendenser
till att priserna pa andrahandsmarknaden stabiliseras och tecken
pa att kopare och siljare borjar métas igen. Priserna pa andra-
handsmarknaden har 6kat nagot under kvartalet dven om lokala

avvikelser forekommer. Vi har ocksa noterat ett 6kat intresse ”Fortsattfokus pd fdrsc‘iljning och produktions_

for JMs bs)stader och varens Stora visningsdag hade ett stort starter dr av hO’gsta prioritetfdr JM”
antal besokare.

Bostadsverksamheten i Stockholm har haft en fortsatt

minskad férsiljning och marginal under kvartalet. Aven bostads- Fortsatt fokus pa forsiljning och produktionsstarter ar av hogsta
verksamheten i 6vriga Sverige uppvisade en minskad forsiljning prioritet for JM for att generera ett stabilt kassaflode. Vi startar
och kraftigt férsamrad I6nsamhetsniva. Den forsamrade 16n- nya projekt dar vi accepterar forsaljning senare i projekten dn
samheten fér Svriga Sverige ar framst hanforlig till att segmentet normalt. Det sker samtidigt ett kontinuerligt arbete med att
under kvartalet i hog grad belastats av kostnader relaterat till anpassa vara kostnader till en lagre produktionsvolym, dar det
genomforda besparingsatgarder. andra kvartalets resultat har belastats med 67 mkr hanforligt till

I Norge har bostadspriserna pa andrahandsmarknaden fortsatt ~ de besparingsatgarder som kommunicerades i borjan av kvartalet.
att stiga och ar i linje med motsvarande period féregaende ar. Var
verksamhet i Norge uppvisar dock en fortsatt lig marginal i paga- ~ Star k finansiell stéllning
ende projekt till foljd av de senaste kvartalens hoga kostnadstryck  Det rader fortsatt osakerhet kring de kortsiktiga forutsattning-

och vikande forsiljning. arna for vara kommande projekt och 2023 foérefaller att bli ett
Priserna och aktiviteten pa den finska bostadsmarknaden har svart ar for bostadsutvecklare. Vi ser samtidigt ett fortsatt stort
fortsatt att minska under det andra kvartalet och det allminna intresse for vara projekt och bostadsmarknaden har langsiktigt
konsumentfortroendet ar lagt samtidigt som rantorna stiger. Var ett stort behov av JMs bostéder. Vi star vil positionerade med
finska verksamhet uppvisar dairmed minskad volym och marginal en fin projekt- och byggrittsportfolj som |6pande foradlas for
for kvartalet. att mota dessa behov, och var starka finansiella stallning ger
For JM ar det ett langsiktigt samhillsengagemang att erbjuda oss handlingsfrihet i JMs affar. Trots osdkerheten i omvirlden ar
attraktiva bostéder till en bred malgrupp. Ett led i det ar hyres- de fundamentala och langsiktiga férutsattningarna fér var affar

rattsbostader och studentbostdder, dar vi under kvartalet startat  alltjamt goda.
hyresrittsprojektet Flora i Jarfilla om 155 bostader samt avtalat
med Goteborgs stad om uppforande av fler studentbostéder.
Johan Skoglund,

Anpassning till Idgre efterfragan VD och koncernchef
Statistik fran SCB visar att bostadsbyggandet i Sverige under
forsta kvartalet halverats jamfort med motsvarande period
foregaende ar, och att byggandet 4r det lagsta pa manga ar.

| juni bjod Sveriges infrastruktur- och bostadsminister in mig
och andra aktérer i var sektor till samtal. Jag presenterade JMs
forslag till hur svensk bostadsproduktion kan framtidssakras och
hur nyproduktion av bostider kan underlittas, sasom att effekti-
visera plan- och tillstandsprocesser, ta bort reavinstskatten under
en begrinsad tid, ta bort det andra amorteringskravet, framja
hallbart byggande och harmonisera lagstiftningen mellan
de nordiska landerna.
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KONCERNEN

Marknad, forsdljning och produktionsstartade
bostdder

JANUARI-JUNI 2023

Inbromsningen i ekonomin har tillsammans med det allmanna
marknadsldget fortsatt haft en stor inverkan pa bostadsmarknaden
och foljaktligen pa JMs verksamhet. Bostadsmarknaden pa
koncernens delmarknader har under det forsta halvaret paverkats
negativt av ett stort utbud pa andrahandsmarknaden, radande
omvirldsfaktorer samt fortsatt stigande marknadsrantor och hég
inflation. Sammantaget har konsumenternas kopkraft forsvagats
och kunderna ar fortsatt avvaktande. Ofta ar tidsperioden lang fran
det att kunden tecknar avtal fram till att inflyttning sker, vilket
gor att marknaden fér nyproducerade bostédder ar mer utsatt dan
andrahandsmarknaden nar hushéllens ekonomi férsvagas.

Under érets forsta sex manader har priserna pa andrahands-
marknaden fortsatt uppat pa de svenska och norska delmarkna-
derna men fortsatt nedat pa den finska.

Det underliggande behovet av bostéder ar fortsatt stort men
produktionsstarterna pa koncernens delmarknader har minskat
under det forsta halvaret pa grund av den vikande efterfragan.

Forsiljningen har minskat till foljd av den svaga marknaden och
antalet salda bostdder i form av tecknade kontrakt minskade till
842 (1 727). Andelen salda och bokade bostider i forhallande till
pagaende produktion uppgick till 58 procent (74), dar intervallet
om 6065 procent bedoms som normal niva. Salda bostader i
JM Bostad Stockholm uppgick till 117 (494), i JM Bostad Riks
253 (665), i JM Norge 221 (287) i JM Finland 33 (281) och i JM
Fastighetsutveckling 218 (0).

PRODUKTIONSSTARTADE BOSTADER

KONCERNEN

Antal Antal
2500 5000
2000 4000
1500 3000
1000 2000
500 1000

Q2 Q4 Q2 Qk Q2 Q4 2 Q4 a2 Q4 Q2

2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ Produktionsstardade bostdder per kvartal

12-mdnaders rullande

Antalet produktionsstartade bostidder minskade till 668 (1 527).
Produktionsstartade bostader i JM Bostad Stockholm uppgick till
0 (251), i JM Bostad Riks 298 (619), i JM Norge 181 (284), i JM
Finland 34 (373) och i JM Fastighetsutveckling 155 (0).

Antalet bostader i pdgdende produktion minskade till 6 657
(7 823) varav 662 (484) hyresrittsbostider inom JM Fastighets-
utveckling. Det bokférda virdet for projektfastigheter uppgick
till 960 mkr (1 225) varav fastigheter under utveckling uppgick
till 938 mkr (1 201).

Bostadsbyggrdtter

Antalet disponibla bostadsbyggratter uppgick till 40 400 (38 400)
vid utgangen av forsta halvaret, varav 23 100 (21 300) redovisas

i balansrakningen. Kapitalbindningen i byggritter (exploaterings-
fastigheter i balansrakningen) for bostader okade till 8 736 mkr
(8 324).

Under forsta halvaret har exploateringsfastigheter for bostader
om 710 mkr (800) forvarvats varav 627 mkr (334) avser JM
Bostad Stockholm, 49 mkr (313) JM Bostad Riks, 0 mkr (38)

JM Norge och 34 mkr (115) JM Finland.

BOSTADER I PAGAENDE PRODUKTION

Antal %
10000 100

6000 ~=——" " 60

4000 40

2000 20

0 0
a2 Q4 a2 Q4 a2 Q4 Q2 Q4 a2 Q4 a2
2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ 1M Bostad Stockholm @ IM Bostad Riks M Norge @ M Finland @ Totalt
@ Andel s&lda/bokade, koncernen (%) @ Normal nivé& sdlda/bokade (60-65%)

Y Inklusive 662 hyresrdtts- och vdrdbostdder inom JM Fastighetsutveckling - ddr
hyresrdttsbostader avsedda for forsdljning ingdr i andel sdlda/bokade.
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KONCERNEN

Intdkter, rorelseresultat och rorelsemarginal

JANUARI-JUNI 2023

APRIL-JUNI 2023

Koncernens intikter enligt segmentsredovisningen for forsta halv-
aret uppgick till 7 598 mkr (7 644). Intdkterna ar framst hanforliga
till hég niva pagaende produktion av bostader och kommersiella
projekt. Rorelseresultatet enligt segmentsredovisningen minskade
till 676 mkr (898) och rorelsemarginalen minskade till 8,9 procent
(11,8) vilket framst ar hanforligt till 6kade kostnader i pagdende
produktion. Resultatet har belastats med 67 mkr (0) avseende
kostnader for genomférda personalavgangar. Detta resulterar i en
minskad arlig kostnad for cirka 200 personer som i allt vasentligt
representerar minskad projektkostnad stllt mot uteblivna inték-
ter. Rorelsemarginalen justerat for besparingsatgarderna uppgick
till 9,8 procent.

Intdkterna omriknat enligt IFRS 6kade till 8 071 mkr (6 411).
Rérelseresultatet omraknat enligt IFRS 6kade till 962 mkr (633).
Okningen ir framst hanforlig till ett hdgt antal inflyttningar
i bostadsprojekt med god marginal och projekt i pagaende
produktion inom segmentet JM Fastighetsutveckling.

Hyresintéakterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 16 mkr
(13). Driftnettot uppgick till 7 mkr (1).

RORELSERESULTAT PER AFFARSSEGMENT, MKR

JM Bostad Stockholm

JM Bostad Riks

JM Norge

JM Finland

JM Fastighetsutveckling

JM Entreprenad
Koncerngemensamma kostnader

Totalt

Varav fastighetsforsdljningar
Varav resultat fran joint venture

RORELSEMARGINAL PER AFFARSSEGMENT, %

JM Bostad Stockholm
JM Bostad Riks

JM Norge

JM Finland

JM Fastighetsutveckling
JM Entreprenad

INTAKTERY
KONCERNEN
Mkt Mkt

6000 18000
5000 15000
4000 12000
3000 9000
2000 6000
1000 3000

@2 Q4 02 Q4 a2 Q4 Q2 Q4 Q2 Q4 02
2018 2019 2020 2021 2022 2023

@ Intdkter per kvartal 12-manaders rullande

Y Enligt segmentsredovisning

Koncernens intdkter enligt segmentsredovisningen under det
andra kvartalet minskade till 3 636 mkr (3 790). De minskade
intakterna ar framst hanforliga till en lag forséljningsgrad i samtliga
affarssegment utom JM Norge som uppvisar hogre férsdljning an
motsvarande period foregaende ar.

Rérelseresultatet enligt segmentsredovisningen minskade till
258 mkr (432) och rorelsemarginalen minskade till 7,1 procent
(11,4) vilket framst ar hanforligt till 6kade kostnader i pagaende
produktion tillsammans med kostnader om 67 mkr hanforligt
till genomforda besparingsatgarder avseende personalavgangar.
Rérelsemarginalen justerat for detta uppgick till 8,9 procent.

Intdakterna omraknat enligt IFRS okade till 3 375 mkr (3 140).
Rorelseresultatet omraknat enligt IFRS minskade till 314 mkr
(347) vilket framst beror pa kostnader for genomférda besparings-
atgarder avseende personalavgangar om 67 mkr.

Hyresintéakterna fran JMs projektfastigheter uppgick till 8 mkr
(8). Driftnettot uppgick till 4 mkr (1).

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
206 372 90 182 554 720
178 359 51 185 501 682
86 134 43 61 190 238
67 74 29 4 151 158
164 -18 60 =22 487 306
5 8 3 4 9 12
-28 -30 -17 -19 =51 =52
676 898 258 432 1842 2064
2 - 2 - 2 -
-5 1 -1 -6 =17 -11
JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
9,1 15,0 7.6 15,2 1,7 14,5
8,4 15,4 5,2 15,3 1,7 15,2
6,7 8,3 6,7 8,1 6,2 7,0
8,1 9,0 7,5 91 8,7 9,2
18,7 - 19,4 - 24,5 25,0
11 1,4 11 1,4 0,9 1,1
RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL ¥
KONCERNEN
Mkr %
2500 20

2000 \—/\/\/"\_\ 16

1500

1000

500

a2 Q4
2018

Q2
2019

Q4 Q2

2020

Q4 02
2021

[

02 Q4 a2
2022 2023

12

@ Resultat per kvartal (mkr)

12-mé&naders rullande marginal (%)

® 12-manaders rullande marginal (mkr)

U Enligt segmentsredovisning
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KONCERNEN

Finansiella poster

JANUARI-JUNI 2023

Kassaflode

JANUARI-JUNI 2023

Finansnettot férsaimrades nagot jamfért med motsvarande
period foregaende ar framst pa grund av 6kade rantekostnader.

Den totala rantebarande laneskulden enligt segments-
redovisningen uppgick till 2 202 mkr (2 550) varav pensions-
skulden utgjorde 1 305 mkr (1 686). Vid halvarets utgang var
medelrintesatsen fér den totala rantebarande laneskulden
inklusive pensionsskulden 4,3 procent (2,1). Den genomsnittliga
rantebindningstiden, exklusive pensionsskulden, var 0,3 ar (0,4).

Koncernens tillgangliga likviditet minskade till 3 499 mkr (5
281). Férutom likvida medel om 699 mkr (2 481) ingar ej utnytt-
jade checkkrediter och kreditavtal med sammantaget 2 800 mkr
(2 800) dar kreditavtalen om 2 400 mkr hade en genomsnittlig
I16ptid om 3,0 ar (2,8).

Rantebirande nettoskuld inklusive pensionsskulden, enligt
segmentsredovisningen, uppgick till 1 498 mkr (64) vid periodens
utgang. Ej rantebarande skulder for genomférda fastighetsforvarv
uppgick till 492 mkr (437). Av dessa skulder var 80 mkr (64)
kortfristiga.

Viérderingen av finansiella tillgangar och skulder visar ingen
vasentlig skillnad mellan redovisat och verkligt virde.

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR

Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Finansiella intiakter och kostnader

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR

Réantebdarande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens bérjan
Forandring av rantebarande nettoskuld/-fordran

Réantebirande nettoskuld (+)/-fordran(-) vid periodens slut

RANTEBARANDE NETTOSKULD (+)/ -FORDRAN (-) ¥

Kassaflodet fran den I6pande verksamheten enligt segments-
redovisningen minskade till =351 mkr (=251), vilket ar hanforligt
till en 6kad niva av rorelsekapital vilket delvis motverkas av en
lagre niva investeringar i fastigheter. Nettoinvesteringarna i
exploateringsfastigheter innebar ett kassaflode om —308 mkr
(—314). Det okade innehavet av osélda bostdder i balansrakningen
innebar ett negativt kassafléde om —244 mkr (3). Koncernens
kassaflode hanforligt till projektfastigheter (forsaljning minus
investering) uppgick under forsta halvaret till =307 mkr (=395).

APRIL-JUNI 2023

Kassaflédet fran den I6pande verksamheten minskade till =1 143
mkr (—=525) under det andra kvartalet, vilket ar framst ar hanfér-
ligt till investeringar om 585 mkr i exploateringsfastigheter inom
segmentet JM Bostad Stockholm samt en 6kad niva av rérelse-
kapital. Nettoinvesteringarna i exploateringsfastigheter innebar
ett kassaflode om —470 mkr (—381). Det 6kade innehavet av
aterkopta bostdder innebar ett negativt kassafléde om =102 mkr
(—66). Koncernens kassafléde hanforligt till projektfastigheter
(forsiljning minus investering) uppgick till =158 mkr (=312).
Under det andra kvartalet utbetalades 903 mkr i utdelning.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
21 7 10 4 32 19
=70 =37 -36 -18 -122 -89
-50 -30 =27 -14 -90 =70
JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
334 -1363 -549 -1466 64 -1363
1164 1428 2047 1530 1434 1697
1498 64 1498 64 1498 334

KONCERNEN
Mkzx Ggr

1500 0,6

1000 0,4

500 0,2

0 - 0,0
-500 -0,2
-1000 -0,4
-1500 -0,6

2019 2020 2021 2022 30 juni
2023
@ Rintebarande nettoskuld(+)/-fordran(-) Skuldsattningsgrad

U Enligt segmentsredovisning

KASSAFLODE v
KONCERNEN
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@ Kassaflode per kvartal (mkr) 12-mdnaders rullande (mkr)

U Periodens totala kassaflode
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AFFARSSEGMENT

JM Bostad Stockholm

Inom affdrssegmentet JM Bostad Stockholm utvecklas bostadsprojekt i Storstockholm.
Verksamheten omfattar forvdrv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering

samt produktion och forsdljning av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden har 6kat svagt
under det andra kvartalet. Det totala utbudet av bostidder

ar fortsatt hogt men utbudet av nyproducerade bostéider ar
fortfarande pa en lag niva.

Bostadsmarknaden i Stockholm var fortsatt avvaktande under
det andra kvartalet. For affirssegmentets nya projekt har bland
annat den 6kade rdntan och den allmédnna oron medfért att
kunderna varit mycket avvaktande. Kunderna har dock visat ett
okat intresse under andra kvartalet men bendgenheten att teckna
kontrakt tidigt var mycket under normal niva.

Avsaknaden av nédviandiga myndighetsbeslut fortsatter att
paverka affarssegmentets produktionsstarter negativt vilket
bidrar till att Stockholm inte haft nagra produktionsstarter under

MKR

Intdkter

Rorelseresultat

Rérelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfort virde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggritter

Antal salda bostader

Antal produktionsstartade bostader
Antal bostdder i pagdende produktion
Antal anstillda

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JM BOSTAD STOCKHOLM
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det forsta halvaret. | dagsliget berér det ett projekt om totalt
46 bostader. Utéver nddviandiga myndighetsbeslut har aven den
vikande forsiljningen varit granssattande for affarssegmentets
produktionsstarter.

Intdkterna och rérelseresultatet paverkas negativt av den
lagre forsiljningen under de senaste kvartalen och av kostnader
for genomforda besparingsatgarder. Antal osalda bostader med
fardigstallande under 2023 ar dock begrinsat.

Periodens kassaflode belastas av storre investeringar i exploa-
teringsfastigheter om 585 mkr samt till viss del av att enheten har
ett projekt som finansieras med egna medel.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
2271 2 481 1176 1196 4756 4966
206 372 90 182 554 720
9,1 15,0 76 15,2 11,7 14,5
4791 4 494
11,6 16,0
-730 61 -806 -182 -494 298
4619 4143 4033
12 900 12 900 12 400
117 494 66 230 280 657
- 251 - 178 470 721
2299 2709 2 665
807 821 804
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AFFARSSEGMENT

JM Bostad Riks

Inom affdrssegmentet JM Bostad Riks utvecklas bostadsprojekt i tillvdixtorter i Sverige exklusive
Storstockholm. Verksamheten omfattar forvdrv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering

samt produktion och forsdljning av bostdder.

Genomsnittspriserna pa andrahandsmarknaden fér bostadsritter
pa affirssegmentets delmarknader har under andra kvartalet okat
nagot. Motsvarande utveckling har skett for smahus forutom i
Uppsala dar genomsnittspriserna sjunkit.

Pa andrahandsmarknaden ligger utbudet kvar pa samma hoga
nivaer som de senaste kvartalen. Utbudet av nyproduktion
sjunker inte langre utan ar stillastaende pa fortsatt mycket laga
nivaer med undantag av Goteborg.

Forsiljningstakten var fortsatt lag under det andra kvartalet
och affarssegmentet har haft stort fokus pa forsiljning av bosta-
der som &r ndra tilltrade. Bendgenheten fran kunderna att teckna
kontrakt tidigt lag avsevart under normal niva med fortsatt
avvaktan fran kunderna.

MKR

Intdkter

Rorelseresultat

Rorelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfort virde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggritter

Antal salda bostéider

Antal produktionsstartade bostider
Antal bostdder i pdgaende produktion
Antal anstillda

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JM BOSTAD RIKS
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Affirssegmentet uppvisar ett minskat rorelseresultat och lagre
rérelsemarginal vilket hanfor sig till kade produktions- och
finansieringskostnader samt minskat antal produktionsstarter
under de senaste kvartalen. Aven kostnaderna hinférliga till de
under kvartalet genomférda besparingsatgirder far en betydande

paverkan pa marginalen.

Periodens kassaflode belastas av 6kat rérelsekapital och

inkopta bostader i balansrakningen.

Under det andra kvartalet produktionsstartades totalt 159

bostader i flerbostadshus i Harryda och Géteborg.

Inga byggritter har forvarvats under andra kvartalet.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
2112 2332 982 1205 4280 4500

178 359 51 185 501 682

8,4 15,4 52 15,3 1,7 15,2
2057 1656

24,4 41,2

-220 460 -85 156 -568 112
2092 1704 2270
12100 10100 11 500

253 665 140 290 534 946

298 619 159 262 701 1022
1922 1991 2234

552 568 568
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AFFARSSEGMENT

JM Norge

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt i Norge. Verksamheten omfattar
forvdrv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och
forsdljning av bostdder. Intdkter och resultat for affdrssegmentet redovisas enligt

successiv vinstavrdkning.

Prisnivan pa andrahandsmarknaden har under det férsta halvaret
okat och var vid halvarsskiftet tillbaka pa samma nivaer som
motsvarande period foregaende ar. Norges Bank har anyo hojt
styrrantan som darmed medfor hogre boldneranta.

Forsdljningen av bostader pa andrahandsmarknaden har
okat nagot jamfort med motsvarande period féregaende ar.
Omsittningen av nyproducerade bostdder minskade dock med
cirka 60 procent.

Efterfragan pa JMs bostéader har varit lagre an normalt under
det andra kvartalet. Antalet salda bostader under kvartalet var
dock hogre jamfért med foregdende ar och uppgar till 144 varav
65 utgor forsiljning till enskild investerare.

MKR

Intdkter

Rérelseresultat

Rorelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfért varde exploateringsfastigheter
Bokfért varde projektfastigheter
Antal disponibla byggratter

Antal salda bostéider

Antal produktionsstartade bostider
Antal bostdder i pagdende produktion
Antal anstillda

! Varav fastighetsforsdljningar

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JM NORGE
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Rorelseresultat per kvartal (mkr) @ Rorelsemarginal rullande (%)

Rorelseresultat och rorelsemarginal forsvagades till foljd av
lagre forsiljningsgrad och 6kade produktionskostnader under
de senaste kvartalen. Materialpriserna har fortsatt stabiliserats
under kvartalet samtidigt som finansieringskostnaderna i projekten
har okat.

Periodens kassafléde ar i balans.

Under andra kvartalet produktionsstartades totalt 140 bostéder,
varav 134 i Asker kommun.

Inga byggritter har forvarvats under andra kvartalet.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
1277 1602 645 747 3067 3392

86 134 43 61 190 238
6,7 8,3 6,7 8,1 6,2 7.0
2047 2158

9,3 11,0

98 -62 109 -2 363 203
888 1391 1034
15 18 18
6700 7 400 7100

221 287 144 93 461 527

181 284 140 34 502 605
1001 1147 1335

350 375 370
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AFFARSSEGMENT

JM Finland

Inom affdrssegmentet utvecklas bostadsprojekt Finland. Verksamheten omfattar
forvdrv av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt produktion och
forsdljning av bostdder. Intdkter och resultat for affdrssegmentet redovisas enligt

successiv vinstavrdkning.

Aktiviteten pa bostadsmarknaden i Helsingforsregionen var
fortsatt l1ag under det foérsta halvaret. Det geopolitiska laget,
inflationen och de kraftigt stigande riantorna har paverkat kun-
dernas bendgenhet att kopa bostader. Det finns en forsiktighet i
marknaden och kundernas fértroende infor framtiden ar fortsatt
lag. Prisnivan pa andrahandsmarknaden i Helsingforsregionen har
minskat under det forsta halvaret.

Forsiljningen var ligre dan motsvarande period foregaende
ar och med langre forsiljningstider.

MKR

Intdkter

Rorelseresultat

Rorelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfért varde exploateringsfastigheter
Antal disponibla byggritter

Antal sélda bostader "

Antal produktionsstartade bostider ?
Antal bostdder i pagiende produktion
Antal anstillda

! Varav bostdder till investerare
2 Varav bostdder till investerare

RORELSERESULTAT OCH RORELSEMARGINAL
JM BOSTAD FINLAND
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Affirssegmentet uppvisar en minskad resultat- och marginalniva
framst hanforlig till kostnader fér genomférda besparingsatgarder.
Periodens kassafléde ar i balans.
Pa grund av radande marknadsldge samt minskad forsiljning
har inga produktionsstarter skett under kvartalet.
Under det andra kvartalet har cirka 129 bostadsbyggratter
i Tesomajarvi, Tammerfors forvdrvats och tilltritts.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
828 824 389 449 1732 1729
67 74 29 41 151 158
8,1 9,0 7,5 9.1 8,7 9,2
1681 1618
9,0 9,8
50 -117 79 -141 361 193
1086 1009 1046
7100 6100 6800
33 281 13 119 21 459
34 373 - 245 260 599
773 1492 1337
181 190 201
- 231 - 103 128 359
- 231 - 103 128 359
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AFFARSSEGMENT

JM Fastighetsutveckling

Inom affdrssegmentet JM Fastighetsutveckling utvecklas i huvudsak hyresrdttsbostdder, vdard och
omsorgsboenden samt kontorsfastigheter i Storstockholm. Affdrssegmentets fastigheter ska i sin helhet
utgoras av fastigheter avsedda for projektutveckling. I verksamheten ingdr [M@home som erbjuder
ekonomisk och teknisk forvaltning till bostadsrdttsféreningar.

Affirssegmentets intdkter 6kade jamfért med motsvarande
period foregaende ar. Detta ar framst hanforligt till affars-
segmentets pagaende projekt i produktion, kontorsprojektet
K1 Karlbergs Strand med beriknat fardigstdllande under forsta
kvartalet 2025, hyresrattsprojektet Kvarter 8 med beriknat
fardigstallande under tredje kvartalet 2024 samt vard- och
omsorgsboendet Pilhamns Géardar med berdknat fardigstéllande
under tredje kvartalet 2024. Projekten resultat- och intakt-
redovisas successivt under uppforandet.

Entreprenadintikter samt foérsiljning av tjanster uppgick till
859 mkr (99) och hyresintakter 16 mkr (13). Rorelseresultatet
uppgick till 164 mkr (—18) varav driftnettot for projektfastigheter

MKR

Intdkter

Rérelseresultat

Rorelsemarginal, %

Genomsnittligt operativt kapital
Avkastning operativt kapital, %
Operativt kassaflode

Bokfort virde exploateringsfastigheter
Bokfért varde projektfastigheter
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Antal salda bostider "
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uppgick till 7 mkr (1). Periodens kassaflode ar positivt till foljd av
projektfinansiering och erhallen handpenning i sdlda fastigheter
under uppforande.

| det andra kvartalet produktionsstartades hyresrittsprojektet
Flora i Soderdalen, Jarfilla om 155 hyresrittsbostader i egen
balansrikning. Projektet dr den nionde etappen i Séderdalen och
ar det tredje hyresrittsprojektet JM utvecklar och producerar
i omradet.

Produktion pagar i ytterligare tva hyresrittsprojekt i egen
balansrikning, Igelsta i Sédertilje med 96 hyresrittsbostader
samt Dyrvers Kulle i Sundbyberg med 123 hyresrittsbostéader.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
876 112 310 40 1987 1224
164 -18 60 -22 487 306
18,7 - 19,4 - 24,5 25,0
1399 1325
34,8 23,1
824 -396 -95 -316 554 -666
- 10 —
944 1208 914
1600 1900 1700
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AFFARSSEGMENT

JM Entreprenad

Inom affdrssegmentet JM Entreprenad bedrivs byggproduktion dt externa och interna
kunder inom Storstockholmsomrddet. Affdrssegmentet fokuserar pd projekt med synergier

till projektutveckling av bostdder.

Efterfragan pa anlaggningsmarknaden i Stockholm minskade
nagot under det férsta halvaret men med fortsatt hég
konkurrens om uppdragen.

Affirssegmentets intakter minskade jamfort med féregaende
ar vilket ar hanforligt till lagre intern och extern aktivitet for JM
inom anldggningsverksamheten. Rorelsemarginalen har fortsatt
belastats av 6kade materialkostnader i tidigare ingdngna avtal,
vilka inte har kunnat kompenseras fullt ut mot bestallare.

Periodens kassafléde har paverkats positivt av minskat
rorelsekapital.

Affirssegmentet erhdll under det andra kvartalet ett antal
externa uppdrag varav de storre dr markarbeten for ett nytt
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Rorelsemarginal, %

Operativt kassaflode

Bokfért varde exploateringsfastigheter
Antal anstillda
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avloppsreningsverk och vattenreningsverk, bada i Haninge
kommun.

De storsta pagaende externa uppdragen ar infrastruktur-
projekt i Tyreso (Tyresé kommun), finplaneringsarbeten i
Norra Djurgardsstaden (Stockholms stad) samt mark- och
ledningsarbeten i Ursvik vastra (Sundbybergs stad).

Affirssegmentet har dven flera pagaende koncerninterna
projekt i JMs storre utvecklingsomraden sa som Igelsta i Soder-
tilje, kabelverket i Alvsjé, Stockholm och Séderdalen i Jarflla.

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
441 551 244 289 967 1077
5 8 3 4 9 12
11 1,4 11 1,4 0,9 11
25 -17 20 -1 61 20
10 13 10
240 265 259
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HALLBAR UTVECKLING

Hallbar utveckling

Hallbarhet dr en integrerad del av JMs bostads- och stadsutveckling. Fran markforvdry, genom hela
projekteringen och till dess att kunderna flyttar in och lever i Svanenmdrkta bostdder i omrdden som
framjar en hdllbar livsstil. Strukturerat arbetsmiljoarbete, olycksférebyggande insatser, kvalitets-
sdkrade leverantorskedjor samt ett aktivt arbete for okad jamstdlldhet och mangfald dr viktiga

delar i JMs hallbarhetsarbete.

Pa JM ar vi langsiktiga i allt vi gor. Véra hus ska sta i minst hundra
ar och dven i tider da konjunkturen utmanar oss fortsitter
utvecklingen av vara hallbarhetssatsningar.

JMs insatser for minskade utslapp har uppmarksammats i
Financial Times analys, dér JM tar plats som nummer 88 av de 300
foretag i Europa som minskat sina utslapp mest under perioden
2014-2019. JM var ett av 20 svenska foretag bland de 300, tack
vare vdra anstrangningar for ckad energieffektivitet pa bygg-
arbetsplatserna och minskade utslapp frdn vara arbetsmaskiner.

Under det andra kvartalet har JM publicerat Nordisk Boende-
barometer som bygger pa en undersékning genomford av Kantar
Sifo bland 4 500 slumpmissigt utvalda personer i aldrarna 18-79.
Undersékningen visar bland annat att klimat och hallbarhet blir
allt viktigare vid kop av ny bostad. Andelen som tar hansyn till
klimat och hallbarhet vid bostadskop har 6kat med cirka tio
procentenheter i Sverige de senaste tva aren.

Under kvartalet har JM produktionsstartat ett flerbostadshus
med trastomme. En 6kad anvandning av trd inom vissa omraden
kan mojliggéra minskad klimatpaverkan och att utvardera tra

som ett alternativ till betong ar en prioriterad insats i JMs klimat-
fardplan till 2030.

Utfallet som helhet under det férsta halvaret indikerar stabil
utveckling av koncernens hillbarhetsarbete. |M bedriver ett
ambitiost arbete for att na malet att inga allvarliga olyckor ska
intriffa pa vara arbetsplatser;, och under det andra kvartalet har
noll allvarliga olyckor skett.

Fardigstillda bostader i avslutade projekt fortsitter erhalla
Svanenmirkning enligt plan. JM inforde krav pa Svanenmarkt
bostadsproduktion 2018. Det innebar att andelen Svanenmarkta
projekt kommer att 6ka i takt med att projekt som projekterats
efter 2018 fardigstills och avslutas.

Gillande byggavfall noteras viss férsamring. JM arbetar [6pande
med att underlitta och prioritera avfallshantering i samtliga av
koncernens pagaende projekt.

Utfallet av bostddernas energianvandning har fluktuerat mellan
perioderna. Aven da beriknad energianvindning minskat sedan
motsvarande period foregaende ar, ar skillnaden mot nationella
normer mindre, da dessa krav justerats.

JANUARI-JUNI JANUARI-JUNI HELAR
MALSATTNING 2030 VERKSAMHETSMAL 2023 2023 2022 2022
JM har branschens basta arbetsmiljo | Inga allvarliga (enligt nationell arbetsmiljomyndighets definition) 2 (Sverige) 4 (Sverige) 9 (Sverige)
och inga arbetsplatsolyckor olyckor hos vare sig egen personal eller underentreprendrer — (Norge) — (Norge) 2 (Norge)
— (Finland) — (Finland) — (Finland)
20 % kvinnor bland JMs hantverkare | Andel kvinnor bland JMs hantverkare minst 10 % 7,6 % 6,2 % 8,0 %
JM verkar for en jamn kénsférdelning | Jamn konsférdelning bland véra tjansteman, minst 35/65 kvinnor/ 38/62 39/61 39/61
och mangfald bland medarbetarna méan
(minst 40/60 kvinnor/man)
Jamn konsférdelning bland vara chefer, minst 35/65 kvinnor/man 30/70 31/69 30/70

Minskad total mangd byggavfall till

Minskad total mingd byggavfall till max 25 kg/BTA exkl. garage

30 (Sverige) 33 (Sverige) | 35 (Sverige)

15 kg/BTA (bruttototalarea) till ar 27 (Norge) 30 (Norge) 33 (Norge)
2030 "
JMs verksamhet har klimatpaverkande | Det beriknade energibehovet for bostader understiger gillande 15 % 18 % 19 %
utslipp nira noll » norm med minst 10 % fér Sverige
Det beriknade energibehovet for bostider understiger gillande 33% 35% 34 %
norm med minst 25 % fér Norge
Samtliga fastigheter ska erhalla Samtliga avslutade projekt i egen regi ska erhalla Svanenmirkning 81 % 82 % 81 %

Svanenmirkning

JMs bostdder har lag energianvandning | Kwh/kvm (Atemp i Sverige och BTA i Norge och Finland)

60 (Sverige)
50 (Norge)
75 (Finland)

63 (Sverige)
49 (Norge)
79 (Finland)

59 (Sverige)
51 (Norge)
77 (Finland)

" Data fér JM Finland ar nyligen framtaget och kommer att redovisas nir det finns en nigot lingre tidsserie.
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OVRIG INFORMATION

Ovrig information

Risker och osdkerhetsfaktorer

JMs risker och riskhantering presenteras i ars- och héllbarhets-
redovisningen for 2022 pa sidorna 14-18, 76 samt 80-81.
Riskbedémningen ar oférandrad i forhallande till vad som
presenteras dar.

Aterkép, indrag och innehav av egna aktier

JM innehar per utgingen av det andra kvartalet inga egna aktier.
Antalet utestdende aktier uppgar per 30 juni 2023 till 64 504 840.
| enlighet med arsstammans beslut den 30 mars 2023 har minsk-
ning av aktiekapitalet skett for avsattning till fritt eget kapital

med 3 774 001 kronor genom indragning av 3 774 001 egna
stamaktier. Aktiekapitalet ar oférandrat, da det samtidigt med
beslutet om minskning av aktiekapitalet genom indragning av
egna stamaktier dven fattades beslut om en fondemission, utan
utgivande av nya aktier, genom 6verforing fran fritt eget kapital till
aktiekapitalet. Harigenom aterstalldes aktiekapitalet till samma
niva som innan minskningen.

Arsstimman beslutade ocks4 att bemyndiga styrelsen att
under tiden fram till ndsta arsstimma, vid ett eller flera tillfillen
fatta beslut om att dterkopa sammanlagt sa manga aktier att
bolagets innehav vid var tid inte 6verstiger 10 procent av samtliga
aktier i bolaget. Forvdrv ska ske pa Nasdaq Stockholm inom det
vid var tid gillande kursintervallet. Under andra kvartalet 2023
har JM inte dterkopt nagra egna aktier.

Personal

Antal anstillda uppgick vid utgangen av det andra kvartalet till
2 401 (2 499). Antal hantverkare uppgick till 853 (886) och antal
tjanstemadn uppgick till 1 548 (1 613).

Ndrstaende

Inga visentliga transaktioner med narstaende har intraffat under
perioden, utover sedvanliga transaktioner mellan JMs koncern-
bolag och samarbetsarrangemang. Transaktionerna har skett pa
marknadsmassiga villkor.

Vdasentliga hdndelser efter kvartalet utgdng

Inga vasentliga handelser har intraffat efter kvartalets utgang.
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KONCERNEN ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

Koncernen — segmentsredovisning

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Intakter 7598 7 644 3636 3790 16 339 16 385
Produktions- och driftkostnader -6 363 -6 175 -3073 -3 035 -13 404 -13 216
Bruttoresultat 1235 1469 562 755 2935 3169
Férsiljnings- och administrationskostnader -556 =572 -305 =317 -1078 -1094
Resultat av fastighetsférsiljning m.m. " -3 1 1 -6 -15 -11
Rorelseresultat 676 898 258 432 1842 2064
Finansiella intikter och kostnader -50 -30 -27 —-14 -90 -70
Resultat fore skatt 626 868 232 418 1752 1994
Skatter -132 -182 -49 -87 -370 -419
Periodens resultat 494 687 182 331 1382 1575
Ovrigt totalresultat 90 159 93 96 499 568
Periodens totalresultat 584 846 276 427 1881 2143
Resultat per aktie ? efter utspadning, kr 7,50 10,10 2,70 4,90 21,00 23,40
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 64815685 68446755 64815685 68 126 974 65583 459 67 384 072
" Varay resultat frdn joint venture -5 1 -1 -6 -17 -11
%) Periodens resultat
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar 335 326 351
Projektfastigheter 960 1225 932
Exploateringsfastigheter 8746 8336 8465
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 503 389 308
Kortfristiga fordringar " 5126 4218 5225
Likvida medel 699 2481 1840
Summa omsittningstillgangar 16 034 16 649 16 771
Summa tillgangar 16 369 16 975 17 122
EGET KAPITAL OCH SKULDER ?
Eget kapital 8 687 8210 9 006
Langfristiga rantebarande skulder 186 247 268
Ovriga langfristiga skulder 413 373 414
Langfristiga avsattningar 2671 3036 2717
Summa langfristiga skulder 3270 3 657 3399
Kortfristiga rantebarande skulder 711 617 507
Ovriga kortfristiga skulder 3577 4349 4088
Kortfristiga avsattningar 124 142 122
Summa kortfristiga skulder 4412 5109 4717
Summa eget kapital och skulder 16 369 16 975 17 122
" Varav fordringar fastighetsférsdljningar 75 25 55
% Varav skulder fastighetsforvirv 516 460 516
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KONCERNEN ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI HELAR

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022 2022
Ingaende balans vid periodens bérjan 9 006 8 608 8 608
Summa totalresultat for perioden 584 846 2143
Utdelning -903 =) =7
Konvertering av konvertibellan - 1 1
Aterkép av aktier = -324 -825
Egetkapitaldel av konvertibla skuldebrev - - -
Utgaende balans vid periodens slut 8 687 8210 9 006
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore forandring
i rorelsekapital och skatt "2 308 704 138 218 1154 1550
Betald skatt -249 -300 -96 -149 -481 -532
Investering i exploateringsfastigheter -708 -1007 —-641 —642 -1572 -1871
A conto betalning for exploateringsfastigheter 400 692 171 261 1245 1538
Investering i projektfastigheter -310 -395 —-161 -312 -710 -795
Forsiljning av projektfastigheter 3 - 3 - 83 79
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 205 54 -557 99 -80 -230
Kassafléde fran den I6pande verksamheten =351 =251 -1143 =525 -361 =261
Kassafléde fran investeringsverksamheten - - -1 6 =29 =29
Upptagna lan 333 360 271 89 511 538
Amortering av skulder -206 =371 -105 -78 —496 —661
Aterkép av aktier - -324 - -200 -500 -825
Utdelning -903 -921 -903 -921 -904 -922
Kassafl6éde fran finansieringsverksamheten =776 -1 257 =737 -1111 -1388 -1869
Periodens kassaflode -1127 -1508 -1881 -1630 -1778 -2 159
Likvida medel vid periodens slut 699 2 481 699 2481 699 1840
! Varav investering i andelar i bostadsrittsforeningar och bostdder med dganderditter -679 157 =57/ -136 =775 -252
%) Varav forsdljning av andelar i bostadsrdttsféreningar och bostdder med dganderdtter 435 160 271 70 615 340
KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, % 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Rérelsemarginal 8,9 11,8 71 11,4 1,3 12,6
Réntabilitet pa eget kapital 16,4 17,9
Riéntabilitet pa sysselsatt kapital 17,3 18,6
Skuldsdttningsgrad, ggr 0,2 - -
Soliditet 53 48 53
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KONCERNEN ENLIGT IFRS

Koncernen — IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2023 20229 2023 2022% 2022/2023% 2022%
Intakter 8071 6 411 3375 3140 16 237 14 577
Produktions- och driftkostnader -6 543 -5202 -2753 -2 467 -12 822 -11 481
Bruttoresultat 1528 1209 621 673 3 415 3096
Forsaljnings- och administrationskostnader —-563 =577 -308 -320 -1093 -1108
Resultat av fastighetsférsiljning m.m. " -3 1 1 -6 -15 -1
Roérelseresultat 962 633 314 347 2307 1978
Finansiella intdkter och kostnader -62 -4 =55 -20 -110 -89
Resultat fore skatt 899 592 281 327 2197 1889
Skatter -190 —124 -59 -68 -460 =3B
Periodens resultat 710 468 222 259 1736 1 495
Ovrigt totalresultat
Poster som kommer att omklassificeras till resultatet
Omrikningsdifferenser vid omrakning av utlandska verksamheter -20 52 7 =3l 75 148
Poster som inte kommer att omklassificeras till resultatet
Omvirdering av férmansbestimda pensioner 151 128 27 162 537 515
Skatt hanforligt till dvrigt totalresultat -31 -26 -6 -33 -111 -106
Periodens totalresultat 809 622 314 357 2239 2051
Periodens resultat ir hianférligt till moderbolagets aktiedgare 710 468 222 259 1736 1495
Periodens totalresultat dr hanférligt till moderbolagets aktiedgare 809 622 314 357 2239 2 051
Resultat per aktie ? fére utspidning dr hanférligt till moderbolagets aktiedgare, kr 10,80 6,90 3,30 3,80 26,40 22,30
Resultat per aktie ? efter utspiadning dr hinférligt till moderbolagets aktiedgare, kr 10,80 6,80 3,30 3,80 26,40 22,20
Utestdende antal aktier vid periodens slut 64504840 67326841 64504840 67 326 841 64504 840 64 504 840
Genomsnittligt antal aktier fore utspadning 64504840 68135910 64504840 67816 129 65272 614 67073 227
Genomsnittligt antal aktier efter utspddning 64815685 68446755 64815685 68126 974 65 583 459 67 384 072
! Varav resultat fran joint venture -5 1 =fl -6 =i/ =il
% Periodens resultat
KONCERNENS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
ENLIGT IFRS, MKR 2023-06-30 2022-06-30% 2022-12-31%
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar " 542 545 565
Projektfastigheter 960 1225 932
Exploateringsfastigheter 8746 8336 8465
Nyttjande av tomtratter 502 356 513
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 503 389 308
Pagaende arbeten 14 365 13 834 15217
Kortfristiga fordringar 4308 3453 3767
Likvida medel ? 875 2757 2151
Summa omsittningstillgangar 30 259 30 350 31354
Summa tillgangar 30 801 30896 31919
EGET KAPITAL OCH SKULDER ¥%%
Eget kapital 7 946 7111 8 039
Langfristiga rantebarande skulder 789 744 892
Ovriga langfristiga skulder 413 373 414
Langfristiga avsattningar 2483 2755 2468
Summa langfristiga skulder 3 685 3872 3774
Kortfristiga rantebarande skulder 14 397 14 392 15 480
Ovriga kortfristiga skulder 4649 5378 4504
Kortfristiga avsattningar 124 142 122
Summa kortfristiga skulder 19 170 19 912 20 105
Summa eget kapital och skulder 30 801 30 896 31919
Stallda sikerheter 6258 6063 7418
Eventualforpliktelser 1956 1628 2056
! Varav nyttjanderdtter kontor och bilar 207 220 214
% Varav likvida medel i bostadsrdttsforeningar 175 276 311
3 Varav projektfinansiering 15 371 15 892 16 341
4 Varav skulder fastighetsforvérv 516 460 516
* Varav kort- och ldngfristiga rantebdrande leasingskulder 692 579 709
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KONCERNEN ENLIGT IFRS

FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI HELAR

ENLIGT IFRS, MKR 2023 2022% 2022%
Ingaende balans vid periodens bérjan 8 039 7734 7734
Summa totalresultat for perioden 809 622 2 051
Utdelning -903 -922 -922
Konvertering av konvertibellan - 1 1
Aterkép av aktier = -324 -825
Egetkapitaldel av konvertibla skuldebrev - - -
Utgaende balans vid periodens slut 7 946 7111 8 039
KONCERNENS KASSAFLODESANALYS | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT IFRS, MKR 2023 2022% 2023 2022% 2022/2023% 2022%
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fore forandring
i rorelsekapital och skatt "2 636 477 215 152 1704 1545
Betald skatt -249 -300 -95 -149 —-481 -532
Investering i exploateringsfastigheter -708 -1007 —-641 -642 -1572 -1 871
A conto betalning for exploateringsfastigheter 131 189 73 78 591 649
Investering i projektfastigheter -310 -395 -161 -312 -710 -795
Forsiljning av projektfastigheter 3 - 3 - 83 79
Forandring kortfristiga skulder/fordringar 1219 113 213 256 118 -988
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 723 =922 =393 -617 =267 -1912
Kassafléde fran investeringsverksamheten - - -1 6 =29 =29
Upptagna lan 6139 5562 2 694 2385 12 456 11879
Amortering av skulder -7222 -5007 -3 305 -2613 -12 636 -10 421
Aterkép av aktier - -324 - -200 -500 —-825
Utdelning -903 -921 -903 -921 -904 -922
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1985 -691 -1513 -1350 -1583 -288
Periodens kassaflode -1263 -1613 -1907 -1962 -1879 -2229
Likvida medel vid periodens slut 875 2757 875 2757 875 2151
! Varav kép av andelar i bostadsrdttsféreningar och bostdder med dganderdtter -679 =157 =57/ —-136 =75 -252
2 Varav forsdljning av andelar i bostadsrdttsforeningar och bostdder med dganderdtter 435 160 271 70 615 340
KONCERNENS NYCKELTAL

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT IFRS, % 2023 2022% 2023 2022% 2022/2023% 2022%
Rérelsemarginal 11,9 9,9 9,3 1,1 14,2 13,6
Skuldsdttningsgrad, ggr 2,0 2,0 1,9
Soliditet 26 23 25

# JM tillimpar frdn och med 1 januari 2023 en ny redovisningsprincip for projekt med svenska bostadsrdattsforeningar, se not 1 redovisningsprinciper. Omréknade resultat- och balansrdkningar med
redovisad effekt per kvartal limnas i not 1 i [Ms deldrsrapport for forsta kvartalet 2023. Jamforelsetal i denna rapport har rdknats om enligt den nya redovisningsprincipen.

JM DELARSRAPPORT JANUARI-JUNI 2023 - 19



MODERBOLAGET

Moderbolaget

MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING | SAMMANDRAG

JANUARI-JUNI HELAR
MKR 2023 2022 2022
Nettoomsattning 4860 4748 9 597
Produktions- och driftkostnader -4 184 -3764 -7 629
Bruttoresultat 676 985 1968
Forsaljnings- och administrationskostnader -463 —-494 -828
Resultat av fastighetsférsiljning - - -
Rorelseresultat 213 491 1140
Finansiella intakter och kostnader =12 299 707
Resultat fére bokslutsdispositioner och skatt 201 790 1847
Bokslutsdispositioner -2 - 34
Resultat fére skatt 200 790 1881
Skatter -34 -101 -243
Periodens resultat 166 689 1638
MODERBOLAGETS BALANSRAKNING | SAMMANDRAG
MKR 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar 2906 2 349 2932
Summa omsittningstillgangar 11 453 13283 11 955
Summa tillgangar 14 359 15 633 14 887
Eget kapital och skulder
Eget kapital 3573 3861 4310
Obeskattade reserver 2300 2390 2300
Avsittningar 1497 1479 1356
Langfristiga skulder 392 385 426
Kortfristiga skulder 6 597 7518 6 495
Summa eget kapital och skulder 14 359 15 633 14 887
Stallda sikerheter 100 100 100
Eventualférpliktelser 9482 8363 8946
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NOTER

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Denna delarsrapport for det forsta halvaret 2023 ar upprattad
enligt IAS 34 Delirsrapportering och Arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen ar uppriattad i enlighet med International
Financial Reporting Standards (IFRS). Eftersom moderbolaget ar
ett bolag inom EU tillimpas bara av EU godkanda IFRS. Moder-
bolagets redovisning ar upprattad enligt RFR 2.

Férandrade standarder fran och med 2023

Andringarna i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter, som
koncernen tillampar fran och med 1 januari 2023, innebar att

JM ska lamna upplysningar om visentlig information om redo-
visningsprinciper i stéllet for att upplysa om betydande redovis-
ningsprinciper. Andringen i IAS 1 har analyserats och bedéms inte
ha nigon visentlig paverkan pa JMs finansiella rapporter. Ovriga
forandringar av standarder och tolkningar som tradde i kraft 1
januari 2023 har inte heller haft en vasentlig inverkan pa denna
finansiella rapport.

Segmentsrapportering
JMs segmentsredovisning skiljer sig huvudsakligen fran IFRS
i tre avseenden:

| segmentsredovisningen sker intdktsredovisningen for hela
koncernen med tillimpning av successiv vinstavrakning.

Darutéver redovisas JM Norges, JM Finlands samt del av |M
Bostad Stockholms, JM Bostad Riks och JM Fastighetsutvecklings
projektfinansiering som en avdragspost mot “Upparbetad ej
fakturerad intakt” eller ”Fakturerad ej upparbetad intakt” och
upptagen/aterbetald projektfinansiering redovisas i kassaflédet
fran den I6pande verksamheten.

Redovisningen av leasingavtal enligt IFRS 16 tillimpas inte i
segmentsredovisningen.

JM bedémer att segmentsredovisningen bast speglar den
ekonomiska inneborden i JMs affar samtidigt som den korrelerar
val med den interna styrningen som tar sin utgangspunkt i
koncernens kassafléden, riskprofil och kapitalallokering.

Andrad redovisningsprincip rérelsesegment

Fran och med den 1 januari 2023 delas rérelsesegmentet |M
Utland upp i JM Norge och JM Finland som blir tva nya rorelse-
segment. Beslutet dr i linje med JMs strategi att vara en av de
ledande projektutvecklarna av bostader i Norden samt hur verk-
samheten styrs och rapporteras. JM Norge omfattar utveckling
av bostadsprojekt, forvarv av exploateringsfastigheter, planarbete,
projektering samt produktion och forsiljning av bostéader i
Norge. JM Finland omfattar utveckling av bostadsprojekt, forvarv
av exploateringsfastigheter, planarbete, projektering samt
produktion och férsiljning av bostader i Finland. Redovisnings-
principer och berakningsmetoder for koncernen ar utéver detta
oférandrade jamfort med de som beskrivs pa sidorna 87-91 i
ars- och hallbarhetsredovisningen for 2022.

Andrad redovisningsprincip for bostadsutveckling
genom svenska bostadsrattsforeningar

Genom Hégsta forvaltningsdomstolens beslut att inte bevilja JM
provningstillstand vinner Kammarrittens dom fran 9 november
2022 laga kraft. Fran och med den 1 januari 2023, i enlighet med
IFRS 10 Koncernredovisning, konsoliderar JM svenska bostads-
rattsféreningar under produktionsfasen fram till den tidpunkt da
de slutliga bostadskoparna tilltrader sina bostdder. Detta innebar
att koncernens balans- och resultatrakning enligt IFRS inkluderar
bostadsrattsforeningarnas samtliga tillgangar, eget kapital och
skulder samt intékter och kostnader. Denna princip benamns
harefter som "fardigstdllandemetoden”.

JM redovisar projekten i balansrakningen dar de storsta
posterna utgors av pagaende arbeten pa tillgingssidan samt
upplaningen i bostadsrittsféreningar som en del av koncernens
rantebarande skulder. Intakter och kostnader for projekten
redovisas vid den tidpunkt bostadsképarna tilltrader bostaderna.

Den férandrade redovisningsprincipen innebdr att JM redovisar
samtliga egenutvecklade bostadsprojekt i Sverige, Norge och
Finland enligt fardigstédllandemetoden. Tidigare intdktsredovisades
bostadsutveckling genom bostadsrattsforeningar i Sverige succes-
sivt Over tid.

For att ge en tydlig och jamforbar bild av |Ms resultatutveckling
over tid avseende bostadsutveckling med bostadsrattsforeningar
kommer M fortsatt presentera en segmentsredovisning dar
intakten i dessa projekt kommer att redovisas enligt successiv
vinstavrikning. Aven finansiella nyckeltal kommer att redovisas
med hansyn tagen till dessa forutsattningar. Detta ar i linje med
JMs interna styrmodell. Vare sig JMs riskbild eller befintliga finan-
sieringsavtal paverkas av den forandrade redovisningen.

Moderbolagets redovisningsprinciper ar oférandrade, for
ytterligare information se not 1 i ars- och hallbarhets-
redovisningen for 2022.

Jamforande tal i denna rapport har riknats om enligt den nya
redovisningsprincipen. Omraknade resultat- och balansrakningar
med redovisad effekt per kvartal limnas pa sida 22-23 i JMs
delarsrapport for perioden januari—mars 2023.
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NOTER

Not 2 Uppdelning av intdkter

INTAKTER PER LAND

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Sverige 5493 5217 2 601 2 594 11 538 11 263
Norge 1277 1602 645 747 3067 3392
Finland 828 824 389 449 1732 1729
Ovrigt - - - - 2 2
Totalt 7598 7 644 3636 3790 16 339 16 385
INTAKTER PER AFFARSSEGMENT

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
JM Bostad Stockholm 2271 2481 1176 1196 4756 4966
JM Bostad Riks 2112 2332 982 1205 4280 4500
JM Norge 1277 1602 645 747 3067 3392
JM Finland 828 824 389 449 1732 1729
JM Fastighetsutveckling 876 112 310 40 1987 1224
JM Entreprenad 441 551 244 289 967 1077
Eliminering -206 -260 =111 -136 —451 -505
Ovrigt - - - - 2 2
Totalt 7598 7 644 3636 3790 16 339 16 385
RESULTATKOMPONENTER BOSTADSAFFAREN SUCCESSIV VINSTAVRAKNING (BRUTTORESULTAT)

APRIL-JUNI JANUARI-MARS OKT-DECEMBER JULI-SEPTEMBER APRIL-JUNI

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2023 2022 2022 2022
Kostnadsbaserad effekt 313 292 325 291 309
Omvirderingseffekt 168 231 434 352 410
Forsiljningseffekt —24 5 —62 -30 7
Totalt 457 528 697 613 726

Successiv vinstavrakning i JM och redovisningen av bruttoresultatet for bostadsaffdren utgors av tre komponenter: nedlagda kostnader (kostnadsbaserad effekt), bedomning av forvdntad marginal

(omvdrderingseffekt) och forsdljningsgraden i projekten (forsdljningseffekt).

Resultatkomponenterna redovisas kvartalsvis och inte ackumulerat. Tabellen utgdr frdn affdrssegmentens operativa bruttoresultat (exklusive driftnetto fran projekt- och exploateringsfastigheter)
avseende bostadsaffdren. For definitioner av resultatkomponenter i bostadsaffdren, se dokument Definitioner finansiella nyckeltal pa jm.se/investerare

OMVARDERINGSEFFEKTER - BOSTADSAFFAREN

APRIL-JUNI JANUARI-MARS OKT-DECEMBER JULI-SEPTEMBER APRIL-JUNI
ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2023 2022 2022 2022
JM Bostad Stockholm 27 53 134 120 126
JM Bostad Riks 70 118 188 173 203
JM Norge 49 39 73 45 55
JM Finland 22 21 38 14 27
Totalt 168 231 434 352 410
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NOTER

Not 3 Avstdmning mellan segmentsredovisning och IFRS

KONCERNENS RESULTATRAKNING

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Periodens intdkter enligt segmentsredovisning 7598 7 644 3636 3790 16 339 16 385
Omrikning till fardigstillandemetoden 473 -1233 261 -650 -102 -1808
Periodens intakter enligt IFRS 8 071 6 411 3375 3 140 16 237 14 577
Periodens rorelseresultat enligt segmentsredovisning 676 898 258 432 1842 2064
Omrikning till fardigstallandemetoden 274 =276 50 -90 446 -105
Leasingavtal IFRS 16 12 11 6 5 20 18
Periodens rorelseresultat enligt IFRS 962 633 314 347 2307 1978
Periodens resultat enligt segmentsredovisning 494 687 182 331 1382 1575
Omrikning till fardigstallandemetoden 216 2119 39 =71 354 -81
Leasingavtal IFRS 16 il - - -1 - -
Periodens resultat enligt IFRS 710 468 222 259 1736 1495
KONCERNENS BALANSRAKNING
MKR 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Periodens balansomslutning enligt segmentsredovisning 16 369 16 975 17 122
Omrikning till fardigstédllandemetoden -1610 -2 547 -2250
Omeklassificering projektfinansiering, rintebirande 3255 3312 4169
Tillkommande projektfinansiering svenska bostadsrattsféreningar 10 340 10 380 10 719
Omklassificering projektfinansiering, ej rintebarande " 1756 2200 1453
Leasingavtal IFRS 16 689 576 706
Balansomslutning enligt IFRS 30 801 30 896 31919
! A conto fakturering till kund.
KONCERNENS EGET KAPITAL
MKR 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Eget kapital enligt segmentsredovisning 8 687 8210 9 006
Omrikning till fardigstdllandemetoden 738 -1095 -964
Leasingavtal IFRS 16 =g -4 =5
Eget kapital enligt IFRS 7 946 711 8 039
KONCERNENS KASSAFLODE

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Kassafléde fran den I6pande verksamheten enligt
segmentsredovisning =351 =251 -1143 =525 =361 =261
Ombklassificering projektfinansiering 1020 =721 725 -116 =E)) -1772
Leasingavtal IFRS 16 53 50 27 23 125 121
Kassafléde fran den I6pande verksamheten enligt IFRS 723 -922 =398 =617 =267 -1912
KONCERNENS RANTEBARANDE NETTOSKULD/FORDRAN
MKR 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
Rantebarande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut
enligt segmentsredovisning 1498 64 334
Omklassificering projektfinansiering 13 420 13 416 14 576
Leasingavtal IFRS 16 692 579 709
Réantebarande nettoskuld (+)/-fordran (=) vid periodens slut enligt IFRS 15 610 14 060 15 619
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NOTER

Not 4 Exploateringsfastigheter

EXPLOATERINGSFASTIGHETER PER AFFARSSEGMENT

BOKFORT VARDE, MKR 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
JM Bostad Stockholm 4619 4143 4033
JM Bostad Riks 2092 1704 2270
JM Norge 888 1391 1034
JM Finland 1086 1009 1046
JM Fastighetsutveckling - 10 -
JM Entreprenad 10 13 10
Ovrigt 50 67 70
Totalt 8746 8336 8 465
EXPLOATERINGSFASTIGHETER KONCERNEN

JANUARI-JUNI APRIL-JUNI JULI-JUNI HELAR
BOKFORT VARDE, MKR 2023 2022 2023 2022 2022/2023 2022
Bokfort virde vid periodens borjan 8 465 8 205 8239 7995 8336 8 205
Nyanskaffningar 710 800 625 658 1611 1700
Overfort till produktion -400 -692 -171 -261 -1245 -1538
Ovrigt -29 24 53 -56 44 97
Bokfért varde vid periodens slut 8746 8336 8746 8336 8 746 8 465
DISPONIBLA BOSTADSBYGGRATTER PER AFFARSSEGMENT
ANTAL 2023-06-30 2022-06-30 2022-12-31
JM Bostad Stockholm 12 900 12 900 12 400
JM Bostad Riks 12 100 10 100 11 500
JM Norge 6700 7 400 7100
JM Finland 7100 6100 6800
JM Fastighetsutveckling (projektfastigheter) 1600 1900 1700
Totalt 40 400 38 400 39 500
Varav redovisade i balansrikningen (exploateringsfastigheter)
JM Bostad Stockholm 7 400 6 800 6400
JM Bostad Riks 8300 6700 8000
JM Norge 3100 3600 3300
JM Finland 3700 3300 3500
JM Fastighetsutveckling (projektfastigheter) 600 900 800
Totalt 23 100 21 300 22000
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Stockholm den 12 juli 2023
JM AB (publ)

Styrelsen och verkstillande direktoren forsakrar att halvarsrapporten ger en rattvisande Gversikt av moderbolagets och koncernens

verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver de vésentliga risker och osdkerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag som
ingar i koncernen star infor.

Fredrik Persson
Styrelsens ordférande

Stefan Bjorkman Kerstin Gillsbro Camilla Krogh
Ledamot Ledamot Ledamot
Jenny Larsson Olav Line Thomas Thuresson
Ledamot Ledamot Ledamot
Peter Olsson Jan Stromberg
Ledamot utsedd Ledamot utsedd
av de anstdllda av de anstdllda

Johan Skoglund
Verkstdllande direktor

Denna deldrsrapport har €] varit foremdl for granskning av bolagets revisorer.
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KVARTALSOVERSIKT

Koncernen kvartalsoversikt

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022
RESULTATRAKNING Kv.2 Kv. 1 Kv. 4 Kv.3 Kv. 2 Kv.1
Intakter 3636 3962 5152 3589 3790 3854
Produktions- och driftkostnader -3073 -3290 -4099 2942 -3035 -3140
Bruttoresultat 562 673 1054 646 755 714
Forsaljnings- och administrationskostnader -305 —-252 -284 -238 =gJil7/ 255
Resultat av fastighetsforsaljning m.m. 1 -4 =5 =) -6 7
Rorelseresultat 258 417 767 399 432 466
Finansiella intakter och kostnader =27 2, -21 -19 -14 -16
Resultat fore skatt 232 394 746 380 418 450
Skatter -49 -83 -152 -85 -87 -94
Periodens resultat 182 311 593 295 331 356
BALANSRAKNING 06-30 03-31 12-31 09-30 06-30 03-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar 335 339 351 318 326 351
Projektfastigheter 960 800 932 1369 1225 896
Exploateringsfastigheter 8746 8239 8465 8 607 8336 7995
Andelar i bostadsrattsféreningar m.m. 503 363 308 339 389 330
Kortfristiga fordringar 5126 4856 5225 4536 4218 3770
Likvida medel 699 2577 1840 1902 2 481 4115
Summa omsittningstillgangar 16 034 16 835 16 771 16 753 16 649 17 105
Summa tillgangar 16 369 17 175 17 122 17 071 16 975 17 457
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8 687 9314 9 006 8396 8210 8904
Langfristiga rantebarande skulder 186 257 268 250 247 193
Ovriga langfristiga skulder 413 413 414 374 373 374
Langfristiga avsattningar 2671 2 591 2717 2 862 3036 3066
Summa langfristiga skulder 3270 3 261 3399 3 485 3 657 3633
Kortfristiga rantebdarande skulder " 461 507 662 617 658
Ovriga kortfristiga skulder 3577 4013 4088 4391 4349 4118
Kortfristiga avsittningar 124 126 122 137 142 144
Summa kortfristiga skulder 4412 4600 4717 5189 5109 4920
Summa eget kapital och skulder 16 369 17 175 17 122 17 071 16 975 17 457
KASSAFLODESANALYS Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Fran den I6pande verksamheten -1143 792 354 -363 -525 273
Fran investeringsverksamheten -1 1 -28 - 6 =
Fran finansieringsverksamheten -737 =) -394 =2 -1111 -146
Summa periodens kassafléde -1 881 753 -68 -582 -1630 122
Likvida medel vid periodens slut 699 2577 1840 1902 2 481 4 115
RANTEBARANDE NETTOSKULD/-FORDRAN Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens bérjan =549 334 615 64 -1466 -1363
Forandring av rantebarande nettoskuld/-fordran 2047 -882 -281 550 1530 -102
Rantebarande nettoskuld(+)/-fordran(-)

vid periodens slut 1498 -549 334 615 64 -1466
EXPLOATERINGSFASTIGHETER Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Bokfért varde vid periodens borjan 8239 8 465 8 607 8336 7995 8205
Nyanskaffningar 625 86 246 654 658 141
Overfort till produktion -171 -229 -416 -430 -261 =431
Ovrigt 53 -82 26 47 -56 80
Bokfort virde vid periodens slut 8 746 8 239 8 465 8 607 8 336 7995
NYCKELTAL Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Rérelsemarginal, % 71 10,5 14,9 111 11,4 12,1
Skuldsdttningsgrad, ggr 0,2 — — 0,1 — —
Soliditet, % 54 54 53 49 48 51
Resultat per aktie, kr 2,70 4,80 9,00 4,40 4,90 5,20
Antal disponibla byggratter 40400 40500 39500 39000 38400 36300
Antal salda bostdder 363 479 462 470 732 995
Antal produktionsstartade bostider 454 214 898 688 719 808
Antal bostider i pagaende produktion 6 657 6996 8078 7962 7823 8276
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KVARTALSOVERSIKT

Affarssegment kvartalsoversikt

ENLIGT SEGMENTSREDOVISNING, MKR 2023 2022

JM BOSTAD STOCKHOLM Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 1176 1095 1344 1141 1196 1285
Rorelseresultat 90 116 188 160 182 190
Rorelsemarginal, % 7,6 10,6 14,0 14,1 15,2 14,8
Genomsnittligt operativt kapital 4791 4552 4494 4476 4548 4 644
Avkastning operativt kapital, %" 11,6 14,2 16,0 16,4 16,6 16,6
Operativt kassaflode -806 76 -6 242 -182 244
Bokfért varde exploateringsfastigheter 4619 4034 4033 4101 4143 3960
Antal disponibla byggratter 12900 12 900 12 400 12700 12900 12600
Antal salda bostider 66 51 61 102 230 264
Antal produktionsstartade bostader - - 265 205 178 73
Antal bostdder i pagaende produktion 2299 2396 2 665 2598 2709 2870
JM BOSTAD RIKS Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 982 1129 1156 1012 1205 1127
Rorelseresultat 51 126 171 153 185 174
Rorelsemarginal, % 52 11,2 14,8 15,1 15,3 15,5
Genomsnittligt operativt kapital 2057 1830 1656 1515 1377 1366
Avkastning operativt kapital, %" 24,4 34,7 1,2 45,7 49,7 49,5
Operativt kassaflode -85 -135 8 -356 156 304
Bokfért varde exploateringsfastigheter 2092 2150 2270 2138 1704 1553
Antal disponibla byggritter 12100 12100 11 500 11 100 10100 10000
Antal salda bostader 140 113 92 189 290 375
Antal produktionsstartade bostider 159 139 148 255 262 357
Antal bostdder i pdgaende produktion 1922 1958 2234 2 246 1991 2153
JM NORGE Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 645 632 960 829 747 856
Rorelseresultat 43 42 51 54 61 73
Rorelsemarginal, % 6,7 6,7 53 6,5 8,1 8,6
Genomsnittligt operativt kapital 2047 2110 2158 2181 2165 2184
Avkastning operativt kapital, % " 9,3 9,8 11,0 14,9 17,7 19,3
Operativt kassaflode 109 =12 249 16 =) —-61
Bokfort virde exploateringsfastigheter 888 957 1034 1245 1391 1443
Bokfort varde projektfastigheter 15 17 18 18 18 18
Antal disponibla byggratter 6700 6900 7100 7 300 7 400 7 400
Antal salda bostédder 144 77 100 140 93 194
Antal produktionsstartade bostader 140 4 189 132 34 250
Antal bostader i pagiende produktion 1001 1105 1335 1240 1147 1436
JM FINLAND Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 389 439 505 399 449 375
Rorelseresultat 29 38 47 37 41 33
Rérelsemarginal, % 7,5 8,6 9,4 9,3 9,1 8,7
Genomsnittligt operativt kapital 1681 1644 1618 1496 1399 1249
Avkastning operativt kapital, % " 9,0 9,9 9,8 16,7 231 30,5
Operativt kassaflode 79 =5) 231 79 —141 24
Bokfort varde exploateringsfastigheter 1086 1040 1046 1031 1009 951
Antal disponibla byggratter 7100 6900 6800 6100 6100 5000
Antal salda bostédder 13 20 139 39 119 162
Antal produktionsstartade bostader - 34 226 - 245 128
Antal bostider i pagaende produktion 773 1030 1337 1441 1492 1333
JM FASTIGHETSUTVECKLING Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 310 566 1064 48 40 73
Rorelseresultat 60 104 326 -2 -22 4
Rorelsemarginal, % 19,4 18,3 30,6 - - 5,6
Genomsnittligt operativt kapital 1399 1355 1325 1212 1171 1187
Avkastning operativt kapital, %" 34,8 29,9 23,1 18,0 19,8 34,3
Operativt kassaflode -95 919 -145 -124 -316 -81
Bokfort virde exploateringsfastigheter - - - 10 10 10
Bokfort varde projektfastigheter 944 783 914 1351 1208 878
Antal disponibla byggratter 1600 1700 1700 1800 1900 1300
Antal salda bostader - 218 70 = = -
Antal produktionsstartade bostader 155 - 70 96 - -
Antal bostader i pagiende produktion 662 507 507 437 484 484
JM ENTREPRENAD Kv. 2 Kv. 1 Kv. 4 Kv. 3 Kv. 2 Kv. 1
Intakter 244 197 252 274 289 262
Rorelseresultat 3 2 - 4 4 4
Rorelsemarginal, % 1,1 1,0 = 1,5 1,4 1,4
Operativt kassaflode 20 5 46 =) = -16

! Berdknas pd 12 mdnaders rullande resultat och genomsnittligt kapital.
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KORT OM M

Kort om JM

Affarsidé

Med ménniskan i fokus och genom stdndig utveckling skapar vi
boenden och hallbara livsmiljoer.

Vision
Vi lagger grunden till ett battre liv.

Verksamhet

JM dr en av Nordens ledande projektutvecklare av bostader och
bostadsomraden.

Verksamheten ar fokuserad pa nyproduktion av bostader i
attraktiva lagen med tyngdpunkt pa expansiva storstadsomraden
och universitetsorter i Sverige, Norge och Finland. Vi arbetar
ocksa med projektutveckling av kommersiella lokaler samt entre-
prenadverksamhet, huvudsakligen i Storstockholmsomradet.

JM ska i all verksamhet framja ett langsiktigt hallbarhetsarbete.
Vi omsitter cirka 16 miljarder kronor och har cirka 2 400 medar-
betare. JM AB ar ett publikt bolag noterat pa Nasdaq Stockholm,
segmentet Large Cap.

Offentliggérande

Denna information &dr sadan som JM AB ar skyldigt att offentliggéra
enligt EU:s marknadsmissbruksférordning. Informationen lamnades,
genom nedanstaende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande
kl. 08.00 den 12 juli 2023.

For mer information kontakta:

Claes Magnus Akesson, tf Ekonomi- och finansdirektér, IR-ansvarig
E-post: cfo@jm.se, tel. vx: 08-782 87 00

Kommande informationstillfdllen

25 oktober 2023 Delérsrapport januari-september

Finansiella mdl, riktvdrde for kapitalstruktur
och utdelningspolicy

Rérelsemarginalen ska genomsnittligt uppga till 12 procent
inklusive resultat fran fastighetsforsaljningar.

Avkastning pa eget kapital ska genomsnittligt Gver tid uppga
till 25 procent.

Langsiktig tillvaxt ska genomsnittligt uppga till 4 procent per
ar i antal produktionsstarter av bostader dar utgangspunkten ar
en arstakt om 3 800 produktionsstarter.

Riktvarde for kapitalstruktur dar den synliga soliditeten bor
uppga till minst 35 procent 6ver en konjunkturcykel.

Utdelningspolicy ddr aktieutdelningen i genomsnitt ska
utgéra 50 procent av koncernens resultat efter skatt Gver en
konjunkturcykel.

JMs finansiella mal, riktvarde for kapitalstruktur och utdelnings-

policy definieras utifran segmentsredovisningen.

Pressmeddelanden, kvartal 22023

31 maj Aktiekapital och antal stamaktier i JM AB (publ)
27 april JM delarsrapport januari-mars 2023

26 april JM varslar om uppségningar

21 april Hogsta forvaltningsdomstolen avslar JMs ansékan

om prévningstillstand

JMs arsredovisningar, delarsrapporter och 6vrig finansiell information finns

tillgéangliga pa jm.se/investerare

Text: JM. Fotolillustrationer: Sandra Birgersdotter Ek, André Elwin, ANR.
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Postadress
Besoksadress
Telefon
Telefax

0zg. nt.

Webb

IM AB (publ)

169 82 Stockholm

Gustav III:s boulevard 64, Solna
08-782 87 00

08-782 86 00

556045-2103

WWW.jm.se


https://www.jm.se

