KOPSAVILKUMS

Sis Kopsavilkums (Kopsavilkums) ir 1ss pamata prospekta, kas datéts ar 2025. gada 19. novembri, izklastitas informacijas parskats saskana ar
grozijumiem un papildindjumiem atbilstoSi 2026. gada 23. janija pirmajam papildindjumam (Pirmais papildinajums) (Prospekts saskana ar Pirma
papildindjuma papildinajumiem un grozijumiem), kas saistits ar publisko piedavajumu (Piedavajums) lidz pat Obligacijas 1 000 000 eiro vértiba ar
nominalvértibu 100 eiro par katru (dala no kopé&jas 60 000 000 eiro lielas obligaciju emisijas (Obligacijas) (Emisija), ko veic uznémums UAB
"Kvartalas", juridiskas personas kods: 305475438, juridiska adrese: Jogailos g. 4, Vilna, Lietuvas Republika (Uznémums vai Emitents) laika
perioda Itdz 12 ménesiem, izlaiZzot atseviSkas kopas (Laidiens).

Sis Kopsavilkums pievienots Emisijas septitaja Laidiena izlaisto Obligaciju galigajiem nosacijumiem (Galigie nosacijumi), tadéjadi tas ir
attiecinams uz septita Laidiena Obligacijam. Saja Kopsavilkuma sniegto informaciju Uznémums ir sniedzis tadu, kada ta bijusi Prospekta vai ta
Pirma papildinajuma registracijas bridr, ja vien nav noradits citadi. Saja Kopsavilkuma izmantotajiem terminiem ir $aja Prospekta saskana ar Pirma
papildinajuma papildindjumiem un grozijumiem pieskirtd nozime, ja vien nav noradits citadi.
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IEVADS UN BRIDINAJUMI

Obligaciju nosaukums un ISIN kods

EUR 8,00 KVARTALAS OBLIGACIJAS 24-2026 ar ISIN kodu LT0000411167.

Emitenta identitate un kontaktinformacija, ietverot LEI

UAB "Kvartalas" ir slégta akciju sabiedriba, kas dibinata un darbojas saskana ar Lietuvas Republikas tiestbu aktiem (tostarp, bet ne tikai
Lietuvas Republikas Uznémumu likumu, Lietuvas Republikas Civilkodeksu u.c.), juridiskas personas registracijas Nr. 305475438,
juridiska adrese: Jogailos g. 4, Vilna, Lietuvas Republika.

Kontaktinformacija: talr. Nr. +370 5 261 9470, e-pasta adrese: rbdf@lordslb.lt.

Emitenta LEI ir 98450090J5CC5A19F957.

Prospektu apstiprinajusas kompetentas iestades identitate un kontaktinformacija

Ka kompetenta iestade Prospektu saskana ar Prospektu regulu apstiprindjusi Lietuvas Banka, kuras galvenais birojs atrodas Gedimino
pr. 6, LT-01103, Vilna, Lietuvas Republika, un talruna Nr. ir: +370 800 50 500.

Prospekta apstiprina$anas datums

Prospekts tika apstiprinats 2025. gada 19. novembri. Pirmais papildinajums apstiprinats 2026. gada 23. janija.

Bridinajums

(i) Sis Kopsavilkums ir sagatavots saskana ar Prospektu regulas 7. un 8. pantu, un tas ir jalasa ka Prospekta ievads.

(ii) Jebkur$ Iémums par investicijam Obligacijas Investoram kopuma jabalsta uz Prospekta izskati§anu.

(iii) Jebkur§ Investors var zaudét visu savu investéto kapitalu vai tam var rasties citas izmaksas, kas saistitas ar stridiem par
Prospektu vai Obligacijam.

(iv) Civiltiesiska atbildiba tiek piemérota vienigi tdm personam, kuras ir izvértéjuSas Kopsavilkumu, tostarp jebkuru ta tulkojumu, bet

vienigi gadijuma, ja Kopsavilkums ir maldino$s, neprecizs vai neatbilstoSs, to lasot kopa ar citam Prospekta dalam, vai ja, lasot
to kopa ar citam Prospekta dalam, tas nenodroSina svarigu informaciju, kas palidzétu Investoriem, pienemot Iémumu par
lidzek|u investéSanu Obligacijas.

SVARIGA INFORMACIJA PAR EMITENTU

Kas ir vértspapiru emitents?

Atrasanas vieta, juridiska forma, LEI, registracijas jurisdikcija un darbibas valsts

Emitents ir registréts Lietuvas Republikd, un ta juridiska adrese ir: Jogailos g. 4, LT-01116 Vilna, Lietuvas Republika, un ta LEI ir
98450090J5CC5A19F957. Emitents ir dibinats un ka slégta akciju sabiedriba registréts Lietuvas Republikas Juridisko personu registra
ar juridiskds personas registracijas Nr. 304099538. Informaciju par Emitentu un Piedavajumu var atrast saité
www.savarzele.lt/en/investment/.

Galvenie darbibas veidi

Uznémums dibinats 2020. gada 24. februari. 2021. gada 28. aprili Emitents ir iegadajies zemes gabalu adresé: Konstitucijos pr. 14A,
Vilna, ar unikalo Nr. 0101-0032-0250 (Zemes gabals) A++ klases biznesa centra “Sgvarzélé”, unikalais Nr. 4400-6487-5418 (Eka)
attistiSanai un bavniecibai (Projekts). 2021. gada 1. oktobrT informétiem investoriem paredzéts slégtais nekustama 1paSuma investiciju
fonds Right Bank Development Fund (Fonds jeb Vienigais akcionars) iegadajies 100% Uznémuma akciju.

Uznémums ir veiksmigi attistijis A++ klases biznesa centru “Sgvarzélé”. Projekts sastav no septiniem virszemes staviem, piedavajot
biroju un komerctelpas ar kopgjo bruto virszemes platibu 19 218 m?. Turklat ir izbavéti divi pazemes stavi ar kopéjo bruto platibu 11 017
m?, kas pamata tiks izmantota ka autostavvieta.

Uznémums ir noslédzis nomas ligumu ar AB Artea bankas (iepriek$ — AB Siauliy bankas) par 46% Projekta kopéjas iznomajamas bruto
platibas (GLA) nomu. AB Artea bankas, kas telpas darbojas kop$ 2026. gada aprila, ir Projekta lielakais nomnieks ar Lietuvas
galvaspilséta izveidotu visvecakas un lielakas bankas reputaciju. Uznémums ir arT noslédzis nomas ligumus ar revizijas un konsultaciju
uznémumu UAB “Audifina”, ka arf restorana “Lumo” un kafejnicas “Julius Meinl” operatoriem. Turklat “Sgvarzélé” stradas art Lietuvas
Republikas Transportlidzeklu apdroSinaSanas birojs un UAB “Omnisend”. Saskana ar patlaban noslégtajiem telpu nomas ligumiem
biznesa centra “Savarzélé” noslodze ir 67%.

Projekts ieguva BREEAM “Izcilas ilgtspéjas” sertifikaciju “Jaunbavju” kategorija.
Projekta kopéjas izmaksas l1dz $im sasniedz 86,8 miljonus eiro.

Lielakie akcionari
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2.2

Uznémuma patlaban registrétais un pilntlbd apmaksatais akciju kapitals ir EUR 4 034 000, kas ir sadalits 4 034 000 parastajas
Uznémuma akcijas (Akcijas) ar nominalo vértibu 1 eiro par katru. Visas Uznémuma emitétas akcijas ir dematerializétas parastas
registrétas akcijas.

Prospekta sagatavosanas datuma Emitentu pilniba kontrolé Vienigais akcionars (Fonds), un citu akcionaru, kuriem tieSi pieder vairak
par 5% akciju, nav. Fondu vada UAB “Lords LB Asset Management” (juridiskas personas registracijas Nr. 301849625, juridiska adrese:
Jogailos g. 4, Vilna, Lietuvas Republika) (Vadibas uznémums), kas tika izveidots 2008. gada un kam ir plada pieredze komercialo
nekustama TpaSuma projektu attistibas vadiba Lietuva, tostarp saistiba ar projektiem Vilnas Centralaja biznesa rajona, pieméram, SEB
galvena biroja €ka, biznesa centrs Lvivo, Artery un biznesa centrs K29.

Galvenie rikotajdirektori

Emitentam nav padomes vai valdes, un ta izpilddirektors ir Marius Zemaitis.

Neatkariga revidenta identitate

Revidétie finanSu parskati par gadiem, kas noslédzas 2023. gada 31. decembri, 2024. gada 31. decembri un 2025. gada 31. decembrt
(Revidétais finanSu parskats) sagatavoti saskana ar Lietuvas FinanSu parskatu standartiem (LFPS).

Revidétos finanSu parskatus par gadu, kas beidzas 2024. gada 31. decembri revidéja revizijas uznémums PricewaterhouseCoopers
UAB, juridiskas personas kods 111473315, registréts adresé Lvivo iela 21-101 Vilna, Lietuvas Republika. Revidents Rimvids Jogéla ir
neatkarigs revidéto finansu parskatu revidents gadiem, kas noslédzas 2024. gada 31. decembri un 2025. gada 31. decembrr.

Revidétos finanSu parskatus gadu, kas beidzas 2023. gada 31. decembri revidéja auditorfrma UAB “KPMG Baltics®, juridiskas

personas registracijas Nr. 111494971, juridiska adrese: Lvivo iela 101, Vilna, Lietuvas Republika. Revidéta finansu parskata par gadiem,
kas noslédzas 2023. gada 31. decembri, revidente ir leva Voveriene (leva Voverieng).

Kada ir Emitenta pamata finanSu informacija?

Emitents ir sabiedriba ar ierobeZotu atbildibu, kuras mérkis ir Projekta attistiba. Prognozéts, ka Projekts saks generét ienémumus 2026.
gada vidd. Uznémums Projekta attistibai un pabeigSanai izmanto tikai aiznemtus un pasu kapitala lidzeklus.

Revidétie finanSu parskati par gadiem, kas noslédzas 2023. gada 31. decembrT, 2024. gada 31. decembri un 2025. gada 31. decembrT,
sagatavoti saskana ar LFPS. Revidétais finanSu parskats ieklauts Prospekta ar atsauci.

Revidentu uznémums izdeva nekvalificétus revidenta atzinumus saistiba ar Revidéto finansu parskatu par gadiem, kas noslédzas 2023.
gada 31. decembri un 2024. gada 31. decembr.

Neatkariga revidenta slédziens par revidéto finansu parskatu par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembrt, ietver $adu punktu par
batisku neskaidribu attieciba uz Emitenta sp&jam turpinat darbibu:

Biitiska neskaidriba saistiba ar darbibas turpinasanu

Vérsam uzmanibu uz finandu parskata 3.18. piezimi, kura aprakstita batiska neskaidriba par obligaciju parfinansé$anu. Ka noradits 3.18.
piezimé, Sie notikumi vai nosacijumi reizé ar citiem jautajumiem, ka izklastits 3.18. piezimé, norada, ka pastav buitiska neskaidriba, kas
var raisit batiskas Saubas par Uznémuma spéjam turpinat darbibu. Masu viedoklis $aja jautajuma nav mainits.

1. tabula. Pelnas/zaudéjumu parskats (EUR)

Gads / periods 31.12.2025. (revidéts) 31.12.2024. (revidéts) 31.12.2023. (revidéts)
Pelna/zaudé&jumi no
pamatdarbibas (677 438) (278 573) 5156

Avots: Revidétais finansu parskats

2. tabula. Bilance (EUR)

Gads / periods 31.12.2025. (revidéts) 31.12.2024. (revidéts) 31.12.2023. (revidéts)

Neto  finan$u parads
(lgtermina  parads plus
istermina parads minus
skaidra nauda)’

54,185,385 22 507 756 12493 193

Apgrozama kapitala
raditajs (apgrozamie 0.1 1.86 8.1
Iidzeklifistermina saistibas)

Parada un pasu kapitala
attiectba (kopéja saistibu
summa/kopéjais akcionaru
pasu kapitals)'

32.40 17,48 5,27

Procentu seguma raditajs

(ienémumi no
pamatdarbibas /procentu (0.23) (0.37) 0,01

izdevumi)'

LTC koeficients? 49.34% 7,80% N/A3

1 2023. gada beigas Uznémums nebija sanémis ar&ju finanséjumu, un ta darbibu ar savstarp&jo paradu starpniecibu finanséja Vienigais
akcionars, ka noradits Prospekta 13.5. punkta Saistito personu darijumi.

2 2026. gada 31. marta LTC koeficients bija 59,92%, ka publiski noradits CSF vietné www.crib.lt.



2.3.

Avots: Revidétais finansu parskats

3. tabula. Naudas plismas parskats (EUR

Gads / periods 31.12.2025. (revidéts) 31.12.2024. (revidéts) 31.12.2023. (revidéts)
'::lfr?atrc‘g;g?bsasp'”smas no (560 267) (195 764) 620 549
m\e/:eosﬁcijrsjag:fb?baspmsma (28 158 264) (9 063 391) (1834 252)
pleto naudas plaras no 30 346 256 13 609 286 2500 000

Avots: Revidétais finansu parskats

Kadi ir Emitentam raksturigie galvenie riski?

Finansu riski

(®)

(it)

(iii)

(iv)

Uznémeéjdarbibas nepartrauktibas risks. 2025. gada 31. decembrT Uznémuma Tstermina saistibas par EUR 65 093 203
parsniedz ta apgrozamos Iidzeklus (2024. gada 31. decembrT Tstermina saistibas parsniedza apgrozamos Iidzeklus par EUR 2 778
430). Sis saistibas veidoja paradu summas Vienigajam akcionaram atbilstosi starpuznémumu obligacijam (k& aprakstits
Prospekta), saskana ar Pirmo prospektu un $o Prospektu izlaistajam Obligacijam, ka ari paradi piegadatajiem un darbuznéméjiem
par bavdarbiem. Nemot vérad Uznémuma finanSu parskata par gadu, kas noslédzas 2025. gada 31. decembri, Vadibas piezimes
par Uznémuma finanSu stavokli 2025. gada 31. decembri un jebkadu nodroSinatu finanséjuma ligumu neesamibu nenokartoto
saistibu ar tuvojoSos terminu, tostarp Obligaciju, parfinanséSanai 2025. gada revidétaja finanSu zinojuma ieklautaja revidenta
zinojuma ir piezime par Uznémuma spéju turpinat darbibu, k& noradits Prospekta. Tadel, lai arT Projekts tuvojas nosléegumam un
Uznémums jau ir nodro$inajis telpu nomas noslodzi 67% apméra no Projekta, ka noradits Prospekta, un lai gan Uznémums aktivi
parskata banku refinansé$anas piedavajumus attiecibd uz Obligacijam, neviens saisto$s ligums vél nav noslégts. Attiecigi, ja
Uznémums savlaicigi neparfinansé nenokartoto paradu, tostarp par Obligacijam, pastav batisks risks, ka Uznémums var nespét
turpinat darbibu, kas var nelabvéligi ietekmét Uznémuma spéju izpildit Obligaciju saistibas un ka rezultata Obligaciju turétaji var
zaudét visus savus ieguldijumus vai to dalu.

Bilivniecibas izmaksu un Projekta veiksmes risks. Uznémums Lietuvas Republika ir attistijis A++ klases biznesa centru
“Sgvarzélé”. Bivnieciba sakas 2024. gada sakuma, un Ekas bivnieciba tika pabeigta 2026. gada marta sakuma, un pabeig3ana
100% apméra ir noteiktaja kartiba registréta Nekustama Tpasuma registra. Apléstas Projekta kopéjas izmaksas Sobrid sasniedz
86,8 miljonus eiro. Projekta budzZets, ka aplésts 2025. gada, bija 80,6 miljoni eiro, bet papildu izdevumu dé| saistiba ar nomnieku
aprikojuma uzstadisanas darbiem un nomnieku piesaistiS8anas izmaksam, finanséjuma izmaksam tas ir palielinajies lidz 86,8
miljoniem eiro. Lidzam nemt vera, ka saistiba ar beidzama laika tendencém biroju nomas tirgd Uznémums nomnieku aprikojuma
uzstadiSanai un nomnieku piesaistei ir atvélgjis lielaku lidzeklu apjomu, neka bija sakotnéji planots. Lai arf tas ir veicinajis kopéjas
Projekta izmaksas, tas ir arT lavis Uznémumam nodroSinat no “Sgvarzélé” lielakus nomas ienakumus, neka bija sakotnéji paredzéts
Projekta budZeta. Tiklidz “Sgvarzélé” saks generét ienémumus, Uznémums plano norékinaties ar darbuznéméjiem, tostarp
izmantot ieturétds summas saistiba ar vispargjiem bavniecibas darbiem un nomnieku aprikojuma uzstadianai. Ta ka Ekas
bivniecibas pabeigSana par 100% ir redistréta Nekustama Tpasuma registra, atlikusie maksajumi ir galvenokart saistiti ar Projekta
nosléguma pabeigSanas darbiem, ar nomniekiem saistitiem aprikojuma uzstadiSanas darbiem un iepriekSminétajam aizturétajam
summam, nevis ar sakotnéja posma attistibas risku. Attiecigi Uznémums plano Sos norékinus finansét no ienémumiem, kas tiks
iegati no apjomigakas Emisijas, kas sasniegs I1dz 60 miljoniem eiro, nevis papildu iemaksam pasu kapitala, lai pielagotu finansu
avotu Projekta nosléguma posmam un saglabatu akcionaru pasu kapitalu plasakai Uznémuma kapitala struktdrai un notieko$ajam
aktivitatém. Lai arT Projekta attistibas risks ir ievérojami samazinats un gandriz pilniba novérsts, un tiek prognozéts, ka “Savarzélé”
lldz 2026. gada vidum saks generét ienémumus, saglabajas nebitisks Projekta noslédzoSo pabeig$anas darbu izmaksu
palielindSanas vai nespéjas pilniba kontrolét Projekta aprikoSanas darbus veicoSos uznéméjus risks, kas rezultatd var batiski
ietekmét Emitenta darbibu, finanSu situaciju un sp&ju nodrosinat Obligaciju izpirk§anai nepiecieSamo finanséjumu.

Nomnieku risks. Lidz Prospekta sagatavo$anas dienai Uznémums ir noslédzis nomas ligumu ar AB Artea bankas par 46%. Lai
ari “Sgvarzélé” lielakais nomnieks telpas darbojas kop$ 2026. gada aprila, saglab&jas nebitisks risks, ka liguma darbibas laika
nomas ligums ar AB Artea bankas jebkuras puses vainas dél var tikt izbeigts batiska ta parkapuma del, ka rezultata batu jamaksa
llgumsodi un citas liguma paredzétds kompensacijas. Turklat 2026. gada rudent “Sgvarzélé” telpas darbu saks revizijas un
konsultaciju uznémums UAB “Audifina”, savukart restorana “Lumo” un kafejnicas “Julius Meinl” darbibu “Sgvarzélé” pirmaja stava
planots sakt lidz 2026. gada vidum. Turklat “Sgvarzélé” stradas arT Lietuvas Republikas Transportlidzek|u apdrosinasanas birojs un
UAB “Omnisend”. Attiecigi paredzams, ka lidz 2026. gada vidum Projekts saks generét ienémumus, un, spriezot péc Iidz Sim
parakstitajiem nomas ligumiem, biznesa centra “Sgvarzélé” noslodze ir 67%. Uznémums cer, ka Projekta atlikuSas brivas tiks
veiksmigi iznomatas un ka Projekts nodroSinas planotos nomas ienakumus. Lai arf Uznémums ar citdm personam veic parrunas
par atlikuSo brivo telpu nomu un plano, ka 2026. gada laika “Sgvarzélé” noslodzes limenis paaugstinasies, tam tik un ta var
neizdoties sasniegt planoto pieprasijuma limeni. Tas var izraisit ilgstoSu telpu neaiznemtibu un nelabvéligi ietekmét Uznémuma
nomas ienémumu raditajus. Nemot véra pieaugoSo biznesa centru piedavajumu Vilna un konkurences piesatinato nomas tirgu,
Uznémumam var bat japiedava nomas maksas atlaides vai jauznemas veikt ievérojamus papildu ieguldijumus, ko precizi
prognozét nav iesp&jams. Turklat ar telpu iznomasanu saistitos centienus var ietekmét art plasaki ekonomikas faktori, pieméram,
procentu likmju svarstibas, komerctelpu pieprasijuma vai nomnieku priekSrocibu izmainas. Turklat inflacija gan lokali, gan globali
joprojam tiek uzskatita par vienu no makroekonomiskajiem faktoriem, kas rada ievérojamu risku ekonomikas izaugsmei un tadéjadi
ari ilgtermina darijumiem. Ta ka nomas maksajumi tiek indekséti atbilstosi inflacijai, paaugstinats vai noturigs inflacijas ITmenis var
radit spiedienu uz nomniekiem, lai parrunatu nomas nosacijumus, ka rezultata var samazinaties nomas ienakumi un samazinaties
Uznémuma neto naudas plasmas. Lai arT Emitents uzskata, ka 8T Prospekta datuma Seit uzskaititie riski ir vidéji — ievérojot to, ka
Projekts ir gandriz pilniba pabeigts, ka art ka Vilna pieprasijums péc jaunam komerctelpam saglabajas — $adu risku TstenoSanas
varétu ievérojami ietekmét Projekta visparéjo finansialo dzivotsp&ju un Uznémuma spéju izpildit savas finanSu saistibas, tostarp
attieciba pret Obligaciju turétajiem.

Uznémuma kreditrisks un saistibu neizpildes risks. Uznémums ir Tpasam nollkam dibinata sabiedriba, kas izveidota, lai
uzbaveétu, attistitu un aprikotu vienu konkrétu nekustama TpaSuma Projektu. Patlaban, nemot veéra Projekta attistibas posmu,
Uznémums no attistibas stadija eso$a biznesa centra darbibas negist ienémumus, un visu ta darbibu galvenokart finansé
Vienigais akcionars, ka art papildus saskana Obligacijam. Uznémuma finanSu parskats liecina par pieaugo$am saistibam, savukart
art attistibas stadija esoSais Projekts aug ar katru bavniecibas dienu. Tadél palauSands un aréjo finanséjumu un Vadibas
uznémuma savlaicigi pienemti |@mumi, nemot véra palielinatas bilances saistibas, rada Uznémumam kreditrisku, ja netiek
nodrosinatas ta kapitala vajadzibas. Turklat esoSais un prognozétais Uznémuma paradsaistibu palielindjums saistiba ar Vieniga
akcionara nodroSinato paSu kapitalu liecina par cieSu finansialu saikni starp Vienigo akcionaru un Uznémumu. Vieniga akcionara
nodro$inatais iemaksatais pasu kapitals no parakstiS8anas datuma ir uzskatams par pilniba subordinétu un zemaka pozicija esosu

3 LTC koeficientu Emitents saka aprekinat saistiba ar Obligaciju izlaiganu.



neka Emisijas Obligacijas (tostarp visi saskana ar Prospektu veicamie maksajumi, ja tadi ir). Tas norada, ka maksatnespéjas vai
saistibu neizpildes gadijuma Obligaciju turétdjiem attieciba uz Emitenta paradsaistibu atmaksu bis augstaka prioritate neka
Vienigajam akcionaram. Konkréti, parads Vienigajam akcionaram tiks atmaksats tikai péc tam, kad bas pilniba nokartotas saistibas
pret visiem Obligaciju turétajiem. Tadél investicijas Obligacijas ir saistitas ar kreditrisku, kas nozimé, ka kredttriska dél Uznémums
var savlaicigi vai pilntba neizpildit savas saistibas. Lai arT visas Uznémuma paradsaistibas pret Vienigo akcionaru saskana ar
jebkadu llgumu par parakstiSanos uz obligacijam ir pilniba subordinétas par labu Obligaciju turétajiem, Uznémuma spéjas izpildit
8Ts saistibas un Obligaciju turétaju spéjas sanemt maksajumus joprojam ir atkarigas no Uznémuma finansiala stavokla un darbibas
rezultatiem, kas ir paklauti Prospekta aprakstitajiem papildu riskiem. Uznémuma maksatnespéjas gadijuma Obligaciju turétaji
saistiba ar Obligacijam var nesanemt pilnus vai jebkadus maksajumus. Uznémums nevar garantét, ka pirms Obligaciju galiga
izpirkS8anas termina iestdSanas neiestasies saistibu neizpildes situacija. Tadé| investoriem pirms investéSanas Obligacijas ir
neatkarigi janovérté Emitenta kreditspéja. lepriekSminétajos apstaklos Uznémums risku ir novértéjis ka vidéju, bet gadijuma, ja
risks Tstenosies, tas batiski ietekmés Uznémuma finansialo stavokli, reputaciju un spéjas izpildit savas finan$u saistibas.
Likviditates risks. Likviditates risks ir risks, ka Uznémumam var nebut pietiekami daudz naudas vai likvidu aktivu, lai spétu izpildit
savas maksajumu saistibas un noteiktaja termina izpirkt Obligacijas. Likviditates uzturéSana un ilgtermina finanséjuma pieejamiba
Uznémumam ir batiska, lai spétu izpildit savas finanSu saistibas. Tomér nakotné iesp&jamas gritibas saistiba ar piekluvi finansu
tirgiem varétu padarit finanséjuma sanemsSanu problematiskaku vai dargaku. Nav garantijas, ka Uznémums spés nodrosSinat
finanséjumu par sapratigdm izmaksam vai vispar. Uznémums var arl sastapties ar riskiem, ko rada ta finanSu partneru
maksatspéja, kas varétu nelabvéligi ietekmét ta darbibu, finanSu stavokli un darbibas rezultatus. Lai arT Vadiba aktivi uzrauga un
parvalda likviditates risku un péc dazadu iek8&jo un aréjo faktoru izvértéSanas Uznémums likviditates risku noveértgjis ka vidéju,
Uznémuma likviditates pazeminaSanas varétu batiski kaitét ta darbibai, finanSu stavoklim un spéjai noteiktaja termina izpirkt
Obligacijas, ja vien neizdosies sanemt nepiecieSamo kapitala papildingjumu.

Uznéméjdarbibas un nozares riski

()

(ii)

Nekustama ipasuma tirgus risks. Nekustama TpaSuma tirgus ir tipiski nepastavigs, un pastav risks, ka investicijas nekustamaja
Tpaduma ar laiku var zaudét vertibu. Ta ka Uznémuma darbiba ir ciedi saistita ar nekustama TpaSuma bavniecibu un attistibu, ta
primarais risks ir nekustama TpaSuma tirgus svarstibas, kas varétu samazinat ta aktivu likviditati un vértibu. Turklat biroja €ku tirgus
ir konkurences piesatinats, ko nosaka pasreizéjais biznesa centru piedavajums Vilna, ka art vairaki citi biznesa centri, kas atrodas
bavniecibas stadija un ko planots pabeigt aptuveni viena laika ar Projektu. Lai gan paSreizé&jais pieprasijums péc A klases birojiem
pierada nomnieku interesi péc modernam un efektivam biroju ékam, potencialie nomnieki turpina orientéties, cita starpa, budzeta
ierobezojumu, nenoteikta darbinieku skaita un mainigu darba vietas stratégiju apstaklos. Ta rezultata ilgtermina nomas darfjumi
tiek pienemti piesardzigak, un to pabeigSana parasti aiznem ilgaku laiku. levérojot to, ka nekustama Tpasuma tirgus ir cieSi saistits
ar visparéjo Lietuvas un starptautisko ekonomisko situaciju, Uznémuma mérka klienti (nomnieki) var paléninat paplasinaSanas un
izaugsmes planu TstenoSanu, tadéjadi interese par Uznémuma pakalpojumiem var mazinaties, un var bt griti atrast Projektam
piemérotus nomniekus. Nekustama Tpasuma tirgus svarstibas var veicinat augosas procentu likmes un samazinata finanséjuma
pieejamiba, kas var apslapét pircéju aktivitati, vienlaikus palielinot pardodamo Tpasumu skaitu. Sada scenarija Tsteno$anas
gadijuma varétu samazinaties aktivu cenas un darfjumu apjomi, potenciali kait€jot Uznémuma finansialajam stavoklim, ja tas
nolemtu Projektu pardot. Turklat nekustama TpaSuma aktivu, kas attiecibd pret Obligaciju turétdjiem tiek izmantoti ka
nodrosindjums, vértibas un likviditates samazinajums, varétu ietekmét Uznémuma spéjas izpildit savas saistibas pret Obligaciju
turétajiem, tadejadi ietekméjot ar Obligacijam saistitos prasijumus pret Emitentu. Lai arm Prospekta sagatavo$anas nekads batisks
ekonomikas kritums vietéja mérogad nav novérots, ka arl Lietuvas Republikas galvaspilséta palielinas pieprasijums péc vides
aspekta ilgtspéjigu nekustamo TpaSumu attistibas, Uznémums risku un ta ietekmi uz Uznémuma finandu stavoklis ir novértgjis ka
batisku, jo nekustama Tpasuma tirgu var atri ietekmét nelabvéligi apstak|i.

lerobezotas investiciju diversifikacijas risks. Uznémuma darbibas un investiciju koncentracija viena Projektd paaugstina
Uznémuma riska profilu. Lai arf Projekta attistiba un bdvnieciba notiek atbilstoSi grafikam un apléstajai izmaksu struktdrai,
diversifikacijas trikums padara Uznémumu jatigaku pret nelabvéligiem Projektam raksturigiem notikumiem. Ta ka Uznémumam
nav citu nekustama TpaSuma aktivu vai ienémumus generé&josu darbibu, tas $o risku vérté ka vidéju. Jebkadi kérsli vai finansu
problémas 8T nekustama TpaSuma Projekta attistibas laika varétu atstat uz Uznémuma finansialo stavokli bitisku nelabvéligu
ietekmi. Sadas problémas varétu apturét Projekta virzibu, palielinat izmaksas vai aizkavét td pabeig$anu. Tas savukart varétu
ietekmét vispargjo investiciju risku dinamiku, potenciali apdraudot Uznémuma spéjas gut paredzétos ienémumus un izpildit savas
finanSu saistibas. Secigi, Uznémuma spéjas izpirkt Obligacijas noteiktaja termina varétu tikt apdraudétas, paaugstinot Obligaciju
turétaju risku.

Juridiskie riski

0]

Juridisko stridu risks. Lai arf Uznémums Sobrid nav iesaistits nekadas tiesvedibas un uzskata, ka S$is risks ir neievérojams, tas
nevar garantét, ka nakotné neradisies stridi ar nomniekiem vai citiem partneriem. Sadu stridu iznakumi ir neparedzami, bet to
rezultata var tikt pirms termina izbeigti batiski ar Projektu saistiti [lgumi. Ja strida risindjums ir Uznémumam nelabvéligs, tas varétu
nelabvélgi ietekmét td darbibu, finansialo situaciju un reputaciju, ka ari izraisit iepriek§ aprakstitd kreditriska rasanos.
Uznémumam varétu bat jasedz zaudéjumu, tostarp pretéjas puses tiesaSanas izmaksas, ka art savi tiesas izdevumi. Turklat stridi
vienmér var izraisit veiksmigu un savlaicigu Projekta pabeigSanu vai arT to dé| Projekta var palikt tukSas telpas, kas pats par sevi
var samazinat ar Projektu saistitos ienémumus. Sadi notikumi varétu ietekmét Uznémuma spéjas izpildit savas saistibas pret
investoriem un potenciali samazinat Obligaciju pievilcigumu un likviditati.

Parvaldibas un iekSéjas kontroles risks

@

(i)

Ipasumtiesibu risks. Emitenta vienigais akcionars ir Fonds. Fonda darbibas terming beidzas 2026. gada 8. oktobri, ja vien tas
netiek pagarinats vél par 2 gadiem saskana ar spéka esoSajiem tiesibu aktiem un Fonda dibinaSanas dokumentiem. Lai arf Vadiba
plano, ka Fonda darbibas termins tiks pagarinats, nav parliecibas, ka $ada pagarindSana savlaicigi vai vispar tiks apstiprinata vai
Tstenota. Ja Fonds nespés pagarinat savu darbibas terminu vai citadi turpinat planoto darbibu, Fondam var bat javeic pasakumi
saistiba ar termina beigdm, tostarp paatrinata kartiba jaatsavina aktivi un janodroSina slégsana. Sadi pasakumi var ietvert arf
Emitenta Akciju pardoSanu citam, tostarp Vadibas uznémuma kontrolétam struktiram vai treSajam personam. Jebkada ar Fonda
darbibas termina beigam saistita paatrinata aktivu pardoSana un Emitenta TpaSumtiesibu struktiras maina varétu nelabvéligi
ietekmét Emitenta uznéméjdarbibu, finanSu stavokli un izredzes. Nemot véra to, ka Emitenta darbibu un Projektu batiski atbalsta
Fonda TpaSnieki un iesaiste, jebkadas Emitenta akcionaru struktdras izmainas var negativi ietekmét art Emitenta spéju atpirkt
Obligacijas. Turklat $adu izmainu rezultata var tikt priekSlaicigi atpirktas vai bat priekslaicigi jaatpérk Obligacijas, ievérojot to
noteikumus un nosacijumus, kas varétu nelabvéligi ietekmét Obligaciju turétajus, tostarp reinvestéSanas riska vai planoto nakotnes
procentu ienakumu zaudéSanas dél. Lai arT Uznémums iespéju, ka Fonda darbibas termin$ netiks pagarinats, vérté ka vidéju,
Uznémums uzskata, ka gadijuma, ja $ads risks Tstenosies, ta ietekme uz Uznémumu varétu bat ievérojama

Vadibas un cilvékresursu risks. Emitents ir Uznémums, kas pilniba pieder Fondam, ko savukart kontrolé Vadibas uznémums (ja
Uznémums klis par kolektivo investiciju uznémumu, ta vadiba tiks nodota Vadibas uznémumam). Vadibas uznémumam ir
ieverojama kompetence, kvalificéta vadibas komanda, profesionali darbinieki un resursi aréjo konsultantu iesaistiS8anai. Uznémuma
panakumi un izaugsme ir liela méra atkarigi no ta izpilddirektora kompetences un Vadibas uznémuma stradajoSajiem, Tpasi
augstaka limena vaditajiem un personam, kuram ir specializétas prasmes Projekta attistiS8ana, finanséSana, ekspluatacija un
uzturé$ana. Sadu svarigu personu aizie$ana vinu zind8anu par nozari, Uznémuma procesu un attiecibu ar viet&jiem partneriem
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3.3.

parzinaSanas dé| varétu bdtiski ietekmét Uznémuma darbibu, finansialo stabilitati, ekspluatacijas rezultatus un nakotnes izredzes.
Ta ka Emitents nekustama TpaSuma attistiba liela méra palaujas uz Vadibas uznémuma resursiem, jebkada Vadibas uznémuma
nespéja aizgajuso darbinieku vieta atri iecelt kvalificétus aizstajéjus apvienojuma ar gratibam attieciba uz pagaidu kompetences
trikuma parvaldiSanu varétu nelabvéligi ietekmét Uznémuma darbibu, finansialo stavokli un ilgtermina perspektivu.

SVARIGA INFORMACIJA PAR VERTSPAPIRIEM

Kadas ir vértspapiru galvenas iezimes?

Tips, klase un ISIN kods
NodroSinati fikséta termina nekonvertéjams nekapitala nesubordinéts (parada) nodroSinajuma instruments ar ISIN LT0O000411167.
Valata, denominacija, nominalvértiba, emitéto vértspapiru skaits un termins

Obligaciju valdta ir eiro. Obligacijas nominala vértiba ir EUR 100. AtlikuSais Prospekta paredzétais Emisijas apjoms ir EUR 5 000 000
(dala no visa emisijas apjoma lidz EUR 60 000 000). Obligaciju dzé$anas gala termins ir 2026. gada 19. decembris.

Veértspapiriem piesaistitas tiesibas

Obligacijas pieskir Obligaciju turétajiem Sadas galvenas tiesibas: i) sanemt uzkratos procentus; ii) iestajoties galigajam izpirkSanas
terminam vai, ja attiecas, agrinajam izpirkS8anas terminam, vai agrinajam atpirk8anas terminam, vai agrinas svitroSanas no saraksta
gadijuma, vai saraksta neieklausanas diena sanemt nominalvértibu un uzkratos procentus; iii) piedalities Obligaciju turétaju sapulces;
iv) balsot Obligaciju turétaju sapulcés.

Turklat Emisija ir nodro$inata ar pirmas pakapes hipotéku, kas bas registréta uz Zemes gabalu un Eku (Nodro$inajums) saskana ar
2024. gada 4. decembra NodroSindjuma ligumu, notariala registra Nr. 2103, identifikacijas kods 30000145206962, saskana ar 2026.
gada 20. maija grozijumiem par Nodro$inato saistibu summas palielina$anu, notariala registra Nr. 2321. Atbilstos$i UAB “NEWSEC
VALUATIONS” 2025. gada 31. oktobra nekustama TpaSuma novértéjuma aktam visa NodroSindjuma vértiba 2025. gada 30. septembrt
bija EUR 63 020 000. Novértejums tiks veikts reizi gada.

Emitents par labu Obligaciju turétajiem ir uznémies izpildit $adas ligumsaistibas: (i) aizdevuma-izmaksu attieciba; (ii) negativs
aiznémumes; (iii) negativa Kila; (iii) IpaSuma hipotéka; (iv) IpaSuma atsavinaSana; (v) juridiskas personas statuss; (vi) Lémumi; (vii)
pienakums iesniegt parskatus.

Nolika aizsargat Obligaciju turétaju intereses, Emitents 2024. gada 14. novembri ar Grant Thornton Baltic UAB, slégtu akciju
sabiedribu, juridiskas personas registracijas Nr. 300056169, juridiska adrese: Upés g. 21-1, Vilna, Lietuvas Republika (Pilnvarota
persona) ir noslédzis trasta ligumu.

Vértspapiru prioritara seciba Emitenta kapitala struktira maksatnespéjas gadijuma

Emitenta likvidacijas vai maksatnespéjas gadijuma investoriem ir tiesibas sanemt Obligaciju atliku$as pamatsummas un uzkrato
Obligaciju procentu maksajumu saskana ar Emitenta likvidaciju vai maksatnespéju reglamentgjoSajiem Lietuvas Republikas tiestbu
aktiem. Obligacijas rada nodro$inatas, nesubordinétas, tieSas un beznosacijumu Emitenta saistibas, kas vienmér savstarpéji bas pari
passu. Emitenta maksajumu saistibas saskana ar Obligacijam kopa ar to procentiem, ciktal §adas maksé&jumu saistibas nav nokartotas
noteiktaja terminad un no noteiktd NodroSingjuma vértibas tiek klasificétas vismaz pari passu ar visam paréjam pasreizéjam un nakotnes
nenodro$inatajam Emitenta saistibam, iznemot tadas saistibas, kas varétu but vélamas saskana ar tiesibu aktu noteikumiem, kas ir gan
obligati, gan visparigi piemérojami.

Vértspapiru brivas parvedamibas ierobezojumi

Obligacijas ir brivi parvedamas, ievérojot noteiktas jurisdikcijas tiesibu aktos noteiktus atseviSkus parvedamibas ierobeZojumus, kas
varétu bat piemérojami atsavinatajam vai sanéméjam.

Kur tiks tirgoti vértspapiri?

Sesi Obligaciju laidieni jau ir ieklauti tirdzniecibai AB Nasdaq Vilnius Nasdaq Obligaciju saraksta (Nasdaq Obligaciju saraksts vai
Nasdaq), reguléta Lietuvas Republikas tirgd. Emitents arT centisies sanemt atlauju septita Emisijas Laidiena Obligaciju tirdzniecibai
Nasdaqg Obligaciju saraksta.

Kadi ir Siem vértspapiriem tipiskie galvenie riski?

Ar Obligacijam saistitie riski

(i) RefinanséSanas risks. Uznémumam var bit nepiecieS8ams refinansét visus neatmaksatos paradus vai to dalu, tostarp Obligacijas.
Uznémums plano izmantot refinansétu bankas aizdevumu, lai Galigaja izpirkSanas termina izpirktu Obligacijas. Tomér Sobrid par
to nekadi llgumi nav noslégti. Ja aizdevuma sanems8ana Obligaciju refinanséSanai nelabveéligu tirgus apstaklu vai citu problému
dé| izradas neizpildama, Emitents var apsvért iespéju Projektu pardot vai art Obligaciju refinanséSanai izmantot ienémumus no
jaunas obligaciju emisijas. Spéjas sanemt jaunu finanséjumu vai pabeigt Projekta pardoSanas darfjumu, vai emitét jaunas
Obligacijas bus atkarigas no tirgus apstakliem un Emitenta kreditsp&jas. Nelabvéligu tirgus apstaklu gadijuma Emitentam varétu
bat grati sanemt finans&jumu ar labvéligiem nosacijumiem vai sanemt to vispar. Nespé&ja veiksmigi refinansét savu paradu varétu
nelabveligi ietekmét Emitentu, ta finanSu stavokli, ienémumus un Obligaciju turétaju spé&jas pilniba vai dal&ji atgt savas saskana
ar obligacijam veiktas investicijas. Nemot véra to, ka veiksmiga Uznémuma paradu refinanséSana ir atkariga gan no veiksmigas
Projekta pabeigSanas, gan Uznémuma finansialas situacijas attiecigaja bridi, Uznémums $o risku vérté ka vidéju, ja ta novértéjums
tiek veikts kopa ar citiem Prospekta aprakstitajiem riskiem.

(i) Nepietieckamas Nodrosinajuma veértibas risks. Visa Emisija ir nodrosinata ar pirma limena Hipotéku attieciba pret Tpasumu un
nebls nekadu citu nodrosindjumu vai treSo personu, kas nodroSinas Emisiju. lespéjamajiem investoriem janem véra — Emitents
negaranté, ka Nodro$inajuma vértiba jebkura bridt bas vienada vai parsniegs emitéto Obligaciju Nominalo vértibu vai ka $ada
vértiba tiks uzturéta. Nodrodindjums sastdv no Zemes gabala, Ekas un citim saistitajam bavniecibas stadija eso$ajam
inzeniertehniskajam komunikacijam un tikliem (Ekas papildiericém). Atbilstosi UAB “NEWSEC VALUATIONS” 2025. gada 31.
oktobra nekustama Tpasuma novértéjuma aktam visa NodroSindjuma vértiba 2025. gada 30. septembri bija EUR 63 020 000.
Noveértéjums tiks veikts reizi gada. Lai gan NodroSinajuma vértiba jau parsniedz Obligaciju kop&jo summu péc tas palielinasanas
no EUR 50 000 000 lidz EUR 60 000 000, iegulditajiem janem véra, ka NodroSinajuma seguma limenis javérte, ievérojot palielinato
Emisijas summu un planoto turpmako Nodrosindjuma vértibas palielindjumu péc pilnigas Projekta pabeigS8anas un augstaka
noslodzes limena. Neskatoties uz to, ja Lietuvas nekustama ipaSuma tirgd bas kritums, k& rezultatd bdtiski samazinasies
Nodro$inajuma vértiba pat péc Projekta pabeigSanas, ar to var bat nepietiekami visu Obligaciju turétaju prasijumu apmierina$anai.
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Tadeél ir loti svarigi saprast, ka NodroSinajuma vértiba laika gaita var svarstities. Piespiedu izpildes gadijuma Pilnvarotas personas
un Obligaciju turétaju prasijumi tiks apmierinati, pamatojoties uz Nodro$inajuma vértibu pardoSanas bridi, ka noteikts un atbilstosi
kam veikta izpilde atbilstoSi Lietuvas Republikas Civilprocesa kodeksam. Japiebilst, ka NodroSindjuma piespiedu pardosana var
bat ilgstoSs process, 1paSi gadijuma, ja NodroSindjumam ir grati atrast pircéjus. Turklat jebkadi lidzekli, kas iegdti no
Nodro$inajuma pardoSanas, vispirms tiks izmantoti, lai nosegtu visas Pilnvarotajai personai radusas ar izpildes procesu saistitas
izmaksas un izdevumus (tostarp, bet ne tikai valsts nodevas un notara pakalpojumu apmaksu). Secigi, Obligaciju turétaji sanems
tikai summas, kas bus atlikuSas péc Pilnvaroto personu prasijumu apmierinaSanas. Uznémums risku, ka Nodro$inajuma vértiba ta
pardoSanas gadijuma, ja tada notiks, bls nepietiekama Obligaciju turétaju prasijumu apmierinaSanai, vérté ka vidéju, ja tas tiek
novértéts kopa ar citiem Prospekta aprakstitajiem riskiem.

(iii) Inflacijas risks. Prospekta sagatavoSanas bridi augsta inflacija globala méroga tiek uzskatita par vienu no galvenajiem
makroekonomikas faktoriem, kas rada batisku risku globalajai ekonomikas izaugsmei un, secigi, gan kapitdla, gan parada
vértspapiru vértibai. Inflacija samazina Obligaciju nakotnes procentu pirktspéju un nominalvértibu. Inflacija var izraistt procentu
likmju palielinaSanos, kas var negativi ietekmét Obligaciju cenu sekundaraja tirga, tadél risks tiek uzskatits par vidéju.

(iv) Agrina atpirkSanas termina risks. AtbilstoSi Prospekta ietverta piedavajuma noteikumiem un nosacijumiem Obligacijas péc
Uznémuma iniciativas var atpirkt pirms termina. Ja Uznémums izmanto agrinas atpirkSanas tiesibas, atdeves likme no investicijam
Obligacijas var bt zemaka par Investora sakotnégji ceréto. Turklat Uznémums negaranté, ka nenotiks Arkartas agrinas atpirk$anas
notikums, tadé| Arkartas agrinas atpirkanas notikuma gadijuma Obligacijas Uznémumam bis jaatpérk saskana ar Prospekta
noteikto procediru, un atdeves likme no investicijam Obligacijas art var bat zemaka par Investora sakotnéji ceréto. Uznémums
§adu risku novértéjis kd maznozimigu.

(v) Darfjuma izmaksas/maksas. legadajoties, pardodot Obligacijas vai parakstoties uz tam, papildus darfjuma cenai var rasties
saistitas izmaksas, pieméram, starpniecibas maksajumi, komisijas maksas un citi izdevumi. Dazadu personu, pieméram, vietéjo
dileru vai brokeru, iesaiste arvalstu tirgos var radit neparedzétas, Prospekta neieklautas maksas. Turklat izmainas Lietuvas un/vai
investora juridiskas adreses valsts tiesibu aktos vai jaunu juridisku pasakumu ievieSana investoriem var radit papildu izdevumus
vai nodoklus, potenciali samazinot atdevi no investicijam. Fiziskam personam, kuras ir Lietuvas nodoklu rezidenti, janem veéra, ka
gadijuma, ja noteikta Laidiena Obligacijas Emisijas cena ir augstaka neka Obligacijas Nominala vértiba, tad Nominala vértiba péc
Emitenta veiktds Obligacijas atpirk§8anas nav uzskatama par fiziskas personas ienakumu. Tomér kontekstd ar iedzivotaju
ienakuma nodokli starpiba starp Emisijas cenu un Nominalo vértibu, t.i., zaud&jumi, nesamazinds sanemto procentu apmeéru vai
jebkadu citu ar nodokli apliekamu fiziskas personas ienakumu. Uznémums $o risku novértéjis ka vidéju.

Ar Piedavajumu un atlauju tirdzniecibai Nasdaq Vilnius Obligaciju saraksta saistitie riski

(i) Nav aktiva Obligaciju tirdzniecibas tirgus/SvitroSanas no saraksta vai saraksta neieklausanas (pardosanas iespéjas
liguma) risks. Nasdagq Vilnius Obligaciju saraksta ir atlauts tirgot obligacijas par kop&jo vértibu 50 000 000 eiro. Saskana ar So
Prospektu vairdkos Laidienos emitéjamas papildu Obligacijas arT tiks pieteiktas ieklauSanai Nasdaq Vilnius Obligaciju saraksta,
taCu nav parliecibas, ka Nasdaq apstiprinas Sos pieteikumus, ka jebkura konkréta Obligaciju Laidiena tirdznieciba tiks atlauta (t.i.,
var notikt KotéSanas neveiksme), vai ka attistisies aktivs tirdzniecibas tirgus, vai Obligacijas netiks paklautas izslégSanai no birzas
saraksta. Emitents nevar garantét, ka attistisies ta Obligaciju otrreiz&jais tirgus vai, ja tas notiks, ka tas saglabasies ka aktivs
tirgus. Tas ir TpaSi svarigi, nemot véra, ka Nasdaq Vilnius Obligaciju sarakstam, salidzinot ar citiem starptautiskajiem parada
vértspapiru tirgiem, ir raksturiga relativi zema likviditate un ierobezZots otrreizgjas tirdzniecibas apjoms. Nasdaq Vilnius Obligaciju
saraksta jau ieklauto Obligaciju vésturiskais tirdzniecibas apjoms ir bijis relativi zems; tapéc 81 Prospekta datuma Obligaciju tirgu
var uzskatit par vaju. Investori var iepazities ar Obligaciju tirdzniecibas statistiku Nasdaq timekla vietné www.nasdagbaltic.com.
Turklat Obligaciju likviditate un tirgus cena var svarstities tirgus un ekonomisko apstaklu izmainu dél, Emitenta finansiala stavokla
un perspektivu, ka art citu faktoru dél, kas parasti ietekmé vértspapiru cenu noteikSanu. Ta rezultata Obligaciju turétaji, iespéjams,
nevarés pardot savas Obligacijas vai varés tas pardot tikai par neizdevigu cenu, tadéjadi cieSot zaudéjumus. Uznémums veérté, ka
aktiva tirgus neattistiSanas risks ir augsts, savukart svitroSanas no saraksta vai saraksta neieklausanas (pardoSanas iespéjas
llguma) risks ir maznozimigs.

(i) Obligacijas daziem investoriem var nebit piemérotas. Obligacijas visiem investoriem var nebit piemérotas. Potencialajiem
investoriem ir rlpigi janoverté, vai Obligacijas ir piemérotas vinu personigajiem apstakliem, nodroSinot, ka viniem ir atbilstoSi
finansu resursi un likviditate, lai spétu izturét riskus, tostarp iesp&ju zaudét visu investiciju vai tas dalu. Sis novértgjums ir batisks,
ja vien parakstiSanas uz Obligacijam nenotiek, izmantojot Birzas dalibniekus, Dileri vai Izplatitajus, kuri ir atbildigi par sakotnéjo
Obligaciju atbilstibas izvértéjumu investoram, ja to nosaka spéka esoSie tiesibu akti. Konkréti, potencialajiem investoriem ir jabat:
(i) pietiekamam zindSanam un pieredzei, lai novértétu Obligacijas un ar tdm saistitos riskus; (ii) piekluvei un izpratnei par
analitiskajiem rikiem, lai sp&tu noveértét investicijas ietekmi uz to visparéjo portfeli; (iii) finanSu resursiem, lai uznemtos riskus, Tpasi
gadijuma, ja Obligaciju vallta atSkiras no vinu valltas; (iv) pilnigai izpratnei par Obligaciju terminiem un attiecigo tirgus reakciju; un
(v) sp&jam nemt véra dazadus ekonomikas un procentu likmju scenarijus, kas varétu ietekmét vinu investiciju. Investoriem janem
vera, ka Emitents nenoveértés, vai Obligacijas ir tiem piemérots finanSu instruments, jo par to ir atbildigi Birzas dalibnieki, Dilerivai
Izplatitdji, ja tiem saskana ar spéka esoSajiem tiesibu aktiem ir javeic $adi novertejumi. Tadel parakstiSanas tiesi ar Emitenta
starpniecibu bez atbilstoS8am zinaSanam vai noveértéjuma var tikt pienemts nepiemérots IEmums par investicijas veikS8anu. Emitents
So risku vérté ka zemu.

SVARIGA INFORMACIJA PAR PIEDAVAJUMU

Kados apstaklos un saskana ar kadu grafiku es varu investét $ajos vértspapiros?

Piedavajuma laikd Uznémums piedava Iidz Obligacijas 1000 000 eiro vértiba, kas tiek emitétas septitaja Emisijas Laidena
(Piedavajuma obligacijas). Piedavato Obligaciju emisijas cena bez uzkratiem procentiem: EUR 100.7600 (100.7600 %) no
Nominalvértibas, emisijas cena ar uzkratiem procentiem: EUR 101.9185 (101.9185% no Nominalvértibas) par vienu Piedavajuma
Obligaciju (Emisijas cena). Pelna ir noteikta 5,75 % gada. Ka paredzéts Nosléguma noteikumos, Piedavajums var tikt palielinats vai
samazinats atbilstosi atceltajiem parakstiem, kas var tikt atkartoti piedavats sekojosaja Obligaciju Laidiena.

Paraksti$anas periods. Paraksti$§anas periods ir laika posms, kura personas, kuram ir tiesibas piedalities Piedavajuma (ParakstiSanas
periods), var iesniegt paraksti$§anas pieprasijumus Piedavajuma obligacijam (ParakstiSanas pieprasijums). Paraksti$anas periods
sakas 2026. gada 4. augusta plkst. 10.00 péc Vilnas laika un beidzas 2026. gada 7. augusta plkst. 12.00 péc Vilnas laika, ja vien (i)
Piedavajums saskana ar Prospektu netiek atcelts vai (ii) ParakstiS$anas periods netiek saisinats, jo Emitents secina, ka ir
sasniegts pietieckams Investoru pieprasijums (Sada gadijuma Emitents publiski pazinos par priekSlaicigam ParakstiSanas
perioda beigam, un tam sekojosi ParakstiSanas pieprasijumi netiks pienemti).

Tiesibas piedalities Piedavajuma. Piedavajuma obligacijas tiek publiski piedavatas privatajiem un iestdZzu investoriem Lietuvas
Republika, Latvijas Republikd un Igaunijas Republika, bet Emitents var izvéléties arm piedavat Obligacijas investoriem jebkura EEZ
dalibvalsti, ievérojot attiecigos Prospekta regulas 1. panta (4) punkta paredzétos iznémumus.

Lai parakstitos uz Obligacijam, piedaloties Nasdaq izsolé (Izsole), investoram ir jabat pie Birzas dalibnieka atvértam Vértspapiru kontam
un jaaizpilda Birzas dalibnieka ParakstiS§anas perioda izsniegta ParakstiSanas pieprasijuma veidlapa, lai Birzas dalibnieks varétu ievadit
Nasdaq tirdzniecibas sistéma pirkuma pieprasijumu.
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ParakstiSanas kanali. Piedavajums tiek veikts, ar Nasdaq starpniecibu piedaloties Izsolé, ParakstiS8anas pieprasijumi par septita
Laidiena Obligaciju iegadi investoriem jaiesniedz Birzas dalibniekiem. Izsoles noteikumi ir publicéti Nasdaq timekla vietné
www.nasdagbaltic.com (Izsoles noteikumi).

PieskirSana. Emitents apstiprina visus investoru ParakstiS8anas pieprasijumus, kas saskana ar Prospektu tiek uzskatiti par spéka
esosSiem. Ja septita Laidiena Maksimala kopéja nominalvertiba tiek parsniegta (t.i., parak liels parakstitaju skaits), Emitents, ievérojot
Dilera ieteikumus, pieSkir Obligacijas atbilstoSi Nobeiguma noteikumos paredzétajam pieSkirSanas noteikumam. Piedavajuma rezultati
tiks pazinoti publiski 2026. gada 7. augusta vai agrak, ja ParakstiS8anas periods tiek safsinats.

Apmaksa. Ta ka Piedavajums tiek veikts, ar Nasdaq starpniecibu piedaloties Izsolé, maksajums par parakstitajam Obligacijam un
Obligaciju izplatisanu notiek, izmantojot metodi Delivery Versus Payment (piegade pret samaksu), kas nozimé, ka norékinu proceddru
Nasdaq CSD un BirZas daltbnieki Emisijas datuma veic saskana ar Izsoles noteikumiem, un TpaSumtiesibas uz parakstiSanas procesa
iegadatajam Obligacijam tiek iegdtas, kad Obligacijas tiek parvestas uz attiecigajiem Veértspapiru kontiem, kas notiek vienlaicigi ar
naudas samaksu par iegadatajam Obligacijam.

Emisijas datums. Piedavajuma Obligacijas tiek registrétas Nasdaq CSD un izplatitas investoriem 2026. gada 11. augusta (Emisijas
datums).

Tirdzniecibas atlauja. Tiek prognozéts, ka Piedavajuma Obligacijas tiks ieklautas un to tirdznieciba bis atlauta Nasdaq Vilnius
Obligaciju saraksta ne vélak ka 4 ménesu laikd no Obligaciju ieklausanas septitaja Laidiena, bet Emitents plano, ka ieklauSana birzas
saraksta un atlaujas sniegSana tirdzniecibai Nasdagq Vilnius Obligaciju saraksta tiks pabeigta lidz 2026. gada 11. augustam, t.i., Emisijas
datumam.

Lidzeklu atgrieSana. Investori, kuriem nav pieSkirtas Obligacijas vai kuru ParakstiSanas pieprasijumi ir samazinati, sanems no Birzas
daltbniekiem kompensaciju (t.i., tiks atcelts lidzek|u blok&jums).

Piedavajuma izmainas. Jebkur$ I@mums par septita Laidiena primaras izplatiSanas atcel$anu, apturéSanu un datumu izmainam vai cita
informacija tiks publicéta Emitenta interneta vietné www.savarzele.lt/en/investment/ un Nasdaq vadita centralaja uzglabasanas iestadé
www.crib.It.

Investorus par atcelSanu, apturéS$anu, izmainam primarajos izplatiS8anas datumos vai citu informaciju e-pasta var informét ari Emitents
vai struktdra, kas apstiprinajusi Paraksti$anas pieprasijumu (ja tas iek$&jai kartibai).

Kadél ir sagatavots Sis Prospekts?

Prospekts ir sagatavots saistiba ar i) Piedavajumu Lietuvas Republika, Latvija un Igaunija, ka ari ii) atlauju Obligaciju tirdzniecibai
Nasdaq Vilnius Obligaciju saraksta.

Obligacijas, kuru kopéja pamatsumma ir EUR 55 000 000, saskana ar Prospektu jau ir emitétas. lenémumi no $adas emisijas péc
Uznémuma izmaksu un izdevumu atskaitiSanas saistiba ar Piedavajumu, kas tiks segti no Piedavajuma ien@émumiem, ir attiecinati uz: (i)
Projekta bivniecibas un apriko$anas finansé$anu, ieskaitot ar Projektu saistitas finanséSanas izmaksas, EUR 52 350 000 apméra; un
(i) starpuznémumu obligaciju dalas izpirkSanas finanséSanu, k& noradits Prospekta, kopa ar uzkratajiem procentiem no Fonda
2 650 000 eiro apméra.

lenémumi no papildu Obligaciju emisijas pamatsummas EUR 10 000 000 vértiba saskana ar So Prospektu tiks izmantoti: (i) atlikuSo ar
Projektu saistito izmaksu, tostarp ar Projektu saistito finanséSanas izmaksu finansé$anai, ko galvenokart veido maksajumi
darbuznéméjiem un par aprikoSanas darbiem lidz EUR 9 500 000 apméra; un (ii) dalas Prospekta atklato starpuznémumu obligaciju
izpirkSanas finanséSanai kopa ar uzkratajiem procentiem no Fonda l1dz maksimalajai summai EUR 500 000. Uznémums no Emisijas
gatos ienakumus var izmantot arT sava darba kapitala vajadzibam.

Ar nosacijumu, ka visas Prospekta Piedavajuma noraditas Obligacijas ir parakstitas un Uznémums tas ir emitéjis, prognozéjama bruto
ienémumu summa, kas aprékinata, pamatojoties uz Obligaciju nominalvértibu, ir [idz EUR 1 000 000 minus to izmaksu un izdevumu
summas, kas radusas saistiba ar Piedavajumu, ka paredzéts talak.

Saistiba ar Piedavajumu Uznémums apnemsies segt Emisija paredzétos maksajumus un izdevumus lidz aptuveni EUR 200 000
(ieskaitot maksimalu sapratigu komisijas maksu, izmaksas saistiba ar atlauju tirdzniecibai Nasdaq Vilnius Obligaciju saraksta, juridiskas
izmaksas utt.). Ciktal Sadas izmaksas jau netiek segtas no Piedavajuma ienémumiem, tas tiks segtas no papildu Obligaciju Piedavajuma
ienémumiem.

Saistiba ar Piedavajumu nav parakstita vienoSanas par vértspapiru izvietoSanu. Tapat, cik Emitentam zinams, attieciba uz Piedavajumu
un/vai atlauju tirdzniecibai Nasdaq Vilnius Obligaciju saraksta nepastav nekadi intereSu konflikti.
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