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Samningur pessi er gerdur pann []> 2021 (,Heimstaden vedsamningurinn®) og er a milli:

(1)
(2)

A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinartini 2, 105 Reykjavik (,sjédurinn");

LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgartini 26, 105 Reykjavik, i hlutverki sinu sem vedgaesluadili
f.h. og i umbodi kréfuhafa (skilgreint i grein 1.1) (,vedgaesluadili“) a grundvelli vedhafa- og
vedgeeslusamkomulagsins (skilgreint i grein 1.1).

INNGANGUR:

(A)

(B)

(©)

(D)

(E)
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Heimstaden ehf.,, kt. 440315-1190, Lagmula 6, 108 Reykjavik (,utgefandi") hefur gefid Gt
skuldabréfaflokkana HEIMAO71225 (ISIN: 1S0000030799) (,HEIMA25“) og HEIMA071248
(ISIN: 1S0000030807) (,HEIMA48* og sameiginlega med HEIMA25 kalladir ,upprunalegu
skuldabréfaflokkarnir® og skuldabréf i upprunalegu skuldabréfaflokkunum koéllud
Lupprunalegu skuldabréfin®).

Sjédurinn hyggst leggja fram tilbod (,tilbodid“) til allra eigenda upprunalegu skuldabréfanna
sem felur i sér ad:

(i) kréfuhafar, sem eiga skuldabréf i HEIMA25, fa greidslu i formi skradra skammtima
skuldabréfa (skilgreind i grein 1.1);

(i) krofuhafar, sem eiga skuldabréf i HEIMA48, fa greidslu i formi skradra langtima skuldabréfa
(skilgreind i grein 1.1),

(sameiginlega nefnd ,skrddu skuldabréfin“) en stefnt er ad pvi ad skradu skuldabréfin verdi
tekin til vidskipta i kauphdllinni innan 6 (sex) manada fra utgafudegi peirra.

Gangi kaup sjédsins a upprunalegu skuldabréfunum i gegn, hyggst sjédurinn samhlida selja
upprunalegu skuldabréfin til itgefanda og fa greitt fyrir:

(i) skuldabréf i HEIMA25 med pvi ad utgefandi undirgengst skuldbindingar samkveemt
skammtima seljandalaninu (skilgreint i grein 1.1); og

(i) fyrir skuldabréf i HEIMA48 med pvi ad utgefandi undirgengst skuldbindingar samkvaemt
langtima seljandalaninu (skilgreint i grein 1.1) (hér eftir kann ad vera visad til skammtima
seljandalansins og langtima seljandalansins sameiginlega sem ,seljandalananna®).

| vedhafa- og vedgeeslusamkomulagi, dags. []* 2021, milli sj6dsins, vedgeesluadila og
umbodsmanna krofuhafa (,vedhafa- og vedgeeslusamkomulagid®) er ollum kréfuhdfum
(skilgreindir i grein 1.1) veittar sbmu vedtryggingar og jafnan rétt samkveemt Heimstaden
vedsamningnum.

Med Heimstaden vedssamningnum setur sjodurinn 6ll seljandalanin ad vedi til tryggingar
skilvisri og skadlausri greidslu & hinum vedtryggdu kréfum (skilgreindar i grein 1.1), eftir pvi sem
nanar er lyst i Heimstaden vedssamningnum.

SKILGREININGAR OG TULKUN

I Heimstaden vedsamningnum hafa eftirfarandi hugtok pa merkingu sem peim er gefin hér a4
eftir:

,CA reikningurinn® merkir reikning nr. 0565-26-143020 hja vorsluadila.

,Dotturfélégin“ merkir Heimstaden Il ehf., kt. 410415-1190, og Heimstaden VI ehf., kt. 681212-
2480, baedi til heimilis ad Lagmula 6, 108 Reykjavik.

»,HEIMA25% hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).
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,HEIMA48“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).

.Krofuhafar® merkir eigendur skradu skuldabréfanna sem tryggd eru samkveemt trygginga-
fyrirkomulaginu.

,Langtima seljandalanidé“ merkir samning um seljandalan, dags. []* 2021, ad
hofudstolsfiarheed 6.202.821.600 kronur, sem sjédurinn veitir dtgefanda i tengslum vid kaup
Utgefanda a skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071248, sem er med lokagjalddaga
pann 7. desember 2048.

.Samningur vid stadfestingaradila® merkir samning vid stadfestingaradila, milli sj6dsins,
utgefanda og stadfestingaradila, dags. [*]> 2021, sem gerdur er i tengslum vid seljandalanin.

.Seljandalanin“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (C).

,Sjalfskuldarabyrgdin® merkir samning, dags. [*]® 2021, milli sj6dsins og Heimstaden AB
(publ), skrad undir nimerinu: 556670-0455, skrad til heimilis ad Ostra Promenaden 7 A, 211 28
Malmd, Svipjod, par sem Heimstaden AB (publ) tekur & sig sjalfskuldarabyrgd fyrir 6llum
skuldum Utgefanda samkveemt seljandalanunum (auk seljandalans sem sjédurinn veitir
Utgefanda i tengslum vid kaup a skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA100646) en
gildistaka sjalfskuldarabyrgdarinnar er had pvi ad Heimstaden AB (publ) hafi beint eda 6beint
eignast allt hlutafé i atgefanda.

.Skammtima seljandalanidé“ merkir samning um seljandalan, dags. []° 2021, ad
hofudstolsfiarhaed 4.798.962.365 kronur, sem sjédurinn veitir Gtgefanda i tengslum vid kaup
Utgefanda a skuldabréfum i skuldabréfaflokknum HEIMA071225, sem er med lokagjalddaga
pann 7.6.2026.

»Skradu langtima skuldabréfin® merkir skuldabréf utgefin i flokki skuldabréfa sjodsins med
audkenninu [*]8, ISIN IS[*], sem er med lokagjalddaga pann 7. desember 2048 og gefin eru Gt i
20.676.072 kréona nafnverdseiningum. Vid fyrstu utgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru
gefin Gt skuldabréf ad nafnvirdi 6.202.821.600 kronur sem samsvarar heildarheimild til atgafu
skuldabréfa i pessum flokki. Nanari lysingu a skuldabréfaflokknum er ad finna i atgafulysingu
skrads langtima flokks.

»Skradu skammtima skuldabréfin® merkir skuldabréf utgefin i flokki skuldabréfa sjédsins med
audkenninu [*], ISIN I1S[*], sem er med lokagjalddaga 7.6.2026 og gefin eru Gt i 20.596.405 kréna
nafnverdseiningum. Vid fyrstu Gtgafu skuldabréfa undir pessum flokki eru gefin Gt skuldabréf ad
nafnvirdi 4.798.962.365 kronur sem samsvarar heildarheimild til atgafu skuldabréfa i pessum
flokki. Nanari lysingu a skuldabréfaflokknum er ad finna i atgafulysingu skrads skammtima
flokks.

»Skradu skuldabréfin® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (B).

.Stadfestingaradili“ merkir stadfestingaradila eins og hann er skilgreindur i samningi vid
stadfestingaradila en hlutverk hans er ad fara yfir og stadfesta forsendur og Gtreikninga i skyrslu
um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, eins og nanar er kvedid a um i samningi vid stadfestingar-
adila.

,T11b0did“ hefur pad merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (B).

»1ryggingafyrirkomulagid“ merkir fyrirkomulag um sameiginlegar vedtryggingar krofuhafa,
sem komid er & fét med vedskjélum og umbodssamningum og sem standa skulu til tryggingar
a skuldbindingum sj6dsins & grundvelli skradu skuldabréfanna, allt eftir pvi sem nanar er lyst i
vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu.
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~Tryggingarbréf* merkir sérhvert tryggingarbréf sem Utgefandi og/eda dotturféldgin gefa Ut og
sem tryggir skilvisa og skadlausa greidslu seljandalananna.

,Jmbodsmenn kréfuhafa“ merkir adila sem undirritad hafa adildaryfirlysingu skv. vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu f.h. kréfuhafa og koma fram fyrir hond kréfuhafa i tengslum vio
tryggingafyrirkomulagid en hugtakid naer til umbodsmanna kréfuhafa i skuldabréfaflokki sem
skipadir hafa verid samkvaemt umbodssamningi.

,Jmbodssamningur® merkir samning sem gerdur er i tengslum vid Gtgafu skuldabréfaflokks,
milli Gtgefanda, kréfuhafa og umbodsmanns kréfuhafa i viokomandi skuldabréfaflokki.

,Uppgjorsreikningurinn® merkir uppgjérsreikning vorsluadila, sem vid undirritun Heimstaden
vedsamningsins er nr. 0565-26-143100.

,Uupprunalegu skuldabréfaflokkarnir® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i
inngangsgrein (A).

,Jpprunalegu skuldabréfin® hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).

,Utgéafulysing skréds langtima flokks* merkir Utgafulysingu sjodsins fyrir rafreena Utgafu
skuldabréfa ad fjarhaed allt ad 6.202.821.600 krona hja Nasdag CSD SE, utibu & Islandi, dags.
[*]° 2021, fyrir skuldabréf med lokagjalddaga 7. desember 2048.

,Utgéafulysing skrads skammtima flokks* merkir Gtgafulysingu sjédsins fyrir rafreena atgafu
skuldabréfa ad fjarhaed allt ad 4.798.962.365 kréna hjd Nasdag CSD SE, atiba & Islandi, dags.
[]*° 2021, fyrir skuldabréf med lokagjalddaga 7.6.2026.

,Utgefandi“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i inngangsgrein (A).

.vedhafa- og vedgaeslusamkomulagio“ hefur pa merkingu sem hugtakinu er gefid i
inngangsgrein (D).

,vedsamningurinn® merkir vedsamning a milli utgefanda og sjodsins, par sem tilteknir
bankareikningar og vs-reikningar Gtgefanda eru vedsettir til tryggingar & skuldbindingum
utgefanda samkveemt seljandalanunum.

,vedskjol“ merkir vedhafa- og vedgeeslusamkomulagid, Heimstaden vedsamningurinn og
adildaryfirlysingar ad vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu, asamt 6llum 6drum vidbtum
adila, tilkynningum, vidaukum, fylgiskj6lum, breytingum og 6llum 6drum skjolum sem peim
tengjast.

,vedtryggodar krofur® merkir vedtryggdar langtima kréfur og vedtryggdar skammtima kréfur.

Lvedtryggdar langtima krofur® merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmiéli sem
er), ni eda sidar, samkveemt skrddu langtima skuldabréfunum sem buid er ad skila
adildaryfirlysingu fyrir i samreemi vid vedhafa- og vedgaeeslusamkomulagid, hvad nafni sem
nefnast, og hvort sem um er ad raeda hofudstol, vexti, drattarvexti, verdbaetur, l6gbundin
vanskilaalog, kostnad vid krofugerd, vatryggingargjold, innheimtu- og malskostnad af
fullnustugeroum eda annan tengdan kostnad.

Lvedtryggdar skammtima kréfur® merkir allar skuldir og fjarskuldbindingar (i hvada gjaldmidli
sem er), nd eda sidar, samkveemt skrddu skammtima skuldabréfunum sem buid er ad skila
adildaryfirlysingu fyrir i samreemi vid vedhafa- og vedgaeslusamkomulagid, hvad nafni sem
nefnast, og hvort sem um er ad raeda hofudstol, vexti, drattarvexti, verdbaetur, l6gbundin
vanskilaaldog, kostnad vid krofugerd, vatryggingargjold, innheimtu- og malskostnad af
fullnustugeroum eda annan tengdan kostnad.

% Raedst af dags. uppgjors vid fjarfesta en Gtgaflysingar verda undirritadar eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor
vidskipta.
10 Reedst af dags. uppgjors vid fjarfesta en Gtgaflysingar verda undirritadar eigi sidar en 3 dégum fyrir uppgjor
vidskipta.
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2.1

2.2

2.3

2.4

LVorsluadili“ merkir T Plus hf., kt. 531009-1180, Skipag6tu 9, 600 Akureyri eda pann adila sem
sidar kann ad taka vid sem vorsluadili sjodsins.

LVorslureikningurinn® merkir vorslureikning sjodsins hja vorsluadila, sem vid undirritun
Heimstaden vedsamningsins er vorslureikningur nr. 0565-26-143150.

,Vorslusamningur® merkir vérslusamning sjodsins vid vorsluadila, sem felur m.a. i sér ad:

(a) vorsluadili tekur ad sér ad reikna Ut afborganir hofudstdls og vaxta af skrédu
skuldabréfunum og tilkynna sjédnum um greidsluupphaed.

(b) ao fengnu sampykki sjodstjéra sjédsins fyrir greidslu, sbr. (a) hér ad framan, tekur
vorsluadili ad sér ad birta reikninga i heimabanka Utgefanda vegna afborgana af
hoéfudstdl og greidslu vaxta af hvoru seljandalananna, sem munu endurspegla greidslu-
skuldbindingu sj6dsins vegna skradu skuldabréfanna.

(c) vorsluadili tekur vio greidslum fra utgefanda vegna seljandaldnanna inn 4 CA
reikninginn, padan sem viokomandi greidslum verdur radstafad af vorsluadila inn a

vorslureikninginn og padan verdur greidslum radstafad af vorsluadila inn a
uppgjérsreikninginn.

(d) vorsluadili mun svo stadfesta greidsluna i kerfi Nasdaqg verdbréfamiostodvar (Nasdaq
CSD SE, utiba & islandi) sem dreifir greidslunum til viskomandi vorsluadila kréfuhafa i
uppgjorshring til efnda & greidsluskuldbindingu sjédsins samkvaemt skradu
skuldabréfunum.

Skilgreind hugték i vedhafa- og vedgeeslusamkomulaginu skulu hafa sému merkingu i
Heimstaden vedsamningnum nema annad sé tekid fram eda bersynilega ljést af samhengi.

Tilvisanir til I6ggjafar skulu taldar fela i sér tilvisanir til peirrar l6ggjafar eins og henni kann ad
hafa verid breytt og reglna sem kunna ad hafa verid settar med stod i slikri 16ggjof.

Tilvisanir til sérhvers adila skulu (bar sem vid &) vera dlitnar tilvisanir til eda eiga vid um pa sem
med ldgmeetum heetti hafa tekid vio réttindum og/eda skyldu af peim.

VEDTRYGGING
Med undirritun sinni & Heimstaden vedsamninginn setur sjédurinn:

€)) allar krofur samkveemt langtima seljandalaninu ad vedi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu a vedtryggdum langtima kréfum; og

(b) allar krofur samkveemt skammtima seljandalaninu ad vedi til tryggingar skilvisri og
skadlausri greidslu a vedtryggdum skammtima kréfum.

An asteedulauss drattar eftir undirritun Heimstaden vedsamningsins, skal sjédurinn senda
tilkynningu um vedsetninguna til Gtgefanda, sbr. fylgiskjal I, og sja til pess ad utgefandi undirriti
eintak tilkynningarinnar til vidurkenningar a vedsetningunni. Sjodurinn skal &n tafar eftir ad hafa
moéttekid undirritad eintak tilkynningarinnar fra dtgefanda, senda vedgaesluadila frumrit hennar.

Vedgeesluadili, eda sa sem tekur vid réttindum og skyldum hans med l6gmaetum heetti, fer med
oll réttindi kréfuhafa samkveemt Heimstaden vedsamningnum og kemur fram fyrir hénd
kréfuhafa i tengslum vid réttindi og skyldur samkvaemt Heimstaden vedsamningnum en
kréfuhdfum er 6heimilt ad leita fullnustu krafna sinna & grundvelli Heimstaden vedsamningsins
an adkomu vedgaesluadila.

Hver adili ad Heimstaden vedsamningnum sampykkir ad hver og einn kréfuhafanna, eins og
peir eru & hverjum tima, skuli njéta réttinda samkveemt Heimstaden vedsamningnum.
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NANAR UM VED | SELJANDALANUNUM

Greidslur afborgana og vaxta af seljandalanunum eru innifaldar i vedsetningunni. Sjédurinn skal
ganga ur skugga um ad Gtgefandi greidi allar afborganir og vaxtagreidslur af seljandalanunum
inn & CA reikninginn i adgreindum greidslum, p.e. greidslur af skammtima seljandalaninu skulu
adgreindar fra greidslum af langtima seljandalaninu. Berist sjédnum einhverra hluta vegna
greidsla af eda vegna seljandalananna inn & annan bankareikning en CA reikninginn,
skuldbindur sj6durinn sig til pess ad millifeera umreaedda greidslu inn & CA reikninginn an tafar.

Sjoédurinn lysir pvi yfir ad seljandalanin séu ad 6llu leyti kvadalaus eign sjédsins, vedbandalaus
og an allra eignarréttarfyrirvara ad undanskildum peim vedrétti sem sjodurinn veitir skv.
Heimstaden vedsamningnum.

Sjodurinn afsalar sér rétti sinum til ad gripa til sjalfsteedra adgerda til innheimtu og fullnustu
krafna & grundvelli seljandalananna, nema i samraemi vid akveedi Heimstaden vedsamningsins.

UMBOD TIL VEDG/ESLUADILA

Sjédurinn veitir vedgeesluadila fullt og 6takmarkad umbod til ad:

€) Taka vio frumritum sjodsins af vedsamningnum og tryggingarbréfum, annast ping-
lysingu tryggingarbréfa og vardveita frumrit framangreindra skjala f.h. sjodsins.

(b) Koma fram fyrir hond sjédsins og i umbodi hans sem vedgeesluadili samkvaemt
tryggingarbréfum og vedsamningnum og fara med 6ll pau véld og sinna pvi hlutverki
sem vedgeesluadila er falid samkvaemt fyrrgreindum skjolum.

(c) binglysa 6llum breytingum, ganga fra nyjum vedum og losa eignir undan vedum
samkvaemt tryggingarbréfum og/eda vedsamningnum, hafi slikar breytingar a grundvelli
12. gr. seljandalananna verid sampykktar, sbr. grein 7.

(d) Framkveema hverja pa skyldu sem sjédurinn hefur undirgengist skv. Heimstaden
vedsamningnum en hefur ekki framkveemt, pratt fyrir askorun vedgeesluadila.

(e) Framkveema allt pad sem naudsynlegt er i tengslum vid fullnustu vedsins skv. gr. 9 og
sjéourinn sinnir ekki, pratt fyrir askorun vedgeesluadila, p.m.t. ad undirrita oll skjél f.h.
sjo0dsins i tengslum vié framsal & hinu vedsetta.

Vedgaesluadili er aldrei skuldbundinn gagnvart Gtgefanda eda sjédnum til ad nyta umbodio eda
réttindin sem honum er veitt skv. Heimstaden vedsamningnum.

pott ad vedgeesluadili nyti umbodid eda réttindi skv. Heimstaden vedsamningnum pa leysir pad
ekki sjodinn undan skyldum sinum eda skuldbindingum skv. Heimstaden vedsamningnum,
vedhafa- og vedgaeslusamkomulaginu eda skradu skuldabréfunum.

Vedgaesluadili er p6 avallt abyrgur fyrir peim fjarmunum sem hann raunverulega méttekur sem
vedgeaesluadili.

FRAMSAL A RETTINDUM VEDGASLUADILA

Vedgeesluadila skal heimilt ad framselja o6ll réttindi sin og skyldu skv. Heimstaden
vedsamningnum til nys vedgeesluadila sem skipadur er i samreemi vid vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagid.

Ef skipt er um vedgeesluadila i samraemi vid framangreint pa skal sjoédurinn, skv. beidni
vedgaesluadila, undirrita 61l naudsynleg skjol og framkveema allt pad sem naudsynlegt er eda
edlilegt i tengslum vid adilaskiptin.

pa skal vedgaesluadila jafnframt heimilt ad fela 66rum adila, med skriflegu umbodi, ad fara med
i heild eda hluta, peer heimildir og réttindi sem vedgeesluadila eru fengin med Heimstaden
vedsamningnum. Vedgaesluadili ber eftir sem adur abyrgd & verkum umbodshafa.
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SERSTAKAR SKYLDUR SJODSINS

Sjédurinn skal skv. beidni vedgaesluadila undirrita 6ll pau skjol og gera allar paer radstafanir sem
med sanngirni ma eetlast til ad:

(a) Heimstaden vedsamningurinn veiti vedgeesluadila, f.h. kréfuhafa, pau réttindi sem
kvedid er & um i Heimstaden vedsamningnum.

(b) Vedgeesluadili geti, f.h. kréfuhafa, nytt réttindi skv. Heimstaden vedsamningnum, par
med talid i tengslum vid fullnustu veda.

Komi til fullnustu veda pa skuldbindur sj6durinn sig til ad undirrita 61l pau skjol og gera allar paer
radstafanir sem vedgaesluadili med sanngirni 6skar eftir i tengslum vid fullnustuna, s.s. vegna
afsals eda framsals.

Sjoédurinn skal greida 6ll opinber gjold, p.m.t. stimpil- og pinglysingagjéld og allan kostnad sem
kann ad falla til vegna Heimstaden vedsamningsins, breytinga & honum eda fullnustu a
grundvelli hans.

Sjédnum er éheimilt, an sampykkis vedgeesluadila, medan vedrétturinn er i gildi ad:

€) radstafa seljandalanunum med hvada heetti sem er;

(b) sampykkja breytingu a skilmalum seljandalananna eda gefa eftir réttindi samkvaemt
seljandalanunum;

(c) gjaldfella seljandalanin;

(d) gera krofu a grundvelli sjalfskuldarabyrgdarinnar;

(e) sampykkja breytingu a skilmalum tryggingarbréfa, sjalfskuldarabyrgdarinnar eda
vedsamnings eda gefa eftir réttindi samkvaemt peim;

® sampykkja breytingu a vedandlagi tryggingarbréfa eda vedsamnings;

(9) sampykkja breytingu & samningnum vid stadfestingaradila eda skipa nyjan stadfest-
ingaradila;

(h) breyta eda vikja frd dkveedum vorslusamnings ad pvi er vardar innheimtu greidsina

samkveemt seljandalanunum fra Gtgefanda og framkvaemd greidsina samkveemt skradu
skuldabréfunum.

Sjédurinn skuldbindur sig til pess ad afhenda vedgaesluadila 6ll gogn sem sjédurinn feer send
eda veitir viotoku fra dtgefanda eda stadfestingaradila vegna eda i tengslum vid seljandalanin,
b.m.t skyrslur um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, sbr. gr. 11 i seljandalanunum.

Sj6durinn skal skv. beidni vedgeesluadila fara fram a pad ad stadfestingaradili meeti til
kréfuhafafundar og/eda vedhafafundar til pess ad fara par yfir forsendur sinar fyrir stadfestingu
eda synjun skyrslu um fjarhagslegar- og sérstakar kvadir, sbr. gr. 11 i seljandalanunum. ba skal
sjodurinn, samkveemt beidni, fara fram a ad stadfestingaradili afhendi sj6dnum &ll gogn i
tengslum vid forsendur stadfestingaradila fyrir &kvordun sinni og skal an tafar eftir ad hafa
moéttekio slik gdégn, koma peim til vedgaesluadila.

Sjédurinn skuldbindur sig til pess ad sampykkja, an asteedulauss dréttar, allar greidslur sem
vorsluadili tilkynnir sjédnum ad honum beri ad greida & grundvelli skradu skuldabréfanna, nema
ef sjodurinn telur ad augljés mistok hafi verid gerd vido Utreikning greidsluupphaedar. Telji
sjodurinn ad mistdk hafi verid gerd vid Utreikning & greidsluupphaed, skal hann an tafar
sampykkja greidslu & peim hluta sem 6umdeilt er ad sjédnum beri ad greida en jafnframt leitast
vid, i samradi vid vedgeesluadila, ad na fram leidréttingu hja vorsluadila & peirri fjarheed sem
hann telur ekki rétta.
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BREYTINGAR A VEBUM

Berist sjédnum beidni fra Gtgefanda um breytingar & peim vedum sem standa seljandaldnunum
til tryggingar, sbr. 12. gr. seljandalananna, skal sjodurinn tafarlaust tilkkynna vedgaesluadila um
slika beidni og afhenda vedgeesluadila pau gogn sem beidninni fylgdu, p.m.t. skyrslu um
fijarhagslegar- og sérstakar kvadir, sem stadfest hefur verid af stadfestingaradila.

Sé skilyrdum 12. gr. seljandalananna fyrir umbednum breytingum fullneegt og vardi 6sk
utgefanda ekki lykileignir, skal vedgaesluadili sampykkja ad sjédurinn veiti sampykki sitt fyrir
breytingunni i samraemi vid seljandalanin. Vardi beidni Utgefanda hins vegar lykileignir, skal
vedgeesluadili bera malid undir atkvaedi vedhafafundar i samraemi vid dkveedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins og skal vedgeesluadili pvi adeins veita sjoonum heimild til ad
sampykkja breytinguna gagnvart utgefanda ad 9/10 hluta atkvaeda sem farid er med &
vedhafafundi hafi sampykkt radstéfunina & vedhafafundi.

BREYTINGAR A STADFESTINGARADILA

Fari sjodurinn eda Utgefandi fram & ad skipt verdi um stadfestingaradila, skal vedgaesluadili bera
malid undir atkveedi vedhafafundar i samraemi vid dkvaedi vedhafa- og vedgeeslusamkomu-
lagsins og skal vedgaesluadili pvi adeins veita sjodnum heimild til ad sampykkja breytinguna ad
tilskilinn meirihluti hafi sampykkt radstéfunina & vedhafafundi.

P& getur vedgaesluadili, ad fram kominni kréfu pess efnis fra tilskyldum meirihluta & vedhafa-
fundi, krafist pess ad skipt sé um stadfestingaradila og skuldbindur sjédurinn til pess ad verda
vid slikri krofu.

Hafi sjodurinn i hyggju ad skipa nyjan stadfestingaradila, annad hvort ad eigin frumkveedi eda
vegna uppsagnar af halfu stadfestingaradila, skal sjodurinn fara fram & pad vid vedgaesluadila
ao bodad verdi til vedhafafundar par sem tillaga sjédsins um skipun hins nyja stadfestingaradila
er 16go fyrir umbodsmenn krofuhafa til sampykktar. Veradi tillaga sjédsins um stadfestingaradila
ekki sampykkt skal sjodurinn, i samradi vid vedgaesluadila eftir pvi sem efni eru til, skipa annan
stadfestingaradila, med fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa, og skal pa
vedgeesluadili boda & vedhafafund med sama heetti. Sampykki vedhafafundur ekki pann
stadfestingaradila sem sjodurinn hyggst skipa og ekki naest samkomulag milli sjédsins annars
vegar og umbodsmanna krofuhafa hins vegar um annad, getur vedgeesluadili f.h.
umbodsmanna krofuhafa sem fara med 1/4 atkveeda & vedhafafundi, samid vid nyjan
stadfestingaradila med fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa i samraemi vid pad sem
meelt er fyrir um i grein 8.4.

Hafi sjédurinn ekki samid vid nyjan stadfestingaradila 14 dégum eftir ad honum verdur kunnugt
um ad stadfestingaradili hyggst lata af storfum getur vedgeesluadili, f.h. umbodsmanna
kréfuhafa sem rada yfir 1/4 atkveeda a vedhafafundi, samid vid nyjan stadfestingaradila med
fyrirvara um sampykki umbodsmanna kréfuhafa, og borid undir vedhafafund til sampykktar.
Sj6durinn skal po ekki verda abyrgur fyrir péknun hins nyja stadfestingaradila ad svo miklu leyti
sem samningur vid hinn nyja stadfestingaradila leidir til pess ad poknun til stadfestingaradila er
ordin verulega haerri en poknun upphaflegs stadfestingaradila.

FULLNUSTA VEPA

Hafi vedtryggd krafa verid gjaldfelld og akvérdun tekin um ad ganga ad vedi i samraemi vid
akveedi vedhafa- og vedgeeslusamkomulagsins skal vedgeaesluadila, f.h. kréfuhafa, vera heimilt
ao:

€) Lata selja hid vedsetta naudungarsolu fyrir Gtistandandi vedtryggdum krofum, an
undangengins déms, sattar eda fjarndms, sbr. 2. tél. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu.

(b) Selja hid vedsetta i almennri sélu fyrir Gtistandandi vedtryggdum kréfum. Skal hann pé
avallt leitast vid ad fa sem haest verd fyrir hid vedsetta & peim tima sem pad er selt.
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(c) Leysa til sin hid vedsetta a edlilegu og sanngjérnu markadsvirdi.

Hafi ,vanefndatilvik®, eins og pad hugtak er skilgreint i seljandalanunum, att sér stad sem ekki
hefur verid beett Ur innan tilskilins frest, skal viskomandi kréfuhéfum heimilt ad fella viskomandi
vedtryggdar krofur i gjalddaga og leita fullnustu i viokomandi seljandalanunum.

Leysi vedgaesluadili hid vedsetta til sin, f.h. kréfuhafa, fylgja hinu vedsetta 6ll pau vedréttindi og
tryggingar sem sett hafa verid til tryggingar greidslu af halfu dtgefanda a skuldum sinum
samkveemt seljandalanunum. pba fyrst eftir ad gengid hefur verid ad veodrétti yfir
seljandalanunum skal vedgeesluadila, f.h. kréfuhafa, heimilt ad gera kréfu a grundvelli
sjalfskuldarabyrgdarinnar.

Vedgeesluadili skal avallt haga fullnustuadgerdum i samreemi vio akveedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins og med hagsmuni kréfuhafa ad leidarljési. ba skal vedgaesluadili
sinna fullnustuadgerdum innan edlilegra timamarka.

RABSTOFUN ANDVIRDIS

Komi til fullnustu veda skal vedgaesluadili radstafa 6llum fjarmunum sem hann mottekur til
greidslu & hinum vedtryggou krofum i samreemi vid akveedi vedhafa- og vedgaeslu-
samkomulagsins.

SKILYRPISLAUS RETTINDI

Umbod pad sem vedgaesluadila er veitt samkvaemt Heimstaden vedsamningnum og pau réttindi
sem honum eru fengin & grundvelli hans, eru skilyrdislaus og verda adeins afturkéllud i
samraemi vid akvaedi vedhafa- og vedgaeslusamkomulagsins.

TAKMARKANIR A HEIMILDUM SJODSINS

Sjédnum skal vera 6heimilt ad framselja réttindi sin eda skyldur samkveemt Heimstaden
vedsamningnum nema fyrir liggi skriflegt sampykki vedgaesluadila.

Sjédnum skal 6heimilt ad selja, vedsetja eda leggja hvers kyns kvadir a hinar vedsettu eignir
nema skv. akveedum Heimstaden vedsamningsins og eftir pvi sem vid & med sampykki
vedgeesluadila.

TILKYNNINGAR

Oll samskipti og allar tilkynningar skulu sendar i samreemi vid éakveedi vedhafa- og
vedgaeslusamkomulagsins.

GILDISTIMI OG VEPBANDSLAUSN

Hid vedsetta skal standa til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu hinna vedétryggdu krafna
par til ad peer hafa allar verid greiddar ad fullu med 6afturkraefum og skilyrdislausum heetti.

begar hinar veotryggou krofur hafa verid greiddar ad fullu, skv. framangreindu, skal
vedgaesluadili, ad beidni og & kostnad utgefanda, gera allar naudsynlegar radstafanir til ad fella
nidur pau ved sem veitt hafa verid & grundvelli Heimstaden vedsamningsins.

Hafi uppgjor samkveemt tilbodinu ekki att sér stad fyrir 30. juli 2021, fellur Heimstaden
vedsamningurinn sjalfkrafa ar gildi & peim degi og skulu pa skuldbindingar allra adila ad
Heimstaden vedsamningnum falla nidur og réttarahrif hans skulu vera pau sému og ef
Heimstaden vedsamningurinn hefdi aldrei verid gerdur.
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LOG OG VARNARPING
Um Heimstaden vedsamninginn gilda islensk l6g.

Risi mal ut af Heimstaden vedsamningnum, skulu adilar leitast vid ad leysa agreining med
samkomulagi sin & milli, en naist ekki ad leysa ar agreiningi med samkomulagi skal reka malid
fyrir Héradsdomi Reykjavikur.

ANNAD

Allar breytingar sem gerdar eru a Heimstaden vedsamningnum skulu vera skriflegar og
sampykktar af sj6dnum og vedgaesluadila, ad fengnu sampykki vedhafafundar skv. vedhafa- og
vedgaeslusamkomulaginu.

Samningur pessi er gerdur i tveimur eintékum og heldur sjédurinn einu eintaki og vedgeesluadili
heldur einu eintaki. Heimstaden vedsamningurinn skal birtur & heimasiou sjodsins til upplysingar
fyrir krofuhafa.

Ollu framanritudu til stadfestu undirrita adilar Heimstaden vedsamninginn.

[undirritunarsida fylgir]
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F.h A/JF HEIM slhf.

Sa sem undirritar samkomulag petta fyrir
hond sj6dsins abyrgist og stadfestir ad
hann hafi heimild i samreemi vid 16g og
reglur og sampykktir sjodsins til ad
skuldbinda sjédinn.

Vottar ad réttri dags. og undirritun:

F.h. LEX ehf., sem vedgaesluadili

Sa sem undirritar samkomulag petta fyrir
hénd vedgeesluadila abyrgist og stadfestir
aod hann hafi heimild i samraemi vid 16g og
reglur og sampykktir félagsins til ad
skuldbinda vedgaesluadila.



FYLGISKJAL I.

FORM AD TILKYNNINGU UM VEDSETNINGU SELJANDALANA

Heimstaden ehf.
Lagmula 8,
108 Reykjavik

Reykjavik, 2021

Vardar: Vedsetningu fjarkrofu

Visad er til tveggja samninga um seljandalan, dags. [*] 2021, & milli Heimstaden ehf., kt. 440315-1190,
Lagmula 6, 108 Reykjavik (,Jantaki“) og A/F HEIM slhf., kt. 490321-0120, Katrinarttni 2, 105 Reykjavik
(s/&anveitandi®), annar ad upphaflegri héfudstolsfijarhaed kr. 4.798.962.365 en hinn ad upphaflegri
hofudstolsfiarhaed kr. 6.202.821.600 (saman nefnt ,seljandalanin®).

pad tilkynnist hér med ad med vedsamningi, dags. [*] 2021, vid LEX ehf., kt. 570297-2289, Borgart(ni
26, 105 Reykjavik (,vedgeesluadili“), i hlutverki sinu sem vedgaesluadili f.h. og i umbodi tiltekinna
kréfuhafa lanveitanda, hefur lanveitandi vedsett seljandalanin, p.m.t. allar fjarkrofur & hendur lantaka a
grundvelli seljandalananna.

Vedsetningin felur i sér ad verdi gengid ad vedréttindunum, mun vedgaesluadili, f.h. tiltekinna kréfuhafa
lanveitanda, taka vid Ollum réttindum og skyldum lanveitanda samkveemt seljandalanunum,
sjalfskuldarabyrgdinni og peim tryggingarbréfum og vedsamningnum sem standa seljandalanunum til

tryggingar.

Samkvaemt seljandalanunum ber lantaka ad inna allar greidslur af hendi med millifeerslum inn & reikning
nr. 0565-26-143020 hja T Plus hf., kt. 531009-1180, Skipag6tu 9, 600 Akureyri og losnar lantaki ekki
undan greidsluskyldu sinni samkveemt seljandalanunum nema greidslur séu inntar af hendi inn a
fyrrgreindan reikning med peim fyrirmaelum ad T Plus hf. greidi allar slikar greidslur inn & vérslureikning
lanveitanda hja T Plas hf. Lanveitanda er 6heimilt, nema med sampykki vedgaesluadila, ad breyta
fyrrgreindu greidslufyrirkomulagi. Ef gengid verdur ad fyrrgreindum vedrétti yfir seljandalanunum, er
vedgaesluadila heimilt ad maela fyrir um annad greidslufyrirkomulag og skal pa lantaka skylt ad fara eftir
slikum fyrirmeelum, enda feli pau ekki i sér auknar skyldur lantaka.

bess er 0skad ad afrit af bréfi pessu sé undirritad af halfu lantaka til vidurkenningar & pvi ad hafa
moéttekid tilkynningu pessa og fallist & efni hennar.

Virdingarfyllst,

f.n. A/F HEIM slihf.



Undirritadur, f.h. Heimstaden ehf., stadfestir med undirritun sinni hér ad nedan ad hafa mottekio
tilkynningu um vedsetningu seljandaldnanna og gerir engar athugasemdir vid hana. Jafnframt stadfestir
lantaki ad tilkynningin sé fullnaegjandi tilkynning um vedsetninguna, sbr. 46. gr. laga nr. 75/1997 um
samningsved. Lantaki er jafnframt sampykkur pvi ad hann losni ekki undan greidsluskyldu sinni
samkvaemt seljandalanunum nema greidslur séu inntar af hendi inn & reikning nr. 0565-26-143020 hja
T PlUs hf., kt. 531009-1180, Skipag6tu 9, 600 Akureyri med peim fyrirmeelum ad T Plus hf. greidi allar
slikar greidslur inn & vorslureikning lanveitanda hja T Plds hf., enda fai lantaki ekki fyrirmaeli um annad
fra lanveitanda (dsamt stadfestingu vedgeesluadila a sampykki af hans halfu) eda, i kjolfar fullnustu
vedsins, & pann reikning sem vedgaesluadili tilgreinir. Loks stadfestir lantaki ad fai hann tilkynningu fra
vedgaesluadila um ad gengid hafi verid ad vedrétti yfir seljandalanunum, pa skuli vedgaesluadili, f.h.
vedhafanna, njéta allra sému réttinda og lanveitandi nytur samkvaemt seljandalanunum og undirliggjandi
tryggingar- og vedskjolum.

f.h. Heimstaden ehf.



