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1. Ahattupeettir

Landsbréf - BUS | er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi (hér eftir ,,Landsbréf — BUS 14, ,atgefandinn®, eda ,,sjédurinn®),
sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartani 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf™,
eda ,rekstrarfélagio”). Tilgangur sjodsins er ad Avaxta fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og soélu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum, og lanssamningum sem
hasnaedissamvinnufélagid Buseti hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Buseti®,
Buseti hsf, ,,lantaki* eda ,,motadili Gtgefanda“) er adili ad sem lantaki. Til ad fjarmagna starfsemi sina gaf
Landsbréf - BUS | Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56, (hér eftir , BUS 56“ ,skuldabréfin® og
,,skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var fagfjarfestum.

Fjarfesting i skuldabréfum Gtgefanda felur i sér aheettu. Verdmeeti skuldabréfanna getur heekkad eda
leekkad. Fjarfestar geta tapad veromeeti allrar fjarfestingar sinnar i skuldabréfum eda eftir atvikum hluta
hennar. Til ad gera sér grein fyrir peirri aheettu sem felst i pvi ad fjarfesta i skuldabréfum utgefnum af
utgefanda eru fjarfestar hvattir til ad kynna sér vel skilmala skuldabréfanna, ahattupeetti sem lyst er hér a

eftir, fjarfestingarstefnu og upplysingar um eignir Gtgefandans, &dur en akvordun um fjarfestingu i
skuldabréfum er tekin.

Ahattupeettirnir, sem lyst er hér & eftir, eru peir ahattupattir sem Gtgefanda er kunnugt um og sem ad
mati Utgefanda skipta mali vardandi skuldabréfin, svo meta megi &dhattuna sem tengist peim. pessi kafli
asamt kafla 1 um &hettupeetti i Gtgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 22. desember 2017
innihalda eftir bestu vitund Gtgefanda pa ahaettupaetti sem mali kunna ad skipta vid mat & aheettu af
fjarfestingu i skuldabréfunum.

Afmorkun & aheettupattum getur verio med ymsu moti og pa ma flokka med mismunandi adferdum.
Innbyrdis rod ahaettupatta sem lyst er hér a eftir fer ekki eftir likum & pvi ad viokomandi ahattupattur hafi
ahrif & skuldabréfin. Hér er eftir fremsta megni reynt ad kortleggja pekkta ahettupeetti sem ahrif hafa &
skuldabréfin og afmarka pa pannig ad skérun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahattupéttar
getur geett samtimis. Ahrifin felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 6drum tilvikum er um
langvinn ahrif ad raeda. Flestir dhaettupaettirnir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, ahrif peirra eru
oft & tidum ekki einhlit og innbyrdis tengsl flokin. EKkKi er haegt ad setja fram med neinni vissu likur & pvi
hvort einstakur ahattupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri ahaettupattum. Hafa parf
i huga ad 6mdogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif dhaettupatta verda og ad ahrifin geta
komid mjog seint fram. Ekki er pvi mogulegt ad meta toluleg ahrif einstakra dhaettupatta & skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla ahettupeetti sem gaetu haft ahrif & skuldabréfin i framtidinni, pvi
ahaettupeettir sem alitnir eru dverulegir i dag geetu préast & pann veg ad peir hafi veruleg ahrif sidar. Eins
geetu komid fram nyir aheettupeettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

1.1 Almenn ahatta skuldabréfa

Fjarfesting i skuldabréfum felur i sér &haettu. Eigendur skuldabréfa geta tapad verdmeti fjarfestingar
sinnar i skuldabréfum i heild eda ad hluta.

Skuldabréf bera markadsahaettu sem felst i pvi ad virdi peirra getur sveiflast ef avoxtunarkrafa
skuldabréfa sveiflast almennt & mérkudum. Ef dvoxtunarkrafa haekkar pa leekkar virdi skuldabréfanna og
ef avoxtunarkrafa lekkar pa eykst virdi skuldabréfanna. Margvislegir atburdir geta valdio
verobreytingum a moérkudum med fjarmalagerninga og haft ahrif a virdi skuldabréfa, s.s. almennt
efnahagsastand, breytingar & 1égum og reglum & fjarmalamarkadi, skattaloggjof og 6fyrirsédir atburdir.
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Slikir atburdir eru utan hrifasvids Gtgefanda. Fjarmalamarkadir eru haoir pvi rekstrarumhverfi sem
stjornvold skapa peim & hverjum tima. Breytingar & I6gum og reglum sem gilda um fjarméalamarkadi
kunna ad skapa 6rda & mérkudum og valda verdbreytingum & verdbréfum, p.m.t. & skuldabréfum.

Fjarfesting i skuldabréfum felur einnig i sér seljanleika- og métadiladhettu. Seljanleikadhatta er haettan a
bvi ad ekki sé hagt ad selja eign & verdi sem naest aetludu raunvirdi og motadilaahaetta felst i haettunni &
pvi ad motadili ad samningi efni ekki samning pegar ad uppgjori kemur. Adrir ahaettupeettir tengjast
skilmalum og réttindum skuldabréfaitgefanda s.s. vegna vanefndatilvika, vedtrygginga og stédu
skuldabréfafjarfesta gagnvart 6drum skuldbindingum utgefanda.

Enga tryggingu er hagt ad veita fyrir pvi ad fjarfesting i skuldabréfum reynist ardsom og sérstaklega ekki
skuldabréf Gtgefin af tilteknum Utgefanda. Fjarfestum er pvi bent & ad dreifa ahettu sinni og leita sér
videigandi fjarfestingarradgjafar. Fjarfestar eru einnig hvattir til ad kynna sér vel starfsemi uUtgefanda og
skilméala skuldabréfanna asamt eftirfarandi umfjollun um ahattupeetti sem og umfjéllun um aheettupeetti
sem er ad finna i 1. kafla Utgefandalysingar Landsbréfa - BUS | dagsettri 22. desember 2017, adur en
akvoroun er tekin um ad fjarfesta i skuldabréfum sem tilheyra skuldabréfaflokknum BUS 56.

1.1.1 Lagaumhverfi Utgefanda og skuldabréfa sem tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi

Um skuldabréfin gilda islensk 16g og eru pau verdbréf i skilningi 1. mgr. 2 gr. laga nr. 108/2007 um
verdbréfavidskipti. Skuldabréfin eru gefin Gt rafreent hja Nasdaq verdbréfamidstdd hf., kt. 500797-32009,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq verdbréfamidstod™) og gilda pvi einnig um
skuldabréfin 16g nr. 131/1997, um rafreena eignarskraningu verdbréfa.

Utgefandi er ekki 16gadili en er rekinn sem fagfjarfestasjodur samkvaemt IV. kafla laga nr. 128/2011, um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Landsbréf hf. sem er rekstrarfélag utgefanda fer
med fyrirsvar fyrir Gtgefanda. Utgefandi hefur sjalfsteedan fjarhag og ber rekstrarfélagid ekki abyrgd &
skuldbindingum utgefanda sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjooi.

Verdbréfalysing pessi, 4samt Gtgefandalysingu Landsbréf - BUS |, dagsettri 22. desember 2017 (saman
nefnt ,lysingin“) er gerd til ad koma a framfaeri upplysingum vegna fyrirhugadrar toku
skuldabréfaflokksins BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi
182, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Nasdaq Iceland* eda ,.kaupholl®). Lysingin er gerd i samraemi vid tilskipun
Evrépupingsins og — radsins 2003/71/EB (e. Prospectus Directive) fra 4. ndvember 2003 og tilskipun
2010/73/EB um lysingar og undirgerdir peirra sem hafa verid innleiddar i islenskan rétt med adkveedum
laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglugerdum settum a grundvelli peirra p.e. med reglugerd nr.
837/2013 (med sidari breytingum), um almennt Utbod verdbréfa ad veromeeti jafnvirdi 5.000.000.000
evra i islenskum krénum eda meira og toku peirra verdbréfa til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi,
0og med reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkvaemdastjornarinnar nr. 809/2004 um
framkvaemd tilskipunar Evropupingsins og radsins nr. 2003/71/EB ad pvi er vardar upplysingar i
lysingum svo og framsetningu peirra, upplysingar felldar inn med tilvisun, og birtingu lysinganna, svo og
dreifingu auglysinga, allt med &ordnum breytingum. Lysingin fylgir dkvedum um upplysingagjof i
lysingum skv. vidaukum 1, VII, VI X111, XV vio fylgiskjal 1 vid reglugerd nr. 243/2006.

Fré pvi ad utgefandi dskar eftir pvi ad skuldabréf verdi tekin til vidskipta & Nasdaq Iceland gilda um
Utgefandann og skuldabréfin dkvaedi laga, reglugerda og reglna um atgefendur verdbréfa og verdbréf sem
tekin hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi, eins og pau eru & hverjum tima, m.a. 16g nr.
108/2007, um verdbréfavidskipti og reglugerdir settar & grundvelli laganna, reglur Fjarmalaeftirlitsins, kt.
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541298-3209, Katrinartini 2, 105 Reykjavik (hér eftir ,,FME®) nr. 1050/2012, um medferd
innherjaupplysinga og vidskipti innherja, reglugerd nr. 630/2005, um innherjaupplysingar og
markadssvik og reglugerd nr. 707/2008 um upplysingagjof og tilkynningarskyldu. Umsdkn Utgefanda um
toku skuldabréfa til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaqg Iceland telst vera fullgild pegar lysing stadfest af
FME hefur verid birt.

Sampykki Nasdaq Iceland umsokn Gtgefanda um toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi
Nasdag Iceland gilda um utgefandann og skuldabréfin reglur Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur
fjarmalagerninga, eins og peer eru & hverjum tima.

Brot utgefanda a framangreindum ldgum, reglugerdum settum & grundvelli peirra og reglum Nasdag
Iceland og FME geta haft neikveed ahrif & fjarhag og imynd atgefanda. Vidurldg vio brotum a reglum
Nasdaq Iceland fyrir Gtgefendur fjarmalagerninga geta medal annars falist i &minningu sem Nasdaq
Iceland hefur heimild til ad birta opinberlega, timabundinni stédvun & vidskiptum, vidurldgum i formi
févitis og/eda ad Nasdaq Iceland taki verdbréf atgefanda ur vidskiptum. Um vidurlég vid brotum & 1égum
nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti fer eftir XV. kafla laganna.

Fjarfestar sem fjarfesta i skuldabréfum Utgefanda par sem 6skad hefur verid eftir pvi ad skuldabréfin
veroi tekin til vioskipta & skipulegum verdbréfamarkadi falla undir 16g og reglur um verdbréfavidskipti,
s.s. reglur um vioskipti innherja.

1.2 Ahatta tengd skuldabréfunum

1.2.1 Markadsahetta

Markadsahatta skuldabréfanna er si ahatta sem ekki er heaegt ad dreifa med dreiféu eignasafni
skuldabréfa, p.e. ad verd skuldabréfa sveiflist almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflast
almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra skuldabréfaflokka sveiflist. Ef &voxtunarkrafa hakkar pa laekkar
virdi skuldabréfanna og ef avoxtunarkrafa leekkar pa eykst virdi skuldabréfanna.

1.2.2  Verdtryggingarahatta

Skuldabréfin eru verdtryggd midad vid dagsvisitolu visitdlu neysluverds (VNV). Verdtryggingin hefur
pau &hrif ad hofudstoll skuldabréfanna breytist i samraemi vid breytingar & grunnvisitélu bréfanna og gildi
visitdlunnar & hverjum afborgunar- og vaxtagjalddaga. Breytingar & visitdlunni hafa einnig ahrif & greidda
vexti af skuldabréfunum, enda er h6fudstdll uppreiknadur midad vid gildi visitdlunnar adur en vextir eru
reiknadir. Verdbdlga hefur pvi bein jakveed eda neikveed ahrif & virdi skuldabréfaflokksins.

1.2.3 Vaxtadheetta

Almennt leekkar markadsvirdi skuldabréfa, ad 6dru Gbreyttu, ef vextir haekka og &fugt. Ovissa um
framtidarproun vaxtastigs hefur i for med sér ad fjarfestar i skuldabréfum med fostum voxtum taka
ahaettu & ad gengi skuldabréfsins laekki, ef vextir haekka. pvi lengri sem lanstimi skuldabréfa er og pvi
leegra sem vaxtastigio er, peim mun vidkvemari eru skuldabréfin fyrir heekkun markadsvaxta, ad 6dru
obreyttu. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 Gtgefinn af utgefanda eru jafngreidslubréf til 40 ara, med 3,55%
fostum voxtum. Fjarfestar sem kaupa skuldabréf med fostum voxtum standa frammi fyrir peirri aheettu ad
vextir skuldabréfanna og fjarhaed peirra vaxta sem peir fa greitt sé legri en peir vextir sem bjddast
almennt & markadi. Ad 6dru Obreyttu pa leekkar oftast markadsvirdi skuldabréfa med fostum voxtum, ef
fjarfestar telja sig geta fengid betri avoxtun af annarri fjarfestingu. Ahrif vaxtabreytinga eru meiri & lengri
skuldabréf en styttri.
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1.2.4  Seljanleikadhetta

Seljanleikadhatta skuldabréfanna felst i pvi ad ekki reynist mdgulegt ad selja skuldabréfin & peim tima
og/eda i pvi magni sem fjarfestar vilja. Verdmyndun & markadi getur verid dskilvirk sem veldur pvi ad
verulegur munur getur verid & kaup- og sélugengi. Verdmeeti skuldabréfanna kann ad ryrna ef s6lutregda
verdur & markadi med pau. Fjarfestir kann pvi ad verda fyrir tjoni af pvi ad geta ekki selt skuldaskjolin
pegar honum hentar. prétt fyrir ad sétt hafi verid um toku skuldabréfanna til vidskipta i Kaupholl er ekki
heegt ad abyrgjast ad skilvirkur markadur myndist med skuldabréfin vid toku peirra til vidskipta eda ad
slikur markadur myndist i framtidinni.

Vidskiptavakt med skuldabréf getur aukid likur & vidskiptum & eftirmarkadi, en getur ekki tryggt
skilvirkan eftirmarkad. Utgefandinn ber enga skyldu til ad tryggja slikan skilvirkan eftirmarkad, en
Gtgefandi hefur samid um vidskiptavakt a eftirmarkadi med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Samningurinn
um vidskiptavakt er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu beggja adila med 14 daga fyrirvara. Ekki er
bvi heegt ad utiloka ad & liftima skuldabréfaflokksins verdi engin vidskiptavakt & eftirmarkadi med
skuldabréfaflokkinn. Sja nanar kafla 2.11 ,,Vidskiptavakt.

1.25 Motadiladhaetta

Motadiladhatta fjarfesta vegna skuldabréfanna er st ad Utgefandinn standi ekki vid skuldbindingar sinar
samkveemt skuldabréfunum. Standi métadilar Gtgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif a
tekjur utgefanda og par med getu hans til pess ad standa skil & greidslum skv. skuldabréfunum. Til
tryggingar endurgreidsina langtimakrafna utgefanda hefur métadili Utgefanda veitt Utgefanda ved i
fasteignum sinum. EkKi er haegt ad Gtiloka ad motadili Utgefanda standi ekki vid gerda samninga.

Fjarfestum er bent & ad kynna sér vel umfjéllun um skilmala skuldabréfanna sem eru i Gtgafulysingu
dagsettri 15. desember 2016. Utgafulysinguna er ad finna i kafla 4 ,,Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid
atgafulysingu i verdbréfalysingu pessari. Standi Utgefandi ekki vid skuldbindingar sinar samkvaemt
skilmalum skuldabréfanna getur pad haft i for med sér fjarhagslegt tjon fyrir fjarfesta, pratt fyrir pau
Urredi sem fjarfestar hafa skv. skilmalum skuldabréfanna. Fjallad er sérstaklega um Utgefanda
skuldabréfanna og pa &hettupzetti sem eiga sérstaklega vid um hann og moétadila hans i Gtgefandalysingu
Landsbréfa - BUS I, dagsett 22. desember 2017,

1.2.6  Endurgreioslu- og lausafjarahetta

Lausafjarahetta felst i pvi ad utgefandi eigi ekki neaegt laust fé til ad meta skuldbindingum sinum
samkveemt skuldabréfunum & gjalddaga. Utgefandi skuldbindur sig til ad greida skuldabréfin i samraemi
vid skilméla peirra med tekjum sinum eda lantdku. Greidslur vaxta og hofudstols af BUS 56 skulu
greidast med 480 jofnum greidslum, i fyrsta skipti 5. jantar 2017 en sidari greidslur 5. hvers manadar.
Verdbotum er batt vid héfudstol 4dur en vextir eru reiknadir Gt. Utgefandi getur lent i peirri stédu ad eiga
ekki nzgilegt lausafé til ad mata skuldbindingum a gjalddaga. Rekstrarfélag Utgefanda er skadlaus af
utgafu skuldabréfanna, ber ekki abyrgd & greidslum vegna skuldabréfanna og er hvorki skuldari né
abyrgdarmadur & skuldabréfunum. Greidslugeta og lausafjarstada Utgefanda er ad Ollu leyti had
greidslugetu Buseta hsf., sem er métadili Gtgefanda i fjarmalagerningum.

Utgefandi fjarmagnar skuldbindingar sinar med tekjum af eignum sinum sem geta verid fjarfestingar i
skuldabréfum lanssamningum par sem Buseti er lantaki og peningamarkadsgerningum, reidufé, innlan
eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Ef tekjur af eignum Utgefenda
verda minni eda peer tapast ad hluta eda ad 6llu leyti hefur pad neikveed ahrif & getu hans til ad standa vid
skuldbindingar sinar skv. skuldabréfunum. Ahztta fjarfesta vegna lausafjarvanda ttgefanda endurspeglast
i getu utgefanda til ad standa skil & skuldbindingum sinum vegna skuldabréfanna. Ef utgefandi vill breyta
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skilmalum skuldabréfaflokksins parf hann ad boda til fundar skuldabréfaeigenda og fa sampykki 90%
eigenda utgefinna skuldabréfa, midad vid fjarhaeo.

1.2.7 Vanskiladhatta

Vanskiladhatta felur i sér pa ahaettu ad utgefandi geti ekki uppfyllt skyldur sinar um endurgreidslu &
gjalddaga. Med skuldabréfunum skuldbindur utgefandi sig til ad greida skuldabréfin & gjalddaga og ber
einn &byrgd a peirri skuldbindingu med eignum sem tilheyra honum hverju sinni eins og fram kemur i
grein 2.2. i verdbréfalysingu pessari.

Greidi Utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna er skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta dréattavexti,
af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed, i samreemi vio 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001, um vexti og
verotryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki bankadagur og utgefandi greidir &
naesta bankadegi par & eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

1.2.8  Ahatta vid slitaferli

Ef su stada kemur upp ad utgefandi hefur ekki innt af hendi greidslu 30 dégum eftir gjalddaga er
skuldabréfaeiganda heimilt ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og an uppsagnar. Verdi
skuldabréfaflokkurinn gjaldfelldur vegna vanskila ma jafnframt gera adfor hja utgefanda til fullnustu
skuldarinnar, an undangengins déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.gr. laga nr. 90/1989 um adfor, ad
undangenginni greidsluaskorun skv. 7. gr. laganna. | samraemi vid skilmala skuldabréfaflokksins er
skuldabréfaeigendum einnig heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstol skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef eitt af eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad: a) brotid er gegn akvaedi um ad krofur
skuldabréfaeigenda samkveemt skuldabréfaflokknum skulu avallt vera jafnrétthaar (e. pari passu)
innbyrdis og einhverjum skuldabréfaeigenda veitt sérstok trygging, eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur, b) utgefandi gerir 6heimila breytingu a skuldaskjolum Buseta hsf., sem felur i sér
eftirgjof skuldar, breytingar & vaxtakjorum og/eda gefur eftir tryggingar an pess ad jafn godar komi i
stadinn, nema med sampykki 90% eigenda Gtgefinna skuldabréfa flokksins m.v. fjarhad, c) Gtgefandi
brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar & reglum sinum med éheimilum haetti.

Skuldabréfaflokkurinn fellur i gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust, ef fjarndm er gert hja dtgefanda, komi
fram krafa um gjaldprotaskipti Gtgefanda, ef Gtgefandi leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru
auglystar a naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
krofuhafa. Samkveemt skilméalum skuldabréfanna fela skuldabréfin ekki i sér bein ved en allar eignir
utgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa skuldabréfs. Krofur skuldabréfaeiganda samkvemt BUS
56 eru jafn rétthaar (e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthdum skuldbindingum
sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda. Komi su stada kemur upp ad Gtgefandi getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar pa
falla skuldabréfin par med i gjalddaga, enda hafi a.m.k. 10% skuldabréfaeigenda, m.v. fjarhaed, sampykkt
slika gjaldfellingu, og verdur eignum sjodsins radstafad til uppgjors & skuldum sjédsins vid lanardrottna i
samrami vid reglur sjoosins.

Pessi skuldbinding er bein, oskilyrt og an frekari trygginga en greint er fra i utgafulysingu
skuldabréfanna. Helstu eignir Utgefanda eru skuldaskjél par sem Buseti er lantaki. Ad baki
lanssamningum Buseta sem Utgefandi hefur fjarfest i eru tryggingabréf med ved i fasteignum Buseta. Sja
nanari umfjollun i kafla 2.7 ,Upplysingar um utgefandann- Helstu fjarfestingar utgefanda®, i
Utgefendalysingu, dagsett 22. desember 2017. Skuldabréfaeigendur BUS 56 geta ekki gengid beint ad
slikum tryggingum, heldur verdur ad beina kroéfum ad dtgefanda og né fram fullnustu gagnvart Gtgefanda
sjalfum en ekki beint gagnvart Blseta. Komi upp su stada ad greidsludrattur verdi af halfu Bulseta eda
gjaldfellingarheimild verdur virk, skv. skuldaskjolum sem Gtgefandinn hefur fjarfest i, pA mun Gtgefandi



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

gripa til fullnustuadgerda gagnvart Buseta i samraemi vid heimildir vidkomandi fjarmalagernings. Komi
til pess ad atgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og su fullnusta skilar endurheimtum umfram dtistandandi kréfur,
ber Utgefanda ad greida slikt til skuldabréfaeigenda i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Allar gjaldfellingarheimildir  skuldabréfaflokksins eru hadar pvi skilyrdi ad amk. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem utgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf veita Utgefanda ekki atkvaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir med
pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda.

Samkvaemt 5. gr. laga nr. 150/2007, um fyrningu krofuréttinda, fyrnast krofur vegna greidslna a
hofudstoli verobréfa & tiu arum fra gjalddaga.

1.2.9 Utlanadhatta

Eignum Gtgefanda er &tlad ad meeta greidslufledi skuldabréfanna. Vid dagsetningu pessarar lysingar eru
eignir dtgefanda lanssamningar vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhisnadi a hdfudborgarsveedinu.
Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad motadili standi vid skuldbindingar sinar gagnvart
utgefanda. Samkveaemt 8. grein i reglum Utgefanda hefur utgefandi heimild til ad fjarmagna starfsemi sina
med Utgafu hlutdeildarskirteina, sélu skuldabréfa og med lantoku.

1.2.10 Umfram- og uppgreidsludhatta

Skuldabréf kann ad innihalda dkveedi sem heimilar Gtgefanda pess, vio tilteknar adsteedur, ad endurgreida
fjarfestum skuldabréfanna fjarhaed pess ad fullu eda hluta. pvi kann raunveruleg dvoxtun skuldabréfanna
ad vera Ohagstedari fjarfestum en vent Aavoxtun. Skuldabréfid er med uppgreidslu- og
umframgreidsluheimild og verda pvi fjarfestar ad gera rad fyrir pvi ad greidslufledi peirra af
skuldabréfinu geti verio 6reglulegt og ad skuldabréfin kunni ad verda greidd upp ad fullu adur en kemur
ad lokagjalddaga. Haetta er & ad fjarfestar geti ekki endurfjarfest uppgreidslufjarhaedinni & somu kjérum &
markadinum. Samkvaemt skilmalum skuldabréfaflokksins kemur fram ad ef Buseti nytir sér
uppgreidsluheimild i lanssamningnum skal utgefandi greida upp skuldabréfaflokkinn eins flj6tt og verda
ma og skal uppgreidslugjaldid vera jafnhatt uppgreidslugjaldinu sem utgefandi tekur vid fra lantaka
sinum.

1.2.11 Uppgjorsahetta

I tengslum vid moguleg vidskipti med skuldaskjélin er st ahatta til stadar ad greidsla i greidslukerfi sé
ekki gerd upp med peim hetti sem veenst var sokum pess ad motadili greidir eda afhendir ekki greidslu
eda skuldaskjol & réttum tima.

1.2.12 Ahatta vegna skilmalabreytinga

Breytingar & skilmalum skuldabréfanna eru hadar sampykki aukins meirihluta eigenda skuldabréfanna
midad vid fjarhaed (90%). Engar takmarkanir eru & pvi hvada skilmalum er heimilt ad breyta. bar sem
ekki parf sampykki allra eigenda skuldabréfanna fyrir skilmalabreytingum er st hetta fyrir hendi ad
skilmalabreyting verdi sampykkt pratt fyrir ad 10% eigenda skuldabréfanna, midad vid fjarhad, hafi
metid skilmalabreytinguna sem verri kost fyrir sig.

1.2.13 Lagaleg ahatta og agreiningsmal

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar verdbréfalysing pessi var birt. Lég, reglugerdir
og reglur sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum & liftima
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skuldabréfanna og geta haft ahrif 4 Gtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli malsins samkveemt
abyrgst ahrif lagabreytinga, ddmsUrskurda eda annarra stjérnvaldsakvardana.

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstrarfélags verdbréfasjoda, i samreemi vid 60 gr. laga nr.
128/2011, um verdbréfasjoai, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjooi. Skv. 63. gr. fyrrgreindra laga hefur
Fjarmalaeftirlitio eftirlit med starfsemi fagfjarfestasjéda i samreemi vid 16gin og reglugerdir settar
samkveemt peim.

Fjarfestingar sem Gtgefandi er adili ad geta falid i sér haettu & agreiningi um tulkun a efni samninganna og
slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad nein stjornsyslumal, déms- eda gerdardomsmal, sem beint er gegn
utgefanda séu i gangi, séu yfirvofandi eda hafa verid i gangi sidastlidna 12 manudi sem kunna ad hafa eda
hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif a fjarhagsstodu eda ardsemi Utgefanda.
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2. Skuldabréfin

2.1 Fyrirkomulag utgafu skuldabréfanna

Utgefandi var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni sjodsins sem aflad er med solu
hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa, med pvi ad fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum sem
Buseti er adili ad sem lantaki. N&nari umfjollun um Buseta er ad finna i kafla 5 ,,Upplysingar um
motadila Utgefenda i fjarfestingum* i utgefendalysingu Gtgefanda dagsettri, 22. desember 2017.

e

Til ad fjarmagna starfsemina gaf Gtgefandi Gt skuldabréf i flokknum BUS 56. Fyrsta utgafa
skuldabréfanna nam kr. 3.200.000.000,- og var Gtgafudagur 5. desember 2016. Heildarheimild flokksins
er kr. 18.000.000.000,-. Skuldabréfin voru skréad i kerfi Nasdaq verdbréfamidstédvar pann 20. desember
2016 og eru nafnverdseiningarnar kr. 20.000.000,-. Skuldabréfin ad fjarhad kr. 3.140.000.000,- voru seld
til fjarfesta i desember 2016. Utgafa skuldabréfanna var einungis bodin Gtvoldum islenskum
fagfjarfestum til kaups, i samreemi vid 9. tl. 2 gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og var hun ekki
sOlutryggd. Engin opinber tilkynning var birt um Utbodid, sem taldist ekki almennt (tbod i skilningi 43.
gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti.

I névember 2017 staeekkadi Gtgefandi skuldabréfaflokkinn BUS 56 um kr. 2.340.000.000,- og var nytt
utgefio kr. 2.280.000.000,- ad nafnverdi. Skuldabréfin voru seld til fjarfesta. Vid dagsetningu
lysingarinnar er pvi heildarsterd skuldabréfaflokksins kr. 5.480.000.000,-. Utgafudagur steekkunarinnar
var 14. névember 2017. Skuldabréfin voru seld med aféllum verdbétum m.v. grunnvisitéluna 438,49 og
afolinum voxtum. Gengi med aféllnum voxtum og verdbétum var 1,0062 & upphaflegan hofudstol.
Eftirstodvar hofudstdl voru seldar & pari eda & genginu 1,00. Avoxtunarkrafa kaupenda var 3,608%.
Enginn vidbdtarkostnadur féll & kaupendur skuldabréfa & Gtgafudegi fyrir tilstudlan Gtgefanda eda
seljanda.

Sélufyrirkomulagid var eins og i fyrstu Gtgafu. Utbodid taldist ekki almennt Gtbod i skilningi 43. gr. laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Séluandvirdi skuldabréfanna nam kr. 2.354.452.098,- og rennur sl
fjarhaed Oskipt til utgefanda. Landsbréf hf. bera allan kostnad vid Utgafu, sélu og fyrirhugada toku
skuldabréfanna til vidskipta i Kauphollinni.

Andvirdi skuldabréfanna var nytt til ad kaupa krofur af Landsbankanum, par sem kréfur Landsbankans &
hendur Buseta, sem lantaka voru framseldar til Gtgefanda. Med pessu tok Gtgefandi vid réttindum og
skyldum Landsbankans, sem krofuhafa, samkvaemt lanssamningum vid Buseta. Sja nanar kafla 2.11
,Lundirliggjandi eign®.

2.2 Skilmalar og adrar upplysingar um skuldabreéfin

Audkenni: BUS 56
Utgefandi: Landsbréf-BUS |
Abyrgd & greidslu Gtgafu: Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs.

Utgefandi ber einn abyrgd & fjarskuldbindingum sinum,
par med talid skuldabréfi pessu.

10
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ISIN nr.

Skréning i kauphdll:

Tegund skuldabréfs:
Heildarheimild Gtgéfu:
Fjarhaed Gtgéafu na:
Utgafudagur:

Lokagjalddagi:

Greidsla vaxta og hofudstols:

Vextir:

Verdtrygging:

Dagaregla:

Fyrsti vaxtadagur:
Fyrsti gjalddagi vaxta:
Nafnverdseiningar:
Gjaldmiaill:

Utreikningsadili

Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda:

1S0000028173

J4, skuldabréfin verda skréd. Stefnt er ad skraningu fyrir
31. mars 2017

Jafngreidslubréf (annuitet)
18.000.000.000 kr.
5.480.000.000 kr.

5. desember 2016

5. desember 2056

Hofudstoll og vextir greidast med 480 jofnum greidslum.
Fyrsta greidsla for fram 5. jantar 2017, en sidari greidslur
5. hvers manadar. Verobotum er batt vid hofudstol adur
en vextir eru reiknadir Gt.

Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal
gjalddagi vera nasti bankadagur par & eftir. Bankadagur i
Utgafu pessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir a
islandi.

3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)

Skuldabréfid er verdtryggt med visitolu neysluverds med
grunnvisitolu sem er dagvisitala utgafudags, 438,49.

30/360

5. desember 2016
5. janGar 2017
20.000.000 kr.
ISK

Landsbréf hf.

pann 5. desember 2022 og arlega padan i fra er lantaka
heimilt ad greida l&anid upp ad fullu eda ad hluta. Nyti
lantaki uppgreidsluheimild pessa skal hann greida
uppgreidslugjald sem nemur 1,5% af fyrirframgreiddri
fjarhaed. Uppgreioslugjaldid skal pd leekka um 0,25%-stig
& ari pannig ad vio uppgreidslu 5. desember 2028 skal
uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem utgefandi hefur
fjarfest i er greitt upp skal utgefandi greida upp
skuldabréfaflokkinn eins fljott og verda mé enda sé
uppgreidsluheimild ~ fyrir  hendi. Utgefandi  greidir

11
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Heimild:
Stimpilgjald:

Skuldabréfaeigendur:

Agreiningsmal:

skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald og hann
tekur vid fra lantaka sinum.

Samkvamt stadfestum reglum sjodsins.
Nei

Allir peir sem eiga krofur & (tgefanda & grundvelli
skuldabréfa i skuldabréfaflokknum og geta framvisad
stadfestingu & eign sinni 4 vorslureikningi  hja

reikningsstofnun med sannanlegum hetti.

Mal at af skuldabréfi pessu ma rekja fyrir Héradsdomi
Reykjavikur.

2.2.1  Tryggingar og helstu eiginleikar eigna Utgefanda

Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir Gtgefanda standa til tryggingar & greidslu pessa
skuldabreéfs. Helstu eignir Gtgefanda samkveemt reglum hans eru eftirfarandi:

a.) 0%-100%: Skuldabréf datgefin af Buseta hsf. tryggd med vedi i ibadarhdsnadi

hofudborgarsveedinu.

e

a

b.) 0%-100%: Lanssamningar gerdir vio Bulseta hsf. tryggdir med vedi i ibudarhlsnadi a

héfudborgarsveedinu.

c.) 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjéda sem ad
meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rdd fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvemt c-lid, nema
undantekningartilvikum og pa til sex vikna mest.

s

Til tryggingar vid lanveitingu lanssamnings sem dagsettur er 22. desember 2016, hefur Utgefandi tekid 1.
vedrétt i eftirfarandi 88 ibudareignum Buseta:

Vedandlag

pverholt 23, Reykjavik

Einholti 10, Reykjavik

Einholti 12, Reykjavik

Laugarnesvegur 56,
Reykjavik

isleifsgata 20, Reykjavik
isleifsgata 22, Reykjavik
isleifsgata 24, Reykjavik
isleifsgata 26, Reykjavik

Fasteignar-/skraningarntimer

201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,
235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766,

235-2767,

235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775,

235-2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490,

235-2491,

235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498

235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852

232-8801
235-6670
235-6672
235-6674
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isleifsgata 28, Reykjavik 232-8802
Isleifsgata 30, Reykjavik 235-5726
isleifsgata 32, Reykjavik 235-5727
isleifsgata 34, Reykjavik 235-5728
isleifsgata 36, Reykjavik 235-5729
Austurkor 88, Kopavogi  232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
Austurkor 90, Képavogi  232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
Austurkor 92, Képavogi  232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

Til tryggingar vid lanveitingu ldnssamnings sem dagsettur er 14. nGvember 2017, hefur Gtgefandi tekid 1.
vedrétt i eftirfarandi 55 ibudareignum Bulseta:

Vedandlag Fasteignar-/skraningarnimer

Einholt 8 235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804,
235-3806, 235-3807, 235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812,
235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

pverholt 19 235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762,
235-3763, 235-3764, 235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

pverholt 21 235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779,
235-3780, 235-3781, 235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786,
235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790, 235-3791, 235-3792, 235-3793,
235-3794, 235-3795, 235-3796

Lantaki p.e.a.s. Buseti hsf. skal takast & hendur eftirtaldar skyldur & lanstima:

1. Tilgangur, breytingar & starfsemi, samruni eda skipting: Lantaki skuldbindur sig til ad hlutast
ekki til um uppskiptingu & lantaka i tvo eda fleiri félog, sameina lantaka ekki 6dru félagi, kaupa
annad félag eda breyta tilgangi &n sampykkis lanveitanda.

2. Upplysingagjof: Lantaki skal senda lanveitanda eftirfarandi & hverju ari:

a. Endurskodadan arsreikning lantaka fyrir sidasta rekstrarar fyrir lok mai aritadan af
16ggiltum endurskodanda.
Halfsérsuppgjor fyrir 1. nbvember kannad af 16ggiltum endurskodanda.
Upplysingar um vanskil busetugjalds, sé um slikt ad reeda.

d. Stodu logvedskrafna i fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt um ad afhenda lanveitanda, samkvemt beidni hans, allar frekari
upplysingar um fjarhagsstodu lantaka.

3. Fjarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld samkvaemt
lanssamningi dagsettur 22. desember 2016 og lanssamningi dagsettur 14. nGvember 2017 er ad
fullu greidd:

a. Eiginfjarhlutfall (eigid fé deilt med heildareignum) skal ekki vera legra en 10%
samkveemt endurskodudu arsuppgjori eda konnudu hélfsarsuppgjori lantaka a liftima.

b. Sjodsstreymi sidastlidna 12 manudi, samkvaemt endurskodud arsuppgjori eda kdnnudu
halfsarsuppgjori lantaka (skilgreint sem EBITDA + breyting & hreinum veltufjarmunum-
greiddir skattar) skal vera ad lagmarki sama fjarhaed og samanlagdir greiddir vextir og
samningsbundnar afborganir langtimaskulda.
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c. Ofangreindar kvadir samkveemt a og b., skulu préfadar og reiknadar 4 kostnad lantaka
tvisvar & ari samhlida pvi ad uppgjor eru send til lanveitanda samanber kvod um
upplysingagjof hér ad ofan. Préfun skal framkveemd af 16ggiltum endurskodanda lantaka.

d. Léantaka skulu veittir 180 dagar til ad bata ar ef ofangreind skilyrdi eru ekki uppfylit.
Nidurstada eftir Grbaetur skal stadfest med sama heetti og kvedid er & um i c.lid.

Vi eftirtalin skilyrdi er lanveitanda p.e. Landbréf BUS-I heimilt ad fella lan samkveaemt lanssamningnum
dagsettum 22. desember 2016 og lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017 i gjalddaga einhlida og
fyrirvaralaust og an advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a) Ef brotid er gegn einhverju akvaedi um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru & lantaka.

b) Ef vanskil verda & greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbota og lantaki baetir ekki ur
vanskilunum innan 20 daga.

c) Ef sampykkt verdur ad slita lantaka komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu &
eignum lantaka, eignir hans auglystar & naudungaruppbodi, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti &
bai hans, lantaki dski eftir greidslustodvun eda lantaki leiti hvers konar naudasamninga.

d) Ef skuld eda skuldbinding lantaka évidkomandi samningi pessum, sem nemur herri fjarhad en
kr. 40.000.000 er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttleetanlegum métmalum lantaka og
edlilegum vérnum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

e) Ef brotid er gegn dkvaedi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

f) Ef lantaki dkvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki hattir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6dru leyti pannig ad geta hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkvaemt akvedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna s6lu, sameiningar eda samruna vid énnur félég
eda verdi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

2.2.2 Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi ekki & gjalddaga skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi fyrir pann tima framvisad
med sannanlegum hetti stadfestingu & eign sinni & VS-reikningi hja reikningsstofnun, er
skuldabréfaeiganda heimilt ad innheimta dréattarvexti, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri upphaed, i samraemi
vid akvordun Sedlabanka Islands & hverjum tima um grunn drattarvaxta og vanefndaralag, sbr. 1. mgr. 6.
laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Undantekning er ef gjalddagi skuldabréfanna er ekki
bankadagur og ttgefandi greidir & naesta bankadegi par a eftir, en pa reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dogum eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt ao fella alla
skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust og &n uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi heimild til gjaldfellingar
skal hann pegar i stad senda tilkynningu um slikt til Gtgefanda og til Nasdaq Iceland.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt framanstgdu, méa gera adfor hjé Gtgefanda til fullnustu skuldarinnar,
an undangengis déms eda réttarsattar skv. 7. tl. 1.mgr. 1. gr. laga nr. 90/1989 um adfér, ad undangenginni
greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad na til htfudstols skuldarinnar neer adfararheimild pessi
til vaxta, verdbota drattavaxta, auk alls kostnadar af innheimtuadgeroum sbr. 2. mgr. 1. gr.laga nr.
90/1989.
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Ef fjarndm verdur gert hja dtgefanda, komi fram 6sk um gjaldprotaskipti & bui utgefanda, ef Utgefandi
leitar naudasamninga, eignir Gtgefanda eru auglystar & naudungaruppbodi, eda ef eignir Utgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgeroum krofuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga einhlida og
fyrirvaralaust.

2.2.3  Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Kréfur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e.pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum
jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmalabreytingar & skuldaskjali Gtgefnu af Buseta hsf. eda lansamningi
vid Buseta hsf., sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar 4 vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an
pbess ad jafn gddar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarheed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella Gtistandandi hofudstol skuldabréfanna eins og hann er
hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn akveedi 1. mgr. (e. Pari Passu) i kafla pessum og einhverjum skuldabréfaeigenda
veitt sérstok trygging eda greidsla umfram adra skuldabréfaeigendur.

c. Utgefandi gerir breytingu a skuldaskjélum vid Buseta hsf. eda vedtryggingum ad baki
skuldaskjolunum, pannig ad brotid sé gegn 2. mgr. akvadis pessa (annarri malsgrein i kafla
pessum).

d. Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur a Nasdaq lIceland innan fimmtanmanada fra atgafudegi, |
samreemi vid vidauka vid Utgafulysingu dtgefanda sem dagsettur er 24. nGvember 2017.

e. Utgefandi brytur sampykktar reglur sinar eda gerir breytingar a reglum sinum med Gheimilum
heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i skuldabréfaflokknum krofu sina i samremi vid akveedi
skuldabréfaflokksins &dur en til skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra skuldabréfaeigendur um
slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad utgefandi parf ad fullnusta peer tryggingar sem standa a bak vid skuldaskjol eda
lanssamninga gagnvart Buseta hsf. og su fullnusta skilar endurheimtum umfram Gtistandandi kréfur, ber
utgefanda ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

2.2.4  Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp i kafla 2.2.2 ,,Gjaldfelling vegna
vanskila®“ og kafla 2.2.3 ,,Sérstok skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar eru hadar pvi skilyrdi ad a.m.k.
10% skuldabréfaeigenda m.v. fjarhaed sampykki slikt & fundi sem utgefandi bodar til ad beidni einstakra
skuldabréfaeigenda. Eigin bréf utgefanda veita Gtgefanda ekki atkvaedisrétt og skulu peir hlutir ekki taldir
med pegar krafist er sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi annast fundarbodun og skal boda til
fundar med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi hefur rétt til ad taka til mals & fundi. Fundarbodun,
fundargdgn og nidurstddur skulu birt i fréttakerfi Nasdaq Iceland. Sé gjaldfellingarheimild ekki lengur til
stadar & fundardegi skal afboda fundinn.
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2.2.5 Forgangsrédun skuldabréfanna

Kréfur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e.pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 6drum
jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema
sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna. Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar eignir
utgefanda standa til tryggingar & greidslu skuldabréfaflokksins BUS 56 og er Utgefenda 6heimilt ad
vedsetja paer.

Samkveemt 8. grein reglna sjodsins eiga eigendur skuldabréfaflokksins BUS 56 forgang & eignir sjodsins
eftir ad sjodurinn hefur greitt opinber gjold og rekstrarkostnad sjodsins par med talin greidsla
umsyslupoknunar til rekstrarfélag sjodsins.

2.2.6  Skilmalabreyting
Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins parf til a0 sampykkja skilmalabreytingu. Mida skal vid
fjarhaed. Rekstrarfélag utgefanda skal annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og leggja fram tillogu um
skilméalabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Nasdagq verdbréfamidstdd um hvers kyns breytingar & skilmalum
skuldabréfaflokks. Komi til pess ad skilmalabreyting sé sampykkt, pa er slik sampykkt send Nasdaq
verdbréfamiostdd hf., sem birtir hana & vef sinum, sem vidauka vid fyrirliggjandi atgafulysingu
skuldabréfaflokksins.

2.2.7 Breyting & reglum utgefanda

Reglum Gtgefanda verdur ekki breytt nema ad fengnu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad vid
fjarhaed.

2.2.8 Rafran skraning og framsal

Skuldabréfin eru gefin Gt rafraent hja Nasdaq verdbréfamidstdd. Skilmalar skuldabréfanna eru samkvemt
kafla 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016, og vidauka vid Utgafulysinguna sem dagsettir eru
15. september 2017 og 24. névember 2017, vegna utgafu skuldabréfanna i kerfi Nasdaq
verdbréfamidstodvar.

Engar takmarkanir eru a framsali skuldabréfa samkvamt Gtgafu pessari. Framselja skal skuldabréfin til
nafngreinds adila. Til ad tryggja réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof til peirra fram ad
skraningu skuldabréfanna a Nasdaq Iceland, skal Gtgefanda heimilt ad afla upplysinga hja Nasdaq
verdbréfamiostdd um skrdda skuldabréfaeigendur & hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vid
skréningu skuldabréfaflokksins i Nasdaq verdbréfamidstod, eda 6drum skipulegum verdbréfamarkadi.

Reikningsstofnunum, eins og paer eru skilgreindar samkvemt l6gum nr. 131/1997, um rafrena
eignaskraningu verdbréfa, er einum heimilt ad annast milligdngu um framsal & skuldabréfunum. Einungis
er heimilt ad framselja skuldabréfin til nafngreinds adila.

2.2.9 Afskraning

Skuldabréfaflokkur verdur afskradur sjo solarhringum eftir lokagjalddaga, nema tilkynning um annad
berist fra Gtgefanda. Utgefanda ber ad tilkynna verdbréfamidstdd um greidslufall flokksins og skal i pvi
tilviki senda Nasdaq verdbréfamidstod tilkynningu par um pegar greidsla hefur fario fram.
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2.2.10 Réttindi og skyldur

Engin sérstok réttindi eda hlunnindi, umfram pau sem getid er um i pessari verdbréfalysingu, fylgja
kaupum og eignarhaldi & pessum skuldabréfum.

2.3 Rekstrarfélag utgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag Gtgefanda. Landsbréf hafa sem rekstrarfélag verdbréfasjéoa starfsleyfi fra
Fjarmalaeftirlitinu. Landsbréf bera abyrgd a daglegum rekstri Gtgefanda og koma fram fyrir hond hans.
Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad sampykkja fyrir hond utgefanda alla samninga og skjol sem
Utgefandi er adili ad enda sé slikt i samraemi vid reglur sjéosins. pPad er einnig hlutverk Landsbréfa ad
koma fram fyrir hond Utgefanda og geeta pannig hagsmuna skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjarfestingum tgefanda p.m.t. eftirlit med vanefndardkveedum og medferd
vanefndartilvika.

2.4 Heimild til skuldabréfautgafu

Utgafa skuldabréfanna byggir & heimild skv. 8. grein i reglum sj6dsins, sem finna méa i 8. kafla i
utgefandalysingu Landsbréfa - BUS | dagsettri 22. desember 2017, en reglurnar voru settar af stjorn
Landsbréfa hf., pann 24. névember 2016 og uppfardar pann 15. desember 2016.

2.5 Log sem gilda um skuldabréfin

Um skuldabréfin gilda islensk 16g, par & medal 16g nr. 131/1997, um rafrena eignaskraningu verdbréfa,
16g nr. 38/2001, um vexti og verdtryggingu og Oskradar reglur islensks réttar um vidskiptabréf, auk
annarra almennra reglna islensks samninga- og krofuréttar.

Krofur samkvemt skuldabréfunum fyrnast & 10 arum fra gjalddaga i samraemi vid 5. gr. laga nr.
150/2007, um fyrningu krofuréttinda, nema krofur um vexti og verdbatur sem fyrnast & fjérum arum fra
gjalddaga i samraemi vio 3. gr. somu laga.

Sétt hefur verid um toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland og pvi gilda um
skuldabrefin og vidskipti med pau 16g nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti.

Risi agreiningsmal Gt af skuldabréfunum skal reka malid fyrir Héradsdémi Reykjavikur samkveemt
akvaedum XVII. kafla laga nr. 91/1991, um medferd einkamala.

2.6 Skattamal

Skréad skrifstofa Utgefanda er & Islandi og par er einnig 6skad eftir toku skuldabréfanna til vidskipta. Fer
um skattalega medferd skuldabréfanna samkveemt islenskri skattaléggjof & hverjum tima. Utgefandi mun
ekki draga stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna og abyrgist ekki ad stadgreidsluskatti sé haldid
eftir sbr. 1. mgr. 3. gr. laga nr. 94/1996, um stadgreidslu skatts & fjarmagnstekjur. Skuldabréfaeigendur
bera sjélfir abyrgd & stadgreidslu fjdrmagnstekna sinna af skuldabréfunum. Tekjuskattur af
fjarmagnstekjum einstaklinga utan rekstrar er ni 20%. Reikningsstofnanir sem varsla skuldabréfin fyrir
skuldabréfaeigendur annast Gtreikning og stadgreidslu af vaxtatekjum skuldabréfanna.
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Meelt er med pvi ad fjarfestar kynni sér islenska og eftir atvikum erlenda skattaloggjof og athugi ad
breytingar kunna ad verda & légum. Fjarfestum er rddlagt ad leita radgjafar fra pridja adila vardandi
skattalegar afleidingar pess ad fjarfesta i skuldabréfum.

Skuldabréfin eru ekki stimpilskyld, sbr. akveedi laga nr. 138/2013.

2.7 Tilgangur utgafu skuldabrefanna

Tilgangur Gtgafu skuldabréfanna er ad fjarmagna starfsemi Gtgefanda. Andvirdi skuldabréfaitgafunnar er
nytt til pess ad fjarmagna fjarfestingu i skuldabréfum og lanssamningum sem Buseti hsf. er adili ad sem
lantaki.

2.8 Abyrgd a greidslu Gtgafu

Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu pessa skuldabréfs, en um er ad reeda fagfjarfestasjod, rekinn af
rekstrarfélaginu Landsbréfum hf. Utgefandi ber abyrgd & fjarskuldbindingum sinum, eingdngu med
eignum sem honum tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki &byrgd & skuldbindingum Utgefanda og bera pvi
hvorki abyrgd a greidslu afborgana héfudstéls, vaxta verdboéta, innheimtukostnadar né sérhverjum édrum
greidslum vegna pessa skuldabréfs, hvorki ad hluta né i heild sinni.

Landsbréf munu fyrir hond utgefanda med milligongu verdbréfamidstddvar greida af skuldabréfunum
hofudstdl, vexti og verdbaetur & gjalddaga til peirra reikningsstofnana sem skradir eigendur
skuldabréfanna hafa falid vorslu & skuldabréfum sinum. Landsbréf annast endanlegar greidslur inn a VS
reikninga f.h. Gtgefanda. Landsbréf annast fyrir hond Utgefandans Gtreikning & greidslum. Landsbréf
annadist sélu skuldabréfanna.

2.9 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar fra Buseta eru fengnar fra félaginu sjalfu og Gr opinberum gdgnum. Upplysingar um
Landsbréf hf. eru fengnar fra rekstrarfélaginu sjalfu og vefsiou pess. Upplysingar um visitdlu neysluverds
eru opinber gogn og fengnar af vef Hagstofu islands: http://www.hagstofan.is. Upplysingar um
fasteignamat og brunabétamat eru opinber gégn og fengnar fra bjodskra Islands; www.skra.is.

Utgefandinn stadfestir, ad pvi marki sem honum er unnt og kunnugt um ad paer upplysingar sem studst er
vid fr& pridja adila eru réttar og ad engum stadreyndum se sleppt sem geri upplysingarnar 6nakvemar eda
misvisandi.

2.10 Taka skuldabreéfanna til vidskipta a skipulegum verdbréfamarkadi

Sétt hefur verid um toku skuldabréfanna til vidskipta @ Adalmarkadi Nasdaq Iceland, sem er skipulegur
verdbréfamarkadur i skilningi islenskra laga.

Fyrsti vidskiptadagur med skuldabréfin & Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdaq Iceland med minnst
eins vioskiptadags fyrirvara. Vid pad ad verdbréf Gtgefanda eru tekin til vidskipta & Nasdaq Iceland lytur
atgefandinn upplysingaskyldu & markadi samkveemt 16gum par um og einnig skv. reglum Nasdaq Iceland,
sem eru i gildi & hverjum tima.
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2.10.1 Kostnadur vegna toku til vidskipta

Utgefandinn ber ekki sjalfur beinan kostnad vegna Gtgafu skuldabréfanna og toku peirra til vidskipta i
Kauphollinni. Landsbréf hf. ber allan kostnad sem hlyst af pvi ad fa skuldabréfin tekin til vidskipta &
Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Heildarkostnadur vegna toku skuldabréfanna til vioskipta er dsetladur um 6
m.kr. Um er ad raeda kostnad vegna gerdar lysingar, kostnad vid yfirferd og stadfestingu FME & lysingu,
kostnad vid toku skuldabréfa til vidskipta samkvemt gjaldskrd Nasdag Iceland, kosthnad Nasdaq
verdbréfamiostodvar samkvemt gjaldskra og adrir smavegilegir kostnadarlidir sem falla til vid
undirbdning toku skuldabréfanna til vidskipta.

2.10.2 Tilgangur med toku skuldabréfanna til vidskipta

Tilgangur med pvi ad hafa skuldabréfin skrad a skipulegum verdbréfamarkadi er ad auka markadshefi
skuldabréfanna og tryggja fjarfestum ad starfsheettir og upplysingagjof um m.a. fjarhagsstédu Utgefanda
séu i samreemi vid reglur fyrir Gtgefendur fjarméalagerninga, utgefnar af Nasdaq Iceland hf., eins og peaer
eru & hverjum tima. Nugildandi reglur kveda m.a. a um ad Utgefandi skuldabréfa, sem tekin hafa til
vidskipta, skuli kappkosta ad birta opinberlega an tafar, eda eins fljott og audid er, allar adur 6birtar
upplysingar um akvardanir eda atvik sem pad vissi eda matti vita ad hefdu marktaek ahrif & markadasverd
skuldabréfanna.

2.11 Vidskiptavakt

Samkvaemt samningi sem gerdur var & milli Landsbankans og Landsbréfa hf., fyrir hond Landsbréfa BUS
I, mun Landsbankinn gegna hlutverki vidskiptavaka med skuldabréfaflokkinn BUS 56. Sem
vidskiptavaki skuldbindur Landsbankinn sig til ad setja fram dag hvern i eigin reikning, kaup- og
sOlutilbod i skuldabréfaflokkinn ad lagmarki kr. 20.000.000,- ad nafnvirdi. Tilbod verda 16gd fram fyrir
opnun markadar og endurnyjud eins flj6tt og unnt er, p6 avallt innan 15 mindtna eftir ad peim er tekid ad
fullu. Hamarksmunur kaup- og sélutilboda akvardast af verdi gildra tilboda og ma ad hamarki vera
1,50%. Eigi vioskiptavaki vidskipti med skuldabréfaflokkinn & einum degi fyrir kr. 60.000.000,- ad
nafnvirdi eda meira 1 sjalfvirkri porun (vidskipti tilgreind ,,Auto”) er honum heimilt ad hetta
framsetningu tilboda pann vidskiptadag. Fyrir vidskiptavakt mun Gtgefandi greida ad hamarki kr.
4.500.000,- a arsgrundvelli. Samningurinn um vidskiptavakt er 6timabundinn en uppsegjanlegur af halfu
beggja adila med 14 daga fyrirvara.

2.12 Undirliggjandi eign

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru eignir Gtgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad reda
fjarfestingar i lanssamningum vid Buseta, dagsettum 22. desember 2016 og dagsettum 14. névember
2017. Lanssamningarnir nema 99,99% af métadiladhaettu Gtgefanda vid dagsetningu pessarar lysingar.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins dagsettum 22. desember 2016, nam 3,14 md.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefid Gt tryggingabréf ad fjarhad 4,0 ma.kr., med vedum i 88 fasteignum,
samtals 9.811 fermetra. Um er ad reeda ved i basetuibldum, samkvemt skilningi laga nr. 66/2003 um
husnaedissamvinnuféldg, vid bverholt 23, Einholt 10, Einholt 12, Laugarnesveg 56, isleifsgotu, 20-36
(sléttar tolur) i Reykjavik, og Austurkor 88, Austurkér 90 og Austurkdr 92 i Kopavogi. | tengslum vid
utgafu & BUS 56 fol Buseti Mikluborg ehf. fasteignasdlu og Reykjavik Economics ehf. ad Gtbua
veromatsskyrslu med pad markmidi ad verometa eignasafn Buseta. Vid Utgafu lanssamnings i desember
2016 var bokfeert virdi vedsettra fasteigna 4,23 ma.kr. L&nshlutfall vid Gtgreidslu var pvi 74,2%. Midad
vid 30. juni 2017 var bokfzert virdi fyrrgreindra fasteigna 4,36 ma.kr. og fasteignamat 2018 um 4,63
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ma.kr. Eftirstédvar lanssamnings m.v. 30. juni 2017 var 3,16 ma.kr. Lanshlutfall midad vid 30. jani 2017
var pvi 72,5% m.v. bokfert virdi en 68,3% m.v. fasteignamat 2018.

Upphafleg fjarhaed lanssamningsins dagsettum 14. ndvember 2017 var 2,35 ma.kr. Til tryggingar
lanssamningnum, hefur Buseti gefid Gt tryggingarbréf ad fjarhaed 2,65 ma.kr. sem pinglyst er & 4. veorétt
med uppferslurétti & 55 fasteignir, sem 1anid er etlad ad fjarmagna. Fasteignir sem umradir eru Einholt
8, bverholt 19 og bverholt 21, samtals 5.725 fermetrar. Fasteignir eru busetuibidir samkveemt skilningi
laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnufélég. Andvirdi lanssamningsins var notad til ad greida upp
skuldbindingar Buseta sem hvildu & fyrri vedréttum a fyrrgreindum fasteignum. Vid uppgreioslu
skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum, ferdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Samanlagt
fasteignamat vedsettra eigna er 3,12 ma.kr. m.v. fasteignamat 2018. | tengslum vid steekkun & BUS 56 ol
Buseti Mikluborg ehf. ad Gtbla verdmat med pad markmidi ad verdmeta paer eignir sem eru til tryggingar
skv. tryggingabréfi dagsettu 13. oktober 2017. Vid atgafu fyrrgreinds lanssamnings var verdmat vedsettra
fasteigna um 3,24 ma.kr. Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat, en 74,4% m.v. fasteignamat 2018. i
kafla 5 ,Yfirlit yfir vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum utgefanda“ ma sja yfirlit
undirliggjandi eigna sem standa til tryggingar & lansamningunum.

Ef Buseti brytur gegn peim fjarhagslegu skilyrdum, skyldum um upplysingagjof eda skuldbindingum
vardandi tilgang, starfsemi, samruna eda skiptingu sem lagdar eru & hann og greint er fra i lid 2.2.1
,»Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ i verobréfalysingu pessari, eda vanskil verda 20 daga
eda meiri & umsomdum greidslum er utgefanda heimilt ad gjaldfella lanssamningana einhlida og
fyrirvaralaust.

2.12.1 Tilgangur kaupa sjédsins & lanssamningum

Fjarfestingarstefna Utgefanda midar ad pvi ad avaxta pad fjarmuni sem aflad er med so6lu
hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa. Fjarfestingarheimildir sjodsins takmarkast vid fjarfestingar i
fjarmalagerningum par sem Buseti er lantaki. Utgefandi hefur jafnframt heimild til ad eiga i
peningamarkadsgerningum, reidufé, innlanum eda hlutdeildarskirteinum sjéda sem ad meirihluta fjarfesta
i slikum eignum. Buseti er husnadissamvinnufélag sem rekid er 4n hagnadarsjénarmida og er i eigu
félagsmanna hverju sinni. Buseti starfar samkvaemt 16gum um hdsnadissamvinnuféldg nr. 66/2003 (med
sidari breytingum). Tilgangur Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibadarhisnadi til langs tima sem
félagsmenn fa afnot af i Gtilgreindan tima. Manadarlegar greidslur sem félagsmenn greida fyrir afnot af
eigninni taka mid af ahvilandi lanum, vidhaldi og 6drum l6gbundnum gjéldum. Eignasafn Bulseta
samanstendur af fullklarudum ibddum og ibGdum i byggingu sem stadsettar eru vida a
héfudborgarsveedinu og Akranesi. Fjallad er um Buseta i Gtgefendalysingu Gtgefanda dagsettri 22.
desember 2017.

Vid skodun Buseta hsf. og rédgjafa félagsins & moguleikum til endurfjarmognunar langtimalana kom
baedi til skodunar ad hafa vidskiptabanka og rekstrarfélag verdbréfasjoda sem samstarfsadila. Buseti hsf.
leitadi pvi tilboda hja adilum og ur vard ad samid var vid Landsbréf hf. fyrir hond Gtgefanda.

pann 5. desember 2016, i samraemi vid 8. reglna Gtgefanda, var skuldabréfaflokkurinn BUS 56 gefin (t,
ad nafnverdi kr. 3.200.000.000,-. Andvirdi utgafu skuldabréfanna var nytt til ad kaupa krofu af
Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans & hendur Blseta, sem lantaka var framseld til Gtgefanda,
skv. framsalssamningi milli Landsbankans og Utgefanda dagsettum 22. desember 2016.
Lanssamningurinn var gerdur til ad endurfjarmagna framkvaemdalan Blseta hja Landsbankanum, vegna
uppbyggingar Buseta vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og isleifsgotu i Reykjavik og vid Austurkor i
Kopavogi.
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pann 14. ndvember 2017 var skuldabréfaflokkurinn stekkadur um kr. 2.280.000.000-. Andvirdi
steekkunarinnar, var nytt til ad kaupa krofu af Landsbankanum, par sem krafa Landsbankans & hendur
Buseta, sem lantaka, var framseld til Gtgefanda, skv. framsalssamningi dagsettum 14. névember 2017,
milli Landsbankans og utgefanda. Lanssamningurinn var verdur til ad endurfjarmagna framkveemdalan
Buseta hja Landsbankanum, vegna uppbyggingar Buseta vid Einholt 8, bverholt 19 og pverholt 21.

Vidaukar voru gerdir vid skuldabréfio pann 15. september 2017 og 24. ndvember 2017, par sem
breytingar voru gerdar & einstokum lidum i skilmalum skuldabréfanna. Sja nanar kafla 4 ,,Utgafulysing
BUS 56 og vidaukar vid Utgafulysingu*

2.12.2 Um radstofun uppgreidsluandvirdis eigna sjéosins

Buseta er heimilt ad greida upp lan sin arlega fra og med 5. desember 2022. Ef BUseti nytir sér rétt sinn til
uppgreidslu samkvaemt lanssamningum ber Utgefanda ad inna af hendi samsvarandi greidslu til
skuldabréfaeigenda af skuldabréfum sinum samkvaemt pessari Gtgafu.

2.12.3 BOkfeert viroi

Samkvamt grein 6 i reglum Utgefanda skal mat & eignum endurspegla raunverulegt virdi peirra ad teknu
tilliti til markadsadstaedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda
af eftirstéovum hofudstéls, uppséfnudum voxtum og verdbotum. Virdi annarra fjarmalagerninga skal had
mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags og endurskodanda, ad teknu tillit til markadsadstaedna
hverju sinni.

Bokfeert virdi eigna samkvemt framansdgdu verdur ekki tilkynnt fjarfestum sérstaklega en mun koma
fram i arsreikningum og arshlutareikningum utgefanda. Landsbréf leggja pvi mat & eignir Utgefanda en
reikningsskil eru i hdndum Landsbankans samkvamt Gtvistunarsamningi.

2.14.4 Varsla

I samraemi vid samning um umsja og vorslu fjarmalagerninga, dagsett 30. desember 2016 milli
rekstrarfélagsins Landsbréfa og Landsbankans, annast Landsbankinn vorslu & eignum sjodsins og annarra
skjala. Varsla & eignum sjodsins verdur i samraemi vid reglur sem gilda um vorslufyrirtaeki skv. [6gum nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, sbr. Il kafli C. Skyldur vorsluadila
skv. samningnum eru ad tryggja ad sala, Utgéafa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina
sjodsins fari fram skv. 16gum og reglum hlutadeigandi adila, ad framfylgja fyrirmalum rekstrarfélagsins
nema pau séu i andstddu vid 16g og sampykktir hlutadeigandi adila, ad tryggja ad i vidskiptum med eignir
sjodsins sé endurgjald fyrir peer innt af hendi innan edlilegra timamarka og ad tryggja ad tekjum sjédsins
sé radstafad i samreemi vid reglur sjodsins.

2.13 Skipulag og aztlad sjodstreymi utgefanda

Steerd og skilmalar lanssamninga og skuldabréfaflokksins eru med peim hetti ad sjédstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjédsstreymi lanssamningana, fyrir utan auka vaxtadlag sem lantaki
parf ad greida & manadarlegum gjaldddégum. Vaxtaalagid, sem Buseti greidir til dtgefanda, er til ad standa
undir umsyslupoknun rekstrarfélagsins. Utgefandi ber einn abyrgd & greidslu skuldabréfanna, en allar
eignir hans standa par til tryggingar.

Upphaflegur hofudstoll 1anssamningsins dagsettur 22. desember 2016, sem utgefandi fjarfesti i nam 3,14
md.kr. Lanssamningurinn er verdtryggdur, ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist & 40 &rum med jofnum
greidslum afborgana og vaxta a eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5. jandar 2017. Samkveemt skilmalum
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lanssamningsins parf Buseti jafnframt ad greida a manadarlegum gjalddégum fast 0,1% vaxtaalag af
eftirstddvum lansins & gjalddaganum & undan. Vaxtadlagid er ekki hluti af jofnum greidslum lansins,
heldur greidist pad sérstaklega og er hugsad til ad standa straum af reglulegum og endurteknum kostnagi.
Petta vaxtaalag & ad leekka i 0,075%, pegar uppgreidsluheimild verdur virk, pann 5. desember 2022.

Lanssamningur ad fjarhaed 2,4 ma.kr., dagsettur 14. névember 2017 er med samskonar endurgreidsluferli,
vaxtakjor og skilméala og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016. Lanssamningurinn endurgreidist
p6 & 39,1 &rum, med 469 jofnum greidslum afborgana og vaxta, & eins manadar fresti, i fyrsta sinn 5.
desember 2017.

Landsbréf sj& um innheimtu & lanssamningunum fyrir hond uUtgefanda. Upphaflegur hofudstoll
skuldabréfaflokksins BUS 56 sem lyst er i lysingu pessari nam 3,2 mdé.kr, en eftir steekkun & flokknum
pann 14. névember 2017 er héfudstdllinn 5,48 ma.kr. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er verdtryggdur og
ber 3,55% fasta vexti og endurgreidist a4 40 arum med jofnum greidslum & eins manadar fresti, i fyrsta
sinn 5. janGar 2017.

Utgefandinn er beinn krofuhafi & Buseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans og
skuldabréfaeigenda. Hann getur pvi millilidalaust, &n fyrirvara og adkomu pridja adila gengid til
fullnustuadgerda komi til vanefnda Blseta. Pa getur Gtgefandi tekid yfir undirliggjandi ved og hafio pa
vinnu vid ad hamarka endurheimtur lanssamningsins og par med hamarkad endurheimtur. Utgefandi mun
hafa eftirlit med stodu lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar skv. lanssamningum
mun Gtgefandi framkveema fullnustuadgerdir. Krofur skuldabréfaeigenda eru avallt jafnrétthaar (e. pari
passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita 68rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir
greidslu peirra eda inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda. Med
bessu fyrirkomulagi er moérgum fjarfestum gert kleift ad ad standa jafnfaetis gagnvart tryggingum.
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3. Tilkynning til fjarfesta

Verdbréfalysing pessi er hluti af umsékn stjérnar Landsbréfa fyrir hond Gtgefanda um téku skuldabréfa
sem gefin eru Gt af Gtgefanda, i flokknum BUS 56, til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland.
Framangreint fer fram i samremi vid 16g og reglugerdir, medal annars l6g nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006 um gildistoku reglugerdar framkveemdastjornar nr.
809/2004 um framkveemd tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd i
islensk 16g. Lysingin hefur verid yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu. Lysingin er a islensku og
samanstendur af tveimur adskildum skjolum; verdbréfalysingu pessari, og Utgefandalysingu dagsettri 22.
desember 2017

Utgefandi uppfyllir 611 skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland, sem tilgreind eru i kafla 3.3 i reglum Nasdaq
Iceland fyrir utgefendur fjarmalagerninga, dags. 1. mars 2017.

Lysingin inniheldur paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad meta eignir og skuldir,
fjarhagsstodu, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda sem og pau réttindi sem fylgja skuldabréfum i flokki
BUS 56. Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og adur en akvordun er tekin
um fjarfestingu i skuldabréfunum attu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er
sér i lagi raolagt ad kynna sér pa ahaettu- og Gvissupaetti sem geta haft veruleg ahrif & Utgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i 1. kafla i verdbréfalysingu pessari og 1. kafla i Gtgefandalysingunni
dagsettri 22. desember 2017. Fjarfestum er bent & ad gera eigin sjalfsteedar kannanir a peim pattum sem
sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verour ad byggja akvéroun
um fjarfestingu i skuldabréfunum a eigin athugunum og greiningu & peim upplysingum sem fram koma i
lysingunni. Fjarfestum er bent a ad hagt er ad leita radgjafar sérfreedinga, svo sem hja bénkum,
verobréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vid mat a skuldabréfunum sem fjarfestingarkosti.
Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstéou, p.m.t. skattaleg atridi sem kunna ad snerta
fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita éhadrar radgjafar i pvi tilliti.

Verobréfalysingunni eda 6drum skjolum sem tilheyra lysingu Utgefanda dagsettri 22. desember 2017 skal
ekki dreifa, senda eda midla & annan hatt til landa eda i Iéndum par sem birting krefst frekari
skraningaradgerda eda annarra adgerda en peirra sem islensk 16g og reglugerdir krefjast eda par sem slikt
bryti i baga vid 10g eda reglugerdir i viokomandi landi.

I sumum l6gsagnarumdaemum kunna 16g ad setja skordur vid dreifingu lysingarinnar eda annarra skjala
sem tilheyra lysingu utgefanda dagsettri 22. desember 2017. bvi gerir Gtgefandi krofu um ad allir
vidtakendur kynni sér og hagi athéfnum sinum i samraeemi vid slik 16g og skordur. Utgefandi og
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. sem er umsjonaradili med toku skuldabréfa Landsbréfa- BUS | til
vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland eru ekki skadabotaskyld vegna dreifingar pridja adila &
lysingunni eda 6orum skjélum sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 22. desember 2017 i neinni
16gsogu.

Fjarfesting i skuldabréfunum hefir ekki 6llum fjarfestum

Allir sem fjarfesta i skuldabréfunum verda ad meta hentugleika fjarfestingarinnar Gt fr4 eigin adstsedum.
Sér i lagi ettu allir fjarfestar ad:

a) Bua yfir negilegri pekkingu og reynslu til ad leggja marktekt mat & skuldabreéfin.

b) Skilja mismunandi eiginleika skuldabréfa sem fjarfestingarkosts og skilja kosti og galla pess ad
fjarfesta i skuldabréfum.
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¢) Kynna sér vel og skilja allar upplysingar i lysingu utgefanda sem er dagsett 22. desember 2017
og samanstendur af Gtgefandalysingu dagsettri 22. desember 2017 og verdbréfalysingu pessari.

d) Hafa adgang ad og buda yfir pekkingu a videigandi greiningartekjum til ad meta, Gt fra eigin
fjarhag, fjarfestingu i skuldabréfunum og ahrifin sem slik fjarfesting hefdi & fjarfestingasafn
vidkomandi.

e) Hafa nagilega sterka fjarhags- og lausafjarstodu til ad geta stadid undir peirri dhaettu sem er
samfara fjarfestingu i skuldabréfunum.

f) Vera i stakk banir til ad bera pa &hettu sem tengist skuldabréfunum og hafa fullan skilning &
peim skilmalum sem gilda um bréfin og geta metid (hvort sem er sjalfstett eda med adstod
fjarmalaradgjafa) mogulega préun efnahags-, vaxta-, gjaldmidla og annarra patta sem kunna ad
hafa ahrif & fjarfestinguna.

3.1 Gildistimi og skjol til synis

Lysing Utgefanda dagsett 22. desember 2017 samanstendur af tveimur skjélum, verdbréfalysingu pessari
og Utgefandalysingu dagsettri 22. desember 2017. Upplysingar i lysingunni byggja & adstedum og
stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra stadfestingu ad
pvi tilskildu ad Gtbdinn sé vidauki vid lysinguna eins og kvedid er & um i 46. gr. laga nr. 108/2007, komi
fram mikilveegar nyjar upplysingar, veigamikil mistok eda 6ndkveemni er varda upplysingar i lysingunni,
sem mali geta skipt vid mat a verobréfunum og koma fram & timabilinu fra pvi ad lysingin var stadfest og
par til utbodi lykur, eda ef vid &, pegar vidskipti a skipulegum verdbréfamarkadi hefjast. Vidaukinn skal
stadfestur af FME innan sjo virkra daga og birtur & sama hatt og upprunalega lysingin. Einnig skal, ef
naudsyn krefur, gera vidauka vid samantektina og pydingu hennar og skal par tekid mio af
vidbdtarupplysingum peim sem fram koma i vidaukanum.

Eftirfarandi skjol eru hluti af verobréfalysingunni og ma finna i kafla 4:

o Utgafulysing BUS 56, dagsett 15. desember 2016
e Vidauki vid utgafulysingu BUS 56, dagsettur 15. september 2017
e Vidauki vio atgafulysingu BUS 56, dagsettur 24. nGvember 2017

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, asamt fyrrnefndum skjolum, & rafreenu formi & vefsidu
utgefanda, http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref, auk pess sem fjarfestar geta nalgast lysinguna &
prentudu formi, sér ad kostnadarlausu & skrifstofu Landsbréfa.

3.2 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hefur fyrir hénd
utgefanda og rekstrarfélagsins umsjon med toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & Adalmarkad
Nasdaq Iceland. Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjorn og stjornendum Landsbréfa til
radgjafar vio umsoknarferlid og par med talid vid gerd pessarar lysingar, sem dagsett er 22. desember
2017. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur unnid ad gerd lysingarinnar i samradi vid forsvarsmenn
Utgefandans og er hin byggd a upplysingum fréa dtgefanda og rekstarfélaginu.

3.3 Hugsanlegir hagsmunaarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin a hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq Iceland.
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e Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur fagfjarfestasjodsins
Landsbréf-BUS | sem er Gtgefandi skuldabréfanna BUS 56, sem pessi lysing tekur til. Landsbréf
sem jafnframt er eini eigandi hlutdeildarskirteina Gtgefanda, hafdi einnig umsjon med sélu
skuldabréfanna, og umsjén med Utreikningi og framkvaemd greidsina Utgefanda skv. akveedum
skuldabréfanna. Sjodstjori Gtgefanda er jafnframt starfsmadur Landsbréfa. Utgefandi greidir
Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri ménadarlegri poknun sem hann feer fra
Buseta.

e Landsbankinn er vorslufyrirtaeki Gtgefandans og sér um ad hafa eftirlit med mati rekstrarfélagsins
& eignum utgefanda og annast greidslur utgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Jafnframt eru reikningsskil Landsbréfa unnin af
Landsbankanum skv. sérstokum Utvistunarsamningi. Landsbankinn piggur pdéknun fré
Landsbréfum vegna peirra verkefna sem falla undir vorslusamning sem er i gildi milli pessara
tveggja adila.

e | tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Landsbréfum til radgjafar vid gerd lysingarinnar 4samt
pvi ad hafa umsjén med toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
pad greidir utgefandi Landsbankanum hf. pdknun.

e [ tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi hefur
Landsbréf hf., f.h. Gtgefanda samid vid Landsbankann um ad gegna stddu vidskiptavaka &
eftirmarkadi med skuldabréfin. Landsbankinn piggur poknun fra utgefanda vegna pessa, en fyrir
pad greidir Buseti samsvarandi poknun til Gtgefanda.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki utgefanda og eru tveir af fimm stjornarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans.

e Lanssamningar vid Buseta, sem eru undirliggjandi eign Gtgefanda voru upphaflega gerdir vid
Landsbankann. Krofuhafaskipti voru framkvemd sama dag og lanssamningarnir voru
undirritadir, par sem kréfur Landsbankans & hendur Buseta, voru framseldar til Gtgefanda gegn
greioslu. Med bpessu tdk uatgefandi vid réttindum og skyldum krofuhafa samkvemt
lanssamningum vid Buseta sem skuldara. Kréfuhafaskiptin voru framkveemd & peim forsendum
ad lanssamningarnir uppfylli skilyrdi Utgefanda. Engar poknanir voru greiddar & milli Gtgefanda
og Landsbankans vegna pessa. Samskonar krofuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad & milli
Utgefanda og Landsbankans og/eda annarra lanastofnana, par sem Gtgefandi tekur vid réttindum
og skyldum Landsbankans og/eda annarra lanastofnana sem krofuhafa skv. lanaskjélum vid
Buseta.

e | tengslum vid hverja Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 56 fear rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka umsyslupoknun fra Buseta husnadissamvinnufélagi og reiknast poknunin sem akvedid
hlutfall af hverri Gtgafu i skuldabréfaflokknum.

I 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid a um
adskilnad reksturs og vorslu og Ohadi. Rekstrarfélag ma ekki vera vorslufyrirteki, meirihluti
stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera Ohadur moédurfélagi og vorslufyrirteeki,
rekstrarféldg skulu vera 6hdd modurfélagi og vorslufyrirteki i storfum sinum og atid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljdsi, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i stjorn
eda lykilstarfsmadur modurfélags eda vorslufyrirtekis.
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Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjénaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup 4
skuldabréfum sem bessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjdrfesta og nytur fjérfestir { slikum vidskiptum
pvi ekki verndar samkvemt 16. gr. laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti. Utgefandi, Landsbréf og
Landsbankinn fara fram 4 pad vid fjarfesta ad peir kynni sér hugsanlega hagsmunadrekstra sem tilgreindir
eru { pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunadrekstra sem settar eru { samrami vid 8. gr. laga
nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna a vefslédinni
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1226-
04_Utdrattur_ur_stefnu_Landsbankans_um_hagsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunadrekstra sem settar eru 4 grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26 gr. laga nr. 108/2007
um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjdrfestavernd og vidskiptahetti
fjarmalafyrirtekja og II. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags
verdbréfasjoda er ad finna 4 vefsl6dinni: http:/landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-
Landsbrefa-um-hagsmuna%C3 %A 1rekstra-utdrattur-2015-03-03.pdf

3.4 Yfirlysingar

3.4.1 Yfirlysing stjérnar og framkvamdastjérnar rekstrarfélagsins

Stjérnarformadur Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgarttini 33, 105 Reykjavik og framkvamdastj6ri
Landsbréfa, lysa hér med yfir, fyrir hond fagfjarfestasj6dsins Landsbréfa BUS I, ad samkvemt okkar
bestu vitund eru upplysingarnar sem verdbréfalysingin hefur ad geyma, { samreemi vid stadreyndir og ad
engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta méli var@andi dreidanleika hennar.

Reykjavik, 22. desember 2017

Fyrir hond Landsbréfa- BUS 1. Fyrir hond Landsbréfa- BUS I
R n m%_&.kﬁt

Sigridur Hroélfsdottir, stjérnarformadur Helgi P6r Arason, framkvamdastjéri

Skilgreiningar

I verdbréfalysingu pessari visa hugtokin;

»BUS 56%, ,,skuldabréfin“ og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn var it
af Landsbréf-BUS I, pann 15. desember 2016,

»Buseti®, ,lantaki® og ,,mo6tadili tgefanda® til hisnedissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-0709,
Sidumuila 10, 108 Reykjavik,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélég nr. 138/1994 (med sidari breytingum),

»FME® og “Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartdni 2, 105 Reykjavik,
fslandi,

»hlutafélagalog™ til laga um hlutafélog nr. 2/1995 (med sidari breytingum),
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“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, Islandi,
,,Landsbréf*, , rekstrarfélagio®, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgarttni 33, 105 Reykjavik,

,,Landsbréf- BUS 1%, utgefandi, og ,,sjodurinn® til Landsbréfa- BUS |, kt. 651116-9960, Borgartani 33,
105 Reykjavik,

Llysing* til lysingar Landsbréfa-BUS I, dagsettrar 22. desember 2017, sem samanstendur af
verdbréfalysingu pessari, og Utgefendalysingu dagsettri 22. desember 2017,

,,10g um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirtaeki nr. 161/2002,
,,10g um hiisnedissamvinnufélog™ til laga um husnadissamvinnuféldg nr. 66/2003,

,,10g um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjoodi og fagfjarfestasjooi” til laga um verdbréfasjooi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi nr. 128/2011

,»Nasdaq Iceland* eda Kaupholl eda“ Nasdaq OMX Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829,
Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,Nasdaq verdbréfamidst6d til Nasdaq verdbréfamidstodvar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

»Stjornarheettir fyrirtaekja“ til Leidbeininga um stjornarhatti eins og peir eru gefnir Gt af Vidskiptaradi
islands, Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins, 5. Gtgafa 2015,

,umsjonaradili til Fyrirteekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, Islandi,

,» VS reikningur* til skrar um lokaferslur reikningseiganda yfir rafbréf hja Nasdaq verdbréfamiostod hf.

,vorsluadili til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjav
islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.

Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med doronum
breytingum.

Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

ar. grein

hf. hlutafélag

hsf hasnadissamvinnufélag

ISA International Standards on Auditing
ISK islenskar kronur

ik,
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kr.
kt.
mgr.

m.kr.

ma.kr.

nr.

tl.

VNV

krénur
kennitala
malsgrein
milljonir krona
milljardar krona
namer

tolulidur

Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu Islands
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4. Utgéafulysing BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu
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UTGAFULYSING

RAFRZN UTGAFA SKULDABREFA HJA NASDAQ VERDBREFAMIDSTOD HF.

1. kafli
Almennar upplysingar um dtgefanda

Nafn utgefanda, kennitala, heimild til utgdfu, stofndagur, skrdd adsetur og héfudstédvar
ef peer eru adrar en hid skréda adsetur.

Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, Borgartiini 33, 105 Reykjavik.

Heimild til utgdfu skuldabréfa samkvaemt stadfestum reglum sjodsins.

Néfn og kennitolur forsvarsmanna utgefenda.

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstarfélag Landsbréf — BUS 1) er Helgi P6r Arason, kt.
160375-5079 en sjodstjori er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjérn Landsbréfa skipa:

Sigurbjérn Jén Gunnarsson, formadur, kt. 290859-2719, framkveemdastjori Lyfju, Helga
Gunnarsdottir, kt. 260469-5419, sérfraedingur i Fyrirteekjardadgjof Landsbankans, Jon bor
Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjori i Logfreedideild Landsbankans, Kristinn Ingi
Ldrusson, kt. 191273-5599, framkvamdastjéri On-Waves, Sigridur Hrund Gumundsddttir,
kt. 060665-3119, I6ggiltur fasteigna- og skipasali hjd Fasteignakaupum. Varamenn i stjérn
eru Heidur Agnes Bjérnsdéttir, kt. 300462-2279, vibskiptafraedingur og Bergpor .
Bjérgvinsson, kt. 280574-4309, sérfraedingur i Hagdeild Landsbankans.

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, Iramkveemd/efndir eda nolagildi i dkvednum lilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX 4 nokkrum villum, gloppum/triellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna.
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Lég og reglur sem Utgefandi starfar eftir ef sérldg gilda um starfsemi hans.

Utgefandi er fagfjdrfestasjédur sbr. 60. grein laga nr. 128/2011 um verdbréfasjédi,
fidrfestingarsj6di og fagfjdrfestasjédi. Rekstrarfélag sjédsins er Landsbréf hf. sem er
figrmdlafyrirtaeki samkvaemt 16gum nr. 161/2002 og hefur starfsleyfi sem rekstrarfélag
verdbréfasjéda og annarra sjéda um sameiginlega fjdrfestingu samkvaemt légum nr.
128/2011 um ver8bréfasjodi, fidrfestingarsjédi og fagfjdrfestasjodi.

2. kafli

Upplysingar um utgafuna

Vidtakandi greidsina og annarra upplysinga hjd utgefanda sem varda utgdfuna,
nafn/néfn, kennit. og netfang.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, ingvar.karlsson@landsbref.is
Klara H. Sigurdurddttir, 041070-4129, klara.h.siqurdardottir@landsbref.is

Audkenni utgdfunnar, nafnverd svo og énnur skilyrdi sem varda utgdfuna og skuldbinda
utgefanda, sjd viGauka ,,skilmdlar flokks”.

Aud8kenni BUS 56
Utgefandi Landsbréf —BUS |
Abyrgd d greidslu utgdfu Utgefandi ber einn dbyrgd d greidslu pessa

skuldabréfs en itgefandi er rekinn af
Landsbréfum hf. Utgefandi ber einn dbyrgd d
fidrskuldbindingum sinum, par med talid

skuldabréfi pessu.

ISIN nr. 150000028173

Skrdning i kauphéll Ja, skuldabréfin verda skrdd. Stefnt er ad
skrdningu fyrir 31/3/2017.

Tegund skuldabréfs Jafngreidslubréf (annuitet)

Heildarheimild utgdfu 18.000.000.000 kr.

Fjdrhaed utgdfu nu 3.200.000.000 kr.

Utgdfudagur 5. desember 2016

Lokagjalddagi 5. desember 2056

Greidslur vaxta og héfudstdls Héfudstéll og vextir greidast med 480 jofnum

greidslum. Fyrsta greifsla fer fram 5. januar
2017 en sidari greidslur 5. hvers madnadar.
Verdbotum er baett vid hofudstol adur en vextir
eru reiknadir ut.

Upplysingarnar sem skjal peita heflur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX &byrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peirra, heildstaedni, framkveemd/eindir eda notagildi i dkvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda lyrir hdnd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/iriellingum eda éndkveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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Beri gjalddaga upp & dag sem ekki er
bankadagur skal gjalddagi vera naesti

bankadagur par & eftir. Bankadagur i dtgdfu
bessari er virkur dagur pegar bankar eru opnir d

islandi.
Vextir 3,55% (fastir, flatir vextir, dagaregla 30/360)
Verdtrygging Skuldabréfid er verdtryggt med visitélu

neysluverds med grunnvisitélu sem er
dagvisitala utgdafudags, 438,49.

Dagaregla 30/360

Fyrsti vaxtadagur 5. desember 2016

Fyrsti gjalddagi vaxta 5. januar 2016

Nafnverdseiningar 20.000.000 kr

Gjaldmidill ISK

Utreikningsadili Landsbréf hf.
Uppgreidsluheimild/Uppgreidsluskylda bann 5. desember 2022 og drlega padan i frd er

léntaka heimilt ad greida ldnid upp ad fullu eda
ad hluta. Nyti Iantaki uppgreidsiuheimild pessa
skal hann greifa uppgreidslugjald sem nemur
1,5% af fyrirframgreiddri fidrhaed.
Uppgreidslugjaldid skal po Ieekka um 0,25%-stig
d dri pannig ad vié uppgreidslu 5. desember
2028 skal uppgreidslugjaldid hafa fallié nidur.

Ef skuldaskjal eda Iédnssamningur sem utgefandi
hefur fjdrfest i er greitt upp skal utgefandi
greida upp skuldabréfaflokk eins fljott og verda
md enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.

Heimild
Samkvaemt stadfestum reglum sj6dsins.

Tryggingar og helstu eiginleikar eigna | Skuldabréfin fela ekki i sér bein ved en allar
utgefanda eignir utgefanda standa til tryggingar d greidslu
bessa skuldabréfs. Helstu eignir ttgefanda
samkvamt reglum hans eru eftirfarandi:

a. 0%-100%:  Skuldabréf utgefin af
Biiseta hsf. tryggd med vedi i
ibudarhiusnaedi a héfudborgarsvaedinu

b. 0%-100%: Ldanssamningar gerdir
vid Buseta hsf. tryggdir med vedi i
ibudarhtsnaedi a hofudborgarsvadinu

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar ai NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda Iyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda ondkvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstalana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.
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¢. 0%-100%Peningamarkadsgerningar,
reiéufé, innlan eda hlutdeildarskirteini
sj6da sem ad meirihluta fidrfesta i
slikum eignum

Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfestir svo

nokkru nemi samkvaemt c-li§, nema i

undantekningartilvikum og pa til sex vikna

mest.

Lantaki (Buseti hsf.) skal takast a hendur

eftirtaldar skyldur a lanstima:
Tilgangur, breytingar 3 starfsemi,
samruni eda skipting: Lantaki
skuldbindur sig til ad hlutast ekki til um
uppskiptingu a lantaka i tvo eda fleiri
félog, sameina lantaka ekki 68ru félagi,
kaupa annad félag eda breyta tilgangi an
sampykkis lanveitanda.

Upplysingagj6f: Lantaki skal senda
lanveitanda eftirfarandi 4 hverju ari:

a. Endursko8adan arsreikning
lantaka fyrir sidasta
rekstrarar fyrir lok mai
aritadan af l6ggiltum
endurskodanda.

b. Halfsarsuppgjor fyrir 1.
névember kannad af
l16ggiltum endurskodanda.

c. Upplysingar um vanskil
busetugjalds, sé um slikt ad
rada.

d. Stodu logvedskrafna i
fasteignum lantaka.

Lantaki skuldbindur sig jafnframt um ad
afhenda lanveitanda, samkvamt beidni
hans, allar frekari upplysingar um
fjarhagsst6du lantaka.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, ramkveemd/elndir eda notagildi i a&kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hdnd NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/rdngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu, NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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a.

Fiarhagsleg skilyrdi: Lantaki gengst undir
eftirfarandi fjarhagslegar kvadir uns skuld
samkvamt lani pessu er ad fullu greidd:

Eiginfjarhlutfall (eigid fé
deilt med heildareignum)
skal ekki vera lzegra en
10% samkvamt
endurskodudu
arsuppgjori eda konnudu
halfsarsuppgjéri lantaka a
liftima.

Sjédstreymi sidastlidna
12 manudi, samkvaemt
endurskodudu
arsuppgjoéri eda konnudu
halfsarsuppgjori lantaka
(skilgreint sem EBITDA +
breyting 4 hreinum
veltufjarmunum -
greiddir skattar) skal vera
ad lagmarki sama
fjarhaed og samanlagdir
greiddir vextir og
samningsbundnar
afborganir
langtimaskulda.
Ofangreindar kvadir,
samkveemt a. og b., skulu
profadar og reiknadar a
kostnad lantaka tvisvar a
4ri samhlida pvi ad
uppgjér eru send til
ldnveitanda samanber
kv6d um upplysingagjof
hér ad ofan. Préfun skal
framkvaemd af l6ggiltum
endurskodanda lantaka.
Lantaka skulu veittir 180
dagar til ad baeta Gr ef
ofangreind skilyrdi eru
ekki uppfyllt. Nidurstada
eftir urbaetur skal
stadfest med sama haetti
og kvedid er 4 um c.-lid.

|

Upplysingarnar sem skjal petta helur 4d geyma varu ekki urna
ekki nakvazmni skalsing eda upplysinganna, imanielka peirra, heilldstedn, framkyva
al ada lyrit hind NASDAQ OMX & noldrum villum. gloppum/irlelingum eda dnakve

Ekki skal gripa til, eda lata hja |ida ad gripa til, neinna ratstalana & grundvelli upplysing
abyrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar 4 grundvelli upplysinganna

5
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Vid eftirtalin skilyrdi er lanveitanda heimilt ad
fella lan samkvaemt samningi bessum i
gjalddaga einhlida og fyrirvaralaust og an
advorunar eda sérstakrar uppsagnar:

a. Ef brotid er gegn einhverju akvaedi
um sérstakar skyldur (Fjarhagsleg
skilyrdi, skyldur um upplysingagjof,
eda skuldbindingar var8andi tilgang
félags, starfsemi, samruna eda
skiptingu)sem lagdar eru a lantaka.

b. Efvanskil verda a greidslu
afborgana, vaxta og/eda verdbéta
og lantaki baetir ekki ur vanskilunum
innan 20 daga.

c. Ef sampykkt verdur ad slita lantaka,
komi fram beidni um fjarnam,
beidni um kyrrsetningu a eighum
lantaka, eignir hans auglystar &
naudungaruppbodi, komi fram 6sk
um gjaldprotaskipti @ bui hans,
lantaki éski eftir greidsiustodvun
eda lantaki leiti hvers konar
naudasamninga.

d. Efskuld eda skuldbinding lantaka
6vidkomandi samningi bessum, sem
nemur haerri fjarhzaed en kr.
40.000.000 er vanefnd, nema slik
vanefnd stafi af réttletanlegum
métmalum lantaka og edlilegum
vérnum sé haldid uppi gegn beim.
(e. Cross Defaulit).

e. Ef brotid er gegn akvadi ved- eda
tryggingarskjals par sem eign eda
eignir eru settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid
ldnveitanda.

f. Eflantaki dkvedur ad breyta
rekstrarformi sinu, eda ef lantaki
haettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada
lantaka breytist ad 63ru leyti pannig

L ad geta hans til ad uppfylla skyldur

Upplysingarnar sem skfal patta hefur ad geyma voru ekki unnar al NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvamni skjalsing eda upplysinganna, timanleika fpeira, halldstan, framkvaemdielndic eda nolagildi | akvednum tilgangi. Engin abyrgd er fekin
al eda fyrir hind NASDAQ OMX a nokkium villum, gloppum/Griellingum eda anakvemum/ringum upplysingurn i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja ida ad gripa lil, neinna radsiafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvars kyns rabstafana sem erii gemdar & grundvelli upplysinganna
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sinar samkvaemt akvaedum
lanssamningsins minnkar verulega
ad mati lanveitanda.

g. Verdi eigendaskipti ad lantaka, til
daemis vegna s6lu, sameiningar eda
samruna vid énnur félég eda verdi
félaginu skipt upp i tvo eda fleiri
félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad utgefandi purfi ad ganga ad
beim tryggingum sem standa til fullnustu
skuldaskjals eda lénssamnings sem hann hefur
fidrfest i og st fullnusta skilar endurheimtum
umfram utistandandi krofur, ber dtgefanda ad
greida slikt til kréfuhafa i hlutfalli vid eign
peirra i skuldabréfaflokknum.

Gjaldfelling vegna vanskila

Greidi utgefandi  ekki a gjalddaga
skuldabréfanna, enda hafi skuldabréfaeigandi
fyrir bann tima framvisad med sannanlegum
haetti stadfestingu d eign sinni d VS-reikningi hja
reikningsstofnun, er skuldabréfaeiganda heimilt
ad innheimta drdattarvexti i samraemi vid
dkvérdun Sedlabanka Islands d hverjum tima
um grunn drdttarvaxta og vanefndardlag, sbr.
1. mgr. 6. gr. laga nr 38/2001 um vexti og
verdtryggingu, af gjaldfallinni eda gjaldfelldri
upphaed. Undantekning er ef gjalddagi
skuldabréfanna er ekki bankadagur og
utgefandi greidir @ naesta bankadegi par d eftir,
en pd reiknast ekki drattarvextir.

Hafi greidsla ekki verid innt af hendi 30 dégum
eftir gjalddaga er skuldabréfaeiganda heimilt
ad fella alla skuldina i gjalddaga fyrirvaralaust
og dn uppsagnar. Nyti skuldabréfaeigandi
heimild til gjaldfellingar skal hann pegar i stad
senda tilkynningu um slikt til utgefanda og til
NASDAQ OMX d Islandi.

Verdi skuldin gjaldfelld samkvaemt
framanségdu, md gera adfor hja atgefanda til
fullnustu skuldarinnar, dn undangengins doms

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX 4byrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika beirra, heildsteedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
af eda fyrir hénd NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lala hja lida ad gripa til, neinna radstatana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & alleidingum hvers kyns radslafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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eba réttarsdttar skv. 7. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr. |
90/1989 um adfér, ad undangenginni

greidsludskorun skv. 7. gr. laganna. Auk pess ad

nd til  héfudstéls  skuldarinnar,  neer

adfararheimild pessi til vaxta, verdbdta,

dréttarvaxta  auk  alls  kostnadar  af

innheimtuadgerdum sbr. 2. mgr. 1. gr. laga nr.

90/1989.

Ef figrndm verdur gert hjd dtgefanda, komi fram
6sk um gjaldprotaskipti d bui utgefanda, ef
utgefandi  leitar nauBasamninga,  eignir
utgefanda eru auglystar 6 naudungaruppbodi
eda ef eignir dtgefanda eru auglystar d
naudungaruppbodi eda ef eignir utgefanda eru
kyrrsettar sem hluti af fullnustuadgerdum
kréfuhafa fellur skuldabréfid i gjalddaga
einhlida og fyrirvaralaust.

Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar

Krofur skuldabréfaeiganda samkvamt
skuldabréfaflokki pessum eru dvallt jafnrétthdar
(e. pari passu) innbyrdis. Oheimilt er ad veita
66rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar
tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna af hendi
greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra
skuldabréfaeigenda.

Utgefanda er oheimilt ad gera
skilmdlabreytingar d skuldaskjali Gtgefnu af
Biseta hsf. eda ldnssamningi vid Buseta hsf.
sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar d
vaxtakjérum og/eda gefa eftir tryggingar dn
pess ad jafn gédar komi i stadinn, nema med
sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa

flokksins m.v. fjdrhaed.

Skuldabréfaeigendum er heimilt ad gjaldfella
utistandandi héfudstol skuldabréfanna eins og
hann er hverju sinni ef eitthvad eitt eftirfarandi
tilfella mun eiga sér stad:

a. Afborgunargreidsla hefur ekki verid
innt af hendi 30 dégum eftir gjalddaga.

b. Brotid er gegn dkvaedi 1. mgr. (e. pari
passu) og einhverjum

Upplysingarmar sem skjal peita hefur ad geyma voru ekki unnar al MASDAQ OMX og eru birlar an akiyrpdar NASDAQ OMX. NASDAG OMX abyraist
ekki nakvaamni skjalsing eda upplysinganna, timanieika peirra, helldstaeani, framkveemd/eindir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er lekin
al eda lynr hand NASDAG OMX & nokkeum villum, gloppum/Grfellingum eda Onakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lala hia lida a8 gripa lil, neinna radsialana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd a alleidingurn hvers kyns fadstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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skuldabréfaeiganda veitt  sérstok
trygging eda greidsla umfram adra
skuldabréfaeigendur.
¢. Utgefandi  gerir  breytingu g
skuldaskjélum vid Buseta hsf. eda
vedtryggingum ad baki
skuldaskjélunum, bannig ad brotid sé
gegn 2. mgr. Gkvaedis pessa.
Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur d
NASDAQ OMX d Islandi innan tolf
mdnada frd utgdfudegi.
e. Utgefandi brytur sampykktar reglur
sinar eda gerir breytingar d reglum
sinum med oheimilum heetti.

Gjaldfelli eigandi skuldabréfs i
skuldabréfaflokknum kréfu sina i samraemi vid
dkvaedi  skuldabréfaflokksins déur en til
skraningar kemur skal utgefandi upplysa adra
skuldabréfaeigendur um slika gjaldfellingu.

Komi til pess ad ttgefandi parf ad fullnusta peer
tryggingar sem standa d bak vid skuldaskjol eda
lénssamning gagnvart Biseta hsf. og su
fullnusta  skilar  endurheimtum umfram
utistandandi kréfur, ber dtgefanda ad greida
slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i
skuldabréfaflokicnum.

Skilmdélabreyting

Sampykki 90% eigenda skuldabréfaflokksins
parf til ad sampykkja skilmdlabreytingu. Mida
skal vié fjérhed. Rekstrarfélag utgefanda skal
annast fundarbodun skuldabréfaeigenda og
leggja fram tillégu um skilmdlabreytingu.

Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfaskréningu
um hvers kyns breytingar d skilmdlum
skuldabréfaflokks.

Breyting d reglum ttgefanda

Reglum dtgefanda verdur ekki breytt nema ad
fengu sampykki 90% eigenda skuldabréfa midad
vid fidgrhaed.

Sampykki fyrir gjaldfellingu

Allar gjaldfellingarheimildir
skuldabréfaflokksins sem taldar eru upp hér ad

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekkl unn

sl nakvzemi skjalsing eda upplysinganna, timanleika peira, heildstaedni,

ar al NASDAG OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ CMX abyraisl

framkvaemd/elndir eda notagildi | dkvednum tilgangi. Engin Abyrgd er tekin

al eda lyrir hond NASDAC OMX & nokkiun villum, gloppumiartellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ila hj& lida ad gripa til, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidinguim hvers kyns radslafani sem aru gerdar & grundvelli upplysinganna
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ofan eru hadar pvi skilyr8i ad a.m.k. 10%
skuldabréfaeigenda m.v. fjdrhaed sampykki slikt
d fundi sem ttgefandi bodar til ad beidni
einstakra skuldabréfaeigenda. Eigin bréf
utgefanda veita utgefanda ekki atkvaedisrétt og
skulu peir hlutir ekki taldir med pegar krafist er
sampykkis skuldabréfaeigenda. Utgefandi
annast fundarbodun og skal boda til fundar
med minnst tveggja vikna fyrirvara. Utgefandi
hefur rétt til ad taka til mdls d fundi.
Fundarbodun, fundargégn og nidurstédur skulu
birt i fréttakerfi NASDAQ OMX d Islandi. Sé
gjaldfellingarheimild ekki lengur til stadar d
fundardegi skal afboda fundinn.

Framsal

Engar takmarkanir eru d framsali skuldabréfa
samkvaemt udtgdfu pessari. Framselja skal
skuldabréfin til nafngreinds adila. Til ad tryggja
réttindi skuldabréfaeigenda og upplysingagjof
til peirra fram aé skrdningu skuldabréfanna d
Nasdaq OMX d Islandi, skal dtgefanda heimilt
ad afla upplysinga hja Verdbréfaskrdningu
islands um skrdda skuldabréfaeigendur &
hverjum tima. Heimild pessi fellur nidur vié
skrdningu skuldabréfaflokksins ¢ Nasdaq OMX d
islandi, eda dédrum skipulegum
verdbréfamarkadi.

Stimpilgjald

Nei

Skuldabréfaeigendur

Allir peir sem eiga kréfur 4 udatgefanda d
grundvelli skuldabréfa i skuldabréfaflokknum
og geta framvisad stadfestingu d eign sinni d
vorslureikningi  hjd reikningsstofnun  med
sannanlegum haetti.

Agreiningsmdl

Mdl at af skuldabréfi pessu md reka fyrir
Héradsdomi Reykjavikur.

Annad

Andvirdi skuldabréfaitgdfunnar mun verda nytt
tii  pess af figrmagna fidrfestingu i
skuldaskjélum itgefnum af Buseta hsf. eda
lénssamningum vid Buseta hsf.

Utgefandi ber einn dbyrgd & greidslu pessa
skuldabréfs en um er ad raeda fagfjdrfestasjod,
rekinn af rekstrarfélaginu Landsbréfum hf.
Utgefandi ber dbyrgd d fidrskuldbindingum

Upplysingarnar sem skjal pelta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsleedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/tirfellingum eda énakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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sinum, eingéngu med eignum sem honum
tilheyra. Landsbréf hf. bera ekki abyrgd d
skuldbindingum (tgefanda og bera pvi hvorki
dbyrgd d greidslu afborgana hofudstdls, vaxta,
verdbota, innheimtukostnadar né sérhverjum
66rum greidslum vegna pessa skuldabréfs,
hvorki ad hiuta né i heild sinni.

Afskrdning

Skuldabréfaflokkur  verdur  afskrédur sjé
sélarhringum  eftir  lokagjalddaga, — nema
tilkynning um annad berist fré uatgefanda.
Utgefanda ber ad tilkynna Verdbréfa-skraningu
um greidslufall flokksins og skal i bvi tilviki
senda Verdbréfaskrdningu tilkynningu par um
pegar greidsla hefur farid fram.

Rekstrarfélag titgefanda

Landsbréf hf. eru rekstrarfélag utgefanda.

Landsbréf hafa sem rekstrarfélag
verdbréfasjoda starfsleyfi fra

Fjdrmdlaeftirlitinu. Landsbréf bera dbyrgd a
daglegum rekstri utgefanda og koma fram fyrir
hénd hans. Einnig er rekstrarfélaginu heimilt ad
sampykkja fyrir hénd utgefanda alla samninga
og skjél sem utgefandi er adili ad enda sé slikt i
samrami vid reglur sjodsins. bad er einnig
hlutverk Landsbréfa ad koma fram fyrir hénd
utgefanda og gata pannig hagsmuna
skuldabréfaeigenda. Landsbréf annast alla
umsyslu tengda fjdarfestingum utgefanda p.m.t.
eftirlit med vanefndardkvedum og medferd
vanefndartilvika.

2.3 Hlunnindi sem tengd eru skuldabréfunum, utreikningar peirra og nyting.

Engin hlunnindi eru tengd utgdfu pessari.

2.4 Skattur d tekjur af skuldabréfum sem haldid er eftir til stadgreidslu i upprunalandinu
og/eda i skraningarlandinu. Greint skal frd hvort utgefandi dbyrgist ad stadgreidsluskatti

s6 haldid eftir.

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma varl ekki unna
akki nakvamni skjalsins eda upplysinganna, timanieika peira,
al eda fyrir ond NASDAG DMX & nokkrum villum, aloppum/in

Ekki skal gripa lil, eda lata hia lida abd gripa til, neinna rddstafana a grundvelli up

¢ al NASDAQ OMX og eru birtar an dbyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ DOMX abyrgist
heildstazdni, framkveemd/eindir eba notagildi i akvednum tilgangi. Engin #byrgd er lekin
fellingum eda 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

plysinganna sem er ad finna i skjalinu NASDAQ OMX tekur enga

abyrgd & allzidingum hvers kyns radistafaria sem ¢ru gerdar & grundvelli upplysinganna
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Skil d stadgreidsluskatti eru d abyrgd hvers eiganda skuldabréfsins nema nema annad leidi
af légum, sbr. einkum 16g nr. 45/1987, um stadgreidslu opinberra gjalda og l6g nr.
94/1996, um stadgreidslu skatts d fiGrmagnstekjur.

Nasdaq ver8bréfamidstéd hf. rddstafar utgefnum skuldabréfum d VS-reikning utgefanda
nr. [....] i banka/verdbréfafyrirtzeki. ,’\/[}\\Q\

VS-reikningur; Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960. ((
Adrar upplysingar um hina fyrirhugudu atgdfu eda utgefendur sem VS telur naudsynlegar.

Engar

3. kafli
Upplysingar um ba sem annast utgafulysingu og abyrgjast endurskodun
arsreikninga:

Néfn, kennitélur, netfong og simi peirra sem annast utgdfulysingu.

Ingvar Karlsson, 010872-5889, inqvar.karlsson@landsbref.is
Bragi Gunnarsson, 010164-4009, bragi.qunnarsson@Ilandsbref.is

Nofn, kennitélur, netféng og simi 1éggiltra endurskodenda utgefanda undanfarin prju dr.
David Arnar Einarsson kt.: 140280-4889 og Sturla Jonsson kt.: 160178-4269

Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar  reikningsstofnunar sem annast
utgafulysinguna.

Landsbankinn hf., kt.: 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradottir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is ,410 4000.
Kristign Gudmundsson, kristjan.qudmundsson@landsbankinn.is , 410 4000

Upplysingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vord ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birar an abyrgbar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrjis!
akki nakveemn skjalsins eba upplysinganna, timanleika paira, Veildstzadni, Iramkveaemdiefndir eda notagildi i Akvednum tilgangi. Engin abyrgd er tekin
al ada lyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum. gloppumitrtellingum eda énakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa lil, eda |ta hja lida ad gripa til, neinna radstalana a grundvelli upplysinganna sem er ao finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a allpidingum hvirs kyns rapsiafana sem eru gerdar 4 grundvelli upplysinganna
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4. kafli
Fylgigbgn med utgafulysingu:

4.1 Stadfesting opinbers skraningaradila a tilurd utgefanda.
Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.2 Stadfesting d ad utgefandi hafi tekid formlega dkvérdun um hina fyrirhugudu rafreenu
utgdfu eda énnur gogn par ad lutandi svo sem stadfest afrit af fundargerd eda visun [ 16g
eda reglur sem gilda um utgdfuna.

Stadfesting send Verdbréfaskraningu.

4.3 Nafn frumséluadila eins eda fleiri ef um nyja utgdfu eda vidbotarutgdfu er ad raeeda og afrit
af samningi utgefanda vid hann.

Landsbréf hf. Samningur a ekki vid.

4.4 Oski Nasdaq verdbréfamidstéd hf. eftir pvi skal leggja fram stadfesta yfirlysingu
héradsdémara um ad félag sé ekki undir gjaldprotaskiptum.

A ekki vid.

4.5 Onnur fylgigégn vegna hinnar fyrirhugudu utgdfu sem Nasdaq verdbréfamidstéd hf. telur
naudsynleg.

A ekki vid.

Stadur @mﬁz Dags: /JC/Z 12044
/7

F.h. utgefanda skv. umbodi F.h. banka/vgrdbréfafyrirt

IiRe Aen LAAE D

Helgi b. Arason = /tﬁstjén GuOmundssorr

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. ForstodumadurVidskiptaumsjénar hja Landsbankanum hf,

Upplysingarnar sem skjal petia hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birlar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin 4byrgd er tekin
af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum eda énakveemum/réngum upplysingum  skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ab gripa til, neinna radstafana & grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Utgefandi
Kennitala

Heimilisfang

Skuldabréf/vixlar

Audkenni (Ticker)

ISIN nimer

CFl nimer

Skrad rafraent

Tegund afborgana

Utgafuland

Gjaldmidill

Dagsetning toku til vidskipta i Kauphéll
Orderbook ID

Undirflokkur

Markadur

Veltulisti

Nafnverdseining i verdbréfaskraningu
Heildarheimild sbr atgafulysingu
Heildaratgafa

Upphaed tekin til vidskipta nd
Utgafudagur

Fyrsti gjalddagi h6fudstéls

Fioldi gjalddaga hofudstdls i heildina
Fjoldi & ari

Lokagjalddagi ho6fudstols
Vaxtaprésenta

Vaxtaruna ef breytilegir vextir

-4 Nasdaq verdbrefamidstdd

Skilmalar flokks

Landsbréf — BUS |
651116-9960
Borgartuni 33, 105, Reykjavik

BUS 56
1S0000028173

Ja

Jafnar greidslur

fsland

ISK

Utfyltt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdaq OMX Iceland
Utfylit af Nasdag OMX Iceland
Utfyllt af Nasdag OMX Iceland
20.000.000

18.000.000.000

3.200.000.000

3.200.000.000

pridjudagur, 20. desember 2016
5.12.2016

480

12

pridjudagur, 5. desember 2056
3,55%

N/A

Uppljsingarnar sem skjal petta hetur ad geyma vory ekl unnar al NASDAQ OMX og eru hirtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakvaemnl skjalsins eda upplysinganna, timanleika peirra, heildsimon, framkvazmdiaindir efa natagiidi § dkvednum tilganai. Engln abyrgd er tekin
al eda Tyrir hand NASDAG OMX & nokkrum villum, gleppum/Grielingum eba 6nakvaemum/rangum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa lil, neinna radstatana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
4byrgd 4 afleidingum hvers kyns radstafana sem oru gerdar & grundvelli upplysinganna.
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Alagsprésenta a vaxtarunu
Reikniregla vaxta

Dagaregla

Fyrsti vaxtadagur

Fyrsti vaxtagjalddagi

Fidldi vaxtagjalddaga 4 ari
Fioldi vaxtagjalddaga i heildina
Vist6lutrygging

Nafn visitélu

Dagvisitala eda manadarvisitala
Grunngildi visitdlu

Dags. grunnvisitolugildis

Verd med afollnum véxtum/an afallinna vaxta
(e. dirty price/clean price)
Innkallanlegt

Innleysanlegt

Breytanlegt

Adrar upplysingar

Vidskiptavakt

Lanshafismat (matsfyrirtaeki, dags.)
Verdbréfamidstéd

Umsjénaradili — taka til vidskipta

Ef 6reglulegt greidsluflaedi, ba hvernig

Ef afborgun lendir 4 helgi/fridegi, a ad baeta vid
véxtum yfir pa daga sem afborgun seinkar um?

-4~ Nasdaq verdbréfamidstod

N/A

Einfaldir

30/360

ménudagur, 5. desember 2016
fimmtudagur, 5. jantar 2017
12

480

Ja

NVV

Dagyvisitala

438,49

5.12.2016

Ja, fyrst 5.12.2022
Nei
Nei

Ja

Landsbankinn hf.

Nei

Upplysingarnar sem skjal petta helur ad geyma voru ekki unnar al NASDAD OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX NASDAQ OMX abyrgist
ekki nakveamni skjalsins eda upplysinganna, limanleika peirra, heildst@an, Iramkveemdielndir ada notaglldi i dkvednum tilganal. Engin dbyrgd er tekin
al eda lyrr hind NASDAQ OMX & nokkrum villum, aloppum/trielingum e 6nakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa Iil, sda tata hja lida ad gripa i, neinna radstafana 4 grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd 4 alleidingum hvers kyns radstafana sem aru gardar a grundvelli upplysinganna,

15



- Nasdaq verobréfamiostsa

VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT | KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi vardar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN kédann 150000028713 (hér eftir ,skuldabréf”). _
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS |, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir , Gtgefandi”).

Framkvaemdastjori Landsbréfa hf. (rekstrarfélag Landshréf — BUS 1) er Helgi p6r
Arason, kt. 160375-5079 en sjodsstjoéri er Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889.

Stjorn Landsbréfa skipa:

Stjorn Landsbréfa skipa Sigridur Hrélfsdéttir, formadur, kt. 160167-4169, sjalfstaett
starfandi radgjafi, Helga Gunnarsdéttir, kt. 260469-5419, sérfraedingur |
Fyrirtaekjarddgjof Landshankans, Jon Pér Grimsson, kt. 270475-4699, deildarstjéri i
Logfraedideild  Landsbankans, Kristinn  Ingi  Larusson, kt. 191273-5599,
framkvaemdastjéri On-Waves og Péranna Jénsdéttir, kt. 191268-3779, radgjafi 4 svidi
breytingastjérnunar og stjérnarhatta. Varamenn i stjorn eru Heidur Agnes
Bjornsdottir, kt. 300462-23279, vidskiptafraedingur og Gudjén Valgeir Ragnarsson, kt.
3003645279, forst6dumadur hja Landsbankanum.

Upplysingarnar sem skijal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjzlsins eda upplysinganna, timannfeika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i &kvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX a nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, e6a (ata hj4 lida a6 gripa til, neinna radstatana & grundvelli upplysinganna sem er a8 finna i skjallnu NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar a grundvelh upplysinganna,



2. Breytingar a 2. kafla atgafunnar ,, Upplysingar um utgafuna” _
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar a kafla 2.2 sem nefnist
#~Auldkenni uatgdfunnar, nafnverd svo og Onnur skilyrdi sem varda utgdfuna og
skuldbinda utgefanda, sja vidauki ,,skilmdlar flokks“:

[ kafla 2.2 undir lid sem nefnist ,,Uppgreidsiuheimild/Uppgreidsluskylda®. bar segir:

" Ef skuldaskjal eda lanssamningur sem dtgefandi hefur fjdrfest
i er greitt upp skal utgefandi grei@a upp skuldabréfaflokk eins
fliott og verda ma enda sé uppgreidsluheimild fyrir hendi.”

Vid petta baeti§t »a0 utgefandi greidir skuldabréfaeigendum jafn hatt uppgreidslugjald
og hann tekur vid frd ldantaka sinum®.

{ kafla 2.2 undir lid sem nefnist , Fyrsti gjalddagi vaxta” stendur ranglega 5. jandar 2016
i stad 5. januar 2017. bad leidréttist hér med.

Samanber reglur utgefanda og 1id 2.2 { utgafulysingu dagsettri 15. desember 2016, sem
nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda” hefur utgefandi vid
lanveitingu, lanssamnings upphaflega ad fjarhaed 3.140.000.000 ISK, pann 22.
-desember 2016 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 88 ibadareignum:

Vedandlag Fasteignar-/skréningarniimer

bverholt 23, Reykjavik 201-1352, 235-2448, 235-2449, 235-2450, 235-2452, 235-2453,
235-2454, 235-2455, 235-2456, 235-2457, 235-2458, 235-2459,
235-2460, 235-2461, 235-2462, 235-2463, 235-2464, 235-2465
235-2466, 235-2467, 235-2468

235-2760, 235-2761, 235-2762, 235-2763, 235-2764, 235-2765, 235-2766, 235~
2767,
235-2768, 235-2769, 235-2770, 235-2772, 235-2773, 235-2774, 235-2775, 235-
2776,

235-2777, 235-2778, 235-2779, 235-2780, 235-2781

Einholti 10, Reykjavik

. . o, 235-2483, 235-2484, 235-2485, 235-2486, 235-2487, 235-2489, 235-2490, 235-
Einholti 12, Reykjavik

2491, .
235-2492, 235-2493, 235-2494, 235-2495, 235-2496, 235-2497, 235-2498
Laugarnesvegur 56, Reykjavik 235-5850, 201-6915, 235-5851, 235-5852 '
[sleifsgata 20, Reykjavik 232-8801
isleifsgata 22, Reykjavik 235-6670
[sleifsgata 24, Reykjavik 235-6672

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar &n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstee6ni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/urfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu

Ekki skal gripa til, e8a lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd a afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar a grundvelli upplysinganna.



[sleifsgata 26, Reykjavik 235-6674

[sleifsgata 28, Reykjavik 232-8802
fsleifsgata 30, Reykjavik 235-5726
lsleifsgata 32, Reykjavik 235-5727
[sleifsgata 34, Reykjavik 235-5728
[sleifsgata 36, Reykjavik 235-5729
Austurkdr 88, Képavogi 232-5995, 232-5996, 232-5997, 232-5998, 232-5999, 232-6000
Austurkér 90, Képavogi 232-6001, 232-6002, 232-6003, 232-6004, 232-6005, 232-6006
Austurkoér 92, Képavogi 232-6007, 232-6008, 232-6009, 232-6010, 232-6011, 232-6012

[ skilmalum flokksins & bls. 14 i utgafulysingu undir lid sem nefnist #Fyrsti gjalddagi
héfudstols” stendur 5. desember 2016, i stad 5. janGiar 2017. bad leidréttist hér med.

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid Gtgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Iandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-4009, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Nofn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofnunar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.

Starfsmenn:
Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjdn.gudmundsson@landsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykjavik, /- sgpt. 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbrefafynrtaekls
bb%‘/\mm _ ;/g ’)/ Nt &/)

Helgl pb. Arason Kristjan Guﬁ/%dsson

Framkvaemdastjéri Landsbréfa hf. Forst68umadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal betta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaesni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda onakvaemum/réngum upplysingum i skjalinu.

EKki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgé a afleisingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna
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VIDAUKI VID UTGAFULYSINGU

SKULDABREFA FAGFJARFESTASIODSINS LANDSBREFA
- BUS | SEM GEFIN ERU UT [ KERFUM NASDAQ
VERDBREFAMIDSTODVAR HF. SAMANBER
UTGAFULYSINGU DAGS 15. DESEMBER 2016.

1. Utgefandi skuldabréfanna
Vidauki pessi varfar verdtryggd skuldabréf sem gefin eru Gt undir flokki sem
audkenndur er sem BUS 56 med ISIN k6dann 1S0000028713 (hér eftir ,,skuldabréf*).
Utgefandi skuldabréfanna er Landsbréf — BUS I, kt.: 651116-9960, med skrad adsetur
og héfudstédvar ad Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,utgefandi“).

2. Breytingar a 2. kafla utgafunnar ,, Upplysingar um atgafuna“
Utgefandi hefur akvedid ad gera eftirfarandi breytingar & kafla 2.2, nanar tiltekid
undir d)-lid kafla sem nefnist , Sérsték skilyrdi og heimildir til gjaldfellingar”. Kaflinn
fjallar um atvik sem leitt geta til gjaldfellingarheimildar skuldabréfaeigenda. Akvadid
hljédar svo:
»Skuldabréfaflokkurinn er ekki skradur ¢ NASDAQ OMX d Islandi innan
tolf mdanada fra utgdfudegi.”

Logd er til breyting 4 pessu timamarki pessa akvaedis:

Skuldabréfaflokkurinn er ekki skrédur 6 NASDAQ OMX ¢ islandi innan
fimmtén mdnada frd utgdfudegi.

Samanber reglur Utgefanda og lid 2.2 i Gtgafulysingu dagsettri 15. desember 2016,
sem nefnist ,Tryggingar og helstu eiginleikar eigna utgefanda“ hefur tdtgefandi
samkveemt ldnssamningi upphaflega ad fjarhaed 2.351.121.458 ISK, pann 14.
névember 2017 tekid 1. vedrétt i eftirfarandi 55 ibudareignum:

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar 4n abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakveemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaeéni, framkveemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/trfellingum eda 6nakveemum/réngum upplysingum i skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida a6 gripa til, neinna radstafana a grundvelii upplysinganna sem er ad finna { skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru geréar 4 grundvelli upplysinganna.



Vedandlag Fasteignar-/ skraningarnimer
Einholt 8 235-3797, 235-3798, 235-3799, 235-3801, 235-3802, 235-3803, 235-3804, 235-3806, 235-3807,

235-3808, 235-3809, 235-3810, 235-3811, 235-3812, 235-3813, 235-3814, 235-3815, 235-3816

bverholt 19 235-3756, 235-3757, 235-3758, 235-3759, 235-3760, 235-3761, 235-3762, 235-3763, 235-3764,

235-3765, 235-3766, 235-3767, 235-3768

bverholt 21  235-3772, 235-3773, 235-3774, 235-3775, 235-3776, 235-3778, 235-3779, 235-3780, 235-3781,
235-3782, 235-3783, 235-3784, 235-3785, 235-3786, 235-3787, 235-3788, 235-3789, 235-3790,

235-3791, 235-3792, 235-3793, 235-3794, 235-3795, 235-3796

3. Upplysingar um pa sem annast vidauka vid utgafulysingu
3.1 Néfn, kennitélur, netféng og simi peirra sem annast vidauka vid utgdfulysingu

Ingvar Karlsson, kt. 010872-5889, ingvar.karlsson@Ilandsbref.is
Bragi Gunnarsson, kt. 010164-400, bragi.qunnarsson@landsbref.is

3.2 Néfn, netféng og simar starfsmanna peirrar reikningsstofunnar sem annast vidauka vid
utgdfulysingu.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280.
Starfsmenn:

Sigridur Matthildur Aradéttir, sigridur.m.aradottir@landsbankinn.is, 410-4000
Kristjan Gudmundsson, kristjan.gudmundsson@Ilandsbankinn.is. 410-4000

Stadfesting vidauka vid utgafulysingu

Reykiavik, T 11 2017

F.h. utgefanda, F.h. banka/verdbréfafyrirtaekis,
A’&\G] bc)r Moo | ,
Helgi b. Arason Kristjan Gudmundsson
Framkvamdastjori Landsbréfa hf. Forstodumadur Vidskiptaumsjonar hja Landsbankanum

Upplysingarnar sem skjal petta hefur ad geyma voru ekki unnar af NASDAQ OMX og eru birtar an abyrgdar NASDAQ OMX. NASDAQ OMX
abyrgist ekki nakvaemni skjalsins eda upplysinganna, timannleika peirra, heildstaedni, framkvaemd/efndir eda notagildi i akvednum tilgangi. Engin
abyrgd er tekin af eda fyrir hond NASDAQ OMX & nokkrum villum, gloppum/arfellingum e8a énakvamum/rdngum upplysingum { skjalinu.

Ekki skal gripa til, eda lata hja lida ad gripa til, neinna radstafana a grundvelli upplysinganna sem er ad finna i skjalinu. NASDAQ OMX tekur enga
abyrgd & afleidingum hvers kyns radstafana sem eru gerdar & grundvelli upplysinganna.



Verdbréfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

5. Yfirlit yfir vedsettar fasteignir til tryggingar & fjarfestingum utgefanda

I nedangreindri téflu ma sja sundurlidun vedsettra fasteigna brotid nidur & fastanimer m.v. 24. névember
2017, sem fengnar voru m.a. Ur fasteignaskra, Pjodskra Islands, en upplysingarnar voru sottar & vefsidu

www. skra.is/

bverholt 23
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2017 bar af I6darmat Fasteignamat 2018 Brunab6tamat 30.6.2017**
201-1352 2016 1732 71.400.000 8.180.000 81.000.000 58.850.000 77.503.441
235-2448 2016 68,7 37.150.000 4.250.000 43.400.000 26.800.000 41.563.697
235-2449 2016 1137 53.200.000 6.090.000 61.200.000 41.350.000 58.542.682
235-2450 2016 1217 56.050.000 6.420.000 64.350.000 43.550.000 61.542.124
235-2452 2016 738 38.400.000 4.400.000 44.750.000 28.100.000 42.849.172
235-2453 2016 734 38.050.000 4.360.000 44.300.000 27.550.000 42.420.681
235-2454 2016 84,5 41.750.000 4.780.000 48.400.000 31.950.000 46.330.668
235-2455 2016 1237 55.000.000 6.300.000 63.000.000 44.050.000 60.256.649
235-2456 2016 131,0 57.400.000 6.570.000 65.550.000 45.950.000 62.720.476
235-2457 2016 69,3 36.750.000 4.210.000 42.900.000 27.000.000 41.028.083
235-2458 2016 74,0 38.450.000 4.410.000 44.800.000 28.250.000 42.902.734
235-2459 2016 746 38.350.000 4.390.000 44.650.000 27.950.000 42.688.488
235-2460 2016 845 41.750.000 4.780.000 48.400.000 31.950.000 46.330.668
235-2461 2016 1237 55.000.000 6.300.000 63.000.000 44.050.000 60.256.649
235-2462 2016 1317 57.500.000 6.590.000 65.700.000 46.150.000 62.881.160
235-2463 2016 70,0 37.650.000 4.230.000 43.900.000 27.350.000 41.992.189
235-2464 2016 746 39.350.000 4.420.000 45.850.000 28.550.000 43.813.279
235-2465 2016 736 38.850.000 4.360.000 45.200.000 27.750.000 43.224.103
235-2466 2016 84,5 42.550.000 4.780.000 49.350.000 31.850.000 47.187.651
235-2467 2016 1250 56.350.000 6.330.000 64.500.000 44.650.000 61.649.247
235-2468 2016 130,3 58.350.000 6.550.000 66.650.000 45.800.000 63.738.144
Samtals 2079,5 989.300.000 112.700.000 1.140.850.000 759.450.000 1.091.421.983
Einholt 10
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2017  Ppar af I68armat  Fasteignamat 2018 Brunabétamat 30.6.2017**
235-2760 2016 84,0 42.500.000 4.870.000 49.350.000 33.900.000 40.385.345
235-2761 2016 2296 91.600.000 10.000.000 103.000.000 81.100.000 84.091.501
235-2762 2016 1124 53.150.000 6.090.000 61.200.000 44.000.000 50.026.409
235-2763 2016 116,8 53.650.000 6.140.000 61.600.000 44.650.000 50.401.339
235-2764 2016 1249 55.150.000 6.310.000 63.050.000 46.750.000 51.579.691
235-2765 2016 848 41.900.000 4.800.000 48.600.000 34.150.000 39.742.607
235-2766 2016 128,8 56.350.000 6.450.000 64.400.000 48.000.000 52.704.482
235-2767 2016 125,9 55.350.000 6.340.000 63.300.000 47.300.000 51.740.376
235-2768 2016 859 42.150.000 4.830.000 48.850.000 34.400.000 39.956.853
235-2769 2016 75,0 38.450.000 4.400.000 44.750.000 30.100.000 36.582.481
235-2770 2016 741 38.500.000 4.410.000 44.850.000 30.500.000 36.689.604
235-2772 2016 130,0 57.300.000 6.480.000 65.600.000 48.200.000 53.615.027
235-2773 2016 125,9 56.050.000 6.340.000 64.200.000 47.300.000 52.490.236
235-2774 2016 85,2 42.550.000 4.810.000 49.350.000 34.300.000 40.331.784
235-2775 2016 743 38.750.000 4.380.000 45.200.000 30.150.000 36.957.411
235-2776 2016 750 39.200.000 4.430.000 45,700.000 30.850.000 37.385.903
235-2777 2016 70,1 37.400.000 4.230.000 43.750.000 29.600.000 35.779.059
235-2778 2016 772 43.350.000 4.810.000 50.750.000 33.350.000 41.456.574
235-2779 2016 100,2 50.650.000 5.620.000 58.650.000 39.650.000 47.883.950
235-2780 2016 69,2 38.900.000 4.320.000 45.550.000 29.550.000 37.225.219
235-2781 2016 1442 69.800.000 7.580.000 80.000.000 57.450.000 65.291.426
Samtals 21935 1.042.700.000 117.640.000 1.201.700.000 855.250.000 982.317.277

30



Verdbreéfalysing skuldabréfaflokksins BUS 56

Einholt 12
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m2) Fasteignamat bar af Il6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
235-2483 2016 87,9 45.550.000 5.150.000 52.950.000 34.350.000 - 43.277.664
235-2484 2016 156,6 69.300.000 7.630.000 79.200.000 56.000.000 - 64.648.689
235-2485 2016 108,3 50.700.000 5.800.000 58.400.000 40.900.000 - 47.776.827
235-2486 2016 91,0 44.400.000 5.090.000 51.400.000 35.650.000 - 42.045.750
235-2487 2016 127,2 55.650.000 6.370.000 63.650.000 46.100.000 - 52.061.744
235-2489 2016 120,8 53.500.000 6.130.000 61.300.000 44.250.000 - 39.742.607
235-2490 2016 89,2 43.500.000 4.980.000 50.350.000 35.350.000 - 41.188.767
235-2491 2016 112,0 50.950.000 5.830.000 58.500.000 40.800.000 - 47.830.389
235-2492 2016 127,1 55.650.000 6.370.000 63.600.000 46.050.000 - 52.008.183
235-2493 2016 84,7 42.000.000 4.810.000 48.700.000 33.550.000 - 39.796.169
235-2494 2016 120,3 54.450.000 6.120.000 62.350.000 42.750.000 - 50.990.515
235-2495 2016 89,9 44.800.000 5.030.000 51.800.000 35.650.000 - 42.367.119
235-2496 2016 103,5 49.550.000 5.570.000 57.050.000 38.750.000 - 46.598.475
235-2497 2016 1174 53.550.000 6.010.000 61.350.000 43.100.000 - 50.133.532
235-2498 2016 732 39.100.000 4.390.000 45.550.000 29.950.000 - 37.225.219
Samtals 1609,1 752.650.000 85.280.000 866.150.000 603.200.000 697.691.650
Laugarnesvegur 56
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabétamat 2017 * 30.6.2017**
201-6915 2015 151,9 63.650.000 7.160.000 71.200.000 56.200.000 - 65.773.480
235-5850 2015 75,0 38.050.000 4.390.000 43.500.000 29.350.000 - 39.421.239
235-5851 2015 914 42.250.000 4.780.000 47.900.000 34.000.000 - 46.759.159
235-5852 2015 1142 52.200.000 5.970.000 59.250.000 44.200.000 - 56.346.662
Samtals 432,5 196.150.000 22.300.000 221.850.000 163.750.000 208.300.539
isleifsgata 20
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanumer Bygg.ar (m2?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunab6tamat 2017 * 30.6.2017**
232-8801 2016 175,9 55.250.000 6.930.000 64.650.000 55.620.000 - 69.254.975
Isleifsgata 22
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunab6tamat 2017 * 30.6.2017**
235-6670 2016 1759 55.250.000 6.930.000 64.650.000 55.910.000 - 69.254.975
Isleifsgata 24
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat _ Fasteignamat 2018 Brunabétamat 2017 * 30.6.2017**
235-6672 2016 1759 55.250.000 6.930.000 64.650.000 55.910.000 - 69.254.975
isleifsgata 26
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m2) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
235-6674 2016 175,9 55.250.000 6.930.000 64.650.000 55.620.000 - 69.254.975
Isleifsgata 28
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m2) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
232-8802 2016 1474 51.800.000 6.070.000 60.950.000 48.400.000 - 65.291.426
Isleifsgata 30
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
235-5726 2016 1458 51.100.000 5.650.000 60.100.000 48.300.000 - 64.380.882
isleifsgata 32
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabétamat 2017 * 30.6.2017**
235-5727 2016 1458 51.100.000 5.650.000 60.100.000 48.300.000 - 64.380.882
isleifsgata 34
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
235-5728 2016 1458 51.100.000 5.650.000 60.100.000 48.300.000 - 64.380.882
Isleifsgata 36
Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar3irt steerd (m? Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabétamat 2017 * 30.6.2017**
235-5729 2016 1458 51.400.000 5.990.000 60.500.000 48.400.000 - 64.809.373
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Austurkor 88
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m2) Fasteignamat par af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
232-5995 2013 89,6 30.450.000 2.850.000 34.150.000 27.500.000 - 36.582.481
232-5996 2013 89,6 30.450.000 2.850.000 34.150.000 27.500.000 - 36.582.481
232-5997 2013 1152 36.900.000 3.450.000 41.050.000 34.850.000 - 43.973.963
232-5998 2013 1152 36.900.000 3.450.000 41.050.000 34.850.000 - 43.973.963
232-5999 2013 1377 42.000.000 3.960.000 46.600.000 40.700.000 - 49.919.286
232-6000 2013 1378 42.000.000 3.970.000 46.600.000 40.700.000 - 49.919.286
Samtals 685,1 218.700.000 20.530.000 243.600.000 206.100.000 260.951.460
Austurkér 90
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m2) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
232-6001 2013 89,6 30.450.000 2.850.000 34.150.000 27.450.000 - 36.582.481
232-6002 2013 89,6 30.450.000 2.850.000 34.150.000 27.450.000 - 36.582.481
232-6003 2013 1152 36.900.000 3.450.000 41.050.000 34.650.000 - 43.973.963
232-6004 2013 1152 36.900.000 3.450.000 41.050.000 34.650.000 - 43.973.963
232-6005 2013 1377 42.000.000 3.960.000 46.600.000 41.400.000 - 49.919.286
232-6006 2013 1378 42.000.000 3.970.000 46.600.000 41.400.000 - 49.919.286
Samtals 685,1 218.700.000 20.530.000 243.600.000 207.000.000 260.951.460
Austurkor 92
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunabdtamat 2017 * 30.6.2017**
232-6007 2014 89,6 30.750.000 2.850.000 34.450.000 27.700.000 - 36.903.850
232-6008 2014 89,6 30.750.000 2.850.000 34.450.000 27.700.000 - 36.903.850
232-6009 2014 115,2 37.200.000 3.450.000 41.350.000 35.000.000 - 44,295,332
232-6010 2014 1152 37.200.000 3.450.000 41.350.000 35.000.000 - 44,295,332
232-6011 2014 137,7 42.400.000 3.960.000 46.950.000 41.750.000 - 50.294.216
232-6012 2014 1378 42.400.000 3.970.000 47.000.000 41.800.000 - 50.347.778
Samtals 685,1 220.700.000 20.530.000 245.550.000 208.950.000 263.040.357
Einholt 8
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2017  bar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunab6tamat 2017 * 30.6.2017**
235-3797 2016 98,6 48.350.000 5.500.000 56.350.000 38.650.000 50.200.000 -
235-3798 2016 1144 53.900.000 6.130.000 62.500.000 43.850.000 54.900.000 -
235-3799 2016 164,7 69.250.000 7.650.000 78.850.000 59.500.000 70.000.000 -
235-3801 2016 98,7 47.350.000 5.450.000 55.050.000 38.550.000 58.000.000 -
235-3802 2016 1214 53.650.000 6.180.000 61.850.000 45.200.000 62.000.000 -
235-3803 2016 164 69.100.000 7.630.000 78.700.000 59.600.000 72.000.000 -
235-3804 2016 107,6 49.300.000 5.680.000 57.050.000 41.000.000 59.000.000 -
235-3806 2016 107,5 49.150.000 5.660.000 56.900.000 40.600.000 59.000.000 -
235-3807 2016 120,5 53.450.000 6.160.000 61.650.000 45.000.000 64.000.000 -
235-3808 2016 162 69.600.000 7.590.000 79.400.000 58.850.000 73.000.000 -
235-3809 2016 106,7 49.700.000 5.660.000 57.600.000 40.850.000 62.000.000 -
235-3810 2016 704 36.900.000 4.200.000 43.400.000 29.350.000 48.000.000 -
235-3811 2016 105,9 49.400.000 5.620.000 57.300.000 40.150.000 62.000.000 -
235-3812 2016 122,1 54.500.000 6.200.000 62.850.000 45.350.000 66.000.000 -
235-3813 2016 107,6 54.100.000 6.040.000 62.950.000 44.050.000 76.000.000 -
235-3814 2016 100,4 52.600.000 5.870.000 61.450.000 42.050.000 69.000.000 -
235-3815 2016 741 41.900.000 4.680.000 49.400.000 32.000.000 53.000.000 -
235-3816 2016 84,1 44.300.000 4.950.000 51.900.000 34.500.000 55.000.000 -
Samtals 2030,7 946.500.000 106.850.000 1.095.150.000 779.100.000 1.113.100.000
bverholt 19
Birt sterd Verdmat Bokfeert verd
Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2017  Ppar af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunab6tamat september 2017 * 30.6.2017**
235-3756 2016 769 38.800.000 4.450.000 45.400.000 31.300.000 42.000.000 -
235-3757 2016 168,7 72.650.000 7.960.000 83.100.000 61.250.000 70.000.000 -
235-3758 2016 80,3 40.800.000 4.620.000 47.750.000 32.450.000 48.000.000 -
235-3759 2016 1113 52.200.000 5.790.000 60.400.000 42.100.000 58.000.000 -
235-3760 2016 833 40.950.000 4.700.000 47.800.000 33.350.000 50.000.000 -
235-3761 2016 110,2 51.200.000 5.760.000 59.150.000 42.050.000 60.000.000 -
235-3762 2016 1325 57.850.000 6.500.000 66.450.000 49.150.000 72.000.000 -
235-3763 2016 818 41.100.000 4.660.000 48.100.000 32.850.000 52.000.000 -
235-3764 2016 109,9 51.750.000 5.750.000 59.900.000 41.700.000 62.000.000 -
235-3765 2016 130,1 58.050.000 6.450.000 66.800.000 48.550.000 73.000.000 -
235-3766 2016 1111 58.050.000 6.320.000 67.500.000 44.700.000 78.000.000 -
235-3767 2016 1035 53.400.000 5.940.000 62.300.000 42.100.000 68.000.000 -
235-3768 2016 108,3 54.400.000 6.050.000 63.250.000 44.000.000 71.000.000 -
Samtals 1407,9 671.200.000 74.950.000 777.900.000 545.550.000 804.000.000
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pverholt 21
Birt sterd Verdmat september Bokfert verd

Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2017  par af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunab6tamat 2017 * 30.6.2017**
235-3772 2016 54,9 31.250.000 3.600.000 37.000.000 22.150.000 36.000.000 30.078.176
235-3773 2016 69,7 36.850.000 4.240.000 43.300.000 26.700.000 44.000.000 38.186.682
235-3774 2016 111,6 52.100.000 6.000.000 60.300.000 40.700.000 54.000.000 51.839.799
235-3775 2016 112,2 53.200.000 6.130.000 61.650.000 41.000.000 54.000.000 52.118.508
235-3776 2016 70 36.400.000 4.200.000 42.750.000 26.900.000 46.000.000 38.351.044
235-3778 2016 94,6 45.200.000 5.210.000 52.500.000 35.050.000 52.000.000 48.718.067
235-3779 2016 83 45.050.000 5.190.000 52.350.000 34.700.000 51.000.000 42.744.181
235-3780 2016 135 41.150.000 4.740.000 48.050.000 31.300.000 59.000.000 59.636.932
235-3781 2016 109 57.700.000 6.650.000 66.250.000 46.700.000 59.000.000 50.632.062
235-3782 2016 69,5 49.700.000 5.730.000 57.450.000 39.300.000 48.000.000 38.077.108
235-3783 2016 95,9 36.300.000 4.180.000 42.600.000 26.850.000 55.000.000 49.387.554
235-3784 2016 96,4 45.350.000 5.220.000 52.650.000 35.200.000 55.000.000 49.645.049
235-3785 2016 85,6 45.450.000 5.240.000 52.800.000 35.150.000 51.000.000 44.083.156
235-3786 2016 1328 41.750.000 4.810.000 48.700.000 32.150.000 61.000.000 58.665.071
235-3787 2016 107,2 57.250.000 6.600.000 65.750.000 46.050.000 61.000.000 49.795.936
235-3788 2016 69,5 49.300.000 5.680.000 57.050.000 38.950.000 50.000.000 38.077.108
235-3789 2016 96,8 36.750.000 4.180.000 43.200.000 26.850.000 57.000.000 49.851.045
235-3790 2016 94,9 46.100.000 5.250.000 53.650.000 35.500.000 57.000.000 48.872.564
235-3791 2016 851 45.700.000 5.200.000 53.150.000 34.750.000 53.000.000 43.825.661
235-3792 2016 129,1 56.900.000 6.470.000 65.500.000 45.050.000 64.000.000 57.030.577
235-3793 2016 108,4 50.200.000 5.710.000 58.150.000 39.150.000 64.000.000 50.353.353
235-3794 2016 103,8 55.800.000 6.100.000 65.150.000 40.400.000 72.000.000 48.216.587
235-3795 2016 95,2 48.300.000 5.390.000 56.350.000 35.450.000 66.000.000 49.027.061
235-3796 2016 76,1 42.550.000 4.750.000 50.150.000 30.550.000 54.000.000 41.693.063
Samtals 2286,3 1.106.300.000 126.470.000 1.286.450.000 846.550.000 1.323.000.000 1.128.906.344

Birt sterd Verdmat september Bokfert verd

Fastanimer Bygg.ar (m?) Fasteignamat 2017  par af I6darmat  Fasteignamat 2018 Brunab6tamat 2017 * 30.6.2017**

Samtals 15.529 6.840.400.000 764.510.000 7.883.150.000 5.639.660.000 " 3.240.100.000 5.493.844.414

* Verdmatid var framkvaemt & peim fasteignum sem teknar voru ad vedi vegna fjarfestingar Gtgefanda & lanssamningi dagsettum 14. névember 2017
** Bokfeert verd fasteigna sem teknar voru ad vedi vegna fjarfestingar Gtgefanda & lanssamningi dagsettum 22. desember 2016, dsamt fasteignum vid pverholt 21
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1 Ahettupaettir

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf - BUS |, kt. 651116-9960, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir
,.Landsbréf- BUS 1¢, . utgefandinn®, eda ,,sjodurinn®) er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga nr. 128/2011,
um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi, sem rekinn er af Landsbréfum hf., kt. 691208-
0520, Borgartuni 33, 105 Reykjavik (hér eftir ,,Landsbréf, ,rekstrarfélagid* eda ,rekstraradili*).
Tilgangur sjodsins er ad fjarfesta i lanssamningum og/eda skuldabréfum (saman nefnt ,,skuldaskjol®)
atgefnum af husnadissamvinnufélaginu Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér
eftir ,,Buseti, ,,félagio®, ,,Buseti hsf.*, , lantaki* eda ,,motadili utgefanda*). Til ad fjairmagna starfsemi
sina gaf Landsbréf- BUS | Gt skuldabréfaflokkinn BUS 56 (hér eftir ,BUS 56, ,skuldabréfin® eda
,.skuldabréfaflokkurinn®), sem seldur var fagfjarfestum. Fjallad er um skuldabréfaflokkinn BUS 56, i
verdbréfalysingu sjodsins dagsettri 22. desember 2017.

Ahattupattur getur haft neikvaed eda jakveed ahrif a Gtgefanda, hvort sem pad er & rekstur hans, efnahag
eda framtidarhorfur og leitt til lakari eda betri stodu en ef ahrifanna hefdi ekki gatt. Ahettupeettir geta
haft ahrif 4 getu Utgefanda til ad uppfylla skuldbindingar gagnvart fjarfestum sem keypt hafa verdbréf
utgefin af sjodnum.

Afmorkun & aheettupattum getur verid med ymsu moéti og pa er haegt ad flokka med mismunandi
adferdum. Heér er leitast vio ad kortleggja mikilveegustu aheettupeetti i starfi Utgefanda og afmarka pa
bannig ad skorun peirra sé sem minnst. Ahrifa fleiri en eins ahattupattar getur geett samtimis. Ahrifin
felast stundum i einum timabundnum atburdi en i 6drum tilvikum er um langvinn ahrif ad raeda. Flestir
aheettupeettir geta komid fram i litlum eda rikum meeli, &hrif peirra eru oft & tidum ekki einhlit og
innbyradis tengsl flokin. Ekki er heaegt ad setja fram med neinni vissu likur a pvi hvort einstakur
ahaettupattur geti haft kedjuverkandi ahrif og hrindi af stad fleiri aheattupattum. Hafa parf i huga ad
omogulegt getur reynst ad spa fyrir um hversu mikil ahrif ahattupatta verda og ad ahrifin geta komid
mjog seint fram. Ekki er pvi mogulegt ad meta toluleg ahrif einstakra ahattupatta 4 utgefandann.

Ahattupeettir, sem lyst er hér & eftir, eru peir sem Utgefanda er kunnugt um og sem ad mati Gtgefanda
geta haft ahrif a4 getu hans til ad uppfylla skuldbindingar sinar gagnvart fjarfestum i tengslum vio
skuldabréfin.

Ekki er vist ad hér sé fjallad um alla ahattupeetti sem geetu haft ahrif & Gtgefanda i framtidinni, pvi
ahaettupeettir sem alitnir eru 6verulegir i dag geetu proast a4 pann veg ad peir hefou veruleg ahrif a
utgefanda sidar. Eins geetu komid fram nyir &haettupaettir i framtidinni sem ekki eru pekktir i dag.

Framsetning og upprddun peirra dhaettupatta sem hér er fjallad um fer ekki eftir mikilveegi eda likum &
pvi ad vidkomandi ahaettupattur hafi dhrif & starfsemi utgefanda.

1.1 Ahatta tengd almennu efnahagsumhverfi

Almennt &stand efnahagsmala badi & Islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, kaupmattur
og verdbolga hefur ahrif & fjarhagsstodu fyrirteekja & Islandi. Umfang starfsemi Landsbréfa - BUS | er
litid og felst i pvi ad fjarfesta i samreemi vid fjarfestingarheimildir sjodsins og halda utan um eignir
hans, svo peer standi undir skuldbindingum sinum.

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru helstu fjarfestingar Landsbréfa - BUS |, verdbréf med fostum
tekjum. Um er ad raeda lanssamningar vid Buseta sem sjéourinn hefur fjarfest i. Helstu vaxtaberandi
skuldir sjodsins eru verdtryggd skuldabréf Gtgefin af sjodnum, sem bera fasta vexti. pattir tengdir
almennu efnahagsumhverfi badi innanlands og erlendis t.d. verdbolga, vaxtastig og gengisproun
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islensku krénunnar geta pvi haft ahrif & verdmaeti eigna og skulda sjodsins, getu moétadila til ad standa
skil & skuldbindingum sinum gagnvart Landsbréfum-BUS | og i framhaldinu getu Landsbréfa - BUS |
til ad standa skil & skuldbindingum sinum gagnvart eigendum skuldabréfaflokksins BUS 56. Nanar er
fjallad um motadiladhattu i kafla 1.6-,,Mdétadiladheetta .

1.2 Markadsahetta

Samkvamt fjarfestingarheimildum dtgefanda takmarkast fjarfestingar vid skuldaskjol Gtgefin af einum
tilteknum motadila med vedi i ibudarhisnadi & héfudborgarsveedinu. Markadséhatta Utgefanda felst i
pbeirri dheattu sem ekki er haegt ad eyda med dreifdu eignasafni verobréfa p.e. ad verd verdbréfa sveiflist
almennt & markadi, avoxtunarkrafa markadarins sveiflist almennt eda avoxtunarkrafa til einstakra flokka
verdbréfa sveiflist. Ef avoxtunarkrafa haekkar pa laeekkar virdi verdbréfanna og ef dvoxtunarkrafa leekkar
pa eykst virdi verdbréfanna. Mogulegt er ad flokt verdi a verdlagningu akvedins hluta markadarins, til
demis &voxtunarkrofu til verdbréfa med vedi i fasteignum. Ad sama skapi getur &voxtunarkrafa til
einstakra skuldabréfaflokka sveiflast.

1.3 Vaxtaahetta

Samkveemt fjarfestingarstefnu sjodsins eiga skuldabréf eda eftir atvikum lanssamningar vid Buseta ad
vera verotryggd med fostum voxtum og skulu dkveaedi skuldaskjalanna vera pannig ad greidsluflaedi
afborgana, vaxta og verdbota standi undir efndum utgefanda & skuldabréfum sem hann kann ad gefa Gt
sem og vidbotaralagi til ad standa straum af rekstrarkostnadi hans. Vaxtaberandi skuldir utgefanda eru
vegna skuldabréfaitgafu sjodsins, sem er & fostum voxtum. Vaxtaberandi eignir Utgefanda eru vegna
langtimakrofu Gtgefanda & Buseta, sem er & somu Kjorum og skuldabréfaitgafan, asamt vidbotaralagi.
Vaxtadheetta er pvi ekki mikil.

1.4 Verdtryggingarahatta

Skuldir Gtgefanda eru skuldabréf utgefin af sjédnum og eru pau verdtryggd midad vid visitolu
neysluverds. Langtimakrafa Gtgefanda & BUseta er einnig verdtryggd og a somu kjérum og skuldabréfin.
Litil verdtryggingarahatta er pvi til stadar hja dtgefanda.

1.5 Lausafjar- og ffaArmognunarahatta

Rekstarfélagid ber ekki abyrgd & skuldbindingum utgefenda. Utgefandi ber einn abyrgd 4
fjarskuldbindingum sinum, eingéngum med eignum sem honum tilheyra. Fjarskuldbinding Landsbréfa-
BUS I er vegna skuldabréfattgafu sjodsins, med audkenni BUS 56. Eignum Gtgefanda er atlad ad maeta
greidslufleedi skuldabréfanna. Su heetta er til stadar ad utgefandi eigi ekki neagilegt laust fé til ad mata
skuldbindingum sinum pegar peer gjaldfalla. Greidslugeta Gtgefanda og lausafjar- og
fjarmodgnunaraheetta er ad 6llu leyti had greidslugetu Buseta. Greidsluferill lanssamninga utgefanda vid
Buseta er sa sami og & skuldabréfaflokknum BUS 56. Endurgreidsla skuldabréfanna er pvi had pvi ad
Buseti hsf. standi vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 er i islenskum kronum og skulu afborganir, vextir og verdbeetur greidast
a eins manadar fresti til &rsins 2056. Hvergi kemur fram i skilmalum skuldabréfaflokksins ad heimilt sé
ad fresta greioslum & afborgunum, voxtum og verdbotum & liftima skuldabréfaflokksins. Ef porf er &
getur rekstarfélag sjodsins bodad til fundar med skuldabréfaeigendum og dskad eftir skilmalabreytingu
4 skuldabréfaflokknum. Til pess ad sampykkja skilmalabreytingu parf sampykki 90% eigenda
skuldabréfaflokksins, midad vid fjarhaed. Samkveemt 8. grein i reglum utgefanda hefur Gtgefandi
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heimild til ad fjarmagna starfsemi sina med Gtgafu hlutdeildarskirteina, sélu skuldabréfa og med
lantoku.

I kafla 2 , Upplysingar um Gtgefandann- Radstéfun & fijarmunum Gtgefanda“ er gerd grein fyrir
akvaedum i reglum utgefanda sem segja til um hvernig og i hvada rd skuli radstafa fjarmunum hans.
par kemur fram ad pegar buid er ad greida opinber gjold og rekstrarkostnad sjédsins skal radstafa
fjarmunum til eigenda skuldabréfa Gtgefnum af Gtgefanda.

1.6 Motadiladheetta

Standi moétadilar Gtgefanda ekki vid skuldbindingar sinar hefur pad ahrif & tekjur Gtgefanda og par med
getu hans til ad standa skil & greidslum samkvemt skilmalum skuldabréfsins. Su stada getur komid upp
ad ekki veroi stadid vid gerda samninga. Standi Gtgefandi ekki vid skuldbindingar sinar getur pad valdid
fjarfestum fjarhagslegu tjoni.

Fjarfestingarheimildir Gtgefanda takmarkast vid 1an og 6nnur skuldaskjol par sem Buseti er lantaki,
asamt innlanum fjarmalafyrirteekja, en sjodnum er einnig heimilt ad eiga reioufé. Litil sem engin dnnur
starfsemi fer fram hja utgefanda og eru helstu eignir hans skuldaskjol par sem Buseti er lantaki. Til ad
fijarmagna starfsemi sina gaf Landsbréf - BUS | Gt fyrrgreindan skuldabréfaflokk, BUS 56.
Skuldabréfaflokkurinn felur ekki i sér bein ved en allar eignir Landsbréfa - BUS | standa til tryggingar &
greidslu skuldabréfanna. Sj& nanar umfjollun i kafla 2 ,, Skuldabréfin“ i verdbréfalysingu GUtgefanda
dagsettri 22. desember 2017. Utgefandi leitast vid ad hafa skilmala og skilyrdi i fjarfestingum sinum
pannig ad greidslufledi afborgana, vaxta og verdbota standi undir skuldbindingum hans & skuldabréfum
sem hann kann ad gefa t.

Geta Utgefanda til ad standa vid skuldbindingar sinar er had getu Buseta til ad standa vid skuldbindingar
sinar gagnvart Utgefanda. Nanast 6ll motadiladhaetta Gtgefanda er pvi & hondum Buseta. Helstu
aheettupeettir i rekstri Blseta felast i Ovissu um virdi fasteigna, greidslugetu buseturéttarhafa og
askoranir i vidhaldsmalum. Sj& nanari umfjollun um métadilann i kafla 5 ,,Upplysingar um moétadila
utgefanda i fjarfestingum*.

1.6.1 Sértek aheatta tengd lantaka hja ttgefanda

Takmarkanir & fjarfestingarheimildum verdbréfasjoda og fjarfestingarsjoda sem fram koma i I6gum nr.
128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi gilda ekki um dtgefandann. 1 4.
grein reglna Utgefanda er ad finna takmarkanir & fjarfestingarstefnu hans. Honum er einungis heimilt ad
fjarfesta i skuldabréfum og lanssamningum par sem Buseti er lantaki, med vedi i ibldarhusnadi &
héfudborgarsveedinu. Auk pess hefur hann heimild til ad fjarfesta i peningamarkadsgerningum, reidufé,
innlanum eda hlutdeildarskirteinum sj6da sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum. Utgefandi er pvi
h&dur greidslufledi af lanssamningum og skuldabréfum sem Buseti er adili ad sem lantaki, til ad geta
stadid vio sinar skuldbindingar.

Hatta er & ad takmarkadar upplysingar liggi fyrir um Blseta m.a. vegna pess ad Buseti hefur ekki gefid
at fjarmalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og ber pvi ekki
somu skyldur til upplysinga eins og Gtgefendur sem hafa gefid Ut fjarmalagerninga sem skradir hafa
verid & skipulegum verdbréfamarkadi. Slikar takmarkadar upplysingar geta falid i sér sérstaka ahattu
par sem burdir sjédsins til ad standa vid skuldbindingar sinar eru beint tengdir pvi ad Buseti geti stadid
vid skuldbindingar sinar.

Stjornarheettir Blseta eru markadir af I6gum nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélég (med sidari
breytingum). bar sem Buseti er ekki med skrdd verdbréf & skipulegum verdbréfamarkadi parf félagio
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ekki ad vera med endurskodunarnefnd sem starfar i samraemi vid ,,Leidbeiningar um stjornarheetti
fyrirtaekja“, sem gefnir voru Ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og Samtokum atvinnulifsins, 5.
utgafa 2015, (hér eftir ,,Leidbeiningar um stjornarhaetti). | stadinn parf Buseti ad lata framkvaema &
pbriggja ara fresti eda oftar uttekt & fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess ad tryggja ad
félagid sé sjalfbaert til lengri tima. Sja nanar kafla 12 ,,Greining og mat & lanshafi Blseta“. Er fyrrgreint
gert i samremi vid 1. mgr. 6. gr.a. laga nr. 66/2003 um husnadissamvinnuféelog (med sidari
breytingum). Ef slikt mat er framkveemt sjaldnar en & priggja ara fresti er hatta & ad eftirlit med
starfseminni sé ekki nagilegt og erfidara getur reynst ad bregdast vid fravikum i starfsemi.

Eignir Utgefanda eru og verda einsleitar og ahettudreifing i fjarfestingum utgefanda er og verdur litil.
Verulegar breytingar i rekstri Buseta geta haft neikveed ahrif a greidsluhafi félagsins og getu til ad
standa i skilum & skuldbindingum sinum gagnvart Utgefanda. Jafnframt geta verulegar breytingar a
fasteignaverdi & hofudborgarsveedinu haft ahrif & verdgildi fasteigna Buseta sem eru til tryggingar &
lanssamningum eda 6drum skuldaskjolum Gtgefnum af Bulseta.

Buseti sem husnadissamvinnufélag ma einungis fjarmagna sig hja fjarmalafyrirteekjum og/eda
lanastofnunum. Fjarfestingar Gtgefanda skv. fjarfestingarheimildum hans eru hédar pvi ad
fjarmalafyrirteeki og/eda lanastofnanir veiti Buseta Ian og séu tilbdin ad framselja lan/in til tgefanda.

1.6.2  Ahetta tengd eignum og tekjum lantaka

Helstu eignir Buseta eru fjarfestingareignir sem eru metnar & gangvirdi, i samremi vid 16g um
arsreikninga og alpjodlega endurskodunarstadla. Vid akvordun gangvirdis er studst vid fasteignamat,
sem gefid er ut af Fasteignamati rikisins, ad teknu tilliti til visitdlu ibludarverds. Raunverulegt virdi
fjarfestingareigna kann ad vera frabrugdid pessu mati. Breytingar & 16gum um &rsreikninga og
breytingar a alpjédlegum endurskodunarstodlum eda tulkun a peim kunna einnig ad hafa ahrif &
nidurstdou arsreikninga og arshlutareikninga Buseta.

Samkvamt 4. grein i reglum Utgefanda skulu fjarfestingar Gtgefanda vera tryggdar med vedi i tilteknum
fasteignum Buseta & hofudborgarsveedinu og skal lanshlutfall (e. loan to value ratio) vera undir 80% vid
fjarfestingu, dsamt pvi ad vera fullklaradar og tilbdnar til afhendingar.

Miklaborg ehf. fasteignasala, kt. 450307-1730, Lagmula 4, 108 Reykjavik (hér eftir ,,Miklaborg®) og
Reykjavik Economics ehf., kt. 671206-1500, Soleyjargdtu 13, 101 Reykjavik framkvemdu mat & virdi
fasteigna Buseta i september 2016. Samkveemt nidurstodum er heildarverdmat allra eigna Blseta um
34,2 ma.kr., og skiptist veromatid i prennt: buseturéttaribudir metnar & 20,6 ma.kr., Smidjuholt (eignir
vid Einholt og Pverholt) metnar & 9,5 ma.kr. og eignir Leigufélagsins Blseta metnar & 4,1 ma.kr. Var
matid um 3,04 mé.kr. haerra en samanlagt bokfeert virdi fasteignanna i endurskodudu arsuppgjori Blseta
fyrir arid 2016.

Helstu tekjur Buseta eru busetugjald og i tilviki Leigufélags Buseta eru pad leigutekjur. Jafnframt teljast
til tekna buseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali 2013, par sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna
beirra. Sja nanar umfjollun i kafla 1.6.3 , Aheetta tengd rekstri, fiarhag og fidrmognun lantaka.
Félagsmenn greida jafnframt blseturéttargjald til pess ad kaupa buseturétt. Blseturétturinn stendur til
tryggingar gegn vanefndum buseturéttarhafa. Buseturéttarhafar og leigutakar purfa ad greida
manadarlega greidslu i samraemi vid blsetusamning eda leigusamning sem peir hafa gert vio Buseta. Ef
buseturéttarhafar eda leigutakar standa ekki vid gerda samninga og na ekki ad standa skil & greidslum til
Buseta, getur pad haft neikveed ahrif & afkomu Bulseta, med peim afleidingum ad Bulseti geti ekki stadid
vid skuldbindingar sinar gagnvart utgefanda.
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Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af staerstu kostnadarlidum i rekstri Buseta, &samt pjonustu vid
iboa. Buseturétthafar greida busetugjald til Buseta. Hluti af bdsetugjaldinu fer i dkvedinn vidhaldssj6d
til ad standa straum af kostnadi tengdu almennu vidhaldi, bilunum og géllum. Buseti gerir rad fyrir ad &
naestu arum muni vidhald vegna bilana og galla i fasteignum aukast. Sja nanar umfjéllun um vidhald i
kafla kafla 5.4.2 ,,Moétadili Utgefanda i fjarfestingum- Vidhald“. Heimilt er ad fjarmagna sérstaklega,
med vidbotarlani, storar vidhaldsframkvemdir sem hakka pa manadarlega greidslu ibla. Skortur &
eftirliti med fasteignum og sleemt vidhald getur ryrt verdgildi fasteigna og leitt til enn frekari utlagds
kostnadar vio vidhald, en upphaflega var dztlad. Ef daetlanir um vidhaldskostnad fasteigna reynast ekki
réttar getur pad haft neikvaed ahrif & afkomu Blseta og pa sérstaklega ef innstreymi i vidhaldssjod er
leegra en atstreymi. Haekkun & rekstrar- og vidhaldskostnadi fasteigna getur haft ahrif & afkomu Buseta
0g par med getu hans til ad standa vid sinar skuldbindingar gagnvart Gtgefanda.

Voxtur Buseta hefur verid drifinn &fram af eftirspurn félagsmanna &dsamt fjarhagsstodu félagsins. Buseti
sem husnadissamvinnufélag ma ekki greida Ut ard til félagsmanna pannig ad 6llum hagnadi er radstafad
i ad greida nidur skuldir og/eda i fjarfestingar & nybyggingum. Timasetningar vardandi
ibudafjarfestingar skipta miklu mali fyrir félag eins og BUseta. Buseti getur verid i peirri stddu ad selja
buseturétt ad ibudum sinum pegar almennir efnahagslegir pattir séu 6hagfelldir félaginu. Sja nanar
umfjoéllun kafla 1.6.4 , Ytri dheetta lantaka*. Slik stada getur haft neikvaed ahrif & afkomu Buseta og
getu til ad standa vid skuldbindingar sinar gagnvart Gtgefanda.

1.6.3  Ahetta tengd rekstri, fjarhag og fjarmégnun lantaka

Starfsmenn Buseta sja um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess. SU heetta er til stadar ad
Buseta takist ekki ad halda i og rada til sin hafa stjornendur og heeft starfsfolk. Jafnframt er si hatta til
stadar ad starfsreglur og verkferlar séu ekki fullnaegjandi, ad ekki sé farid eftir starfsreglum og /eda
verkferlum og ad bilun i t6lvu- og upplysingakerfum félagsins og/eda bilun i kerfum hja hysingaradila
valdi lantaka tjoni. Ef Buseti Gtvistar hluta af rekstri sinum til pridja adila pa er su hztta til stadar ad
pjonustan verdi ekki i samremi vid gerda Gtvistunarsamninga og geti haft neikveedar afleidingar &
rekstur BUseta.

Rangar akvardanir i starfsemi Blseta eda ef Buseti eda tengdir adilar fara ekki eftir Ibgum, reglum eda
verkferlum eru demi um orsakir neikvaedrar umfjéllunar. Baseti bydur félagsmonnum bdseturétt &
einstaklingsibldamarkadi og starfar pvi & neytendamarkadi. Ordsporsaheatta Bulseta er gagnvart
félagsmonnum sinum og fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldaskjolum utgefnum af félaginu. Pessi
ahaetta getur t.d. skapast af pvi ad Buseti uppfylli ekki paer kréfur sem félagsmenn Buseta og fjarfestar
gera vardandi upplysingagjof, vidhald fasteigna sé dbdtavant, eda félagid fari ekki ad 16gum og reglum
sem gilda um félagid. Neikveed umfjollun um Blseta eda fasteignir i eigu Buseta getur valdid lantaka
fjarhagslegu tjoni.

Fasteignagjold, vidhaldskostnadur og énnur opinber gjéld er stor hluti af rekstrarkostnadi fasteigna
Buseta. Busetugjald sem buseturétthafar greida inniheldur alla pa kostnadarlidi sem rekstri ibldanna
fylgja. Innifalio i busetugjaldinu eru afborganir l&na, fasteignagjold, hiti, hassjédur,
haseigendatrygging, brunatrygging, pjonustugjald og afborganir i vidahaldssj6d. Sum vidhaldsverkefni
eru & &byrgd iblanna sjalfra. Reglur um vidhald og hlut ibla geta breyst. Meginreglan er su ad ef
abyrgd ibla er meiri pa er greitt minna i vidhaldssjod, en ef auka & verkefni vidhaldssjods pa parf ad
auka vidhaldsgreidslur. Sja nanar kafla 5.4.2 ,,Moétadili Gtgefanda i fjarfestingum- Vidhald . Ef aatlanir
um rekstrarkostnad eru ekki réttar getur pad haft neikveed ahrif & afkomu Bulseta og getu Buseta til ad
standa vid skuldbindingar sinar.
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Kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013 hvilir & Buseta. Oski buseturétthafi sem hefur
kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i ibddina innan
sex manada eftir ad uppsogn for fram er Bulseta skylt innan sex manada padan i fr4 ad kaupa
buseturéttin a pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast
verd i elstu samningum. Stjorn Buseta getur dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradsteedur ad fresta
kaupskyldu félagsins & baseturétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarheefi félagsins og 6ryggi
félagsmanna. A arinu 2013 var sU breyting gerd hja Blseta ad budseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali
2013 eru ekki med kaupskyldu. par sem ekki hvilir kaupskylda & Buseta vegna pessara blseturétta er
ekki feerd skuldbinding vegna peirra i arsreikningi Blseta eins og gert var med buseturétti, sem seldir
voru fyrir 1. jali 2013, heldur eru peir tekjuferdir i rekstrarreikningi. Nanari umfjéllun i kafla 5.1.4
., upplysingar um moétadila i fjarfestingum-Kaupskylda“. bratt fyrir ad dkvaedi um kaupskyldu hafi verio
afnumid pé eru enn i gildi samningar par sem kaupskyldan hvilir & BUseta.

Vaxtadhatta vegna vaxtagreidsina af skuldum og vaxtaberandi eignum Buseta er til stadar ad einhverju
leyti. Skuldbindingar félagsins bera fasta Overdtryggda og verdtryggda vexti midad vid visitdlu
neysluverds. Vaxtabreytingar & markadi hafa adallega ahrif & skammtimaskuldir Bulseta en verdbdlga
hefur bein ahrif & stédu vaxtaberandi verdtryggdra skulda félagsins. Greidslur i formi busetugjalds fra
buseturéttarh6fum eiga ad standa straum af lanum og rekstrarkostnadi Buseta. Busetugjaldid er
endurreiknad og leidrétt a.m.k. einu sinni & ari m.t.t. breytinga 4 peim gjéldum sem mynda gjaldid.
Mikil verobdlga hefur pvi ahrif & buseturéttarhafa og getu peirra til ad standa i skilum med
skuldbindingar sinar. Vegi hvers buseturétthafa i heildartekjum félagsins er litid, en ef verulegar
breytingar i efnahagsumhverfi eiga sér stad, med peim afleidingum ad kaupmattur margra
baseturéttarhafa ryrnar, og einstakir kostnadarlidir i busetugjaldinu haekka, getur pad haft ahrif a
greidslugetu buseturéttarhafa og heefni peirra til ad standa i skilum vio Blseta. Ef blseturéttarhafar
standa ekki i skilum pa getur pad haft ahrif & greidslugetu Buseta.

Lausafjarahetta getur verid fyrir hendi ef Blseta tekst ekki ad endurfjarmagna skammtima- og
langtimaskuldbindingar sinar eda greidslufledi Buseta naegir ekki til pess ad meta skuldbindingum
félagsins. Buseti hefur verid ad reisa ibldabyggingar 4 undanférnum arum. Ef Buseta tekst ekki ad selja
buseturétti vegna einhverra nyrra ibuda getur stafad af pvi lausafjarhetta, par sem peer ibGdir verda pa
a.m.k. timabundid 6tekjuberandi. Ef Buseta stendur endurfjarmdgnun til boda getur su heetta att sér stad
ad endurfjarmdgnunin bjodist & lakari kjorum en vaxtakjor naverandi skulda. Samkvaemt 5. gr. laga nr.
66/2003 um husnadissamvinnufélég hafa hasnadissamvinnufélog ekki heimild til ad gefa ut
skuldabref, né taka lan & almennum markadi. Ad pvi er vardar lantoku husnadissamvinnufélaga er
akvaedi bundid vid lan hja fjarmalafyrirtekum og lanastofnunum. bessi takmorkun & heimild til
fjarmodgnunar kemur i veg fyrir ad hisnadissamvinnuféldg geta fjarmagnad sig med pvi ad taka lan hja
adilum sem ekki teljast til fjarmalafyrirteekja eda lanastofnana. Su hatta er pvi til stadar ad Buseti néi
ekki ad fjarmagna sig & samskonar kjorum og Onnur félog med Onnur rekstrarform, par sem
hasnadissamvinnufélog bda vid prengri moguleika til fjarmoégnunar en énnur félog.

I skilmalum lanssamninga Buseta er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad uppfylla,
asamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu pa setur Landsbréf- BUS | pad sem skilyrdi ad fa
reglulega upplysingar um fjarhagslega st6du og rekstur métadila. Ef Blseti stendur ekki vid skilméla
lanssamninga eda 6nnur skuldaskjol sem félagid hefur gert geta lanveitendur gjaldfellt lanin. Slik stada
myndi hafa veruleg ahrif & starfsskilyrdi lantaka og getu til ad standa skil & skuldbindingum sinum.

Engin stjornsyslu-, déms-, eda gerdardomsmal tengd Buseta eru i gangi eda eru yfirvofandi eda hafa
verid i gangi sidastlidna télf manudi, sem kunna ad hafa eda hafa ad undanférnu haft veruleg ahrif &
fjarhagsstodu eda ardsemi félagsins.
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1.6.4 Ytri dhaetta lantaka

bréun efnahagsmala & Islandi og erlendis, svo sem hagvoxtur, atvinnustig, adgengi ad fjarmagni og
verdbolga hafa mikil ahrif & fasteignamarkadinn og félagsmenn Buseta og par med & afkomu Buseta.
pattir tengdir almennu efnahagsumhverfi eru utan ahrifasvids lantaka. Frambod og eftirspurn a
hasnadismarkadi redst af umsvifum i hagkerfinu hverju sinni og par med leiguverdi og
atleiguhlutféllum. Atvinnustig getur haft ahrif 4 launakjor félagsmanna og par med greidslugetu peirra.
Gengisskraning hefur ahrif & verdbolgu. Ventingar um verdbolgu hafa &hrif & vaxtastig og hafa pannig
ahrif & fjarmagnslidi Buseta. Verdbolga hefur ahrif & verd voru og pjonustu og par med rekstrarkostnad
og annan kostnad sem Buseti og féelagsmenn purfa ad standa skil 4. Sértaek ahrif eins og stada einstakra
félagsmanna Buseta, astand og stadsetning eigna, svaedisbundin &hrif og frambod og eftirspurn eftir

stadkveemum fasteignum geta haft ahrif & verdmyndun stakra eigna & skjon vid almenna verdpréun.

Buseti starfar samkvemt légum nr. 66/2003, um husnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum) og
I6gum nr. 44/1998, um hasnadismal og eftir pvi sem vid & eftir Ildgum um samvinnuféldg, nr. 22/1991.
Samkvemt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnufélog, pa bera félagsadilar ekki abyrgd &
heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjodum
félagsins. Um bdkhald og reikningsskil Buseta gilda 16g nr. 3/2006, um arsreikninga, 16g nr. 145/1994
um bokhald og 16g nr. 66/2003, um husnadissamvinnufélég. Buseta ber einnig ad fara eftir skattaldgum
nr. 90/2003 um tekjuskatt og I6gum nr. 50/1988 um virdisaukaskatt og reglugerdum peim tengdum. |
daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er lGta ad fasteignum og skipulagsmalum
t.d. hasaleigulégum nr. 36/1994, 16gum um brunavarnir nr. 75/2000, og skipulagslégum nr. 123/2010.

Fyrrgreind 16g geta breyst med neikvaedum afleidingum fyrir Buseta. S& mdguleiki er einnig fyrir hendi
ad sett verda ny lég sem Buseti verour ad hlita og getur haft ahrif & starfsemi pess, ardsemi og
fjarhagsstodu. Politiskur 6stddugleiki getur einnig haft ahrif & starfsemi Buseta, en slikur 6stodugleiki
getur t.d. haft i for med sér breytingar & I6gum og reglum sem gilda um og hafa ahrif & starfsemi Buseta.

Buseti byr vid samkeppni i starfsemi sinni. Samkeppnisadilar eru m.a. 6nnur husnadissamvinnufélog,
og rekstrarfélog sem leigja ut ibadir til einstaklinga. Adgangshindranir inn & hdsnadismarkadinn eru
litlar og pvi hatta & aukinni samkeppni. Mikil samkeppni getur leitt til minni eftirspurnar eftir
fasteignum Buseta, sem getur haft neikvaed ahrif & fjarhag félagsins.

1.7 Rekstrarahetta

Daglegur rekstur hja atgefanda er litill ad umsvifum og er samkveemt samningi par ad latandi i héndum
Landsbréfa. Ahztta i rekstri er pvi fyrst og fremst tengd framkveemd & fyrirliggjandi fjarfestingarstefnu
utgefanda og greidslufledi skuldabréfa. Séu fjarfestingar ekki med peim heetti getur pad komid nidur &
getu Utgefanda til a0 meta skuldbindingum sinum. Einnig er til stadar dhatta vegna mistaka og svika,
svo sem ef mistok verda hja rekstraradila, vid mat & fjarfestingum, vegna maétadila ad fjarfestingum eda
ad reglum dtgefanda sé ekki framfylgt, t.a.m. hvad vardar fjarfestingar, upplysingateeknidhattu sem
getur t.d. falist i 6fullnaegjandi eda rongum upplysingum i kerfum eda rangri notkun kerfa og ahattu
vegna Utvistun & starfspattum.

1.7.1 Stjérnunar- og starfsmannadhetta

Stjérnunar- og starfsmannadhatta er st ahatta sem folgin er i ad stjérnun, skipulag og pekking innan
sjodsins neaegi ekki & hverjum tima til ad takast & vid pau vidfangsefni sem parf ad leysa. Enginn
starfsmadur starfar hja uUtgefanda. Sjodstjori sér um starfsemina, og er hann starfsmadur
rekstarfélagsins. bratt fyrir ad rekstur og stjornun Landsbréfa-BUS | sé einfaldur er ekki haegt ad utiloka
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ad t.d. brotthvarf starfsmanna sem sinna verkefhum sjédsins geti haft ahrif & hann. petta 4 vid um
sjodsstjora og starfsmenn sem sinna Gtvistudum verkefnum hja Gtvistunaradila.

1.7.2 Ordsporsahatta

Ekki er haegt ad Utiloka ad slem umfjollun um Landsbréf - BUS | eda rekstraradila valdi sjédnum
fjarhagslegu tjoni. Rangar akvardanir i starfsemi sjodsins eda ef sjodurinn eda adilar honum tengdum
fara ekki eftir 16gum og reglum eru deemi um orsakir neikvaedrar umfjéllunar. Sjodurinn starfar ekki &
neytendamarkadi og er ekki med eiginlega vidskiptavini. Ordsporsahatta Landsbréfa- BUS 1 er einkum
gagnvart fjarfestum sem hafa fjarfest i skuldabréfum Gtgefnum af sjédnum og getur t.d. skapast af pvi
ad sjodurinn uppfylli ekki peer krofur sem fjarfestar gera vardandi upplysingagjof eda fari ekki ad
I6gum og reglum sem gilda um sjéainn.

1.7.3  Utvistunarahatta

Utvistunarahatta er ahetta tengd minni yfirsyn og stjorn asamt hugsanlegum auknum kostnadi i
tengslum vid Utvistun verkefna sjodsins til pridja adila eda ad Utvistud pjénusta muni ekki vera i
samraemi vid gerda Gtvistunarsamninga. Landsbréf- BUS | Gtvistar daglegum rekstri til Landsbréfa og
Landsbréf Gtvista tilteknum verkefnum tengdum sj6darekstri sinum til pridja adila, i samreemi vid gerda
Gtvistunarsamninga. Landsbréf hafa m.a. gert vérslusamning vio Landsbankann, um voérslu og umsjén
verdbréfa i eigu Landsbréfa- BUS 1. Sja nanar umfjollun i kafla 4.2 ,,Upplysingar um vérsluadila-
Hiutverk vorsluadila . EKKi er hagt ad tiloka ad Landsbréf- BUS | kunni ad verda fyrir tjoni vegna
Gtvistunar verkefna sjodsins til pridja adila.

1.7.4  Ahetta vegna upplysingakerfa

Bilanir i upplysingakerfum, télvublnadi og tengingum, dsamt télvuvirusum og arasum télvuprjéta geta
haft &hrif & starfsemi Landsbréfa-BUS | og getu til pess ad birta réttar upplysingar & réttum tima. bratt
fyrir ad leitast sé vid ad lagmarka ahaettu upplysingakerfa er ekki haegt ad Utiloka ad upp komi adstedur
sem valdi utgefanda tjoni.

1.7.5 Lagaleg dhetta

Utgefandi er fagfjarfestasjodur i rekstri rekstarfélags verdbréfasjoda, i samraemi vid 60. gr. laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Samkvemt 63. gr. laganna hefur
Fjarmalaeftirlitid eftirlit med ad starfsemi fagfjarfestasjoda sé i samreemi vid 16g og reglugerdir settar
samkvamt peim.

Um skuldabréfin gilda islensk 16g sem i gildi voru pegar lysing pessi var birt. Log, reglugerdir og reglur
sem gilda um skuldabréfin og starfsemi Utgefanda geta tekid breytingum & liftima skuldabréfanna og
hafa ahrif 4 uUtgefanda og fjarfesta. Utgefandi getur ekki edli mals samkvemt abyrgst ahrif
lagabreytinga, démsurskurda eda annarra stjérnvaldsakvardana.

Lanssamningar sem Utgefandi er adili ad geta falid i sér heettu & agreiningi um talkun a efni
samninganna og slikt getur leitt af sér fjarhagslegt tjon fyrir Gtgefandann.

1.7.6  Pdlitisk aheaetta

Breytingar a 1égum, reglum, og stjérnsysluframkveemd t.d. skdttum, eftirliti geetu haft jakvaed eda
neikvaed ahrif & félagid.
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1.7.7  Ahetta tengd reikningsskilaadferdum

Arsreikningar- og arshlutareikningar Landsbréfa-BUS | eru endurskodadir i samrami vid alpjodlega
endurskodunarstadla (hér eftir ,ISA“) og gerdir i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um
framsetningu og innihald arsreikninga og samstadureikninga, asamt reglum FME um reikningsskil
rekstrarfélaga verdbréfasjoda. Vid gerd reikninganna er gerd su krafa til stjérnenda ad peir leggi mat &
akvedin atrioi i reikningsskilaadferdum félagsins. Endanlegar nidurstéour kunna ad vera frabrugdnar
pessu mati. Breytingar & alpjodlegum reikningsskilastodlum eda talkunum & peim geta haft ahrif &
nidurstddu ars- og arshlutareikninga félagsins i framtidinni.
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2 Upplysingar um utgefandann

2.1 Almennar upplysingar um utgefandann

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti: Landsbréf- BUS |

Kennitala: 651116-9960

Logheimili: Borgartini 33, 105 Reykjavik

Félagaform: Skradur fagfjarfestasjodur sbr. 60. grein laga nr.
128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi,
og fagfjarfestasjodi.

Rekstrarfélag utgefanda: Landsbréf hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33,

105 Reykjavik, sem er fjarmalafyrirteeki skv.
Ilbgum nr. 161/2002 og hefur starfsleyfi sem
rekstrarfélag verdbréfasjéoa og annarra sjéda um
sameiginlega fjarfestingu samkvamt I6gum nr.
128/2011 um verobréfasjédi, fjarfestingarsjodi

og fagfjarfestasjodi.
Stofndagur: 24. nbvember 2016
Simanumer utgefanda: 410-2500
Vefsida: http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref
LEI nGmer: 549300BFU5PUQPYGKYV89

Fagfjarfestasjodurinn Landsbréf-BUS | var stofnadur sérstaklega i peim tilgangi ad avaxta pa fjarmuni
sjodsins sem aflad er med solu hlutdeildarskirteina og sélu skuldabréfa med pvi ad fjarfesta i
skuldabréfum, og lanssamningum sem Buseti er adili ad sem lantaki. Reglur Gtgefanda voru sampykktar
af stjorn rekstrarfélags sjodsins, p.e. Landsbréfum, pann 24. névember 2016, og uppferdar pann 15.
desember 2016. Sjodurinn var svo stofnadur med utgafu hlutdeildarskirteina i Gtgefanda, sbr. 5. grein i
reglum utgefanda. Daglegur rekstur er litill ad umsvifum og er samkveemt samningi par ad latandi i
hondum Landsbréfa. Rekstur sjodsins takmarkast vio framkvemd a fjarfestingarstefnu sjédsins og
umsjon med eignum og skuldum hans.

Um uatgefanda gilda reglur 1V. Kafla laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi. bar sem sjodurinn er fagfjarfestasjéour skv. fyrrgreindum Iégum, er hann sjédur um
sameiginlega fjarfestingu sem eingdngu stendur fagfjarfestum til boda. Sjédurinn er ekki sjalfstedur
I6gadili en hefur engu ad sidur sjélfstedan fjarhag og standa adeins eignir sjodsins til fullnustu &
skuldbindingum hans sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjooi.

2.2 Hlutdeildarskirteini

A stofndegi Gtgefanda voru gefnar Gt 1.000.000 einingar af hlutdeildarskirteinum, sem eru oll i eigu
rekstrarfélagsins. Nafnverd hverrar einingar er 1 krona, samkvemt stofnefnahagsreikningi sjodsins.
Hlutdeildarskirteini sjédsins er adeins heimilt ad selja fagfjarfestum, sem skilgreindir eru i 9. og 10. tl.
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1. mgr. 2. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og gegn stadgreioslu. Samkvemt 5. gr. reglna
utgefanda er sjodurinn lokadur og verda ekki gefin Gt fleiri hlutdeildarskirteini.

Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarstédu lanardrottins gagnvart sjodnum ef til slita hans kemur og
skal hann pa fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sjédsins pegar adrar skuldir hafa ad fullu verid
gerdar upp.

Hlutdeildarskirteini eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinishafa. Rekstrarfélaginu
Landsbréfum er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, en p6 pvi adeins ad sjédurinn hafi pa greitt upp
allar skuldir sinar. Ardur & hverju &ri getur ad h&marki verid 15% af nafnvirdi Utgefinna
hlutdeildarskirteina. Ardi skal batt vid hofudstol sjodsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinishafa i
heerra gengi hlutdeildarskirteina, enda liggi fyrir ad slik raostéfun skerdi ekki getu sjodsins til ad standa
vid skuldbindingar sinar i framtid midad vid fyrirliggjandi upplysingar.

Samkveemt 5. grein reglna Utgefanda eru adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum i sjddunum 6heimil, nema
med sampykki Landsbréfa. petta bann gildir p6 ekki ef um er ad reeda adilaskipti & grundvelli arfs eda
adfaragerdar. Beioni um eigendaskipti hlutdeildarskirteina i sjéonum skal beina med skriflegum heetti til
Landsbréfa.

Utgefanda er ekki kunnugt um ad til stadar sé fyrirkomulag sem getur seinna meir haft i for med sér
breytingar & yfirradum Utgefanda.

2.3 Breytingar a reglum sjodsins

Stjérn Landsbréfa tekur akvoréun um breytingar a reglum atgefanda, sem og um slit & sjédnum og er st
akvoroun ekki tekin nema hun sé i pagu hagsmuna hlutdeildarskirteinishafa og eigenda
skuldabréfaflokka og med tilliti til markadsadstaedna o.fl. Ef sjédurinn er med Utistandandi skuldabréf
verdur reglum sjodsins ekki breytt nema ad fengu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa.

2.4 Rekstrartimi, innlausn og slit

Rekstrartimi Gtgefanda er Otiltekinn en fjallad erum slit hans i 9. grein reglna hans. Komi til slita
sjodsins skal rekstrarfélagid koma eignum sjéosins i verd med hagsmuni hlutdeildarskirteinishafa og
eigenda skuldabréfaflokka i fyrirrami. Rekstrarfélaginu er heimilt ad deila nidur eignum sjédsins i heild
eda ad hluta til med framsali & fjarmalagerningum til hlutdeildarskirteinishafa (in kind) & sanngjarnan
hétt, enda hafi skuldir vid krofuhafa sj6dsins verid gerdar upp ad fullu.

Samkveemt 9. grein reglna sjodsins er rekstrarfélaginu med 6llu 6heimilt ad sameina sjodinn 6drum
sjodum eda l6gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og kréfuhafa.

2.5 Skattamal

Utgefandi er ekki sjalfsteedur skattaadili. Skrad skrifstofa Gtgefanda er & Islandi og fer um skattalega
medferd vaxta vegna skuldabréfanna eftir gildandi islenskum skattalégum & hverjum tima. Utgefandi
greidir ekki tekjuskatt en hagnadur/tap af rekstri hans faerist til hakkunar/lekkunar & gengi
hlutdeildarskirteina og er skattlagdur hja eigendum hlutdeildarskirteina. Einstaklingar greida
fjarmagnstekjuskatt af hagnadi sinum af hlutdeildarskirteinum pegar peir innleysa hann. Hja l6gadilum
er arleg gengisbreyting hlutdeildarskirteinum faerd til tekna eda eftir atvikum til gjalda i skattskilum.
Skattaleg stada erlendra adila getur verid breytileg eftir akvaedum tviskéttunarsamninga sem Island
kann ad hafa gert vid heimilifestaland vidkomandi adila.
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Utgefandi er undanpeginn fjarmagnstekjuskatti & islandi, skv. 3. mgr. 2. gr. laga nr. 94/1996, um
stadgreioslu skatts & fjarmagnstekjur. bPvi er ekki dreginn af fjarmagnstekjuskattur af peim
fjarmagnstekjum sem Gtgefandi faer greiddar.

2.6 Fjéarfestingarstefna og fjarfestingartakmarkanir

Samkveemt 4. grein reglna utgefanda midar fjarfestingarstefna utgefanda ad pvi ad avaxta pa fjarmuni
sj6osins sem aflad er med sélu hlutdeildarskirteina og s6lu skuldabréfa. Heimilar fjarfestingar Gtgefanda
eru:

a. 0% -100%: Skuldabréf utgefin af Buseta, tryggd med vedi i iblGdarhisnaedi &
hofudborgarsveedinu.

b. 0% -100%: Lanssamningar gerdir vid Buseta, tryggdir med vedi i ibudarhisnadi &
héfudborgarsveedinu.

c. 0% -100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini sjoda sem ad
meirihluta fjarfesta i slikum eignum.

Ekki er gert rdd fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvemt c-lid, nema i
undantekningartilvikum og pa mest til sex vikna.

Skuldabréf Buseta, eda eftir atvikum lanssamningar vid Buseta, skal vera verdtryggt med fostum
voxtum og skulu akveedi pess vera pannig ur gardi gert ad greidslufledi afborgana, vaxta og verdbota
standi undir efndum Gtgefanda & skuldabréfum sem Gtgefandi gefur Gt til ad efna skyldur sem og vegna
rekstrarkostnadar dtgefanda.

Skuldabréf, eda eftir atvikum lanssamningar, skal tryggt med vedi i tilteknum fasteignum Bulseta a
héfudborgarsveaedinu. Lanshlutfall (e. Loan to Value) skal vera undir 80% vid fjarfestingu. Fasteignir
sem standa til tryggingar skulu vera fullklaradar og tilbdnar til afhendingar.

Fjarhaeo fjarfestinga utgefanda samkvemt 4. grein reglna hans skal taka mid af s6luandvirdi peirra
skuldabréfa sem sjodurinn gefur (t, enda hafi Buseti sampykkt pau Kkjor (&voxtunarkrofu
skuldabréfanna). Pannig skal uUtgefandi fjarfesta i skuldabréfum eda fjarkrofum i samremi vid
avoxtunarkrofu sem skuldabréf Utgefanda eru seld & ad teknu tilliti til umsyslupdknunar.

Fjarfestingarstefna og fjarfestingarheimildir Gtgefanda eru akvardadar i 4. grein og 8. grein reglna
utgefanda. Stjorn Landsbréfa tekur akvordun um breytingar & reglum Gtgefanda. Reglum Gtgefanda og
par med fjarfestingarstefnu er 6heimilt ad breyta nema med sampykki 90% eigenda skuldabréfa a
grundvelli skuldabréfautgafu atgefanda m.v. fjarhaed.

2.7 Helstu fjarfestingar utgefanda

Vid dagsetningu pessarar lysingar eru eignir uUtgefanda verdbréf med fostum tekjum. Um er ad raeda
lanssamning dagsettur 22. desember 2016, upphaflega ad fjarhaed kr. 3.147.390.000, og lanssamning
dagsettur 14. ndévember 2017, ad fjarhaed kr. 2.351.121.458, par sem vidskiptabanki Buseta;
Landsbankinn, er lanveitandi og Buseti lantaki. Lanssamningarnir voru svo framseldir til dtgefanda.
Fyrrgreindir lanssamningar eru 99,99% af eignum Landsbréfa- BUS 1.

Lanssamningurinn dagsettur 22. desember 2016 er til 40 &ra & ad endurgreida med jofnum greidslum &
eins manadar fresti, fyrst 5. jantar 2017. Lanssamningurinn er verdtryggdur med visitélu neysluverds
m.v. grunnvisitéluna 438,49 og ber 3,55% fasta vexti. Samkvaemt skilmalum lanssamningsins parf
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Buseti jafnframt ad greida & manadarlegum gjalddégum fast 0,1% vaxtaalag af eftirstddvum lansins &
gjalddaganum & undan. Vaxtaalagio er ekki hluti af jofnum greidslum lansins, heldur greidist pad
sérstaklega. betta vaxtadlag & ad lekka i 0,075%, pegar uppgreidsluheimild verdur virk, pann 5.
desember 2022. Vaxtaalagid er til ad standa undir umsyslupdknun til rekstrarfélagsins. Samkvaemt
skilmalum lanssamningsins er Buseta heimilt ad greida lanid upp ad fullu, eda ad hluta, gegn 1,5%
uppgreidslugjaldi af fyrirframgreiddri fjarhaed. Uppgreidslugjaldid lekkar pé um 0,25% stig a ari
pannig ad vid uppgreidslu 5. desember 2028 skal uppgreidslugjaldid hafa fallid nidur.

Lanssamningurinn dagsettur 14. névember 2017 er med samskonar endurgreidsluferli, vaxtakjor og
skilméla og lansamningurinn dagsettur 22. desember 2016. L&nid skal greida & 39,1 &rum, med 469
jofnum greidslum afborgana og vaxta, a eins manadar fresti og er bundid visitdlu neysluverd til
verotryggingar med grunnvisitéluna 444,6. Fyrsti gjalddagi er 5. desember 2017.

Skilmalar lanssamnings vid Buseta og skuldabréfaflokksins BUS 56 eru med peim hatti ad sjédstreymi
skuldabréfaflokksins endurspeglar sjodsstreymi lanssamningana, fyrir utan auka vaxtaalag sem lantaki
parf ad greida & manadarlegum gjalddégum.

Til tryggingar & lanssamningnum dagsettum 22. desember 2016 gaf BUseti Ut tryggingarbréf ad fjarhaed
kr. 4.000.0000,- sem pinglyst er a 2. vedrétti med uppfarslurétti a paer fasteignir sem laninu er tlad ad
fjarmagna. Fasteignir sem um reaedir eru Austurkér 88-92 (sléttar tolur), Einholt 10, Einholt 12,
Isleifsgata 20-36 (sléttar télur), Pverholt 23 og Laugarnesvegur 56. Andvirdi lanssamningsins var notad
til ad greida upp skuldbindingar Blseta sem hvildu & fyrri vedréttum, & fyrrgreindum fasteignum. Vid
uppgreidslu skuldbindinga sem hvildu & fyrri vedréttum faerdist tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt.
Lanshlutfall var pvi 74,2% eftir atgreidslu. Midad vid 30. jani 2017 var bokfaert virdi fyrrgreindra
fasteigna kr. 4.364.938.070,- og fasteignamat 2018 samtals kr. 4.630.800.000-. Eftirstéovar
lanssamnings m.v. 30. jani 2017 var kr. 3.162.265.000,-. Lanshlutfall midad vid 30. juni 2017 var pvi
72,5% m.v. békfzert virdi, en 68,3% m.v. fasteignamat 2018.

Til tryggingar lanssamningnum dagsettum 14. névember 2017 gaf Buseti Gt tryggingabréf ad fjarhaed
kr. 2.650.000.000,- sem pinglyst er & 4. vedrétt med uppfarslurétti a paer fasteignir sem laninu er &tlad
ad fjarmagna. Fasteignir sem umradir eru Einholt 8, bverholt 19 og Pverholt 21. Andvirdi
lanssamningsins var notad til ad greida uppskuldbindingar Bulseta sem hvildu & fyrri vedréttum &
fyrrgreindum fasteignum og faerdist pvi tryggingarbréfid upp & 1. vedrétt. Vid atgafu lanssamningsins
var verdmat vedsettra fasteigna kr. 3.240.100.000- og fasteignamat 2018 samtals kr. 3.159.500.000-.
Lanshlutfallid var pvi 72,6% m.v. verdmat, en 74,4% m.v. fasteignamat 2018.

Samkveemt skilmalum lanssamningana er m.a. ad finna fjarhagslegar kvadir sem Buseti parf ad
uppfylla, dsamt 6drum kvodum. Til ad tryggja eftirlit med pessu setur Landsbréf- BUS | pad sem
skilyrdi ad fa reglulega upplysingar um fjarhagslega stédu og rekstur moétadila utgefanda. Ef Blseti
stendur ekki vid skilmala lanssamninga er atgefanda heimilt ad gjaldfella l&nin einhlida og
fyrirvaralaust. Sja nanar umfjollun i verdbréfalysingu Utgefanda dagsettri 22. desember 2017, i kafla 4
,,Utgafulysing BUS 56 og vidaukar vid Gtgafulysingu*.

Vid eftirtalin skilyrdi er atgefanda heimilt ad gjaldfella lanin einhlida og fyrirvaralaust og an advérunar
eda sérstakrar uppsagnar:

a) Ef brotid er gegn einhverju akveedi um sérstakar skyldur (fjarhagsleg skilyrdi, skyldur um
upplysingagjof, eda skuldbindingar vardandi tilgang félags, starfsemi, samruna eda skiptingu)
sem lagdar eru a lantaka.

16



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

b) Ef vanskil verda & greidslu afborgana, vaxta og/eda verdbéta og lantaki beetir ekki ur
vanskilunum innan 20 daga.

c) Ef sampykkt verdur ad slita lantaka, komi fram beidni um fjarnam, beidni um kyrrsetningu a
eignum lantaka, eignir hans eru auglystar & naudungaruppbodi, komi fram O6sk um
gjaldprotaskipti & bai hans, lantaki 6ski eftir greidslustddvun eda lantaki leitar hvers konar
naudasamninga.

d) Ef skuld eda skuldbinding lantaka dvidkomandi samningi pessum, sem nemur heerri fjarhaed en
kr. 40.000.000,- er vanefnd, nema slik vanefnd stafi af réttletanlegum métmalum lantaka og
edlilegum vornum sé haldid upp gegn peim (e. Cross Default).

e) Ef brotid er gegn akvadi ved- eda tryggingarskjals par sem eign eda eignir settar ad vedi til
tryggingar skuldum lantaka vid lanveitanda.

f) Ef lantaki akvedur ad breyta rekstrarformi sinu, eda ef lantaki hettir starfsemi eda takmarkar
hana verulega eda ef fjarhagsstada lantaka breytist ad 6oru leyti pannig ad geta hans til ad
uppfylla skyldur sinar samkvemt akvedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

g) Verdi eigendaskipti ad lantaka til deemis vegna s6lu, sameiningar eda samruna vid onnur félog
eda verdi félaginu skipt upp i tvo eda fleiri félog eda pad yfirtekid.

Komi til pess ad Utgefandi purfi ad ganga ad peim tryggingum sem standa til fullnustu skuldaskjals eda
lanssamnings sem hann hefur fjarfest i og su fullnusta skilar endurheimtum umfram atistandandi krofur,
ber Landsbréfum- BUS | ad greida slikt til krofuhafa i hlutfalli vid eign peirra i skuldabréfaflokknum.

Samkveemt pessu er Gtgefandinn beinn krofuhafi & Blseta og gegnir stodu pridja adila milli lantakans
og skuldabréfaeigenda sem fjarmagna lanid. Tryggingabréf sem er til tryggingar lanssamninga vid
Buseta er i vorslu rekstraradila Utgefanda. Utgefandi getur pvi millilidalaust, an fyrirvara og adkomu
pridja adila gengid til fullnustuadgerda komi til vanefnda Buseta. Utgefandi mun hafa eftirlit med stodu
lantaka og ef til pess kemur ad Buseti vanefni skyldur sinar samkvemt lanssamningunum mun
utgefandi tryggja rétt sinn og lanardrottna sinna eftir atvikum med pvi ad krefjast fullnustugerda til
innheimtu krafna sinna. Med pessu fyrirkomulagi er fjarfestum gert kleift ad standa jafnfeetis gagnvart

tryggingum.

Utgefanda er 6heimilt ad gera skilmélabreytingar & skuldaskjali Gtgefnu af Blseta eda lanssamningi vid
Buseta sem fela i sér eftirgjof skuldar, breytingar a vaxtakjorum og/eda gefa eftir tryggingar an pess ad
jafn g6dar komi i stadinn, nema med sampykki 90% eigenda Utgefinna skuldabréfa flokksins m.v.
fjarhaed.

2.7.1 Yfirstandandi og framtidarfjarfestingar

Utgefandi skuldbindur sig ekki nema fyrir liggi askriftarloford vegna solu skuldabréfa. Ekki liggja fyrir
bindandi skuldbindingar um fjarfestingar, en hins vegar liggja fyrir &form um ad fjarfesta i
skuldaskjolum sem Buseti gefur Gt eda lanssamningum sem félagid er adili ad sem lantaki, eftir pvi sem
haegt er hverju sinni. Buseti gerir r&d fyrir ad 263 ibudir verda teknar i notkun & timabilinu 2018-2020.
Sja nanar kafla 5.4.1 ,,Upplysingar um métadila Utgefanda i fjarfestingum - Framkvemdir og

nybyggingar«.
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2.8 Fjarmdgnun og fjarmdgnunarheimildir utgefanda

Samkvemt 1. mgr. 8. gr. reglna Utgefanda hefur Gtgefandi heimild til ad fjarmagna fjarfestingar sinar
med Gtgafu og s6lu skuldabréfa og hlutdeildarskirteina. Utgefanda er einnig heimilt ad fjarmagna
fjarfestingar sinar med lantoku i bénkum og sparisjédum.

Samkvaemt reglum Gtgefanda skulu krofur skuldabréfaeigenda avallt vera jafnrétthdar innbyrdis.
Oheimilt er ad veita 63rum jafnrétthaum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda
inna af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfaeigenda.

Vid dagsetningu pessarar lysingar hefur utgefandi fjarmagnad sig med Gtgafu hlutdeildarskirteina sbr.
umfjollun i kafla 2.2 ,, Upplysingar um atgefandann- Hlutdeildarskirteini<. Jafnframt hefur Gtgefandi
gefid t skuldabréfaflokkinn BUS 56 til ad fjarmagna fjarfestingar sinar. Heildarheimild flokksins er kr.
18.000.000.000,-. Skuldabréfaflokkurinn BUS 56 var fyrst gefinn Ut pann 5. desember 2016 pegar kr.
3.200.000.000,- eda 160 nafnverdseiningar voru gefnar at. bann 14. névember 2017 var
skuldabréfaflokkurinn stekkadur um kr. 2.280.000.000 eda um 114 nafnverdseiningar. Steerd
skuldabréfaflokksins vid dagsetningu pessarar lysingar er pvi kr. 5.480.000.000,- eda 274
nafnverdseiningar. Nanari upplysingar um skuldabréfaflokkinn er ad finna i verdbréfalysingu Gtgefanda
dagsettri 22. desember 2017.

2.9 Radstofun a fjarmunum atgefanda

Greidslum uUtgefanda skal radstafad i eftirfarandi rod sbr. 3. mgr. 8. grein reglna hans:

1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjoédsins par med talid greidsla
umsyslupdoknunar til rekstrarfélags sjodsins.

2. Til eigenda skuldabréfa atgefnum af sjéonum.

3. Til hlutdeildarskirteinishafa i samreemi vid skilmala peirra. bess skal pé geett ad slik radstéfun
skerdi ekki moguleika sjoosins & ad standa vid skuldbindingar sinar.

Rekstrarfélagid feer greidda poknun fra Gtgefanda, sbr. 7. grein reglna Gtgefanda. Umsyslup6knun
rekstrarfélags greidist af sjoonum og er 0,10% a arsgrundvelli en laekkar i 0,075% pann 5 .desember
2022. Um er ad reda fasta poknun sem greidd er manadarlega af medalvirdi skuldabréfaflokka
utgefinna af Gtgefanda.

Arleg poknun til vorslufyrirtaekisins er greidd af rekstrarfélaginu og adrar vidskiptapoknanir til deemis
vegna verdbréfavidskipta greidir sjodurinn sjalfur.

2.10 Fjarhagsstada, rekstrarafkoma og mat a eignum

Stofnefnahagsreikningur var endurskodadur i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA) og
gerdur i samraemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasjoda og
fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Stofnefnahagsreikningurinn var endurskodadur og aritadur &n
athugasemda af 16ggiltum endurskodendum dtgefanda, Grant Thornton endurskodun ehf. og fyrir peirra
hond af Davio A. Einarssyni og Sturlu Jonssyni, l6ggiltum endurskodendum og adilum ad Félagi
I6ggiltra endurskodenda.

Samkveemt endurskodudum stofnefnahagsreikningi Landsbréfa - BUS 1, pann 21. desember 2016 namu
heildareignir Gtgefanda kr. 1.000.000. Allar eignir utgefanda voru handbert fé sem samanstdd af
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6bundnum bankainnsteedum. Heildarskuldir Utgefanda eru hlutdeildarskirteini ad fjarhad kr. 1.000.000,
& upphafsgenginu 1,00.

I eftirfarandi tflu er yfirlit yfir stofnefnahagsreikning Landsbréfa- BUS |.

21.12.2016
Eignir
Handbeert fé 1.000.000
Eignir samtals 1.000.000
Skuldir
Hlutdeildarskirteini 1.000.000
Skuldir samtals 1.000.000

Endurskodadur arshlutareikningur fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017, var endurskodadur i samraemi
vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA) og gerdur i samreemi vid 16g nr. 3/2006 um arsreikninga og
reglur um arsreikninga verdbréfasjéda og fjarfestingarsjoda nr. 1060/2015. Samkvaemt endurskodudum
arshlutareikningi 30. juni 2017 ndmu heildareignir Gtgefanda, sem ad mestu leyti voru verdbréf med
fostum tekjum, samtals kr. 3.163.508.800, par af er lanssamningur vid Bdlseta, ad fjarhaed kr.
3.162.265.400,-. Bokfert virdi lanssamningsins m.v. 22. desember 2017 er kr. 3.163.891.374,-. BUseti
er pvi eini métadilinn & bak vid eignir Gtgefanda.

I eftirfarandi toflu er rekstrarreikningur Landsbréfa - BUS |

2017 2016
1.1.-30.6.2017* 1.1.-30.6.2016
Fjarmunatekjur
Vextir 57.344 -
Verdbatur 32.791 -
Heildartekjur 90.135 -
Gjold
Umsyslup6knun rekstrarfélags 1.578 -
Vextir og verdbatur 88.512 -
Heildargjold 90.091 -
Hreinar tekjur 44 -
Innleystur hagnadur/tap af fjarfestingum -
Oinnleystur hagnadur/tap af fjarfestingum - 30 -
Hagnadur timabilsins af rekstri sj6dsins 14 -
Hrein i byrjun &rs 966 -
Hrein eign i lok timabilsins 981 -

*Fjarhadir i pisundum kréna
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Helstu eignir dtgefanda eru fjarmalagerningar sem ekki hafa verid teknir til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi. Fjarhagsstada Utgefanda er had greidslum af fjarfestingum vid Blseta og getur
markadsvirdi fjarfestinga sveiflast i takt vid vaxta- og verdbdlgupréun.

I eftirfarandi tflu er efnahagsreikningur Landsbréfa - BUS |

30.6.2017 31.12.2016

Fjarfestingar
Framseljanleg verdbréf 3.162.265 3.147.390
Fjarfestingar samtals 3.162.265 3.147.390

Adrar eignir
Reidufé 1.001 966
Adrar eignir 242 70
Adrar eignir samtals 1.243 1.036
Eignir samtals 3.163.509 3.148.425

Skuldir

Skuld vid rekstrarfélag 263 70
Utgefid skuldabréf 3.162.265 3.147.390
Skuldir samtals 3.162.528 3.147.459
Hrein eign 981 966
Fjoldi atgefinna hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 0,981 0,966

*Fjarhadir i pasundum kréona

Gengi hlutdeildarskirteina i Utgefanda nam 0,981 kr. & hverja einingu, pann 30. juni 2017 en nam 0,966
kr. & hverja einingu pann 31. desember 2016. | samraemi vid edli fagfjarfestasjoda pa er litill sem enginn
rekstur hja Gtgefanda og sveiflast pvi virdi eigna hans fyrst og fremst i takt vid préun & virdi peirra
eigna sem hann &, hverju sinni.
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I eftirfarandi toflu er sjodstreymisyfirlit Landsbréfa - BUS |

2017 2016
1.1.-30.6. 1.1.-30.6
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilsins af rekstri sj6dsins 14 -
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif &
sjodstreymi: -
Vaxtatekjur og vaxtagjold - 1.623 -
- 1.608 -
Breytingar & rekstrartengdum eignum og
skuldum:
Skammtimakrofur, haekkun 1.421 -
Skammtimaskuldir, leekkun 193 -
Breytingar & rekstrartengdum eignum og
skuldum 1.614 -
Innborgadar vaxtekjur og verdbatur 55.748 -
Greidd vaxtagjold - 55.718 -
Handbeert fé fra rekstri 36 -
Fjarfestingarhreyfingar
Innheimtar afborganir 17.948 -
17.948 -
Fjarmognunarhreyfingar
Greiddar afborganir - 17.948 -
- 17.948 -
Breyting a handbaeru fé 35 -
Handbeert fé i upphafi ars 966 -
Handbeert fé i lok timabilsins 1.001 -

*Fjarhadir i pasundum kréona
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I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir hreina eign Landsbréfa-BUS - |

Hlutdeildar-
skirteini Samtals
Breytingar a hreinni eign 1.1. til 30.6.2017
Hrein eign 1. jantar 2017 966 966
Hagnadur timabilsins af rekstri sjdosins 14 14
Hrein eign 30. juni 2017 980 980

*Fjarhadir i pasundum kréna

Ekki hafa ordid neinar verulegar Ozskilegar breytingar & framtidarhorfum Gtgefanda sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvaegar breytingar & fjarhags- eda vidskiptastodu Utgefanda hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 30. juni 2017 til dagsetningar pessarar lysingar, adrar en per ad buid er ad gefa Gt
aukalega kr. 2.280.000.000,- fra lokun sidasta fjarhagstimabils pann 30. juni 2017. Vio stadfestingu
pessarar lysingar eru pvi Gtgefin skuldabréf i flokknum BUS 56 kr. 5.480.000.000,-. Andvirdi
steekkunarinnar var notud til ad fjarfesta i lanssamningi dagsettum 14. névember 2017. Bokfert virdi
pessa lanssamnings m.v. 22. desember 2017 var kr. 2.357.801.868,-. Sja nanar kafla 2.7 ,, Helstu
fjarfestingar Utgefanda“.

2.10.1 Mat & eignum Utgefanda

Samkveemt 6. grein reglna Gtgefanda skal mat & eignum Gtgefanda a hverjum tima endurspegla
raunverulegt virdi peirra ad teknu tillit til markadsadsteedna. Virdi eigna skal reiknad med eftirfarandi
heetti: i) skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud og skal virdi samanstanda af eftirstddvum
hofudstdls, uppséfnudum voxtum og verdbétum. ii) virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati
rekstrarfélagsins, undir eftirliti vorslufélagsins og endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadsteedna
hverju sinni.

Mat a eignum Gtgefanda er framkvamt tvisvar & ari pegar arshluta- og arsuppgjor utgefanda fer fram.
Fjarfestar geta nalgast uppfert bokfert virdi eigna Gtgefanda i arshluta- og arsreikning Utgefanda.
Tilkynningar um birtingu ars- og arshlutareikningar Gtgefanda verda sendar i gegnum fréttakerfi
kauphallar, hverju sinni.

2.11 Domsmal og gerdardémsmal

Utgefandi er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdarddomsmalum sem hafa veruleg &hrif &
fjarhagsstodu Utgefanda eda ardsemi hans undanfarna tolf manudi. Utgefanda er ennfremur ekki
kunnugt um ad slik mal séu til medferdar eda seu yfirvofandi. Yfirlysing pessi midast vid birtingu
lysingar pessarar.

2.12 Stjornarheettir Gtgefanda

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkvaemdastjorn hja utgefanda par sem dtgefandi er
fagfjarfestasjéour med enga eiginlega starfsemi. Stjorn og framkvaemdastjorn er pvi i héndum
rekstraradila dtgefanda. Sj& nénar umfjollun i kafla 3.7 , Upplysingar um rekstrarfélagio -
Stjérnarheettir rekstrarfélagsins®.
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3 Upplysingar um rekstrarfélagid

3.1 Almennar upplysingar um rekstrarfélagio

Samkvaemt 3. grein reglna Gtgefanda skal daglegur rekstur og sjéosstjorn vera i hoéndum
rekstrarfélagsins sem leggur Utgefanda til sjédsstjora, einn eda fleiri. Landsbréf er rekstraradili
Utgefanda og fer med rekstur hans i samraemi vid 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjoai, fjarfestingarsjédi
og fagfjarfestasjodi. Landsbréf taka akvardanir um fjérfestingar utgefanda og annast framkveemd peirra.
Landsbréf bera ekki &byrgd & skuldbindingum Utgefanda og standa eignir Gtgefanda einar undir
mogulegum skuldbindingum hans sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjoai.

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti Landsbréf hf.

rekstrarfélags:

Kennitala: 691208-0520

Félagaform: Rekstrarfélag, i samreemi vid 7 tl. 1. mgr. 4 gr.
laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirtaeki.

Logheimili: Borgartini 33, 105 Reykjavik

Stofndagur: 10. desember 2008

Hluthafar: Eignarhaldsfélag Landsbankans ehf., kt. 530407-

1790 (99,99%), og Blami fjarfestingarfélag ehf.,
kt. 470301-3920, (0,01%).

Vefsida: www.landsbref.is

Landsbréf eru dotturfélag Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 111, 155 Reykjavik (hér
eftir ,,Landsbankinn® ,bankinn®“, ,vorsluadili, eda ,vorslufyrirteeki). Um 98,2% hlutafjar
Landshankans er i eigu islenska rikisins. I samreemi vid 16g nr. 87/1998, um opinbert eftirlit med
fjarmalastarfsemi pa eru Landsbréf undir opinberu eftirliti hja Fjarmalaeftirlitinu.

3.2 Tilgangur rekstraradila

Tilgangur Landsbréfa sbr. 2. grein sampykkta dagsettum 6. april 2017, er rekstur verdbréfa-
fjarfestingar og fagfjarfestasjoda samkvemt I6gum nr. 128/2011 um verdbréfasjdoi, fjarfestingarsjodi
og fagfjarfestasj6oi. Tilgangur Landsbréfa er einnig eignastyring og énnur starfsemi sem fellur undir
starfsleyfi peirra skv. 27. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, innan pess ramma sem l6gin leyfa.

3.3 Starfsemi

Hja Landsbréfum starfa fjogur teymi skipud 18 sérfreedingum med ad medaltali yfir 11 ara starfsreynslu
a fjarmalamarkadi. Landsbréf er eitt steersta sjddastyringafyrirteeki landsins med um 157 ma.kr. i virkri
styringu pann 30. juni 2017, samanborid vid 184 ma.kr. i upphafi ars 2017.

Utgefandi er einn af morgum sjédum sem Landsbréf rekur. Sérhver sjodur i rekstri rekstrarfélagsins
hefur adgreindan og sjalfstedan fjarhag og Landsbréf - BUS | par med talinn, i samrami vid 2. grein
reglna sjoasins.
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Landsbréf sja um avoxtun eigna sjdda i rekstri Landsbréfa med kaupum og s6élum & fjarmalagerningum
i samremi vid fjarfestingarstefnu og reglur hvers sjods. Pa hefur Landsbréf eftirlit med storfum
Landsbankans vegna verkefna sem hafa verid (tvistud til Landsbankans vegna peirra sj6da sem
rekstrarfélagio annast rekstur a. Sja umfjollun i kafla 4 ,,Upplysingar um vorsluadila“

Meirihluti stjérnar Landsbréfa er 6hadur Landsbankanum. Stjérn Landsbréfa hefur heimild til pess ad
utvista hluta af verkefnum sinum til pridja adila. Stjérn Landsbréfa er p6 aldrei heimilt ad Utvista 6llum
verkefnum sinum og ekki er heldur heimilt ad Utvista fjarfestingardkvordunum fyrir Gtgefanda til
vorslufyrirtaekis né annars félags, fari hagsmunir pess ekki saman vid hagsmuni Landsbréfa og eigenda
hlutdeildarskirteina eda Utgefinna skuldabréfa Gtgefanda.

Landsbréf hafa gert samning vid Landsbankann um Gtvistun tiltekinna verkefna Landsbréfa vegna
peirra sj6da sem rekstrarfélagio annast rekstur &, i samraemi vid 18. grein sbr. 17. grein laga nr.
128/2011 um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. I samraemi vid petta samkomulag
annast Landsbankinn eftirtalin verkefni:

o eftirlit med mati rekstrarfélagsins & verdmaeti verdbréfa og annarra eigna sjodsins,

o heldur skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina og annast vorslu hlutdeildarskirteina eftir pvi sem
vid & og einnig vorslu annarra gagna um vidskipti,

e annast innri endurskodun & starfsemi Landsbréfa, regluvorslu, og annast rekstur og umsjon
tolvukerfa Landsbréfa,

e annast sdlu- og markadsmal, fyrir sj0di Landsbréfa, & ekki hér vid

e annast bokhald og uppgjor sj6da i samraemi vid 16g nr. 128/2011 um verdbréfasjodi,
fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi og 16g nr. 145/1994 um bdkhald,

e greidir videigandi poknanir fyrir sj6dina,

e gerir manadarlegt uppgjor sj6da, & samskipti vid endurskodanda i samradi vid Landsbréf,
vinnur skyrslu til opinberra adila og hlutdeildarskirteinishafa ad hofud samradi og eftir
akvoroun Landsbréfa.

Utvistun & verkefnum rekstrarfélagsins hefur engin ahrif a abyrgd félagsins gagnvart eigendum
hlutdeildarskirteina, i samreemi vid 2. mgr. 18. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjéai,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Midad vio halfsarsuppgjor Landsbréfa fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017 voru 9 verdbréfasjodir i
rekstri Landsbréfa sem luta eftirliti FME: Landsbréf- Sparibréf verdtryggd, Landsbréf- sparibréf
Overdtryggd, Landsbréf- Markadsbréf, Landsbréf- Sparibréf stutt, Landsbréf- Sparibréf medallong,
Landsbréf- Sparibréf plus, Landsbréf — LEQ UCITS ETF; Landsbréf- GlobalEquity Fund og Landsbréf
Nordic 40. Einnig hafa Landsbréf med héondum rekstur 9 fjarfestingarsjoda sem luta eftirlit FME;
Landsbréf — Markadsbréf sértryggd, Landsbréf- Veltubréf, Landsbréf-Ondvegisbréf, Landsbréf-
Urvalsbréf, Landsbréf- Eignabréf, Landsbréf- Einkabréf B, Landsbréf Einkabréf C, Landsbréf-
Einkabréf D og Landsbréf Global Portfolio.

Fyrir utan Gtgefanda pa rekur Landsbréf ad auki 11 fagfjarfestasjodi sem lata eftirliti FME, Brunnur
vaxtarsjoour slhf., Horn 11 slhf, Horn Il slhf., Landsbréf vedskuldabréfasjodur sihf., Landsbréf-
Icelandic Tourism Fund slhf., Landsbréf- LBS I, Hekla fagfjarfestasjédur, Askja fagfjarfestasjodur,
Drangar Fund, Landsbanki Mezzaine Fund Il og Landsbanki Aquila Real Estate Fund.
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3.3.1 Fjarhagsleg dhaettustjérnun rekstraradila

I reglum stjornar er kvedid & um ad stjorn Landsbréfa moti ahaettustefnu og ahaettuvilja félagsins, setji
aheettureglur og fylgist med framkvaemd peirra.

Steerstur hluti innra eftirlits og &haettustyringar er unnin innan félagsins sjalfs, en dkvednum péattum
dheettustyringar, innri endurskodun og regluvérsiu er (tvistad med sérstokum samningum til
Landsbankans med leyfi Fjarmalaeftirlitsins. Reglulegar skyrslur eftirlitseininga eru lagdar fyrir stjorn
til skodunar. Mogulegir dhaettupeettir eru greindir med skipuldgdum heetti og markvisst unnid ad pvi ad
treysta alla umgjoro rekstrarfélagsins.

Starfsemi sj0da, sem eru i rekstri Landsbréfa og flokkast sem B-hluti i rekstri Landsbréfa, hefur i for
med sér margvislega &hettu svo sem ahrif breytinga & gengi fjarmalagerninga, erlendra gjaldmidla,
greidsluhafi skuldara og vaxtabreytinga. Ahzttustjornun sjédanna beinist ad adgerdum til pess ad styra
pessum ahaettupattum. Sjodstjorar sjédanna leitast vid ad styra ahattupattum medal annars med virkri
styringu fjarmalagerninga par sem pad & vid.

3.4 Fjarhagur rekstrarfélagsins

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum samkvemt sérstokum Utvistunarsamningi.
Landsbréf hf. eru hluti af samsteeduuppgjori Landsbankans, en Gtgefandi likt og adrir sjodir & vegum
rekstrarfélagsins er ekki hluti af samsteeduuppgjéri Landsbankans. Ars- og arshlutareikningar Landbréfa
skiptast i A- og B- hluta, par sem A-hluti hefur ad geyma fjarhagsupplysingar sem tengjast rekstri
Landsbréfa, en B-hluti hefur ad geyma upplysingar um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasj6oi sem ekki eru l6gadilar og voru i rekstri Landsbréfa & fjarhagstimabilinu.

pann 30. juni 2017 namu hreinar rekstrartekjur Landsbréfa 1.135 milljénum kréna, par af voru umsyslu-
og arangurstengdar péknanir Landsbréfa 1.096 milljonir krona. Hagnadur af rekstri & fyrri hluta arsins
nam 556 milljonum kréna. Heildareignir Landsbréfa namu 3.748 milljonum kréna i lok timabilsins og
eigio fé 3.206 milljonum kréna. Framangreindar upplysingar eru samkvaemt koénnudum
arshlutareikningi Landsbréfa hf., pann 30. jani 2017, en hagt er ad nalgast arsreikninga og
arshlutareikninga Landsbréfa & vef pess, http://landsbref.is/um-landsbref/fjarhagsupplysingar/

3.5 Umsyslupoknanir

Verdbréfa-, fjarfestingar- og fagfjarfestasjodir B-hluta Landsbréfa greida A-hluta Landsbréfa,
umsyslupoknun fyrir ad annast daglegan rekstur sjodanna, svo sem Utreikning & innlausnarvirdi,
reikningshald, pjonustu vid fjarfesta, vorslu verdbréfa og umsjon med skra yfir eigendur
hlutdeildarskirteina og styringu eigna sjodsins. Auk pess greida sjodirnir hlutdeild i beinum Gtldgdum
kostnadi sem ekki er innifalinn i péknun rekstrarfélagsins, svo sem vegna endurskodunar sjodanna,
kauphallarkostnadar, fjarmalakerfa (annarra en eignastyringakerfis), askriftar ad verdbréfavisitélum,
hugbinadar, logfredikostnadar og kostnadar vid prentun Utbodslysinga og &rsreikninga.
Umsyslupoknunin og kostnadarhlutdeildin reiknast daglega sem fast hlutfall af heildareignum
vidkomandi sjéds i peirri mynt sem hann er i. Landsbréf reka sjodi sem i sumum tilvikum greida
arangurstengdar poknanir sem teljast til umsyslupdknana félagsins. Landsbréf fa jafnframt sérstaka
umsyslupoknun fra Baseta husnaedissamvinnufélagi i tengslum vid hverja atgafu i skuldabréfaflokknum
BUS 56, og toku hans til vidskipta & skipulegum verdbréfamarkadi og nemur hun 1% af virdi atgefinna
skuldabréfa.
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3.6 Hlutafé rekstraradila

Hlutafé Landsbréfa er kr. 35.000.000. Hver hlutur er ad fjarhaed 1.0 kr. (ein krona) ad nafnvirdi. Engar
skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar a hlutum sinum og engin forréttindi fylgja neinum
hlut. Hluthafar purfa ekki ad seeta innlausn hluta sinna nema 16g standi til annars.

Samkvamt 4. grein sampykkta Landsbréfa er heimilt ad haekka hlutafé pess med alyktun hluthafafundar
og parf til sama magn atkveeda og til breytingar & sampykktum Landsbréfa. Stjorn Landsbréfa akvedur
nafnverd nyrra hluta, itbodsgengi og greidslukjor. Hluthafar hafa forkaupsrétt ad 6llum nyjum hlutum i
hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur akvedid leekkun hlutafjar.

I 6. grein sampykkta Landsbréfa er greint fra pvi ad stjorn Landsbréfa hefur forkaupsrétt fyrir hénd
Landsbréfa ad folum hlutum. Ad Landsbréfum fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i
hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi agreiningur um verd hluta skal pad dkvedid med mati tveggja
6vilhallra manna sem doémkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsrétthafi hefur tveggja manada frest til
ad beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjérnar um tilbod. P4 mega ekki lida
fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru akvedin par til kaupverd er greitt. Oheimilt er ad vedsetja eda
gefa hluti i Landsbréfum, &n sampykkis stjornar Landsbréfa.

Stjorn Landsbréfa heldur hlutaskrd samkvaemt logum skv. 5. grein sampykkta pess. Gagnvart
Landsbréfum skodast hlutaskra sem fullgild sénnun fyrir eignarrétti ad hlutum i Landsbréfum og skal
arour & hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast peim sem skradur er eigandi viokomandi hlutar
i hlutaskré Landsbréfa.

3.7 Stjornarheettir rekstrarfélagsins og stjornendur

Hvorki er til stadar félagsstjorn né framkveemdastjorn hja utgefanda par sem Gtgefandi er
fagfjarfestasjéour med enga eiginlega starfsemi. Rekstrarfélagio fer pvi med adsta vald i malefnum
utgefanda samkvamt pvi sem 16g og reglur Gtgefanda kveda a um og kemur fram fyrir hond Gtgefanda.
Storf endurskodunarnefndar stjornar Landsbréfa taka lika til utgefandans. I eftirfarandi umfjollun eru
pvi upplysingar um stjérnarhetti og stjérnendur Landsbréfa, asamt umfjollun um sjédsstjora utgefanda
sem er starfsmadur Landsbréfa.

3.7.1 Stjérnarhettir rekstrarfélagsins

Um stjornarhatti rekstrarfélagsins fer skv. 1égum nr. 2/1995 um hlutafélég, sampykktum Landsbréfa og
starfsreglum stjérnar, auk laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteki og laga nr. 128/2011 um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjooi og fagfjarfestasjodi. Pa er kvedio & um i 7. mgr. 54. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki ad fjarmalafyrirteekjum beri ad fylgja vidurkenndum leidbeiningum um
stjornarheetti fyrirteekja og fylgja Landsbréf pvi leidbeiningum um stjornarhetti fyrirteekja samkvemt 5.
Utgafu, sem gefnar eru Gt af Vidskiptaradi islands, Kauphdllinni og Samtékum atvinnulifsins, & arinu
2015. Landsbréf utvista ymsu sem snyr ad stjornarhattum til médurfélagsins Landsbankans, eins og
regluvorslu og innri endurskodun. Akvedin fravik eru fra leidbeiningum ad pvi er vardar bodun og
auglysingu hluthafafundar, p.m.t. adalfunda, sem fyrst og fremst helgast af pvi ad hluthafar eru adeins
tveir og badir i samsteedu Landsbankans. Med sama heetti eru frambod til stjornar ekki kynnt sérstaklega
a4 vefsiou félagsins.  Stjornarhattayfirlysing  Landsbréfa er adgengileg &  slodinni
http://landsbref.is/library/Files/Reglur/stjornarhattayfirlysing-2017-05-30.pdf

/Edsta vald i malefnum Landsbréfa er i héndum Iégmeetra hluthafafunda, samkvaemt pvi sem 16g og
sampykktir akveda. Hluthafar fara med akvordunarvald sitt & hluthafafundum. Samkvaemt 12. grein i
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sampykktum Landsbréfa fylgir eitt atkvaedi hverjum hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmonnum heimild til ad seekja hluthafafund og fara med atkveedisrétt sinn. Samkveemt 11. grein i
sampykktum Landsbréfa skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i abyrgdarbréfi
eda & annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda eins og adra hluthafafundi med minnst sj6 daga
fyrirvara og skal fundarefnid tilgreint i fundarbodinu. Adalfund skal boda fyrir lok &gust ar hvert,
samkveemt 1. mgr. 10. grein sampykkta Landsbréfa. par er jafnframt greint fra pvi ad til aukafundar skal
boda skriflega til hluthafa, par sem fundarefni er tilgreint, med skemmst tveggja vikna fyrirvara.

Stjorn Landsbréfa styrir 6llum malefnum Landsbréfa milli hluthafafunda og geetir hagsmuna félagsins
gagnvart pridja adila. Samkveemt 1. mgr. 14. grein sampykkta Landsbréfa skipa fimm menn stjérn og
tveir til vara. Stjorn er kjorin & adalfundi Landsbréfa til eins ars i senn. Formadur stjérnar er kosinn
sérstaklega en stjérnarmenn skipta ad 6oru leyti med sér verkum. Meirihluti stjérnar er 6éhadur
Landsbankanum. Stjérnarmenn purfa uppfylla heafisskilyrdi laga um fjarmalafyrirteki. Pad er & hdndum
formanns stjérnar ad boda til stjérnarfundar en stjérnarmenn eda framkvaemdastjori geta einnig krafist
stjornarfundar. Fundir stjérnar eru I6gmeetir ef meirihluti stjornar seekir fundinn. Afl atkveeda raedur
afgreidslu mala. Verdi atkveedi jofn reedur atkvaedi formanns Grslitum. Samkvaemt 15. grein sampykkta
Landsbréfa parf undirskriftir meirihluta stjérnarmanna til pess ad skuldbinda félagid. Stjornin skal setja
sér starfsreglur par sem nénar er kvedid a um framkvemd starfa hennar. Reglurnar purfa ad uppfylla
skilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og skulu stadfestar af Fjarmalaeftirlitinu. Stjorn Landsbréfa starfar
eftir starfsreglum stjornar félagsins sem ma finna & eftirfarandi sl6d: http://landsbref.is/um-
landsbref/stjornarhaettir/

Stjérn Landsbréfa reedur framkvaemdastjora og akvedur starfskjor hans. Samkveemt 16. grein sampykkta
Landsbréfa parf framkvamdastjori ad uppfylla haefisskilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og stadist préf i
verobréfavioskiptum, sbr. 14. gr. laga um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi og gildir
hio sama um adra starfsmenn Landsbréfa sem hafa umsjon med daglegri starfsemi i tengslum vid
vidskipti med fjarmalagerninga. Hin daglega starfsemi tekur ekki til radstafana sem eru 6venjulegar eda
mikilshattar. Framkveemdastjori tekur akvardanir um heimildir einstakra starfsmanna til ad skuldbinda
félagid i samraemi vio reglur sem stjérn Landsbréfa setur.

3.7.2  Stjérn og stjornendur

3.7.21 Stjérn

Stjorn Landsbréfa skipa eftirtaldir adilar:

Sigridur Hrélfsdottir, stjérnarformadur

Sigridur er vidskiptafreedingur fra Haskola islands med MBA fra University of California i Berkley.
Sigridur hefur verid sjalfstett starfandi radgjafi fra 2010. Hun var framkvaemdastjori Arvakurs 2009-
2010, og framkveemdastjori fjarfestinga- og fjarmalasvids Tryggingarmidstddvarinnar 2007-2008. Auk
pbess ad eiga seti i stjorn Landsbréfa situr Sigridur i stjornum Simans hf., Milu ehf., Hvert ehf., og
Kvisla ehf. Sigridur var fyrst kjorin i stjorn Landsbréfa i april 2017 og er flokkud sem 6hadur
stjornarmadur. Sigridur & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.

Helga Gunnarsdottir, medstjornandi

Helga sem er sérfredingur hja Fyrirtekjaradgjof Landsbankans hf., er med cand. Oecon fré
vidskiptadeild Haskola islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Helga hefur starfad hja
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. og 4dur Landsbanka islands hf. fra 2003. Helga hefur einkum unnid
ad verkefnum fyrir fyrirtaeki sem eru skrdd i kaupholl eda hyggja & slika skraningu. Helga situr ekki i
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stjornum annarra félaga. Helga var Kjorin i stjérn Landsbréfa i desember 2013 og er flokkud sem hadur
stjornarmadur. Fyrir utan tengsl hennar vid Landsbankann sem starfsmadur hans, p& & hiin engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Jon Por Grimsson, medstjornandi

Jén Por er deildarstjori 16gfraedipjonustu fyrir Markadi i 16gfreedideild Landsbankans. Hann er med
cand.jur. prof fra lagadeild Haskéla islands og hefur réttindi sem héradsdomslégmadur. Jon bor hefur
starfad hja Landsbankanum hf. og adur hja Landsbanka Islands hf. fra arinu 2003. Jon bor var kjorinn i
stjorn Landsbréfa i desember 2013. Hann situr i stjorn einkahlutafélagsins Lindir Resources ehf. Jon pér
er starfsmadur Landsbankans sem hadur stjornarmadur. Fyrir utan tengsl hans vid Landsbankann, sem
starfsmadur hans, pa a hann engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.

Kristinn Ingi Larusson, medstjornandi

Kristinn Ingi er vidskiptafreedingur fra University of South Carolina, Columbia og med framhaldsgradu
fra University of Edinburgh. Hann starfar sem framkveemdastjéri On-Waves ehf., Kristinn hefur setid i
stjorn Landsbréfa sidan i april 2012 og sat fyrir pann tima i stjérn Landsvaka hf. Hann hefur aralanga
reynslu af fjarmalamorkudum. Kristinn er flokkadur sem 6hadur stjornarmadur og & hann engin sérstok
hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Poranna Jonsdottir, medstjornandi

péranna Utskrifadist med MSc i Lyfjafraedi fra Haskola islands arid 1994 og med Master of Business
grédu fra IESE Business School, i Barcelona 1998. Arid 2008 lauk han profi i verdbréfamidlun og
Gtskrifadist med doktorspréf ar Business Administration fra Cranfield University i Bretlandi arié 2011,
en par sérhafdi han sig i abyrgd og skyldum stjérnarmanna. Péranna er stjérnendaradgjafi og lektor vid
vidskiptadeild Haskoélans i Reykjavik. Hun starfadi 40ur sem deildarforseti vidskiptadeildar HR og par
aour sem framkvaemdastjori rekstrar og stjérnunar vio sama skdla. bPéranna var framkvaemdastjori
samskipta- og vidskiptapréunar hja Audi Capital hf. arin 2007-2011. Auk pess ad vera i stjorn
Landsbréfa & béranna seeti i stjiornum Talna ehf., Festi hf., Maxam ehf., Kronunnar ehf. og er varamadur
i stjorn Klak Innovit ehf. Pdranna var kjorin i stjorn Landsbréfa i april 2017 og er flokkud sem éhadur
stjornarmadur. HGn & engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.

Gugjon Valgeir Ragnarsson, varamadur

Gudjon er vidskiptafreedingur fra Haskdla Islands. Hann er forstddumadur Hagdeildar Landsbankans og
hefur gengt peirri stodu fra stofnun bankans. Gudjon situr ekki i stjérn annarra félaga. Hann & engin
sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa. Fyrir utan tengsl hans
vid Landsbankann sem starfsmadur, pa & hann engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda
samkeppnisadila Landsbréfa.

Heidur Agnes Bjornsdottir, varamadur

Heidur Gtskrifadist sem vidskiptafraedingur fra Haskola islands, arid 1993 og med Master of Business
gradu fra Haskolanum i Reykjavik, arid 2003. Hun starfar sem markadsstjori hja Heilsuborg og hefur
sidastlidinn sex &r starfad sem sjélfsteedur radgjafi & svidi, pjonustu- og markadsmala. Heidur situr ekki
i stjorn annarra félaga og a engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu vidskipta- eda samkeppnisadila
Landsbréfa.
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3.7.2.2 Stjérnendur

Helgi bér Arason, framkveemdastjori Landsbréfa

Helgi hof storf sem framkvaemdastjéri Landsbréfa i byrjun jani 2014. Hann nam vidskiptafraedi vio
Haskdla Islands med aherslu & fjarmal og hefur lokid Master of Business gradu fra sama skola. b4 hefur
hann lokid profi i verdbréfavidskiptum. Helgi starfadi adur sem forstddumadur Markadsvioskipta hja
Landsbankanum hf., fra 2008, og sem midlari skuldabréfa hja Landsbanka Islands & arunum 2003-2008.
Helgi 4 engan eignarhlut i Landsbréfum né hefur gert kaupréttarsamning um kaup a hlutum i félaginu.
Helgi situr i stjérn Landsbréfa - Horns 11 slhf., Landsbréfa - Horns 1ll, Landsbréfa — ITF | slhf. og
Landsbréfa — Vedskuldabréfasjods slhf. Hann & ad 6dru leyti engin sérstok hagsmunatengsl vid helstu
vidskiptaadila Landsbréfa eda hluthafa Landsbréfa. .

Ingvar Karlsson, sjéostjori Landsbréfa

Ingvar er med M.Sc. gradu i hagfraedi, fra Haskola islands, arid 2005. Hann er med B.Sc. gradu i
matveelafreedi fra Haskola islands og hefur lokid profi i verdbréfavidskiptum. Ingvar er sjodstjori i
sérhaefdum fjarfestingum i Landsbréfum og hefur unnid par sidastlidin fimm ar. A arunum 2005 til 2012
starfadi Ingvar sem sjodstjori hja Landsvaka hf., rekstrarfélagi verdbréfasj6oa i eigu Landshankans.
Ingvar situr i stjorn Landsbréfa — Horns |1 slhf. og Landsbréfa — Horns 111 slhf. Hann & 6dru leyti engin
sérstok hagsmunatengsl vio helstu vidskipta- eda samkeppnisadila Landsbréfa.

Heimilisfang stjornar og framkveemdastjornar Landsbréfa og Landsbréfa- BUS | er Borgartin 33, 105
Reykjavik, Island.

Stjornarmenn rekstrarfélagsins, varastjorn, framkvaemdastjori og sjodstjori Gtgefanda piggja ekki laun
eda Onnur hlunnindi fra Gtgefanda. Enginn pessara adila hefur gert samning vid Gtgefanda um hlunnindi
vid starfslok. Engin fjolskyldutengsl eru & milli stjornarmanna rekstrarfélagsins, varamanna,
framkveemdastj6ra eda sj6ostjora Utgefanda.

Engir hugsanlegir hagsmunaarekstrar eru & milli skyldustarfa ofangreindra stjérnarmanna og stjérnenda
Utgefanda og personulegra hagsmuna peirra og/eda annarra skyldustarfa adrir en peir sem greint er fra
hér ad ofan. Ekki er um ad raeda nein dvenjuleg vidskipti né nokkurs konar lanafyrirgreioslu dtgefanda
vid rekstrarfélagid, stjornarmenn, starfsmenn eda endurskodendur rekstrarfélagsins.

Hvorki stjérnarmadur, varamadur, framkvemdastjori eda sjoodstjori, hefur verid sakfelldur vegna
svikamala sidastlidin fimm ar, hlotid opinbera keeru og/eda vidurldg af halfu 16gbodinna yfirvalda eda
eftirlitsyfirvalda sidastlioin fimm &r eda verid demdur vanhefur til ad starfa sem adili i stjorn, eda
framkveemdastjorn Utgefanda, eda til ad stjérna eda styra verkefnum hj& Utgefanda verdbréfa eda
lantaka sidustu fimm arin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi framkvaemdastjorar, verid stjérnendur,
setid i stjorn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vid Grskurd um gjaldprot eda vid skipta- eda
slitamedferd a sidastlionum fimm arum.

3.7.3 Nefndir rekstrarfélagsins

I samreemi vid leidbeiningar um stjornarheetti fyrirteekja eru starfandi tveer undirnefndir stjornar
Landsbréfa, p.e. starfskjaranefnd og endurskodunarnefnd.

3.7.3.1 Starfskjaranefnd

Stjorn Landsbréfa skipar i starfskjaranefnd og er han skipud af niverandi stjornarmonnum. |
Starfskjaranefnd sitja Sigridur Hrdlfsdéttir, formadur, Helga Gunnarsdottir og Pdéranna Jonsdottir.
Starfskjaranefnd fjallar um starfskjor hja félaginu og setur launaramma. Nefndin gerir tillégur til
stjornar um kaupauka- og hvatakerfi fyrir starfsmenn Landsbréfa og motar starfskjarastefnu
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rekstrarfélagsins, sem finna ma a vefsidu Landsbréfa:
http://landsbref.is/library/Files/Adalfundir/Starfskjarastefna-Landsbrefa-2017pdf.pdf

3.7.3.2 Endurskodunarnefnd

I Endurskodunarnefnd sitja Kristinn Ingi Larusson, formadur, Jén bor Grimsson og Pdranna Jonsdattir.
Endurskodunarnefnd fjallar nanar um fjarhag félagsins og fyrirkomulag upplysingagjafar fréa
stjornendum og gengur pannig Ur skugga um ad peer upplysingar sem stjorn faer um rekstur, hag og
framtidarhorfur gefi sem gleggsta mynd af stéou félagsins & hverjum tima.

Ekki er starfandi sérstok aheettunefnd i félaginu, sbr. 78. gr. laga nr. 161/2002 um fjarmalafyrirteeki, og
fer stjorn sjalf med hlutverk &dheettunefndar samkvaemt sérstakri undanpagu fra Fjarmalaeftirlitinu, sbr.
5. mgr. 78. gr. laga nr. 161/2002, um fjarmalafyrirteeki.

3.8 Slit og samruni

Samkveemt 21. grein i sampykktum Landsbréfa gilda dkveedi laga um fjarmalafyrirteeki um tilldgur um
slit og skipti & Landsbréfum. Akvérdun um slit og skipti er pvi adeins gild ef hin hlytur sampykki
minnst 2/3 hluta greiddra atkvaeda svo og sampykki hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum pess hlutafjar
sem farid er med atkveedi fyrir & fundi. Hluthafafundur sem tekid hefur l6glega akvérdun um slit eda
skipti a einnig ad akveda radstéfun eigna og greidslu skulda, sbr. pé adkvaedi 98. og 99. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirteeki. Um samruna Landsbréfa vid énnur félog fer eftir dkveedum laga um
fjarmalafyrirteeki og dkveedum laga um hlutaféldg.

3.9 Nanari upplysingar

Fyrir frekari upplysingar hafid samband vid stjornarmenn Landsbréfa hf., framkveemdastjora
Landsbréfa og/eda sjodsstjora utgefanda med poédstsamskiptum i gegnum heimilisfang utgefanda og
rekstrarfélags i Borgartini 33, 105 Reykjavik. Simanumer Landsbréfa er +354 410 2500 og
télvupostfang er landsbref@landsbref.is. Vefsida Landsbréfa hf. er www.landsbref.is
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4 Upplysingar um voérsluadila

4.1 Almennar upplysingar um voérsluadilann

Samkvaemt 3. grein i reglum utgefanda er vorslufyrirteeki sjédsins Landsbankinn, sem er modurfélag
Landsbréfa. Rekstrarfélaginu er pé heimilt ad ad skipta um vorslufyrirteeki, en skv. 2 mgr. 21.gr. laga
nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjdoi er oheimilt ad skipta um
vorslufyrirteeki an sampykkis Fjarmalaeftirlitsins. Logformlegt heiti hans og vidskiptaheiti er
Landsbankinn hf. Megin starfsemi Landsbankans er alhlida banka- og fjarmalapjonusta.

Landsbankinn er hlutafélag, sbr. 16g nr. 2/1995, sem var stofnadur 7. oktdber 2008, en saga forvera hans
ner allt aftur til arsins 1886, pegar Landsbanki Islands hf. var stofnadur. Islenska rikid & 98,2% i
bankanum og adrir hluthafar um 1,8%. Bankasysla rikisins fer med eignarhlut islenska rikisins.
Landsbankinn er fjarmalafyrirteeki sem m.a. starfar samkvemt légum nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirtaeki og 16gum nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Landsbankinn sem vorslufyrirtaeki lytur
sidast nefndum légum.

Tilgangur Landsbankans er ad starfraekja vidskiptabanka og er Landsbankanum heimilt ad stunda hverja
pa starfsemi sem fjarmalafyrirteekjum er heimilt samkveemt 16gum & hverjum tima og adra starfsemi i
tengslum vid hana, i samraemi vid 16g nr. 161/2002, um fjarmalafyrirtaeki. Landsbankanum er jafnframt
heimilt ad taka patt i starfsemi sem samrymist rekstri hans og gerast eignaradili i 6drum félégum i pvi
skyni. Bankinn hefur gefid ut fjarméalagerninga sem teknir hafa verid til vidskipta & skipulegum
verdbréfamarkadi, baedi & Islandi og Irlandi. I 1j6si pessa fellur bankinn pvi undir upplysingaskyldu
utgefanda skv. 16gum nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti og samkvamt reglum kauphallanna & islandi
og 4 Irlandi. Fjarmalaeftirlitid & islandi hefur eftirlit med starfsemi Landsbankans.

pann 30. september 2017 ndmu rekstrartekjur samsteedu bankans alls 41.642 milljénum kr. og par af
voru hreinar vaxtatekjur 27.070 milljonir kr. Hagnadur samstedunnar fyrstu sex manudi arsins 2017
eftir skatta nam 16.841 milljonum kr. Pann 30. september 2017 nam eigid fé samstaedunnar 243.132
milljonum kr. og heildareignir namu 1.198.958 milljonum kr. Ardsemi eigin fjar eftir skatta var 6,9% og
eiginfjarhlutfallio var 26,8%. Framangreindar upplysingar eru Gr kdnnudum arshlutareikningi bankans
fra 30. september 2017.

Stjoérn vorsluadila er bankarad Landsbankans:

e Helga Bjork Eiriksdottir, formadur (feedd 22. desember 1968)

e Magnus Pétursson, varaformadur (feeddur 26. mai 1947)

e Berglind Svavarsdottir, medstjornandi (feedd 2. desember 1964)

e Einar Pér Bjarnason, medstjornandi (faeddur 10. desember 1962)

e Hersir Sigurgeirsson, medstjornandi (feeddur 16. jantar 1972)

e J6n Gudmann Pétursson, medstjérnandi (feeddur 31. desember 1959)
e Sigriour Benediktsdottir , medstjoérnandi (feedd 26. april 1972)

e SamUel Gudmundsson, varamadur (feeddur 16. nGvember 1967)

Framkvaemdastjori vorsluadila er Lilja Bjork Einarsdottir (feedd 4. agust 1973)

SimanUmer Landsbankans er +354-410-4000. Frekari upplysingar um Landsbankann er ad finna & vef
bankans, www.landsbankinn.is
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4.2 Hlutverk vorsluadila

Landsbankinn sem vorslufyrirteeki Landsbréfa fer med, annast umsja og vardveislu fjarmalagerninga i
eigu sjoda i rekstri Landsbréfa og skal hlutverk Landsbankans sem vérslufyrirteekis vera i samraemi vid
20. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjéadi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

I samraemi vid fyrrgreind 16g er almennt hlutverk vorsluadila eftirfarandi:

e Tryggja ad sala, Utgéfa, endurkaup, innlausn og 6gilding hlutdeildarskirteina verdbréfasjods fari
samkvaemt I[6gum og reglum hlutadeigandi adila,

e tryggja ad innlausnarvirdi hlutdeildarskirteina sé reiknad i samremi vid 16g og reglur
hlutadeigandi adila,

o framfylgja fyrirmalum rekstrarfélags nema pad sé i andstéou vido 16g og sampykktir
hlutadeigandi adila,

e tryggja ad i vidskiptum med eignir verdbréfasjods sé endurgjald fyrir paer innt af hendi innan
edlilegra timamarka, og

e tryggja ad tekjum verdbréfasjoos sé radstafad i samraemi vid 16g og reglur sjodsins.

Samkveemt 1. mgr. 22. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjooi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi
ber vorslufyrirteeki dbyrgd gagnvart rekstrarfélagi og eigendum hlutdeildarskirteina vegna tjéns sem
peir kunna ad verda fyrir og rekja ma til &setnings eda galeysis starfsmanna vorslufyrirteekis vid
framkveemd verkefna pess samkvaemt l6gunum.

4.3 Peningapveetti

Rekstraradili og vorsluadili skulu i starfi sinu fyrir hénd Gtgefanda fylgja i einu og 6llu dkveedum laga
nr. 64/2006 um adgerdir gegn peningapvetti og fjarmoégnun hrydjuverka. Hlutdeildarskirteinishafar
hafa sannad & sér deili i samraemi vid dkvaedi laganna.

32



Utgefandalysing Landsbréf - BUS |

5 Upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

5.1 Almennar upplysingar um motadila atgefanda i fjarfestingum

Logformlegt heiti og vidskiptaheiti Buseti husnaedissamvinnufélag

rekstrarfélags:

Kennitala: 561184-0709

Félagaform: Husnadissamvinnufélag samkvemt sérstokum

[6gum um husnaedissamvinnuféldg nr. 66/2003,
(med sidari breytingum), 16g um husnaedismal nr.
44/1998, auk annarra laga er snla ad rekstri
fyrirtekja og eftir pvi sem & vid 16g um
samvinnufélog nr. 22/1991.

Logheimili: Sidumali 10, 108 Reykjavik.
Stofndagur: 15. oktéber 1983
Hluthafar: Buseti er husnadissamvinnufélag og lytur 16gum

nr. 66/2003 um husnadissamvinnuféldg.

Vefsida: www.buseti.is

Buseti er samkvemt skilningi laganna patttokufélag sem etlad er ad pjona félagsménnum sinum i
samraemi vid tilgang félagsins. Tilgangur Blseta hsf. er ad Utvega félagsmonnum fjélbreytt hlisnaedi &
hagsteedum kjorum, en um leid ad tryggja vardveislu og vidhald hasnadisins. Dotturfélag Bulseta er
Leigufélagio Buseti ehf., kt. 561001-3910, Sidumula 10, 108 Reykjavik (hér eftir ,,leigufélag Buseta“,
,Buseti leigufélag® eda ,leigufélagio™), sem er i fullri eigu Buseta og bydur almenningi ibudir til
langtimaleigu.

Samkvamt 18. gr. laga nr. 22/1991, um samvinnufélog sem gilda um Buseta, pa bera félagsadilar ekki
abyrgd & heildarskuldbindingum félagsins umfram greidslu adildargjalds, og med eignaradild ad sjédum
félagsins. Félagio parf ad geeta hagsmuna allra félagsmanna, hvort heldur peir eru i ibud félagsins eda
eru ad bida eftir ibid. Buseti er rekid an hagnadarsjonarmida og er i eigu félagsmanna hverju sinni. I
stad pess ad avinningur af rekstri renni til farra eigenda pa rennur hann til allra notenda, sem eru
jafnframt eigendur. Markmid Buseta er ad byggja, reka og vidhalda ibudarhisnadi til langs tima sem
félagsmenn fa til afnota i dtilgreindan tima eda eins lengi og peir vilja. Einungis félagsmenn sem eru
fjarrdéda og uppfylla pau skilyrdi sem sett eru samkvemt I6gum um hasnadissamvinnufélég og
sampykktum Buseta geta keypt blseturétt.

Buseti bydur upp & ramlega 984 ibudir & hofudborgarsveedinu og Akranesi. Par af eru um 143 ibadir i
tleigu hja Leigufélaginu Buseta. Sja nanari umfjollun i kafla 5.3 ,,Métadili Utgefanda i fjarfestingum -
Fasteignir Buseta“

Fjoldi félagsmanna Buseta pann 30. jani 2017 voru 4.712 en 4.305, midad vid arslok 2016 og
medalaldur félagsmanna er 45,1 &r. Samkveemt upplysingum Ur arsskyrslu Buseta 2016, bua ibuar
Buseta ad medaltali 9 ar og 2 manudi i buseturéttaribid og 4 ar og 11 manudi i leiguibud. A arinu 2016
voru 58 buseturéttir seldir i nybyggingu, 24 nyir leigusamningar undirritadir og 34 eldri bdseturéttir
seldir nyjum eigendum.
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Almennir efnahagslegir peettir, svo sem hagvoxtur, verdbolga, atvinnustig, vaxtastig og gengisskraning
islensku krénunnar, hafa ahrif a fasteignamarkadinn og par af leidandi a4 félagsmenn og par med talid
blseturéttarhafa i Buseta. Adurnefndir paettir skipta pvi miklu fyrir félagid sjalft og geta haft ahrif &
fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfaerni.

Akvardanir stjornvalda, sem m.a. geta radist af proun stjornmala & Islandi geta haft bein eda 6bein ahrif
a starfsemi Buseta hsf. Um starfsemi félagsins gilda 16g og reglugerdir og geta breytingar par & radist
stjornmalaumhverfinu & hverjum tima. Ahatta Buseta felst i pvi ad akvardanir stjornvalda geta haft
ahrif & &durnefnda peetti og pannig haft ahrif & fjarhagslega afkomu félagsins og gjaldfaerni.

Buseti hsf. greidir opinber gjold, svo sem fasteignagjold, 160arleigu, vatns — og fraveitugjold dsamt
I6gbodnum tryggingum. Allt utan l6gbodinna trygginga er akvedid hlutfall af fasteignamati hverrar
eignar og getur tekid breytingum arlega. Haekkun pessara gjalda, skatta og skyldutrygginga getur

haft ahrif & fjarhagslega afkomu og gjaldfeerni Buseta hsf.

I jali 2017 framkvemdi matsfyrirtekid Reitun ehf., kt. 600410-0590, Sudurlandsbraut 24, 108
Reykjavik (hér eftir Reitun) lansheafismat & Blseta. Lanshafiseinkun Buseta er i, AAA3 med stddugum
horfum. Skyrsla um lanshafismat Blseta er ad finna i kafla 12 ,,Greining og mat a lanshefi Blseta‘:
Lanshafismat Buseta er gefid Gt af lanshaefismatsfyrirtaeki sem hefur stadfestu 4 islandi og er pvi med
stadfestu a Evropska efnahagssveaedinu og er ekki skréd i samreemi vid reglugerd Evropusambandsins nr.
1060/2009 um lanshafismatsfyrirteki, sem innleidd var i islensk 16g um lanshafismatsfyrirtaeki nr.
50/2017.

5.1.1 Fyrirkomulag & buseturéttarforminu

Buseturéttarformid fetar milliveg milli eignar og leigu. Kaupandi kaupir baseturétt og leggur fram eigid
fé likt og i eignarformi p6 pad sé jafnan nokkud laegra. | pessu felst ad buseturéttarhafi kaupir hluta og
leigir hluta af sjalfum sér sem eigandi Buseta. Buseturéttargjaldio stendur sem trygging fyrir réttum
efndum & buasetusamningi, p.e. fyrir busetugjaldi og skadab6tum vegna tjéns a hdsnadinu sem
buseturéttarhafi ber abyrgd a. Bein eignamyndum er ekki i buseturéttinum hja Buseta heldur feer rétthafi
i besta falli verdbeetur ofan & kaupverdid vid endursélu buseturéttar. Eigandi buseturéttar nytur pé
vaxtabota eins og eigandi & almennum markadi. Buseturétturinn er skrad eign 4 skattaframtali og er
adfararhafur likt og eign i fasteign. P4 ber buseturétthafi ekki skuldadheettu af eigninni nema ad pvi
marki ad manadarlegar greidslur taka mid af ahvilandi lanum og rekstrarkostnadi, eins og
fasteignagjéldum og tryggingum.

Buseturéttarsamningar eru gerdir til langs tima en almennir leigusamningar til skemmri tima eins og
almennt gerist & leigumarkadi ibudarhtsnadis. Ekki hvilir kaupskylda & herdum Buseta & buseturéttum.
Sja nanar kafla 5.1.4 ,, Kaupskylda Buseta*. BUseti feer tryggingu fra blseturéttarhafa i formi andvirdis
tveggja ara leigu og er pvi varin ef buseturéttarhafi getur ekki stadid vid skuldbindingar sinar. Buseti
hefur pann moguleika i busetuleigusamningnum sinum ad endursemja um manadarlegar greidslur komi
til kostnadarhaekkana umfram &atlanir Buseta.

Buseti er 6llum opinn. Til ad gerast félagsmadur parf vidkomandi ad skrd sig i félagid og greida
inntokugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. patttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda
samtok fyrir peirra hond. Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda l6gadila félagsadild og akvedur
reglur par ad lutandi. Allir félagsmenn fa Gthlutad sérstoku félagsnimeri i peirri r6d sem peir ganga i
félagid og er félagsmonnum er skylt ad fara eftir sampykktum Buseta og 6drum reglum sem félagid eda
stjorn pess setur. Buseturétthafi getur selt buaseturétt sinn hvenzer sem er med akvednum
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uppsagnarfresti. EKKi er haegt ad segja buseturétthafa upp hdsnaedinu svo framarlega sem hann stendur i
skilum med busetugjaldid og fer eftir reglum Buseta.

Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald & eindaga er Buseta heimilt ad rifta busetusamningi. Adur en
til riftunar kemur parf Buseti ad senda skriflega dskorun um greidslu og vara vid afleidingum pess ef
ekki er greitt. Ef blseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibadar gerist sekur um gréf og itrekud brot &
skyldum sinum gagnvart bulsetufélaginu eda einstokum ibuum vidkomandi huss getur busetufélag
vidkomandi huss lagt bann vid busetu og dvol hins brotlega i hisinu og krafist pess ad Buseti rifti
busetusamningi vid buseturétthafann. Vid lok blsetusamnings skal buseturétthafi skila hdsnaedinu
asamt tilheyrandi fylgifé i sambeerilegu &standi og hann tdk vid pvi. Buseti hefur skuldajéfnunarrétt sem
hefur forgang & adrar krofur likt og fjarndm og gengur til uppgjors & skuld komi riftunar af hendi
Buseta. Andvirdi buseturéttar dugar ad jafnadi fyrir vanskilum eins til priggja ara. Logformlegt
atburdarferli, med riftun, tekur ad jafnadi sex til tolf manudi. Afskriftir vegna pessa eru pvi hverfandi
hja félaginu og hefur buseturétthafinn mikinn hvata til ad standa i skilum og verja sinn blseturétt.

5.1.2 Bduseturéttargjald

Busetugjaldio inniheldur fjarmagns- og rekstrarkostnad ibudarinnar asamt pjonustu og er pvi ekki til
eignaraukningar fyrir buseturétthafa. Manadarlegt busetugjald sem buseturétthafi greidir innifelur
greioslur vegna afborgana lana sem hvila & ibudinni, &samt greidslu & skyldutryggingum,
fasteignagjoldum, hussjodi, pjonustugjaldi og framlagi i innri og ytri vidhaldssj6d. Ibuar greida sjalfir
rafmagn innan ibadar, innbustryggingu og hita i sérbyli. P4 greidir ibui alltaf sjalfsabyrgd vegna
tryggingatjona.

Samkveemt grein 10 i sampykktum Buseta er pad stjorn félagsins sem akvedur verd buseturéttar vid
kaup og so6lu, greidsluskilmala og fyrirkomulag & soélu buseturéttar skv. verklagsreglum sem hidn setur
sér. Buseturréttargjald tekur mio af veromeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar fjarmodgnun
eignar med tillit til ahaettustyringar Buseta. Vid endursolu buseturéttar skal hamarks baseturéttargjald til
seljanda taka mid af upphaflegu verdi blseturéttarins, auk breytinga & visitélu neysluverds fra peim degi
er buseturétthafi keypti buseturéttinn par til hann er bodinn til s6lu. Einnig er heimilt ad beeta vid verdid
kostnadi vegna endurbdta hans & ibud, ad fradregnum kostnadi vegna lagfaeringar a ib(d enda liggi fyrir
sampykki stjornar. Blseta er heimilt ad heekka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum vid
endurbatur Buseta & ibid og /eda endurfjarmégnun lana.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbaetur & ibud sem nemur hearri fjarhed en til er i vidhaldssjodi
vidkomandi ibudar & kostnadurinn vid endurbeetur ad baetast vid og vera hluti af buasetugjaldi
vidkomandi ibudar. Buseta er heimilt vegna sérstakra adsteedna buseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
baseturéttargjaldi viokomandi buseturéttarhafa & méti manadarlegu busetugjaldi.

5.1.3 Busetufélag

Innan peirra hGsa par sem Buseti & allar ibudirnar er starfreekt busetufélag og eru félagsmenn i pvi
baseturéttarhafar vidkomandi huss. Skylduadild er ad busetufélaginu og bera ibuar abyrgd & pvi.
Busetufélogin starfa sem sérstok deild innan Blseta og bera abyrgd & peim verkefnum sem peim er
®tlad ad sinna samkvaemt sampykktum Buseta og ldgum um husnadissamvinnufélég. Formadur
busetufélags er jafnframt tengilidur vid Buseta. Reikningsskil busetufélaga eru ekki hluti af
reikningsskilum Buseta. Hlutverk basetufélags viokomandi hass er ad hafa umsjon med ad hagnyting
pess sé alltaf med edlilegum hatti svo verdgildi pess haldist, par ad auki sinna peim verkefnum og
vidhaldi sem peim ber ad sinna lI6gum samkvemt. Séu ibadir fimm eda faerri parf ekki ad mynda
sérstakt busetufélag, nema meirihluti baseturétthafa dski pess. Adalfundur basetufélags akvedur gjald i
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hissjod en stjorn Blseta getur akvedid leidbeinandi lagmarksgjald i hlssj6d busetufélags. Stjérn Bulseta
getur einnig tekid akvoroun um ad gripid verdi til rddstafana ef busetufélagid sinnir ekki hlutverki sinu.
Starfsemi busetufélaga fer eftir Il6gum um fjéleignarhus eftir pvi sem vid & innan peirra marka sem
eignarhald Buseta setur peim. Busetuféldgin purfa ad afhenda Buseta arsreikninga vidkomandi
basetufélags fyrir 15. april &r hvert, auk bokhaldsgagna og reikningsyfirlita.

5.1.4 Kaupskylda Buseta

A Buseta hvilir kaupskylda & buseturétti sem seldur var fyrir 1. jali 2013. St kaupskylda er p6 had
takmoérkunum skv. sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi
sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef ekki finnst nyr baseti i ibadina, eftir ad uppségn for fram er
Buseta skylt, innan sex manada padan i fra ad kaupa buseturéttinn a pvi verdi sem skilgreint er nanar i
samningi, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningum. Stjorn Buseta getur
akvedio vid erfidar markads- og rekstraradsteedur ad fresta kaupskyldu félagsins & budseturétti um
6akvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna.A arinu 2013 var sd breyting
gerd hja Bulseta ad buseturéttir sem seldir voru eftir 1. jali 2013 eru ekki med kaupskyldu, né
lagmarksverd. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann feer i
buseturéttinn. 1 slikum adsteedum getur hann annad hvort hatt vid sélu, gert gagntilbod eda s6tt um ad
fa ad framlengja ibGdina timabundid og frestad pannig sélu ef hann kys og bera pa a&fram abyrgd a
manadarlegum gjoldum vegna hennar. Par sem ekki hvilir kaupskylda & Bulseta vegna pessara
buseturétta er ekki ferd skuldbinding vegna peirra i arsreikningi Buseta eins og gert var med
baseturétti, sem seldir voru fyrir 1. jali 2013, heldur eru peir tekjuferdir i rekstrarreikningi. Seldir
buseturéttir skv. arsreikningi 2016 voru metnir 4 397,0 m.kr., samanborid vidé 68,0 m.kr. &rid 2015. bratt
fyrir ad akveaedi um kaupskyldu hafi verid afnumid pa eru enn i gildi samningar par sem kaupskyldan
hvilir & Buseta og skv. arsreikningi 2016 er kaupskyldan metin & 928,2 m.kr., samanborid vid 981,0
m.kr. &rid 2015.

5.1.5 Lagalegt umhverfi métadila

Buseti starfar samkvamt [6gum nr. 66/2003, um husnadissamvinnufélég (med sidari breytingum), 16g
um breytingar a4 I6gum um hasnadissamvinnufélég nr. 66/2003 med sidari breytingum (réttarstada
buseturétthafa, rekstur husnadissamvinnufélaga) og l16gum nr. 44/1998 um hasnadismal og eftir pvi
sem vid 4 eftir [6gum um samvinnuféldg, nr. 22/1991. Jafnframt gilda um bdkhald- og reikningsskil
Buseta 16g nr. 3/2006, um arsreikninga og 16g nr. 145/1994 um bdkhald. BUseta ber einnig ad fara eftir
skattalogum nr. 90/2003, um tekjuskatt og 16gum nr. 50/1988, um virdisaukaskatt og reglugerdum peim
tengdum.

I daglegri starfsemi Buseta parf ad huga ad ymsum lagareglum er luta ad fasteignum og
skipulagsmélum t.d. hasaleigulégum nr. 36/1994, [6gum um brunavarnir, nr. 75/2000, og skipulagslog
nr. 123/2010. 1 skilningi laganna er fj6lbylishus Blseta ekki fjdleignarhus, par sem eigandinn er einn,
en i sampykktum Buseta er tilvisun i 16g um fjéleignarhds. Login um fjdleignarhis ber pvi fyrst og
fremst ad skoda sem leidbeinandi fyrir pa akvordunarpeetti ibla (buseta) er snla ad akvérdunum um
sameiginlegan kostnad hasfélags, umgengi og vidhald sameignar, &kvardanir um dyrahald og
I6daframkveemdir. Bulseti getur gripid inni dkvardanir basetufélags fari pad ut fyrir starfsramma sinn
eda sinnir ekki skyldum sinum.

LOg um husnadissamvinnufélég gera rad fyrir pvi ad félog eins og Buseti greidi ekki ard, i samreemi
vid 6. grein laga nr. 66/2003 um hasnadissamvinnuféldg (med sidari breytingum). Rekstrarhagnadur
félagsins skal notadur til vaxtar eda vidhalds félagsins, s.s. til nidurgreidslu lana.
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5.15.1 Takmarkadar fjarmognunarheimildir hasnaedissamvinnufélaga

Samkveemt 5. gr. laga nr. 66/2003, um hasnadissamvinnufélég (med sidari breytingum) er Buseta
einungis heimilt ad afla fjar med lanum sem tekin eru hja fjarmalafyrirteekjum og 6drum
lanastofnunum, asamt pvi ad taka vid styrkjum og framlégum fra samstarfsadilum. Akvaedi er vardar
lantoku husnadissamvinnufélaga er bundid vid 1an hja fjarmalafyrirteekum og lanastofnunum og er
pannig komid i veg fyrir ad hdsnadissamvinnuféldg geta fjairmagnad sig med pvi ad taka lan hja adilum
sem ekki teljast til fjarmalafyrirtekja eda lanastofnana. 1 ljosi framangreinds bua
hasnaedissamvinnufélog vid prengri moguleika til fjarmognunar heldur 6nnur félog med onnur
rekstrarform. Auk pess setja fyrrgreind 16g hdsnadissamvinnufélogum enn prengri skordur par sem
peim er ekki heimilt ad fjarmagna sig med utgafu skuldabréfa, sem kann, vid &kvednar
markadsadstaedur, ad vera fysilegur fjarmdgnunarkostur fyrir hisnaedissamvinnuféldg.

5.1.6 Kvadir og lanveitingar motadila

I 6. grein reglna Buseta er kvedid & um ad ef BUseti fjarmagnar sig & grundvelli laga um hisnadismal,
nr. 44/1998, og reglugeroum settum samkvaemt peim er Blseta éheimilt ad selja ibudir sinar medan &
peim hvila lan ibidarlanasjods eda lan sem sjodurinn hefur yfirtekid, samkvaemt eldri 16gum nema ad
fengnu sampykki [bGdarlanasjods. Busetusamningurinn & ad vera pinglyst kvod a vidkomandi
busetuibid. Bulseta er heimilt ad lana buseturéttarhafa vid kaup & bulseturétti hluta af
buseturréttargjaldinu eda ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir sliku lani sem buseturéttarhafinn tekur hja
banka eda fjarmalastofnun. Ef vanskil verda a afborgunum bdseturéttahafa & sliku lani jafngildir pad
vanskilum & busetugjaldi og getur Buseti pa rift busetusamningi vid buseturéttarhafa.

5.2 Starfsemi

Hja Bulseta starfa um 12 starfsmenn sem sja um daglegan rekstur og eftirlit med fasteignum pess.
Starfsmenn Buseta vinna ad rekstri og vidhaldi naverandi ibuda félagsins og pjonustu vid pa
félagsmenn sem i peim bla, dsamt pvi ad vinna med uppbyggingu nyrra ibida og kynningu &
félagaformi Buseta. Stjorn Buseta og framkvemdastjori marka pa stefnu sem framkvaemdastjori og
starfsmenn vinna er eftir hverju sinni. Starfsemi BUseta skiptis i prju meginsvid:

Fjarmal og rekstur Vidhaldspjénusta Préun og nyframkvemdir
Fjarmal og rekstur hefur Viohaldspjénusta sér um Proun og nyframkvamdir sér
umsjon med eftirfarandi eftirfarandi verkefni: um eftirfarandi verkefni:
verkefnum:

e Fjarstyringu o Vidhaldsverkefni e parfagreiningu

e Reikningshaldi o  Uttektir og 4standsskodanir e HoOnnun

e Gerd fjarhagséetlana e Verkstyringu e Honnunarstyringu

e Husfélagspjénustu o Eftirlit e Verkaatlanir

e bjonustuveri e Vidhaldsaatlanir e Framkvemdastyringu

o Eftirlit

5.3 Fjarhagsupplysingar métadila

Sogulegar fjarhagsupplysingar i lysingunni néd yfir timabilid 1. jantar 2014 til 30. jani 2017.
Samandregnar fjarhagsupplysingar Buseta eru fengnar ar endurskodudum arsreikningum og kénnudum
arshlutareikningum samsteedunnar fyrir timabilio 1. jantar 2014 til 30. jani 2017. Tolurnar syna
Iykiltélur r rekstrarreikningi, efnahagsreikningi og sjodsstreymi félagsins fyrir framangreint timabil.
Med samstaedureikningi er att vid arsreikning Buseta hsf. og détturfélag pess, Leigufélag Buseta ehf.
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Samstaeduarshlutareikningur Buaseta fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017 er kannadur af endurskodanda
félagsins og gerdur i samraemi vid alpjédlegan ISRE 2410 stadal og 16g um arsreikninga nr. 3/2006.

Samstaeduarsreikningur Buseta fyrir ario 2016 er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga nr. 3/20086,
reglugerd nr. 696/1996 um framsetningu og innihald arsreikninga og samstedureikninga og settar
reikningsskilareglur. Samstadureikningurinn er byggdur & kostnadarverdsreikningsskilum ad
undanskildu pvi ad ibudarhisnadi er fert til bokar & uppreiknudu fasteignamati (m.v. visitolu
ibuodarverds) og verdbréf eru metin & gangverdi.

Samstedureikningur Bulseta fyrir &rid 2015 var endurskodadur i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla og gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga. Samstaedureikningur Blseta fyrir
arid 2014 endurskodadur i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla og gerdur i samraemi vid 16g
um &rsreikninga og settar reikningsskilareglur.

Arsreikningar hisfélaga i busetuibGdum eru ekki hluti af samstaedureikningnum. Buseti er i abyrgd fyrir
rekstri husfélaga.

Ekki hafa ordid neinar verulegar Oaskilegar breytingar & framtidarhorfum Buseta sidan sidustu
endurskodudu reikningsskil hans voru birt.

Engar mikilvaegar breytingar & fjarhags- og vidskiptastodu Bulseta hafa att sér stad fra lokum sidasta
fjarhagstimabils pann 30. juni 2017.

Rekstrarreikningur

I eftirfarandi t6flu er rekstrarreikningar samstaeedunnar fyrir fyrstu sex méanudi arsins 2017 og 2016.
Jafnframt er ad finna rekstrarreikninga fyrir fjarhagsérin 2016, 2015 og 2014.

Samstzeda
01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016 2016 2015 2014

Busetutekjur og leigutekjur 649.047.913 541.200.216 1.110.556.420 1.050.722.647 982.733.364
Seldur buseturéttur 397.039.832 68.048.443

Seldur buseturéttur an kaupskyldu 462.192.602 54.990.291 107.377.119
Adrar tekjur 16.493.651 14.759.416 29.971.494 27.941.207 25.081.159
Rekstur budarhisnaedis - 199.272.657 - 181.140.785 - 373.419.299 - 334.036.310 - 326.191.646
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur - 73.542.683 - 63.045.908 - 125.009.668 - 86.792.337 - 86.473.696
Afskriftir - 8.123.474 - 7.618.270 - 15.162.616 - 9.347.886 - 6.942.737
Rekstrarhagnadur 846.795.352 359.144.960 1.023.976.163 716.535.764 695.583.563
Fjarmunatekjur 13.473.473 11.037.001 27.008.050 41.186.157 21.905.086
Fjarmagnsgjold - 427.008.604 - 408.897.296 - 736.830.129 - 708.332.030 - 568.645.812
Matsbreytingar ibidarhdsnaedis 2.638.058.487 1.836.635.024 3.728.026.864 1.516.366.458 1.886.797.298
Hagnadur fyrir skatta 3.071.318.708 1.797.919.689 4.042.180.948 1.565.756.349 2.035.640.135
Tekjuskattur - 614.263.742 - 359.583.938 - 827.255.627 - 349.252.970 - 424.695.251
Hagnadur arsins 2.457.054.966 1.438.335.751 3.214.925.321 1.216.503.379 1.610.944.884

pann 30. juni 2017 namu rekstrartekjur samstedunnar um 1,13 mé.kr, samanborid vid 610,9 m.kr.
fyrstu sex manudi arsins 2016. Helstu breytinga ma rekja til aukin fjolda félagsmanna og frekari sélu
blseturétta. Rekstrarhagnadur fyrstu sex manudi arsins 2017 nam 846,8 m.kr. fyrir fjarmagnslidi en
hagnadur timabilsins nam 2,5 md.kr. Helstu breytingarnar ma rekja til matsbreytingar a ibudarhtsnadi.
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Buseti stillir af busetugjald midad vid kostnad, lan og aztlanir um vidhald.

Sidastlidinn ar hefur Buseti verid ad vinna i pvi ad steekka eignasafn sitt til pess ad na til sterri hops
folks med breidari og fjolbreyttari skirskotun. A arinu 2016 fjélgadi um 750 manns i Blseta og 92
buseturéttir voru seldir (par af 58 nyir). Fjoldi félagsmanna Buseta pann 31. desember 2014 voru 3.225
en pann 30. juni 2017 voru peir oronir samtals 4.712. bessi fjolgun hefur skilad sér i aukningu tekna
milli timabila.

Efnahagsreikningur

I eftirfarandi t6flu er efnahagsreikningar samstedunnar pann 30. jini 2017, 31. desember 2016, 31.
desember 2015 og 31. desember 2014.

Samstaedan
30.6.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Eignir
Fastafjarmunir
ibudarhtsnadi og 168ir 31.076.557.155 27.056.242.322 20.477.572.757 18.940.206.299
Verk i vinnslu 4.555.889.796 3.934.494.227 3.326.156.990 1.605.371.376
Rekstrarfjarmunir 172.669.904 165.616.352 179.628.788 158.863.518
135.823
35.805.116.855 31.156.352.901 23.983.358.535 20.704.577.016
Veltufjarmunir
Vorubirgdir 2.816.529 2.781.158 2.819.654 2.554.858
Vidskiptakrofur 37.213.046 36.790.665 20.147.230 22.602.202
Verdbréf 197.406.630 340.683.853 378.718.862 208.701.855
Nasta ars afborgun skuldabréfa - 393.288 2.088.749
Adrar skammtimakrofur 97.850.618 80.315.438 48.155.873 88.978.642
Handbeert fé 184.434.052 189.104.233 347.271.358 200.087.661
519.720.875 649.675.347 797.506.265 525.013.967
Eignir 36.324.837.730 31.806.028.248 24.780.864.800 21.229.590.983
Eigid fé og skuldir
Eigio fé
Stofngjald 8.120.900 8.120.900 8.120.900 8.120.900
Logbundinn varasjédur 1.888.778 1.888.778 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 14.173.373.210 12.062.926.421 9.080.504.930 7.867.411.764
Ojafnad tap - 2.313.881.211 - 2.660.489.388 - 2.892.993.218 - 2.896.403.431
Eigio fé 11.869.501.677 9.412.446.711 6.197.521.390 4.981.018.011
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnir 14.612.437.301 14.620.682.263 11.533.904.899 11.551.859.422
Skuldir vid lanastofnanir, framkvemdarlan - 3.532.859.153 3.295.140.519
BUseturéttur 915.115.773 928.195.705 981.036.347 1.021.126.465
Tryggingafé vegna leiguiblida 90.888.006 87.044.589 85.468.833 81.083.945
Tekjuskattsskuldbinding 3.184.599.871 2.570.336.129 1.743.080.502 1.393.827.532
18.803.040.951 21.739.117.839 17.638.631.100 14.047.897.364
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir 221.134.437 213.616.885 99.319.183 44.188.609
Skuldir vid lanastofnanir, framkveemdalan 4.623.531.813 - 538.318.486 1.916.079.768
Neesta ars afborganir langtimaskulda 281.366.509 261.452.582 228.433.730 175.539.984
Adrar skammtimaskuldir 526.262.343 179.394.231 78.640.911 64.867.247
5.652.295.102 654.463.698 944.712.310 2.200.675.608
Skuldir 24.455.336.053 22.393.581.537 18.583.343.410 16.248.572.972
Eigid fé og skuldir 36.324.837.730 31.806.028.248 24.780.864.800 21.229.590.983
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ibtdarhusnadi eru fasteignir i eigu samstaedunnar til ad afla blsetutekna og leigutekna. ibGdarhisnadi
er fert & gangverdi i efnahagsreikningi. Vid akvordun & gangvirdi er studst vid fasteignamat
ibudarhdsnaeois, ad teknu tilliti til visitdlu ibudaverds. Breytingar 4 gangvirdi/fasteignamati eru faerdar
undir lidinn matsbreytingar ibGdarhisnadis i rekstrarreikningi. [budarhisnadi er ekki afskrifad.
ibudarhasnadi i byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid & kostnadarverdi par sem
fasteignamat liggur ekki fyrir. Hagnadur eda tap af sélu ibudarhisnaedis er munurinn & séluverdi og
bokfeerdu verdi eignarinnar og er faert, undir lidnum matsbreyting ibidarhusnadis, i rekstrarreikningi.

A peim ibudum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila akvednar hdmlur um medferd peirra enda
er baseturréttarsamningurinn pinglyst kvod & peim eignum.

Heildareignir samstaedunnar ndmu 36,3 mo.kr. pann 30. juni 2017, samanborid vid 31,8 ma.kr., pann
31. desember 2016. Bokfert virdi fastafjarmuna var & sama tima 35,8 ma.kr. samanborid vid 31,2
ma.kr. pann 31. desember 2016 og skiptast med eftirfarandi heetti: ibudarhldsnadi og 168ir, verk i
vinnslu og adrir rekstrarfjarmunir.

Eigid fé samstedunnar pann 30. jani 2017 nam 11,9 md.kr. samanborid vio 9,4 ma.kr. pann 31.
desember 2016. Heildarskuldir pann 30. jani 2017 ndmu 24,5 md.kr. samanborid vid 22,4 ma.kr., pann
31. desember 2016. Tryggingafé vegna leiguibuoda pann 30. jani 2017 nam 90,9 md.kr. og er verdbatt.

Fra arinu 2012 hefur Blseti unnid i pvi ad stekka ibudasafnid sitt med byggingu nyrra ibida vid
Smidjuholt, Austurkdr, Holmvad, isleifsgétu og Laugarnesveg. Buseti hefur par ad auki Gthlutadar 168ir
frd Reykjavikurborg par sem byggja & um 170 ibadir. Lédirnar eru vid Keilugranda, Skogarveg og
Arskoga. Sja nanar umfjollun kafla 5.4.1 ,,Framkvamdir og nybyggingar-.

I eftirfarandi t6flu ma sja toflu yfir fjarfestingar Buseta fyrir hvert fjarhagsar sidastlidna priggja ara.

Fjarfestingar 2016 2015 2014
Smidjuholt 3.158.319.052 1.603.315.418 654.169.050
sleifsgata 260.208.995 81.747.361 5.112.649
Austurkor 119.165.610
Laugarnesvegur 111.427.891 35.722.835 7.150.017
Hoélmvad 488.390.050
Keyptar ibudir 18.500.000 21.000.000

Samtals 3.548.455.938 1.741.785.614 1.273.987.376

Ofangreindar fjarfestingar fela i sér eignfaerslu & framkveemdakostnadi vegna bygginga fasteigna.
Framkveemdakostnadur felur i sér kostnad vid byggingu, honnun, verkeftirlit og verkeftirlitsstjornun.
Auk kaupverd l6dar, gagnagerdargjold, byggingarleyfisgjold, tengigjold, fjarmagnskostnadar og annars
kostnadar.
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Sjéosstreymi

I eftirfarandi toflu er yfirlit yfir sjodstreymi samstaedunnar fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017 og 2016.
Jafnframt er ad finna sjodstreymi fyrir arin 2016, 2015 og 2014.

Samstada
01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016 2016 2015 2014

Rekstrarhreyfingar
Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi 2.457.054.966 1.438.335.751 3.214.925.321 1.216.503.379 1.610.944.884
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif & fjarstreymi:
Afskriftir 8.123.474 7.618.270 15.162.616 9.347.886 6.942.737
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna 20.534 - 279.140
Matsbreyting verdbréfa - 8.749.087 - 3.160.170 - 11.964.991 - 28.020.464 - 6.281.403
Verdbetur langtimalana 157.637.810 162.284.039 244.665.320 239.305.873 126.898.847
Verdbaetur & buseturétt og tryggingafé 4.365.027 6.751.012 6.158.977 9.464.964 4.612.465
Matsbreyting ibidarhisnadis - 2.638.058.487 - 1.836.635.024 - 3.728.026.864 -1.516.366.458 -1.886.797.298
Tekjuskattur 614.263.742 359.583.938 827.255.630 349.252.970 424.695.251
Veltufé fra (til) rekstri 594.657.979 134.777.816 568.176.009 279.209.010 281.015.483
Rekstrartengdar eignir (haekkun) leekkun - 30.147.985 - 18341181 - 7.680.906 10.382.945 - 26.020.339
Rekstrartengdar skuldir haekkun (leekkun) 87.433.237 9.973.864 53.826.273 14.455.764 23.041.183
Handbeert fé fra (til) rekstri 651.943.231 126.410.499 614.321.376 304.047.719 278.036.327
Fjarfestingahreyfingar
Keypt ibudarhlsnaedi/\Verk i vinnslu - 1.864.434.488 - 1.307.255.768 - 3.424.319.886 -1.654.707.141 -1.306.617.376
Keyptar/seldar ibadir 139.939.700 -
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir - 15.197.559 - 852.028 53.990.820 - 29.834.015 - 25.245.092
Afborganir skuldabréfa - 321.455 393.288 1.831.284 2.285.306
Keypt/seld verdbréf 151.976.663 - 50.000.000 - 141.996.543 8.914.513

1.587.715.684 - 1.307.786.341 - 3.319.935.778 -1.824.706.415 -1.320.662.649
Fjarmégnunarhreyfingar
Afborganir langtimaskulda - 145.968.845 - 107.021.535 - 2.714.531.865 - 228.164.037 - 173.761.069
Nyjar langtimaskuldir 5.620.000.000 23.797.387 349.828.899
Buseturéttur, breyting - 16.787.905 - 41543118 - 58.751.991 - 48.798.795 - 57.975.785
Tryggingafé, breyting 3.186.363 902.759 1.330.985 3.628.601 6.314.987
Heekkun/(leekkun) & framkveemdalanum/skammt.sk. vid lanastofnanir 1.090.672.659 1.142.787.009 - 300.599.852 1.917.379.237 744.955.173

931.102.272 995.125.115 2.547.447.277 1.667.842.393 869.362.205

Haekkun (leekkun) handbeers fjar - 4.670.181 - 186.250.727 - 158.167.125 147.183.697 - 173.264.117
Handbeert fé i upphafi ars 189.104.233 347.271.358 347.271.358 200.087.661 373.351.778
Handbert fé i lok &rs 184.434.052 161.020.631 189.104.233 347.271.358 200.087.661
Adrar upplysingar
Greidd fjarmagnsgjéld - 265.005.767 - 239.862.246 - 485.610.983 - 459.561.193 - 437.134.500

Handbert fé fra rekstri hélst nokkud stédugt & arunum fyrir 2016 en & pvi ari vard breyting 4 og
tvofaldadist handbeert fé fra rekstri fra arinu 2015. Fjarfestingar eru nd ad hluta byrjadar ad skila
félaginu leigu- og buseturéttartekjum.

5.3.1 Fjarmdgnun Buseta

Samstaedan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar a skuldum vid lanastofnanir, eins og
ibudarlanasjod og banka. Pann 30. juni 2017 nam bokfaert verd vedsettra eigna 35,6 mé.kr. og
eftirstodvar ahvilandi lana namu 19,52 mé.kr. I arslok 2016 nam bokfaert verd vedsettra eigna um 30,99
mo.kr. og eftirstddvar vaxtaberandi lana ndmu 18,42 md.kr., par af var 3,5 ma.kr. framkvemdalan
vegna bygginga ibuda vid Smidjuholt og Isleifsgotu. bessi lan eru med gjalddaga 2018. I arslok 2015
var Buseti med framkveemdalan ad fjarhaed 3,8 ma.kr., vegna byggingu ibtda vid Austurkér, Smidjuholt
og Isleifsgotu. Af pessum 3,8 mo.kr.voru 538 m.kr. & gjalddaga & arinu 2016.
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I eftirfarandi yfirliti ma sja sundurlidun langtimaskulda samstaedu Blseta midad vid 30. jani 2017.

Skuldir vid lanastofnanir,

framkvamdalan Skuldir vid lanastofnanir
30.6.2017 31.12.2016 30.6.2017 31.12.2016
Jafngreidslulan med 1% véxtum - 3.092.931.301 3.130.341.410
Jafngreidslulan med 2,40% véxtum - 7.557.988 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum - 72.500.408 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,65% voxtum - 3.123.155.962 3.108.193.542
Jafngreidslulan med 3,85% voxtum 2.487.397.499 2.477.804.380
Janfgreidslulan med 4,20% voxtum - 24.918.530 24.739.668
Jafngreidslulan med 4,50% voxtum - 2.145.108.924 2.138.409.038
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum - 370.719.802 368.450.657
Jafngreidslulan med 4,90% voxtum - 4.801.074 4.912.406
Jafngreidslulan med 4,95% voxtum - 3.448.369.657 3.430.216.588
Jafngreidslulan med 5,15% voxtum - 70.699.678 73.115.010
Janfgreidslulan med7,70% Ovtr.voxt - 45.642.987 46.121.658
Framkvaemdalan med 6,95% o6vtr.v¢ 2.311.670.533 - -
Framkveemdalan med 7,18% o6vtr. v 350.236.572 - -
Framkveemdalan med 7,42% O6vtr. v 870.952.048 - -
3.532.859.153 14.893.803.810 14.882.134.845
Naesta ars afborganir langtimaskulde - 281.366.509 261.452.582
Langtimaskuldir 30.06.2017 3.532.859.153 14.612.437.301 14.620.682.263
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:
Skuldir vio Alls skuldir vio
lanastofanir lanastofnanir
Nasta ars afborganir 281.366.509 281.366.509
Afborganir 01.07.2018 - 30.06.2019 283.777.640 283.777.640
Afborganir 01.07.2019 - 30.06.2020 286.280.489 286.280.489
Afborganir 01.07.2020 - 30.06.2021 288.878.546 288.878.546
Afborganir 01.07.2021 - 30.06.2022 291.575.439 291.575.439
Afborganir sidar 13.461.925.187 13.461.925.187
14.893.803.810 14.893.803.810

Framkvemdalan Buseta eru til ad fjarmagna framkvemdir vid uppbyggingu ibuda. Sjé nanar kafla 5.4.1
,,Framkvemdir og nybyggingar*. bann 30. juni 2017 var Buseti einnig med 4,6 ma.kr. framkveemdalan
vegna byggingu ibuda vid Smidjuholt og isleifsgétu. Oll fjarhadin er & gjalddaga & timabilinu 1. jali
2017 - 30. juni 2018 og er pvi ferd & medal skammtimaskulda i efnahagsreikningi félagsins pann 30.
juni 2017.

Lanssamningur, dagsettur 22. desember 2016, sem upphaflega var & milli Landsbankans og Buseta ad
fjarhaed 3,14 ma.kr. er gerdur til pess ad endurfjdrmagna framkveemdalan hja Landsbankanum vegna
uppbyggingar Buseta vid bverholt, Einholt, Laugarnesveg og Isleifsgétu i Reykjavik og vid Austurkor i
Kopavogi. Pann 22. desember 2016 voru framkvaemd krofuhafaskipti par sem krafa Landsbankans &
hendur Buseta var framseld til Landsbréfa - BUS | gegn greidslu. Med pessu tok Landsbréf - BUS | vid
réttindum og skyldum kréfuhafa samkveemt lanssamningi vid Blseta sem skuldara.
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I nedangreindri toflu ma sja fjarmognunarskipulag samstaedu Buseta til lengri og skemmri tima.

Fjarmdgnun samstedunnar 30.6.2017 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2014
Eigio fé 11.869.501.677 9.412.446.711 6.197.521.390 4.981.018.011
Eiginfjarhlutfall* 32,7% 29,6% 25,0% 235%

Vidskiptaskuldir 221.134.437 213.616.885 99.319.183 44.188.609
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan 4.623.531.813 538.318.486 1.916.079.768
Neesta ars afborganir langtimaskulda 281.366.509 261.452.582 228.433.730 175.539.984
Adrar skammtimaskuldir 526.262.343 179.394.231 78.640.911 64.867.247
Langtimaskuldir og skuldbindingar 18.803.040.951 21.739.117.839 17.638.631.100 14.047.897.364
Eigid fé og skuldir 36.324.837.730 31.806.028.248 24.780.864.800 21.229.590.983

* Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: Eigid fé/ Heildar eignir samstedunnar

Midad vid rikjandi horfur er adeins porf & endurfjirmdgnun naverandi framkvemdalana og peirra sem
tekin verda i nainni framtid vegna frekari uppbyggingaaforma félagsins. | samraemi vid 16g nr. 66/2003
um husnadissamvinnufélog er Buseta Oheimilt ad greida ut ard. Sja nanar kafla 5.1.5 ,,Lagalegt
umhverfi métadila“.

5.4 Fasteignasafn Buseta

Buseti & rumlega 991 eignir, eda samtals um 87.783 fermetra. par af eru 143 leiguibudir og 93 eignir i
byggingu vid Smidjuholt og Isleifsg6tu. Fasteignamat 2018 fyrir fullblnar fasteignir og fasteignir i
Gtleigu hja Leigufélaginu Buseta nemur 29,95 md.kr, og gildandi brunab6tamat er 20,00 ma.kr.

Samkvamt arshlutareikningi 30. juni 2017 nam bokfert verd eigna félagsins um 35,64 md.kr, par af
fullbdnar fasteignir um 31,08 mdé.kr, og fasteignir i byggingu um 4,56 mdé.kr. Fullblnar fasteignir
Buseta eru ferdar & gangvirdi, vid akvordun a gangvirdi er studst vid mat sem gefid er Gt af
Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti til visitélu ibudarverds. Fasteignir sem eru i byggingu og hafa ekKi
verid teknar i notkun eru feerdar a kostnadarverai.

Tafla 5.4.1- Landfraedileg skipting fullblinna fasteigna Blseta

Fjoldi  Medalsterd  Bokfzert verd 30.

Eignir eininga eininga jani 2017 Fasteignamat 2018
Reykjavik 434 90,6 15.458 15.102
Seltjarnarnes 22 82,8 863 805
Koépavogur 62 98,3 2.278 2.127
Gardabeer 35 102,6 1.321 1.234
Hafnarfjorour 115 94,4 3.946 3.684
Mosfellsbaer 75 89,1 2.628 2.453
Akranes 12 95,3 278 260
Samtals 755 93,3 26.772 25.664

Fjarhaedir eru i milljénum kréna

Af fasteignum Buseta eru 88 fasteignir, eda um 9.811 fermetrar, vedsettar Utgefanda i tengslum vid
lanssamninginn, dagsettan 22. desember 2016. Bokfart virdi vedsettra eigna vegna lanssamning vid
utgefanda er um 4,36 ma.kr, skv. &rshlutauppgjori 30. juni 2017. Fasteignamat 2018 er 4,63 ma.kr, og
brunabdtamat 2,55 ma.kr. Enn vantar brunabo6tamat fyrir 25 eignir.
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I nbvember 2017 baettust vid 55 vedsettar fasteignir eda 5.725 fermetrar til tryggingar skuldum Blseta, i
tengslum vid lanssamning dags. 14. ndévember 2017. Verdmat vedsettra eigna til tryggingar
lanssamningsins er um 3,24 ma.kr., fasteignamat 2018 um 3,16 ma.kr. og brunabdtamat um 2,17 ma.kr.

Landfraedileg skipting fasteigna Buseta er eftirfarandi:

Reykjavik

434 ibaoir i Reykjavik, eda samtals 40.054 fermetrar. bar ad auki eru 84 ibudir i uppbyggingu vid
Smidjuholtsreitinn, auk 9 ibGda i uppbyggingu vid Isleifsgotu.Um er ad reda fasteignir stadsettar i
Einholti, pverholti, Skolavordustig, Klapparstig, Laugavegi, Sidumdla, Grafarholti, og Grafarvogi.
Medalsteerd ibuda er um 90,6 fermetrar og fermetraverd er a bilinu 294 p.kr. — 552 p.kr.

Seltjarnarnes
22 ibaoir a Seltjarnarnesi, eda samtals 1.822 fermetrar. Allar fasteignirnar eru tveggja- fjégurra
herbergja ibudir og eru stadsettar vid Eidismyri 22-28.

Képavogur
62 ibudir i Képavogi, eda samtals 5.476 fermetrar. [badirnar eru vid Arnarsmara 4-6, Tronuhjalla 13-17
og Austurkor 88-92. Fermetraverd fasteignanna er & bilinu 356p.kr. - 408 p.kr.

Gardabeer
35 ibadir i Gardabe, eda samtals 3.591 fermetra. Ibudirnar eru vid Bajargil 46-30, Léngumyri 59,
No6nhad 1, Skélatin 1-6, og Krokamyri 78. Fermetraverd er & bilinu 327 p.kr. - 373 p.kr.

Hafnarfjordur

115 ibadir i Hafnarfirdi, eda samtals 10.855 fermetrar. ibGdirnar eru stadsettar vid Berjavelli 4,
Birkihlid 2A-4B, Bajarholt 7A-9, Dvergholt 1-3, Blikas 19-21, brastards 10-12, Holtabyggd 2-6,
Midholt 1-5, Engjahlid 3a og Sudurhvamm 13. Fermetraverd pessara eigna er & bilinu 117,6 p.kr. - 360
pb.kr.

Mosfellshaer

75 ibadir i Mosfellsba, eda samtals 6.682 fermetrar. Ibudirnar eru stadsettar vid Bollatanga 10-23,
Midholt 1-13, Litlakrika 1 og bverholt 13-15. Fermetraverd pessara eigna er a bilinu 327 p.kr. - 335
pb.kr.

Akranes
12 ibudir & Akranesi, eda samtals 1.143 fermetrar. Medalstaerd peirra eru um 95,3 fermetrar. ibGdirnar
eru vid Lerkigrund 5 og er fermetraverd pessara eigna um 236 p.kr.

/////

143 leiguibudir eru i eigu dotturfélags Buseta, Leigufélaginu Bulseta. IbGdirnar eru &
héfudborgarsvedinu og helmingurinn af peim er i postnimeri 113 i Grafarholtinu. Adrar eignir eru i
Arba, Nordlingaholti, Hafnarfirdi, Alftanesi, Gardaba og i Mosfellsba. Heildarsteerd er um 11.138
fermetrar. Tbadirnar eru tveggja- fjdgurra herbergja. Fermetraverd er & bilinu 319 p.kr. - 386 p.kr.
Leigufélag Buseta ehf. leigir einnig 73 ibudir af médurfélagi sinu Buseta og leigir afram & almennum
leigumarkadi. Samtals eru leigueiningarnar pvi um 216.
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Tafla 5.4.2:Fj6ldi leiguibtida sem tilheyra Leigufélaginu Buseta

Fjoéldi  Medalstero Békfart verd

Eignir eininga eininga 30.6.2017 Fasteignamat 2018
Reykjavik 131 77,5 4.212 3.932
Gardaber 12 82,3 380 355
Samtals 143 79,9 4,592 4.287

Fjarhadir eru i milljénum kréna

5.4.1 Framkvemdir og nybyggingar

A érinu 2012 festi Buseti kaup & storum byggingareit vid Smidjuholt og enn & eftir ad afhenda ibadir til
buseturéttareigenda i sidasta afanga, eins og sja ma i nedangreindri toflu. bar ad auki hefur Buseti verid
ad byggja ibadir vid Isleifsgdtu, en axtlad er ad paer sidustu komi til afhendingar & nesta ari. BUseti
hefur einnig Gthlutadar 16dir fra Reykjavikurborg par sem byggdar verda um 170 ibudir. Lodirnar eru
vid Keilugranda, Skogarveg og Arskdga. Hluti af samkomulagi vid Reykjavikurborg er forkaupsréttur &
um 10% eininga til handa Félagsbustédum sem hluti af bléndun byggodar.

Tafla 5.4.3: Aztlun um verk i vinnslu hja Blseta og afhendingartimi eftir arum

Fjoldi Aztlad
Stadan™ 2018 2019 2020 ibuda  kostnadarverd (ma.kr.)

Keilugrandi undirbuningur 40 20 18 78 2,2
Skogarvegur,

Fossvogi i hdnnun 20 20 0,7
Arskdgar, Mjodd i hénnun 36 36 72 2,1
Smidjuholt i vinnslu 84 84 2,9
isleifsgata/radhds i vinnslu 9 9 0,6
Samtals 133 76 54 263 8,5

*Verkaatlun midast vio 30. september 2017

A arunum 2016 og 2017 voru seldir 134 nyir bulseturéttir, flestir i Smidjuholti en einnig &
Laugarnesvegi og isleifsgotu. Par ad auki voru 72 nyir buseturéttir i lokaafanga Smidjuholts settir i sélu
i september 2017. Medal ibtda i byggingu pann 30. juni 2017 eru 130 ibadir en i lok september 2017
voru paer ordnar 93 og er axtlud afhending & peim ibtdum 2018. A timabilinu 2018-2020 er gert rad
fyrir ad um 263 ibadir verdi teknar i notkun. Helstu eignir i uppbyggingu a timabilinu 2018-2020 eru
eftirfarandi:

o Keilugrandi
Vid Keilugranda i Reykjavik eru framkvemdir ad hefjast vid 78 ibudir i mismunandi husum.
ibudirnar verda allt fra stadioibGdum upp i fimm herbergja ibadir. Aztlud afhending ibida eru
a timabilinu 2019-2020.

e Skdgarvegur
Vid Skdgarveg i Reykjavik er unnid ad undirbuningi vid framkvemdir & 20 ibuda fjélbylishusi
med tveggja til priggja herbergja ibudum.

e Smidjuholt
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A Smidjuholtsreitnum vid Einholt og bverholt byggir Buseti alls 204 ibudir, par af er blid ad
afhenda 120 ibudir. ibadirnar eru allt fra stidi6ibGdum upp i tveggja haeda sex herbergja ibdir.
Sidasti afangi verdur afhentur 2018. Heildarfermetrar er um 18.627 fermetrar og medalsteerd
eigna er um 91,3 fermetrar.

e I[sleifsgata
Buseti bydur upp & samtals 18 radhusaibudir sem allar eru fimm herbergja ymist med eda an
bilskurs. Stefnt er ad pvi ad uppbyggingu vid isleifsgotu verdi ad fullu lokid haustid 2018.

e Arskogar
Vid Arskoga vid mjodd mun Buseti reisa 72 ibadir i tveimur byggingum.brjar ibtudategundir
verda i bodi; studioibudir, tveggja herbergja og priggja herbergja. Axtlad er ad framkveemdir
hefjist & &rinu 2018 og ad flutt verdi inn i kringum aramot 2019/2020.

5.4.2 Vidhald

Vidhald naverandi eigna Buseta er einn af sterstu pattum i rekstri félagsins, asamt pjénustu vid ibua.
Vidhaldssjodur Bulseta er samtryggingarsjodur sem allir rétthafar borga i, en honum er &tlad ad meta
edlilegu vidhaldi og skilgreindri endurnyjun eigna félagsins. bar ad auki & vidhaldssjédurinn ad standa
straum af bilunum og géllum i fasteignum.

Hja Bulseta er starfreekt vidhaldsrad sem hefur pad markmid ad geeta pess ad vidhaldi og/eda
endurbétum & eignum félagsins sé sinnt. Jafnframt tekur vidhaldsrad akvordun um vidhald og/eda
endurbaetur & hisnadi i eigu félagsins. | akvordunum um tekjugrunn hissjods eiga busetufélog ad taka
tillit til &setlana um rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 16dar og bilaplans. Vidhaldsradi er
heimilt ad endurmeta gjaldid og aeetlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og
endurbota.

Samkveemt grein 13 i sampykktum félagsins skiptist kostnadur vid vidhald og endurbaetur & busetu ibid
a4 milli buseturéttarhafa og vidhaldssjods Buseta eftir dkveedum laga um husnadissamvinnufélég.
Hulssjéour vidkomandi busetufélags greidir pann kostnad sem kvedid er & um i l6gum um
hasnaedissamvinnufélog ad blsetuféldg greidi. Vidhaldssjodur Blseta & ad greida allan pann kostnad
vid vidhald og endurbetur & husnadi i eigu félagsins sem ekki er greiddur af blseturéttarhafa eda ur
hassj6di viokomandi busetufélags, samkvaemt nanari reglum sem stjérn félagsins setur.

Greioslur i vidhaldssjod eiga ad jafnadi ad duga fyrir hefobundnu utanhdssvidhaldi, sem og
skilgreindum grunnkerfum og innvidum hass. Steerri vidhaldsframkveemdir innan ibadar s.s. endurnyjun
a innréttingum felur yfirleitt i sér endurskodun & busetugjaldi. Ekki 61l vidhalds verkefni eru innifalin i
basetugjaldinu, en heimilt er ad fjarmagna sérstaklega, med vidbétarlani, stérar vidhaldsframkveemdir
sem hakka pd méanadarlega greidslu ibla. Petta er po einungis gert vid solu buseturéttar i eldri ibud
og/eda pegar buseturétthafi dskar eftir endurnyjun umfram pad sem vidhaldssjodur stendur straum af.

Samkveemt 11. grein i sampykktum Buseta er gerd Gttekt & blsetuibud ad halfu félagsins vid upphaf og
lok busetusamnings. | sérstakri Uttektaryfirlysingu sem er hluti af blsetusamningnum kemur fram
itarleg lysing & &standi ibldar og getur buseturéttarhafi, & grundvelli Gttektaryfirlysingar komid ad
adfinnslum sinum og 6skad Urbdta. Stjorn Bulseta setur sér ndnari reglur um Gttekt & busetuibtdum og
hvernig skilum ibada skuli hattad.

Samkvaemt grein 12 i sampykktum er Buseta heimilt ad lata framkvaema naudsynlegar vidgerdir &
busetuibud og er buseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibudinni. Blseturéttarhafa
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er jafnframt skylt ad veita Blseta adgang ad ibad sinni til eftirlits ef félagid hefur rokstuddan grun um
grofar vanefndir & vidhaldsskyldum eda ad husnaedid sé notad & annan hatt en leyfilegt er.

A nastu misserum mun félagid endurskoda greidslur i vidhaldssjod. Endurskodunin mun taka fyrst og
fremst mid af tveimur pattum sem eru aldur eignanna og sterd. ibudir verda jafnframt flokkadar i prja
flokka eftir steerd. Sérbyli mun borga hlutfallslega heerra gjald af brunabdtamati en stér fjolbyli.

5.5 Stjérnarheettir og stjornendur Buseta

Stjérnarheettir Blseta eru markadir af I6gum um hdsnaedissamvinnufélég nr. 66/2003 (med sidari
breytingum) og sampykktum félagsins. Gildandi sampykktir Buseta eru dagsettar 9. juni 2017. BUseti
fylgir ekki leidbeiningum um stjornarhaetti fyrirtaekja sem gefnar voru Gt 2015 af Vidskiptaradi Islands,
Nasdaq Iceland og Samtékum atvinnulifsins og hafa ekki & ad skipa endurskodunar- eda launanefnd.

Samkveemt 22. grein i sampykktum Buseta hafa skuldlausir félagsmenn rétt til fundarsetu & adalfundum
Buseta. bad er i hdndum stjérnar Blseta ad boda til adalfunda og almennra félagsfunda. Boda parf til
adalfundar med minnst 14 daga og mest 21 dags fyrirvara i fréttabréfi/dagbladi eda & annan
fullneegjandi hatt, par sem m.a. fundardagskré er tilgreind. Til félagsfunda skal boda med minnst 7 daga
fyrirvara og mest 14 daga fyrirvara med sama hatti. Vid atkvaedagreidslur reedur einfaldur meirihluti
fundarmanna nema annad sé tekid fram i sampykktum Buseta og telst fundurinn l6glegur ef 16glega er
til hans bodad.

Almennir félagsfundir eru haldnir ef stjorn Buseta telur asteedu til milli adalfunda. Félagsmenn geta
einnig 6skad eftir fundi og parf pa skrifleg beioni undirritud af minnst 20 félagsménnum ad vera send til
stjornar Buseta. Stjorn Buseta er skylt ad verda vid slikri beidni og skal hin senda fundarbod innan 14
daga fréa pvi ad beidni um fund barst stjérninni.

A adalfundi er stjorn Buseta kjorin. Kjorgengir til stjornar eru félagsmenn sem eru lgrada. Samkvamt
23. grein i sampykktum Buseta skal kjésa formann til eins ars i senn og fjéra medstjérnendur sem
kosnir eru til tveggja ara i senn. Varamenn eru kosnir med sama heetti, einn & ari til tveggja ara i senn.
Frambodum til adalstjornar parf ad skila inn a.m.k. 10 dégum fyrir adalfund. Stjornin skiptir med sér
verkum. Hlutverk stjornarinnar er ad hafa yfirumsjon med rekstri og fjarmalum félagsins og taka
akvoroun um kaup og/eda byggingu husnadis og fijarmognun pess, sem og sélu & eignum i eigu Buseta.

Stjornin asamt framkvaemdastjora motar stefnu félagsins og geatir hagsmuna félagsmanna. A milli
adalfunda fer stjérnin med malefni félagsins i samraeemi vid sampykktir. Jafnframt setur stjornin sér
starfsreglur um pau atridi sem kvedid er & um i sampykktum Buseta. Reglur sem hafa veruleg ahrif &
félagsmenn parf ad bera undir sampykki félagsfundar. S& félagsmadur sem telur & rétti sinum hallad
getur lagt malid fyrir stjorn Buseta.

Samkveemt 26. grein i sampykktum Buseta purfa tillogur ad breytingum a sampykktum Buseta ad vera
skriflegar og berast eigi sidar en tveimur vikum fyrir adalfund. pad parf sampykki 2/3 fundarmanna til
breytingar & sampykktum Buseta.

Stjornin reedur framkveemdastjora og veitir honum prokiruumbod. Framkvemdastjori reedur annad
starfsfolk Buseta og annast daglegan rekstur Buseta i samradi vid stjornina og i umbodi hennar. Stjorn
Buseta hefur heimild til ad skipa nefndir eda rada adila til ad vinna ad sérstokum verkefnum fyrir
Buseta.
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Stjornarfundir Buseta eru haldnir ad jafnadi einu sinni i manudi. Formadur bodar til stjornarfundar, en
meirihluti stjornar getur krafist stjornarfundar ef purfa pykir. Boda parf & stjérnarfund med a.m.k. viku
fyrirvara. Akvardanir eru adeins logmaetar ef meirihluti stjornar sé & fundi eda varamenn i peirra stad i
beirri r6d sem peir eru kosnir. A stjornarfundum er malum radid til lykta med einféldum meirihluta
atkvaeoa. Falli atkveedi jafnt reedur atkvaedi formanns drslitum.

I samreemi vid 6. grein 1. tl. i légum nr. 66/2003 um husnadissamvinnufélog skal Buseti lata
framkvaema & priggja ara fresti eda oftar uttekt a fjarhag, skuldbindingum og starfsemi félagsins til pess
ad tryggt sé ao félagid sé sjalfbeert til lengri tima. Jafnframt skal Buseti i samreemi vid 2. tl. 6. greinar
halda naudsynlegan varasjod til ad mata sveiflum i rekstri starfseminnar.

5.5.1 Stjérn og stjornendur

5.5.1.1 Stjérn

Stjorn Buseta er skipud af fimm stjérnarménnum og tveimur varaménnum. [ stjorninni sitja eftirfarandi
adilar:

Jon Ogmundsson, formadur.

Jon er félagsmadur i Buseta. Hann lauk 16gfraediprofi (cand. jur.) fra Haskola Islands arid 1985, og profi
i bandariskum I6gum (juris doctor) fra héaskélanum i Miami (UM) é&rid 1994. Hann hlaut
I6gmannsréttindi i Florida fylki arid 1995. Jon 6dladist malflutningsréttindi fyrir afryjunardémstol
District of Columbia i Bandarikjunum arid 1996. Jon starfadi og var medeigandi hja Advel par til 1. mai
2017. Jon er na annar eiganda Atlus I6gmanna slf. Hann er héradsdomslégmadur fra 1999 og
heestaréttarlogmadur fra 2010. Jén hefur & undanférnum fimm arum setid i stjorn Fjolvers ehf. og
Buseta hsf. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Jons fyrir Blseta og personulegra
hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Finnur Sigurdsson, medstjérnandi

Finnur er félagsmadur og buseturétthafi fra 2003. Hann lauk verslunarprofi fra Verslunarskéla islands
arid 1990. Finnur er s6luradgjafi a fyrirteekjasvioi Nyherja og hefur starfad hja félaginu sidan 2002.
Finnur hefur ekki setid i stjornum félaga undanfarin fimm &r. EkKki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar
milli skyldustarfa Finns fyrir Blseta og persénulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

Helga Egla Bjornsdottir, medstjornandi

Helga er félagsmadur og buseturétthafi frd 2002. Helga atskrifadist med B.A. gréddu i fronsku fra
Haskadla Islands arid 1995 og er einnig med alpjodlegt IATA/UFTAA prof (e. International Air
Transport Association/United Federation of Travel Agent’s Association). Helga hefur verid deildarstjori
innan tekjustyringar & Solu og Markadssvidi hja Icelandair fr4 2014 en var par &dur verkefnastjori innan
sama svids og hefur starfad hj& Icelandair sidan 1996. Helga hefur ekki setid i stjornum félaga
undanfarin fimm &r. EKKi eru fyrir hendi hagsmunaérekstrar milli skyldustarfa Helgu fyrir Blseta og
personulegra hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa.

Jon Hreinsson, medstjornandi

Jon er félagsmadur i Bulseta. Jon lauk profi i idnrekstrarfreedi frdA Haskalanum & Akureyri 1994, B.Sc.-
prof i vidskiptafraeedi fra Haskolanum & Akureyri arid 1996 og Master of Business Administration profi
fra Haskolanum i Reykjavik ario 2007. Hann hefur stundad kennslu vid Haskélann i Reykjavik og
Endurmenntun Haskola islands & undanférnum arum. Hann hefur starfad sem fjarmalastjori
Nyskopunarmidstodvar Islands fra 2007. Hann hefur einnig verid meddomari vid héradsdom
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Reykjavikur. Jén situr i stjorn Vottunar hf. EkKi eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa
Jons fyrir Blseta og personulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans

Jonina Larusdottir, medstjornandi

Jonina er buseturétthafi. Hun Utskrifadist med leikskolakennaraprof fra Haskolanum i Uppsélum &rid
1981, M.Ed.-prof fra Haskola islands arid 2006 og med Master of Business Administraion prof fra
Haskala islands arid 2008. Hin er leikskolastjori & leikskolanum Klémbrum og hefur starfad par fra
2011. Jonina hefur ekki setid i stjornum félaga undanfarin fimm &r. EKki eru fyrir hendi
hagsmunaéarekstrar milli skyldustarfa Joninu fyrir Blseta og persénulegra hagsmuna hennar eda annarra
skyldustarfa.

Hildur Mésesdottir, varamadur

Hildur er baseturétthafi. Hildur Gtskrifadist sem vidkenndur bdkari fra Haskolanum i Reykjavik arid
2009. Hun stundadi einnig Rekstrar- og stjérnunarnam 2006-2007. Hildur starfar vid bdkhald hja
Nyskopunarmidstdd islands og hefur starfad par fra 2016. Fra 2014-2016 starfadi hin vié bokhald hja
Stjérnunni ehf. Fra 2013-2014 var hun fjarmalastjori hja Lifandi markadi ehf., og fra 2012-2013 var
Hildur adalbdkari Wow air ehf. Hildur sat i stjorn VR fra 2010-2013 og hefur setid i adalstjorn Fylkis
fra 2013. EKKi eru fyrir hendi hagsmunaéarekstrar milli skyldustarfa Hildar fyrir Blseta og persénulegra
hagsmuna hennar eda annarra skyldustarfa hennar

Gunnlaugur Magnusson, varamadur

Gunnlaugur er félagsmadur i Blseta. Hann Gtskrifadist med verslunarprof fra Verslunarskéla islands
ario 1969. Gunnlaugur starfar sem sjalfsteedur bokari og sér um bokhald fimm fyrirtekja. Gunnlaugur
hefur ekki setid i stjornum félaga undanfarin fimm ar. Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli
skyldustarfa Gunnlaugs fyrir Buseta og persénulegra hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa.

5.5.1.2 Stjérnendur

Framkveemdastjori Blseta er Bjarni bor bordélfsson

Bjarni lauk B.Sc.-préfi i vidskiptafredi frd Rikishaskélanum i Kaliforniu ario 1993 og M.Sc.-profi i
rekstrarhagfraedi fra Vidskiptahaskélanum i Kaupmannahofn arid 2000. Bjarni Pér borélfsson tok vid
starfi framkveemdastjora Blseta i jali 2017. Bjarni var Utibusstjori Byrs sparisjodsins i Arbe, & arunum
2000-2009. Bjarni starfadi hja Reykjavik Geothermal sem yfirmadur fjarmala og innkaupa fra arinu
2010 til 2013. Hann hefur einnig verid framkvaemdastjori hugbunadarhisa i Danmérku og byskalandi.
Adur en Bjarni hof storf hja Buseta var hann framkvaemdastjori Leigufélagsins Kletts & arunum 2013 til
2017. Hann hefur einnig stundad kennslu & haskolastigi fyrir vidskiptadeild Haskolans i Reykjavik.
Ekki eru fyrir hendi hagsmunaarekstrar milli skyldustarfa Bjarna fyrir Blseta og personulegra
hagsmuna hans eda annarra skyldustarfa hans.

5.5.1.3  Vidskipti tengdra adila, hagsmunaarekstrar stjérnar og framkvemdastjornar

Stjérnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Bulseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Heildarlaun til
stjornar og framkveemdastjéra Blseta & arinu 2016 namu um 28,5 m.kr. BUseti innheimti busetugjald af
stjornarmoénnum, stjérnendum og starfsménnum fyrir um 11,3 m.kr. & arinu 2016, sem nemur 0,99% af
veltu félagsins arid 2016. A fyrstu sex manudum arsins 2017 innheimti Buaseti um 5,7 m.kr. i
busetugjald af stjornarménnum, stjérnendum og starfsménnum, sem nemur um 0,50% af veltu félagsins
a timabilinu. Busetugjéldin og leigan voru verdldgd eins og um vidskipti 6tengdra adila veeri ad reeda.

Stjérnarformadur Buseta, stjornarmenn, varamenn og framkveemdastjori Buseta piggja ekki laun eda
onnur hlunnindi fra Gtgefanda skuldabréfanna og enginn pessara adila hefur gert starfssamning vid
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Landsbréf eda utgefanda um hlunnindi vid starfslok. Engin fjélskyldutengsl eru milli stjérnarmanna
Buseta, framkvemdastora Buseta, stjornarmanna Landsbréfa, framkvemdastjora Landsbréfa eda
sjéosstjéra Utgefanda. Hvorki stjornarmadur, varamadur né framkveemdastjéri hefur verid sakfelldur
vegna svikamala sidastlidin fimm 4&r, hlotid opinbera keeru og/eda vidurlég af halfu I6gbodinna
yfirvalda eda eftirlitsyfirvalda sidastlidin fimm &r eda verdi demdur vanhafur til ad starfa sem adili i
stjorn, eda framkvaemdastjérn Utgefanda eda Buseta, eda til ad stjérna eda styra verkefnum hja
utgefanda verdbréfa eda lantaka sidustu fimm é&rin. Hafa peir heldur ekki verid starfandi
framkvaemdastjorar, verid stjornendur, setid i stjorn eda verid umsjonarmenn fyrirteekja vid urskurd um
gjaldprot eda vid skipta- eda slitamedferd & sidastlionum fimm arum.

5.5.2 Endurskodendur Buseta

Endurskodendur Buseta er Deloitte ehf. kt. 5210098-2449, Smaratorgi 3, 102 Kopavogi og fyrir peirra
hénd Holmgrimur Bjarnason, loggiltur endurskodandi (og adili ad Félagi 16ggiltra endurskodenda).
Holmgrimur undirritadi &rshlutareikning félagsins fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017 og arsreikninga
Buseta fyrir &rin 2014-2016.

Endurskodandinn er 6hadur Buseta i samraemi vid settar sidareglur fyrir endurskodendur & islandi.

Deloitte ehf., hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra storfum a pvi timabili sem sdgulegar
fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingu pessari.

5.5.3 Domsmal og gerdardéomsmal

Buseti er og hefur ekki verid adili ad doms- eda gerdarddbmsmalum (p.m.t. pau mal sem eru til
medferdar eda yfirvofandi og Utgefanda er kunnugt um) sem kunna ad hafa veruleg ahrif &
fjarhagsstodu félagsins eda ardsemi pess undanfarna tolf manudi. Buseta er ennfremur ekki kunnugt um
ad slik mal séu i farvatninu. Yfirlysing pessi midast vid birtingu lysingarinnar.
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6 Tilkynning til fjarfesta

Utgefandalysing pessi er hluti af lysingu Gtgefanda dagsettri 22. desember 2017, sem vardar beidni
stjornar utgefanda um toku skuldabréfa sem gefin eru Gt af utgefanda, i flokknum BUS 56, til vidskipta
& Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Skuldabréfin eru gefin Gt af Landsbréfum - BUS |, fagfjarfestasjodi sem
rekinn er af Landsbréfum. Lysing pessi er & islensku og samanstendur af tveimur adskildum skjolum;
utgefendalysingu pessari, og verdbréfalysingu dagsettri 22. desember 2017,sem er utgefin i hvert sinn
sem frekari Utgafa & skuldabréfaflokknum BUS 56 & sér stad.

pann 5. desember 2016 gaf Utgefandi Ut skuldabréfaflokkinn BUS 56, ad fjarhaed ISK 3.200.000.000-.
Utgefid vid stadfestingu pessarar lysingar eru ISK 5.480.000.000,-. Andvirdi skuldabréfanna var nytt til
ad fjarmagna starfsemi utgefanda.

Stjorn Gtgefanda hefur 6skad eftir ad skuldabréfaflokkurinn BUS 56 verdi tekinn til vidskipta a
Adalmarkadi Nasdaq Iceland, en félagio uppfyllir 61l skraningarskilyrdi Nasdaq Iceland sem tilgreind
eru i kafla 3.3 i reglum Nasdaq Iceland fyrir Utgefendur fjarméalagerninga, frd 1. mars 2017. Fyrsti
vidskiptadagur med skuldabréfaflokkinn hja Nasdaq Iceland verdur tilkynntur af Nasdag Iceland med
minnst eins vidskiptadags fyrirvara.

Framangreint fer fram i samraemi vid islensk 16g og reglugerdir, medal annars 16g nr. 108/2007, um
verdbréfavidskipti og reglugerd nr. 243/2006, um gildistoku reglugerdar framkvamdastjornarinnar nr.
809/2004 um framkvaemd tilskipunar Evropupingsins og radsins 2003/71/EB, sem hefur verid innleidd i
islensk 18g. Lysingin fylgir &kveedum um upplysingagjof i lysingum skv. vidaukum 1, VII, V11, XIII og
XV vid fylgiskjal I vid reglugerd nr. 243/2006. Jafnframt er lysingin Gtbdin med hlidsjén af reglum fyrir
utgefendur fjarmalagerninga, sem gefnar voru Gt af Nasdaq Iceland, 1. mars 2017. Lysingin hefur verid
yfirfarin og stadfest af Fjarmalaeftirlitinu, i samremi vid 52. gr. laga nr. 108/2007 um
verobréfavidskipti.

I lysingunni er ad finna paer upplysingar sem eru naudsynlegar fjarfestum til pess ad peir geti metid
eignir og skuldir, fjarhagsstoou, afkomu og framtidarhorfur Gtgefanda.

Fjarfestum er bent & ad fjarfesting i skuldabréfum felur i sér ahaettu og adur en akvoroun er tekin um
fjarfestingu i skuldabréfunum eettu fjarfestar ad fara yfir allar upplysingar i lysingunni. Fjarfestum er sér
i lagi radlagt ad kynna sér pa ahattu- og dvissupatti sem geta haft ahrif & Gtgefanda og virdi
skuldabréfanna, en peim er lyst i kafla 1 i Gtgefandalysingu pessari og i kafla 1 i verdbréfalysingu
Landsbréfa - BUS | dagsettri 22. desember 2017. Fjarfestum er bent 4 ad gera eigin sjalfsteedar kannanir
& peim pattum sem sérstaklega geta att vid fjarfestingu peirra i skuldabréfunum. Hver fjarfestir verdur
ad byggja akvoroun um fjarfestingu i skuldabréfunum & eigin athugunum og greiningu & peim
upplysingum sem fram koma i lysingunni. Fjarfestum er bent & ad hagt er ad leita radgjafar
sérfreedinga, svo sem hja bonkum, verdbréfafyrirteekjum og sparisjodum, til adstodar vio mat &
skuldabréfunum sem fjarfestingakosti. Fjarfestum er einnig radlagt ad kynna sér eigin réttarstéou, p.m.t.
skattaleg atridi sem kunna ad snerta fjarfestingu peirra i skuldabréfunum og leita 6h&drar radgjafar i pvi
tilliti.

Utgefendalysingu eda énnur skjol sem tilheyra lysingu Gtgefanda dagsettri 22. desember 2017 skal
hvorki senda i posti né dreifa a annan hatt til landa par sem dreifing myndi krefjast vidbotar
skraningaradgerda eda adgerda annarra en peirra sem heyra undir islensk 16g og reglur, eda ef slik
dreifing greinir & vid 16g eda reglur vidkomandi landi. Utgefendalysingu pessa skal hvorki senda i pGsti
né dreifa & neinn hatt til eda innan Bandarikjanna, Astraliu, Kanada, eda Japan. Utgefandi, rekstrarfélag,
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vorslufyrirteeki eda umsjénaradili eru ekki skadabdtaskyldir vegna dreifingar & lysingunni til pridja
adila.

6.1 Gildistimi og skjél til synis

Lysing uUtgefanda dagsett 22. desember 2017 samanstendur af tveimur skjolum, utgefendalysingu
pbessari, og verdbréfalysingu dagsettri 22. desember 2017 og eftir atvikum vidaukum sem kunna ad vera
gerdir i samraemi vid 46. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Upplysingar i lysingunni byggja &
adsteedum og stadreyndum & peim degi sem lysingin er undirritud. Lysingin er i gildi i 12 manudi fra
stadfestingu hennar. Eftir birtingu lysingarinnar er fjarfestum rédlagt ad kynna sér allar opinberar
upplysingar sem gefnar eru Gt af Gtgefanda eda varda hann.

Eftirfarandi skjol eru hluti af Gtgefendalysingunni og ma finna i k6flum 7, 8, 9, 10, 11 og 12:

e Reglur atgefanda sampykktar 24. nvember 2016, og uppfaerdar pann 15. desember 2016
o Stofnefnahagsreikningur Utgefanda 2016

e Endurskodadur arshlutareikningur atgefanda fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017
e Sampykktir Landsbréfa, dagsettar 6. april 2017

o Verobréfalysing dagsett 22. desember 2017

e Kannadur arshlutareikningur samsteedu Blseta 2017

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Blseta 2016

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Bulseta 2015

e Endurskodadur arsreikningur samstaedu Buseta 2014

e Sampykktir Buseta, dagsettar 9. juni 2017

e Skyrsla um greiningu og mat a lanshafi Buseta, unnin af Reitun ehf.

A medan lysingin er i gildi ma nalgast hana, 4samt fyrrnefndum skjélum, & rafraenu formi & vefsidu
utgefanda, http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref, auk pess sem fjarfestar geta nalgast lysinguna a
prentudu formi, sér ad kostnadarlausu a skrifstofu Gtgefanda, Borgartini 33, 105 Reykjavik.

6.2 Skjol felld inn med tilvisun

Eftirfarandi skjol eru felld med tilvisun inn i lysinguna og skodast sem orjufanlegur hluti af lysingunni.

e Kannadur arshlutareikningur Landsbréfa hf.
http://www.landsbref.is/library/Files/Arsreikningaroguppgjor/Landsbref-Arshlutareikningur-
300617.pdf

6.3 Upplysingaskylda

Vid toku skuldabréfanna til vidskipta & Adalmarkadi Kauphallarinnar skal utgefandinn sinna
upplysingaskyldu i samraemi vid 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur fyrir atgefendur
fjarmélagerninga utgefnum af Kauphéllinni, dagsettum 1. mars 2017. Nugildandi reglur fyrir Gtgefendur
fjarmalagerninga, Utgefnar af kauphollinni kveda m.a. & um ad auk opinberra birtinga & arsreikningum
og arshlutareikningum fyrir fyrstu sex manudi hvers ars, pa skuli Gtgefandi skuldabréfa sem tekin hafa
verid til vidskipta, birta opinberlega, an tafar eda eins fljétt og audid er, allar adur Obirtar upplysingar
um &kvardanir eda atvik sem hann vissi eda matti vita af ad hefdu marktek ahrif & markadsverd
skuldabréfanna. Opinber birting telst vera pegar upplysingar hafa verid birtar almenningi & Evropska
Efnahagssveedinu i gegnhum fréttakerfi kauphallar. Samhlida opinberri birtingu skal Gtgefandi senda
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upplysingar til Fjarmalaeftirlitsins, sbr. 16g nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti og reglur kauphallar
fyrir utgefendur fjarmalagerninga i eftirlitsskyni. Medan skuldabréf Utgefanda eru til vidskipta &
skipulegum verdbréfamarkadi mun rekstraradili f.h. Gtgefanda birta framangreindar upplysingar
opinberlega og & vef rekstrarfélagsins http://www.landsbref.is/skrad-skuldabref

6.4 Umsjonaradili og adrir radgjafar

Fyrirteekjaradgjof Landsbankans kt. 471008-0280, Austurstreeti 11, 155 Reykjavik, hefur fyrir hond
utgefanda og rekstrarfélagsins, umsjon med toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta a Adalmarkad
Nasdaq Iceland. Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. hefur verid stjérn og stjornendum Utgefanda til
radgjafar vid gerd lysingar Gtgefanda dagsettrar 22. desember 2017 og er han byggd a upplysingum fréa
utgefanda og rekstarfélaginu, par & medal arshlutauppgjori fyrir fyrstu sex manudi arsins 2017.

6.5 Hugsanlegir hagsmunadarekstrar

Athygli fjarfesta er vakin & hagsmunum Utgefanda, Landsbréfa hf. og Landsbankans hf. vegna toku
skuldabréfa Landsbréfa- BUS 1 til vidskipta & Adalmarkad Nasdaq lceland.

e Landsbankinn hf. er eigandi Landsbréfa hf., rekstrarfélags sem annast rekstur
fagfjarfestasjodsins Landsbréf-BUS 1, sem er utgefandi skuldabréfanna BUS 56, sem pessi
lysing tekur til. Landsbréf sem einnig er eini eigandi hlutdeildarskirteina utgefanda hafdi einnig
umsjon med s6lu skuldabréfanna, og umsjén med utreikningi og framkveemd greidsina
Utgefanda skv. akvaedum skuldabréfanna. Sjodstjori Gtgefanda er jafnframt starfsmadur
Landsbréfa. Utgefandi greidir Landsbréfum poknun vegna pessara verkefna, med peirri
manadarlegri poknun sem hann feer fr4 Buseta.

e Landshankinn er vorslufyrirteeki Gtgefandans og sér um ad hafa eftirlit med mati
rekstrarfélagsins og annast greidslur Gtgefandans til skuldabréfaeigenda skv. skilmalum
skuldabréfanna sem lysing pessi tekur til. Jafnframt eru reikningsskil Landsbréfa unnin af
Landsbankanum skv. sérstokum (tvistunarsamningi. Landsbankinn piggur péknun fra
Landsbréfum vegna peirra verkefna sem falla undir vorslusamning sem er i gildi milli pessara
tveggja adila.

e | tengslum vid toku skuldabréfanna BUS 56 til vidskipta & skipulegan verdbréfamarkad hefur
Fyrirteekjaradgjof Landsbankans hf. verid Utgefanda til radgjafar vid gerd lysingarinnar dsamt
pvi ad hafa umsjon med toku skuldabréfanna til vidskipta a Adalmarkadi Nasdaq Iceland. Fyrir
pad greidir utgefandi Landsbankanum hf. poknun.

e Landsbankinn hf. er vidskiptabanki utgefanda og eru tveir af fimm stjornarménnum Landsbréfa
starfsmenn Landsbankans.

e Lanssamningar vid Buseta, sem eru undirliggjandi eign Gtgefanda voru upphaflega gerdir vid
Landsbankann. Kroéfuhafaskipti voru framkvemd sama dag og lanssamningarnir voru
undirritadir, par sem kréfur Landsbankans a hendur Buseta, voru framseldar til Gtgefanda gegn
greidslu. Med pessu tok utgefandi vido réttindum og skyldum krofuhafa samkvemt
lanssamningum vid Buseta sem skuldara. Kréfuhafaskiptin voru framkvemd & peim forsendum
ad lanssamningarnir uppfylli skilyroi Gtgefanda. Engar poknanir voru greiddar a milli utgefanda
og Landsbankans vegna pessa. Samskonar krofuhafaskipti kunna ad eiga sér aftur stad & milli
Utgefanda og Landsbankans og/eda annarra lanastofnana, par sem Gtgefandi tekur vid réttindum
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og skyldum Landshankans og/eda annarra lanastofnana sem kréfuhafa skv. lanaskjolum vid
Buseta.

e | tengslum vid hverja Gtgafu & skuldabréfaflokknum BUS 56 far rekstrarfélagid Landsbréf
sérstaka umsyslupoknun fra Buseta hishadissamvinnufélagi og reiknast pdknunin sem akvedid
hlutfall af hverri utgafu i skuldabréfaflokknum.

i 15. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingasjodi og fagfjarfestasjodi er kvedid & um
adskilnad reksturs og vorslu og Ohadi. Rekstrarfélag mé ekki vera vorslufyrirteeki, meirihluti
stjornarmanna rekstrarfélags verdbréfasjoda skal vera 6hadur mdédurfélagi og vorslufyrirtaeki,
rekstrarfélog skulu vera 6had modurfélagi og vorslufyrirteki i storfum sinum og @tid hafa hagsmuni
eigenda hlutdeildarskirteina ad leidarljési, svo og ad stjornarmadur i rekstrarfélagi megi ekki vera i
stjorn eda lykilstarfsmadur modurfélags eda vorslufyrirtaekis.

Utgefanda, Landsbréfum og Landsbankanum sem umsjonaradila er ekki skylt ad meta hvort kaup &
skuldabréfum sem pessi lysing tekur til er videigandi fyrir fjarfesta og nytur fjarfestir i slikum
vidskiptum pvi ekki verndar samkveemt 16. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti. Utgefandi,
Landsbréf og Landsbankinn fara fram & pad vid fjarfesta ad peir kynni sér alla hugsanlega
hagsmunaarekstra sem tilgreindir eru i pessari lysingu. Reglur Landsbankans um hagsmunaarekstra sem
settar eru i samreemi vid 8. gr. laga nr. 108/2007 um verdbréfavidskipti er ad finna & vefslodinni
https://www.landsbankinn.is/Uploads/Documents/UmLandsbankann/MiFID/1226-
04_Utdrattur_ur_stefnu_Landsbankans_um_hagsmunaarekstra.pdf

Reglur Landsbréfa um hagsmunaérekstra sem settar eru & grundvelli 4. tl. 1. mgr. 26. gr. laga nr.
108/2007 um verdbréfavidskipti, 20. gr. reglugerdar nr. 995/2007, um fjarfestavernd og vidskiptahaetti
fjarmalafyrirteekja og Ill. kafla reglugerdar nr. 471/2014, um skipulagskrofur rekstrarfélags
verdbréfasjoda er ad finna & vefslodinni: http://landsbref.is/library/Files/Stjornarhaettir/Reglur-
Landsbrefa-um-hagsmuna%C3%Alrekstra-utdrattur-2015-03-03.pdf

6.6 Endurskodandi utgefanda, rekstrarfélags og vorslufyrirtaekis

Samkvaemt 19. grein sampykkta Landsbréfa skal & adalfundi Landsbréfa kjésa einn l6ggiltan
endurskodanda eda endurskodunarfélag til eins ars i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga
Landsbréfa fyrir hvert starfsar og leggja nidurstéour sinar fyrir adalfund. Endurskodendur ma ekki kjosa
ar hdpi stjérnarmanna eda starfsmanna Landsbréfa.

Reikningsskil Landsbréfa eru unnin af Landsbankanum, samkveemt sérstékum dtvistunarsamningi.
Landsbankinn er jafnframt vorslufyrirtaeki sjoda i rekstri Landsbréfa, sbr. 1l. Kafla C laga nr. 128/2011,
um verdbréfasjdai, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi.

Endurskodandi Utgefanda, vorslufyrirteeki og Landsbréfa er Grant Thornton endurskodun ehf., kt.
430190-1999, Sudurlandsbraut 20, 108 Reykjavik og fyrir peirra hond David Arnar Einarsson og Sturla
Jonsson. David Arnar Einarsson og Sturla Jonsson eru adilar ad félagi 16ggiltra endurskodenda.

Grant Thornton endurskodun ehf. hefur ekki sagt starfi sinu lausu eda verid leyst fra storfum & pvi
timabili sem sogulegar fjarhagslegar upplysingar taka til i lysingunni.
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6.7 Yfirlysingar

6.7.1 Yfirlysingar stjérnar og framkvaemdastjora rekstraradila

Stj6rnarformadur Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartini 33, 105 Reykjavik, og framkvamdastj6ri
Landsbréfa, Iysa hér med yfir fyrir hond fagfjarfestasj6dsins Landsbréfa-BUS I, ad samkvamt okkar
bestu vitund eru upplysingarnar sem ttgefandalysingin hefur ad geyma, ad undanskildum upplysingum
um moétadila séu { samreemi vid stadreyndir og ad engum upplysingum er sleppt sem kunna ad skipta
madli vardandi dreidanleika hennar.

Reykjavik, 22. desember 2017

Fyrir hond Fagfjarfestasj6dsins Landsbréfa BUS 1

Sigridur Hrélfsdottir, stjérnarformadur Landsbréfa hf.

el e fromen

Helgi Pér Arason, framkvaemdastjéri Landsbréfa hf.

6.7.2 Yfirlysing endurskodanda titgefanda og rekstraradila

Stofnaefnahagsreikningur Landsbréfa - BUS 1 var endurskodadur { samremi vid alpj6dlega
endurskodunarstadal (ISA). Pad er 4lit endurskodanda ad stofnefnahagurinn gefi glogga mynd af
fjarhagsstodu sjédsins pann 21. desember 2016, { samreemi vid 16g um arsreikninga og reglum um
arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsj6da.

Arshlutareikningurinn fyrir fyrstu sex manudi 4rsins 2017 var endurskodadur { samremi vid alpjédlega
endurskodunarstadla (ISA). Pad er 4lit endurskodanda ad arshlutareikningurinn gefi glogga mynd af
fjarhagsstodu sj6dsins pann 30. jini 2017, { samremi vid 16g um darsreikninga og reglum um
drsreikninga verdbréfa og fjarfestingarsjéda.

6.7.3 Yfirlysing lantaka itgefanda

Stjérnarformadur husn®dissamvinnufélagsins Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumdila 10, 108
Reykjavik, sem er ldntaki fagfjarfestasjédsins Landsbréfa - BUS I lysir pvi yfir fyrir hénd
hdsnedissamvinnufélagsins Buseta, ad samkvamt hans bestu vitund eru upplysingarnar um Buseta sem
pessi utgefendalysing hefur ad geyma, { samremi vid stadreyndir og engum upplysingum verid sleppt
sem kunna ad skipta mali var8andi dreidanleika hennar.

Reykjavik 22. desember 2017

Fyrir hon n&c’)issamvinnufélagsins Buseta

[

J6n Ogmundss%rmaéur.
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6.7.4 Yfirlysing endurskodanda lantaka

Deloitte ehf., kt. 521098-2449, Smératorgi, 201 Kdpavogi hefur kannad samsteduérshlutareikninga
Buseta fyrir timabilin 1. janGar - 30. joni 2017, 1. jantar — 30. juni 2016 og endurskodad
samstaduarsreikninga Buseta fyrir arin 2016, 2015 og 2014. Aritun framangreindra reikninga var an
athugasemda. Deloitte stadfestir ad upplysingar i kafla 5 ,,Upplysingar um moétadila utgefanda i
fjarfestingum® i lysingu pessari sem vardar framangreind reikningsskil eru i samreemi vid kannada
arshlutareikninga Buseta fyrir timabilin 1. janGar - 30. juni 2017, 1. janGar - 30. juni 2016 og
endurskodada arsreikninga fyrir arin 2016, 2015 og 2014.

6.8 Upplysingar fra pridja adila

Upplysingar i atgefendalysingu pessari byggja m.a. & gognum sem Gtgefandi hefur aflad sér fra pridja
adila. par er m.a. um ad rada upplysingar fra Blseta og Reitun. Utgefandi stadfestir, ad svo miklu leyti
sem honum er kunnugt um og honum er unnt, Ut fra peim upplysingum sem pridji adilinn hefur birt, ad
upplysingarnar eru réttar og engum stadreyndum er sleppt sem gerir upplysingarnar 6nakvaemar eda
misvisandi. Heimilda fra pridja adila er getid par sem pad & vio.

6.9 Skilgreiningar

I Gtgefendalysingu pessari visa hugtokin;

,BUS 56%, ,skuldabréfin“ og ,,skuldabréfaflokkurinn® til skuldabréfaflokksins BUS 56 sem gefinn var
ut af Landsbréf-BUS 1, pann 15. desember 2016,

,Buseti“, ,,Buseti hsf., ,,félagio®, ,lantaki*, eda ,,motadili utgefanda“ til husnadissamvinnufélagsins
Buseta hsf., kt. 561184-0709, Sidumula 10, 108 Reykjavik,

“einkahlutafélog” til laga um einkahlutafélog nr. 138/1994,

»FME* og “Fjarmalaeftirlitid” til Fjarmalaeftirlitsins, kt. 541298-3209, Katrinartuni 2, 105 Reykjavik,
islandi,

,hlutafélagalog til laga um hlutafélog nr. 2/1995,

Jlysingin® til lysingar Landsbréfa-BUS | dagsettrar 22. desember 2017, sem samanstendur af
utgefendalysingu pessari og verdbréfalysingu dagsettri 22. desember 2017,

“Landsbankinn” til Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstrati 11, 155 Reykjavik, Islandi,

,,Landsbréf*, , rekstrarfélagio®, ,,rekstraradili, til Landsbréfa hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33, 105
Reykjavik,

,.Landsbréf- BUS I“, utgefandi, og ,.sjodurinn® til Landsbréfa- BUS I, kt. 651116-9960, Borgartuni 33,
105 Reykjavik,

,.Leidbeiningar um stjornarhztti eins og peir eru gefnir ut af Vidskiptaradi islands, Nasdaq Iceland og
Samtokum atvinnulifsins, 5. Gtgafa 2015,

“log um fjarmalafyrirteeki” til laga um fjarmalafyrirteeki nr. 161/2002,

,,10g um kauphallir til laga um kauphallir nr. 110/2007,
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,10g um htusnaedissamvinnufélog® til laga um hisnaedissamvinnuféldog nr. 66/2003,
“l6g um verdbréfavidskipti” til laga um verdbréfavidskipta nr. 108/2007,

“log um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjooi og fagfjarfestasjooi” til laga um verdbréfasjooi,
fjarfestingasj6oi og fagfjarfestasjodi nr. 128/2011,

,»Nasdaq Iceland* til Nasdaq Iceland hf., kt. 681298-2829, Laugavegi 182, 105 Reykjavik,

,,Nasdaq verdbréfamidst6d™ til Nasdaq verdbréfamidstddvar hf., kt. 500797-3209, Laugavegi 182, 105
Reykjavik,

,Reitun®, , Reitun ehf.“ til Reitunar*, kt. 660410-0590, Sudurlandsbraut, 24, 108 Reykjavik, islandi,
“samkeppnislog” til samkeppnislaga nr. 44/2005,

,»skuldaskjol“ til skuldaskjala sem er samheiti yfir skuldabréf og lanssamninga sem gefin eru Ut eda
kunna ad vera gefin Gt af lantaka,

,umsjonaradili“ til Fyrirtaekjaradgjafar Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstraeti 11, 155
Reykjavik, Islandi,

,utgefandalysingin® til Utgefendalysingar dagsettrar 22. desember 2017,
,,verdbréfalysingin® til verdbréfalysingar dagsettrar 22. desember 2017,

L, vorslufyrirteki®, ,,vorsluadili* til vorsluadilans Landsbankans hf., kt. 471008-0280, Austurstreeti 11,
155 Reykjavik, islandi,

nema annad megi skilja af samhenginu eda sé tekid fram i textanum.
Pegar visad er til laga og reglugerda i lysingunni er visad til islenskra laga og reglugerda, med aorédnum

breytingum.

6.10 Skammstafanir og hugtok

e. enska

ehf. einkahlutafélag

ar. grein

hf. hlutafélag

hsf hasnadissamvinnufélag
ISK islenskar krénur

kr. kronur

kt. kennitala

mar. malsgrein

m.kr. milljonir krona
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ma.kr.
nr.

tl.
VNV

b.kr.

milljardar krona

namer

tolulidur

Visitala neysluverds, reiknud skv. Hagstofu islands

pusund kréna
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7 Reglur Landsbréfa BUS - |
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REGLUR FYRIR FAGFJARFESTASJOPINN LANDSBREF — BUSI

Almennt
1. grein.
Landsbréf - BUS I (hér eftir nefndur ,,sj60urinn®) er fagfjarfestasjodur sbr. 60. gr. laga
nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjodi. Sjodurinn er
stofnadur og rekinn af Landsbréfum hf., kt. 691208-0520, Borgartuni 33 1 Reykjavik
(hér eftir ,Landsbréf* eda _rekstrarfélagid™) sem fer med fyrirsvar sj6dsins sem
rekstrarfélag hans.

Fjarreidur og abyrgd
2. grein.
Sjodurinn er ekki deildaskiptur. Fjarreidum hans skal haldi® adgreindum i bokhaldi
Landsbréfa og skulu fjarreidur hans syndar i B-hluta arsreiknings Landsbréfa hf.
Upplysingar um eignasafn sj6dsins skulu veittar { arsreikningi og halfsarsuppgjori sem
skal avallt vera adgengilegt eigendum hlutdeildar { sj6dnum.

Rekstrarfélagid ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum sj6dsins og standa eignir hans einar
undir mdgulegum skuldbindingum sjédsins, sbr. 2. mgr. 60. gr. laga nr. 128/2011, um
verdbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og fagf] arfestasjooi.

Um rekstrarfélag og vorslufélag
3. grein
Daglegur rekstur og sjodstjérn skal vera i hondum rekstrarfélagsins sem leggur sjoonum
til sj6dstjora, einn eda fleiri.

Stjorn Landsbréfa hefur heimild til pess ad gera samning um utvistun hluta af
verkefnum sj6dsins til pridja adila. Stjérn Landsbréfa er b6 aldrei heimilt ad utvista
sllum verkefnum sjodsins og ekki er heimilt ad Gtvista fjarfestingarakvordunum fyrir
sj6dinn til vorslufyrirteekis né annars félags, fari hagsmunir pess ekki saman vid
hagsmuni Landsbréfa og eigenda hlutdeildarskirteina eda utgefinna skuldabréfa
sjo60sins.

Vorslufélag sjodsins er Landsbankinn hf. (hér eftir nefndur ,,vorslufélagid™) a
grundvelli samnings sem rekstrarfélagid gerir vid vorslufélagid. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad skipta um vorslufyrirteki.

Fjarfestingarstefna sj6dsins og fjarmognun hans
4. grein.
Fjéarfestingarstefna sjodsins midar ad pvi ad 4avaxta pa fjarmuni sj6dsins sem aflad er
med solu hlutdeildarskirteina og solu skuldabréfa. Heimilar fjarfestingar sj6dsins eru:

a  0%-100%: Skuldabréf utgefin af Buseta hsf. tryggd med vedt i ibudarhtisnaedi &
hofudborgarsvadinu

b. 0% -100%: Léanssamningar gerdir vid Buseta hsf. tryggdir med veol 1
ibudarhuisnzdi 4 hofudborgarsvadinu

c. 0%-100%: Peningamarkadsgerningar, reidufé, innlan eda hlutdeildarskirteini
sj6a sem ad meirihluta fjarfesta i slikum eignum



Ekki er gert rad fyrir ad sjodurinn fjarfesti svo nokkru nemi samkvaemt c-1id, nema i
undantekningartilvikum og pa mest til sex vikna.

Skuldabréf Buseta hsf,, eda eftir atvikum lanssamningur vid Buseta hsf., skal vera
verdtryggt med fostum voxtum og skulu dkvadi pess vera pannig Ur gardi gerd ad
greidslufledi afborgana, vaxta og verdbdta standi undir efndum sj60sins &
skuldabréfum sem sjodurinn gefur ut til ad efna skyldur sem og vegna rekstrarkostnadar
sjodsins.

Skuldabréf, eda eftir atvikum lanssamningur, skal tryggt med vedi { tilteknum
fasteignum Buseta hsf. 4 hofudborgarsveedinu. Lanshlutfall (e. Loan to Value) skal vera
undir 80% vid fjarfestingu. Fasteignir sem standa til tryggingar skulu vera fullklaradar
og tilbunar til afhendingar.

Fjarhad fjarfestinga sjodsins samkvamt pessari grein skal taka mid af soluandvirdi
peirra skuldabréfa sem sjodurinn gefur ut, enda hafi Buseti hsf. sampykkt pau kjor
(avoxtunarkrsfu skuldabréfanna). Pannig skal sj60urinn fjarfesta i skuldabréfum eda
fjarkrofum { samreemi vid avoxtunarkrofu sem skuldabréf sj6dsins eru seld 4 ad teknu
tilliti til umsyslupdknunar.

Hlutdeildarskirteini.
5. grein
Hlutdeildarskirteini eru gefin 1t til stadfestingar a eignarhlutdeild eirra sem eiga
hlutdeild { sjodnum. Hlutdeildarskirteini sjodsins er adeins heimilt ad selja
fagfjarfestum gegn stadgreidslu. Heildarfjoldi eininga { sj6dnum er 1.000.000 )
stofndegi sj6dsins. Sjédurinn er lokadur og verda ekki gefin 1t fleiri hlutdeildarskirteini.
Eigendur hlutdeildarskirteina hafa stoou lanardrottins gagnvart sj6dnum, en krofur
peirra 4 hendur sj68num eru réttleegri en adrar krofur 4 hendur sj6dnum.

Eigandi hlutdeildarskirteinis hefur réttarst6du lanardrottins gagnvart sj6dnum ef til slita
hans kemur og skal hann b4 fa greidda hlutdeild sina af hreinni eign sj6dsins pegar
adrar skuldir hafa ad fullu verid gerdar upp.

Hlutdeildarskirteini eru ekki innlausnarskyld ad krofu hlutdeildarskirteinishafa.
Rekstrarfélaginu er heimilt ad innleysa hlutdeildarskirteini, en po pvi adeins ad
sj6durinn hafi ba greitt upp allar skuldbindingar sinar. Ardur & hverju ari getur ad
héamarki verid 15% af nafnvirdi utgefinna hlutdeildarskirteina. Ardi skal beett vid
hofudstol sjodsins og skilar sér til hlutdeildarskirteinsishafa { herra gengi
hlutdeildarskirteina, enda liggi fyrir ad slik radstofun skerdi ekki getu sj60sins til ad
standa vid skuldbindingar sinar { framtid midad vid fyrirliggjandi upplysingar.

Landsbréf halda skré yfir eigendur hlutdeildarskirteina { sj6dnum. Ekki skylt ad gefa ut
hlutdeildarskirteini nema eigendur peirra 6ski eftir pvi. Eigendur skulu po avallt geta
aflad sér stadfestingar 4 hlutdeild sinni med 66rum heetti.

Adilaskipti ad hlutdeildarskirteinum { sj6dnum eru 6heimil, nema med sampykki
Landsbréfa. Petta bann gildir p6 ekki ef um er ad rada adilaskipti a grundvelli arfs eda
adfarargerdar. Beidni um eigendaskipti hlutdeildarskirteina i sj6dnum skal beina med
skriflegum heetti til Landsbréfa. Glatist hlutdeildarskirteini 4 eigandinn rétt 4 ad fa nytt
skirteini utgefid strax og hid eldra hefur verid 6gilt med domi.



Mat 4 eignum sjéosins
6. grein.
Mat 4 eignum sj6dsins skal 4 hverjum tima endurspegla raunverulegt virdi peirra ad
teknu tilliti til markadsadstedna. Skuldabréf og lanssamningar skulu vera uppreiknud
og skal virdi samanstanda af eftirstodvum hofudstols, uppsdofnudum voxtum og
verdbotum.

Virdi annarra fjarmalagerninga skal had mati rekstrarfélags, undir eftirliti vorslufélags
og endurskodanda, ad teknu tilliti til markadsadstadna hverju sinni.

Poéknanir

7. grein.
Umsyslupoknun rekstrarfélags greidist af sjédnum og er 0,10% 4 arsgrundvelli en
lekkar 1 0,075% pann 5. desember 2022. Um er ad reeda fasta poknun sem greidd er
- méanadarlega af medalvirdi skuldabréfaflokka utgefinna af sj6dnum.

Arleg poknun til vorslufyrirteekis er greidd af rekstrarfélaginu en adrar
vidskiptapéknanir til demis vegna verdbréfavidskipta, greidir sjodurinn sjalfur.

Fjarmognun og radstafanir
8. grein.
Sjodurinn mun fjarmagna fjarfestingar sinar med utgafu skuldabréfa og
hlutdeildarskirteina. Er sj6dnum heimilt ad fjarmagna fjarfestingar sinar med lantoku 1
bonkum og sparisjédum og med ttgafu og sdlu skuldabréfa.

Krofur skuldabréfacigenda skulu 4vallt vera jafnrétthaar innbyrdis. Oheimilt er ad veita
68rum jafnrétthdum skuldbindingum sérstakar tryggingar fyrir greidslu peirra eda inna
af hendi greidslu nema sama hlutfall sé greitt til allra skuldabréfacigenda.

Greidslum til sj6dsins skal radstafad i eftirfarandi r50:
1. Til greidslu opinberra gjalda og til greidslu rekstrarkostnadar sjodsins par med
talin greidsla umsyslupoknunar til rekstrarfélags sj6dsins samkvaemt 7. gr.
2. Til eigenda skuldabréfa utgefnum af sj6dnum.
3. Til hlutdeildarskirteinishafa { samreemi vid skilmala peirra. Pess skal b6 geett ad
slik radstofun skerdi ekki moguleika sjodsins 4 ad standa vid skuldbindingar
sinar.

Breytingar 4 reglum og 4kvérdun um samruna eda slit sj6dsins o.fl.
9. grein
Stjérn Landsbréfa tekur dkvordun um breytingar 4 reglum bessum, sem og um slit a
sj6dnum og skal slik akvoroun ekki tekin nema hin sé i pagu hagsmuna
hlutdeildarskirteinishafa og eigenda skuldabréfaflokka med tilliti til marka®sadstaedna
o.fl. Ef sjodurinn er med tistandandi skuldabref verdur reglum sjodsins ekki breytt
nema ad fengu sampykki 90% af eigendum slikra skuldabréfa midad vid fjarhaed.

Rekstrarfélagi sjodsins er med ollu 6heimilt ad sameina sj6dinnn 6drum sj6dum eda
16gadilum nema med sampykki hlutdeildarskirteinishafa og krofuhafa.



Komi til slita sj68sins skulu Landsbréf koma eignum sj6dsins i verd med hagsmuni
hlutdeildarskirteinishafa og eigenda skuldabréfaflokka { fyrirrimi. Rekstrarfélaginu er
heimilt ad deila nidur eignum sj6dsins 1 heild eda ad hluta til med framsali a
fjarmalagerningum til hlutdeildarskirteinishafa (in kind) 4 sanngjarnan hatt, enda hafi
skuldir vi® krofuhafa sj6dsins verid gerdar upp ad fullu.

Um sjodinn gilda reglur IV. kafla laga nr. 128/2011, um verdbréfasjooi,
fjarfestingarsjodi og fagfjarfestasjooi.

Pannig sampykkt i Reykjavik pann 24. névember 2016 og uppfert eftir breytingar 4
reglunum pann 15. desember 2016.
F. h. Landsbréfa hf.

Sigurbjom J 6n Gunnarsson, kt. 290859-2719, formadur stjornar
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aGunnar 1, kt. 260469-5419, medstjérnandi
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J6n Pér Grimsson, kt. 270475-4699, medstjérnandi

Kristinn Ingi Larusson, kt. 191273-5599, medstjérnandi
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Slgr pr/—[rund‘Guémundsglf)/dlr kt. 060665-3119, medstjérnandi
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Efnisyfirlit

Skyrsla og yfirlysing stjornar og framkvaemdastjora

Avritun 6h&ds endurskodanda

Efnahagsreikningur

Skyringar

Stofnefnahagsreikningur Landsbréfa - BUS |
21. desember 2016

Bls.



Skyrsla og yfirlysing stjornar og
framkvaemdastjéra

Landsbréf - BUS | er fagfjarfestasjédur sem er starfraektur er i samraemi vid akvaedi IV.kafla i [5gum um verdbréfasjodi,
fiarfestingasjédi og fagfjarfestasjoodi nr. 128/2011.

Yfirlysing stjérnenda

Stjorn og framkvaemdastjori Landsbréfa hf. stadfesta stofnefnahagsreikning sjodsins med undirritun sinni.

Reykjavik, 27.juli 2017

Stjérn: Framkveemdastjori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjornar og hlutdeildarskirteinishafa Landsbréf — BUS 1.

Alit

Vid hafum endurskodad medfylgjandi stofnefnahag fagfiarfestasjodsins Landsbréf — BUS 1 (hér eftir ,Sjodurinn®) pann
21. desember 2016. Stofnefnahagsreikningurinn hefur ad geyma efnahagsreikning, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Sjodurinn er i rekstri Landsbréfa hf og telst til B hluta arsreiknings félagsins.

Pad er alit okkar ad stofnefnahagurinn gefi glégga mynd af fjarhagsstdou sjédsins pann 21. desember 2016, i
samraemi vid 16g og um arsreikninga og reglum um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjéoa.

Grundvollur fyrir aliti

Endurskodad var i samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkvaemt peim stdédlum er
nanar lyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid settar sidareglur fyrir
endurskodendur & islandi og héfum vid uppfyllt akvaedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vido aflad
neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Abyrgd stjérnar og framkveemdastjéra 4 arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori Landsbréfa hf eru abyrg fyrir gerd og framsetningu stofnefnahagsins i samraemi viod 16g og
reglur um arsreikninga. Stjorn og endurskodunarnefnd Landsbréfa hf. skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu
arsreikninga sjédsins og stofnefnhag pennan.

Abyrgd endurskodanda

Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad stofnefnahagsreikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem
er af voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Gt aritun sem felur i sér alit okkar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkveemd er i samreemi vid alpjédlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhofum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi atridi eru einnig
hluti af endurskodun okkar a stofnefnahagi sj6édsins:

- Greinum og metum hzettuna & verulegri skekkju i stofnefnahagnum, hvort sem er vegna mistaka eda sviksemi,
hénnum og framkveemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru nzegjanleg og videigandi tl ad byggja alit okkar 4. Heettan a4 ad uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid
sé framhja innri eftirlitsadgerdum.

- Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi

endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits sjédsins.

Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort

reikningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhaeft.

Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki & rekstrarheefi eda hvort adstaedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarhaefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki & rekstrarhaefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum i aritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargdgnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adsteedur i framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhzefi sjoosins.

Metum i heild sinni hvort stofnefnahagsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar me9 tilliti til gléggrar myndar.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjorn og endurskodunarnefnd medal annars um agetlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra
eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vio a.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid hdfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda dnnur atridi sem gsetu mogulega haft ahrif & 6haedi okkar og par
sem videigandi er, hvada varnir vid héfum til ad tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vid hdfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, |6gdum vid mat & hvada atridi h6fdu mesta
pydingu i endurskoduninni & arinu 2016 og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum atridum i aritun
okkar nema l6g og reglur leyfa ekki ad upplyst s€ um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar endurskodandinn metur
ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof eru taldar vega
pyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

Reykjavik, 27.juli 2017

Grant Thornton endurskodun ehf.
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Efnahagsreikningur 21. desember 2016

21.12.2016
Eignir
[ FoTaTo ] T T TSRS 1.000
Eignir samtals 1.000
Skuldir
HlutdeildarsKirteini......cccccv i 1.000
Skuldir samtals 1.000
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Skyringar

1. Yfirlit um helstu reikningsskilaadferdir

1.1 Grundvaollur reikningsskila

Stofnefnahagsreikningurinn er gerdur i samreemi vid 16g um arsreikninga og reglur um arsreikninga verdbréfasj6da og
fiarfestingarsj6da. Stofnefnahagurinn er gerdur i islenskum kréonum og eru fjarhaedir birtar i pisundum kréna. Gerd er
grein fyrir helstu reikningsskilaadferdum.

Vio gerd reikningsskilanna purfa stjérnendur ad meta ymis atridi og gefa sér forsendur um mat & eignum, skuldum,
tekjum og gjoldum. P6 svo ad mat petta sé samkveemt bestu vitund stjérnenda getur raunverulegt verdmeeti peirra lida
sem pannig eru metnir reynst annad.

1.2 Handbeert fé

Handbeert fé samanstendur af 6bundnum bankainnstaedum.

1.6 Skattamal

Fagfiarfestasjodir B-hluta Landsbréfa hf. eru ekki sjélfsteedir skattadilar. Avéxtun hvers sjods rennur 6skipt il
viokomandi hlutdeildarskirteinishafa og pvi safnast enginn éuthlutadur hagnadur fyrir i sj6dunum. Einstaklingar greida
fjarmagnstekjuskatt af hagnadi bréfanna vid innlausn. Hja l6gadilum telst hagnadur eda tap af hlutdeildarskirteinum til
skattskyldra tekna eda fradrattarbaerra gjalda 6had innlausn.

Sjédirnir eru undanpegnir fjarmagnstekjuskatti skv. l6gum nr. 94/1996. beir eru pd ekki undanpegnir
ffarmagnstekjuskatti i peim I6ndum par sem fjarmagntekjuskattur er lagdur & tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi
tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hérlendis.

2.  Fjarhagsleg &heettustjornun

2.1 Fjarhagslegir ahaettupeettir

Starfsemi sjédanna hefur i for med sér margvislega dhaettu svo sem ahrif breytinga & gengi fjarmalagerninga, erlendra
gjaldmidla, greidsluhzefi skuldara og vaxtabreytinga. Ahzettustjornun sjédanna beinist ad adgerdum til pess ad styra
pessum ahaettupattum. Sjoédstjérar sjodanna leitast vid ad styra aheettupattum medal annars med virkri styringu
fjarmalagerninga par sem pad a vid. Nanari upplysingar um fjarhagslega aheettupeetti méa finna i Gtbodslysingum
sj6danna & vefsiou félagsins www.landsbref.is.

3. Hlutdeildarskirteini
| stofnefnahag eru hlutdeildarskirteini 1.000.000 hluta & upphafsgengi sj6dsins sem er 1,00
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Skyrsla og yfirlysing stjérnar og
framkvaemdastjora

Landsbréf BUS - | er fagfjarfestasjodur sbr. 80. gr. laga nr. 128/2011, um verdbréfasjodi, fiarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi. Sjédurinn var stofnadur i névember 2016. Tilgangur sjédsins samkvaemt reglum hans er a8 avaxta
pa flarmuni sj6sins sem aflad er med s6lu & hlutdeildarskirteinum og sélu skuldabréfa. Fjarfestingar sjodsins fara
eftir fiarfestingarstefnu hans. Landsbréf hf. eru rekstraradili sjodsins.

Hagnadur vard af rekstri sjédsins & timabilinu ad fijarhaed 14 pus. kr. samkvaemt rekstrarreikningi og yfirliti um
breytingu & hreinni eign. Hrein eign félagsins i lok timabilsins nam 981 pus. kr.

Yfirlysing stjérnenda
Samkveemt bestu vitneskju stjérnar og framkveemdastjéra er &rshlutareikningurinn | samreemi vid 16g um
arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald arsreikninga og samstsedureikninga, reglur FME um

reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjéda asamt reglum FME um érsreikninga verdbréfasjéda. bad er lit stjérnar og

framkveemdastjéra ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstosu sjédsins 30. juni
2017.

Stjorn og framkveemdastjéri Landsbréfa - BUS | hafa i dag fiallad um arshlutareikning sj68sins fyrir timabilid 1. jantar
til 30. jani 2017 og stadfesta hann med undirritun sinni.

Reykjavik, 21. névember 2017

Stjorn: Framkveemdastjori:
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og hlutdeildarskirteinishafa Landsbréf — BUS 1.

Alit

Vid hoéfum endurskodad medfylgjandi arshlutareikning fagfjarfestasjodsins Landsbréf — BUS 1 (hér eftir ,sjodurinn®)
pann 30. juni 2017. Arshlutareikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjédstreymi, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar. Sjodurinn er i rekstri Landsbréfa hf og
telst til B hluta arshlutareiknings félagsins.

pad er alit okkar ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af fijarhagsstéou sjédsins pann 30. juni 2017, i samraemi
vid 16g og um arsreikninga og reglum um arsreikninga verdbréfa- og fjarfestingarsjoda.

Grundvollur éalits

Endurskodad var i samreemi vid alpjodlega endurskodunarstadla (ISA). Abyrgd okkar samkveemt peim stédlum er
nanar lyst i kaflanum Abyrgd endurskodanda. Vid erum 6had félaginu i samreemi vid settar sidareglur fyrir
endurskodendur & islandi og héfum vid uppfylit akvaedi peirra. Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad
naegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar &.

Abyrgd stjornar og framkvaemdastjora & arsreikningnum

Stjorn og framkveemdastjori Landsbréfa hf. eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu arshlutareikningsins i samraemi vio 16g
og reglur um &rsreikninga. Stjérn og endurskodunarnefnd Landsbréfa hf. skulu hafa eftirlit med gerd og framsetningu
arsreikninga sjodsins og arshlutareikning pennan.

Abyrgd endurskodanda
Markmid okkar er ad afla naegjanlegrar vissu um ad arshlutareikningurinn sé an verulegra annmarka, hvort sem er af
voldum sviksemi eda mistaka og ad gefa Ut aritun sem felur i sér alit okkar.

Neegjanleg vissa er mikil vissa, en ekki trygging pess ad endurskodun framkveemd i samreemi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgétva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna mistaka eda
sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer geetu haft ahrif & fijarhagslega akvardanatoku notenda arshlutareikningsins,
einar og sér eda samanlagoar.

Sem hluti af endurskoduninni sem framkvaemd er i samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla, beitum vid faglegu
mati (e. professional judgment) og vidhoéfum faglega tortryggni (e. professional skepticism). Eftirfarandi atridi eru einnig
hluti af endurskodun okkar & arshlutareikningi sjédsins:

- Greinum og metum heettuna a verulegri skekkju i &rshlutareikningnum, hvort sem er vegna mistaka eda
sviksemi, hénnum og framkvaeemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim haettum og 6flum
endurskodunargagna sem eru neegjanleg og videigandi tl ad byggja alit okkar 4. Heettan a ad uppgottva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgodtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falio i sér samseeri, skjalafals, misvisandi framsetningu arsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt eda ad farid
sé framhjé innri eftirlitsadgerdum.

- Oflum skilnings & innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, i peim tilgangi ad hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki i peim tilgangi ad veita alit a virkni innra eftirlits sjédsins.

- Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
reikningshaldslegt mat stjornenda sé raunheeft.

- Alyktum um notkun stjérnenda & forsendunni um rekstrarhzefi og metum & grundvelli endurskodunarinnar hvort
verulegur vafi leiki a rekstrarhaefi eda hvort adsteedur séu til stadar sem geetu valdid verulegum efasemdum um
rekstrarheefi. Ef vid teljum ad verulegur vafi leiki a rekstrarhzefi ber okkur ad vekja sérstaka athygli & videigandi
skyringum i &ritun okkar. Ef slikar skyringar eru 6fullnaegjandi purfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri &ritun.
Nidurstada okkar byggir & endurskodunargégnum sem aflad er fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu ad
sidur geta atburdir eda adstaedur i framtidinni valdid 6vissu um rekstrarhaefi sjédsins.

- Metum i heild sinni hvort arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og atburdum,
metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar mea tilliti til gléggrar myndar.
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Aritun 6hads endurskodanda, frh.

Okkur ber skylda til ad upplysa stjérn og endurskodunarnefnd medal annars um asstlad umfang og timasetningu
endurskodunarinnar og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par & medal verulega annmarka & innra
eftirliti sem komu fram i endurskoduninni, ef vié a.

Vid héfum einnig lyst pvi yfir vid stjorn og endurskodunarnefnd ad vid héfum uppfyllt skyldur sidaregina um 6haedi og
héfum midlad til peirra upplysingum um tengsl eda 6nnur atridi sem geetu mégulega haft ahrif & 6haedi okkar og par
sem videigandi er, hvada varnir vid héfum til ad tryggja 6haedi okkar.

Af peim atridum sem vid héfum upplyst stjorn og endurskodunarnefnd um, I6gdum vié mat & hvada atridi hofdu mesta
pydingu i endurskoduninni & yfirstandandi ari og eru pad lykilatridi endurskodunarinnar. Vid lysum pessum atridum f
aritun okkar nema 16g og reglur leyfa ekki ad upplyst sé um slik atridi eda i einstaka tilfellum pegar endurskodandinn
metur ad ekki skuli upplysa um vidkomandi atridi par sem neikvaedar afleidingar af slikri upplysingagjof eru taldar vega
pbyngra en hagsmunir almennings af upplysingunum.

fyrir h6nd Grant Thornton endurskodunar ehf.

jey/kjavik, 21. névem?er 2017

IT AW < ¢ Dy
Sturla Jénsson ~/
Léggiltur endurskodandi
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Rekstrarreikningur og yfirlit um breytingu a hreinni
eign 1. januar til 30. juni 2017

2017 2016
Skyr. 1.1. - 30.6. 1.1. - 30.6.

Fjarmunatekjur
RV 1| P OOUPPRR 57.344 -
[V Z=100] T = (0| PR UPRPI 32.791 -
Heildartekjur 90.135 -

Gjold

Umsyslupoknun rekstrarfélags ..........ccooveeeeeiiiiiiiienc e 1.3 1.578 -
VEXEr 0F VEIODBRIUN .......vviiiiiieiiiiiee et 88.512 -
Heildargjold 90.091 -
Hreinar teKJUT ... 44 -
Innleystur hagnadur/tap af fjarfestingum.............cceevvvieenneenn. 0 -
Oinnleystur hagnadur/tap af fiarfestingum..........c.cccceeveevenne.. (30) -
Hagnadur timabilsins af rekstri sj6dsins 14 -
Hrein eign i bYrjun &rs ..o 966 -
Hrein eign i 1ok timabilSins .......cccociiiii 981 -
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Efnahagsreikningur 30. juni 2017

Skyr. 30.6.2017 31.12.2016
Eignir
Fjarfestingar 3
Framseljanleg Ver8hréf ... 3.162.265 3.147.390
Fjarfestingar samtals 3.162.265 3.147.390
Adrar eignir
ST oL = PR 1.6 1.001 966
Yo 1 = [o | 11 G PP 242 70
Adrar eignir samtals 1.243 1.036
Eignir samtals 3.163.509 3.148.425
Skuldir
Skuld Vid rekStrarfélag ........ccccooiuieeiiiii e 263 70
Utgefid) SKUIdADIET...........c.cveiveeieiicee e 3.162.265 3.147.390
Skuldir samtals 3.162.528 3.147.459
[ 1= LT o | o TS SUPR 981 966
Fjoldi atgefinna hlutdeildarskirteina 1.000.000 1.000.000
Gengi hlutdeildarskirteina 0,981 0,966
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Sjoostreymisyfirlit 1. janudar til 30. juni 2017

2017 2016
Skyr. 1.1.-30.6. 1.1.-30.6.
Rekstrarhreyfingar
Hagnadur timabilsins af rekstri SJOASINS ........coceeviiiiiiiiiieiiecee e, 14 -
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a sjédstreymi:
Vaxtatekjur og vaxtagjold ..........ccoocvvveriiiiiiiieee e (1.623) -
(1.608) -
Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:
Skammtimakrofur, haakkun ..o 1421 -
Skammtimaskuldir, 188KKUN ...........uuuvrveriieiiiviiieieieieieieeeeeeereeeeeeereeeeeeen 193 -
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum 1.614 -
Innborgadar vaxtatekjur 0g VErobaatur ............cceevvvveinieeeiiiniee e 55.748 -
Greidd vaxtagjold ...........ooocviieiiiiie e (55.718) -
Handbeert fé fra rekstri 36 -
Fjarfestingarhreyfingar
Innheimtar afborganir ...........ccco i 17.948 -
17.948 -
Fjarmdgnunarhreyfingar
Greiddar afborganir ..........c.eeeeiiiiei s (17.948) -
(17.948) -
Breyting & handbaeru fé ... 35 -
Handbeert fé i upphafi &rsins .....cccooviiiiii e 966 -
Handbeert fé i ok timabilSins ..., 1.001 -
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Skyringar

1. Yfirlit yfir helstu reikningsskilaadferair

1.1 Grundvéllur reikningsskila

Arshlutareikningurinn er gerdur i samraemi vid 16g um arsreikninga, reglugerd um framsetningu og innihald
arsreikninga og samsteedureikninga, reglur FME um reikningsskil rekstrarfélaga verdbréfasjoda asamt reglum FME
um arsreikninga verdbréfasjoda. Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum og eru fjarhaedir birtar |
pusundum krona. Arshlutareikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arié a undan.

Landsbréf - BUS | er fagfjarfestasjodur i rekstri Landsbréfa hf. og sem slikur hluti af arshlutareikningi Landsbréfa hf. B-
hluta. Fagfjarfestasjodir Landsbréfa hf. eru lokadir sjo6dir og eingdngu eetladir fyrir fagfjarfesta. Fagfjarfestasjodir eru
pvi lokadir fyrir vidskiptum almennings.

Gerd arshlutareiknings krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, leggi mat & og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a
beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarheedir eigna, skulda, tekna og gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad
vera frAbrugdnar pessu mati.

Mat og undirliggjandi forsendur stjérnenda eru i stddugri endurskodun og eru &hrifin af breytingum & mati og
forsendum faerd & pvi timabili sem breytingin a sér stad og & sidari timabilum, ef breytingarnar hafa ahrif a pau.

1.2 Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til midad vid virka vexti. Verdtryggdar
eignir og skuldir eru umreiknadar midad vid visitdlur sem téku gildi i byrjun jali 2017. Ardstekjur eru tekjufeerdar pegar
akvoroun adalfundar um ardgreidslu i viskomandi félogum liggur fyrir. Fjarmagnstekjuskattur vegna ards af erlendum
hlutabréfum er dreginn fra ardstekjunum i rekstrarreikningi. Gengismunur vegna verdbréfa er feerdur til tekna eda
gjalda midad vio sidasta skrada kaupgengi i lok timabilsins.

| sjodum skradum i islenskum krénum eru vidskipti i 68rum myntum en islenskum krénum umreiknud yfir i islenskar
krénur & gengi vidskiptadags. | sjodum skradum i erlendri mynt er i arshlutareikningi feert yfir i islenskar kronur i lok
timabilsins samkveemt opinberu vidmidunargengi Sedlabanka islands. Gengismunur sem myndast vid greidslu skulda
og innheimtu krafna er feerdur i rekstrarreikning sem og &fallinn gengismunur & eignir og skuldir i lok timabilsins.

1.3 Umsyslup6knun

Landsbréf - BUS | greidir A-hluta Landsbréfa hf. umsyslupoknun fyrir ad annast daglegan rekstur sj6dsins svo sem
laun starfsmanna, markadskostnad, endurskodun, reikningshald sjods, vorslupdknun og umsyslu.

Umsyslupoknunin er fost péknun sem reiknast sem fast hlutfall af medalvirdi skuldabréfaflokka utgefinna af sjodnum.
Hlutfallid er 0,1%.

1.4 Fjarfestingar

Verdbréf med fostum tekjum, sem skrad eru & skipulegum, virkum og verdmyndandi verdbréfamarkadi, eru metin 4
opinberu gengi i lok timabilsins. Virdi annarra verdbréfa med féstum tekjum er had mati rekstrarfélags ad teknu tilliti til
markadsadstaedna hverju sinni. Vid mat & pessum eignum er reiknud nidurfeersla sem tekur mid af almennri ahzettu
sem tengist starfseminni. Sértaek nidurfaersla er feerd telji rekstrarfélag porf a pvi.

1.5 Skattamal

Fagfiarfestasjodir B-hluta Landsbréfa hf. eru ekki sjalfsteedir skattadilar. Avoxtun hvers sjéds rennur 6skipt til
viokomandi hlutdeildarskirteinishafa og pvi safnast enginn éuthlutadur hagnadur fyrir i sjddunum. Hja I6gadilum telst
hagnadur eda tap af hlutdeildarskirteinum til skattskyldra tekna eda fradrattarbzerra gjalda 6had innlausn.

Sjoédirnir eru undanpegnir fijarmagnstekjuskatti skv. 6gum nr. 94/1996. beir eru pd ekki undanpegnir
ffarmagnstekjuskatti i peim 16ndum par sem fjarmagntekjuskattur er lagdur a tekjur erlendra adila og ekki eru i gildi
tviskéttunarsamningar milli islands og vidkomandi rikis um ad slikar tekjur skuli skattleggjast hérlendis.
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Skyringar frh.

1.6 Reidufé

Reidufé er laust fé & bankareikningum.

2. Fjarhagslegir dheettupeettir

Starfsemi sjodsins hefur i fér med sér margvislega ahaettu svo sem ahrif breytinga a gengi fjarmalagerninga, erlendra
gjaldmidla, greidsluheefi skuldara og vaxtabreytinga. Ahaettustjornun sjodsins beinist ad adgerdum til pess ad styra
pessum aheettupattum. Sjodstjdrar sjédsins leitast vio ad styra ahaettupattum medal annars med virkri styringu eigna.

3. Sundurlidun fjarfestinga

Medfylgjandi er sundurlidun & fjarfestingum og hlutfall af heildareignum i lok timabilsins.

Onnur framseljanleg verdbréf og peninga-
markadsgerningar
Buseti husneedissamvinnufélag ....................

REIBUTE......oiiiie e
ABKAr EIGNIT...ciiiiiiciii et

Eignir samtals

Onnur Samtals

verdbréf % Annad % 30.6.2017 %
3.162.265 100% 0 0% 3.162.265 100%
3.162.265 100% 0 0% 3.162.265 100%
0 0% 1.001 0% 1.001 0%

0 0% 242 0% 242 0%

0 0% 1.001 0% 1.243 0%
3.162.265 100% 1.001 0% 3.163.509 100%

4. Sundurlidun & breytingu steerstu eigna milli timabila og hlutfall af heildareignum

Taflan synir stodu a eignaflokkum i lok timabilsins og st6du sému flokka um sidustu aramot.

Stada Stada
30.6.2017 % 31.12.2016 % Breyting %
Buseti husneedissamvinnufélag ...........cccccoevevnee. 3.162.265 100% 3.147.390 100% 14.876  92%
REIBUTE ... 1.001 0% 966 0% 1.001 6%
ABIAr €IGNIE oot 242 0% 70 0% 242 2%
Eignir samtals 3.163.509 100% 3.148.425 100% 16.119 100%
5.  Uppso6fnud heildarkaup og uppsafnadar heildarsélur
Engin vidskipti voru & timabilinu.
6.  Hlutdeildarskirteini
Avéxtun sj6dsins er baedi synd sem raunavoéxtun og nafnavéxtun. Avéxtunin var sem hér segir:
Avoxtun Avéxtun Avéxtun Avéxtun
sidustu 6 arsins arsins arsins
méanada 2016* 2015* 2014*
NafnAVOXIUN .....eeeeeiiiiieeeeee e 1,14% - - -
RaUNAVOXTUN ..o, 0,10% - - -
* Starfsemi sj6dsins héfst i desember 2016.
Landsbréf - BUS |
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Skyringar frh.

6. Hlutdeildarskirteini, frh.

Bokfaert verd og kaupgengi hlutdeildarskirteina i mynt viokomandi sjods var sem hér segir:

30.6.2017 31.12.2016 31.12.2015* 31.12.2014*
Kaupgengi hlutdeildarskirteina ......... 0,981 0,966 - -
Bokf. verdmeeti hlutdeildarskirteina .. 981 966 - -

* Starfsemi sj6dsins héfst i desember 2016.
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l RSK | LANDSBREF
- 7 april 2017
MOTTEKID

SAMPYKKTIR
FYRIR LANDSBREF HF.

I. Nafn félags, heimili og tilgangur
1. gr.
Felagid er hlutafélag og er nafn pess Landsbréf hf. Heimilisfang félagsins og varnarbing
er ad Borgartuini 33, Reykjavik.

2. gr.
Tilgangur félagsins er rekstur verdbréfasjoda, fjarfestingarsjoda og fagfjarfestasjoda
samkvemt l6gum nr.  128/2011, um  verdbréfasjodi, fiarfestingasjodi og
fagfjarfestasjodi. Tilgangur félagsins er einnig eignastyring og 6nnur starfsemi sem
fellur undir starfsleyfi félagsins samkvemt 27. gr. laga nr. 161/2002, um
fjarmalafyrirteeki, fjarfestingar og lanastarfsemi innan pess ramma sem 16g leyfa.

II. Hlutafé félagsins
3.gx.
Hlutafé félagsins er kr. 35.000.000. Hver hlutur er ad fjarhad 1 kr. (ein krona) ad
nafnvirdi. Engar skordur eru reistar vid heimild hluthafa til medferdar 4 hlutum sinum
og engin forréttindi fylgja neinum hlut. Hluthafar purfa ekki ad seta innlausn hluta
sinna nema l6g standi til annars.

4. gr.
Heimilt er ad heekka hlutafé félagsins med alyktun hluthafafundar og parf til sama magn
atkvada og til breytinga a sampykktum pessum. Stjorn félagsins skal dkveda nafnverd
nyrra hluta, utbodsgengi og greidslukjor. Hluthafar skulu hafa forkaupsrétt ad &llum
nyjum hlutum i hlutfalli vid skrada hlutafjareign sina. Hluthafafundur einn getur
akvedid lekkun hlutafjar.

5. gr.
Stjorn félagsins skal halda hlutaskra samkvaemt 16gum. Gagnvart félaginu skodast
hlutaskra sem fullgild sonnun fyrir eignarrétti ad hlutum { félaginu og skal ardur a
hverjum tima, svo og allar tilkynningar, sendast peim sem skradur er eigandi
vidkomandi hlutar i hlutaskra félagsins.

6. gr.
Stjorn f¢lagsins hefur forkaupsrétt fyrir félagsins hénd ad folum hlutum. Ad félaginu
fragengnu hafa hluthafar forkaupsrétt ad hlutum i hlutfalli vid hlutafjareign sina. Verdi
agreiningur um verd hluta skal pad dkvedid med mati tveggja Gvilhallra manna sem
démkvaddir skulu til pess starfa. Forkaupsréttarhafi hefur tveggja manada frest til ad
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beita forkaupsrétti sinum og telst fresturinn fra tilkynningu til stjérnar um tilbod. Pa
mega ekki lida fleiri en prir manudir fra pvi ad kaup voru ékvedin par til kaupverd er
greitt. Oheimilt er ad vedsetja eda gefa hluti { félaginu 4n sampykkis félagsstjornar,

7. gr.
Félagid ma eigi veita lan Gt & hluti sina nema 16g leyfi. Félaginu er heimilt ad kaupa
eigin hluti ad pvi marki sem 16g leyfa. Oheimilt er ad neyta atkvadisréttar fyrir pa hluti
sem félagid a sjalft.

8. gr.
Hluthafi ber ekki abyrgd 4 skuldbindingum félagsins fram yfir hlut sinn i félaginu.

I11. Hluthafafundir
9. gr.
/Adsta vald i malefnum félagsins er 1 hondum l6gmaetra hluthafafunda.

10. gr.
Adalfund félagsins skal halda fyrir lok dgust ar hvert.

Aukafundi skal halda eftir akvorBun stjérnar eda ad krofu kjérinna endurskodenda eda
hluthafa sem rada a.m.k. einum tiunda hluta hlutafjar { félaginu. Skal krafan gerd
skriflega og fundarefni tilgreint og fundur bodadur pa innan fjortan daga. Ef stjornin
skirrist vid ad boda fund eftir mottdku slikrar krofu ma leita atbeina stjérnvalda
samkvemt dkvedum laga nr. 2/1995, um hlutafélog.

11. gr.
Félagsstjorn skal boda til hluthafafunda med tilkynningu til hvers hluthafa i
dbyrgdarbréfi eda simskeyti eda 4 annan jafnsannanlegan hatt. Adalfund skal boda eins
og adra hluthafafundi, med minnst sjo daga fyrirvara. Fundarefnis skal getid i
fundarbodi.

Hluthafafundur er l1dgmaetur ef hann er léglegé bodadur og hann szkja hluthafar eda
umbodsmenn peirra sem hafa yfir ad rada helmingi hlutafjar i félaginu ad minnsta kosti.
Verdi fundur 6logmatur vegna annmarka ad bessu leyti skal boda til nys fundar innan
manadar med sj6 daga fyrirvara og verdur sa fundur 16gmatur til ad reda pau mal sem
raeda atti 4 fyrri fundinum ef hann szkja hluthafar eda umbodsmenn peirra sem rada yfir
10% hlutafjar i félaginu hid minnsta.

Hluthafafundur kys fundarstjéra og fundarritara. Fundargerdarbok skal haldin og i hana
skrad pad sem gerist 4 hluthafafundum.
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12. gr.
Eitt atkvedi fylgir hverjum hlut. Hluthafar geta med skriflegu umbodi veitt
umbodsmonnum heimild til ad szkja hluthafafund og fara med atkvadisrétt sinn.

A hluthafafundi redur afl atkveda nema o0ruvisi sé fyrir mezlt i 16gum eda
sampykktum pessum. Sampykki allra hluthafa parf til pess:

a) ad skylda hluthafa til ad leggja fram fé { félagsparfir fram yfir skuldbindingar
sinar,

b) ad takmarka heimild manna til medferdar 4 hlutum sinum,

¢) ad breyta dkvadum sampykktanna um hlutdeild manna { félaginu eda jafnrétti
peirra 4 milli

Tilldgur um breytingar 4 sampykktum félagsins eda um sameiningu pess vid Onnur
félog eda fyrirteeki mé ekki taka til medferdar 4 fundum pess nema bess hafi verid getid
i fundarbodi.

13. gr.

A adalfundi skulu tekin fyrir pessi mal:

1. Stjorn félagsins skal skyra fra hag pess og rekstri 4 lidnu starfsari.

2. Efnahagsreikningur og rekstrarreikningur félagsins fyrir 1i6id starfsar skulu lagdir
fram 4samt athugasemdum endurskodenda félagsins til sampykktar.

3. Stjorn félagsins skal kjorin og endurskodendur.

4. Starfskjarastefna félagsins.

5. Tekin skal akvordun um hvernig fara skal med hagnad eda tap og um ard og framlog
i varasjod.

6. Akvordun skal tekin um greidslur til stjérnarmanna fyrir storf beirra 4 starfsarinu.

7. Umrzdur og atkvadagreidslur um énnur malefni sem 18glega eru upp borin.

IV. Félagsstjorn
14. gr.
Stjorn félagsins skal skipud fimm ménnum og tveimur til vara, kjornum til eins ars i
senn. Formann stjérnar skal kjosa sérstaklega en stjornarmenn skipta ad 60ru leyti med
sér verkum. Stjérnarmenn skulu uppfylla hefisskilyrdi laga um fjarmalafyrirteki.

Formadur bodar til stjérnarfunda. Hver stjérnarmadur getur krafist stj omarfundar. Sama
rétt a framkvemdastjori. Stjornarfundir eru 16gmeetir ef meirihluti stjornarmanna seekir
fund. Afl atkvaeda redur afgreidslu mala. Verdi atkvaedi jofn reedur atkvadi formanns
arslitum. Halda skal fundargerd um stjornarfundi.

Borgarttni 33 | 105 Reykjavik



| LANDSsBREF

15. gr.
Stjorn félagsins styrir 6llum malefnum félagsins milli hluthafafunda og geetir hagsmuna
bess gagnvart pridja adila. Undirskriftir meirihluta stjérnarmanna skuldbinda félagid.
Stjorn skal setja undirskriftarreglur fyrir starfsmenn félagsins ad fenginni tillogu
framkvemdastjora, par sem fjallad skal um heimildir starfsmanna til ad skuldbinda
félagid.

Stjérnin skal setja sér starfsreglur bar sem nanar skal kvedid 4 um framkvamd starfa

hennar. Reglurnar skulu uppfylla skilyrdi laga um fjarmalafyrirteeki og skulu stadfestar
af Fjarmalaeftirlitinu.

16. gr.
Stjorn félagsins redur framkvaemdastjora og dkvedur starfskjor hans. Hun veitir og
proktiruumbod fyrir félagid. Framkvemdastjori skal uppfylla hefisskilyrdi laga um
fiarmalafyrirteeki.  Framkvemdastjori  skal  einnig  hafa  stadist prof |
verdbréfavidskiptum, sbr. 14. gr. laga, um verBbréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
fagfjarfestasjodi, og gildir hid sama um adra starfsmenn félagsins sem hafa umsjén med
daglegri starfsemi i tengslum vid vidskipti med fjarmalagerninga.

Framkvemdastjori hefur med héndum stjorn 4 daglegum rekstri félagsins og kemur
fram fyrir pess hond i 6llum méalum sem varda venjulegan rekstur. Hinn daglegi rekstur
tekur ekki til radstafana sem eru 6venjulegar eda mikilshéttar. Framkvaemdastjéri tekur
akvardanir um heimildir einstakra starfsmanna til ad skuldbinda félagid i samremi vid
reglur paer sem stjérn setur samkvamt 1. mgr. 15. gr.

Framkvaemdastjori sér um reikningshald og radningu starfslids og ber ad veita
stjornarménnum og endurskodendum allar upplysingar um rekstur félagsins sem peir
kunna ad dska og veita ber 16gum samkvaemt.

17. gr.
Stjornarmenn, framkvaemdastjéri, starfsmenn, endurskodendur og hverjir peir sem taka
ad sér verk i pagu félagsins eru bundnir pagnarskyldu um allt pad sem beir fa vitneskju
um vid framkveemd starfa sins og vardar vidskipta- eda einkamalefni vidskiptamanna
bess, nema skylt sé ad veita upplysingar samkvamt 16gum. Pagnarskyldan helst pott
14ti0 sé af starfi.

18. gr.
Stjorn félagsins ber ad sja til pess ad skipulagi félagsins sé pannig hattad ad tryggd sé
samfelld og regluleg starfsemi og bjonusta vid vidskiptavini. Stjorn félagsins ber ad
setja félaginu reglur og verkferla sem tryggja ad fyrirtaekid, stjom pess og starfsmenn
fari ad logum og reglum sem um starfsemina gilda.
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V. Reikningar og endurskooun
19. gr.
Starfsar og reikningsar er almanaksarid. Stjornin skal hafa lokid gerd arsreikninga og
lagt fyrir endurskodendur eigi sidar en einum manudi fyrir adalfund.

A adalfundi félagsins skal kjosa einn loggiltan endurskodanda eda endurskodunarfélag
til eins ars i senn. Skal endurskodandi rannsaka reikninga félagsins fyrir hver starfsar og
leggia nidurstodur sinar fyrir adalfund. Endurskodendur ma ekki kjésa ur hopi
stjornarmanna eda starfsmanna félagsins.

Endurskodendur skulu hafa lokid endurskodun arsreikninga eigi sidar en tveimur vikum

fyrir adalfund, ber peim pa ad senda hann til stjérnar félagsins asamt athugasemdum
sinum.

VI. Breytingar a sampykktum félagsins
20. gr.
Sampykktum pessum ma breyta 4 logmeatum adalfundi eda aukafundi med 2/3 hlutum
greiddra atkvada, svo og med sampykki hluthafa sem rada yfir a.m.k. 2/3 hlutum af pvi
hlutafé¢ i félaginu sem fari® er med atkvedi fyrir 4 fundinum, enda sé annad
atkvaedamagn ekki 4skili® i sampykktum eda landslogum, sbr. 93. gr. laga um
hlutafélog.

VILI. Slit og samruni
21. gr.
Um tillsgur um slit og skipti a4 félaginu gilda akvadi laga um fjarmalafyrirteeki.
Akvordun um slit og skipti er pvi adeins gild ad han hljéti sampykki minnst 2/3 hluta
greiddra atkvada svo og sampykki hluthafa sem rada minnst 2/3 hlutum bess hlutafjar
sem farid er med atkvaedi fyrir 4 fundi. Hluthafafundur sem tekid hefur 1oglega
akvordun um slit eda skipti félagsins skal einnig dkveda radstofun eigna og greidslu
skulda, sbr. po akvadi 98. og 99. gr. laga um fjarmalafyrirteki.

Um samruna félagsins vid onnur félog, fer eftir akvaedum laga um fjarmélafyrirteeki og
dkvedum laga um hlutafélog.
VIIL Onnur dkveedi
22. gr.

bar sem akvadi sampykkta pessara segja ekki til um hvernig med skuli farid skal hlita
dkvaedum laga um fjarmalafyrirtzki, laga um verObréfasjodi, fjarfestingarsjodi og
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fagfjarfestasjodi, laga nr. 108/2007, um verdbréfavidskipti, laga nr. 3/2006, um
arsreikninga og laga um hlutafélég og dkvaedum reglugerda settum 4 grundvelli
framangreindra laga.

bannig sampykkt 4 hluthafafundi Landsbréfa hf. pann 8. mai 2013 og med breytingum
sampykktum & adalfundi Landsbréfa hf. pann 6. april 2017.

10 Der Aesoen

Hel gi-bér Arason: framkvaemdastjéri

Borgartini 33 105 Reykjavik
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Konnunararitun ohads endurskodanda

Til stjornar og félagsmanna i Buseta hsf.

Vid héfum kannad medfylgjandi samstzdudrshlutareikning Buseta hsf. fyrir timabilid 1. jantar 1l 30. jani 2017,
Samstzduarshlutaretkningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, upplysingar
um mikilvagar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornar og framkvamdastjora 4 arshlutareikningnum
Stjorm og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samstaoudrshlutareikningsins i samrami vid 1og
um arsreikninga.

Abyrgd endurskodenda
Abyrgd okkar felst { alyktun okkar um samstadudrshlutareikninginn sem byggir 4 kénnuninni.

Umfang kénnunar

Koénnun okkar var unnin { samremi vid alpjodlegan stadal ISRE 2410, sem fjallar um kénnun 6hdds
endurskodanda 4 arshlutareikningum. Slik konnun felur { sér fyrirspurnir, einkum til starfsmanna sem eru abyrgir
fyrir fjarmalum og reikningsskilum félagsins dsamt greiningum a hinum ymsu lidum reikningsskilanna og 6drum
kénnunaradgerdum. Kénnun felur ekki i sér jafn vidrakar adgerdir og endurskodun sem unnin er { samraemi vid
alpjodlega endurskodunarstadla og er pvi ekki vist ad vid faum vitneskju um 6l mikilvag atrid: sem gatu komio {
lj6s vid endurskodun. bar af leidandi latum vid alit um endurskodun ekki 1 [jos.

Alyktun

Vid kénnun okkar kom ekkert fram sem bendir til annars en ad samstedudrshlutareikningurinn gefi glogga mynd
af afkomu félagsins 4 timabilinu 1. jandar tl 30. juni 2017, efnahag pess 30. jani 2017 og breytingu 4 handbzru fé
4 timabilinu, { samremi vid l6g um arsreikninga.

Reykjavik, 5. oktéber 2017
Deloitte ehf.

}-/t')lmwr"-'-" o B,‘“‘W*’n
Holmgrimur Bjarnason
endurskodandi
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Skyrsla stjornar

Arshlutareikningurinn hefur 20 geyma samstedureikning félagsins og dotturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.
Samkvamt rekstrarreikningi nimu rekstrartekjur samstedunnar k. 1.127.734.166 4 timabilinu 1. jantar - 30. juni
2017. Hagnadur af rekstrinum nam kr. 2.457.054.966. Samkvemt efnahagsreikningi namu eignir samstadunnar
kr. 36.324.837.730, eigid fé { lok timabilsins nam kr. 11.869.501.677 og eiginfjirhlutfall samstzdunnar var 32,7%.
I arshlutaretkningnum eru upplysingar um mat a helstu eignum samstzdunnar.

Pann 30. jani 2017 voru félagsmenn Buseta hsf. 4.712 en i arslok 2016 voru peir 4.305.

Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur timabilsins verdi fluttur til naesta rekstrarars.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjéra Biseta hsf. koma fram { arshlutareikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gloggva sig 4 st6du félagsins 1 lok timabilsins, rekstrararangri timabilsins og fjarhagslegri

préun 4 timabilinu. Stjérn og framkvaemdastjori Baseta hsf. stadfesta hér med samstzduirshlutareikning
félagsins fyrir timabilid 1. jantar - 30. jani 2017 med undirritun sinni.

Reykjavik, 5. oktéber 2017

i stjorn Q

Framkvamdastjori
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Rekstrarreikningur timabilsins 01.01.-30.06.2017

Blisetutékjut of lelgtekiul vonnmnmmnmnnaiimasminm

Seldur buseturéttur in kaupskyldu

Rekstur ibudarhsnmois oo e

Skrifstofu- og stjornunarkostnadur

Rekstrarhagnadur

Fjarmunatekjur ..o

Matsbreytingar ibudarhisnedis .cooeveveereennns

Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskarrur .ooveeeeereerinnes

Hagnadur timabilsins

Samstedudrshlutarcikningur Buscta hsf. 01.01,-30,06.2017

Samstada
Skyr. 01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016

649.047.913 541.200.216

462.192.602 54,990.291

16.493.651 14.759.416
(199.272.657) (181.140.785)
(73.542.683) (63.045.908)
6 (8.123.474) (7.618.270)
846.795.352 359.144.960

4 13.473.473 11.037.001
4 (427.008.604) (408.897.296)
6 2.638.058.487 1.836.635.024
3.071.318.708 1.797.919.689

5 (614.263.742) (359.583.938)
2.457.054.966 1.438.335.751




Efnahagsreikningur 30. juni 2017

Eignir Samstada
Skyr. 30.06.2017 31.12.2016
Fastafjarmunir
Ibudarhtsnxdi A JEDIE. . im0 31.076.557.155 27.056.242.322
Netk ISIRNENT oo i s T T S ) 4.555.889.796 3.934.494.227
RekSEratfarmuiie o mnmnnnnsnnimiisimiesi 0 172.669.904 165.616.352
35.805.116.855 31.156.352.901
Veltufjarmunir
NVODIEBOIE ssmevivisrm oo ot i i i s s 2.816.529 2.781.158
ViOSKIpBKrO UL s mmamis somvmssmsinn s 7 37.213.046 36.790.665
VBEOBTEL ouscamvusisuominsomonivsssan sove s v soms's s s Sas 000V S o ooaeasvon 197.406.630 340.683.853
A SR AATTIRARED MU conseonvamsam s s 97.850.618 80.315.438
Handba&rt & .o e vissinens ] 184.434.052 189.104.233
519.720.875 649.675.347
Eignir 36.324.837.730 31.806.028.248
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
Stolnfiald o omerrnsens LG 8.120.900 8.120.900
Loghundinn VATASJOOUE wasvmmmmsiismsmi s 1.888.778 1.888.778
Endurmatsreikningur 14.173.373.210 12.062.926.421
Ojafnad L1 U DS POTSS— (2.313.881.211) (2.660.489.388)
Eigio fé 11.869.501.677 9.412.446.711
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skiildit vid |Anasto FALIE sewm s 9 14.612.437.301 14.620.682.263
Skuldir vid linastofnanir, framkvaemdalan ... 9 0 3.532.859.153
BUSETUTCTIUT 1viviiviveesieiresiseeese e sesssessasseas s s e ssess s nasssennssans 10 915.115.773 028.195.705
Tryggingafé vegna leiguibiada 11 90.888.006 87.044.589
Tekjuskattsskuldbinding ... 12 3.184.599.871 2.570.336.129
18.803.040.951 21.739.117.839
Skammtimaskuldir
ViOSKIPtASKUIAIL o ovoemecencmcsaseemssarssisssemssomssssimmsmsssmsssonssnsssnssss 13 221.134.437 213.616.885
Skuldir vid linastofnanir, framkvemdalan ..., 14 4.623.531.813 0
Nasta drs afborganir langtimaskulda ..., 13 281.366.509 2061.452.582
Aorar skamintmaskuldit .osmnnisiarmsvoemimasin 13 526.262.343 179.394.231
5.652.295.102 654.463.698
Skuldir 24.455.336.053 22.393.581.537
Eigid fé og skuldir 36.324.837.730 31.806.028.248
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Yfirlit um sjodstreymi timabilsins 01.01.-30.06.2017

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvaemt rekstrarreikningi ..o,
Rekstrarlidir sem ekki hafa dhrif 4 fjarstreymi:
PCESIHEOT o i i i s iatomnsshosmtss sasssn sromsanss

Solutap (hagnadur) fastafjarmuna .o..ocoeeeereeeiccesecse e,

Marsbreyting verObréfa e mmon s
Verobztirlangtinalani cosemnsesemmmsiananmiess
Verdbarur 4 buseturétt og tryggingafé .........
Marsbrevting ibadarhusn@dis oo,

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hekkun) lekkun ....oocoovevvnnnno
Rekstrartengdar skuldir hekkun (lekkun) ...,

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhisnzedi / Verk { vinnslu veveeecveeeeceereenennn
Keyptar /' seldae (DOdit sasmwnmmimsmssmmmmio sammm
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfiirmunir ............o.c.........

Afborganir skuldabréfa oo,

Keypt/seld verdbréf ...,

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganirlangtmaskalda . w i mmsnme
Buseturéttur, DIeyting ..o,

Tryggingafé, Breyting .o

Framkvemdalan ......ocooooveeeenn,

Hzkkun (lzkkun) handbaers flJar oo,

Handbart £& i upphafl 4rs oo,

Handbzert € 1 1ok timabils .ooooeoeoeeeeeeeeeeseeooee

Adrar upplysingar

Grreidd HasmapnsEold weummanmmmmimmn e

Samstwdudrshlutarcikningur Buscta hsf. 01.01.-30,06.2017

Samstada
01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016
2.457.054.966 1.438.335.751
8.123.474 7.618.270
20.534 0
(8.749.087) (3.160.170)
157.637.810 162.284.039
4.365.027 6.751.012
(2.638.058.487) (1.836.635.024)
614.263.742 359.583.938
594.657.979 134.777.816
(30.147.985) (18.341.181)
87.433.237 9.973.864
651.943.231 126.410.499
(1.864.434.488) (1.307.255.768)
139.939.700 0
(15.197.559) (852.028)
0 321.455
151.976.663 0
(1.587.715.684) (1.307.786.341)
(145.968.845) (107.021.535)
(16.787.905) (41.543.118)
3.186.363 902.759
1.090.672.659 1.142.787.009
931.102.272 995.125.115
(4.670.181) (186.250.727)
189.104.233 347.271.358
184.434.052 161.020.631
(265.005.767) (239.862.246)
G



Skyringar

1.

Samstaoudrshlutarcikningur Bascta hsf. 01.01.-30.06.2017

Starfsemi

Buseti hsf. er husnadissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um husnzdissamvinnufélog. Félagio 4 og hefur
vfirumsjon med rekstri bida sem pad hefur bypgt eda keypt dl pess ad veita félagsmonnum sinum baseturétt gegn greidslu

buseturéttargjalds.

Arshlutareikningur Baseta hsf. hefur ad geyma samstxdureikning Buseta og dérrurfélags pess Leigufélag Biseta chf.
(samstxdureikningur). Arshlutnrcikningar og hlutdeild i husfélogum eru ekki hluti af samsta:dureikningi Biseta.

Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

Samstawouarshlutareikningur Buseta hsf. fyrir dmabilid 01.01.-30.06.2017 er gerdur i samraemi vid log um arsreikninga og setrar
reikningsskilareglur.  Samstaduarshlutareikningurinn bvgeir 4 kostnadarverdsreikningsskilum  ad  undanskildu  pvi ad
ibuadarhisnadi og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstadudrshlutareikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum

og arid adur og er gerdur i islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd arsreiknings purfa stjérnendur, { samrami vid l6g um drsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga dlvkeanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar i sky¥ringum og tekjur og gjold. Vid mat og alykranir er byggt 4
revnslu og ymsum Gdrum pattum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um bokfart
verd cigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum haetu,

Brevtingar a reikningshaldslegu mati eru fardar 4 pvi timabili sem pacr eiga sér stad.

Samstada

Arshlurareikningur samstxedunnar tekur tl drshlutareiknings médurfélagsins og arshlutareikninga félaga sem eru undir stjérn
pess (dotrurfelog) 4 reikningsskiladegi. Radandi yfirstjorn 1 fyrirtakjunum faest med pvi ad modurfélagid hefur vald dl pess ad
dkveda fjirmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstxdan er samin i samraemi vid kaupverdsreglu og { pvi tlviki sem eignarhald i dotturfélagi er minna en 100% er fierd upp
sérstaklega i arshlutareikningnum.

Vid kaup a détturfélogum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds a kaupdegi. Sé kaupverd hxrra en hrein eign eftir
slikt mat er mismunurinn fardur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotrurfélaga a drinu er medtalin 1
samstadurckstrarreikningi fra og med kaupdegi eda fram ad séludegi efdr pvi sem vid 4.

Medal markmioda samstadureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samsta:dunnar ut 2 vid og er pvi
vidskiptum innan hennar eytr Gt vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum dotturfélaga ul
ad samrama pau vid reikningsskilaadferdir samstadunnar.

Eignarhlutar i détturfélogum

Doturfélog eru félog par sem modurfélagid fer med vfirrdd. Yfirrad eru dl stadar pegar médurfélagid hefur vald dl
akvordunardku um fjairmal og rekstur dotwurfélagsins. Eignarhlutar § dotturfélogum er faerdir samkvamt hlutdeildaradferd og
eru eignarhlutar i hlutdeildarfélogum faerdir 4 kostnadarverdi ad reknu dillid dl hlutdeildar 1 rekstri og virdisryrnunar einstakra
fiarfestnga. Tap dotwrfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfwert hafi félagid gengist i dbyrgd eda stofnad dl skuldbindinga
fyvrir peirra hond.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru fardar pegar dl peirra hefur verid unnid { samrami vid l6g og settar reikningsskilareglur.,
Vaxtatckjur eru facrdar fyrir viokomandi timabil i samrami vid videigandi hofudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fiarmagnskostnadur er ferdur i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur dil.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og faerdur i drsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tilliti 6l varanlegra
mismuna i skattalegri afkomu og afkomu samkvamt drsreikningi. Tekjuskateshlutfall er 20%.

Tekjuskattur il greidslu er tekjuskattur sem axtlad er ad komi dl greidslu 4 nasta ari vegna skattskvlds hagnadar drsins auk
leidrérringa 4 tekjuskart dl greidslu vegna fyrd dra.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslia 1 skattuppgjéri annars vegar og drsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar af
pvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskatrsinneign er metn 4 reikningsskiladegi og er einungis fard ad pvi marki sem liklegt er ad hun nytist 4 mod
skattskyvldum hagnadi 1 frameidinni,

Varanlegir rekstrarfjarmunir

[budarhisnadl eru fasteignir sem eru i eigu samstedunnar 6l ad afla buserutckna og leigutekna. [budarhisnadi er farr 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vio dkvoroun 4 gangvirdi er studsc vid fasteignamat ibudarhisnadis. Brevtingar 4
gangvirdi/fasteignamad cru faerdar undir lidnum matsbreyting fbudarhusnaedis  rekstrarreikning. Ibudarhisnadi er ekk
afskrifad.

[budarhisnadi | bvggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki fyrir.

Hagnadur eda rap af s6lu ibudarhisnadis er munurinn 4 séluverdi og bokferdu verdi eignarinnar og er frert, undir lidnum

matsbreyting ibudarhasnadis, i rekstrarreikning.

Vid dkvordun 4 gangvirdi ibudarhisnacdis er studst vid mat sem gefid er at af Fasteignamati rikisins ad teknu dllid dl visitolu
ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad tl stadgreidslu, sem wtla ma a0 eignin
hefoi haft i kaupum og sélum 1 febriarmidnudi nase 4 undan marsgerd, midad vid heimilada og mégulega n¥tingu fasteignar 4
hverjum tima. Fra pvi i febriaar 2017 og dl 30. jini 2017 hefur visitala ibudarverds a hofudborgarsvadinu hakkad um 7,1%.
Visitalan er visbending um broun 4 verdi ibida og hver vantanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur dl med ad vera i niju
fasteignamari. Vid mand 4 ibudarhisnadi Buiseta pann 30, jani 2017 er studst vid mat Fasteignamars rikisins sem er i gildi i
arslok 2017 og er pad fasteignamat hakkad um hackkun visitolu badarverds fra febraar 2017 dl jani 2017 eda 7,1%.

Rekstrarfjarmunir eru faerdir til eignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskrifeum og virdisrirnun. Afskriftir eru
reiknadar sem fastur arlegur hundradshlud midad vid dxtadan nytingartima eignanna par tl nidurlagsverdi er nid.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur séluverds og bokfards verds cigna 4 soludegi.

Samstedudrshlutarcikningur Baseta hsf. 01.01.-30.06.2017 4
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur

Ahzteufiarmunir og langtimakrifur, sem eru tryggingasjodur [budalinasioos, skuldabréfacign og verdbréf, eru fard nidur til ad
mata almennri ahattu sem fvlgir eignunum og lakkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift a0 ra:da. Annars
vegar er um ad rada nidurfarslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapshzxttu og hins vegar nidurfarslu ol ad
micta almennti dhwettu. Nidurfaerslan er dregin fra viokomandi lidum i efnahagsreikningi. Pegar dstzdur verdlakkunar eiga ekki
lengur vid) er adur fard nidurfarsla bakfard. Verdbréf eru fard 4 gangvirdi i efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar eru ferdar i

rekstrarreikning medal fiirmunatekna og fjarmangsgjalda.

Birgdir

Vorubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar a4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem legra reynist.

Vidskiptakrofur
Vidskiptakrofur eru fardar @ nafnverdi ad teknu dlliti dl nidurfaerslu. Nidurfaerslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur motreikningur til ad macta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framtidinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru fardar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstddvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu i lok dmabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru fard dl gjalda a pvi
timabili sem pau dlheyra. Lantokukostnadur vegna nyrra lana er fardur tl gjalda a lantokudri.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru frerdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti il gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur
Samstada

01.01.-30.06.2017  01.01.-30.06.2016

[ T 76.568.300 69.386.607
ey SO0t i R e 7.079.773 6.369.563
Onnur launatengd @Ol (s 7.289.598 7.136.356
Annar starfsmannakostnadur 3.229.315 2.973.216
FE T EREEERED AN iy eenmnansstssssisiesac s Ao R 5 Y5 RSAT B  PEAREAS EnR (25.557.497) (20.8006.151)
68.609.489 65.059.591
Laun og launatengd giold skiprast pannig i rekstrarreikningi:
43 U b (H 78 P 100 WS L g LB 1 7 L ST Y 30.921.412 27.592:823
Skrifstofu-of stOrNUNATKOSTRAOUL i it s osiisi s s sssisne 37.688.077 37.466.768
68.609.489 65.059.591
9
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4.

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Samstada
01.01.-30.06.2017  01.01.-30.06.2016

Fiarmunatekjur greinast pannig:

Matsbrevting vEROBDIETA wim s N S e s 8.749.087 3.176.251
O X b R s e T e e L R i i 4.724.386 7.860.750
13473473 11.037.001
Fjarmagnsgjold greinast pannig;:
Vaxtagjold og verObatur vegna thida ... (421.620.804) (401.722.875)
VerObatur @ DUSEIUIELE wovuiiiiiiiiiiictit ittt ettt ase s es et s s (3.707.973) (6.249.206)
Verdbatur 4 trvggingafé .. (657.054) (501.806)
ONNUE VAXIAGIOIA 1ottt e (1.022.773) (423.409)
(427.008.604) (408.897.296)
(413.535.131) (397.860.295)
Tekjuskattur

Tekjuskarrur er reiknadur og frerdur 1 drshlutareikninginn og nemur gjaldfcrd fjaithaed i rekstrarreikningi 614,3 milljdonum
krona. Ekki kemur dl greidslu tekjuskatts vegna dmabilsins 01.01.-30.06.2017 par sem tekjuskattstofn félagsins er netkvaedur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstaeda Verk i [budar- Samtals (budir Rekstrar-
vinnslu husnadi og verk i vinnslu ~fjarmunir
Kostnadarverd
Srald TALSBYEIN cosnsmmrrnimmmnmsm s 3.934.494.227 11.977.584.296 15.912.078.523 211.587.294
Tilbinar ibudir fardar ar verk i vinnslua ... -1.417.156.346 1.417.156.346 0
Figntastt 4 tabilini «mmemimmmimiarasinng 2.131.386.915 0 2.131.386.915 15.342.559
Selt og aflagt 4 dmabilinu ..., -92.835.000 (34.900.000) (127.735.000) (202.696)
Stada B0M6:20LF wmsmsmsassnninnaansene | 4DE5.889:796 13.359.840.642 17.915.730.438 226.727.157
Matsbreyting
Siadd TArsbYH N o s TR 0 15.078.658.026 15.078.658.026 0
Matsbrevting dmabilsins ... 0 2.638.058.487 2.638.058.487 0
Stada 30062007 ieeamanmiamsan s 0 17.716.716.513 17.716.716.513 0
Afskriftir
Stada { ArsbYTUN (s (4] 0 0 45.970.942
Afskrift timabilsing .o, 0 0 0 8.123.474
Selt og aflagt 4 timabilinu ... 0 0 0 (37.163)
Stada 30.00.2017 e 0 0 0 54.057.253
Bokfert verd
Bokfiert verd 1 arsbyrjun e, 3.034.494.227  27.056.242.322 30.990.736.549 165.616.352
Bokfart verd 30.060.2017 oo snnens 4.555.889.796 31.076.557.155 35.632.446.951 172.669.904
Afskrifearhlutfoll o, 3-20%

Ibadarhisnadi félagsins er fere 4 dadudu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu nimer 2 um reikningsskilaadferdir.
Vakin er athygli 2 pvi ad 4 peim ibadum par sem seldur hefur verid buseturértur hvila samt dkvednar hémlur um medferd
peirra enda er buseturéttarsamningurinn pinglvst kvéd 4 peim eignum.

Samstaedudrshlutarcikningur Buseta hsf, 01.01.-30.06.2017 10



Skyringar

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Brunabdramat fasteigna samstadunnar pann 30.06.2017 greinist pannig;:

Brunabotamat
Y BN o v A N o i R e T s 23.964.053.622
SNl s T T B T e s 127.450.000

Samstadan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar @ skuldum vid linastofnanir. I lok timabilsing nemur bokfart verd
vedsettra eigna 35.632 milljonum krdéna og eftirstddvar ahvilandi lina nema 19.537 milljonum kréna.

7.  Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrofur Samstzda
30.06.2017 31.12.2016
Innlendar VIOSRIPTARISIGL vmmasimmsinmmsmiininmirms o s s ifaiv s Wi 40.510.311 40.087.930
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna ad tapast .o.ecicnieseesecnennicsmermsesesssesesesseessens (3.297.265) (3.297.265)
37.213.046 36.790.665
Adrar skammtimakréfur Samstzda
30.06.2017 31.12.2016
VTS AURABRATRIE .. . o hciiiiissiaeissminsusnntinbis o beshi s aisssadinnsomes st nsis oo 2 B RE A SRE E S 36.970.298 39.375.036
Fyrirframgreiddur KOSIAOUE oo s enees 26.499.763 0
FIArmAagnsteRJUSKALIUE ..ot st s e 11.910.461 6.221.007
BTt A SON TIINOM o nemissnevesnvvssnsinsisisnsnsins sonsves e osonss o sssop sty o va 8 ST ST S P 22.130.300 34.335.000
Adrar krofur 339.796 384.395
97.850.618 80.315.438
Handbzert fé
Handbart fé félagsins samanstendur af sj6di og dbundnum bankainnstadum.
Samstada
30.06.2017 31.12.2016
Bankainnstardur { islenskum Kronum o 184.430.752 189.100.233
STOOUT ottt eas e et e bbbt 3.300 4,000
184.434.052 189.104.233
8. Eigid fé
Stofnfé Varasjodur Matsbreyting Ojafnad Samtals
Samstzda fasteigna tap eigid fé
Eipiode 132008 awansm 8.120.900 1.888.778 9.080.504.930 (2.892.993.218) 6.197.521.390
Millifert ... (745.605.373) 745.605.373 0
Hagnadur drsins ......cccc.... 3.728.026.864 (513.101.543) 3.214.925.321
Bigid 16 1.1:2017 simasies 8.120.900 1.888.778 12.062.926.421 (2.660.489.388) 9.412.446.711
Millifacre (527.611.698) 527.611.698 0
Hagnadur timabilsins .......... 2.638.058.487 (181.003.521) 2.457.054.966
Eigid fé 30.06.2017 .....cuueee 8.120.900 1.888.778 14.173.373.210 (2.313.881.211) 11.869.501.677
Samstwduarshlutarcikningur Busceta hsf, 01.01,-3(,06.2017 11



Skyringar

9. Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir Skuldir v1d lanastofnanir
framkvamdalan
Samstada 30.06.2017 31.12.2016 30.06.2017 31.12.2016
Jafngreidslulin med 1,00%o vOXEUM .o 0 0 3.092.931.301 3.130.341.410
Jafngreidslulin med 2,40% vOXUM v 0 0 7.557.988 7.666.445
Jafngreidslulan med 3,50% vOXUM i 0 0 72.500.408 72.164.043
Jafngreidslulan med 3,65% vOXTUM ..ovveeveriiininnns 0 0 3.123.155.962 3.108.193.542
Jafngreidslulin med 3,85% vOXtUM oo 0 0 2.487.397.499 2.477.804.380
Jafngreidslulin med 4,20% voxmum .....oooeereeeenne. 0 0 24.918.530 24.739.668
Jafngreidslulin med 4,50% vOXIUM oo, 0 0 2.145.108.924 2.138.409.038
Jafngreidslulin med 4,70% VOXTUM w.ovvvverrierienns 0 0 370.719.802 368.450.657
Jafngreidslulin med 4,90% vOXUM i 0 0 4.801.074 4.912.406
Jafngreidslulin med 4,95% vOXtUM vvvvvvereviecrienns 0 0 3.448.369.657 3.43(00.216.588
Jafngreidslulin med 5,15% vOXtUM cervieevivenrcennns 0 0 70.699.678 73.115.010
Jafngreidslulin med 7,70% ovtr. voxtum ... 0 0 45.642.987 46.121.658
Framkvamdalin med 6,95% ovir, voxtum ... 0 2.311.670.533 0 0
Framkvamdalin med 7,18% ovtr. voxtum 0 350.236.572 0 0
Framkvamdalan med 7,42% over, voxtum ..., 0 870.952.048 0 0
0 3.532.859.153 14.893.803.810 14.882.134.845
Nuwsta ars afborganir langtimaskulda ...cc.ccooo. 0 0 (281.366.509) (261.452.582)
Latigtimaskuldit 30.06.201 7. cumnmmnvmms 0 3.532.859.153 14.612.437.301 14.620.682.263
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig;:
Skuldir vid Alls skuldir vid
linastofnanir lanastofnanir
WNoesta- 265 AtDOIPANIE wuvmisnisasissiamusm S o s 281.366.509 281.366.509
Afborganir 01.07.2018-30.06.2019 283.777.640 283.777.640
Afborganir 01.07.2019-30.06.2020 ... 2806.280.489 286.280.489
Afborganir 01.07.2020-30.00.2021 ....covieerrerireriemremerireceeeecsseessessensesssessss s ssesssersssesesseess 288.878.546 288.878.546
Afborganir 01.07.2021-30.06.2022 291.575.439 291.575.439
AECFHEOTE STOBE :ucmmcnneuus s onsmanss s pinostas s e s SR A AR i S 13.461.925.187 13.461.925.187
14.893.803.810 14.893.803.810
10. Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 buscrurérti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er pé had takmérkunum samkvame
sampykktum félagsins. Oski biiseturétthafi sem hefur kaupskylduréee { samningi sinum eftir a0 selja buseturétt sinn og ef ekki
finnst ny'r buased i ibudina innan sex manada eftir ad uppsdgn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan i fra ad kaupa
buaseturértinn 4 pvi verdi sem skilgreint er nanar i samning, ymist ldgmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu samningunum.
Sjorn Buseta getur po dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstxedur ad fresta kaupskyldu félagsins 4 buseturée um
oakvedinn tma tl ad trvegja rekstrarhafi félagsins og orvegd félagsmanna. A drinu 2013 var sa breyting gerd hia félaginu ad
buseturértir sem seldir eru efar 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. bar sem ekki hvilir kaupskylda 4 félaginu vegna pessara
buseturétta er ekki fard skuldbinding vegna peirra { drsreikninginn heldur eru peir tekjufardic { rekserarreikning.
Buseturérthafa er aldrei skylt 20 selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann facr { biseruréttinn. I slikum adstacdum gerur
hann annad hvort hatt vid sélu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid og frestad pannig solu ef
hann ky's og bera pa afram abyrgd 4 manadarlegum gjéldum vegna hennar.

SamstaOuarshlutarcikningur Buscta hsf, 01,01.-30,06.2017 2
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11.

12.

Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibida er verdbatr og nam samtals 90,9 milljionum kréna pann 30. juni 2017,

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign/
Samsteda (skuldbinding)
SO TN, sucemusoncsonsscusmriossosssos s oo e T 4 0 S S e T S o (1.743.080.502)
Reiknzadut cekjuskateit VeEnaarsing ROT0 s s v i o o s et (827.255.627)
Tekjisleteit il greO8lE A AR RONT s i s S T S s e s ons 0
L4 B (2.570.336.129)
Reiknadur tekjuskattur vegna timabilsing 01.01.-30.06.2017 ... ess s sssssssesseens (614.263.742)
Tekjuskartrur til greidslu vegna timabilsins 01.01.-30.06.2017 0
SEADEBODOZOUT coovessiamarnsossosevessssvssv s rsess s e T R S e T S s (3.184.599.871)
Tekjuskatesinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka 1idi efnahagsreikningsins:
Samstada 30.06.2017 31.12.2016
Varanlegir rekStrarfJArmunit .o (3.813.387.811) (3.276.365.089)
Ahrif af viirfaranlegu skattalegu tapi .. 628.787.940 706.028.960

(3.184.599.871)  (2.570.336.129)

Ytirferanlege skartalegt tap niust 6l fradritear skatcalegum hagnaoi sem hér segir:

Samsteda

30.06.2017
Pid bapniadi arsifis 2007 st 45,200,962
Fra hagnadi arsins 2018 1.031.057.454
Fra hagnadi arsins 2019 703.454.503
Fra hagnaoi drsins 2020 180.239.879
Fra hagnadi Arsing 2021 ..o ses s e bt et een 427.942.392
Fra hagnadi drsins 2022 360.950.481
Fra hagnadi drsins 2023 328.356.075
Fra hagnadi arsins 2024 .... 2.176.213
Fra hagnaoi arsins 2025 46.939.929
Fra hagnaoi arsins 2026 13.771.581
Fra hapniaol At 2027  coasamsnssmoke s smdsa i S ms i 3.850.236

3.143.939.705
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13. Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir Samstaeda
30.06.2017 31.12.2016
Innlendar viOskipraskuldi oo s 221.134.437 213.616.885
221.134.437 213.616.885
Adrar skammtimaskuldir Samstaeda
30.06.2017 31.12.2016
N O S R R I oiswosnsiuavuvinsnrisusios iviienessoiussss s s e R R S TR S e 63.859 31.937
Fytit Cramitineiiiitan BRRJUE coomimioinmmissnvnssin s s s st i soasvs o ivssvesases 187.981.054 86.066.940
Ogreiddar eftirstédvar kaupsamnings ...........ccco........ 200.952.427 0
(:)grcidd lain:op Taunatenid POl s s i s e ssammssse s sesemsressssasmangas 23432777 17.216.119
(’)grciddir AFAINIE VEXTIL cvvverererrcsierires s s s sessbersssssssssssesssssesssmsssssassessnssssensssesssesemsssnsesonssen 42.692.991 41.098.390
Ogreitt IANOKUZIALA .ooveveevecrerecrsseseriemsisssssssssissssssssesssssssssssoeesssssssmssssseeesseesssssssssssseseees s 0 34.490.834
ADTAL SKUIAIT oottt ettt s et s sss s e en s eesrsenm st neessanessas s sneenas 5.139.235 490.011
526.262.343 179.394.231
Nzsta ars afborganir langtimaskulda Samstzda
30.06.2017 31.12.2016
Skuldir VIO JANASLOINANIT 1ovieiiecee e et ettt st eee e 281.366.509 261.452.582
281.366.509 261.452.582

14. Skuldir vid lanastofnanir

Pann 30. jini 2017 var félagid med um 4.624 milliona kréna framkviemdalin vegna byggingu ibuda vio Smidjuholt og
Isleifsgéa. Ol fiarhadin er a gjalddaga 4 timabilinu 1. juli 2017 - 30. jani 2018 og er pvi fard 4 medal skammtimaskulda.

15. Tengdir adilar

Stjornarmenn, stjornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buset innheimd biserugjald af
stjornarmaonnum, stjornendum og starfsménnum fyrir 5,7 millionir kréna 4 dmabilinu 1. jandar - 30. juni 2017, Bisetugjoldin
eru verdlogd eins og um vidskipt Gtengdra adila vari ad racda.
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16.

Samstaduarshlutarcikningur Buscta hsf, 01.01.-30,06.2017

Abyrgdir og 6nnur mal

A drinu 2012 festi Buseti kaup 4 storum byggingareit vio Smidjubolt. Framkvamdir eru § fullum gangi vid pridja dfanga og er
um 120 tbadir seldar af 204 thidaeiningum, Sala 4 sidasta dfanganum héfst { september 2017, Um pridjungur eigna var athentur
til buseturétrareiganda arid 2016. Annar pndjungur var athentur sidastlidid sumar, og dxtdad er ad pridji ifangi sem er i
byvggingu eda 84 eciningar verdi afhentar um mitt ar 2018, Framkvaemdir ganga vel. Efdirfarandi 160ir hefur Buset fengid
athlutad frd Reykjavikurborg par sem byggdar verda um 170 ibidir. Hlut af samkomulagi vid borgina er forkaupsréttur 4 um
10% cininga til handa Félagsbustooum sem hlud af bléndun byggdar.

Skogarvegur 16, Byggja ma 20 ibudir sem allar hafa stwdi i bilakjallara. Lodin er ad fullu greidd og reiknad er med ad
framkvamdir hefjist 4 haustdégum,

Keilugrandi 1. Deiliskipulag gerir rad fyrir um 78 ibadareiningum, par af um 6-7 einingar i sérstéku basetutrradi. Nidurrif eldrn
bygginga er hafid.

Arskogar 5-7. Deiliskipulag i vinnslu sem gerir rad fyrir um 72 ibadareiningum, par af hluti med stxdi i bilakjallara.

Hugmyndavinna i gangi med grunndrégum.

Arsreikningar hisfélaga i busetuibudum eru ekki hlud af pessum samstadureikningi. Buseti er § dbyrgd fyrir rekstri husfélaga.

Trvggingasiodur er i vorslu [budalinasjods og er verdtrygedur og ber vexti. [ sjodinn var lagt 1% af endanlegum sampykkrum
byggingarkostnadi hverrar fbudar i samraemi vid 16g nr. 97 fra drinu 1993 og & arinu 1998 var greidslum { sjo0inn hatt 1 kjolfar
breytinga laganna. Sjodnum er atlad ad bata hugsanlega byggingargalla ibuda i 15 dr fra byggingu hisa. [budalinasjiéour hefur
ekki svarad erindum félagsins um stédu tryggingasjodsins prate fyrir margar itrekanit par um 4 undanférnum arum. 1 Fosi stéou
[buoalinasiods og ad ckki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta 1 sjodnum var inneignin vegna varadarsjonarmida faerd
niour i kronur 0§ drsreikningd félagsins arid 2013, Eftir sem 4dur mun félagid halda dfram ad reyna ad fi upplysingar um

hlutdeild félagsins 1 sjddnum og freista pess ad fi pad greitr.
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Samstzeda

01.01.-30.06.2017 01.01.-30.06.2016

398.120.468 307.463.055
62.655.996 52.166.720
188.271.449 181.570.441
649.047.913 541.200.216
11.011.036 9.368.000
3.796.340 2.528.188

0 898.887

0 239.844

1.686.275 1.724.497
16.493.651 14.759.416
6.758.275 5.203.462
68.253.067 65.960.038
2.015.672 5.942.529
11.643.316 10.855.230
67.527.429 58.785.933
2.022.105 1.488.313
30.921.412 27.592.823
2.370.532 1.221.144
20.534 0
7.740.315 4.091.313
199.272.657 181.140.785
37.688.077 37.466.768
2.926.738 2.767.732
3173565 3.087.909
13.981.451 7257917
3.385.737 3.066.194
10.700.212 6.914.437
75.000 191.968
87.500 60.500

0 323.550

1.524.403 1.908.927
73.542.683 63.045.908
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Alit
Vid  hofum  endurskodad medfylgjandi  samstadudrsreikning  Buseta  hsf. fyrir  arid  2016.

Samstadudrsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um
sjo0streymi, upplysingar um mikilvaegar reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Pad er alit okkar ad samsteduarsreikningurinn gefi glépga mynd af aftkomu félagsins 4 arinu 2016, efnahag
pess 31. desember 2016 og breytingu 4 handbaeru £é 4 4rinu 2010, i samraemi vid l6g um drsreikninga.

Grundvéllur fyrir aliti

Endurskodad var i samremi vid alpj6dlega endurskodunarstadla. Abyrgd okkar samkvamt peim st6dlum
er nanar lyst { kaflanum um 4byrgd endurskodanda hér ad nedan. Vid erum 6had Biseta hsf. i samrami vid
settar sidareglur fyrir endurskodendur 4 [slandi og héfum vid uppfyllt dkvadi peirra. Vid tefum ad vid
endurskodunina héfum vid) aflad nagilegra og videigandi gagna til 20 byggja alit okkar 4.

Abytgé stjornar og framkvaemdastjéra 4 samstaduarsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteduarsreikningsins { samrami vid
16g um arsreikninga. Stjorn og framkvaemdastjéri eru einnig abyrg fyrir pvi innra eftirliti sem naudsynlegt er
vardandi gerd og framsetningu samstaduarsreikningsins, pannig 20 hann sé an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka.

Vid gerd samstaduarsreikningsins eru stjorn og framkvaemdastjor abyrg fyrir pvi a0 meta rekstrarhzfi
Buseta hsf. Ef vid 4, skulu stjérn og framkvemdastjori setja fram videigandi skyringar um rekstrarhzfi og
hvers vegna pau 4kvidu ad beita forsendunni um rekstrarhefi vid gerd og framsetningu
samstaduarsreikningsins, nema stjérn og framkvaemdastjori hafi akvedid ad leysa félagid upp eda hzwtta
starfsemi, eda hafi enga adra raunhazfa méguleika en ad gera pad.

Abyrgﬁ endurskodanda 4 endurskodun samstazdudrsreikningsins

Markmid okkar er ad afla nzgjanlegrar vissu um ad samsteduarsreikningurinn sé 4n verulegra annmarka,
hvort sem er af véldum sviksemi eda mistaka og ad gefa 0t 4ritun sem felur { sér Alit okkar.

Nwzgjanlega vissa er pé ekki trygging bess ad endurskodun framkvemd i samremi vid alpjodlega
endurskodunarstadla muni uppgotva allar verulegar skekkjur séu peer til stadar. Skekkjur geta ordid vegna
mistaka eda sviksemi og eru alitnar verulegar ef paer gretu haft ahrif 4 fjarhagslega akvardanatéku notenda
samstedudrsreikningsins, einar og sér eda samanlagdar.

Endurskodun okkar { samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla byggir 4 faglegri domgreind og beitum
vid gagnrynni hugsun vid endurskodunina. Vid framkvaemum einnig eftirfarandi:

* Greinum og metum haettuna 4 verulegri skekkju { samstaduarsreikningnum, hvort sem er vegna tnistaka
eda sviksemi, hénnum og framkvaemum endurskodunaradgerdir til ad bregdast vid peim hattum og 6flum
endurskodunargagna sem eru negjanleg og videigandi til ad byggja alit okkar 4. Haettan 4 2 uppgotva ekki
verulega skekkju vegna sviksemi er meiri en ad uppgdtva ekki skekkju vegna mistaka, par sem sviksemi getur
falid 1 sér samseri, skjalafals, misvisandi framsetningu samstazdudrsreiknings, ad einhverju sé viljandi sleppt
eda a0 farid sé framhji inn eftirlitsadgerdum.

* Oflum skilnings 4 innra eftirliti, sem snertir endurskodunina, { peim tilgangi 20 hanna videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki { peim tilgangi ad veita 4lit 4 virkni innra eftirlits félagsins.



* Metum hvort reikningsskilaadferdir sem notadar eru, og tengdar skyringar, séu videigandi og hvort
retkningshaldslegt mat stjérnenda sé raunhzft.

. Alyktum um notkun stjérnenda 4 forsendunni um rekstrarhafi og metum a grundvelli endurskodunarinnar
hvort verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi eda hvort adstzdur séu til stadar sem getu valdid verulegum
efasemdum um rekstrarhafi. Efvid teljum ad verulegur vafi leiki 4 rekstrarhafi ber okkur ad vekja sérstaka
athygli 4 videigandi skyringum samstedudrsreikningsins { dritun okkar. Ef slikar skyringar eru ofullnzegjandi
burfum vid ad vikja fra fyrirvaralausri aritun. Nidurstada okkar bygeir 4 endurskodunargdgnum sem aflad
et fram ad dagsetningu aritunar okkar. Engu a0 sidur geta atburdir eda adstedur { framtidinni valdid Svissu
um rekstrarhzfi félagsins.

* Metum { heild sinni hvort samstzduarsreikningurinn gefi glégga mynd af undirliggjandi vidskiptum og
atburdum, metum framsetningu, uppbyggingu, innihald og par med talid skyringar  vid
samstaouarsreikninginn med tilliti til glogorar myndar.

* Oflun fullnegjandi endurskodunargagna vegna fjarhagsupplysinga eininga innan samstazdunnar, til ad geta
latid 1 ljs alit 4 samstaeduarsreikningi. Vid erum abyrg fyrir skipulagi, umsjon og framgangi endurskodunar
samstedunnar. Vid berum ein 4byrgd 4 4liti okkar.

Okkur ber skylda til a0 upplysa stjérn medal annars um aztlad umfang og timasetningu endurskodunarinnar
og veruleg atridi sem komu upp i endurskodun okkar, par 4 medal verulega annmarka 4 innra eftirlit sem
komu fram 1 endurskoduninni, ef vid 4.

Reykjavik, 27. april 2017

Deloitte ehf.

P/.é /mgq s /Zw.c (!

Olmgrimur Bjarnason,

endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstadureikning félagsins og dotturfélags pess, Leigufélag Buseta ehf.

Samkvamt rekstrarreikningi namu rekstrartekjur samstedunnar kr. 1.537.567.746 a arinu 2016. Hagnadur af
rekstrinum nam kr. 3.214.925.321. Samkvamt efnahagsreikningi namu eignir samstzdunnar { arslok 2016 kr.
31.806.028.248, eigid fé i lok drsins nam kr. 9.412.446.711 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var 30%. I
arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eighum samstadunnar.

Pann 31. desember 2016 voru félagsmenn Buseta hsf. 4.305 en peir voru 3.555 pann 31. desember 2015.
Stjorn félagsins leggur til ad hagnadur arsins verdi fluttur til nasta rekstrarars.

Ad aliti stjornar og framkvaemdastjora Buseta hsf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gléggva sig 4 stodu félagsins i arslok, rekstrararangri arsins og fjarhagslegri préun 4

arinu. Stjorn og framkvamdastjori Buseta hsf. stadfesta hér med samstaduarsreikning félagsins fyrir arid 2016
med undirritun sinni.

Reykjavik, 27. april 2017

i stjorn

Gl T =S

Framkvamdastjori
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Rekstrarreikningur arsins 2016

Samstada
Skyr. 2016 2015
Buasetutekjur og leigutekjut i smns 1.110.556.420 1.050.722.647
Seéldiit BAsemitettur uommnnmsnnsanmmns s 397.039.832 68.048.443
O AT TR s e A T I e s 29.971.494 27.941.207
Rekstur ibidarhasnadis e, (373.419.299) (334.036.310)
Skrifstofu- og stjornunarkostnadur ..., (125.009.668) (86.792.337)
ALSKEIFUL (e 6 (15.162.610) (9.347.880)
Rekstrarhagnadur 1.023.976.163 716.535.764
Frasthutiate iU sennnamammanensrmmmmmnssrms 4 27.008.050 41.186.157
Fiatmagiiseiold savnmaunmennimsnsmpammysmass: -+ (736.830.129) (708.332.030)
Matsbreytingar ibidarhisnaois ... 6 3.728.026.864 1.516.366.458
Hagnadur fyrir skatta 4.042.180.948 1.565.756.349
L= L T ey S 5 (827.255.627) (349.252.970)
Hagnadur arsins 3.214.925.321 1.216.503.379

Samstieouarsrakmngur Blascra hsf 2006




Efnahagsreikningur 31. desember 2016

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
Ibuoarhusnzdi (0o 6
Verk rvinms I oo i v s eessssses 6
Rieks ErasfjANMURIE oo cuinmimnmminmsmmemmsomssasmerssrmsmmtsssinssasisss 6
Veltufjarmunir
VOIUBIIgOIE v
R7ToE: ¢ oTect e di | R ———————— 7
i 431 o1 3 S
Neaesta dars atborgun skuldabréfa oo
Adrar skammtimakeofur oo 7
FIGRABZELL T€ iniiivinosiiansmsnnsmmmms sessessnsnssmmassss son sessapsomsas sesisssins 7
Eignir
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
S 2Ty s R
Logbundinn varasjdour oo
Endurmatsretkningur oo
(_V)iﬁt-llﬂ(') B 500t tm st st s s 6 S S R S
Eigio fe
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vio) IAnastoFanIe «oovovveeeeeeeeeeeoeoeooe 9
Skuldir vid lanastofnanir, framkvamdalan ..o 9
BOsSeturettur oo 10
Tryggingaté vegna leiguibioa oo 11
Tekjuskattsskuldbinding .....oocooooeveiveviiincceecvceeeee . 12
Skammtimaskuldir
Vidskiptaskuldir .o 135
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan oo 14
Nasta ars afborganir langtimaskulda ........ocoooovieee 13
Aodrar skammtimaskuldir oo 13
Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstaduarsretkningur Bascra hsf, 2016

Samstada

31.12.2016 31.12.2015
27.056.242.322 20.477.572.757
3.934.494.227 3.326.156.990
165.616.352 179.628.788
31.156.352.901 23.983.358.535
2.781.158 2.819.654
36.790.665 20.147.230
340.683.853 378.718.862
0 393.288
80.315.438 48.155.873
189.104.233 347.271.358
049.675.347 797.506.265
31.806.028.248 24.780.864.800
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
12.062.926.421 9.080.504.930

(2.660.489.388)

(2.892.993.218)

9.412.446.711 6.197.521.390
14.620.682.263 11.533.904.899
3.532.859.153 3.295.140.519
928.195.705 981.036.347
87.044.589 85.468.833
2.570.336.129 1.743.080.502
21.739.117.839 17.638.631.100
213.616.885 99.319.183

0 538.318.486

261.452.582 228.433.730
179.394.231 78.640.911
654.463.698 944.712.310
22.393.581.537 18.583.343.410
31.806.028.248 24.780.864.800

6



Yfirlit um sjédstreymi arsins 2016

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvamt rekstrarreikningt ..o
Rekstrarlioir sem ekki hafa ahrif 4 fjarstreymu:

ALSKEIFEIE oot
Solutap (hagnadur) fastafjarmuna ...
Matsbrepiip verdbreli cvmmmmnmunnnmsmmm s
Verobator langtimalana .oomsasennasmnsemmassisems
Verdbrtur 4 buseturétt og tryegingafé ...,
Matsbreyting ibadarhGsnao1s ...c.ocoovciecreiicceerenrceiens

Tekuskattur ..o,

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hakkun) lekkun
Rekstrartengdar skuldir haekkun (lekkun) oo,

Handbeaert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Kevpt ibadarhusnadi / Verk i vinnslu oo,
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfjarmunir .........ccoeenienee.
A Borpanirslalddbrea. .. waommusomsmnimesprsas

Keypt/seld vetObrel .mmmmmsramsasmm s

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda ...
Nryjar langtimaskuldit oo s
BlUseturéttis, BEEVUNE v st s s
Trypoingafte, Breyng cuammmusnmnmnmss i

Hakkun/(Ixkkun) a framkvaemdalanum ...,

Hakkun (laekkun) handbars far ..o,

Handbzrt £ fupphafi Ars wunvssnsummsimsssmsssiss

Handbaert £6 110K ALS e s s

Adrar upplysingar

Gretdd fjarmagnsgiold .

Samsteouarsraikningur Buscta hsf. 2016

Samstada
2016 2015
3.214.925.321 1.216.503.379
15.162.616 9.347.886
0 (279.140)
(11.964.991) (28.020.464)
244.665.320 239.305.873
6.158.977 9.464.964
(3.728.026.864) (1.516.366.458)
827.255.630 349.252.970
568.176.009 279.209.010
(7.680.900) 10.382.945
53.826.273 14.455.764
614.321.376 304.047.719
(3.424.319.880) (1.654.707.141)
53.990.820 (29.834.015)
393.288 1.831.284
50.000.000 (141.996.543}
(3.319.935.778) (1.824.706.415)
(2.714.531.865) (228.164.037)
5.620.000.000 23.797.387
(58.751.991) (48.798.795)
1.330.985 3.628.601
(300.599.852) 1.917.379.237
2.547.447.277 1.667.842.393
(158.167.125) 147.183.697
347.271.358 200.087.661
189.104.233 347.271.358
(485.610.983) (459.561.193)
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Samsteduarsrerkningur Biscta hsf. 2016

Starfsemi

Buset hst. er husnaxdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um husnzdissamvinnufélog. Félagid 4 og
hefur vfirumsjon med rekstri ibuda sem pad hefur byggr eda keypt il pess ad veita felagsmonnum sinum buseturétr gegn

greidslu buseturértargjalds.

Arsreikningur  Buseta hsf. hefur 20 geyma samstedureikning Buseta og détturfélags pess Leigufélag Buseta chf.
(samstwoureikningur). .‘\rsrcikningar og hlurdeild { hisfélogum eru ekki hluti af samstzdureikningi Buseta.

Reikningsskilaadferdir

Grundvéllur reikningsskilanna

Samsteouarsretkningur - Baseta hsf. fyrir drid 2016 er gerdur { samremi vid log um drsreikninga og  settar
retkningsskilareglur.  Samstadudrsreikningurinn - byggir 4  kostnadarverdsreikningsskilum a0 undanskildu pvi a0
ihadarhisnedt og verdbréf eru metin 4 gangverdi. Samstzdudrsretkningurinn er gerdur eftir sému retkningsskilaadferdum

og arid adur og er gerdur 1 islenskum kronum.

Eftirfarand: er samantekt 4 helstu retkningsskilaadferdum samstadunnar.

Mat og akvardanir

V10 gerd drsreiknings urfa stjornendur, { samremi vid 16g um drsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga alvkranir sem
hafa ahnf 4 cignir og skuldir 4 retkningsskiladegi, upplysingar 1 skyringum og tekjur og giold. Vid mat og alyktanir er byggt a
reynslu og ymsum 6drum partum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana sem teknar eru um bokfrt
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti.

Brevtingar 4 retkningshaldslegu mati eru ferdar 4 pvi timabili sem per eiga sér stad.

Samstada

Arsreikningur samstzdunnar tekur til arsretknings modurfélagsins og drsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotrurfelog) 4 reikningsskiladegi. Rddandi yfirstjorn i fyrirtakjunum faest med pvi ad modurfélagid hefur vald dl pess ad
akveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, { pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstadan er samin { samraemi vid kaupverdsreglu og { pvi tilviki sem eignarthald i dérturfélagi er minna en 100% er faerd
upp hlutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur éverulegum fjarhzoum er hin

ckki synd sérsraklega 1 drsretkningnum.

Vid kaup a dotrurfélogum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds 4 kaupdegi. S¢ kaupverd hzerra en hrein eign eftir
slikt mar er mismunurinn ferdur sem vidskipravild. Rekstraridurstada keyptra eda seldra détturfélaga a drinu er medtalin {

samstcourekstrarreiknings fra og med kaupdegi eda fram ad s6ludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstzdunnar Gt 4 vio og er
pvi vidskiptum innan hennar eytr ut vid gerd reikningsskilanna. Ef vid a eru gerdar leidrértingar 4 reikningsskilum
dotrurfelaga nl ad samrema bau vid reikningsskilaadferdir samstadunnar.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Dotturfelog eru félog par sem modurfélagio fer med yfirrad. Yfirrad eru il stadar pegar médurfélagid hefur vald til
dkvorounartoku um fjirmal og rekstur détrurfélagsins. Eignarhlutar { détturfélégum er ferdir samkvaemt hlurdeildaradferd
og eru eignarhlutar { hlutdeildarfélogum ferdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
einstakra fjirfestinga. Tap dotturfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfert hafi félagio gengist { dbyrgd eda stofnad til
skuldbindinga fyrir peirra hond.
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Samsteoudrsreikningur Bascra hsf. 2016

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru frerdar pegar til peirra hefur verid unnid i samraemi vid log og settar retkningsskilareglur,
Vaxtatekjur eru ferdar finr viokomand timabil { samraemi vid videigandi héfudstdl og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostadur er fierdur f rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur il utan fjairmagnskostnadar vegna eigna {

byggingu en hann er eignferour.

Skattamal

Tekjuskattur er reitknadur og ferdur i arsreikninginn. Utretkningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta ad teknu tllin -l
varanlegra mismuna a skartalegri afkomu og atkomu samkvamt drsreikningi. Tekjuskattshluefall er 20%.

Tekjuskattur 1l gre1dslu er rekjuskarrur sem dwetlad er a0 komi dl greidslu a nwesta 4rt vegna skattskylds hagnadar drsins auk
leidrértinga a rekjuskarn tl greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslioa 1 skattuppgjor annars vegar og drsteikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi ad rekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en retkningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er menn a reikningsskiladegi og er einungis ferd ad pvi mark: sem liklegt er ad hun nftist 4 méu

skattskyldum hagnadi 1 framtidinni,

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibudarhisnedi eru fasteignir sem eru i cign samstzedunnar tl 2 afla bisetutekna og leigutckna. Tbidarhusnzdi er fert 4
gangverdt { efnahagsreikning. Vid dkvéroun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat ibudarhisnzdis. Brevtingar 4
gangvirdi/fasteignamatt eru frerdar undir idnum matsbreyting ibidarhtsnadis i rekstrarreikning. [budarhisnedi er ekki
afskrifad.

Ibidarhisnaedi { byggingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, er metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat higgur ekki

fyrir.

Hagnadur eda tap af solu ibadarhisnaedis er munurinn 4 s6luverdi og bokferdu verdi eignarinnar og er farr, undir lidnum

matsbreyting ibudarhasnzedis, 1 rekstrarretkning.

Vid dkvoroun a gangvirdl ibidarhisnaedis er studst vid mat sem gefid er ut af Fasteignamari rikisins ad teknu dlliti il
vistrolu {budarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umretknad til stadgreidslu, sem wtla ma ad
cignin hefor haft i kaupum og sdlum i febriarmanudi naest 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega nytingu
fastergnar 4 hverjum tima. Fra pvi { febriar 2016 og til drsloka 2016 hefur visitala {budarverds 4 héfudborgarsvedinu haekkao
um 13,8%. Visitalan er visbending um bproun 4 verdi ibuda og hver vaentanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med
ad vera i nfju fasteignamati. Vid matid 4 ibudarhtisnaodi Buseta pann 31. desember 2016 er studst vid mat Fasteignamars
rikisins sem er { gildi { drslok 2016 og er pad fasteignamat hzkkad um haekkun visitélu bidarverds fra febriar 2016 ul

desember 2016 eda 13,8%.

Rekstrarfjarmunir eru feerdir tl cignar 4 kostnadarverdi ad fradregnum uppsofnudum afskrifrum og virdisryrnun. Afskrifrir
eru reiknadar sem fastur arlegur hundradshluti midad vid aetladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna sélu rekstrarfjirmuna er mismunur séluverds og bokfaerds verds eigna 4 séludegi.
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Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur

A’\h;t:mlﬁ:irmunir og langtimakrofur, sem eru tryggingasjodur fl)l.'lt)alélmsicﬁ(")s, skuldabréfaeign og verdbréf, eru faerd nidur il
ad meera almennri dhettu sem fylgir eignunum og lekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rada.
Annars vegar er um ad rada nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar { rapshatru og hins vegar nidurferslu
ul ad meeta almennri dhaettu. Nidurferslan er dregin fra vidkomandi lidum { efnahagsreikningi. Pegar astedur verolekkunar
ciga ekki lengur vid er adur fard nmourfersla bakferd. Verdbréf eru faerd a gangvirdi i efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar
eru ferdar { rekstrarretkning medal fjarmunatekna og fjairmangsgjalda.

Birgdir

Vorubirgdir og adrar vorur § vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem liegra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnveror ad reknu ullin ol mdurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er

myndadur métreikningur ul ad maera hugsanlegu tapi sem kann ad myndast { framt{dinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru ferdar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstdovar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitdlu 1 lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Lantokukostnadur vegna nyrra lina er eignfaerdur

og afskrifadur 4 lifrima lansins.

Vidskiptaskuldir

Vidskipraskuldir eru frerdar 4 nafnverdi ad reknu dllid 1l gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstada
2016 2015

TR, vy i e S s S S e 129.259.055 106.830.194
TECYTISSTOOUL oot s 12.677.781 10.460.968
(00 T07: o7 FYuTaTTe oo iruy T Lo R BRSO 14.058.298 11.310.148
ARfAt StAFfsiAn NAkOSTNAONE o wwm s s sy 7.541.175 6.341.297
Eignfierd laun (44.811.558) (37.266.577)

118.724.751 97.676.030
Laun og launatengd gi6ld skiprast pannig { rekstrarreikningi:
Rekstrarkostnadur ibioarhUisnaois e 53.590.613 43.515.877
Skrifstofu- 0g sHOrMUNATKOSMAOUL ..o 65.134.138 54.160.153

118.724.751 97.676.030
Staougildi a0 MeAaltall oo 12 10,2

Heitldarlaun 1l stjornar og framkvaemdastjora félagsins 4 drinu 2016 namu um 28,5 milljénum krona.

Samstedudrsretkningur Buaseta hsll 2016 ]
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Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjdrmunatekjur greinast pannig:

Matsbreyting verobréfa ............

AOFAT VAXTATCKTUE Lottt e e

Fiarmagnsgjold greinast pannig:

Vaxragiold og verdbztur vegna ibida .............

VerObatul @ DUSEIUIETT vt e et
VierObamtit B ryOBIpATE w8 s e r i smam s e e
Onnur I A O s U500 o omaenss one e gms i sasnmes e s s am s i s s SR b

Tekjuskattur

Samstxda
2016 2015
11.140.615 28.313.868
15.861.435 12.872.289
27.008.050 41.186.157
(726.633.202) (693.191.872)
(5.914.200) (8.708.677)
(1.065.549) (2.433.802)
(3.217.172) (3.997.679)
(736.830.129) (708.332.030)
(709.822.079) (667.145.873)

Tekjuskattur er reiknadur og frerdur i arsreikninginn og nemur gialdferd fjarhaed { rekstrarretkningt 827,3 milljénum kréna.
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna drsins 2016 par sem tekjuskattstofn félagsins er neikvadur.

Varanlegir rekstrarfjarmunir
Samstaxda

Kostnadarverd

Stadd DAShITuR ot
Tilbtnar ibudir feerdar Or verk { vinnslu o..........
Eignfert 4 annu o,

Seleog atlagt d AHNT cousmsmsmnmm s

S LARIOR s

Matsbreyting
DO L AT DY B s

Matshreyting Arsing .o

Sta0a 1 ASlok vvnmminsimitin s i sesssseennrs

Afskriftir
Sta0a FABBYUN oot
AfSKEft AFSINS oot

Selt og aflagt & 4rinu oo

Srada 1 drslok

Bokfert verd
Bokfaert verd { arsbyrjun oo

Bokfwrt verd 1 arslok oo

Afskrifrarhlutfoll Lo

Verk 1 hadar- Samtals {badir Reksrrar-
vinnslu hisnzed og verk { vinnslu fjarmunir
3.326.156.991 9.126.941.594 12.453.098.585 210.437.114
(2.859.642.702) 2.859.642.702 0 0
3.529.955.938 18.500.000 3.548.455.938 1.150.180
(61.976.000) (27.500.000) (89.476.000) 0
3.934.494.227 11.977.584.296 15.912.078.523 211.587.294
0 11.350.631.162 11.350.631.162 0
0 3.728.026.864 3.728.026.864 0
0 15.078.658.026 15.078.658.026 0
0 0 0 30.808.326
0 0 0 15.162.616
0 0 0 0
0 0 0 45.970.942
3.326.156.991 20.477.572.756 23.803.729.747 179.628.788
3.934.494.227 27.056.242.322 30.990.736.549 165.616.352

3-20%

2

Ibtdarhusnedr  félagsins er fert 4 dmtludu gangvirdi eins og nanar er fjallad um i skyringu numer 2 um
reikningsskilaadferdir. Vakin er athygli 4 pvi a0 4 peim ibidum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt ikvednar
homlur um medferd peirra enda er buseturéttarsamningurinn binglyst kvod 4 peim eignum.

Samsteouarsreikningur Biscia hst. 2016
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Varrvggingamat fasteigna samstaounnar { arslok 2016 greinist pannig:

O A T T O oo s B o e S S T e S D T P S S e s
SIOUIMIUIL TO oottt ettt ae et aes s e e et es e e et esees et es e e e e eesasesenestesere e et eneseeseseaeseresseseseenerneaeas

Virtrygginga-
mart

22.567.437.000
122.530.000

Samstedan hefur vedsert fasteignir og 160ir ol trvgaingar 4 skuldum vio lanastofnanir. T arslok nemur bokfert verd

vedsertra eigna 30,991 milljonum kréna og efurstédvar dhvilandi lana nema 18.415 mulljénum krona.

7. Adrar peningalegar eignir

SamstaeOudrsretkningur Basera hst. 2016

Vidskiptakrofur Samstada
31.12.2016 31.12.2015
Ll et e v S U LA REO TN i isusansssosonssarsmmmnississ mogssasa sasis s s isinis s oS353R R R 40.087.930 24.047.230
Nidurfzrsla vegna krafna sem kunna ad tapast ... (3.297.265) (3.900.000)
36.790.665 20.147.230
Adrar skammtimakréfur Samstxda
31.12.2016 31.12.2015
Vrotsaukaskatocommasranans ; 39.375.036 45.781.247
FarmagnsteRJuskattur et 6.221.007 2.374.626
o b Fo bl BTy P RTINS 384.395 0
Kiata veoiia soluTDi 00 s mnmnsrmns s s e S S R 34.335.000 0
80.315.438 48.155.873
Handbart fé
IHandbeert t¢ félagsins samanstendur af 31601 og 6bundnum bankainnstzdum.
Samstada
31.12.2016 31.12.2015
LU T e Ui [T BTl 4 et a Ty 189.100.233 347.234.475
STOOUE ittt e b bttt ettt et na e 4.000 36.883
189.104.233 347.271.358
8. Eigid fé
Stofnfé Varasjodur Matsbreyting Ojafnad Samrals
Samstada fasteigna tap e1gd fé
Eigid fé 1.1. 2015 e 8.120.900 1.888.778 7.867.411.764 (2.896.403.431) 4.981.018.011
IR E1 1 R ———— (303.273.292) 303.273.292 0
Hagnadur drsins ..o, 1.516.366.458 (299.863.079) 1.216.503.379
Eigidyfé 1.1.2016 wovcinini 8.120.900 1.888.778 9.080.504.930 (2.892.993.218) 6.197.521.390
Mllifaert o (745.605.373) 745.605.373 0
Hagnadur arsins 3.728.026.864 (513.101.543) 3.214.925.321
Eigid £¢ 31.12.2016 ............. 8.120.900 1.888.778 12.062.926.421 (2.660.489.388) 0.412.446.711
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9. Langtimaskuldir

Skuldir vid lanastofnanir

framkvamdalan

Skuldir vid linastofnanir

Samstaxda 31.12.2016 31.12.2015 31.12.2016 31.12.2015
Jafngreidslulin med 1,00% voxtum ..o, 0 0 3.130.341.410 3.187.789.684
Jatngreidslulin med 2,40% voxtum ..., 0 0 7.666.445 7.869.664
Jafngreidslulan med 3,50% vOXUM .« 0 0 72.164.043 71.477.863
Jafngreidslulin med 3,65% vOXTUM o, 0 0 3.108.193.542 0
Jafngreidslulin med 3,85% voxtum ..., 0 0 2.477.804.380 0
Jatngreidslulin med 4,20% voxmum ..o, 0 0 0 453.630.904
Jatngreidslulin med 4,50% vOXtUM oo 0 0 2.163.148.706 4.152.835.631
Jafngreidslulan med 4,70% voxtum ..., 0 0 368.450.657 363.878.347
Jatngreidslulin med 4,90% voxtum .....eeeeeeeenee.. 0 0 4.912.406 5.116.000
Jafngreidslulan med 4,95% vOXUM .cevvreenns 0 0 3.430.216.588 3.395.052.252
Jafngreidslulin med 5,15% vOXUM .ovveeerieeenee. 0 0 73.115.010 77.734.628
Jafngreidslulan med 8,75% Ovtr. voxrum ........... 0 0 46.121.658 46.953.656
Framkvemdalan med 6,95% ovtr. voxtum ... 2.311.670.533 0 0 0
Framkvamdalan med 7,18% ovtr. voxtum ...... 350.236.572 666.920.889 0 0
Framkvaemdalian med 7.42% over. voxtum ... 870.952.048 1.906.318.056 0 0
Framkvemdalin med 7,70% ovtr. voxtum ...... 0 721.901.57+ 0 0

3.532.859.153 3.295.140.519 14.882.134.845 11.762.338.629
Newsta ars afborganir langtimaskulda ................ 0 0 (261.452.582) {228.433.730)
Langtimaskuldir { arslok ... 3.532.859.153 3.295.140.519 14.620.682.263 11.533.904.899
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig;

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vio
lanastofnanir linastofnanir lanastofnanir
framkvaemdalan
Nesta ars afborganir ... 0 261.452.582 261.452.582
Atborganir 2018 3.532.859.153 262.006.838 3.794.865.991
ABEEFAIITFD0T D cos s s R R B SR 0 263.102.407 263.102.407
Atfborganir 2020 .. 0 264.240.907 264.240.907
Afborganir 2021 0 265.424.021 265.424.021
ALBOEEIHESIONE crnwmmmmnimss s R T 0 13.565.908.091 13.565.908.091
3.532.859.153 14.882.134.845 18.414.993.998

10. Buseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda 4 baseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, su kaupskylda er po had takmorkunum samkvemt
sampykktum félagsins. Oski buscturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad selja buseturétt sinn og ef
ckki finnst nyr baseti { ibudina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex manada padan { frd ad
kaupa buseturéttinn a pvi verdi sem skilgreint er ninar i samningt, ymist lagmarksverd eda framreiknad fast verd i clstu
samningunum. Stjorn Buseta gerur po dkvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzdur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
buseturérti um 6ikvedinn tima til ad tryggja rekstrarhzfi félagsins og 6ryggi félagsmanna. A arinu 2013 var st breyting gerd
hja felaginu ad buseturértr sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ekki med kaupskyldu. DPar sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna pessara blserurérta er ekki fard skuldbinding vegna peirra i drsretkninginn heldur eru peir tekjuferoir i
rekstrarrcikningi. Buseturérthafa er aldrer skylt ad selja ef hann sambykkir ekki pad rilbod sem hann fer i buseturéttinn. |
slikum adstedum getur hann annad hvort hatt vid solu, gert gagntilbod eda sétr um ad fa ad framleigja ibudina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram dbyrgd 4 minadarlegum gjéldum vegna hennar.

samstieoudrsreikningur Buscta hst, 2016
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibiida er verdbeatt og nam samrals 87 milljonum krona { arslok 2016.

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samstzda

Retknadur tekjuskartur vegna arsins 2015
Tekjuskattur tl gre10slu @ Arinu 2016 e s
Reiknadur tekjuskattur vegna drsing 2016
Tekjuskattut:til preraislin darini 2017 s i b sy R s T e

Tekjuskartsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka lid1 efnahagsreikningsins:

Samstaxda

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ahiif af vfirfaeranlegu skarralegu tapi

Yfirfweranlegt skattalegt tap nytist 1l fradrarcar skartalegum hagnadi sem hér segir:

Fra hagnaot arsins 2017
Fra laghddi aring 2018 wananmimonsammismmammsmsmsssmian
Fra hagnadt arsing 2020 ..o
Fra g aan] TSGR o omrmnssns ot 5050 RSN Fob A S LS N SR S0 S e ARSI FRRSARAS A
Fra hagnadi Arsing 2025 ......eesmmimsserspossonissessansinsisssiiossisssssssiviis
Erahzpriadi apsiis 2028 commmmmmsesssmemssmiomers st
Frd HABHATH ABSTTIRIRORE sivuiuiscismssnsrorsivessessvmiosassass oo vossixss st (-2 et 04 5058955 Vi K S 8 et

Fra hapnadl arsinis 2026 e s sin

samstaoudrsreiknimgur Baseta hsf, 2016

Inneign/
Sku]d])inding

(1.393.827.532)
(349.252.970)
0
(1.743.080.502)
(827.255.627)
0

................. 2.570.336.129

31.12.2016 31.12.2015

(3.276.365.089)  (2.517.170.538)
706.028.960 774.090.036

(2.570.336.129) (1.743.080.502)

Samstxeda

293.949.603
172.364.142
703.454.503
....... 180.239.879

—

427.942.392
360.950.481
328.356.075
2.176.213
46.939.929
13.771.581
3.530.144.798
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13. Adrar peningalegar skuldir

Vidskiptaskuldir Samstada
31.12.2016 31.12.2015
Innlendar vidskiptaskuldir oo s 213.616.885 99.319.183
213.616.885 99.319.183

31122015

45.182
27.034.294
15.126.093
36.385.339

0

50.003

78.640.911

31.12.2015

Aodrar skammtimaskuldir Samstaxda
31.12.2016
Virdisaukaskatiur ..o 31.937
Fyrirframinnheimrar tekjur 86.066.940
(')gruidd laun og launatengd @Old oo 17.216.119
(')grciddlr afallnir vextir ... 41.098.390
(’)grciddur lantokukostnadur 34.490.834
AOEAT SKULALE Lottt en e e e e e e s e e e seseenaesennen 490.011
179.394.231
Nzsta ars afborganir langtimaskulda Samstada
31.12.2016
Skuldir vie) IANASTOFMANIT coovivivivivies sttt ettt ettt ettt ee e e e e e e e eee e eeeen 261.452.582

228.433.730

261.452.582

228.433.730

14, Skuldir vid lanastofnanir

I drslok 2016 var félagid med um 3.532 milljéna kréna framkvemdalan vegna byggingu ibuda vid Smidjuholr og Isleifsgatu.
Dessi lan eru med gjalddaga 2018 og pvi eru pau ferd medal langtimaskulda i arslok 2016. T drslok 2015 var télagid med um
3.833 milliona krona framkvemdalan vegna byggingu ibida vid Austurkér, Smidjuholt og [sleifsgoru. Af pessum 3.833

milliénum voru 538 milljénir 4 gjalddaga 4 drinu 2016 og voru pvi ferdar medal skammrimaskulda en afgangurinn 3.295

milljénir voru med gjalddaga sidar og pvi ferdar medal langtimaskulda i arslok 2015.

15. Tengdir adilar

Stiornarmenn, stiornendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buseti innheimti busetugjald af

stiornarménnum, stjornendum og starfsmonnum fyrir 11,3 milljonir kréna 4 drinu 2016, Biasetugioldin og leigan voru

verologd eins og um vidskipti otengdra adila veeri ad reda.

Samsteduarsretkningur Busera hst. 2016
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna i Buseta hsf.

Vid héfum endurskodad medfylgjandi samstaduarsreikning Buseta hsf. fyrir arid 2015. Samstzduarsreitkningurinn
hefur ad geyma skyrslu  stjornar, rekstrarreikning,  efnahagsreikning, upplysingar um mikilvagar
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abytgd stjdrnar og framkvaemdastjéra 4 arsreikningnum

Stjorn og framkvamdastjori eru dbyrg fyrir gerd og framsetningu samsteduarsreikningsins { samrami vid 16g um
irsreikninga. Stjom og framkvamdastjori eru einnig abyrgir fyrir pvi innra eftirlid sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu samstzduarsreiknings, bannig 2d hann sé 4n verulegra annmarka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Abyrgd endurskodenda

Abyrgé okkar felst { pvi aliti sem vid litum i libs 4 sanstzdudrsreikningnum a grundvelli endurskodunarinnar.
Endurskodad var i samremi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum
sidareglum og skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nagjanleg vissa faist um ad samstedu
arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar 4 fjarhzdum og skyringum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annars 2 peirri hzttu ad verulegir annmarkar
séu a arsreikningnum, hvort sem er af voldum sviksemi eda mistaka. Vid shzttumatid er tekid dllit l pess innra
eftirlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu arsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgesdir, en ekki til pess ad gefa alit 4 virkni innra eftirlits fyrirtzkisins. Endurskodun felur einnig i
sér mat 4 peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjornendur nota vid gerd arsreikningsins sem og
mat 4 framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad nzgilegra og videigandi gagna til a0 byggja alit okkar a.

Alit

Pad er 4lit okkar 20 samstaduirsreikningurinn gefi glogga mynd af afkomu félagsins arinu 2015, efnahag pess 31.
desember 2015 og breytingu 4 handbzru £é 4 arinu 2015, { samrami vid 16g um arsreikninga.

Reykjavik, 11. april 2016

Deloitte ehf.

,Jio’r“ e B-‘““‘ 434
Hoélmgrimur Bjarnason
endurskodandi



Skyrsla stjornar

Arsreikningurinn hefur ad geyma samstzdureikning félagsins og dorturfelags pess, Leigufelag Buseta ehf.

Samkvamt rekstrarreikningi namu rekstrartekjur samstazdunnar kr. 1.146.712.297 4 rinu 2015. Hagnadur af
rekstrinum nam k. 1.216.503.379. Samkvamt efnahagsreikningi namu eignir samstedunnar i arslok 2015 kr.
24.780.864.800, eigid fé i lok arsins nam kr. 6.197.521.390 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var 25%. |
arsteikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eignum samstzdunnar.

Pann 31. desember 2015 voru félagsmenn Buseta hsf. 3.555 en peir voru 3.225 pann 31. desember 2014.

Stjor félagsins leggur til a0 hagnadur arsins verdi fluttur til nzesta rekstrarars.

Ad iliti stjomar og framkvamdastjora Buseta hsf. koma fram i arsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til a0 gloggva sig 4 stoou félagsins 1 arslok, rekstrararangri drsins og fjarhagslegri préun a arinu.

Stjérn og framkvemdastjori Biseta hsf. stadfesta hér med samstzduarsreikning félagsins fyrir 4rid 2015 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 11. april 2016

i stjorn




Rekstrarreikningur arsins 2015

Busetutekjur og lelgutekjur ..o
Seldur buseturétrur an kaupskyldu i
ABLAL TEKJUL ..ovvvirnriimnssnmmrsssssstistsssssmnrsisasssssissessssssssssssstassiaseeess

Rekstur ibadarhisnmeois .o

Skrifstofu- og sHOMUNATKOSTNABUE w.ovvvcvsnississionssecesee

Rekstrarhagnadur

FJALIUNALERIUL 1ovrroeresrrrresssoesesssisss s
FJArmagns@iold oev.ccceevveemmieremssmssssss s
Matsbreytingar ibiOarhGsn@®dIs ...oovvvveeesissnisirinirisisisssssinerees

Hagnadur fyrir skatta

BLE T Y J———————— e

Hagnadur arsins

Samstaduirsreikningur Biscta hsf. 2015

Skyr.

Samstada
2015 2014

1.050.722.647 082.733.364
68.048.443 107.377.119
27.941.207 25.081.159
(334.036.310) (326.191.646)
(86.792.337) (86.473.696)
(9.347.8806) (6.942.737)
716.535.764 (695.583.563
41.186.157 21.905.086
(708.332.030) (568.645.812)
1.516.366.458 1.886.797.298
1.565.756.349 2.035.640.135
(349.252.970) (424.695.251)
1.216.503.379 1.610.944.884




Efnahagsreikningur 31. desember 2015

Eignir

Skyr.
Fastafjarmunir
{h8arhG5nEi 0F 1B eocsmsmrsisrrmrsnississssssisie 0
Verk i vinnslu .. 6
Rekstrarf]ammrur 6
Skuldabréfaeign - DUSETULELEUT oovvrrevreeeesremnnssisssinaressssessrnes
Veltufjarmunir
AL T T —————
Viéskjptakréfur 7
Verobreéf ... . .
Naxsta ars afborgun skuldabrefa
Adrar skammmakeofur .o 7
FHANABZELL F& <. rreremsctsssiimssnssssssrssassessssssasssssssssanispasse s arscess 7
Eignir
Eigid fé og skuldir
Eigid fé 8
71111 1 ———— LR
Logbundinn VAFASJOOUL .oroerissrssnssss st
EnAurmatsreikOinEUE .o
Ojafnaa o7 F————————
Eigid fe
Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid 1AnastofNAnr ... 9
Skuldir vid linastofnanir, framkvamdalan ... 9
BUSEEULELLUL <vvrevsemseesessssessesssormssarasseamssaspmastisass o ssasssss 10
Tryggingafé vegna leiguibioa ..occccomerrrcssmmimsssssssisirsessssses 11
Tekjuskattsskuldbinding ... 12
Skammtimaskuldir
Vlésluptaskuldu 13
Skuldir vid lanastofnanir, framkvaemdalan ... 14
Nasta ars afborganir Iangtﬁnaskulda .................................... 13
Adrar skammtimaskuldir ..o 13
Skuldir

Eigid fé og skuldir

Samstazduarsreikmingur Boscta hst. 2015

Samstaeda
31.12.2015 31.12.2014

20.477.572.757 18.940.206.299
3.326.156.990 1.605.371.376
179.628.788 158.863.518

0 135.823
23.983.358.535 20.704.577.016
2.819.654 2.554.858
20.147.230 22.602.202
378.718.862 208.701.855
393.288 2.088.749
48.155.873 88.978.642
347.271.358 200.087.661
797.506.265 525.013.967
24.780.864.800 21.229.590.983
8.120.900 8.120.900
1.888.778 1.888.778
9.080.504.930 7.867.411.764
(2.892.993.218) (2.896.403.431)
6.197.521.390 4.981.018.011
11.533.904.899 11.551.859.422
3.295.140.519 0
981.036.347 1.021.126.465
85.468.833 81.083.945
1.743.080.502 1.393.827.532
17.638.631.100 14.047.897.364
99.319.183 44.188.609
538.318.4806 1.916.079.768
228.433.730 175.539.984
78.640.911 64.867.247
944.712.310 2.200.675.608
18.583.343.410 16.248.572.972
24.780.864.800 21.229.590.983




Yfirlit um sjodstreymi arsins 2015

Rekstrarhreyfingar

Hagnadur samkvamt rekstrarreikningl ..o
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif 4 fiarstreymi:

Afskriftir ... .
Solutap (hagnaéur) fastaf' armuna .
Matsbreyting verobréfa ..

Verdbztur 1angt1malana
Verdbatur 4 buseturétt og Lr)ggmgafe

Matsbreyting ibAAarhisnedIs .
TeKJUSKATIUL oovvvvamirrrsnencssssinsssassssrsss s s s

Veltufé fra (til) rekstri

Rekstrartengdar eignir (hazkkun) lekkun .o
Rekstrartengdar skuldir hakkun (laekkun) cooeeeceienenes

Handbeert fé fra (til) rekstri

Fjarfestingahreyfingar

Keypt ibudarhusnzdi / Verk i vinnslu i
Keyptir/seldir varanlegir rekstrarfArMunir ..o
Afborganir SKULAABLAEA «oeceeiiicrrrre e rersimnrresssa s s
Keypt/seld VEEDODIEE oo eceseer e esseseasse s

Fjarmognunarhreyfingar

Afborganir langtimaskulda
Njar langtimaskuldif ..o

Buseturéttur, breyting ...
Tryggingafé, breytng ..

Hzkkun/ (lzkkun) 4 framkuz:mdalanum .............................

Hzkkun (lekkun) handbaers fJar .o
Handbart £é { upphafl s oo

Handbart fé 1 10K TS wi e

Adrar upplysingar

Greidd farmagnsgold .o

Samstaduirsreikningur Biscta hsf. 2015

Samstada
2015 2014

1.216.503.379 1.610.944.884
0.347.886 6.942.737
(279.140) 0
(28.020.464) (6.281.403)
239.305.873 126.898.847
9.464.964 4.612.465
(1.516.366.458) (1.886.797.298)
349.252.970 424.695.251
279.209.010 281.015.483
10.382.945 (26.020.339)
14.455.764 23.041.183
304.047.719 278.036.327

(1.654.707.141)
(29.834.015)
1.831.284
(141.996.543)

(1.306.617.376)

(25.245.092)
2.285.306
8.914.513

(1.824.706.415)

(1.320.662.649)

(228.164.037)
23.797.387

(48.798.795)
3.628.601
1.917.379.237

(173.761.069)
349.828.899
(57.975.785)

6.314.987
744.955.173

1.667.842.393

869.362.205

147.183.697
200.087.661

(173.264.117)
373.351.778

347.271.358

200.087.661

(459.561.193)

(437.134.500)
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1.

Starfsemi

Buseti hsf. er husnadissamvinnufélag og starfar a grundvelli laga nr. 66/2003 um hisnadissamvinnufélog. Félagid 4 og hefur
yfirumsjén med rekstn ibida sem pad hefur byggt eda keypt til pess ad veita félagsménnum sinum biiseturétt gegn greidslu
buaseturéttargjalds.

Arsreikningur Buseta hsf. hefur 20 geyma samstzdureikning Buiseta og dotturfélags pess Leigufélag Buseta ehf.
(samstzdureikningur). Arsreikningar og hlutdeild i hisfélogum eru ekki hluti af samstzdureikningi Blseta.

Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Samstaduarsreikningur Buseta hsf. fyrir 4rd 2015 er gerdur i samrzmi vid 16g um arsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstzduirsreikningurinn byggir 4 kostnadarverdsreikningsskilum 28 undanskildu pvi a0 fbadarhisnzdi og verdbréf er
metin 4 gangverdl. Samstzduarsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og drid ddur og er gerdur i
islenskum krénum.

Eftirfarandi er samantekt 4 helstu reikningsskilaadferdum samstzdunnar.

Mat og akvardanir

Vid gerd rsreiknings purfa stjornendur, i samrzemi vid 16g um arsreikninga, 28 taka dkvardanir, meta Og draga dlyktanir sem
hafa ihrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gj6ld. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og fmsum 6drum pdtrum sem taldir eru videigandi og mynda grundvoll peirra akvardana sem teknar eru um bokfert
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyric med 6drum hztti.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru feerdar 4 pvi timabili sem bzr eiga sér stad.

Samstada

Arsreikningur samstzdunnar tekur til arsreiknings modurfélagsins og irsreikninga félaga sem eru undir stjorn pess
(détrurfélog) 4 rekningsskiladegi. Radandi yfirstjorn i fyrrtakjunum faest med pvi 2@ modurfélagid hefur vald til pess ad
ikveda fjarmala- og rekstrarstefnu peirra, i pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstzdan er samin i samrzmi vid kaupverdsreglu og i pvi tilviki sem eignarhald i détturfélagi er minna en 100% er fxrd
upp hiutdeild minnihluta { eigin fé og rekstrarafkomu. Par sem hlutdeild minnihluta nemur éverulegum fjathadum er han
ekki synd sérstaklega { drsreikningnum.

Vid kaup 4 détturfélogum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds kaupdegi. Sé kaupverd herra en hrein eign eftir
¢likt mat er mismunurinn fzrdur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga 4 arinu er meotalin i
samstadurekstrarreikningi fri og med kaupdeg eda fram ad soludegi eftir pvi sem vid a.

Medal markmida samstedureikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignit og skuldir samstzdunnar ut 4 vid og er
bvi vidskiptum innan hennar eytt Gt vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar lcidréttingar 4 reikningsskilum
détturfélaga til ad samrema pau vid reikningsskilaadferdir samstzdunnar.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Détrurféldg eru felog par sem modurfélagid fer med yhrrad. Yfiurad eru tl stadar pegar modurfélagid hefur vald dl
ikvordunartdku um fjarmal og rekstur détturfélagsins. Eignarhlutar détrurfélogum er faerdir samkvamt hlutdeildaradferd
og eru eignarhlutar i hlutdeildarfélogum ferdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti til hlutdeildar i rekstri og virdisryrnunat
cinstakra farfestinga. Tap dotrurfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfert hafi felagid gengist { dbyrgd eda stofnad nl
skuldbindinga fyrir peirta hond.

Samstzduirsteikningur Biscta hsf. 2015 7
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2. Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru fardar pegar til peirra hefur verid unnid { samrzemi vid log og settar reikningsskilareglur,
Vaxtatekjur eru ferdar fynr vidkomandi timabil i samrzemi vid videigandi hofudstol og vaxtaprosentu.

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er ferdur i rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til utan fjirmagnskostnadar vegna eigna i
byggingu en hann er eignfzrour.

Skattamal

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur i arsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fynr skatta ad teknu dllia ul
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvemt irsreikningi. Tekjuskattshiutfall er 20%.

Tekjuskattur til greidslu er tekjuskattur sem aztlad cr a0 komi til greidslu 4 nzsta ni vegna skattskylds hagnadar drsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti til greidslu vegna fyrri ara.

Frestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjoti annars vegar og arsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af pvi a0 tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegs og er einungis frd ad pvi marki sem liklegt er ad hin njtist 4 mot
skattskyldum hagnadi i framtidinni.

varanlegir rekstrarfjarmunir

fbtdarhusnadi eru fasteignir sem eru i eigu samstzdunnat til 20 afla busetutekna og leigutekna. [budarhisnzdi er fert 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vid akvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat fbudarhisnzdis. Breytingar a
gangvirdi/fasteignamati eru fardar undir lidnum matsbreyting ibidarhisnadis i rekstrarretkning. ibidarhtsnzds er ekki
afskrifad.

ibtidarhisnadi i bypgingu, sem ekki hefur verid tekid i notkun, cr metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ekki
fynr.

Hagnadur eda tap af sélu ibidarhtisnadis er munurnn 4 soluverdi og bokferdu verdi eignarinnar og et fzert, undir lidnum
matsbreyting fbudarhusnedis, i rekstrarreikning.

Vid skvordun 4 gangvirdi ibidarhisnadis er studst vid mat sem gefid et it af Fasteignamati dkisins 20 teknu tilli til visttolu
bidarverds. Samkvemt Fasteignamat rkisins er fasteignamat gangverd, umreiknad tl stadgreidslu, sem ztla ma ad eignin
hefdi haft i kaupum og sélum i febriarmanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega njtingu fasteignar a
hverjum tima. Fra pvi i febriar 2015 og al drsloka 2015 hefur visitala ibidarverds 4 hofudborgarsvadinu hakkad um 5,9%.
Visitalan er visbending um bréun 4 verdi ibida og hver ventanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad verai
nyju fasteignamad. Vid matid a bidarhusnzdi Buseta pann 31. desember 2015 er studst vid mat Fasteignamats rikisins sem
er i gildi i arslok 2015 og er pad fasteignamat hzkkad um hakkun visitolu ibudarverds fra febriar 2015 til desember 2015
eda 5,9%.

Rekstrarfjirmunir eru fardir til eignar 4 kostnadarverdi ad fridregnum uppsofnudum afskriftum og virdisryrnun. Afskriftic
eru reiknadar sem fastur rlegur hundradshluti midad vid dztladan nytingartima eignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Hagnadur eda tap vegna solu rekstrarfjirmuna er mismunur soluverds og békfards verds eigna a soludegi.

Samstaduirsreikningur Bascta hsf. 2015 8
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2.

Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahzttufjarmunir og langtimakrofur

Ahzttufjirmunir og langtimakréfur, sem eru tryggingasjoour fbudalinasjéds, skuldabréfaeign og verdbréf, eru fard nidur ti
20 mata almennd hazttu sem fylgir eignunum og lakkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad razda.
Annars vegar er um ad rzda nidurfarslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar i tapshzttu og hins vegar nidurfzrslu
til 28 mata almennd dhattu. Nidurferslan er dregin fri vidkomandi lidum { efnahagsreikningi. Pegar dstzdur verdlzkkunar
eiga ckki lengur vid er adur fard nidurfersla bakfxrd. Verdbréf eru ferd i gangvirdi i efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar

eru ferdar i rekstrarreikning medal fjirmunatekna og fjirmangsgjalda.

Birgdir

Vorubirgdir og adrar vorur { vinnslu eru metnar a kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem lzgra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru faerdar 4 nafnverdi ad teknu tllit til nidurferslu. Nidurfarslan er ekki endanleg afsknft heldur er

myndadur métreikningur til 2 mata hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni.

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru fardar 4 nafnverdi ad fradregnum greiddum afborgunum og eru eftirstodvar nafnverds retknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitslu i lok timabilsins eftir pvi sem vid 4. Vaxtagjold vegna langtimalina eru faerd til gjalda 4

pvi timabili sem pau tlheyra. Lantokukostnadur vegna njrra lina er fardur til gjalda 4 lantokuan.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru frdar 4 nafnverdi ad teknu tillin 6l gengismunar.

Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstzda
2015 2014
TLAEIEL woormomessmcemsessenos mmssnnasnss seSEELEES3SHES b b o i LA A4S SR ST PR o T Bt 106.830.194 80.208.984
| T 5 72 L o33 11 SRR 10.460.968 7.718.326
Onnur Jaunatengd gOld ... e 11.310.148 9.258.834
Annar StarfSMANAAKOSIIAOUT ... .coiovirrieerereereitestieisess b sass s sessem et s b b s 6.341.297 5.401.218
ST £ 0o B L1 W ——————— (37.266.577) (23.089.367)
97.676.030 79.497.995
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningy:
Rekstrarkostnadur IiOarhiSiZOIS ... ittt st 43.515.877 33.553.418
Skrifstofu- 0g SHOPMUNATKOSINADUL «..cvcvvvmivrivsicrsireenis i st 54.160.153 45.944.577
97.676.030 79.497.995
Stodugildi a0 medaltali oo T 12 10,2

Heildarlaun til stjornar og framkvemdastjéra samstzdunnar d rinu 2015 namu um 20,7 milljénum krona.

Samstadudrsreikningur Bascta hsf. 2015



Skyringar

Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Fjarmunatekjur greinast bannig: Samstxda
2015 2014
MAtSBrEyting VErADIEER ...oooivvvrosmnrrs s 28.313.868 6.281.403
T T a————— L 12.872.289 15.623.683
41.186.157 21.905.086
Fjarmagnsgiold greinast pannig:
Vaxtagjold og verdbztur vegna ibada (693.191.872) (561.372.983)
VErODREIUL & DUSEILIATE covvvveroeiecsarsisimsssaseesissmsirsass st s (8.708.677) (3.872.178)
L J T ——— (2.433.802) (1.306.821)
o T R T T ) p—— R (3.997.679) (2.093.830)
(708332.030) ___ (568.645.812)
(667.145.873) (546.740.726)

Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og ferdur i arsreikninginn og nemur gj

Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna arsins

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstzeda

Kostnadarverd
Stada i arsbyrjun

Eignfzrt & AHNW oo
Selt og aflagt 4 arinu

Stada § ArSIOK v

Matsbreyting
Stada § ALSBYIJUN ..o
Matsbreyting Arsing v

Stada i ATSIOK oo

Afskriftir

S1ada § ALSDYIUN cooirreriiirimissnens s
AFSKEFT ALSINS covovrveereeesesersmssssmmns s
Selt og aflagt & AHNU oo

Qada T ALSIOK wovoreereremeeissiassess et
Bokfzrt verd
Bokfart verd  Arsbyrjun s

Bokfert verd i arslok ...

Afskrftarhlutfoll oo

fbudarhisnadi félagsins er fart A dztludu gangvirdi e
Vakin er athygli 4 pvi ad 4 peim ibadum par sem se

aldferd fjathad i rekstrarreikningi 349,3 milljpnum krona.
2015 pat sem tekjuskattstofn félagsins er neikvzdur.

Verk i Ibtdar- Samtals {hidir Rekstrar-
vinnslu hasnzdi og verk i vinnslu flarmunir
1.605.371.376 9.105.941.595 10.711.31297 183.625.348
1.720.785.614 21.000.000 1.741.785.614 34.224.016
0 0 0 (7.412.250)
3.326.156.990 9.126.941.595 12.453.098.585 210.437.114
0 9.834.264.704 0.834.264.704
0 1.516.366.458 1.516.366.458
0 11.350.631.162 11.350.631.162 1]
0 0 0 24.761.830
0 0 0 9.347.885
0 0 0 (3.301.389)
0 0 0 30.808.320
1.605.371.376 18.940.206.299 20.545.577.675 158.863.518
3.326.156.990 20.477.572.757 23.803.729.747 179.628.788
3-20%

ins og nanar er fjallad um i sky

beirra enda er biiseturéttarsamningurinn pinglyst kvéd 4 peim eignum.

Samstadudrsretkningur Buscta hst. 2015

ringu numer 2 um reikningsskilaadferdir.
ldur hefur verid buseturértur hvila samt ikvednar hémlur um medferd

10



Skyringar

6.

Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vitryggingamat fasteigna samstzdunnar { arslok 2015 greinist pannig:

Tbudarhisnedi .ccooerrvoes

Samstadan hefur vedsett fasteignir og 16dir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir.  drslok nemur bokfer
eigna 23.778 milljénum krona og eftirstodvar ahvilandi lan;

Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakeofur

Innlendar ViOSKIPtAKIOFUT oot
Nidurfarsla vegna krafna sem Kunna ad apast .o

Adrar skammtimakrofur

T T o Ty s ST —————————————EL AR H
Fyrrframgreiddur kostnadur ........

Fiarmagnstekjuskattur .........

X, T T S —————————ECT UL st

Handbzert fé

Handbert fé félagsins samanstendur af sj60i og bundnum bankainnstzdum.

Bankainnstedur i islenskum kronum

10, S—————————TER

Eigid fé

Samstzda

Stofnfe

Varasjodur

Matsbreyting

fasteigna

a nema 15.595 milljonum krona.

Vatrygginga-

mat

18.525.798.000

118.650.000

t verd veOsettra

Samstada

31.12.2015

31.12.2014

24.047.230
(3.900.000)

30.202.202
(7.600.000)

20.147.230

22.602.202

Samstzda

31.12.2015

31.12.2014

45.781.247
0
2.374.626
0

42.548.067
32.630.000
13.783.651

16.924

48.155.873

88.978.642

Samstaeda

31.12.2015

31.12.2014

347.234.475
36.883

200.059.076
28.585

347.271.358

200.087.601

Ojafnad
tap

Samtals
eigid fc

Eigio fé 1.1. 2014
Millifert ..ooovraeerinnns
Hagnadur arsins

8.120.900

1.888.778

6.357.973.548
(377.359.081)
1.886.797.297

(2.997.910.098)
77.359.081
(275.852.414)

3.370.073.128
0
1.610.944.883

Eigid fé 1.1.2015 s
Y C1 1T 75 ST,
Hagnadur arsins oo

8.120.900

1.888.778

7.867.411.764
(303.273.292)
1.516.366.458

(2.896.403.431)
303.273.292
(299.863.079)

4.981.018.011
0
1.216.503.379

Eigid £¢ 31.12.2015 oo

8.120.900

1.888.778

9.080.504.930

(2.892.993.218)

6.197.521.390

Samstadudrsretkningur Buscta hsf. 2015
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9.

10.

Langtimaskuldir
Skuldir vid lanastofnanir Skuldir v1d lanastofnanir
framkvamdalin
Samstzeda 31.12.2015 31.12.2015 31.12.2014
Jafngreidslulin med 1,007 voxtum ..oooooocoovcisses 0 0 3.187.789.684 3.228.928.197
Jafngreidsiulin med 2,40% vOXtUM oo 0 0 7.869.664 8.047.422
Jafngreidslulin med 3,50% vOXtUM wovvvvernrricvsinnss 0 0 71.477.863 70.810.089
Jafngreidslulin med 4,20% vOXtUM oo 0 0 453.630.904 455.692.726
Jafngreidslulin med 4,50% vOXTUM ..o 0 0 4.152.835.631 4.091.711.999
Jafngreidslulin med 4,70% VOXMUM wrocccvirrisrrsnsens 0 0 363.878.347 359.275.721
Jafngzeidslulin med 4,90% VOXIUM -ooovoovnrierrirres 0 0 5.116.000 5.300.159
Jafngreidslulin med 4,95% voxtum ... 0 0 3.395.052.252 3.377.605.802
Jafngreidslulin med 5,15%0 vOXM wooovovvccvsiirsss 0 0 77.734.628 82.230.863
Jafngreidslulin med 8,75% 6vir. voxtum .......... 0 0 46.953.656 47.796.428
Framkvamdalin med 7,37% ovtr. voxtum ........ 666.920.889 0 0 0
Framkvemdalin med 7,45% évtr. voxtum ... 1.906.318.056 0 0 0
Framkvaemdalin med 7,70% ovtr. voxmum ........ 721.901.574 0 0 0
3.295.140.519 0 11.762.338.629 11.727.399.406

Nesta irs afborganir langtimaskulda ... 0 0 (228.433.730) (175.539.984)
Langtimaskuldir { Ars10K ..o 3.295.140.519 0 11.533.904.899 11.551.859.422
Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Skuldir vid Skuldir vid Alls skuldir vid

lanastofnanir lanastofnanir lanastofnanir

framkvamdalan

Nzsta Ars AfDOIZANIL oot 0 228.433.730 228.433.730
ARDOTEANIE 2017 ooooveerisrmrssssresessmnsses s s 806.929.575 228.433.730 1.035.363.305
AFDOTAr 2018 oo 0 228.433.730 228.433.730
Afborganir DTG cusisasssiseisn s tuaaiausniduns o iadsossnmeasasa e e passan soan oA ARSI H 2.488.210.944 228.433.730 2.716.644.674
Afborganir 2020 .... 0 228.433.730 228.433.730
APDOLZANIE SIOAT .orromerrecineess s s 0 10.620.169.979 10.620.169.979

3.295.140.519 11.762.338.629 15.057.479.148
Baseturéttur

A félaginu hvilir kaupskylda & biseturétti sem seldur var fyrir 1. juli 2013, st kaupskylda er po hidd takmérkunum samkvamt
sampykktum félagsins. Oski buscturétthafi sem hefur kaupskyldurétt i samningi sinum eftir ad sclja buseturétt sinn og ef ekki
finnst nir baseti i budina innan sex manada eftir ad uppsogn for fram er félaginu skylt innan sex ménada padan { frd ad
kaupa biseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er nanar i samningi, ymist ligmarksverd eda framreiknad fast verd 1 elstu
samningunum. Stjérn Buseta getur pé ikvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzdur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
biiserurétti um 6akvedinn tima til ad tryggja rekstrathafi félagsins og oryggl félagsmanna. A drinu 2013 var si breyting gerd
hja félaginu 20 buseturéttir sem seldir eru eftir 1. jili 2013 eru ekki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna bessara buseturétta er ekki fxrd skuldbinding vegna beirra i drsreikninginn heldur eru peir tekjuferour i
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann fzr i bseturéttinn. |
slikum adstzdum getur hann annad hvort hatt vid solu, gert gagntilbod eda sott um ad fa ad framleigja ibudina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera b ifram dbyrgd 4 manadarlegum gjoldum vegna hennar.

Samsta-duirsreikrungur Boscta hsf. 2015 12
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12,

Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibida er verdbatt og nam samtals 85,5 millionum krona i drslok 2015.

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Inneign/
Samstaeda gsku]dbinéﬂg!

SHABE 11,2014 oottt ene b R R R AR R b1 (969.132.281)
Reiknadur tekjuskattur vegna drsing 2014 ...t s (424.695.251)
Tekjuskattur til grei@shu & AnU 2015 ..o s 0
Stada 112015 . cocsenmrpmis s s B s e viad (1.393.827.532)
Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2015 oo (349.252.970}
Tekjuskattur il greidsly 2 AU 2016 ..o et 0

SEIBE B1AZT0TD oo ovivoverssressasissssesssssisiessatessas e sprssas ramssoses esmsassspensrgrsnsaressssgmssmn dssnssiispssiin s 1(1.7431080.502)

Tekjuskattsinneign/ (-skuldbinding) greinist bannig 4 einstaka Lidi efnahagsreikningsins:

Samstada 31.12.2015 31.12.2014

Varanlegit reKStrATFIATMUILL oo s (2.517.170.538) (2.194.624.162)
Ahrif af yfirferanlegu skattalegu tapi ..o 774.090.036 800.796.630
(1.743.080.502)  (1.393.827.532)

Yfirferanlegt skattalegt tap nytist til fridrattar skattalegum hagnadi sem hér segir:

Samstada
31.12.2015

Fra hagnaoi ArI08 2010 ..ot AR P 354.076.962
Fra hagnadi arsins 2017 293.949.603
Fra hagnadi rsins 2018 .o 1.172.364.142
703.454.503
180.239.879
Fra hagnadi Arsins 20271 ..ot s 427.942.392
Fra Dagnadi Ar8ins 2022 ...o..oououuueussmmsssssii st 360.950.481
Frd Dagnati ATSINS 2023 wuuuuuuurivsveessssssmssssmsssssss e s ssssss 0 AL AL 328.356.075
Fra Ragnadi Arsins 2024 ..o sessssss 2.176.213
Frd hagnadi A5i8 2025 ...oiiieeerieierissimssiseree st b s 46.939.929

3.870.450.179

Fra hagnadi Arsins 2019 ..ot
Fra hagnadi A18I05 20200 .....o.iiiniiniinsss st s s

Samstzdudrsreikmingur Blsera hsf, 2015 13
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13. Adrar peningalegar skuldir
Vidskiptaskuldir Samstzda
31.12.2015 31.12.2014
Innlendar vidskiptaskildir ......cooovcisivmuemciimreime ettt sanne 99.319.183 44.188.609
99.319.183 44.188.609
Adrar skammtimaskuldir Samstxda
31.12.2015 31.12.2014
VS AN S KATIINE o.cvuonmvorssanenssasmssnsonssbommstorstsnasratosss sassssusasssinssarasarss ssmnebgrmbboaiVAoEs ey oo RER S0 AT 45.182 89.367
Fytirframinnheimtar teRjur ... 27.034.294 20.851.394
Crgieidd i o Iaiatenpil SBIA < nmosuscomsmm socimsssmssssomss s AR 15.126.093 8.626.214
O e T Il VT L s S P 36.385.339 35.271.296
AOTAT SKUMAIL oouvvrvaserssransassrssessoriensemmerssonsesesssssasssmsssmssasessasisssensssuss ssrsearesssngesssiatiasarmas dassass s i suss 50.003 28.976
78.640.911 64.867.247
Nz=sta drs afborganir langtimaskulda Samstzda
31.12.2015 31.12.2014
Skuldir vid JANASEOMANL ......eeeccereciece et s sssns s s sem s e st s s semsien s 228.433.730 175.539.984
228.433.730 175.539.984

14. Skuldir vié lanastofnanir

[ arslok 2015 var félagid med um 3.833 milljéna kréna framkvamdalin vegna byggingu ibida vid Austurkér, Smidjuholt og
[sleifsgbru. Af pessum 3.833 millionum voru 538 millionir 4 gjalddaga 4 drinu 2016 og eru pvi ferdar medal
skammtimaskulda en afgangusrinn 3.295 milliénir eru med gjalddaga sidar og bvi ferdar medal langtimaskulda { arslok 2015.
I arslok 2014 var félagid med um 1.916 milljona krona framkvaemdalin vegna byggingu ibuda vid Austurkor, Smidjuholt og
fsleifsgdtu sem voru 4 gjalddaga 4 arinu 2015 og pvi var pad allt fert medal skammtimaskulda i arslok 2014.

15. Tengdir adilar
Stjdrnarmenn, stjérnendur og starfsmenn Buseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Buset innheimt busetugjald af

stibrnarmonnum, stjérmendum og starfsménnum fyrr 10,6 milljonir kréna 4 drinu 2015. Busetugjoldin og leigan voru
verdlogd eins og um vidskipti dtengdra adila ver ad reda.

Samsta:dudrsresknungur Basewa hsf. 2015 14
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16. Abyrgdir og onnur mal

A arinu 2012 festi Baseti kaup 4 stérum byggingareit vid Smidjuholt. Azwtlad er ad byggja par um 200 ibudaeiningar i premur
byggingaafongum, samtals um 20 pisund birta fermetra auka bilastzda i bilakjallara. Framkvamdir eru i fullum gangi og er
stefnt ad pvi ad fyrstu ibidirnar verdi afhentar sumarid 2016 og a0 verklok 4 reitnum verdi 4ad 2018.

Arsreikningar hisfélaga i bisetuibidum eru ekki hluti af pessum samstzdureikningi. Biseti er i abyrgd fyrr rekstn hasfélaga.

Tryggingasjodur er { vorslu Ibudalinasjods og er verdtryggdur og ber vexti i sj6dinn var lagt 1% af endanlegum
sampykktum byggingarkostnadi hverrar ibidar i samremi vid l6g nr. 97 frd drinu 1993 og 4 drinu 1998 var greidslum i
sjodinn hatt i kjolfar breytinga laganna. Sjédnum er ztlad ad bzta hugsanlega byggingargalla ibada i 15 dr fra byggingu husa.
{badalinasjédur hefur ekki svarad erindum félagsins um stodu tryggingasjodsins pratt fyrir margar itrekanir par um a
undanfornum drum. [ ljési stédu [budalanasjods og ad ekki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta i sjodnum var
inneignin vegna varadarsjonarmida fzrd nidur i krénur 0 { drsreikningi félagsins 4rid 2013. Eftir sem 40ur mun félagid halda
afram ad reyna a0 fa upplysingar um hlutdeild félagsins i sj6dnum og freista pess 20 fa bad greitt.

Samsta-duarsreikningur Bascta hsf. 2015 15



Sundurlidanir

Busetutekjur og leigutekjur
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SamstaOudrsretkningur Bascta hsf. 2015

Samstada

2015

589.206.153
102.126.121
359.390.373

2014

554.645.073
97.312.756
330.775.535

1.050.722.647

982.733.364

12.604.550
4721.270
1.694.143

279.140
2910175
5.731.929

9.588.000
6.549.112
833.003

0
2.381.447
5.729.597

27.941.207

25.081.159

13.299.968
126.739.962
10.773.957
18.662.763
109.769.089
3.906.176
43.515.877
1.979.270
5.389.248

11.047.456
144.510.1006
8.045.620
19.315.764
100.015.334
4.122.890
33.553.418
940.241
4.640.817

334.036.310

326.191.646

54.160.153
5.117.720
4.717.948
8.268.273
3.902.136
7.898.704
1.373.219

(1.243.390)
2.597.574

45.944.577
3.359.401
7.080.596
9.749.493
3.654.786
7.511.619
1.290.000
4.397.816
3.485.408

86.792.337

86.473.696

]()
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16.

Samsteduarsreikningur Biscta hsf, 2016

Abyrgdir og onnur mal

A ALNU ZU1Z [EST DUSCH KAup 4 STOrUM DYEEINEArell Vio MMIJJUNOoLT. I'FAMKVRMAL eru 1 IUWIUm gangl og er Wn 120 10uolr
seldar af 204 ibudaeinmngum. Um pridjungur eigna var athentur ul buseturéttareiganda arid 2016. Annar pridjungur verdur
athendur  sumarid 2017 og 80  einingar um  mire ar 2018 Framkvemdir  ganga vel.
Eftirfarandi 160ir hefur Buaseti fengid Gthlutad fra Revkjavikurborg par sem bvggdar verda um 170 ibuoir. Hluu af
samkomulagi vid borgina er forkaupsrérrur 2 um 10% eininga til handa Félagsbustodum sem hlutt af blondun byggdar.

- Skogarvegur 16. Byggia ma 20 ibadir sem allar hafa stzdi { bilakjallara. Lodin er ad fullu greidd a arinu 2016, reitknad er
med ad framkvemdir hefjist 4 haustdégum og eru tetkningar lang komnar.

- Keilugrands 1. Deiliskipulag gerir rad fyrir um 78 ibudareiningum, par af um 6-7 einingar i sérstoku busetuarraor. Nidurnf
eldri bygginga er hafid.

- Arskogar 5-7. Deiliskipulag 1 vinnslu sem gerir r4d fyrir um 72 ibadareiningum, par af hluti med stadi i bilakjallara,

Arsreikningar hisfélaga { bisetuibidum eru ekki hluti af pessum samstzdureikningi. Buseti er { abyrgd fyrir rekstri hisfélaga.
Tryggingasjoour er { vorslu Ibadalinasiéds og er verdtryggdur og ber vexti. I sjodinn var lagt 1% af endanlegum
sampykkrum byggingarkostnadt hverrar ibadar { samraemi vid 16g nr. 97 frd drinu 1993 og 4 drinu 1998 var greidslum {
sj60mnn heett i kiolfar breytinga laganna. Sj6dnum er @tlad ad bzeta hugsanlega byggingargalla ibida i 15 ar fra byggingu husa.
hadalanasioour hefur ekki svarad erindum félagsins um stédu tryggingasiodsins pratt fyrir margar itrekanir par um 4
undanférnum drum. 1 lidsi stodu [hadalinasioos og ad ekki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta { sjéonum var
inneignin vegna variudarsjonarmida faerd nidur { krénur 0 f drsreikningt félagsins arid 2013, Eftir sem adur mun félagid halda
afram ad reyna ad fi upplysingar um hlutdeild félagsins i sjodnum og freista pess ad fa pad greitt.
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Aritun 6hads endurskodanda

Til stjérnar og félagsmanna { Buseta hsf.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi samstaduirsreikning Biseta hsf. fyrir 4ri® 2014, Samstzduirsteikningurinn
hefur 28 geyma skyrslu  stjémar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, upplysingar um mikilvzgar
reikningsskilaadferdir og adrar skyjringat.

Abyrgd stjétnas og framkvaemdastj6ra 4 arsreikningnum

Stjorn og framkvaemdastjéri eru dbyrgir fyrir gerd og framsetningu samstaduirsreikningsins { samrami vid 16g um
arsreikninga. Stjérn og framkvamdastjéri eru einnig dbyrgir fyrir v innra eftitliti sem naudsynlegt er vardandi gerd
og framsetningu samstzduirsreiknings, pannig ad hann sé 4n verulegra annmatka, hvort sem er vegna sviksemi eda
mistaka.

Abytgd endurskodenda

Abyrgd okkar felst { pvi 4liti sem vid litum { ljés 4 sanstzdudrsteikningnum 4 grundvelli endurskodunatinnar.
EndurskoBad var i samrami vid alpjédlega endutskodunarstadla. Samkvamt peim ber okkur ad fara eftir settum
sidareglum og skipuleggja og haga endurskoduninni bannig ad nzgjanleg vissa faist um ad samstzdu
arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur { sér adgerSir til stadfestingar 4 fjithedum og skjringum { arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggir 4 faglegu mati endurskodandans, medal annats 4 peitti haettu ad verulegir annmarkar
séu 4 drsreikningnum, hvort sem er af vldum sviksemi eda mistaka. Vi8 shzttumatid er tekid tillit til bess innta
eftitlits félagsins sem vardar gerd og framsetningu 4rsreikningsins, til pess ad skipuleggja videigandi
endurskodunaradgerdir, en ekki til bess ad gefa 4lit 4 virkni innra eftitlits fyrirteekisins. Endurskodun felur einnig {
sér mat 4 peim reikningsskilaadferdum og matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins sem og
mat 4 framsetningu hans { heild.

Vid teljum a8 vid endurskodunina héfum vid aflad negilegra og videigandi gagna til a8 byggja alit okkar 4,

Alit

DPad er dlit okkar ad samstzduirsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu félagsins 4 4rinu 2014, efnahag bess 31.
desember 2014 og breytingu 4 handbzru fé 4 drinu 2014, { samrzemi vid 16g um Arsreikninga,

Reykjavik, 24. aptil 2015

Deloitte ehf.

Holmgama 'g.f e o)
Hoélmgtimur Bjarnason



Skyrsla stjornar

Assreikningurinn hefur a8 geyma samstzduretkning félagsins og dotrurfélags pess, Leigufélag Biseta ehf.

Samkvaemt rekstrarretkningl ndmu rekstrartekjur samstzdunnar kr. 1.115.191.642 4 4rinu 2014. Hagnadur af
rekstrinum nam kr. 1.610.944.884, Samkvaemt efnahagsreikningi namu eignit samstzdunnar i irslok 2014 kr.
21.229.590.983, eigid fé { lok 4rsins nam kr. 4.981.018.011 og eiginfjarhlutfall samstzdunnar var 23,4%. |
arsreikningnum eru upplysingar um mat 4 helstu eignum samstzdunnar.

bann 31. desember 2014 voru félagsmenn Buseta hsf. 3.225 en peir voru 2.982 pann 31. desember 2013.

Stjoen félagsins leggur til ad hagnadur 4rsins verdi fluttur til naesta rekstrarars.

Ad dliti stjérnar og framkvemdastjora Biseta hsf. koma fram { 4rsreikningi pessum allar upplysingar sem
naudsynlegar eru til ad gldggva sig 4 st6du félagsins { drslok, rekstrardrangti drsins og fjarhagslegri préun 4 rinu.

Stjérn og framkvazmdastjori Biseta hsf. stadfesta hér med samstzduirsreikning félagsins fyrir 4id 2014 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 24. apzil 2015

i stjorn
/4
B
M(%a(“‘ 5P rodoite
o Xcns,
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Framkvaemdastjori
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Rekstrarreikningur arsins 2014

Busetutekjur og leigutekjur ...
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Skrifstofu- og stjérnunarkostnadur .......coeieicncnenncnee
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Fiarmnanateleii s s s et Donmenen
At giolde « o momamninmmn s symmine | 0
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Hagnadur fyrir skatta

Tekjuskatorr onsmunnnrmnirsipurn s

Hagnadur arsins

Samstadudrsreikningur Biseta hsf. 2014

Samstada
2014

982.733.364
107.377.119
25.081.159

(326.191.646)
(86.473.696)
(6.942.737)

2013

903.206.992
46.888.593
29.335.469

(270.841.867)
(84.023.263)
(6.338.281)

695.583.563

21.905.086
(568.645.812)
1.886.797.298

618.227.643

25.495.586
(885.405.424)
774.012.243

2.035.640.135
(424.695.251)

532.330.048
(114.628.237)

1.610.944.884

417.701.811




Efnahagsreikningur 31. desember 2014

Eignir

Skyr.

Fastafjarmunir

Ibtdarhtsnadi B LI . oosemmammsmssismosssseremstuomsmisrens s snsssnsiishas 6
Verk fvinashi covnnunasmmnnmenmnmenmasessasesnng |6
RekStrarfArmUnit o.ovvrereesnrseeeeesssesesseseenseresessenseesssneecsss 0
Skuldabréfaeign - BOSELULLIUL ocvvvvvceriiiirnirie e

Veltufjarmunir
VIOSKAPtAKFO IO cisiissuniimsimsnsivvesisosssssosssusssssissssisesnssssessessscn: | T
NVetDDIEE . .niineesmmioi i it
Nesta drs afborgun skuldabréfa

Adrarskaromtimaktoar ... .o sosnnmnnsnrmnansansn, 1
AR BEEE 6 ovmnmssneravas s oo T et

Eignir

Eigid fé og skuldir

Eigio fé 8
SOTOEAI o ocssmisssisnisimromsmmsssmmis i s st e
Logbundinn varagjodur ...t

Endurmatsreikningur
OaMAB B s R

Figid £é

Langtimaskuldir og skuldbindingar
Skuldir vid lanastofnanir
Brisetur€timt: e niinsnanmniress 10
Tryggingafé vegna leiguibiida ..ovevvvrvevecvenvisrencinisciiecneeenn. 11
Tekjuskattsskuldbinding : 12

Skammtimaskuldir

Vidskiptaskildi oo monnnmmmnoimiimmsim v
Skuldir vid lAnastofnanir ........cooevcerernies
Nzsta drs afborganir langtimaskulda ..o,
Adrar skammtimaskuldir ..o 13

Skuldir
Eigid fé og skuldir

Samstreduirsreikningur Buseta hsf. 2014

Samstada
31.12.2014

18.940.206.299
1.605.371.376
158.863.518
135.823

31.12.2013

16.176.308.078
1.208.484.923
140.561.163
1.720.154

20.704.577.016

17.527.074.318

2.554.858
22.602.202
208.701.855
2.088.749
88.978.642
200.087.661

1.991.339
29.290.628
211.334.965
2.789.724
19.543.844
373.351.778

525.013.967

638.302.278

21.229.590.983

18.165.376.596

8.120.900
1.888.778
7.867.411.764
(2.896.403.431)

8.120.900
1.888.778
6.357.973.550
(2.997.910.101)

4.981.018.011

3.370.073.127

11.551.859.422
1.021.126.465
81.083.945
1.393.827.532

11.768.955.294
1.035.355.585
74.028.671
969.132.281

14.047.897.364

13.847.471.831

44.188.609
1.916.079.768
175.539.984
64.867.247

15.395.674
510.518.605
159.999.935
261.917.424

2.200.675.608

947.831.638

16.248.572.972

14.795.303.469

21.229.590.983

18.165.376.596




Yfirlit um sjédstreymi arsins 2014
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Samstredudrsreikningur Buseta hsf. 2014

Samstada
2014 2013

1.610.944.884 417.701.811
6.942.737 6.338.281
(6.281.403) (4.711.418)
126.898.847 425.662.275
4.612.465 13.878.659
(1.886.797.298) (774.012.243)
424.695.251 114.628.237

0 40.597.890

281.015.483 240.083.492
(26.020.339) (8.637.629)
23.041.183 62.039.437
278.036.327 293.485.300
(1.306.617.376) (508.316.232)
(25.245.092) (20.942.133)
2.285.306 4.908.355
8.914.513 2.395.244

(1.320.662.649)

(521.954.766)

(173.761.069) (244.272.493)
349.828 899 0
(57.975.785) (10.157.499)

6.314.987 2.602.280
744.955.173 490.000.000
869.362.205 238.172.288

(173.264.117) 9.702.822
373.351.778 363.648.956
200.087.661 373.351.778

(437.134.500)

(405.266.600)
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1, Starfsemi

Buseti hsf. er husnzdissamvinnufélag og starfar 4 grundvelli laga nr. 66/2003 um hisnzdissamvinnufélog. Félagid 4 og hefur
yfirumsjon med rekstri ibida sem pad hefur byggt eda keypt tl pess ad veita félagsménnum sinum biseturétt gegn greidslu
buseturéttargjalds.

Arsreikningur Bisera hsf. hefur ad geyma samstzOurcikning Buseta og dotturfélags pess Leigufélag Buscta ehf
(samstxdureikningur). Arsreikningar og hlutdeild i hisfélégum eru ekki hluti af samstadureikningi Baseta.

2. Reikningsskilaadferdir
Grundvollur reikningsskilanna

Samsteduarsreikningur Buseta hsf. fyrir 4rid 2014 er gerdur i samrzemi vid 16g um drsreikninga og settar reikningsskilareglur.
Samstzdudrsreikningurinn byggir a kostnadarverdsreikningsskilum ad undanskildu pvi ad ibidarhisnzdi og verdbréf eru
metin 4 gangverdi. Samstedudrsreikningurinn er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og 4rid 4dur og er gerdur i
islenskum krénum.

Eftirfarandi cr samantckt 4 helstu reikningsskilaadferdum samstadunnar,

Mat og akvardanir

Vid gerd drsreiknings purfa stjdrnendur, 1 samrami vid 16g um drsreikninga, ad taka dkvardanir, meta og draga dlyktanir sem
hafa ahrif 4 eignir og skuldir 4 reikningsskiladegi, upplysingar i skyringum og tekjur og gjold. Vid mat og alyktanir er byggt 4
reynslu og ymsum 6drum battum sem taldir eru videigandi og mynda grundvéll beirra dkvardana sem teknar eru um bokfart
verd eigna og skulda sem ekki liggur fyrir med 60rum hztt.

Breytingar 4 reikningshaldslegu mati eru fierar 4 pvi timabili sem baer eiga sér stad.

Samstaeda

Arsreikningur samstzdunnar tekur til drsreiknings médurfélapsins og drsreikninga félaga sem eru undir stjérn pess
(dotturfélog) 4 reikningsskiladegi. Rédandi yfirstjérm i fyrirtekjunum fest med pvi a0 modurfélagid hefur vald til pess ad
dkveda fjirmila- og rekstrarstefnu peirra, { pvi skyni ad hafa hag af rekstri peirra.

Samstedan er samin { samremi vid kaupverdsreglu og i bvi dlviki sem eignarhald 1 détturfélagi er minna en 100% er fard
upp hlutdeild minnihluta i eigin fé og rekstrarafkomu. DPar sem hlutdeild minnihluta nemur éverulegum fjarhadum er hin
ckki synd sérstaklega { drsreikningnum.

Vid kaup 4 dotturfélégum eru eignir og skuldir peirra metnar til gangverds 4 kaupdegi. S¢é kaupverd haerra en hrein cign efiir
slikt mat er mismunurinn feerdur sem vidskiptavild. Rekstrarnidurstada keyptra eda seldra dotturfélaga 4 drinu er medtalin
samstedurekstrarreikning frd og med kaupdegi eda fram ad s6ludegi eftir pvi sem vid 4.

Medal markmida samstazdurcikningsskilanna er ad birta einungis tekjur, gjold, eignir og skuldir samstedunnar it a vid og er
pvi vidskiptum innan hennar eytt Gt vid gerd reikningsskilanna. Ef vid 4 eru gerdar leidréttingar 4 reikningsskilum
dotturfélaga til ad samrema pau vid reikningsskilaadferdir samstedunnar.

Eignarhlutar i dotturfélogum

Détturféldg eru félog par sem modurfélagid fer med yfirrdd. Yfirrdd eru til stadar pegar modurfélagid hefur vald dl
dkvordunartéku um fjirmal og rekstur dotturfélagsins. Eignarhlutar { déturfélégum er ferdir samkvaemt hlutdeildaradferd
og eru eignarhlutar i hlutdeildarfélégum ferdir 4 kostnadarverdi ad teknu tilliti il hlutdeildar { rekstri og virdisryrnunar
cinstakra fjarfestinga. Tap détrurfélaga umfram hlutdeild er adeins gjaldfert hafi félagid gengist { dbyrgd eda stofnad il
skuldbindinga fyrir peirra hond.
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2.  Reikningsskilaadferdir (framhald)

Skraning tekna

Tekjur eru fardar pegar til peirra hefur verid unnid { samrami vid 16g og settar reikningsskilareglur,
Vaxtatekjur eru ferdar fyrir vidkomandi timabil { samraemi vid videigandi hofudstdl og vaxtaprésentu,

Fjarmagnskostnadur

Allur fjarmagnskostnadur er faerdur 1 rekstrarreikning 4 pvi timabili sem hann fellur til.

Skattamal

Tekjuskattur cr reiknadur og fwrdur { 4rsreikninginn. Utreikningur hans byggir 4 afkomu fyrir skatta 20 teknu tilliti til
varanlegra mismuna 4 skattalegri afkomu og afkomu samkvemt drsreikningi, Tekjuskattshlutfall er 20%,

Tekjuskartur til greidslu er tekjuskattur sem dzetlad er 20 komi til greidslu 4 nwesta dri vegna skattskylds hagnadar arsins auk
leidréttinga 4 tekjuskatti il greidslu vegna fyrri dra.

Prestadur skattur stafar af mismun efnahagslida i skattuppgjori annars vegar og drsreikningi hins vegar. Mismunurinn stafar
af bvi ad tekjuskattstofn félagsins er midadur vid adrar forsendur en reikningsskil pess.

Tekjuskattsinneign er metin 4 reikningsskiladegi og er einungis fard ad bvi marki sem liklegt er ad hin njtist 4 mot
skattskyldum hagnadi i framtidinni.

Varanlegir rekstrarfjarmunir

Ibtdachisn®di eru fasteignic sem eru i eign samstzdunnar til ad afla busetutekna og leigutckna, [budarhisnedi er fere 4
gangverdi i efnahagsreikning. Vid dkvordun 4 gangvirdi er studst vid fasteignamat bidarhisnaedis. Breytingar 4
gangvirdi/ fasteignamati eru ferdar undir lidnum matsbreyting ibidarhisnaedis i rekstrarreikning, [btdarhisnzdi er ekki
afskrifad.

Ibudarhisnxdi 1 byggingy, sem ekki hefur verid tekid i notkun, cr metid 4 kostnadarverdi par sem fasteignamat liggur ckki

fyrir.

Hagnadur eda tap af s6lu ibudarhtisnedis er munurinn 4 s6luverdi og bokfardu verdi eignarinnar og er frt, undir lidnum
matsbreyting ibadarhdsnadis, { rekstrarreikning.

Vid dkvordun 4 gangvirdi ibudarhvisnacdis er studst vid mat sem gefid er Ot af Fasteignamati rikisins ad teknu tilliti il visitolu
ibudarverds. Samkvaemt Fasteignamati rikisins er fasteignamat gangverd, umreiknad til stadgreidslu, sem zetla md 29 eignin
hefdi haft i kaupum og sélum { febriarmanudi nast 4 undan matsgerd, midad vid heimilada og mogulega nytingu fasteignar 4
hverjum tima. Frd pvi { febriar 2014 og til 4rsloka 2014 hefur visitala ibidarverds 4 héfudiborgarsveedinu hakkad um 7,8%.
Visitalan er visbending um préun 4 verdi ibida og hver ventanleg medaltalsbreyting fasteignamats kemur til med ad vera i
nyju fasteignamati. Vid matid 4 ibddarhiisnxdi Blseta pann 31. desember 2014 er studst vid mat Iasteignamats rikisins sem
er i gildi 1 4rslok 2014 og er bad fasteignamat hxkkad um hxekkun visitolu ibadarverds fra febriar 2014 il desember 2014
eda 7,8%.

Rekstrarfjirmunir eru ferdir til eignar 4 kostnadarvesdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og vicdisrjrnun, Afskriftir
eru reiknadar sem fastur drlepur hundradshluti midad vid dzetladan nydngartima cignanna par til nidurlagsverdi er nad.

Ilagnadur eda tap vegna solu rekstrarfiirmuna er mismunur séluverds og bokfards verds cigna 4 sdludegi.
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2.  Reikningsskilaadferdir (framhald)

Ahaettufjarmunir og langtimakrofur

Ahzttufiirmunis og langtimakedfur, sem eru tryggingasjodur [badalanasiéds, skuldabréfacign og verdbréf, eru fard nidur tl
ad meta almennri dhaxettu sem fylgir eignunum og lekkun 4 markadsverdi en hér er ekki um endanlega afskrift ad rzeda.
Annars vegar er um ad reda nidurferslu vegna eigna sem sérstaklega hafa verid metnar { tapshzcttu og hins vegar nidurfarslu
til ad meta almennsi dhaettu. Nidurfesslan er dregin frd vidkomandi lidum i efnabagsreikningi. Pegar dstzdur verdlakkunar

eiga ckki lengur vid er 4dur faerd nidurfarsla bakferd, Verdbréf eru fard 4 gangvirdi { efnahagsreikningi. Matsbreytingarnar
eru faerdar i rekstrarreikning medal fjarmunatckna og fjarmangsgjalda.

Birgdir
Vorubirgdir og adrar vorur 1 vinnslu eru metnar 4 kostnadarverdi eda raunverdi, hvort sem lxgra reynist.

Vidskiptakrofur

Vidskiptakrofur eru ferdar 4 nafnverdi ad teknu tilliti til nidurferslu. Nidurferslan er ekki endanleg afskrift heldur er
myndadur métreikningur til ad meeta hugsanlegu tapi sem kann ad myndast i framtidinni,

Langtimaskuldir

Langtimaskuldir eru frerdar 4 nafnverdi ad fraidregnum greiddum afborgunum og eru eftirstédvar nafnverds reiknadar upp
midad vid gildandi gengi eda visitolu 1 lok timabilsins cftr pvi sem vid 4. Vaxtagjéld vegna langtimalina eru frerd tl gjalda 4
pvi timabili sem pau tilheyra. Lantékukostnadur vegna nyrra lina er ferdur dl gjalda 4 lintékuad.

Vidskiptaskuldir

Vidskiptaskuldir eru feerdar & nafnverdi ad teknu tilliti til gengismunar.

3. Laun og annar starfsmannakostnadur

Samstzda

2014 2013
DL sV e 0 4 S A 80.208.984 66.458.354
Lifeyrissjodur .... 7.718.326 6.018.008
Onnur 1aunatengd GOld ..o msresrmseesssessssseeres s s 9.258.834 8.461.686
Annar starfSmannakoStIAOUL .......ceviiiiir it et et e s sen s ems bbes s bebasenssbeae s 5.401.218 4.661.324
En e s s S e B T S T s e (23.089.367) (26.198.115)

79.497.995 59.401.257
Laun og launatengd gjold skiptast pannig i rekstrarreikningi:
RekstrartkosinaOur iBiBarhOsneiis s mm s s i 37.884.690 23.272.061
Skrifstofu- 0g SHOINUNATKOSIMADUL .evcvrviee sttt res s e s 41.613.305 36.129.196

79.497.995 59.401.257
St6 NP SRR snsosvsconsisnsorsmsansiiriimsssssmisvineiesnsissiatorsaiiassbim s s S EmsnAE 10,2 9,3

[eildarlaun dl stjérnar og framkvaemdastjora samstedunnar 4 arinu 2014 ndmu um 16 milljénum kréna.
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4.  Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold

Hjarmunatekjur greinast pannig: Samstzda
2014 2013

MatsHreyTig VErOBEeEa i s i S s is s svmsrsnssessssasssnsmanmmsens 6.281.403 5.546.829
15.623.683 19.948.757

21.905.086 25.495.586

AOPAE W ANCIERYIN s oucvsesssssusaninsvnsansvarsissssosss oot o s A e A P s e

FFjarmagnsgjold greinast pannig:

(561.372.983)  (818.012.079)

(3.872.178) (17.881.020)
Verdbatur 4 tryggingafé ............. (1.306.821) (2.602.927)
VarGdarnidurfaersla angtimakrafia ... oo 0 (40.597.890)
s 3. o1 L« T RO (2.093.830) (6.311.508)
(568.645.812) (885.405.424)

(546.740.726) (859.909.838)

Vaxtagjold og verdbatur vegna ibida
VerdDLUL & DUSCIULATE covueererecererieeicrims s iss ettt sese s e st

5. Tekjuskattur

Tekjuskattur er reiknadur og fardur i drsreikninginn og nemur gjaldferd fiachzd i rekstrarreikningi 424,7 milljénum kréna,
Ekki kemur til greidslu tekjuskatts vegna drsing 2014 par sem tekjuskattstofn félagsing er neikvadur.,

6. Varanlegir rekstrarfjarmunir

Samstada Verk i [budar- Samtals budir Rekstrar-
vinnslu hisnzedi _og verk i vinnslu fjarmunir

Kostnadarverd

Stada farsbyail venrm s e 1.208.484.923 8.228.840.672 9.437.325.595 158.380.256
-388.710.873 388.710.873 0 0
RIS EErt A At e 785.597.326 488.390.050 1.273.987.376 25.245.092

Stada 1 Arslok v 1,605.371.376 9.105.941.595 10.711.312.971 183.625.348

Endurflokkun rekstrarfjarmuna ...

Matsbreyting
Stada 1 arsbyrjun < s 0 7.947.467.406 7.947.467.406 0
Matsbreging afEns < nanmmnannna 0 1.886.797.298 1.886.797.298

Stada { ArsIok .o 0 9.834.264.704 9.834.264.704 0

Afskriftir
Stada 1 arsShy it csnnumssmasmmm 0 0 0 17.819.093
AFSKIAFE AISINS . vvvveeresove e eeesos s 0 0 0 6.942,737

Stada i drslok ot 0 0 0 24.761.830

Bokfert verd
Bokfrrt verd { 4rsbyrjun voveeccieeesesieecceens 1.208.484.923  16.176.308.078 17.384.793.001 140.561.163

Bokfaert verd 1 Arslok woccnccicnscinnnenee. 1.605.371.376 18.940.206.299 20.545.577.675 158.863.518

iBskriftarhlutioll s 3-20%

Ibidarhisnedi félagsins er frert 4 dxtudu gangvirdi eins og nénar er fjallad um i skyringu nimer 2 um reikningsskilaadferdir.
Vakin er athygli 4 pvi 20 4 peim fbadum par sem seldur hefur verid buseturéttur hvila samt akvednar hémlur um medferd
beirra enda er buscturéttarsamningurinn pingljst kvéid 4 peim eignum.,
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6. Varanlegir rekstrarfjarmunir (framhald)

Vatryggingamat fasteigna samstzdunnar { drslok 2014 greinist pannig:

Ibtidarhisnzdi ..

Vatrygginga-

mat

17.279.240.000

113.100.000

Samstedan hefur vedsett fasteignir og 168ir til tryggingar 4 skuldum vid lanastofnanir. [ drslok nemur bokfeert verd vedscttra
eigna 20.545 milljénum krdna og eftirstédvar dhvilandi lana nema 13.644 milljionum kréna.

7. Adrar peningalegar eignir

Vidskiptakrfur Samstzda
31.12.2014 31.12.2013
Innlendar vidskiptakrofur ... S 30.202.202 36.890.628
Nidurfarsla vegna krafna sem kunna a(’) tapast ... (7.600.000) (7.600.000)
22.602.202 29.290.628
Adrar skammtimakrifur Samstada
31.12.2014 31.12.2013
Virdisaukaskattur .. s 42.548.067 14.605.783
Fyrirframgreiddur k(}smaaur 32.630.000 0
FJArmnagnsteRjuSKAttUL (v iremerieens ccrrtssstsntasssssan s s nas s s s sssassssssasssnsesssessasans sssmssonssrnes 13.783.651 2.962.662
ADLAE KIOTUL 111vunisrvsssetis s eeesssss et seass s sesessessasas s s ses st as s s bbb e bb s sa s 16.924 1.975.399
88.978.642 19.543.844
Handbzert fé
Handbert fé félagsins samanstendur af $)601 og ébundnum bankainnstedum.
Samstaeda
31.12.2014 31.12.2013
Bankainnstedur 1 islenskum KfOnUM ....cccoiimmeimimrisminisisiesisse e ssssssssssssssssss 200.059.076 373.304.473
200.087.661 373.351.778
8. Eigid fé
Stofnfé Varasjodur Matsbreyting Ojafnad Samtals
Samstxda fasteigna tap eigid fé
Bagid £ 1.1, 2013 cvimisuinann 8.120.900 1.888.778 5.738.763.754 (2.796.402.116) 2.952.371.316
G 17 SO (154.802.449) 154.802.449 0
Hagnadur arsins ... 774.012.243 (356.310.432) 417.701.811
Rigid fé 1.1.2014 ..o 8.120.900 1.888.778 6.357.973.548 (2.997.910.099) 3.370.073.127
L H1iE 7 SO — (377.359.081) 377.359.081 0
Hagnadur Arsing ... 1.886.797.297 (275.852.414) 1.610.944.883
Ligid fé 31.12.2014 .............. 8.120.900 1.888.778 7.867.411.764 (2.896.403.431) 4.981.018.010
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9. Langtimaskuldir

Samstzda

afngreidslulan med 1,00%% vOXTUM cooeriereecrevniennas
Jafngr i

Jafngreidslulin med 2,40% voxtum ...
Jafngreidslulan med 3,50% voxtum ...

Jatagieidahulan Hine0 4 20N RORINL wwsermveimss s o s s s s St
Jafngreidslulan med 4,50%6 VORI o mimmernmmismmsisissimsimsstsssssssssssmsssssasisssnsisosssssismossssn
Jafngreidslulin med 4,70% VOXIUIN ittt sssesess e sse s saseeee e sesee
Jafngreidslulin med 4,90%0 VOXTUIM corrvviiiinissssiisssss s s s sssesssensasees
Jafngreidslulin med 4,95% voxtum, . ouna i inssansnmiien i
JatapreiBslulan THed SI15Y0- VORI rrumemmamiems b v s e aesss
Jafngreidslulan med B,13% VORIM cuiimiisismmiinimim it st
F PR AR s s i v 55 35 A TGRS

INeesta arsafborsanic langfimidskOldR, « v mmimaainmsenig

Langtimaskuldic 1 aes10k s sise i mniim i s

Afborganir af langtimaskuldum greinast pannig:

Nesta Ars afbOrPAnir wossmninin e iam i mimiug

Skuldir vid) lanastofnanir

31.12.2014

31.12.2013

3.228.928.197
8.047.422
70.810.089
455.692.726
4.091.711.999
359.275.721
5.300.159
3.377.605.802
82.230.863
47.796.428

0

3.291.9006.479
8.254.363
70.694.872
114.916.853
4.079.768.073

5.476.089
3.360.304.623
87.346.410
48.542.857
504.522.500

11.727.399.406
(175.539.984)

11.928.955.229
(159.999.935)

11.551.859.422

11.768.955.294

RABOEEATIEIZOTT svvunvesssisnsesinssrasassons s sdmoss 4es 03T TSV SRS

PO FIAVIRON S, oo amssssnanmenins sommusesss i snsssimsson sssio s 5eesuiss v o85S 5 S eSS A SRR

ATDOLZANIT 20T coovoviiicsieriecice st e ves s st b e s

ATDOLZANIL SIDAL oovvuiirsiuissisien b iis sttt e et e o bbb e R e bbb e

10. Buaseturéttur

Skuldir vid
lanastofnanir

175.539.984
175.539.984
175.539.984
175.539.984
175.539.984
10.849.699.486

11.727.399.406

A félaginu hvilir kaupskylda 4 buscturétti sem seldur var fyrir 1. jili 2013, si kaupskylda er b6 hdd takmérkunum samkvaemt
sampykktum félagsins. Oski buseturétthafi sem hefur kaupskyldurétt { samningi sinum cftir 2d selja buseturétt sinn og ef ekki
finnst nyr buseti { ibidina innan sex manada eftir ad uppségn for fram er félaginu skylt innan sex ménada padan { frd ad
kaupa buseturéttinn 4 pvi verdi sem skilgreint er ndnar i samningi, ymist ligmarksverd eda framreiknad fast verd i elstu
samningunum. Stjorn Buseta getur po akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstzdur ad fresta kaupskyldu félagsins 4
biseturétti um Gakvedinn tima til ad tryggja rekstrarhaefi félagsing og Grygei félagsmanna. A drinu 2013 var sit breyting gerd
hjd félaginu a0 biscturéttic sem seldir eru eftir 1. juli 2013 eru ckki med kaupskyldu. Par sem ekki hvilir kaupskylda 4
félaginu vegna bessara buseturétta er ekki ferd skuldbinding vegna peirra { drsreikninginn heldur eru peir tekjufaerdir i
rekstrarreikningi. Buseturétthafa er aldrei skylt ad selja ef hann sampykkir ekki pad tilbod sem hann fer { biseturéttinn. 1
slikum adstxdum getur hann annad hvort haett vid sélu, gert gagntilbod cda sott um ad f4 ad framleigja ibidina timabundid
og frestad pannig solu ef hann kys og bera pa afram abyrgd 4 manadarlegum gjéldum vegna hennar.
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11. Tryggingafé

Tryggingafé vegna leiguibuda er verdbazett og nam samtals 81,1 milljonum kréna { acslok 2014,

12. Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding)

Samst=zda

Stada EL.2013 s mrmitssisaimg
Reiknadur tekjuskattur vegna 4rsins 2013 .

Tekjuskattor il Ere10s 0 AT DOTHsoisiessrsmomsosorn oo i vosesissss tonsstssassos s iessss oesoudss5ss ivsass s SRR RS

Stada 1.1.2014 .o

Reiknadur tekjuskattur vegna arsins 2014 ..o s
Tekjuskattur i freidishy B Arnn 2078 s st ot e e i s S ST s

S0 F1T2.20T4 oot e e R AR s

Tekjuskattsinneign/(-skuldbinding) greinist pannig 4 einstaka lidi efnahagsreikningsins:

Samstzda

Inncign/
(skuldbinding)

(854.504.044)
....... (114.628.237)

0

(969.132.281)
(424.695.251)

0

(1.393.827.532)

31.12.2014 31.12.2013

Varanlegir rekstrarfjarmunir ........
Ahrif af yfirferanlegu sKattalegu a1 .wwwvocveceeceeussss s essssess s

(2.194.624.162)  (1.798.601.147)
800.796.630 829.468.866

(1.393.827.532) (969.132.281)

Y firfreranlegt skattalegt tap nytist til fradrattar skattalegum hagnadi sem hér segir:

Frd hagniafitdrsing B0 cos s s e e S R
Tri hagna T ATSIIE P00 s s oo s O S A o R g
155 A0 A SIAE 20T svrvarsssssvssnsrsssssssomsrmmssoosses o s B S 4 SV s A R AV
Tich Magria0t ArSITS: 2OTE iviuisouossrisvssssivstonsvousasensss sosaasetwesstonis 1804545134508y io s34 A8 e E0RS e oS e s b s R
e N AEIAOT SIS, 2OTD s monunonrussusas sossrassi i esavssss e stsh s0e 32350054530 mr o e R AT R 55
Fra hagnadi 4r8ins 2020 .....ovooeeeceiereeie s ens s s e e
Era hiagna ot arsins FOL, . cooiseoossiisios i i i R I TN s ase s sssnents o

Fra hagnadi arsins 2022 ......
Fra hagnaoi drsins 2023 ......
Fra hapniaOr arsing 2024 . . cusimdiissiniviviicsssiin assisstissts it sisisiismissintsaiiiss

SamstaOuarsreikningur Biseta hsf. 2014

Samstada
31.12.2014

180.472.902
354.076.962
293.949.603
1.172.364.142
703.454.503
180.239.879
427.942.392
360.950.481
328.356.075
2.176.213

4.003.983.152
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13. Adrar peningalegar skuldir
Vidskiptaskuldir Samstada
31.12.2014 31.12.2013
Tnleadat OSRIPaSKllE on s S RS 44.188.609 15.395.674
44.188.609 15.395.674
Adrar skammtimaskuldir Samstxda
31.12.2014 31.12.2013
N O S A R o T 0005 b somas et 8 dssns g e A R R34 b et xRS 89.367 115.741
Fyrirframinnheimtar tekjur ..o 20.851.394 59.605.482
Ogreiddar eftirstodvar kaupsamnings .. 0 156.083.490
Ogreidd laun og launatengd gjéld ... 8.626.214 7.333.718
(')greiddir AFAIHIT VEXTIT 1ottt st e cere s b s es e se st ses s 35.271.296 37.387.953
ADLAT SKUIALT 1ottt st e s b s se e st st b e s e eeseen 28.976 1.391.040
64.867.247 261.917.424
Nzsta ars afborganir langtimaskulda Samstzda
31.12.2014 31.12.2013
Skoldhit: VA0 TS TG RIATHI i visscsmvuisiinss o o o s s 175.539.984 159.999.935
175.539.984 159.999.935

14, Skuldir vid lanastofnanir

[ drslok 2014 var félagid med um 1.916 milljdna keéna framkvemdalin vegna byggingu ibida vid Austurkér, Smidjuholt og
[sleifsgostu. Félagid stefnir sidan a0 pvi ad ganga fré langtimafjarmégnun 4 pessum ldnum.

15. Tengdir adilar
Stjérnarmenn, stiornendur og starfsmenn Biseta teljast vera tengdir adilar Buseta. Bused innhcimti busectugjald af

stjornarménnum, stidérnendum og starfsménnum fyrir 10,9 milliénir kedna 4 rinu 2014, Busetugjéldin og leigan voru
verOlogd eins og um vidskipti dtengdra adila veeri 2d rxeda.

Samstedudrsreikningur Blseta hsf. 2014



Skyringar

16. Abyrgdir og 6nnur mal

A drinu 2012 festi Biseti kaup 4 storum byggingareit vid Smidjuholt (Einholt og bverholt). Aztlad er ad byggja par um 33
pusund fermetra hisnzdi (brittd fm) med um 205 ibudaciningum { premur byggingad fongum. Par af eru um 8.200 fermetra
bilageymsla undir hisunum og gardi. Sampykke deiliskipulag liggur fyrir auk sampykkera teikninga vegna fyrstu tveggja
ifanganna. Framkvemdaleyfi liggur fyrir, nidurrifi eldri eigna er lokid og jarOvinna hofst 1 byrjun april 2014. Stefnt er ad pvi
ad) fyrstu ibidirnar verdi afhentar um mitt 4r 2016 og ad verklok 4 reitnum verdi 4nd 2018, Aztlad markadsvirdi cignarinnar
med ibidum og bilageymslum er varlega dztlad ndlregt dtta milljérdum krona.

Arsreikningar hisfélaga { biserufbidum eru ekki hluti af bessum samstaedureikningi. Buiseti er  Abyrgd fyrir rekstri hiisfélaga.

Tryggingasjodur er i vérslu [budalinasjéds og er verdtryggdur og ber vext. [ siédinn var lagt 1% af endanlegum
sampykktum byggingarkostnadi hverrar ibidar i samraemi vid 16g nr. 97 frd ardnu 1993 og 4 drnu 1998 var greidslum i
sjédinn haert { kjolfar breytinga laganna. Sjodnum er xtad ad bata hugsanlega byggingargalla ibada i 15 4r frd byggingu hisa.
Ibtdalinasiédur hefur ekki svarad erindum félagsins um stodu tryggingasiodsins prate fyrir margar itrekanir par um 4
undanférnum drum. [ ljosi stodu Ibidalinasiods og ad ekki liggja fyrir upplysingar um hlutdeild Buseta { sjédnum var
inneignin vegna varidarsjonarmida ferd nidur { keonur 0 { drsreikning félagsins 4n1d 2013. Lftir sem ddur mun félagid halda
4fram a0 reyna a0 fa upplysingar um hlutdeild félagsins i sj6dnum og freista bess a0 fa pad greitt.

Samstredudrsreikningur Buseta hsf. 2014
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Samstadudrsreikningur Buseta hsf. 2014

Samstada

2014

554.645.073
97.312.756
330.775.535

2013

512.986.995
91.916.003
298.303.994

982.733.364

903.206.992

9.588.000
6.549.112

833.003
2.381.447
5.729.597

7.799.000
6.731.759
2.174.055
2.405.834
10.224.821

25.081.159

29.335.469

11.047.456
144.510.106
8.045.620
19.315.764
100.015.334
4.122.890
33.553.418
940.241
4.640.817

9.081.301
109.862.723
7.611.244
17.904.997
94.221.694
3.053.890
23.272.061
607.087
5.226.870

326.191.646

270.841.867

45.944.577
3.359.401
7.080.596
9.749.493
3.654.786
7.511.619
1.290.000
4.397.816
3.485.408

36.129.196
4.388.390
8.721.221
9.133.225
3.942.076

10.891.697

0
6.514.748
4.302.710

86.473.696

84.023.263
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Oryagit fraTridar, frals: pege: per henlas

Sampykktir

Buseta hiisnzdissamvinnufélags, Reykjavik

I. Kafli
Almenn dkvaedi
L.gr:
Heiti félagsins, heimili og varnarping
Félagid heitir Buseti husnaedissamvinnufélag, Reykjavik, skammstafad Buseti hst., Reykj
Heimili og varnarping félagsins er i Reykjavik.

2. gr.
Ordskyringar

Med ordinu Buseti 1 sampykktum pessum er att vid Buseta hisnadissamvinnufélag, Reykjavik.
Par sem fjallad er um félagid i sampykktum pessum er att vid Buseta. Merking orda i sampykktum
pessum er sem hér greinir:

Busetuibud er ibud i eigu Buseta.

Buseturéttur er 6timabundinn afnotaréttur félagsmanns i Buseta af busetuibud.

Buseturéttarhafi er félagsmadur 1 Biseta sem keypt hefur buseturétt.

Buseturéttargjald er pad gjald sem félagsmadur greidir til pess ad kaupa buseturétt.

Busetusamningur er samningur milli buseturéttarhafa og Buseta um buseturétt.

Busetugjald er pad gjald sem buseturéttarhafi greidir manadarlega til Buseta vegna rekstrar-,

vidhalds- og fjarmdégnunarkostnadar.

Busetufélag er félag buseturéttarhafa i tilteknu husi i eigu Buseta.

Félagsmadur er hver sa sem gengur 1 Buseta med greidslu inntokugjalds og sidan félagsgjalds.

Félagsgjald er arlegt gjald sem félagsmadur greidir til félagsins og vidheldur félagsrétti hans.

3. gr.
Tilgangur og starfssveedi Buseta

Tilgangur Buseta er ad kaupa, byggja og eiga gott og hagkvaemt ibudarhusnzdi fyrir
félagsmenn sina og gata pess ad hagnyting og vidhald & eignum félagsins sé¢ avallt med edlilegum
hetti og pannig ad verdgildi peirra haldist.

Starfssvaedi Buseta er h6fudborgarsvadid og nagrannasveitarfélog.

Sampykktir pessar gilda eingéngu um ibudir i eigu Buseta sem félagsmonnum er veittur
buseturéttur i. Sérstakar sampykktir gilda um leiguibudir sem dotturfélag Buseta 4, rekur og leigir,
undir heitinu Leigufélag Buseta ehf. Buseta er po heimilt vegna sérstakra adstedna ad leigja at
busetuibudir til félagsmanna, og eftir atvikum annarra, til ad tryggja hagsmuni félagsins t.d. ef enginn
kaupandi er ad buseturétti og bjoda forgang ad kaupum sidar meir. Skal stjorn félagsins setja nanari
reglur um utleigu slikra ibuda og forgang ad kaupum. Um réttindi og skyldur fer eftir reglum félagsins
og akvadum husaleigulaga.

4. gr.
Markmid og starfsemi Buseta

Markmid Buseta er ad byggja, kaupa og eiga ibudarhusnadi sem félagsménnum er 14tid 1 té
med buseturétti vid gerd busetusamnings og greidslu buseturéttargjalds sem tryggir peim otimabundin
afnot af ibidunum gegn greidslu busetugjalds og hafa yfirumsjon med rekstri pess husnadis.  »

Buseta er einnig heimilt: Y

Ad byggja, kaupa, eiga, leigja og reka husnadi fyrir starfsemi félagsins eda sem tengist
starfsemi pess svo sem pjonustu- og dvalarhisnadi.

Ad stofha félag eda eiga adild ad félogum med takmarkadri &byrgd eins og
samvinnusambondum  samkvaemt légum um  samvinnufélog ¢+ og  hlutafélogum, p.m.t.
einkahlutafélogum, enda standi slik félog ad verkefhum sem teljast mikilveg fyrir starfsemi Buseta.

Ad studla ad sparnadi félagsmanna i tengslum vid félagsadildina med pvi ad taka til avoxtunar
sparifé peirra sem peir hyggas&ota til ad kaupa buseturétt.

Y
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Orrygai til framtidar, fretsi pegar pée hentar

Ad skapa buseturétthofum teekifeeri til hlutfallslegrar eignaaukningar a buseturétti.
Ad utvega fjarmognun til byggingarframkvaemda, kaupa a hisnadi og pess rekstrar sem félagio
annast.

5. gr.
Fjarhagsgrundvollur félagsins
Buseta skal aflad fjar sem hér segir:

1. Med inntékugjoldum félagsmanna sem leggjast i stofnsjod félagsins.

2. Med arlegu félagsgjaldi i rekstrarsjod félagsins. Kostnadur vid ad kaupa og byggja
husnzdi, par med talinn kostnadur af auknum rekstri medan 4 undirbuningi kaups og
byggingarframkvamda og uppgjori vegna peirra stendur, telst ekki rekstrarkostnadur { pessu
sambandi.

3. Me0 gjoldum, fyrir veitta pjonustu vid félagsmenn og adra, sem renna i rekstrarsjod félagsins
svo sem poknun vid kaup og s6lu & buseturétti.

4. Med lanum sem tekin eru hja fjarmalafyrirtaekjum, lanastofnunum eda 4 almennum markadi,
med utgafu skuldabréfa og/eda med styrkjum og framlégum fra samstarfsadilum.

5. Med framlagi i varasj60. Stjorn leggur fyrir adalfund tillogu ad framlagi til varasjods, po
ekki leegra en 0,5% af manadarlegu busetugjaldi. Varasjod er heimilt ad nyta til ad mata dvantum
kostnadi og jafna tap. Komi til j6fnunar taps skal bera pad undir félagsfund.

6. Med solu a eignum félagsins.

7. Med innheimtu busetugjalda.

6. gr.
Kvadir og lanveitingar

Sé Buseta veitt lan 4 grundvelli laga um husnadismal og reglugerda settum samkvamt peim
skal félagid sem og vidkomandi buseturéttarhafar uppfylla pau skilyrdi sem par eru sett fram svo sem
vegna tekju- og eignamarka. Er Buseta oheimilt ad selja ibudir sinar medan & peim hvila lan
Ibudalanasjods eda l4n sem sjodurinn hefur yfirtekid samkvaemt eldri [6gum nema ad fengnu sampykki
budalanasjods.

Skal busetusamningi vera pinglyst sem kv a vidkomandi busetuibud.

Buseta er heimilt ad lana buseturéttarhafa vid kaup a buseturétti hluta af buseturéttargjaldinu
eda ganga i sjalfskuldarabyrgd fyrir sliku lani sem buseturéttarhafinn tekur hja banka eda
fjarmalastofnun. Ef vanskil verda & afborgunum buseturéttarhafa 4 sliku lani jafngildir pad vanskilum
a busetugjaldi og getur Buseti pa rift biisetusamningi vid buseturéttarhafa.

Ef Buseti sampykkir ad fara i endurbaztur a ibud sem nemur harri fjarh®d en til er i
vidhaldssjodi vidkomandi ibudar skal kostnadurinn vid endurbzturnar batast vid og vera hluti af
busetugjaldi vidkomandi ibudar.

Buseta er heimilt vegna sérstakra adstaedna buseturéttarhafa ad skuldajafna hluta af
buseturéttargjaldi vidkomandi buseturéttarhafa 4 méti manarlegu busetugjaldi. Skal stjorn félagsins
setja nanari reglur um pad svo sem timamork og fjarhaedir.

I1. Kafli
Félagsaoild og brottfall adildar
7. gr.
Félagsadild

Félagid er 61lum opid. Til ad gerast félagsmadur parf vidkomandi ad skra sig i félagid og greida
inntokugjald fyrsta arid og sidan arlegt félagsgjald. Patttaka i félaginu er bundin vid einstakling eda
samtok fyrir peirra hond. Einstaklingar undir 18 ara aldri borga halft félagsgjald, einnig 4rid sem beir
verOa 18 ara. Stjorn félagsins er heimilt ad veita félagi eda 16gadila félagsadild og akvedur reglur par
ad lutandi. ;

Allir félagsmenn fa uthlutad sérstoku félagsnimeri 1 peirri r60 sem peir ganga i félagid. Stjorn
félagsins er heimilt ad endurithluta félagsmonnum nyjum félagsnimerum en p6 med peim heetti ad \é
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Félagsréttur og numer eru ekki framseljanleg en vid andlat félagsmanns feerast pau yfir til
eftirlifandi maka eda sambudarmaka i samb1id sem skrad er i pjodskra, enda hafi vidkomandi adilar att
barn saman, eigi von 4 barni saman eda sambudin hafi verid skrad { a.m.k. tvd ér, 6ski hann eftir pvi
innan 12 manada fra andlati félagsmanns, nema stjorn félagsins feeri fram gildar asteedur er maela gegn
pvi.. Félagsménnum er skylt ad fara eftir sampykktum félagsins og 6drum reglum sem félagio eda
stjorn pess setur innan marka sampykktanna og ad 16gum. Atkvaedisrétt 4 fundum félagsins G0last
félagsmenn vid sjalfraedisaldur.

8. gr.
Ursogn eda brottvikning ur félaginu

Félagsmenn geta sagt sig Gr félaginu og skulu peir gera pad skriflega. Hafi félagsmadur ekki
greitt argjald tvd ar i r6d skal hann strikadur af félagsskra i lok sidara arsins sem hann greidir ekki
félagsgjaldid.

Ur félaginu ma visa hverjum peim sem vidhefur sviksamlegt athefi gagnvart félaginu eda
veldur félaginu tjoni, gerist brotlegur vid 16g um husnadissamvinnuféldg, sampykktir eda reglur
félagsins. Sé vidkomandi busetturéttarhafi skal félagid rifta busetusamningi vid hann.

Ef félagid riftir busetusamningi vid buseturéttarhafa getur pad haft { for med sér brottvikningu
ur félaginu.

Skal stjorn Buseta taka akvordun um riftun 4 busetusamningi og brottvikningu ur félaginu 4
grundvelli sampykkta pessara og laga um husnadissamvinnuféldg og dkveda hvort einstaklingi sem
vikid hefur verid ur félaginu skuli vera veitt innganga i félagid ad nyju.

I11. KAFLI
Réttindi og skyldur félagsmanna
9. gr.
Kaup buseturéttar

Pbeir félagsmenn einir geta keypt buseturétt sem eru fjarrada og uppfylla pau skilyrdi sem sett
eru samkvaemt 16gum um husnadissamvinnuféldg og sampykktum pessum.

Ef um er ad r&da kaup 4 buseturétti i sérstokum og sérhénnudum ibudum, sem byggdar eru,
t.d. fyrir aldrada og fatlada, skal félagsmadur uppfylla skilyrdi sem félagio kann ad setja, s.s. um aldur
og drorkustig.

Hver einstaklingur getur einungis att einn buseturétt nema med sérstakri timabundinni
undanpagu fra stjérn Eigandi buseturéttar er ad jafnadi einn nema um hjon sé ad reda eda einstaklinga
sem hafa att sameiginlegt heimilishald i a.m k. tv ar.

10. gr.
Kaup- og endursoluverd buseturéttar

Stjorn Buseta akvedur verd buseturéttar vid kaup og solu, greidsluskilméla og fyrirkomulag a
solu baseturéttar samkvamt verklagsreglum sem hun setur sér.

Buseturéttargjald tekur mid af verdmeeti fasteignar og greidslugrunni sem endurspeglar
fjarmognun eignar med tilliti til dhaettustyringar Buseta.

Vid endursolu buseturéttar skal hamarks buseturéttargjald til seljanda taka mid af upphaflegu
verdi buseturéttarins auk visitdlubreytingar neysluverds fra peim degi er buseturétthafi keypti
busturéttinn par til hann er bodinn til s6lu. Einnig er heimilt ad bata vid verdid kostnadi vegna
endurbdta hans a ibud ad fradregnum kostnadi vegna lagferinga 4 ibad enda liggi fyrir pvi sampykki
stjornar.

Buseta er heimilt ad haxkka buseturéttargjald og greidslugrunn i tengslum vid endurbetur
Buseta 4 ibud og/eda endurfjarmdégnun lana.

_ 744 % )\\:;
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Lrygg b tramidar, Irelsi pega- bér hentar

Ef fleiri en einn félagsmadur bydur hasta verdid, upp ad hamarks buseturéttargjaldi, radur
félagsro0 innan félagsins og gengur sa fyrir sem laegsta félagsnumerid hefur. Seljandi buseturéttar, p.e.
buseturéttarhafi, getur hatnad tilbodi i buseturétt. Hofnun skal vera skrifleg. og jafngildir afturkéllun
a uppsodgn busetusamningsins ef um er ad razda bulsetusamning med lagmarksverdi, skv.
busetusamningi. Itarlegri uthlutunarreglur eru settar af stjorn.

Stjoérn Buseta getur akvedid vid erfidar markads- og rekstraradstedur ad fresta kaupskyldu
félagsins 4 buseturétti um odkvedinn tima til ad tryggja rekstrarhafi félagsins og 6ryggi félagsmanna.
Akvadi petta skal utfert nanar 1 starfsreglum stjornar.

Allir busetusamningar sem gerdir eru fyrir 1. oktober 2000 eru med verd buseturéttar bundid
vid neyslu- eda lanskjaravisitolu.

Blisetusamningar sem gerdir eru eftir 1. juli 2013 hafa ekki lagmarksverd. A félaginu hvilir
ekki kaupskylda & buseturétti sem félagid hefur radstafad til félagsmanns.

11. gr.
Uttekt d biisetuibiio

Vid upphaf og lok busetusamnings skal fara fram uttekt & busetuibid af halfu félagsins. A
sérstaka uttektaryfirlysingu sem Buseti leggur til, sem er hluti af busetusamningi, skal skra sem
itarlegasta lysingu 4 busetuibid og astandi hennar og getur buseturéttarhafi pa strax komid ad
adfinnslum sinum og 6skad urbota.

Uttektaryfirlysing skal gerd i tviriti og skulu adilar busetusamnings undirrita hana og halda
einu eintaki hvor. Uttektaryfirlysinguna skal leggja til grundvallar ef 4greiningur verdur um bétaskyldu
buseturéttarhafa vid skil husnadisins.

Skal stjorn Buseta setja nanari reglur um uttekt 4 busetuibidum og hvernig skilum skuli hattad.

12. gr.
Breytingar a busetuibud og adgangur Buseta ad ibuo

Buseturéttarhafa er 6heimilt ad framkveema breytingar eda endurbzetur 4 hisnzdinu eda binadi
bess nema ad fengnu sampykki Buseta og gerdu samkomulagi um skiptingu kostnadar og hvernig med
skuli fara vid lok busetusamnings. A0 6drum kosti eignast Buseti endurbaturnar an sérstaks
endurgjalds vid lok busetusamnings nema félagid kjosi 4 peim tima eda adur ad krefjast pess ad
buseturéttarhafi komi hisnadinu i upphaflegt horf.

Er Buseta heimilt ad lata framkveema naudsynlegar vidgerdir 4 busetuibud og er
buseturéttarhafa i slikum tilvikum skylt ad veita adgang ad ibidinni. P4 er buseturéttarhafa skylt ad
veita Buseta adgang ad ibud sinni til eftirlits ef félagid hefur rékstuddan grun um grofar vanefndir a
vidhaldsskyldum eda ad husn®did s€ notad a annan hatt en leyfilegt er.

13. gr.
Vidhald a husncedi Buseta

Buseturéttarhafa er skylt ad fara vel med hisnadid og i samreemi vid umsamin afhot pess. Skal
kostnadur vid viohald og endurbztur 4 busetuibud skiptast 4 milli buseturéttarhafa og vidhaldssj6ds
Buseta eftir akvedum laga um husn®dissamvinnuféldg. Heimilt er ad vikja fra peirri skiptingu i
busetusamningi. Vid akvordun a greidslum i vidhaldssjod er heimilt ad taka tillit til aldurs, 4stands og
husgerdar. Gjald i vidhaldssjod skal vera ad lagmarki 0,75% af brunabdtamati ibidar.

Skal hussjodur vidkomandi busetufélags greida pann kostnad sem kvedid er 4 um 1 16gum um
husnadissamvinnufélog ad busetufélog greidi.

Skal vidhaldssjodur Buseta greida allan pann kostnad vid vidhald og endurbatur 4 husnadi i
eigu félagsins sem ekki er greiddur af buseturéttarhafa eda Gr hussjodi vidkomandi busetufélags
samkvamt ndnari reglum sem stjorn félagsins setur.

Verdi husnxdid eda fylgifé pess fyrir tjoni af voldum buseturéttarhafa, heimilismanna eda
annarra manna sem hann hefur leyft afnot af hisnadinu eda umgang um pad skal buseturéttarhafi gera
radstafanir til ad beeta ur tjéoninu svo fljott sem verda ma. Ef buseturéttarhafi vanrakir pessar skyldur
stnar er Buiseta heimilt ad l4ta fara fram vidgerd 4 kostnad buseturéttarhafa. Adur skal pé Buseti veita

buseturéttarhafa frest i einn manud til pess ad ljuka vidgerdinni. j \{ i
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14. gr.

Viohaldsrad
Vidhaldsrad Buseta skipar stjorn félagsins, framkvamdastjori pess og sa starfsmadur félagsins
sem hefur yfirumsjon med vidhaldi eignanna og uttekt peirra. Markmid vidhaldsrads er ad gata pess
ad vidhaldi og/eda endurbotum & eignum félagsins sé sinnt og taka akvordun um vidhald og/eda
endurbzetur a husn®di i eigu félagsins. Formenn busetufélaganna skulu vera tengilidir busetufélaganna
vid vidhaldsrad Buseta. Ef ekki er starfraekt busetufélag i vidkomandi husi skulu buseturéttarhafar

tilnefna einn 1 hisinu sem tengilid pess vid vidhaldsradiod.
Busetufélog skulu i akvérdunum sinum um tekjugrunn hussjods taka tillit til aztlana um
rekstrarkostnad og vidhaldsporf sameignar, 168ar og bilaplans. Vidhaldsrad Buseta er heimilt ad
endurmeta gjaldid og 4atlanir til ad tryggja getu busetufélagsins til naudsynlegs vidhalds og endurbota.

15. gr.
Busetufélog

Innan peirra htisa par sem Buseti 4 allar ibudirnar skal starfraekt busetufélag og eru félagsmenn
i pvi buseturéttarhafar viSkomandi huss. Skylduadild er ad busetufélaginu.

Busetufélogin starfa sem sérstok deild innan Buseta og bera abyrgd 4 peim verkefnum sem
peim er xtlad ad sinna samkvemt sampykktum pessum og I6gum um huisnadissamvinnufélog. Skal
formadur busetufélags vera tengilidur vio Buseta.

Hlutverk busetufélags vidkomandi hiss er ad hafa umsjon med ad hagnyting pess s¢ avallt med
edlilegum haetti svo verdgildi pess haldist auk pess ad sinna peim verkefnum og vidhaldi sem peim ber
16gum samkvamt. Skal busetufélag i hisi par sem eingdngu eru ibudir { eigu Buseta setja ser
husreglur. Skal stjérn Buseta setja reglur um hvernig gaeludyrahaldi sé hattad 1 husnzdi félagsins.

Stjorn busetufélags skal kosin 4 adalfundi busetufélags og fer stjornin med malefni félagsins
milli adalfunda sem haldnir skulu arlega fyrir lok marsmanadar. Séu ibudir 5 eda farri parf ekki ad
mynda sérstakt busetufélag nema meirihluti buseturéttarhafa 6ski pess.

Adalfundur busetufélags skal dkveda gjald i hussjod busetufélags sem innheimt er med
busetugjaldi og busetufélag radstafar i samremi vid 10g um husnadissamvinnuféloég og reglur
félagsins. Hussjodur skal skiptast i rekstrarsjod annars vegar og framkvaemdasjod hins vegar.
Busetufélogin skulu ekki vera rekin med tapi. Stjorn Buseta getur dkvedid leidbeinandi lagmarksgjald
i hussjod busetufélags. Pa getur stjorn Buseta tekid dkvordun um ad gripid verdi til radstafana ef
busetufélagio sinnir ekki hlutverki sinu.

Skal starfsemi busetufélaga fara eftir I16gum um fj6leignarhus eftir pvi sem vid a innan peirra
marka sem eignarhald Buseta setur peim. Er busetufélogum og einstokum buseturéttarhofum pvi
6heimilt ad sampykkja og gera breytingar a eigninni nema med sampykki Buseta.

Skulu busetufélégin afhenda Buseta éarsreikninga vidkomandi busetufélags fyrir 15. april ar
hvert, auk bohaldsgagna og reikningsyfirlita.

16. gr.
Framsal eda framleiga buseturéttar

Buseturéttarhafa er oheimilt ad framselja biseturétt sinn eda framleigja ibudina an skriflegs
sampykkis stjornar félagsins. Skal stjorn Buseta setja nanari reglur um framsal buseturéttar og
framleigu ibuda.

Oski buseturéttarhafi eftir pvi ad framleigja ibudina skal hann beina skriflegri fyrirspurn par ad
lutandi til Buseta. Ef Buseti veitir slikt sampykki skal leigusamningur aritadur af félaginu.
Leigusamningur sem gerdur er an sampykkis Buseta er ogildur og getur félagid rift busetusamningi
vid vidkomandi buseturéttarhafa, viki® honum Wr félaginu og krafist utburdar leigjanda og/eda
buseturéttarhafa.

Félagid getur heimilad ad réttur til afnota af ibud feerist yfir til maka eda 16gerfingja vio andlat
félagsmanns, hjonaskilnad, kaupmala milli hjoéna eda setu i oskiptu bli. Sa sem pannig eignast
buseturétt skal um leid skra sig 1 félagid { stad fyrri blseturéttarhafa enda notferi hann sér réttinn og
bui { ibud hja félaginu. Ef félagsmadur latur maka eftir buseturétt vid sambudarslit, sem er ekki
félagsmadur, missir hann n(tmeriﬁ? sitt en getur sidan gengid i félagid ad nyju.
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Ef erfingi hyggst nyta sér buseturéttinn pa skal endurdkvarda manadarlegt busetugjald og fer
erfingi nytt félagsnimer eins og nyr félagsmadur nema vidkomandi sé pegar félagsmadur. Erfingi skal
tilkynna Buseta skriflega ef hann hyggst nyta sér erfoarétt sinn til bisetu innan 21 dags fra pvi ad
skiptum déanarbus er lokid en eigi sidar en 12 manudum fra andlati buseturétthafa, ad 6drum kosti skal
erfingi selja buseturéttinn.

Buseturéttarhafa er 6heimilt ad vedsetja buseturétt sinn.

17. gr.
Sala og uppsogn biiseturéttar.Busetusamningur er duppsegjalegur af halfu félagsins. Oski

buseturétthafi eftir ad selja buseturétt sinn pa skal hann tilkynna Buseta sannarlega um ad
buseturétturinn sé til solu og skal pa félagid annast um s6lu a buseturéttinum. Ef buseturétthafi unir
ekki tilbodum i buseturéttinn er honum heimilt ad leigja ibtidina timabundid samkvamt reglum Biseta
um framleigu.

Um eldri samninga med lagmarksverdi samkvamt busetusamningi gildir ad uppsagnarfrestur
busetturéttarhafa er sex manudir. Skal uppsogn vera skrifleg og send med sannanlegum heaetti. Telst
uppsagnarfrestur hefjast fyrsta dag n®sta manadar eftir ad uppsdgn var send.

Buseti hefur forkaupsrétt a buseturétti og er heimilt ad gera buseturétthafa tilbod i réttinn.

18. gr.
Riftun

Ef buseturéttarhafi greidir ekki busetugjald 4 eindaga er félaginu heimilt ad rifta
busetusamningi. Adur en til riftunar kemur skal félagid senda skriflega 4skorun um greidslu og vara
vid afleidingum pess ef ekki er greitt. Greidi buseturéttarhafi ekki busetugjaldid innan 14 solarhringa
fra dagsetningu greidsluaskorunar getur félagid rift busetusamningi og ber buseturéttarhafanum ad
ryma htsnadid pegar i stad, ad 60rum kosti verdur h6fdad Gtburdarmal & hendur honum.

Ef buseturéttarhafi eda annar afnotahafi ibudar gerist sekur um grof og itrekud brot 4 skyldum
sinum gagnvart busetufélaginu eda einstokum ibuum vidkomandi huss t.d. & umgengisskyldum og
hisreglum, getur busetufélag vidkomandi huss lagt bann vid busetu og dvol hins brotlega i hisinu og
krafist pess ad félagid rifti busetusamningi vid buseturéttarhafann. Adur en busetufélagid gripur til
bessara adgerda verdur stjorn busetufélagsins ad skora a.m.k. einu sinni skriflega og med sannanlegum
hatti 4 hinn brotlega ad taka upp betri sidi og vara hann vid afleidingunum. Ef hann lztur ekki segjast
getur busetufélagid med akvordun 2/3 hluta buseturéttarhafa i vidkomandi hisi tekid akvordun um ad
skora a félagid ad rifta busetusamningi vid vidokomandi. Ef brot eda Onadi bitnar adallega eda
eingdngu 4 einstokum eda faum ibium vidkomandi huss og busetufélagid vill ekki beita sér i malinu
getur vidkomandi snuid sér til félagsins vegna malsins. Getur Buseti pratt fyrir fyrirmeaeli pessarar
greinar avallt rift samningi vid buseturéttarhafa ef skilyroi riftunar er fyrir hendi an framangreindra
afskipta busetufélags og einstakra buseturéttarhafa.

Brjoti buseturéttarhafi 4 annan hatt skyldur sinar, svo sem med pvi ad nyta husnadid a annan
hatt, framselja eda framleiga buseturéttinn an sampykkis stjérnar félagsins eda brytur gegn dkvadum
laga um husnzdissamvinnuféldg, sbr. einkum 2.-7. tl. 1. mgr. 22. gr. laganna, eda gegn sampykktum
og reglum félagsins getur félagid rift busetusamningnum. Skal vid riftun 4 busetusamningi fara eftir
akvaeodum laga um husnadissamvinnufelog.

19. gr.

Lok buseturéttar

Buseturéttargjaldid stendur sem trygging fyrir réttum efndum 4 buisetusamningi, p.e. fyrir
busetugjaldi og skadabdétum vegna tjons & husnadinu sem buseturéttarhafi ber abyrgd a. Vid lok
busetusamnings skal buseturéttarhafi skila hiisnadinu 4samt tilheyrandi fylgifé i sambaerilegu astandi
og hann tok vid pvi. Ber buseturéttarhafi 6skerta botaabyrgd 4 allri ryrnun 4 hiisnaedinu eda spjollum
4 pvi ad svo miklu leyti sem slikt telst ekki edlileg afleiding venjulegrar eda umsaminnar notkunar
husnadisins eda stafar ad atvikufi;sem voru buseturéttarhafa sannanlega owékyandl
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Félaginu er heimilt ad radstafa buseturéttargjaldinu til greidslu 4 vangoldnu busetugjaldi og/eda
vidhaldi husnadisins vid skil husnadis. Jafnframt er félaginu heimilt ad radstafa buseturéttargjaldinu
til greidslu alls pess kostnadar sem hlyst af pvi ad ryma ibudina.

IV. Kafli
Fundir og félagsstjorn
20. gr.
Adalfundur
Adalfundur Buseta skal haldinn ar hvert fyrir lok mai manadar.
A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
1. Skyrsla stjérnar og umradur um hana.

2 Framlagning arsreikninga til sampykktar og umradur um pa.
3. Akvordun um fjarhed inntokugjalds og arlegs félagsgjalds.
4, Akvordun um stjornarlaun.

5. Akvordun um framlag til varasjoos.

6. Tillogur ad breytingum a sampykktum félagsins.

% Kosning formanns.

8. Kosning tveggja medstjornenda til tveggja ara.

9. Kosning eins varamanns til tveggja éra.

10.  Kosning 16ggilts endurskodanda til eins ars

11.  Mal sem tiltekin eru { fundarbodi.

2. Onnur mal.

21. gr.
Almennir félagsfundir
Almenna félagsfundi skal halda ef stjorn félagsins telur astadu til milli adalfunda. Einnig geta
félagsmenn Oskad eftir slikum fundi og skulu par 6skir sendar skriflega til stjornar félagins og
undirritadar af minnst 20 félagsmoénnum. Er stjorn félagsins skylt ad verda vio slikri 6sk og skal hun
senda Ut fundarbod innan 14 daga fra pvi ad 6sk um fund barst stjorninni.

22. gr.
Fundarbodun og fundarsokn

Rétt til fundarsetu 4 adalfundum félagins og almennum félagsfundum eru skuldlausir
félagsmenn.

Stjorn félagsins skal boda til adalfunda og almennra félagsfunda. Til adalfunda skal boda med
minnst 14 daga og mest 21 dags fyrirvara i fréttabréfi/dagbladi eda 4 annan fullnagjandi hatt. I
fundarbodi skal tilgreina dagskra fundarins. Til félagsfunda skal boda med minnst 7 daga fyrirvara og
mest 14 fyrirvara med sama hatti.

Vid atkvadagreidslur r&dur einfaldur meirihluti fundarmanna nema annad sé tekid fram i
sampykktum pessum. Fundur telst 16glegur ef 16glega er til hans bodad.

23. gr.
Stjorn Buseta

Stjérn félagsins skal kosin & adalfundi. Stjornina skipa formadur sem kosinn er til eins ars i
senn og fjorir medstjornendur sem kosnir eru til tveggja ara i senn, p.e. & pann hatt ad kosnir eru tveir
medstjornendur hverju sinni 4 adalfundi. Stjornin skiptir med sér verkum ad 6dru leyti 4 fyrsta
stjérnarfundi sem haldinn er eftir adalfund félagins. Varamenn skulu kosnir med sama hetti, einn 4
ari til tveggja éra i senn . Verdi varamenn sjalfkjornir redur hlutkesti r60 peirra.

Kjorgengir til stjornar eru fullgildir félagsmenn sem eru 16grada, eru ekki a vanskilaskra og
hafi ekki hlotid refsingu sem utlokar pa fra stérfum ad stjornun félaga og fyrirteekja. Frambodum til
adalstjornar skal skilad skriflega til stjornar félagsins a.m.k. 10 dégum fyrir adalfund. Tilkynna skal

frambod til formanns sérstakle / g
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Hlutverk stjérnar Buseta er ad hafa yfirumsjon med rekstri og fjarmalum félagsins og taka
akvordun um kaup og/eda byggingu husnadis og fjarmdgnun pess, sem og sélu 4 eignum 1 eigu
félagsins. Skal stjéornin dsamt framkvamdastjora félagsins moéta stefnu félagsins og gaeta hagsmuna
félagsmanna i hvivetna. Stjorn félagsins fer med malefni pess milli adalfunda i samremi vid
sampykktir pessar.

Skal stjorn Buseta setja sér starfsreglur um pau atridi sem kvedid er 4 um i sampykktum pessum
sem falla undir verksvid stjornarinnar og skulu reglurnar vera adgengilegar félagsménnum svo sem a
heimasidu félagsins. Reglur sem hafa veruleg ahrif 4 skyldur og réttindi félagsmanna skal bera undir
sampykki félagsfundar.

Félagsmadur sem telur ad 4 rétti sinum sé hallad getur lagt malid fyrir stjorn Buseta.

Rétt til ad rita firma félagsins og skuldbinda pad hafa prir stjornarmenn hid minnsta, formadur
asamt tveimur meOdstjornendum. Stjornin redur framkvaemdastjora félagsins og veitir honum
prokuruumbod. Framkvamdastjori redur annad starfsfolk félagsins og annast daglegan rekstur
félagsins 1 samrddi vid stjornina og i umbodi hennar. Stjérnin getur veitt 6drum einstaklingum
prokuruumbod fyrir hond félagsins. Stjornin getur skipad nefndir eda radid adila til ad vinna ad
sérstokum verkefnum fyrir félagid.

24, gr.
Stiornarfundir

Stjérnarfundi skal halda a0 jafnadi einu sinni i manudi. Formadur bodar til stjérnarfunda, en
meirihluti stjornar getur krafist stjornarfundar ef purfa pykir. Til stjornarfunda skal boda med a.m.k.
viku fyrirvara.

Akvardanir 