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RAPPORT FOR PERIODEN 1 JANUARI - 30 JUNI

April - juni 2026 (2025)

- Koncernens hyresintakter uppgick till 551,4 (566,2) MSEK.

- Driftnettot uppgick till 410,6 (419,4) MSEK.

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 174,9 (208,3) MSEK.

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 58,3 (117,7) MSEK.

- Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgick till 64 100 (117 100) SEK.
- Likvida medel vid periodens utgang den 30 juni 2026 var 217,4 (375,0) MSEK.

Januari - juni 2026 (2025)

- Koncernens hyresintakter uppgick till 1 109,2 (1 143,2) MSEK.

- Driftnettot uppgick till 769,4 (795,1) MSEK.

- Resultat fore finansiella poster uppgick till 518,9 (571,4) MSEK.

- Periodens resultat efter skatt uppgick till 62,3 (138,7) MSEK.

- Resultat per aktie fore och efter utspadning uppgick till 23 500 (91 900) SEK.
- Likvida medel vid periodens utgéng den 30 juni 2026 var 217,4 (375,0) MSEK.

Visentliga hindelser under forsta halvaret 2026

Fastpartner har under april manad ingatt nya ranteswapavtal om sammanlagt 800 MSEK pa I6ptider om 2 och 3 ar.

Viasentliga handelser efter periodens slut

Fastpartner har per den 1 juli 2026 avyttrat och frantratt fastigheten Fargelanda Prastgard 1:430.

Detta ar Compactor

Compactor Fastigheter dger och forvaltar fastigheter i Sverige genom dotterféretagen Fastpartner AB (publ), som &r ett publikt bolag
noterat pa Nasdaq Stockholm, samt Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB. | deldrsrapporten bendmns Fastpartner AB (publ) med
dotterféretag sasom Fastpartner och Henrik och Sven-Olof Fastigheter AB sdsom HS-Fastigheter.

Under perioden har koncernen fortsatt arbetet med att forvalta och utveckla fastighetsbestandet.

Compactor Fastigheter dger dven andelar i féretaget Tartt Férvaltning AB som &ger och forvaltar vardepapper, fast och 16s egendom och
fastigheter samt darmed forenlig verksamhet.

Compactor Fastigheter har dven aktieinvesteringar i noterade likvida aktier. Vid utgangen av perioden bestar de storsta innehaven av aktier
i H&M, Hufvudstaden, Atlas Copco, SHB och Ericsson.

Fastighets- och aktieinvesteringar

Fastpartner

- Hyresintakterna minskade med 3% till 1 098,0 (1 132,2) MSEK.

- Driftnettot minskade med 3,5% till 763,1 (790,5) MSEK.

- Forvaltningsresultatet minskade med 7,4% till 380,5 (411,0) MSEK.

- Resultat efter skatt uppgick till 105,0 (111,9) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 34 179,2 (34 142,7) MSEK.

HS Fastigheter

- Hyresintakterna 6kade med 4,4% till 11,8 (11,3) MSEK.

- Driftnettot 6kade med 37% till 6,3 (4,6) MSEK.

- Forvaltningsresultatet 6kade till 3,8 (2,1) MSEK.

- Resultat efter skatt uppgick till 3,8 (1,8) MSEK.

- Vardet pa fastighetsportféljen uppgick till 283,5 (282,1) MSEK.



2 (16)

Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

Aktieinvesteringar Compactor

- Marknadsvardet pa aktieportféljen uppgick till 3 500,6 (2 934,6) MSEK.
- Realiserad vardeférandring uppgick till 105,1 (76,8) MSEK.

- Orealiserad vardeférandring uppgick till -206,8 (-69,7) MSEK.

- Erhallna utdelningar uppgick till 100,7 (60,2) MSEK.

Kommentarer om deldrsperioden i korthet

Nettoomsattning och resultat andra kvartalet 2026

Koncernens hyresintakter uppgick under kvartalet till 551,4 (566,2) MSEK. Minskningen beror framst pa lagre hyresintakter fran fastigheten
Ladugardsgardet 1:48 dar Nasdaq har lamnat sin férhyrning.

Driftskostnaderna for kvartalet uppgick till -140,8 (-146,8) MSEK vilket gav ett driftnetto om 410,6 (419,4) MSEK.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till -219,9 (-195,7) MSEK och finansnettot for kvartalet uppgick till
-119,6 (-130,3) MSEK.

Periodens skatt uppgick till -33,9 (-29,7) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om -35,8 (-29,7) MSEK pa periodens resultat samt uppskjuten
skatt om 1,9 (0,0) MSEK.

Nettoomsittning och resultat forsta halvaret 2026 (2025)

Koncernens hyresintdkter uppgick under perioden till 1 109,2 (1 143,2) MSEK. Minskningen beror framst pa lagre hyresintakter fran
fastigheten Ladugardsgardet 1:48 dar Nasdaq har lamnat sin forhyrning.

Driftskostnaderna for perioden uppgick till -339,8 (-348,1) MSEK vilket gav ett driftnetto om 769,4 (795,1) MSEK.

Orealiserade vardeforandringar i fastighetsportfoljen uppgick till -219,9 (-195,7) MSEK och finansnettot fér perioden uppgick till -284,4
(-315,3) MSEK.

Periodens skatt uppgick till -55,1 (-68,5) MSEK. Skatten utgors av aktuell skatt om -53,8 (-51,0) MSEK pa periodens resultat samt uppskjuten
skatt om -1,3 (-17,5) MSEK.
Finansiell stillning och kassafléde

Koncernens upplaning uppgick per 30 juni 2026 till 19 564,8 (18 887,2) MSEK. Upplaningen bestod av 12 121,2 (12 174,7) MSEK banklan,
6 670,0 (6 355,0) MSEK obligationslan, 638,0 (225,0) MSEK foretagscertifikat samt 135,6 (132,5) MSEK 6vriga lan. Av dessa lan ar
6 323,9 (3 486,4) MSEK klassificerade som kortfristiga skulder da de forfaller eller ska delamorteras inom 12 manader.

Koncernens egna kapital uppgick den 30 juni 2026 till 15 647,2 (16 052,8) MSEK.

Soliditeten uppgick den 30 juni 2026 till 38,5 (40,0)%.

Koncernens kassaflode fran den Iopande verksamheten uppgick under perioden till 412,2 (389,0) MSEK.
Investeringsverksamhetens kassaflode for perioden uppgick till -827,3 (-223,3) MSEK.

Finansieringsverksamhetens kassafléde for perioden uppgick till 257,5 (0,2) MSEK.

Kassaflodet for perioden uppgick till -157,6 (165,9) MSEK och likvida medel per balansdagen uppgick till 217,4 (375,0) MSEK.
Under aret har utdelning skett med 80,0 (80,0) MSEK fran moderbolaget vilket motsvarar 80 000 (80 000) SEK per aktie.

Moderbolaget januari - juni 2026

- Moderbolagets nettoomsattning uppgick under perioden till 0,0 (0,0) MSEK.

- Resultatet efter finansiella poster uppgick till 133,1 (198,2) MSEK.

- Likvida medel vid periodens utgang var 45,1 (205,2) MSEK.

- Moderbolaget har erhéllit en utdelning fran Fastpartner om 183,2 (170,0) MSEK, varav 86,1 (78,9) MSEK har betalats ut.
- Moderbolagets egna kapital uppgick den 30 juni 2026 till 2 792,2 (2 735,4) MSEK.

Transaktioner med nérstaende

Transaktioner med bolag inom koncernen sker till marknadsmaéssiga villkor. Dotterbolagen Fastpartner samt HS Fastigheter har vid
utgangen av perioden en skuld till Compactor Fastigheter AB (publ), som |6per med marknadsmassig ranta. Fastpartner har dven under
perioden lamnat utdelning till moderbolaget Compactor Fastigheter AB (publ).



3(16)

Compactor Fastigheter AB (publ)
556323-4284

Organisation och medarbetare

Koncernen hade per den 30 juni 2026 82 (81) anstéllda, varav 52 (52) médn. Moderbolaget har inga anstallda.

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets styrelse och verkstadllande direktor har inte funnit anledning att andra den 6vergripande riskbedoémning som presenterades i
bolagets arsredovisning fér 2025. Hantering av risker och osdkerhetsfaktorer dr en standigt pagaende process inom koncernen och arbete
laggs kontinuerligt ned pa att minska riskerna i verksamheten. Koncernen &r primart utsatt for marknadsrisker i form av vardeférandringar
pa tillgdngar och efterfrdgan pa koncernens lokaler samt olika finansiella risker sasom likviditets- och finansieringsrisk, ranterisker och
kreditrisker. Samtliga dessa risker ar sammankopplade med varandra och samverkande. Tillgang till likviditet och rantenivan ar avgérande
for hur investeringar och konsumtion utvecklas, vilket i sin tur paverkar konjunkturen likval som rantan sjélvklart ar den viktigaste faktorn
for vardeutvecklingen pa fastigheter.

Likviditeten pa kapitalmarknaden och i banksystemet ar god. Riskerna har i hogre grad flyttats fran finansieringssidan till hyresgastsidan.
Detta som en konsekvens av samre konjunktur och svag konsumtionsefterfragan. Fér Compactors del dr den positiva paverkan av lagre
finansieringskostnader betydligt storre an den negativa effekten av en samre konjunktur for vara hyresgaster.

Fastighetsvarden

Marknadsvardet pa koncernens fastighetsbestand uppgick till 34 462,7 (34 424,8) MSEK vid periodens utgang.
Periodens orealiserade vardeférandringar pa fastigheter uppgick till -219,9 (-195,7) MSEK.

Finansiell riskhantering

Koncernen ar exponerat for ett antal finansiella risker. Det Gvergripande malet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering. De framsta
riskerna som koncernen &r utsatt for ar finansieringsrisk, ranterisk och motpartsrisk. Moderbolagets finansiella skulder utgérs av en
balanserad portfolj av Idan med fast och rorlig rénta, vilket begransar bolagets finansierings- och ranterisk. Dotterbolagens framsta
finansiella skulder utgérs av bankldn, obligationslan samt foretagscertifikat. Koncernen har aven hyresfordringar, likvida medel och
leverantorsskulder som utgor finansiella instrument.
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING 2026-04-01 2025-04-01 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
Belopp i MSEK 2026-06-30 2025-06-30 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Intdkter

Hyresintakter 551,4 566,2 1109,2 1143,2 2293,7
Summa intdkter 551,4 566,2 1109,2 1143,2 2293,7
Fastighetskostnader

Driftskostnader -140,8 -146,8 -339,8 -348,1 -688,0
Driftnetto 410,6 419,4 769,4 795,1 1605,7

Central administration -15,8 -15,4 -30,6 -28,0 -59,9

Realiserade vardeforandringar fastigheter - - - - 0,3

Orealiserad vardeforandring fastigheter -219,9 -195,7 -219,9 -195,7 -353,2
Resultat fore finansiella poster 174,9 208,3 518,9 571,4 1192,9
Finansiella poster

Vardeforandringar derivat och finansiella

placeringar 46,6 78,4 -98,5 -31,0 384,8

Tomtrattsavgalder -9,7 -9,0 -18,6 -17,9 -35,8

Finansnetto -119,6 -130,3 -284,4 -315,3 -673,7
Resultat fore skatt 92,2 147,4 117,4 207,2 868,2

Skatt -33,9 -29,7 -55,1 -68,5 -230,3
PERIODENS RESULTAT 58,3 117,7 62,3 138,7 637,9
Resultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 64,1 117,1 23,5 91,9 532,5

Innehav utan bestimmande inflytande -5,8 0,6 38,8 46,8 105,4
Resultat per aktie, kr

Fore utspadningseffekter 64 100 117 100 23 500 91900 532500

Efter utspadningseffekter 64 100 117 100 23 500 91900 532500
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT 2026-04-01 2025-04-01 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
Belopp i MSEK 2026-06-30 2025-06-30 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31

Periodens resultat 58,3 117,7 62,3 138,7 637,9
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa Ovrigt totalresultat - - - - -
Ovrigt totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare - - - - -

Innehav utan bestimmande inflytande - - - - -
PERIODENS TOTALRESULTAT 58,3 117,7 62,3 138,7 637,9
Arets totalresultat hanforligt till

Moderbolagets aktiedgare 64,1 117,1 23,5 91,9 532,5

Innehav utan bestdmmande inflytande -5,8 0,6 38,8 46,8 105,4
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KONCERNENS
BALANSRAKNING 2026-06-30  2025-06-30 2025-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 34 259,0 33984,6 34 222,5
Fastigheter under uppférande 203,7 200,6 202,3
Nyttjanderattstillgang tomtratt 1270,0 1190,0 1190,0
Maskiner och inventarier 2,4 2,9 2,5
Summa materiella anlédggningstillgdngar 35735,1 35378,1 35617,3
Finansiella anldggningstillgangar
Aktier och andelar 57,3 168,8 171,6
Andelar i intresseforetag 638,3 605,8 618,7
Uppskjutna skattefordringar 93,3 64,5 78,6
Derivat 18,3 5,5 15,0
Andra langfristiga fordringar 51,8 41,5 51,7
Summa finansiella anliggningstillgdngar 859,0 886,1 935,6
Summa anliggningstillgadngar 36 594,1 36 264,2 36 552,9
Omsittningstillgangar
Ovriga fordringar 345,1 300,7 246,5
Kortfristiga placeringar 3500,6 1985,6 2934,6
Likvida medel 217,4 364,1 375,0
Summa omsittningstillgdngar 4063,1 2650,4 3556,1
SUMMA TILLGANGAR 40 657,2 38914,6 40 109,0
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,5 0,5
Ovrigt tillskjutet kapital 0,0 0,0 0,0
Balanserade vinstmedel inklusive periodens resultat 12 013,7 11277,3 11 867,8
Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 12 014,2 11 277,8 11 868,3
Innehav utan bestammande inflytande 3633,0 4518,1 4184,5
Summa eget kapital 15 647,2 15 795,9 16 052,8
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 2962,0 2903,1 2946,1
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 13 105,3 14 938,6 15 268,3
Leasingskuld tomtratt 1270,0 1190,0 1190,0
Ovriga langfristiga skulder 135,6 131,0 132,5
Derivat 11,4 31,6 7,5
Summa langfristiga skulder 17 484,3 19194,3 19544,4
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 63239 2834,6 3486,4
Ovriga skulder 732,4 631,4 612,4
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 469,4 458,4 413,0
Summa kortfristiga skulder 7525,7 3924,4 4511,8
Summa skulder 25010,0 23118,7 24 056,2
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 657,2 38914,6 40 109,0
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i MSEK

Balanserade

Innehav utan

Ovrigt tillskjutet  vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget
Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital
Ingdende eget kapital 2025-01-01 0,5 0,0 11 223,4 4741,9 15 965,8
Arets resultat 532,5 105,4 637,9
Ovrigt totalresultat - - 0,0
Arets totalresultat 532,5 105,4 637,9
Transaktioner med &gare
Utdelning -80,0 -100,7 -180,7
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 191,9 -562,1 -370,2
Utgaende eget kapital 2025-12-31 0,5 0,0 11 867,8 4184,5 16 052,8
Ingdende eget kapital 2026-01-01 0,5 0,0 11 867,8 4184,5 16 052,8
Arets resultat 23,5 38,8 62,3
Ovrigt totalresultat - - 0,0
Arets totalresultat 23,5 38,8 62,3
Transaktioner med &gare
Utdelning -80,0 -98,4 -178,4
Transaktioner med innehav utan bestammande inflytande 202,4 -491,9 -289,5
Utgaende eget kapital 2026-06-30 0,5 0,0 12 013,7 3633,0 15 647,2
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2026-04-01 2025-04-01 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
Belopp i MSEK 2026-06-30 2025-06-30 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Lopande verksamheten

Resultat fore skatt 92,2 147,4 117,4 207,2 868,2

Justeringsposter

Ovriga poster 170,5 117,5 314,8 226,6 -31,6
Betald/erhallen skatt -54,4 -33,0 -111,4 -145,7 -188,7

Kassafl6de fran den lopande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital 208,3 231,9 320,8 288,1 647,9
Férandringar i rorelsekapital

Forandringar i rorelsekapital 88,1 -80,3 91,4 100,9 131,6
Kassafléde fran den lopande verksamheten 296,4 151,6 412,2 389,0 779,5
Investeringsverksamheten

Investeringar i fastigheter -113,5 -91,2 -257,8 -175,7 -571,9

Investering och forsaljning, kortfristiga placeringar -203,9 -101,9 -671,9 -33,8 -607,8

Finansiella anlaggningstillgangar, erhallen likvid 122 0,0 122 0,8 1,1

Finansiella anlaggningstillgdngar, betald likvid -5,6 -7,6 -19,6 -14,6 -33,6
Kassafléde fran investeringsverksamheten -201,0 -200,7 -827,3 -223,3 -1212,2
Finansieringsverksamheten

Upptagande av lan 1814,7 2 800,8 3572,2 3185,8 5036,6

Lésen och amortering av lan -1676,1 -2 686,8 -2 897,8 -3108,4 -4 153,9

Amortering obligation - -31,3 - -31,3 -205,0

Utgivande obligation - 130,0 - 130,0 480

Aterkop aktier Fastpartner -245,1 - -245,1 - -

Utdelning till moderforetagets aktiedgare -80,0 - -80,0 - -80,0

Forvarv av andel i dotterforetag fran innehav utan

bestammande inflytande -13,7 -50,4 -44,1 -125,2 -370,2

Utdelning, innehav utan bestimmande inflytande -36,4 -39,5 -48,7 -51,7 -100,7

Forandring av 6vriga langfristiga skulder 0,5 0,5 1,0 1,0 1,9
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -236,1 123,3 257,5 0,2 608,7
Periodens kassaflode -140,7 74,2 -157,6 165,9 176,0
Likvida medel vid periodens bérjan 358,1 289,9 375,0 198,2 198,2
Forvarvade likvida medel - - - - 0,8
Likvida medel vid periodens slut 217,4 364,1 217,4 364,1 375,0
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING 2026-04-01 2025-04-01 2026-01-01 2025-01-01 2025-01-01
Belopp i MSEK 2026-06-30 2025-06-30 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Nettoomsattning - - - - -
Driftnetto - - - - -
Central administration -0,6 -0,3 -0,8 -0,6 -1,8
Resultat fore finansiella poster -0,6 -0,3 -0,8 -0,6 -1,8
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 183,2 170,0 183,2 170,0 161,5
Finansnetto 54,3 38,3 52,4 21,7 -0,6
Vardeforandringar finansiella placeringar 82,0 120,3 -101,7 7,1 393,9
Resultat efter finansiella poster 318,9 328,3 133,1 198,2 553,0
Skatt pa periodens resultat -29,6 -20,0 3,7 -11,2 -66,1
PERIODENS RESULTAT* 289,3 308,3 136,8 187,0 486,9

*Periodens resultat stammer 6verens med periodens totalresultat.
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING 2026-06-30 2025-06-30 2025-12-31
Belopp i MSEK
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Aktier och andelar i koncernforetag 13807,2 1551,5 1763,1
Fordringar hos koncernforetag 56,2 56,2 56,2
Aktier och andelar 32,0 21,9 28,0
Andelar i intresseforetag 1,1 1,1 1,1
Uppskjuten skattefordran 93,2 64,5 78,6
Andra langfristiga fordringar 40,0 30,0 40,0
Summa anliggningstillgdngar 2029,7 1725,2 1967,0
Fordringar hos koncernforetag 309,0 219,5 116,2
Ovriga fordringar 26,0 8,0 8,0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 19,2 18,5 20,1
Kortfristiga placeringar 3500,6 1985,6 2934,6
Likvida medel 45,1 198,7 205,2
Summa omsittningstillgangar 3899,9 2430,3 3284,1
SUMMA TILLGANGAR 5929,6 4 155,5 5251,1
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 0,5 0,5 0,5
Bundna reserver 0,0 0,0 0,0
Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel 26549 2248,0 2248,0
Periodens resultat 136,8 187,0 486,9
Summa eget kapital 2792,2 2435,5 2735,4
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 980,0 1130,0 1480,0
Summa langfristiga skulder 980,0 1130,0 1480,0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut och liknande skulder 1662,7 209,4 639,3
Skulder till koncernféretag 21,5 13,5 21,5
Skatteskulder 49,2 2,4 59,4
Ovriga skulder 420,5 361,6 310,5
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3,5 3,1 5,0
Summa kortfristiga skulder 2157,4 590,0 1035,7
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5929,6 4155,5 5251,1
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper

Compactor Fastigheter upprattar sin koncernredovisning enligt IFRS®. Deldrsrapporten har uppréttats i enlighet med IAS 34
Delarsrapportering och Arsredovisningslagen. Moderbolaget upprittar sin redovisning enligt RFR2, Redovisning for juridiska personer, samt
Arsredovisningslagen. Koncernen och moderbolaget har tillimpat samma redovisningsprinciper och virderingsmetoder som i den senaste
arsredovisningen.

Nya eller reviderade redovisningsstandarder eller 6vriga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan 1 januari 2026 har
inte haft nagon namnvard effekt pa koncernens finansiella rapporter.

Upplysningar enligt IAS 34 Delarsrapportering lamnas saval i noter som pa annan plats i delarsrapporten.
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Not 2 Redovisning av segment

I enlighet med IFRS 8 presenteras segmentredovisning med féretagsledningens synsatt uppdelat pa Region 1, Region 2, Region 3 och HS Fastigheter.
Dessa fyra identifierade regioner ar de forvaltningsomraden som verksamheten f6ljs upp pa och rapporteras till foretagsledningen.
Redovisningsprinciperna som anvénds vid den interna rapporteringen dar densamma som for koncernen i 6vrigt forutom vad galler tomtréattsavgalder
som i resultatrdkningen fér koncernen redovisas som en finansiell post. De fyra regionerna foljs upp pa driftnettoniva. Dartill kommer oférdelade
poster och koncernjusteringar. Hyresintakter, vilka ar externa i sin helhet, fastighetskostnader samt orealiserade vardeforandringar ar direkt
hanfarliga till fastigheterna i respektive segment. Bruttoresultatet bestar av resultat fran respektive segment exklusive allokering av centrala
administrationskostnader, andel i intresseforetags resultat, poster i finansnettot samt skatt. Tillgdngar och skulder redovisas per balansdagen och
fastighetstillgangarna ar direkt hanférliga till respektive segment.

Region 1 innefattar bolagets fastigheter i omradena Stockholm city/Solna/Vastberga/Sédertélje/Lunda/Spanga samt bolagets fem stadsdelscentrum i
Alvsjo, Hasselby, Bredang Tensta och Rinkeby.

Region 2 innefattar bolagets fastigheter i Bromma/Taby/Lidingd/Akalla/Marsta/Knivsta/Sollentuna/Vallentuna/Upplands
Vésby/Uppsala/Strangnés/Eskilstuna och Enkoping.

Region 3 innefattar bolagets fastigheter i Gavle/Norrképing/Géteborg/Malmé/Vaxjo/Alvesta/Ulricehamn/Atvidaberg
/Ystad/S6derhamn/Borlange/Finspang/Flen/Sundsvall/Ludvika och Hedemora.

HS Fastigheter har fastigheter utspridda 6ver landet.
Elimineringar och

HS koncern-
Fastigheter ~ Summa fastighets- gemensamma
Region 1 Region 2 Region 3 AB forvaltning poster Summa koncernen

2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025
MSEK
Hyresintakter 508,5 538,7 333,6 343,0 255,9 2505 11,8 11,3 1109,8 11435 -0,6 -0,3 1109,2 1143,2
Ovriga intakter 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Fastighetskostnader -135,6 -140,6 -119,9 -122,5 -79,4 -786 55 -6,7 -340,4 -348,4 0,6 0,3 -339,8 -348,1
Driftnetto 372,9 398,1 213,7 220,5 176,5 171,9 6,3 4,6 769,4 795,1 0,0 0,0 769,4 795,1
Tomtrattsavgalder -15,6 -15,0 -2,5 -2,5 -0,5 -0,4 -18,6 -17,9 -18,6 -17,9
Vardeférandringar
Orealiserade vardeforandringar
fastigheter -57,1 -170,4 -128,5 -94,7 -34,3 69,4 0,0 0,0 -219,9 -195,7 -219,9 -195,7
Realiserade vardeférandringar
fastigheter 0,0 0,0 0,0 0,0
Vardeforandringar finansiella
tillgangar 3,2 -38,1 -101,7 7,1 -98,5 -31,0
Bruttoresultat 300,2 212,7 82,7 123,3 141,7 240,9 6,3 4,6 534,1 543,4 -101,7 71 432,4 550,5
Ofordelade poster
Central administration -30,6 -28,0 -30,6 -28,0
Andel i intresseforetags resultat 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Finansiella intakter 3,7 15,9 106,4 66,1 110,1 82,0
Finansiella kostnader -338,0 -350,6 -56,5 -46,7 -394,5 -397,3
Resultat fére skatt 117,4 207,2
Skatt -55,1 -68,5 -55,1 -68,5
Totalresultat 199,8 208,7 -137,5 -70,0 62,3 138,7
Periodens resultat hanforligt till moderbolagets dgare 23,5 91,9
Periodens resultat hanforligt till innehav utan bestimmande inflytande 38,8 46,8
Forvaltningsfastigheter 18409,7 18294,8 9603,3 96128 6166,2 59951 2835 2825 34462,7 341852 34462,7 34185,2
Nyttjanderattstillgang tomtratt 1074,8 994,7 166,8 166,9 28,4 28,4 1270,0 1190,0 1270,0 1190,0
Ofordelade poster
Finansiella anldggningstillgdngar 859,0 886,1
Inventarier 2,4 29
Omséttningstillgangar 3845,7 2286,3
Likvida medel 217,4 364,1
Summa tillgangar 19484,5 19289,5 97701 9779,7 61946 6023,5 2835 2825 35732,7 353752 40657,2 38914,6
Ofordelade poster
Eget kapital 15647,2 15795,9
Langfristiga skulder 14522,3 162912
Uppskjuten skatteskuld 2962,0 2903,1
Kortfristiga skulder 7525,7 39244
Summa eget kapital och skulder 40657,2 38914,6
Periodens forvarv och investeringar 76,1 63,6 135,4 72,3 44,9 39,4 1,4 0,4 257,8 175,7 257,8 175,7

Periodens forsaljningar 0,0 0,0 0,0 0,0
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| Comapctors balansrdkning varderas finansiella instrumtent till verkligt varde eller till upplupet anskaffningsvarde. Enligt IFRS 13, Vardering
till verkligt varde delas framtagandet av det verkliga vardet upp i tre nivarer. De tre nivaerna ska aterspegla de sitt och metoder som anvants

for att bedéma det verkliga vardet.

Vid faststéllande av verkligt varde anvands officiella marknadsnoteringar pa balansdagen. | de fall sadana saknas gors vardering genom
allmant vedertagna metoder sasom diskontering av framtida kassafléden och jamférelser med nyligen genomférda likvardiga transaktioner.

Verkligt varde enligt de tre nivaerna:

Niva 1: Noterade priser pa en aktiv marknadsplats

Niva 2: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa observerbar marknadsdata for tillgangen eller skulden.
Niva 3: Varderingsmodell huvudsakligen baserad pa egna antaganden. Innehaven har varderats utifran respektive bolags framtida

forutsattningar pa marknaden samt framtida kassafléde och orderbécker.

Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde per 2026-06-30

2026-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt varde vid arets borjan 3106,2 2 850,2 - 256,0
Forvarv/forsaljning under perioden 658,6 629,5 - 29,1
Omklassificering 0,0 4,7 - -4,7
Orealiserad vardeforandring -206,9 -207,1 - 0,2
Aktieinnehav varderade till verkligt virde vid periodens 3557,9 3277,3 0,0 280,6
slut
Finansiella tillgangar redovisas pa foljande satt:

2026-06-30 2025-06-30
Aktier och andelar 57,3 168,8
Kortfristiga placeringar 3500,6 1985,6
Summa 3557,9 2154,4
Aktier och andelar Kortfristiga placeringar

2026-06-30 2025-06-30 2026-06-30 2025-06-30
Aktieinnehav varderade till verkligt vérde vid drets borjan 171,6 170,6 2934,6 1935,4
Forvarv/forsaljning under perioden -114,5 0,3 773,1 127,8
Orealiserad vardeforandring 0,2 -2,1 -207,1 -77,6
Summa 57,3 168,8 3500,6 1985,6
Finansiella tillgdngar varderade till verkligt varde per 2025-06-30

2025-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Aktieinnehav varderade till verkligt vérde vid arets borjan 2106,0 1896,5 - 209,5
Forvarv/forsaljning under perioden 128,1 115,8 - 12,3
Orealiserad vardeforandring -79,7 -79,7 - -
Aktieinnehav varderade till verkligt virde vid periodens 2154,4 1932,6 - 221,8
slut
Finansiella instrument varderade till verkligt varde per 2026-06-30

2026-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat varderade till verkligt varde vid arets bérjan 7,5 - 7,5 -
Periodens forandring -0,6 - -0,6 -
Rantederivat virderade till verkligt varde vid periodens 6,9 - 6,9 -
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2025-06-30 Niva 1 Niva 2 Niva 3
Rantederivat varderade till verkligt varde vid arets bérjan 14,8 - 14,8 -
Periodens forandring -40,9 - -40,9 -
Rantederivat virderade till verkligt varde vid periodens -26,1 - -26,1 -

slut

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder samt verkligt varde 2026-06-30

Verkligt varde via

Finansiella tillgangar och
skulder varderade till

Verkligt varde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rékningen anskaffningsvarde vérde vérde

Langfristiga vardepappersinnehav 57,4 57,4 57,4
Andra langfristiga fordringar 51,7 51,7 51,7
Derivatinstrument 18,3* 18,3 18,3
Kundfordringar 4,4 4,4 4,4
Ovriga kortfristiga fordringar 70,3 70,3 70,3
Kortfristiga placeringar 3500,6 3500,6 3500,6
Likvida medel 217,4 217,4 217,4
Upplupna intakter 126,2 126,2 126,2
Summa finansiella tillgangar - 3576,3 470,0 4 046,3 4 046,3
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 19 429,2 19 429,2 19 429,2
Leasingskuld tomtratt 1270,0 1270,0 1270,0
Ovriga l3ngfristiga skulder 135,6 135,6 135,6
Derivatinstrument 11,4* 11,4 11,4
Leverantorsskulder 44,2 44,2 44,2
Ovriga kortfristiga skulder 548,8 548,8 548,8
Upplupna kostnader 108,9 108,9 108,9
Summa finansiella skulder - 11,4 21536,7 21548,1 21548,1

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sékringsredovisning

Klassificering av finansiella tillgdngar och skulder samt verkligt varde 2025-06-30

Verkligt varde via

Finansiella tillgdngar och
skulder varderade till

Verkligt varde via resultat- upplupet Totalt redovisat Totalt verkligt
totalresultatet rékningen anskaffningsvarde vérde vérde

Langfristiga vardepappersinnehav 163,2 163,2 163,2
Andra langfristiga fordringar 41,5 41,5 41,5
Derivat 5,5% 5,5 5,5
Kundfordringar 9,6 9,6 9,6
Ovriga kortfristiga fordringar 34,0 34,0 34,0
Kortfristiga placeringar 1985,6 1985,6 1985,6
Likvida medel 364,1 364,1 364,1
Upplupna intakter 122,6 122,6 122,6
Summa finansiella tillgangar - 2154,3 571,8 2726,1 2726,1
Skulder till kreditinstitut och liknande

skulder 17 773,2 17 773,2 17 773,2
Leasingskuld tomtratt 1190,0 1190,0 1190,0
Ovriga l3ngfristiga skulder 131,0 131,0 131,0
Derivatinstrument 31,6* 31,6 31,6
Leverantorsskulder 18,1 18,1 18,1
Ovriga kortfristiga skulder 608,5 608,5 608,5
Upplupna kostnader 107,3 107,3 107,3
Summa finansiella skulder - 31,6 19 828,1 19 859,7 19 859,7

* Avser derivatinstrument ej avsedda for sikringsredovisning
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Not 4 Fordelning av intdkter

2026 2025 2026 2025 2025

1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12

Hyresintdkter 521,1 533,7 1045,7 1074,1 2161,2
Serviceintakter 30,3 32,5 63,5 69,1 132,5
Summa 551,4 566,2 1109,2 1143,2 2293,7

Not 5 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser

| samband med transaktioner samt vardeférandring av de kortfristiga placeringarna har de stdllda sakerheterna i form av vardepapper 6kat
med 558,7 MSEK sedan arsskiftet. | dotterbolaget Fastpartner har de stallda sdkerheterna okat till 12 382,7 (12 352,2) MSEK till foljd av att
Fastpartner har upptagit sakerstallda banklan. | HS Fastigheter uppgar stallda sdkerheter till 69,7 (69,7) MSEK i form av pantbrev till banker.

Kalendarium
Delarsrapport per 30 september 2026 27 november 2026
Bokslutskommuniké 2026 26 februari 2027

Denna rapport har ej varit féremal for granskning av bolagets revisorer.

Stockholm den 28 augusti 2026

STYRELSENS FORSAKRAN

Styrelsen och verkstéllande direktéren intygar harmed att delarsrapporten ger en rattvisande oversikt av moderbolagets och koncernens
verksamhet, stdllning och resultat samt beskriver vésentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de bolag som ingar i
koncernen star infor.

Stockholm den 28 augusti 2026

Sven-Olof Johansson Henrik Johansson
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Christopher Johansson
Styrelseledamot och Verkstéllande direktor

Denna information ar sadan information som Compactor &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmissbruksférordning och lagen om
vardepappersmarknaden. Informationen lamnades, genom nedanstdende kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 28 augusti 2026 kl.
15:00.

Ytterligare upplysningar lamnas av Sven-Olof Johansson, styrelsens ordférande, telefon 08 - 402 34 65 eller pa bolagets hemsida
www.compactorfastigheter.se
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Definitioner

Fastighetsrelaterade

Driftnetto
Hyresintdkter minus fastighetskostnader

Driftnetto, %
Driftnetto exklusive fastighetsadministration i forhallande till forvaltningsfastigheternas genomsnittliga redovisade vérde, justerat
for utvecklingsfastigheter och periodens forvarv.

EBITDA
Driftnetto minskat med central administration och justerat for andel i intresseféretags resultat.

Ekonomisk uthyrningsgrad, %
Redovisade hyresintakter med justering for rabatter och hyresforluster i procent av hyresvarde.

Fastighetskostnader
Summan av direkta fastighetskostnader som driftskostnader, kostnader for reparation och underhall, avgélder, skatt, och indirekta
fastighetskostnader som kostnader for fastighetsadministration och marknadsféring.

Férvaltningsresultat
Resultat fore skatt i fastighetsrorelsen exklusive vardeférandringar, valutaeffekter och skatt.

Overskottsgrad, %
Driftnetto i forhallande till redovisade hyresintakter.

Finansiella

Avkastning pa eget kapital, %
Resultat efter skatt i forhallande till genom-snittligt eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital, %
Resultat efter finansiella poster plus rantekostnader minus rantebidrag i forhallande till genomsnittlig balansomslutning.

Réntetackningsgrad, ggr
Resultat fore skatt med aterlaggning av vardeforandringar och rantekostnader, som multipel av rantekostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Soliditet justerad enligt NRV
(Net -Reinvestment Value) (%)
Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutningen.

Aktierelaterade

Eget kapital per aktie
Eget kapital i forhallande till antal utestaende aktier vid periodens slut.

Langsiktigt substansvirde per aktie, NRV (Net Reinvestment Value)
Eget kapital per aktie med aterldggning av rantederivat och uppskjuten skatt.

Compactor presenterar vissa finansiella matt i delarsrapporten som inte definieras enligt IFRS. Compactor anser att dessa matt ger
vardefull kompletterande information till investerare och bolagets ledning d& de majligor utvardering av bolagets prestation.
Eftersom inte alla foretag beraknar finansiella matt pa samma satt, ar dessa inte alltid jamférbara med matt som anvands av andra
foretag. Dessa finansiella matt ska darfor inte ses som en ersattning for matt som definieras enligt IFRS. Pa nasta sida presenteras
matt som inte definieras enligt IFRS, om inte annat anges.
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2026 2025 2026 2025 2025
1/4-30/6 1/4-30/6 1/1-30/6 1/1-30/6 1/1-31/12
Eget kapital/aktie, SEK Eget kapital, MSEK 15647,2 15795,9 15647,2 15795,9 16 052,8
Compactor betraktar nyckeltalet som relevant dé det Antal utestéende aktier, st 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
visar hur Koncernens egna kapital fordelas per Eget kapital/aktie, SEK 15647 200,0 15 795 900,0 15647200,0 15 795900,0 16 052 800,0
utestaende aktie och har inkluderats for att upplysa
om mangden eget kapital, enligt denna definition, per
aktie.
Langsiktigt substansvirde per aktie, NRV, SEK Eget kapital, MSEK 15647,2 15795,9 15647,2 15 795,9 16 052,8
Compactor betraktar nyckeltalet som relevant da Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 2 868,7 2838,6 2868,7 2838,6 2 867,5
substansvardet &r det samlade kapital som Compactor Aterliggning rantederivat, MSEK -6,9 26,1 -6,9 26,1 -7,5
férvaltar t sina agare. Langsiktigt substansvirde utgér Antal utestaende aktier, st 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0 1000,0
fran Koncernens bokférda egna kapital med justering
f6r poster som inte innebar nagon utbetalning i nartid, Langsiktigt substansvarde per aktie, NRV, SEK 18 509 000,0 18 660 600,0 18509 000,0 18 660 600,0 18912 800,0
sasom i Compactors fall derivat och uppskjuten
skatteskuld, férdelat per aktie.
Avkastning pa eget kapital % Resultat efter skatt, MSEK 58,3 117,7 62,3 138,7 637,9
Avkastning pa eget kapital &r ett nyckeltal Beréknat till arstakt, MSEK 233,2 470,8 124,6 277,4 637,9
som Compactor betraktar som relevant for att Genomsnittligt eget kapital, MSEK 15 836,8 15 854,0 15 850,0 15 880,9 16 009,3
visa Bolagets férrantning pa det egna kapitalet Avkastning pa eget kapital, % 1,5 3,0 0,8 1,7 4,0
i Koncernen.
Avkastning pa totalt kapital, % Resultat efter finansiella poster, MSEK 92,2 147,4 117,4 207,2 868,2
Avkastning pa totalt kapital ar ett nyckeltal Aterlaggning av finansiella kostnader, MSEK 587,3 593,3 394,5 397,3 953,4
som Compactor betraktar som relevant for Berdknat till arstakt baserat pa respektive
att visa Bolagets forrantning pa det totala period, MSEK 2718,0 2962,8 1023,8 1209,0 1821,6
kapitalet i Koncernen. Genomsnittlig balansomslutning, MSEK 40692,1 38847,9 40383,1 38812,1 39409,3
Avkastning pa totalt kapital, % 6,7 7,6 2,5 31 4,6
Réntetackningsgrad, ggr Resultat fore skatt, MSEK 92,2 147,4 117,4 207,2 868,2
Réantetackningsgrad ar ett nyckeltal Aterliggning av vardeférandringar, MSEK 173,3 117,3 318,4 226,7 -31,9
som Compactor betraktar som relevant Aterliggning av rantekostnader; MSEK 587,3 593,3 394,5 397,3 953,4
for att bedsma Koncernens formaga Justerat resultat fore skatt, MSEK 852,8 858,0 830,3 831,2 1789,7
och kanslighet att betala ranta pa de
rantebarande skulderna. Justerat resultat fore skatt som en multipel
av rantekostnader, ggr 1,5 1,4 2,1 2,1 1,9
Soliditet, % Eget kapital, MSEK 15647,2 15795,9 15647,2 15795,9 16 052,8
Soliditet betraktar Compactor som relevant for Balansomslutning 40 657,2 38914,6 40 657,2 38914,6 40 109,0
att visa Koncernens kapitalstruktur genom hur Soliditet, % 38,5 40,6 38,5 40,6 40,0
stor andel av Koncernens balansomslutningen
som utgors av eget kapital.
Soliditet justerad enligt NRV, % Eget kapital, MSEK 15 647,2 15 795,9 15 647,2 15795,9 16 052,8
Soliditet justerat enligt NRV betraktar Aterlaggning uppskjuten skatt, MSEK 2 868,7 2838,6 2868,7 2 838,6 2867,5
Compactor som relevant for att visa Koncernens Aterliggning rintederivat, MSEK -6,9 26,1 -6,9 26,1 -7,5
kapitalstruktur genom hur stor andel av Justerat eget kapital, MSEK 185090  18660,6 18509,0  18660,6 18912,8
Koncernens balansomslutningen som utgors
av eget kapital med justering for poster som inte Balansomslutning, MSEK 40 657,2 38914,6 40 657,2 38914,6 40 109,0
innebar ndgon utbetalning i nértid, sdsom i Soliditet justerad enligt NRV, % 45,5 48,0 45,5 48,0 47,2
Compactors fall derivat och uppskjuten skatteskuld.
Overskottsgrad, % Hyresintakter, MSEK 551,4 566,2 1109,2 1143,2 2293,7
Fastighetskostnader, MSEK -140,8 -146,8 -339,8 -348,1 -688,0
Driftnetto, MSEK 410,6 419,4 769,4 795,1 1605,7
Overskottsgrad, % 74,5 74,1 69,4 69,6 70,0



