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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONTSERNI LUHITUTVUSTUS

AS Merko Ehitus on ehitus- ja kinnisvara arenduse kontsern, mis tegutseb Eestis, Latis, Leedus ja Norras.

merks

merko
TEGEVUSVALDKONNAD
EESTI LATI LEEDU NORRA
Uldehitus Uldehitus Uldehitus Uldehitus
Insenerehitus Insenerehitus Elukondliku kinnisvara
Elektriehitus Elektriehitus arendus ja investeeringud
Teedeehitus Elukondliku kinnisvara

Elukondliku kinnisvara arendus ja investeeringud

arendus ja investeeringud

Suurima omakapitaliga Balti ehitusettevéte, vGimeline projekte ise pikaajaliselt finantseerima
Tugev positsioon Baltikumi ehitusturul, juhtiv elukondliku kinnisvara arendaja

Rahvusvahelised kvaliteedi-, keskkonnakaitse- ja to6ohutuse sertifikaadid ISO 9001, ISO 14001, ISO 45001

AKTSIAD

Noteeritud NASDAQ Tallinna borsil alates 1997. aastast
Suurim aktsionar AS Riverito (72%)

2020 NAITAJAD

Miudgitulu 315,9 mln eurot Puhaskasum 23,0 mln eurot 666 tootajat



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE

VISIOON

Usaldusvaarsed lahendused ja kvaliteetne teostus teie ideedele.

VAARTUSED

VASTUTUS

LUBADUSTE PIDAMINE

PADEVUS
INITSIATIIVIKUS

LOOVUS

STRATEEGIA

ASi Merko Ehitus aristrateegia fookus on ettevotte vaartuse kasvatamisel, pakkudes peatddvotu teenust hoonete ja
infrastruktuuri ehituse valdkonnas ning arendades elukondlikku kinnisvara oma peamistel koduturgudel Eestis, Latis, Leedus ja

Otsustame, lahtudes arilisest motlemisest, teadlikkusest ja eetilistest toekspidamistest. Pakume
kestvaid ja keskkonnasdbralikke lahendusi.

Anname aktsionaridele, tellijatele, koostoOpartneritele ja tootajatele realistlikke lubadusi ning
peame neist kinni. Head lahendused siinnivad koostdds, lubadustest kinnipidamine on
vastastikune.

Hindame kvaliteeti ja erialast professionaalsust. Arendame pidevalt oma erialaseid teadmisi ja
oskusi.

Juhime protsesse ja oleme orienteeritud tulemusele. Vétame vastu valjakutsed, mis eeldavad
pingutusi.

Oleme avatud, uuendusmeelsed ja loomingulised nii lahenduste valjatédtamisel kui ka
teostamisel. Meil jagub head tahet edumeelsete motete elluviimiseks.

Norras. Merko Ehituse eesmargiks on olla oma tellijatele eelistatud partner ehitustédde teostamisel.

merko



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

TEGEVUSARUANNE
JUHTKONNA KOMMENTAAR

Merko Ehituse 2020. aasta neljanda kvartali mutgitulu oli ligikaudu 106 miljonit eurot ja aasta madgitulu kokku oli 316 miljonit
eurot. Kontserni 2020. aasta neljanda kvartali puhaskasum oli 10 miljonit eurot ning aastane puhaskasum kasvas lle 40%,
ulatudes 23 miljoni euroni. Kooskdlastatult ndukoguga teeb kontserni juhatus ettepaneku maksta aktsionaridele dividendidena
valja Uhe euro aktsia kohta.

Juhtkond on 2020. aasta tulemustega rahul ja tanab kdiki kontserni tootajaid hea to0 eest, eriti
arvestades pandeemiast tingitud piiranguid. Ule poole kasumist teenis kontsern véljaspool
Eestit ja eeskatt korteriarendusest. Paljude varem kaivitatud korteriarendusprojektide mutk
realiseerus 2020. aastal, tanu millele muisid kontserni ettevotted kokku 900 uut kodu. Suur
osa praegu arenduses olevatest korteritest saab miutlgivalmis 2022. aastal. Pandeemia
mojudest tulenevalt ei prognoosi juhtkond ldhema aasta jooksul kasvu Balti ehitusturul.

Suurema osa kontserni kasumist andis kinnisvaaraarenduse arivaldkond, mille 2020. aasta
muldgitulu kasvas eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 84% ning mutdud korterite arv ligi
kaks korda (2020. aastal 895 korterit ning 2019. aastal 482 korterit). Suuremad
korteriarendusprojektid olid Uus-Veerenni, Lahekalda ja Pikaliiva Tallinnas, Gailezers ja
Viesturdarzs Riias ning Vilneles Slenis ja Rinktines Urban Vilniuses.

2020. aasta jooksul sélmisid kontserni ettevétted uusi lepinguid 277 miljoni euro ja neljandas kvartalis 29,1 miljoni euro
vaartuses, millest suuremad olid kaubandushoone ehitus Tiskres Eestis ning NATO baasi rajamine Adazis Latis. Kontserni
ehituslepingute jaak aasta lopu seisuga oli 225 miljonit eurot.

Neljandas kvartalis olid suuremad t60s olevad objektid Eestis P6hja-Eesti Regionaalhaigla Mustamae meditsiinilinnaku kolmas
arendusetapp, Tallinna Muusika- ja Balletikool, Tallinna Arte Gimnaasium, andmekeskus Harjumaal, Nordic Hotel Forumi ja
Tallink City Hoteli renoveerimine ning Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristu projekteerimine ja ehitus. Latis olid t66s Orkla
vahvli- ja kiipsisetehase ehitus AdaZis ning lasteaia ehitus Salaspilsis ning Riia Tehnikadilikooli ehitusteaduskonnahoone
rekonstrueerimine. Leedus olid suuremad t66s olevad objektid Neringa hotell Vilniuses, tuulepargi taristurajatised TelSiai
rajoonis ning Kaunase rajooni politseijaoskonna peakontori hoone ja NATO kasarmute ehitus.
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KOKKUVOTE IV KVARTALI JA 12 KUU TULEMUSTEST

KASUMLIKKUS
2020. aasta 12 kuu kasum enne makse oli 24,5 mln eurot ja IV kvartalis 10,6 mln eurot (12 kuud 2019: 20,3 mln eurot ja IV kvartal
2019: 10,0 mln eurot), mis andis 12 kuu maksustamiseelse kasumi marginaaliks 7,7% (12 kuud 2019: 6,2%).

2020. aasta 12 kuu emaettevétte omanike osa puhaskasumist oli 23,0 mln eurot (12 kuud 2019: 16,3 mln eurot) ja IV kvartali
emaettevétte omanike osa puhaskasumist 9,9 mln eurot (IV kvartal 2019: 9,3 mln eurot). 12 kuu puhaskasumi marginaal oli 7,3%
(12 kuud 2019: 5,0%).

mMUOUGITULU

2020. aasta IV kvartali midgitulu oli 106,4 mln eurot (IV kvartal 2019: 99,2 mln eurot) ning 12 kuu muiiiigitulu oli 315,9 mln eurot
(12 kuud 2019: 326,8 mln eurot). 12 kuu midgitulu vahenes 3,3% vdrreldes eelmise aasta sama perioodiga. Valjaspool Eestit
teenitud 12 kuu milgitulu osakaal oli 43,9% (12 kuud 2019: 48,3%).

LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2020 seisuga oli kontserni teostamata té6de jaak 225,17 mln eurot (31. detsember 2019: 141,4 mln eurot). 2020.
aasta 12 kuuga sélmisid kontserni ettevétted uusi lepinguid kogumahus 277,2 mln eurot (12 kuud 2019: 169,6 mln eurot). IV
kvartali uute lepingute maht oli 29,1 mln eurot (IV kvartal 2019: 42,0 mln eurot).

KINNISVARAARENDUS

2020. aasta 12 kuuga muis kontsern 895 korterit (sh 3 korterit tihisprojektis), 2019. aasta 12 kuuga 482 korterit (sh 47 korterit
Uhisprojektis). Omaarenduste korterite miitigist teenis kontsern maigitulu 2020. aasta 12 kuuga 116,6 mln eurot ning 2019. aasta
samal perioodil 63,8 mln eurot. 2020. aasta IV kvartalis muidi 361 korterit (kdik omaarendustest) vérreldes 2019. aasta IV
kvartalis mitdud 276 (sh 11 korterit Uhisprojektis) korteriga ning omaarenduste korterite muiigist teenis kontsern mudgitulu
49,6 mln eurot (IV kvartal 2019: 43,6 mln eurot).

RAHAPOSITSIOON

Aruandeperioodi l3pus oli kontsernil rahalisi vahendeid 47,5 mln eurot ning omakapital 153,2 mln eurot (59,6% bilansimahust).
Vérreldavad andmed 2019. aasta 31. detsember seisuga olid vastavalt 24,7 mln eurot ning 130,3 mln eurot (46,2% bilansimahust).
Seisuga 31. detsember 2020 oli kontserni netovélg -18,4 mln eurot (negatiivne) (31. detsember 2019: 39,0 mln eurot).

ETTEPANEK DIVIDENDIDEKS
Juhatus teeb kooskodlastatult ndukoguga ettepaneku maksta aktsionaridele 2021. aastal eelnevate perioodide kasumist
dividendidena valja 17,7 mln eurot (1 euro Gihe aktsia kohta), mis annab 2020. aasta dividendimaaraks 77%.
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EHITUS- JA KINNISVARATURU VALJAVAATED

EHITUSTEENUS BALTIRIKIDE EHITUSTURUD (OMAJAUDUDEGA) VIIMASED 12 KUUD
miljonites eurodes

Kuigi Baltikumis tervikuna ehitusmahud 2020. aastal 4000
véhenesid, vdib seniseid arenguid (andmed kattesaadavad kuni 3500
Il kvartalini) pidada tildist pandeemilist olukorda arvestades
vaga mooddukateks. Kdige paremini on vastu pidanud Lati turg,
kus mahud polegi langenud, samas kui Eestis ja Leedus on
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parased isegi ilma globaalse epideemilise probleemita. 500

Luhiajaliselt on Baltikumi ehitusturud seega hasti vastu 0

pidanud. Kldsimus on selles, millised on pikaajalised mdjud 2015 201 2007 2018 2019 2020
olukorras, kus ebakindlus on jatkuvalt suur ja seetdttu — Besti — Lati Leedu

erasektori valmidus investeeringuid teha, sh ehitustellimusi Allikas: Kohalikud statistikaametid

esitada, madal. Ehitussektori kaekaik soltub 2021. aastal

sellest, kui aktiivne on avalik sektor. Riiklike investeeringute toel on voimalik sailitada tdéokohtasid, tostes sellega ka inimeste
vankuma L66nud kindlustunnet. See omakorda toetaks (ldist majanduslikku aktiivsust ehk aitaks keerulistel aegadel paremini
hakkama saada ka teiste sektorite ettevétetel, tugevdades seeldabi majandust
tervikuna. Kill aga ei pruugi ka riiklikud investeeringud tagada piisavat ndudlust
koigile ehitusettevotetele, eriti neile, mis on spetsialiseerunud hoonetele, sise-
viimistlusele jms, millel riiklike suuresti taristuga seotud investeeringutega on

Uhisosa raskem leida. Nii on paraku keeruline prognoosida, et 2021. aastal vdiks 4 /\\

EHITUSHINNAINDEKSI T2 KUU MUUTUS
protsentides

ehitusturg kasvule péorduda.
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Kuigi ehitushindade téus on pidurdunud, pole korrektsiooni toimunud. Téenaoliselt
vOib erisusi olla kall ehitustddde alamliigiti, kuid Uldisena pole ehitamine
odavamaks lainud. See seab ndudluse taastumisele samuti teatud piirid ette. Juba
monda aega enne pandeemiat oli naha, et erasektori osad investeerimisplaanid
pandi ootele, kuivord valjakujunenud hinnatasemetel ei vastanud nende -2
potentsiaalne tootlus investorite ootustele. Oludes, kus tuleviku prognoosimine on
lainud veel keerulisemaks, pusib ebakindlus ka ehitusteenuste tellijate seas.

KORTERITE ARENDUS

Kevadel, COVID-19 viiruse leviku no esimese laine kdrgfaasis, vahenes uute korterite muuk koigil kolmel Baltikumi turul
Lihiajaliselt 10-20%-ni tavaparasest. Lepinguni joudsid need muigid, kus eellepingud olid s6lmitud juba varem. Oma osa
tehingute vahesusel mangisid ka fllsilised piirangud, mille tottu oli mh notarite t66 tugevalt hairitud. Parast esimese Soki
moodumist aga taastus korterite miligiaktiivsus vaga kiiresti. Aasta teises pooles oli tehingute arv juba pandeemia eelsel
tavaparasel tasemel ning aasta l6pus hakkasid kuised mahud juba lletama seniseid varasemaid rekordeid.

12k 2076 12k 20077 12k 2018 12k 2019 12k 2020

— Eesti —— Lati Leedu

Allikas: Kohalikud statistikaametid

Korterite hinnad pole seejuures langenud. Latis, kus hinnad onviimase |, -c 1 vaia (punktiirjoon) EHITISTE KVARTAALNE ELUASEME
viie aasta kokkuvottes tdusnud kiiremini kui Eestis ja Leedus, hinnatdus ~ HINNAINDEKS (VIIMASE 4 KVARTALI KESKMINE) (2015=100)

kull pidurdus, kuid Ulejaanud turgudel see jatkus. Arendajad vdisid 150
kevadel kull jatta monede uute projektide turule toomise olukorra 140
selginemiseni ootele, kuid olemasolevaid kortereid odavmuuki ei
paisatud. Selleks polnud vajadust, kuivord turul on peamiselt
korralikult kapitaliseeritud arendajad ning finantseerivad pangad on
nii arendajate kui ostjate suhtes kaitunud vaga konstruktiivselt. Turul 110
pole olnud liigset narvilisust, et pangad kutsuksid arenduseks antud
laenusid kiiresti tagasi, samuti on parast kevadist madalseisu jatkunud
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kodulaenude valjastamine heas tempos ning senistel mdistlikel 2016 2017 018 J019 2020
tingimustel. Nii pole ostjad pidanud ka taganema varem sélmitud eel- Eesti uued Lati uued Leedu uued
lepingutest. - - -~ Eestikdik - - -~ Latikdik Leedu kaik

N .. - . - Allikas: E tat
Jatkuvalt on kiisimuseks see, millised saavad olema edasised Ulldised fas Eurosta

pandeemilised arengud. Haigestumus plsib nii Euroopas kui maailmas tervikuna suhteliselt kdrgel tasemel. Erinevalt kevadisest
esimesest Sokist on sellega niilid paremini elama opitud, kuid riiklikud piirangud on endiselt aktuaalne teema. Eksisteerib
arvestatav t6endosus, et viirusega seotud arengud jadvad Uhiskondlikku toimimist oluliselt mdjutama pikemaks ajaks. Sellisel
juhul ei pruugi ka uute korterite turu arengud jatkuda paris senisel positiivsel joonel. Siiski vdib eeldada, et nii, nagu toimus kiire
taastumine parast kevadist madalseisu, tuleb turg tervikuna labi ka praegusest ebakindlast perioodist. Valmis tuleb olla selleks,
et tehingute aktiivsus vaib lihiajaliselt ka vaheneda. Seni saadud kogemustele tuginedes aga on arendajad taolisteks oludeks
kindlasti paremini valmis kui aasta tagasi.



AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

ARITEGEVUS

Kontserni aritegevuse aruandlus on jagatud kahte valdkonda:

. ehitusteenus;
. kinnisvaraarendus.

EHITUSTEENUS

Ehitusteenus hélmab Eestis tld-, insener-, elektri-, valisvorkude ja teedeehitust ning betoonitéid, Latis tld-, insener- ja elektri-
ehitustoid ning Leedus ja Norras tldehitustoid.

miljonites eurodes

12K 2020 12K 2019 MUUTUS IV KV 2020 IV KV 2019 MUUTUS
Mudgitulu 186,8 256,7 -27.2% 52,7 52,7 0,0%
Osakaal kogu muugitulust 59,1% 78,6% 49,5% 53,1%
Arikasum 4.6 13,3 -65,6% 14 4,2 -66,2%
Arikasumi marginaal 2,4% 5,2% 2,7% 8,0%

Ehitusteenuse 2020. aasta 12 kuu magitulu oli 186,8 mln eurot (12 kuud 2019: 256,7 mln eurot). Arivaldkonna mudgitulu vahenes
eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 27,2%. 2020. aasta 12 kuu loikes moodustas ehitusteenuse valdkond kontserni
mudgituludest 59,1% (12 kuud 2019: 78,6%). Ehitusteenuse valdkonnas teenis kontsern 12 kuu ldikes arikasumit 4,6 mln eurot
(12 kuud 2019: 13,3 mln eurot). Arikasumi marginaal oli 2,4% (12 kuud 2019: 5,2%).

Neljandas kvartalis oli kontserni ehitustegevuse miiligitulu sama suur kui aasta tagasi (52,7 mln eurot). 12 kuu miidgitulu langus
eelmise aastaga vorreldes tulenes madalamatest tasemetest aasta esimeses pooles. COVID-19 pandeemia véi selle leviku
tokestamise meetmed seejuures olulist rolli ei manginud - pigem oli see tulemus kontserni teadlikust otsusest olla juba viimased
paar aastat uute ehituslepingute sélmimisel valiv. Ehitusturg oli enne pandeemiat vaga aktiivne, mis aga toi kaasa ka ehitus-
lepingutes liha suuremate riskide panemise peatddvotjatele. Aasta lG6pu poole on ehitust66de mahud kasvanud, mis valjendub
ka suurenenud tellimuste portfellis (vt all). Valivus ehituslepingute osas on kontserni suund siiski ka edaspidi. Ménede
ehitusobjektide tulemuslikkus kujunes 2020. aastal oodatust madalamaks. Tegemist on lihekordse mojuga asjaoludega, mis
puudutab konkreetseid objekte, sh halvenenud maksevéimekusega tksikuid tellijaid.

Kontsern on jatkuvalt valmis voimalikeks negatiivseteks arenguteks, mis véivad seonduda pandeemia edasiste arengute ning
viiruse leviku tokestamiseks seatavate riiklike piirangutega. Nii kontserni ettevétted kui ehitussektor ja Ghiskond tervikuna on
ligikaudu aasta jooksul saanud kogemuse, kuidas keerulises olukorras toimida. Kontserni ettevotted on kaardistanud peamised
riskid, Ule vaadanud senise tdéodkorralduse ning valmis seadnud plaanid, et jatkata sihikindlat tegutsemist ka piirangute oludes.
Seetottu voib eeldada, et vaatamata olukorra tosidusele suudab kontsern ka edaspidi oma tooprotsessid kaimas hoida ning
pooleli olevatel ehitustel tegevust edukalt jatkata. Kuivord erasektori ndudlus on pandeemiast tingituna langenud, ei ole
ehitusmahtude Uldist kasvu turul lahiperspektiivis naha. Ehitusteenuse valdkonnas on avalik sektor juba enne pandeemiat
andnud olulist tooni ning selle osakaal vdib veelgi kasvada.

Suuremate objektidena olid IV kvartalis Eestis t00s Pohja-Eesti Regionaalhaigla Mustamade meditsiinilinnaku kolmas
arendusetapp, Tallinna Muusika- ja Balletikool, andmekeskuse kompleks Saue vallas, Tallinna Arte Gimnaasium, Kohila vallas
Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike rajamine, Eesti Vabariigi kagupiiri maismaaosa taristu rajamine ning Nordic Hotel
Forumi ja Tallink City Hoteli renoveerimine. Latis olid neljanda kvartali suuremateks ehitusobjektideks Riia Tehnikalilikooli
ehitusteaduskonna hoone rekonstrueerimine, Orkla vahvli- ja kiipsisetehas AdaZis ning lasteaia ehitus Salaspilsis. Leedus olid
suuremateks ehitusobjektideks Neringa hotell Vilniuses, tuulepargi taristurajatised TelSiai rajoonis ning Kaunases rajooni
politseijaoskonna peakontori hoone ja NATO kasarmud. Norras olid kontsernil neljandas kvartalis t66s vaiksemamahulised
lepingud.
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KINNISVARAARENDUS

Kinnisvaraarendus hélmab elukondliku kinnisvara arendust ja kaasinvestoritega teostatavate thisprojektide ehitust, pikaajalisi
kinnisvarainvesteeringuid ning ariotstarbelisi kinnisvaraprojekte Eestis, Latis ja Leedus. Parima kvaliteedi ja korteriostjatele
mugavuse ning kindlustunde tagamiseks haldab Merko kinnisvaraarenduse koiki etappe: kinnistu soetamine, arendusprojekti
kavandamine, projekteerimine, ehitamine, turundus ja milk ning garantiiaegne teenindus.

miljonites eurodes

12K 2020 12K 2019 MUUTUS IV KV 2020 IV KV 2019 MUUTUS

Mutgitulu 1291 70,1 +84,2% 53,7 46,5 +15,6%
sh korterite muik 116,6 63,8 49,6 43,6
kinnistute muuk 1,0 0,4 0,3 -
Osakaal kogu muugitulust 40,9% 21,4% 50,5% 46,9%

Arikasum 237 8,1 +192,2% 10,9 5.9 +83,5%
Arikasumi marginaal 18,4% 11,6% 20,3% 12,8%

2020. aasta 12 kuuga muis kontsern 895 korterit (sh 3 korterit Ghisprojektis) ning 9 &ripinda (sh 2 aripind lhisprojektis), 2019.
aasta 12 kuuga 482 korterit (sh 47 korter Ghisprojektis) ning 24 aripinda (sh 14 Ghisprojektis). Omaarenduste korterite mitigist
teenis kontsern mudgitulu 2020. aasta 12 kuuga 116,6 mln eurot (kdibemaksuta) ning 2019. aasta samal perioodil 63,8 mln eurot
(kaibemaksuta).

Uhisettevdtete arenduses olevate projektide puhul kajastub kinnisvaraarenduse valdkonna miiligitulus kontserni poolt
projektile osutatav ehitusteenus ning arikasumis jooksval perioodil ehitamisel realiseerunud ehituskasum. Korterite muugist
loppklientidele saadav arenduskasum realiseerub kontserni aruandluses kapitaliosaluse meetodil. Samuti kajastub kinnisvara-
arenduse valdkonna mudtgitulus ja arikasumis arendusprojektide aripindade ja parkimiskohtade midk ning tulemus avaliku ja
erasektori koostdo lepingutest, mille alusel osutab kontsern ehitusteenust ja kinnisvara haldusteenust.

Kinnisvaraarenduse valdkonna 2020. aasta 12 kuu mudgitulu kasvas eelmise aasta sama perioodiga vorreldes 84,2%,
moodustades 40,9% kontserni kogutuludest (2019. aasta 12 kuud: 21,4%). Vérreldes eelmise aastaga anti klientidele
omaarendustes Ule 457 korterit rohkem, mistottu madgitulu kasvas oluliselt. Kuigi kasv on markimisvaarne, on taolised arengud
ootusparased - kontsern on viimasel paaril aastal suurendanud oluliselt investeeringuid korterite arendamisse. Alates 2019.
aasta l6pust on need hakanud korterite mutkide naol jarkjargult realiseeruma. See kajastub ka mudgitulus ning kasuminumbris.

Valdkonna 2020. aasta 12 kuu &rikasum oli 23,7 mln eurot (12 kuud 2019: 8,1 mln eurot) ja arikasumi marginaal 18,4% (12 kuud
2019: 11,6%). Korterite arendusprojektide kasumlikkus on olenevalt projektist erinev ning séltub paljuski konkreetse projekti
kulude struktuurist, sh maa soetamishinnast. 2020. aastal on tooni andnud suurenenud muik just enda arendatud korterite osas.

Perioodi l6pus oli kontsernil varudes 144 eellepingutega mulidud korterit (31. detsember 2019: 347 korterit), sh 36 valmis
ehitatud korterit (28 Eestis, 3 Latis ja 5 Leedus) ja 108 ehitusjargus korterit (50 Eestis ja 58 Leedus). Nende korterite muiligi l3plik
vormistamine ning tileandmine klientidele pole veel toimunud, kuna arendusobjekt on ehituses voi objekt on valminud kaesoleva
aruandeperioodi l6pus ning miligitehingud pole veel kdik loplikult vormistatud.

Seisuga 31. detsember 2020 oli kontsernil aktiivselt miiligis kokku 728 korterit (31. detsember 2019: 723 korterit), mille kohta ei
ole eellepinguid sélmitud ning millest 105 on valminud (42 Eestis, 58 Latis ja 5 Leedus) ja 623 ehitusjargus (238 Eestis, 167 Latis
ja 218 Leedus).

2020. aasta 12 kuuga kaivitas kontsern Baltikumis kokku 698 korteri ehituse (2019. aasta 12 kuud: 368 korterit). 12 kuuga
investeeris kontsern arendusprojektidesse kokku 52,6 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: 87,4 mln eurot).

Aruandepdeva jargselt alustas kontsern Nomme 328 korteriarendusprojekti 38 korteri ja 6 aripinna ehitust ning thisettevotte
kaudu Noblessneri sadamalinnaku korteriarendusprojekti esimese etapi 60 korteri ja 6 aripinna ehitust Tallinnas. Lisaks alustati
Mezpilséta korteriarendusprojekti 117 korteriga esimese etapi ehitusega Riias ning Erminurme korteriarendusprojekti 37
korteriga teise etapi ehitusega Tartus.

Neljandas kvartalis sujus korterite miilik vaga heas tempos. Valminud arendustes vormistati varem sélmitud eellepingud imber
asjadiguslepinguteks. Vaatamata COVID-19 pandeemiast tulenevale ebakindlusele oli eellepingutest taganemisi labi aasta
minimaalselt. Midlgiaktiivsus vahenes markimisvaarselt martsist kuni maikuuni, kuid parast seda oli taastumine kiire. Aasta
Lopuks oli kdigil kolmel Balti turul néudlus juba sellisel tasemel, mis hakkas liletama pandeemia eelset aega. Turu toimimist on
aidanud toetada ka pankade lldine tanuvaarne valmidus koduostjatele laenufinantseerimise pakkumist jatkata.

Kontserni Uheks eesmargiks on piisava kinnistute portfelli hoidmine, tagamaks stabiilset, turutingimusi arvestavat arendus-
projektide varu. 31. detsember 2020 seisuga oli kontserni varudes arenduspotentsiaaliga kinnistuid, kus ehitustegevusega pole
alustatud, summas 60,7 mln eurot (31.12.2019: 70,2 mln eurot).
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KONTSERNI ARENDUSPOTENTSIAALIGA VARUDE JAOTUS RIIGITI
miljonites eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Eesti 249 293
Lati 254 26,9
Leedu 10,4 14,0
Kokku 60,7 70,2

2020. aasta 12 kuuga kontsern arendustegevuse eesmargil uusi kinnistuid ei soetanud (2019. aasta 12 kuud: 18,6 mln eurot).

LEPINGUTE PORTFELL

31. detsember 2020 seisuga oli kontserni teostamata ehituslepingute portfell 225,1 mln eurot vorreldes 141,4 mln euroga
31. detsember 2019 seisuga. Portfell on aastases vordluses kasvanud 59,2%. Lepingute portfellis ja solmitud uutes lepingutes ei
kajasta kontsern omaarenduslikke elamuehitusprojekte ega kinnisvarainvesteeringute arendamisega kaasnevaid ehitustoid.

Uusi ehituslepinguid sélmiti 2020. aasta 12 kuuga 277,2 mln euro ulatuses, mis on 63,4% enam vorreldes eelmise aasta sama
perioodiga (12 kuud 2019: 169,6 mln eurot). 2020. aasta IV kvartalis sélmiti uusi ehituslepinguid 29,1 mln euro vaartuses (2019.

aasta IV kvartalis: 42,0 mln euro).

SUUREMAD 2020. AASTA IV KVARTALIS SOLMITUD EHITUSLEPINGUD

. MAKSUMUS
LEPINGU LUHIKIRJELDUS RIIK VALMIMISAEG MLN EUROT
Ehitusleping hoone ning infrastruktuurirajatiste . Lo
projekteerimiseks ja ehituseks NATO baasis AdaZis Latis Lati 2022.a juunis &l
Ehitusleping kaubandus- ja teenindushoone ehituseks Harku Eesti 2021, a suvel uu

vallas Tiskres

Bilansipaevajargselt on kontsern solminud jargmised suuremad ehituslepingud:

. 5. jaanuaril 2021 sélmiti ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ja OU Astlanda Ehitus vahel leping
betoonitédde teostamiseks Tehnopoli biiroohoone ja parkimismaja ehituseks Tallinnas. Lepingu maksumus on ligikaudu
3,85 miljonit eurot ja t66d valmivad 2021. aasta novembris.

. 22. jaanuaril 2021 solmiti ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva UAB Merko Statyba ning UAB Tokvila vahel leping
autohoolduskeskuse ehituseks Vilniuses. Lepingu maksumus on ligikaudu 7,5 miljonit eurot ja t66d valmivad 2022. aasta
veebruaris.

. 8. veebruaril 2021 solmiti ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva UAB Merko Statyba ning UAB Continental Automotive
Lithuania vahel leping tootmishoone ehituseks Kaunase rajoonis Leedus. Lepingu maksumus on (le 10 miljoni euro ja t66d
valmivad 2022. aasta esimeses pooles.

. 8. veebruaril 2021 sélmiti ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ning ASi Kapitel gruppi kuuluva
0U Tiigiveski Arendus vahel leping Liivalaia ari- ja elukvartali nulltsiikliehituseks aadressil Liivalaia tn 34 ja 36, Tallinn.
Lepingu maksumus on ligikaudu 14 miljonit eurot ja t66d kestavad ligikaudu 19 kuud.

31.12.2020 seisuga moodustasid avaliku sektori tellimused lepingute portfelli jaagis olevate projektide osakaalust ligikaudu 66%
(31.12.2019 ligikaudu 64%). Avaliku sektori osakaal portfellis on juba alates 2019. aasta algusest ehk ammu enne COVID-19 levikut
oluliselt tdusnud ning erasektori tellimuste maht langenud. Erasektori néudlus Baltikumis on vaibunud, kuivérd uut arikinnisvara
on viimase paari aasta jooksul juba joudsalt turule toodud, mistéttu konkurents arendajate vahel on kasvanud ning ehitushinnad
seejuures tousnud. Osad arendusprojektid on pandud ootele. Viiruse levikuga seonduv aga on erasektori poolset néudlust
vahendanud veelgi.

Kontsern keskendub olemasolevatele koduturgudele, hoides strateegilise eesmargina aritegevuse mitmekesisust, tasa-
kaalustades omavahel erinevate riikide ehitustegevust ning kinnisvaraarendust. Kontsern on saavutanud tugeva positsiooni
koigis Balti riikides ning jatkab jarkjargulist arengut Norras.
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RAHAVOOD

Aruandeperioodi ldpus oli kontsernil rahalisi vahendeid 47,5 mln eurot (31.12.2019: 24,7 mln eurot). Kontserni rahaliste vahendite
positsioon on jatkuvalt hea, mistottu pole aruande perioodil kasutatud solmitud arvelduskrediidi- ja laenulepingute limiite.
Aruandeperioodi lopu seisuga oli kontserni ettevotetel solmitud pankadega arvelduskrediidi lepinguid kogusummas 44,1 mln
eurot, mis oli taies ulatuses kasutamata (31.12.2019: 37,6 mln eurot, millest kasutamata oli 30,0 mln eurot). Lisaks arveldus-
krediitidele oli ettevéttel 3,5 mln euro suurune kaibelaenu limiit ASilt Riverito, mis oli kasutamata (31.12.2019: 3,5 mln eurot, mis
oli téies ulatuses kasutamata).

2020. aasta 12 kuu &ritegevuse rahavoog oli positiivne 62,5 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: negatiivne 12,4 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 4,2 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: negatiivhe 2,4 mln eurot) ja finantseerimis-
tegevuse rahavoog negatiivne 35,5 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: negatiivne 0,5 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogusid mé&jutas 2020. aasta 12 kuu jooksul positiivselt EBITDA 28,2 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: 21,9 mln
eurot), ehituslepingutega seotud nduete ja kohustuste muutus 2,8 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: negatiivne maju 10,7 mln
eurot), éritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7,0 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: positiivne muutus 26,9 mln eurot)
ja varude muutus 40,2 mln eurot, (2019. aasta 12 kuud: negatiivne muutus 48,1 mln eurot). Varude rahavood on majutatud
peamiselt omaarendatud korterite ehitus- ja mulgietappidest. Kui 2019. aastal oli negatiivne rahavoog tingitud korterite
ehitusega seotud varude mahu kasvust, siis 2020. aasta positiivne rahavoog tulenes sellest, et korterite midgil varude maht
vahenes. Negatiivselt mdjutas aritegevuse rahavoogusid eraldiste muutus 1,1 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: positiivne muutus
0,3 mln eurot), &ritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 11,9 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: positiivne méju 1,8
mln eurot), mis oli peamiselt seotud korteriostjate ettemaksete vahenemisega ning Leedus 2019. aastal soetatud arendusala
viimase osamakse tasumisega, makstud intressid 1,1 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: 1,0 mln eurot) ja makstud ettevdtte tulumaks
1,1 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: 3,1 mln eurot).

Aritegevuse rahavoogude toetamiseks, sh korteriarenduse mahtude suurendamiseks, on kontsern kaasanud taiendavaid voor-
vahendeid. Laenukohustuste maar on seejuures pusinud m&ddukal tasemel ning 2020. aastal langenud (31.12.2020 seisuga
11,3%; 31.12.2019 seisuga 22,6%).

Investeerimistegevuse rahavoogudes on negatiivne mdju péhivara soetustest summas 4,5 mln eurot, mis on peamiselt seotud
ehitusseadmete uuendusega (2019. aasta 12 kuud: 2,5 mln eurot), ning positiivne maju p&hivara muuigist 0,3 mln eurot (2019.
aasta 12 kuud: 0,5 mln eurot).

Finantseerimistegevuse rahavoos olid suuremate mojuritena negatiivse rahavoo poolel arendusprojektidega seotud saadud ja
tagasimakstud laenude netomuutus summas 28,0 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: positiivne rahavoog netosummas 25,6 mln
eurot), mis tulenes korteriarenduse projektidele véetud laenude tagasimaksetest (korterid valminud ja miilidud), rendi-
kohustuste péhiosa tagasimaksed summas 0,9 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: negatiivne rahavoog netosummas 1,0 mln eurot)
ja ehitusprojektide- ja muu tegevusega seotud laenude muutus netosummas 7,5 mln eurot (2019. aasta 12 kuud: negatiivne
rahavoog netosummas 6,8 mln eurot). Finantseerimistegevuse rahavoost moodustas positiivse rahavoo projektipdhiste kinnis-
varainvesteeringute tagatisel saadud ja tagasimakstud laenude netomuutus summas 1,1 mln eurot (2019. aasta 12 kuud:
negatiivne rahavoog netosummas 0,5 mln eurot).

2020. aasta IV kvartali aritegevuse rahavoog oli positiivne 45,5 mln eurot (2019. aasta IV kvartal: positiivne 33,0 mln eurot),
investeerimistegevuse rahavoog negatiivne 1,8 mln eurot (2019. aasta IV kvartal: negatiivne 0,8 mln eurot) ja finantseerimis-
tegevuse rahavoog negatiivne 21,6 mln eurot (2019. aasta IV kvartal: negatiivne 20,9 mln eurot).
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(arvutatud emaettevétte omanike osale)

KASUMIARUANDE KOKKUVOTE
Mutgitulu
Brutokasum
Brutokasumimarginaal
Arikasum
Arikasumimarginaal
Kasum enne maksustamist
Maksude-eelse kasumi marginaal
Puhaskasum
emaettevotte omanike osa
mittekontrolliva osaluse osa

Puhaskasumimarginaal

Muud kasumiaruande naitajad
EBITDA

EBITDA marginaal

Uldkulud mutigitulust
To6joukulud madgitulust

Mutgitulu tootaja kohta

MUUD OLULISED NAITAJAD
Omakapitali tootlus

Varade tootlus

Investeeritud kapitali tootlus
Varad

Omakapital

Emaettevotte omanikele kuuluv
omakapital

Omakapitali maar

Laenukohustuste maar

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevoime kordaja

Debitoorse volgnevuse kaibevalde
Tarnijate kaibevalde

Keskmine tootajate arv

Teostamata todde jaak

mln eurot
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
%
mln eurot
mln eurot
mln eurot
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mln eurot
%
%
%

tuhat eurot

%

%

%
mln eurot
mln eurot
mln eurot

%

%
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paeva
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mln eurot
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22,5 16,5
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(0,5) 0,2
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8,9 6,7
56 53
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RISKIDE JUHTIMINE

Riskide juhtimine on osa strateegilisest juhtimisest ning on ettevotte igapaevategevuse lahutamatuks osaks. Riskide juhtimisel
on ettevotte peamiseks eesmargiks maaratleda olulisemad riskid ning optimaalselt juhtida riske selliselt, et ettevote saavutaks
oma strateegilised ja finantsilised eesmargid.

Merko Ehitus jagab riskid nelja péhikategooriasse: &ririskid, tururiskid (sh intressirisk ja valuutarisk), finantsriskid (sh krediidirisk
ja likviidsusrisk) ning tegevusriskid (sh tervise ja ohutuse riskid ning keskkonnaohutuse riskid). Riskide juhtimist on pdhjalikumalt
kasitletud kontserni kodulehel: group.merko.ee/investorile/riskide-juhtimine/.

Tulenevalt kontserni péhitegevusega seotud lepingute, regulatsioonide ning seaduste erinevast télgendusest eksisteerib risk,
et moni tellija, todvotja voi jarelevalveorgan hindab ettevdtte tegevust lepinguliste kokkulepete voi digusaktidest tulenevate
nouete jargimisel ettevottest erinevatel alustel ning vaidlustab ettevotte tegevuse seaduslikkuse.

Erinevatest juriidilistest vaidlustest tulenevate vdimalike kahjunduete ning Gigusabikulude katteks on kontsernis seisuga
31.12.2020 moodustatud eraldis summas 0,2 mln eurot (31.12.2019: 0,2 mln eurot).

Alljargnevalt on esitatud Ulevaade kontserni ettevotteid puudutavatest olulisematest 2020. aasta jooksul aset leidnud,
loppenud voi seisuga 31.12.2020 pooleliolevatest juriidilistest vaidlustest ja menetlustest:

Eesti

Kaebus keskkonnaministri maaruse tuhistamiseks

Kohtuasjad seoses keskkonnaministri 27. martsi 2015 maarusega nr 22, millega muudeti plsielupaiga kaitse-eeskirja selliselt, et
ASi Merko Ehitus titarettevdtetele Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU (tdnaseks iihendatud kontserni kuuluva AS Merko
Ehitus Eestiga) kuuluvad Paekalda tanava kinnisasjad jaeti plsielupaiga piiridest valja. 2. veebruaril 2016 esitasid Merko Ehitus
kontserni kuuluvad ettevdtted Suur-Paekalda OU ja Vaike-Paekalda OU Tallinna Halduskohtusse kaebuse kahju hiivitamiseks.
Kaebajad paluvad kohtul méista Eesti Vabariigilt vélja Suur-Paekalda OU kasuks kahju summas ligikaudu 3,2 mln eurot
(kahjusumma tapsustub) ja Vaike-Paekalda kasuks kahju summas ligikaudu 1,6 mln eurot (kahjusumma tapsustub) ning
viivisevélgnevuse VOS § 113 L6ikes 1 satestatud méaaras hiivitisndudest alates 2. veebruarist 2016 kuni hiivitisnéude kohase
taitmiseni. Néuded koosnevad otsese varalise kahju (kinnistute vaartuse vahenemine ning arendustegevuseks tehtud
kulutused) ja saamata jaanud tulu nduetest (luhtunud arendustegevus aastatel 2005-2007). Tallinna Halduskohus rahuldas 22.
aprillil 2019 kaebuse osaliselt ning moistis Eesti Vabariigilt AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja 760 tuhat eurot ja viivise kuni
pohindude kohase taitmiseni. Samuti moistis kohus AS Merko Ehitus Eesti kasuks valja menetluskulu 12 tuhat eurot. Mélemad
pooled esitasid apellatsioonkaebuse Tallinna Ringkonnakohtule, mis tlihistas osaliselt Tallinna Halduskohtu otsuse ja saatis
hivitise suuruse kindlaksmaaramiseks tagasi Tallinna Halduskohtule. Vaidluse mdélema poole kassatsioonkaebused on
Riigikohtu menetluses. Nimetatud ndude mdju ei ole kontsern aruandes kajastanud.

Lati

Hagi endise t66taja vastu

5. mail 2015 esitas SIA Merks Riia Ringkonnakohtule hagiavalduse SIA Merks endise todtaja Rolands Meénesise vastu kahju
hlivitamise ndudes summas 337 tuhat eurot. Hagiavalduse esemeks on Rolands Ménesise poolt ehitustddde projektijuhina SIA
Merksile fiktiivsete tehingute sélmimise ning lepingulisteks toddeks mittevajalike materjalide ostmisega tahtlikult kahju
tekitamine. Kohtuistung, mis oli maaratud 3. detsembriks 2020 on COVID-19 pandeemia tottu tihistatud ja uut kohtuistungi
kuupaeva pole veel maaratud. Nimetatud hagi véimaliku positiivse tulemuse madju ei ole kajastatud kontserni aruandes.

Starptautiska lidosta "Riga”

21. septembril 2017 algatas SIA Merks kohtumenetluse VAS “Starptautiska lidosta “Riga" (edaspidi Riia rahvusvaheline
lennujaam) vastu. Kohtumenetlus on tingitud vaidlusest uue reisiterminali tédde (ileandmise akti allkirjastamise tingimuste tile
Riia rahvusvahelises lennujaamas. SIA Merks taotles kohtult otsust, millega ndutakse Riia rahvusvaheliselt lennujaamalt tédde
(leandmise akti allkirjastamist, andes seega SIAle Merks diguse 449 tuhande euro (414 tuhat eurot p&hindue ja 35 tuhat eurot
viivised) suurusele maksele tédde eest.

5. martsil 2018 koostas SIA Merks taiendava ndude kohtule, saamaks kinnituse, et t66d on tehtud taielikult ja nduetele vastavalt
ning Riia rahvusvaheline lennujaam peab need korrakohaselt vastu vétma ning tasuma garantiiaegse tagatisena kinni peetud
summa 920 tuhande euro vaartuses.

8. juunil 2018 tasus Riia rahvusvaheline lennujaam osaliselt 21. septembril 2017 esitatud ndude, mistottu SIA Merks vahendas
ndude 248 tuhande euro suuruseks (76 tuhat eurot p&hindue ja 172 tuhat eurot viivised). Pooled jéudsid kokkuleppele, mille
kohaselt teostab SIA Merks 31. martsiks 2020 kokkulepitud t66d, misjarel allkirjastab Riia rahvusvaheline lennujaam viimase
toode Uleandmise akti. COVID-19 pandeemiaga seotud piirangute tottu on todde protsess pikenenud. 2020. aasta l6pus on
osapooled edastanud uue kokkuleppe kohtule, mille heakskiitu oodatakse 2021. aasta esimeses pooles. Kénealuse hagi
voimaliku moju osas ei ole kontsern teinud taiendavaid eraldisi.

Lati konkurentsindukogu haldusmenetlus

Augustis 2019 algatas Lati konkurentsinéukogu (Konkurences padome) haldusmenetluse, mille eesmérk on kontsernile
teadaolevalt valja selgitada, kas Latis on ehitusettevotted toime pannud konkurentsiseaduse rikkumisi. Menetlusega seotud
ehitusettevotjate seas on SIA Merks. Aruande avaldamise seisuga pole juhatusel teavet, kuidas menetlus edasi kulgeb.
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Juhatusele teadaolevalt on konkurentsindukogu menetluse l6pptahtaega pikendanud 1. augustini 2021. Menetluse vdimaliku
moju osas ei ole kontsern teinud eraldisi.

SIA Ostas Celtnieks

6. novembril 2019 esitas SIA Merks hagi SIA "Ostas Celtnieks" vastu summas 230 tuhat eurot, millele lisandub viivis 21 tuhat
eurot. SIA Merks ndude aluseks on konsortsiumlepinguna teostatud Ventspilsi muusikakooli ja kontserdisaali ehitusobjektilt
saadud kahjum, millest vastavalt lepingu osaluse proportsioonidele kuulub SIA ,Ostas Celtnieks* poolt katmisele 35%. SIA ,Ostas
Celtnieks" pole enda osa kahjumist seni katnud. Kohus vottis molema osapoole téendid menetlusse. Jargmine kohtuistung
toimub 13. aprillil 2021. Nimetatud ndude mdju ei ole kontsern aruandes kajastanud.

Leedu

UAB Axis Power

3. septembril 2018 esitas UAB Axis Power (alltd6votja) kontserni kuuluva UAB Merko Statyba (peatddévétja) vastu hagiavalduse
summas 846 tuhat eurot kompensatsiooniks selle eest, et on teostanud lepingu sélmimisel ette nahtust keerulisemaid
betoonitdid. 18. august 2019 otsusega maaras kohus kohtuekspertiisi. UAB Merko Statyba tellitud ekspertiis on esitatud kohtule,
teise osapoole ekspertiis esitati kohtule 15. oktoobril 2020. Uus kohtuistung toimub 15. veebruaril 2021. Kontsern ei pea nduet
pohjendatuks ning ei ole kdnealuse hagi osas teinud eraldisi.

TOOTAJAD JA TOOJOUKULUD

Merko Ehitus kontsernis tootas 31. detsember 2020 seisuga 666 inimest (sh nii tahtajalise kui ka osalise to6ajaga tootajad).
Vérreldes eelmise aasta sama perioodiga on kontserni té6tajate arv vahenenud 28 vérra (-4,0%). Té6tajate arv vahenes Eestis
ja Latis ning suurenes Leedus ja Norras.

Pikaajaliste kogemustega oma ala professionaalid on ettevotte votmevaartus. Kontserni eesmark on maksta oma tootajatele
konkurentsivéimelist tootasu. ToOtajate ja ettevotte huve tasakaalustab tulemustest séltuv tasustamine.

Kontsern loeb to6jdukuludeks todtasu (sh péhitdédtasu, lisatdéotasu, puhkusetasu ning tulemustasu), té6tasult arvestatud
makse, erisoodustusi ning erisoodustustelt arvestatud makse. 2020. aasta 12 kuu t66jdukulu oli 36,4 mln eurot (2019. aasta
12 kuud: 37,4 mln eurot), mis eelmise aasta sama perioodiga v&rreldes vahenes 2,6%, ning to6jdukulude osakaal mudgituludest
tousis 0,1 pp vorra 11,4%-Lt 11,5%-ni.

Kontserni kuuluv Eesti Uiks suurimaid ehitusettevotteid AS Merko Ehitus Eesti on 12 kuuga tasunud Eestis 7,3 mln eurot t66jou-
makse, olles sellega 2020. aasta 12 kuu (iks suurimatest ehitusvaldkonna té6jéumaksude maksja (2019 12 kuud: 7,9 mln eurot).

EETILISED ARITAVAD

Kontserni pohivaartuste hulka kuulub eetiline aritegevus, mis on pikas perspektiivis oluline edufaktor. Kérgeid eetilisi
pohimaotteid jargides edendame kasumlikku kasvu, véidame oma sidusrihmade usalduse ning toetame ausat konkurentsi ja
vordset kohtlemist.

Teeme ari ausalt, juhindume oma tegevuses eetilistest pohimotetest ning hoolitseme selle eest, et meie to6tajad tunneksid ja
jargiksid eetilisi aritavasid oma igapaevatdos. Pohimdtete kinnistamiseks on kontsernis kehtestatud arieetika koodeks.

Arieetika teemat on p&hjalikumalt kasitletud kontserni kodulehel: group.merko.ee/vastutustundlik-ettevote/.
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AKTSIA JA AKTSIONARID

VAARTPABERI INFORMATSIOON

Emitent

Vaartpaberi nimi

Vaartpaberi lihinimi

Emitendi residentsus

Turg
Toostusharu
ISIN

Nimivaartus

Emiteeritud vaartpaberite arv

Noteeritud vaartpaberite arv

Valuuta

Noteerimise kuupaev

AS Merko Ehitus
Merko Ehitus aktsia
MRK1T

Eesti

Nasdagq Tallinn, Balti p6hinimekiri
Ehitus
EE3100098328
Nimivaartuseta
17700 000

17700 000

EUR

11.08.2008

Merko Ehitus aktsiad on noteeritud Nasdaq Tallinn péhinimekirjas. 31. detsember 2020 seisuga on ettevottel 17 700 000 aktsiat.

Aktsiate arv ei ole 2020. aastal muutunud.

2020. aasta 12 kuuga sooritati Merko Ehitus aktsiatega 22 033 tehingut, mille kaigus vahetas omanikku 1,62 mln aktsiat (9,2%
koigist aktsiatest) ning tehingute kaive oli 14,0 mln eurot (vérreldavad andmed 2019. aasta 12 kuu kohta: 8558 tehingut, mille
kaigus vahetas omanikku 2,23 mln aktsiat (12,6% kdigist aktsiatest) ja tehingute kaive oli 21,3 mln eurot). Madalaim tehing
aktsiaga sooritati tasemel 6,56 eurot ning kdrgeim tasemel 10,60 eurot aktsia kohta (2019. aasta 12 kuul: vastavalt 8,74 eurot ja
10,30 eurot). Aktsia sulgemishind 31. detsember 2020 seisuga oli 9,46 eurot (31.12.2019: 9,38 eurot). ASi Merko Ehitus turuvaartus,
Nasdaq Balti vaartpaberituru andmetel, oli seisuga 31. detsember 2020 167,4 mln eurot, mis on kasvanud 0,9% vorreldes eelmise
aasta sama perioodi l6pu seisuga (31.12.2019: 166,0 mln).

Aktsiate arv
Puhaskasum aktsia kohta (EPS), eurot

Omakapital aktsia kohta, eurot

P/B suhtarv
P/E suhtarv

Turuvaartus, mln eurot

Suhtarvude arvutuskdik on esitatud aruande lehekdiljel 37.

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA KAUPLEMISMAHU DUNAAMIKA NASDAQ TALLINN BORSIL 2020. AASTAL
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AKTSIONARIDE STRUKTUUR AKTSIATE ARVU JARGI SEISUGA 31.12.2020

AKTSIATE ARV AKTSIONARIDE ARV % AKTSIONARIDEST
1000001-... 1 0,02%
100 001-1000 000 8 0,14%
10001 -100 000 47 0,83%
1001-10 000 506 8,94%
101-1000 2168 38,32%
1-100 2928 51,75%
Kokku 5658 100%

AKTSIATE ARV
12742 686
1475020
113273
1465675
795129

108 217

17700 000

AS MERKO EHITUS AKTSIONARID SEISUGA 31.12.2020 JA MUUTUS VORRELDES EELMISE KVARTALIGA

AKTSIATE

ARV

AS Riverito 12742 686
0U Midas Invest 330 000
Firebird Republics Fund Ltd 323300
Firebird Avrora Fund Ltd 178 067
Skandinaviska Enskilda Banken AB, Rootsi kliendid 153 333
SEB Life and Pension Baltic SE Eesti filiaal 148 787
Siseinfo 0U 125871
Clearstream Banking AG 111941
Firebird Fund L.P. 103 721
Seitse Samuraid OU 100 000
Suurimad aktsionérid kokku 14 317 706
Vaikeaktsionarid kokku 3382294
Kokku 17700 000

OSALUS OSALUS
31.12.2020  30.09.2020
71,99% 71,99%
1,87% 1,87%
1,83% 1,85%
1,01% 1,02%
0,87% 0,88%
0,84% 0,84%
0,71% 0,68%
0,63% 0,63%
0,58% 0,60%
0,56% 0,59%
80,89% 80,95%
19,11% 19,05%
100% 100%

MERKO EHITUS AKTSIA HINNA JA VORDLUSINDEKSI OMX TALLINN MUUTUSED 2020. AASTAL
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Indeks/aktsia 312209
MRKIT 93BEUR
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% AKTSIATEST

71,99%
8,33%
6,29%
8,28%
4,49%
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DIVIDENDID JA DIVIDENDIPOLHTIKA

Dividendide jaotamine ettevotte aktsionaridele kajastatakse finantsaruannetes kohustusena hetkest, mil dividendide valja-
maksmine ettevotte aktsionaride poolt kinnitatakse.

Kehtiva dividendipoliitika kohaselt on eesmargiks maksta aktsionaridele dividendidena valja 50-70% aastakasumist.

6. mail 2020 toimunud aktsionaride Uldkoosolekul kinnitati nGukogu ettepanek jatta aktsionaridele eelnevate perioodide
kasumist dividendid maksmata. 2019. aastal maksti dividende summas 17,7 mln eurot (1 euro (ihe aktsia kohta), mis andis 2018.
aasta dividendimé&araks 92% ning dividenditootluseks 10,9% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2018).

Juhatus teeb kooskdlastatult ndukoguga ettepaneku maksta aktsionaridele 2021. aastal eelnevate perioodide kasumist
dividendidena valja 17,7 mln eurot (1 euro tihe aktsia kohta), mis teeb 2020. aasta dividendimaéaraks 77% ning dividenditootluseks
10,6% (arvestades aktsia hinda seisuga 31. detsember 2020). Kui 2018. ja 2020. aastal ei tekkinud kontsernil Eestis dividendide
valjamaksmisega kaasnevat tulumaksukulu, siis 2019. aastal tekkis see 10,3 miljoni euro makstud dividendide ulatuses. Sellest
tulenevalt arvestab kontsern 2021. aastal valja makstavatele dividendidele nimetatud summast kolmandiku ehk 3,4 miljoni euro
ulatuses regulaarselt makstavatele (neto)dividendidele rakendatavat 14/86 tulumaksumaara. Fiilisilisest isikust aktsionéaridele
makstavatelt dividendidelt peab kontsern 14/86 tulumaksumaaraga maksustatud osalt taiendavalt kinni 7% tulumaksu.

UHINGU JUHTIMINE
UHINGUJUHTIMINE JA STRUKTUUR

AS Merko Ehitus tegutseb valdusettevdttena, mille kontserni kuuluvad Eestis, Latis, Leedus ja Norras ehitusalaseid
terviklahendusi pakkuvad ehitus- ja kinnisvaraarenduse ettevotted. Suuremad valdusettevéttele kuuluvad ettevotted on AS
Merko Ehitus Eesti (100%), SIA Merks (100%), UAB Merko Statyba (100%), UAB Merko Bustas (100%), Peritus Entreprenor AS
(56%) ning AS Merko Ehitus Eesti kontserni kuuluvad ettevétted Tallinna Teede AS (100%) ja AS Merko Infra (100%).

Valdusettevotte pohitegevuseks on Merko Ehitus kontserni erinevate drivaldkondade strateegiate valjatodtamine ning
elluviimine ressursside planeerimise, olulisemate investeeringute lle otsustamise, tiitarettevotete tegevuse eesmargistamise
ja jarelevalve ning partnersuhete koordineerimise kaudu. Valdusettevdtte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb kaheliikmelisena:
Andres Trink ja Tonu Toomik.

Juhatuse ja ndukogu tutvustus on toodud aruande lehekdljel 18 ja raamatupidamise vahearuande lisas 16 ning taiendavalt
avalikustatud koos teenistuskaigu ja fotodega ettevotte kodulehel: https://group.merko.ee/juhatus-ja-noukogu/.

Kontsernis on oluline pidada organisatsiooni struktuuri lihtsana ning juhtimisel lahtuda eelkdige kontserni eesmarkidest ja
vajadustest. Kontserni voimalikult efektiivse juhtimise eesmargil eristame teatud juhtudel juhtimisstruktuuri ja juriidilist
struktuuri. Kontserni aritegevuse juhtimine toimub riikide pohiselt ja seda koordineeritakse valdusettevétte tasandil.

Juhtimisstruktuur 31. detsember 2020 seisuga on alljargnev:

AS MERKO EHITUS

EESTI LATI LEEDU NORRA

KONTSERNI JURIIDILINE STRUKTUUR

31. detsember 2020 seisuga kuulus kontserni 31 ettevétet (31.12.2019: 33). Kontserni juriidiline struktuur lahtub eelkdige
regulatiivsetest nduetest ning ei ole kdikidel juhtudel Uks-Ulihele vastavuses kontserni juhtimisstruktuuriga. Kontserni struktuuri
kuuluvate ettevotete detailne loetelu on esitatud raamatupidamise vahearuande lisas 16.

5. aprillil 2019 otsustas ASi Merko Ehitus juhatus alustada 100% tiitarettevatte OU Kiviaia Kinnisvara likvideerimisega. Ettevdtte
likvideerimine viidi lopule ja kustutati ariregistrist 4. martsil 2020.

27. detsembril 2019 allkirjastasid ASi Merko Ehitus Eesti 100%lised tiitarettevétted AS Merko Infra ja OU Merko Kaevandused
notariaalse jagunemislepingu, mille alusel eraldub AS Merko Infra (jagunev (ihing) kaevandusega seotud vara OUle Merko
Kaevandused (omandav (hing). Jagunemise ja varade Uleandmise bilansipdevaks loetakse 1. jaanuar 2020. Léplik
jagunemiskanne ariregistris tehti 18. juunil 2020.

2020. aasta 6. novembril algatas AS Merko Ehitus 100%lises omanduses oleva Leedu tiitarettevotte UAB Merko Bustas
restruktureerimise. Restruktureerimiskava kohaselt tihendati UAB Merko Bustas 100%lises omanduses olev tltarettevéte UAB
Jurininku AikStele emaettevottega. Restruktureerimine plaanitakse lGpule viia ja vastav Uhinemiskanne ariregistrisse teha 2021.
aasta esimese kvartali jooksul.
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Seoses ASi Merko Ehitus kontserni struktuuri muutmisega sélmiti 15. detsembril 2020 ASi Merko Ehitus ja AS Merko Ehitus Eesti
vahel Tallinna Teede AS aktsiate mudlgileping, millega AS Merko Ehitus Eesti andis 1. jaanuaril 2021100%lise aktsiate omandi tle
ASile Merko Ehitus.

31. detsembril 2020 omandas ASi Merko Ehituse 100% titarettevote UAB Merko Bustas kontsernisisese tehinguga Leedus
sosarettevottelt UAB Merko Statyba 100% osaluse kinnisvaraarendusega tegelevas tutarettevottes UAB Statiniy Priezitra ir
Administravimas.

AKTSIONARIDE ULDKOOSOLEK

Ettevotte korgeim juhtorgan on aktsionaride U(ldkoosolek, mille padevus on reguleeritud seadusandluse ning ettevotte
pohikirjaga.

6. mail 2020. aastal toimus aktsionaride korraline lldkoosolek. Selleks, et koroonaviiruse pohjustatud haiguse COVID-19
pandeemia oludes minimeerida Uldkoosolekul fllsiliselt viibivate isikute hulka, véimaldas juhatus aktsionaridel haaletada
tldkoosoleku p&aevakorras olevate punktide kohta koostatud eelndusid elektrooniliselt enne iildkoosolekut. Uldkoosolek

kinnitas 2019. aasta majandusaasta aruande ning kasumi jaotamise ettepaneku. Dividende otsustati aktsionaridele 2019. aasta
eest mitte maksta.

Lisaks kinnitati jargmiseks kolmeks aastaks valitavate ndukogu lilkkmete arvuks kolm ning pikendati praeguste ndukogu lilkkmete
Toomas Annuse, Teet Roopalu ja Indrek Neivelti ametiaega kuni 6. maini 2023, s.o kolmeks aastaks pikendamise otsusest.
Noukogu liikmete tasustamise osas muutusi ei toimunud ning tasustamist otsustati jatkata 31. oktoobril 2008 toimunud
aktsionaride erakorralisel tldkoosolekul kinnitatud tasustamise tingimustel.

Korralise voi erakorralise aktsionaride tldkoosoleku juhataja on séltumatu isik. 2020. aastal juhatas korralist Gldkoosolekut
vandeadvokaat Vesse Vohma, kes tutvustas tldkoosoleku labiviimise protseduuri ning juhatuselt ja noukogult ettevotte
tegevuse kohta kilisimuste esitamise korda.

Aktsionaride Uldkoosolekul osalevad tavaliselt ettevotte poolt aktsiaseltsi juhatuse esimees, vajadusel kaasatakse teisi
juhatuse ning ndukogu liikmeid. Koosolekul osaleb tavaliselt ka ettevotte audiitor.

2020. aastal toimunud aktsionéaride korralisel (ildkoosolekul osalesid Andres Trink (juhatuse esimees), Ténu Toomik (juhatuse
liige) ja Priit Roosimagi (finantsiiksuse juht).

NOUKOGU

Noukogu planeerib ettevotte tegevust ja korraldab selle juhtimist ning teostab jarelevalvet juhatuse tegevuse lle. Kontrolli
tulemused teeb ndukogu teatavaks tldkoosolekule. NGukogu t66d korraldab ndukogu esimees. Noukogu peamiseks tilesandeks
on kontserni olulisemate strateegiliste ja taktikaliste otsuste kinnitamine ning kontserni juhatuse tegevuse kontrollimine.
Noukogu juhindub oma tegevuses ettevotte pohikirjast, lildkoosoleku suunistest ja seadusandlusest.

Vastavalt ASi Merko Ehitus pohikirjale koosneb ndukogu 3-5 liilkmest, kes valitakse kolmeks aastaks.

Seisuga 31. detsember 2020 oli ASi Merko Ehitus ndukogu kolmeliikmeline ning vastavalt Hea Uhingujuhtimise Tava néuetele oli
Indrek Neivelt s6ltumatu liige.

JUHATUS

Juhatus on juhtimisorgan, mis esindab ja juhib ASi Merko Ehitus igapdevast tegevust kooskdlas seaduse ja ettevotte pohikirja
nouetega. Juhatus on kohustatud tegutsema majanduslikult kdige otstarbekamal viisil, lahtudes ettevotte ja kdikide aktsionaride
parimatest huvidest, ning tagab ettevotte jatkusuutliku arengu, vastavalt seatud eesmarkidele ja strateegiale. Juhatus ja
noukogu teevad ettevdtte huvide parimaks tagamiseks igakiilgset koost6dd. Vahemalt kord kvartalis toimub juhatuse ning
noukogu Uhine korraline koosolek, kus juhatus teavitab ndukogu olulistest asjaoludest ettevétte aritegevuses, arutatakse
ettevotte seatud LUhi- ja pikaajaliste eesmarkide taitmist ning seda mdjutada voivaid riske. Juhatus koostab igakordselt ndukogu
koosolekute jaoks juhatuse aruande, mis esitatakse piisava ajavaruga enne koosolekut ndukogule tutvumiseks. Juhatus koostab
noukogule aruandeid ka koosolekute valiselt, kui seda peab vajalikuks ndukogu vdi ndukogu esimees.

Vastavalt 2012. aasta tildkoosolekul kinnitatud péhikirjale véib juhatus koosneda kuni kolmest liilkmest.

Juhatuse esimehe Andres Trinki Glesanneteks on muuhulgas taita ASi Merko Ehitus tegevjuhi igapaevaseid kohustusi, juhtides ja
esindades ettevotet, tagades vastavuse pohikirjale, seadustele, korraldades juhatuse ja olulisemate tlitarettevotete ndukogude
t606d, koordineerides strateegiate valjatédtamist ja tagades nende rakendamist, vastutades ariarenduse ja finantside eest. TGnu
Toomiku vastutusalaks on kinnistute portfelli juhtimise ja ehitusvaldkonna arendustegevuse koordineerimine lile kontserni ette-
votete.

ASi Merko Ehitus ndukogu pikendas ettevotte juhatuse esimehe Andres Trinki volitusi alates 1. jaanuarist 2021 jargmiseks
kolmeks aastaks. ASi Merko Ehitus juhatus jatkab kaheliikmelisena: Andres Trink (esimees) ja Tnu Toomik.
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TUTARETTEVOTETE NOUKOGUD JA JUHATUSED

ASi Merko Ehitus tltarettevotete ndukogude volitused ja vastutus tulenevad nende pdhikirjast ning kontsernisisestest
reeglitest. Noukogud on uldjuhul moodustatud vastava tltarettevotte pohiosanikuks oleva ettevétte juhatuse ja ndukogu
lilkkmetest. Olulisemate titarettevotete ndukogude koosolekud toimuvad tavaliselt kord kuus, muudel juhtudel lahtutakse
kontserni vajadustest, tltarettevotte pohikirjast ja digusaktidest. Tltarettevotete ndukogu liikkmetele Gldjuhul eraldi tasu ei
maksta. Samuti ei maksta ndukogu liikmele teenistuslepingu ennetahtaegsel lOpetamisel v6i mittepikendamisel lahkumis-
hivitist.

Tltarettevotte juhataja voi juhatuse liilkme nimetab ametisse titarettevotte ndukogu. Alljargnevalt on toodud ASi Merko Ehitus
100% omanduses olevate oluliste titarettevotete ndukogud ja juhatused seisuga 31. detsember 2020:

ETTEVOTE NOUKOGU JUHATUS
. . Andres Trink (esimees), Ivo Volkov (esimees),
AS Merko Ehitus Eesti Tonu Toomik, Martin Rebane Jaan Mae, Alar Lagus, Veljo Viitmann
0U Merko Investments - Andres Trink, Priit Roosimagi
SIA Merks Atldres Trln.k (esll.mees),. o Andris Bi¥meistars (juhataja)
T6nu Toomik, Priit Roosimagi
Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (esimees),
UAB Merko Statyba To6nu Toomik, Priit Roosimagi Jaanus Rastas
Andres Trink (esimees), Saulius Putrimas (juhataja)

UAB Merko Bustas Ténu Toomik, Priit Roosimagi

1. aprillil 2020 toimus muudatus ASi Merko Ehitus kontserni kuuluva SIA Merks juhatuses. 2012, aastast juhatuse esimehe
positsioonil tédtanud Oskars Ozolins lahkus ettevottest ning juhatuse esimehena asus ametisse SIA Merks juhatuse liige ja
ehitusdirektor Andris BiSmeistars. SIA Merks juhatus jatkab Uheliikmelisena. Samuti loppesid SIA Merks osanike tldkoosoleku
11. veebruari 2020 otsuse kohaselt alates 1. aprillist 2020 senise néukogu liikme Janis Sperbergsi volitused. SIA Merks néukogu
jatkab kolmeliikmelisena: Andres Trink (esimees), Ténu Toomik ja Priit Roosimagi.

10. juulil 2020 otsustas AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu pikendada ettevotte juhatuse liilkme
Alar Laguse volitusi kuni 31. detsembrini 2020. AS Merko Ehitus Eesti juhatus jatkas neljaliikmelisena: lvo Volkov (esimees), Jaan
Mae, Alar Lagus ja Veljo Viitmann.

12. novembril 2020 otsustas AS Merko Ehitus kontserni kuuluva AS Merko Ehitus Eesti ndukogu pikendada ettevotte juhatuse
liilkkmete Jaan Mae ja Veljo Viitmanni volitusi alates 1. jaanuarist 2021 jargmiseks kolmeks aastaks. Ettevotte senise juhatuse
lilkkme Alar Laguse teenistusleping loppes 31. detsembril 2020. AS Merko Ehitus Eesti juhatus jatkab kolmeliikmelisena: Ivo Volkov
(esimees), Jaan Mae ja Veljo Viitmann.

21. detsembril 2020 otsustas AS Merko Ehitus juhatus pikendada AS Merko Ehitus Eesti ndukogu liikmete Andres Trinki ja Tonu
Toomiku volitusi alates 1. jaanuarist 2021 kuni 31. detsembrini 2023. AS Merko Ehitus Eesti néukogu jatkab kolmeliikmelisena:
Andres Trink (esimees), Ténu Toomik ja Martin Rebane.
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatuse liikmed kinnitavad, et nende parima teadmise kohaselt annab vastavalt kehtivatele rahvusvaheliste finantsaruandluse
standarditele, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt, koostatud 2020. aasta 12 kuu konsolideeritud auditeerimata
vahearuanne, mis koosneb tegevusaruandest ja raamatupidamise vahearuandest, dige ja diglase llevaate ASi Merko Ehitus ja
konsolideerimisse kaasatud ettevotjate kui terviku aritegevuse arengust, varadest, kohustustest, finantsseisundist,
majandustulemustest, rahavoogudest ja kasumist véi kahjumist, sisaldab peamiste riskide ja ebaselguste kirjeldust ning
kajastab tehinguid seotud osapooltega. Emaettevote ja kontserni kuuluvad aritihingud on jatkuvalt tegutsevad.

Andres Trink juhatuse esimees 11.02.2021

Ténu Toomik juhatuse liige 11.02.2021
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANNE

KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 2020.a. 2019.a. 2020.a. 2019.a.
12 kuud 12 kuud IV kvartal IV kvartal
Muugitulu 2 315918 326779 106 438 99159
Mduutdud toodangu kulu 3 (272169) (291958) (87901) (85235)
Brutokasum 43749 34 821 18 537 13924
Turustuskulud (4212) (4 260) (1055) (1634)
Uldhalduskulud (13412) (12 988) (5264) (4147)
Muud aritulud 2320 2983 606 1243
Muud arikulud (2979) (1318) (1663) (96)
Arikasum 25466 19 238 11161 9290
Finantstulud (-kulud) (1009) 1085 (577) 722
sh kasum (kahjum) Ghisettevdttelt (144) 1766 (348) 921
intressikulud (719) (656) (189) (185)
kasum (kahjum) valuutakursi muutustest @ - 5 -
muud finantstulud (-kulud) (139) (25) (45) (14)
Kasum enne maksustamist 24 457 20323 10 584 10 012
Tulumaksukulu (1954) (3833) (727) (850)
Perioodi puhaskasum 22503 16 490 9 857 9162
sh emaettevotte omanike osa puhaskasumist 22994 16 270 9923 9267
mittekontrolliva osaluse osa puhaskasumist (491) 220 (66) (105)
Muu koondkasum, mida voib hiljem klassifitseerida
kasumiaruandesse
Valuutakursivahed valisettevotete imberarvestusel (115) 13 2 23
Perioodi koondkasum 22388 16 503 9 859 9185
sh emaettevotte omanike osa koondkasumist 22 890 16 281 9951 9279
mittekontrolliva osaluse osa koondkasumist (502) 222 (92) (94)
Puhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta (tava ja 4 1,30 0,92 056 052

lahustatud, eurodes)

Raamatupidamise vahearuande lisad lehekiilgedel 25-36 on kédesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes

lisa 31.12.2020 31.12.2019
VARAD
Kaibevara
Raha ja raha ekvivalendid 5 47480 24749
Nouded ja ettemaksed 6 32 657 50 413
Ettemakstud tulumaks 306 104
Varud 7 126 332 166 226
206 775 241492
Pohivara
Uhisettevétte osad 2354 2498
Muud pikaajalised laenud ja nouded 8 17979 11094
Edasiliikkunud tulumaksuvara 653 -
Kinnisvarainvesteeringud 9 13922 14 047
Materiaalne pdhivara 10 14521 11919
Immateriaalne péhivara n m 777
50140 40335
VARAD KOKKU 256 915 281827
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 12 13649 20725
Volad ja ettemaksed 13 55 846 69585
Tulumaksukohustus 1202 812
Lihiajalised eraldised 14 6347 7976
77 044 99 098
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenukohustused 12 15409 43001
Edasiliikkunud tulumaksukohustus 3001 1682
Muud pikaajalised volad 15 4026 3491
22 436 48174
KOHUSTUSED KOKKU 99 480 147 272
OMAKAPITAL
Mittekontrolliv osalus 4207 4217
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital
Aktsiakapital 7929 7929
Kohustuslik reservkapital 793 793
Realiseerimata kursivahed (814) (10)
Jaotamata kasum 145320 122 326
153 228 130 338
OMAKAPITAL KOKKU 157 435 134 555
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 256 915 281827

Raamatupidamise vahearuande lisad leheklilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes
Emaettevotte omanikele kuuluv omakapital

Kohus- Realisee- Jaota- Mitte-'
Aktsia- tuslik rimata mata Kokku kontrolliv Kokku
kapital reserv kursi- kasum osalus
vahed

Saldo 31.12.2018 7929 793 (721) 123 756 131757 4577 136 334
Saldo 01.01.2019 7929 793 (721) 123 756 131757 4577 136 334
IFRS 16 rakendamisest tulenev B B B B _ _ _
maoju

::i::'gg?;t.gi;;;kapital 7929 793 (721) 123756 131757 4577 136334
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 16 270 16 270 220 16 490
Muu koondkasum - - n - 1 2 13
F_i:z;’ud;')“l’(z'l‘(itas“m - - n 16 270 16 281 222 16503
Tehingud omanikega

- e e
Dividendid (lisa 4) - - - (17700) (17 700) (72) a7772)
Tehingud omanikega kokku - - - (17 700) (17 700) (582) (18 282)
Saldo 31.12.2019 7929 793 (710) 122 326 130 338 4217 134 555
Saldo 31.12.2019 7929 793 (710) 122 326 130 338 4217 134 555
Perioodi puhaskasum (-kahjum) - - - 22994 22994 (491) 22503
Muu koondkasum - - (104) - (104) an (115)
fj(:g;’ud;')“l’(‘:"l’(zt““m - - (104) 22994 22890 (502) 22388
Tehingud omanikega

s e
Dividendid (lisa 4) - - - - = (133) (133)
Tehingud omanikega kokku - - - - - 492 492
Saldo 31.12.2020 7929 793 (814) 145 320 153 228 4207 157 435

ASi Merko Ehitus aktsiakapital koosneb 17 700 000 nimivaartuseta lihtaktsiast.

Raamatupidamise vahearuande lisad lehekiilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

auditeerimata

tuhandetes eurodes
lisa 2020.a. 2019.a.
12 kuud 12 kuud
Aritegevuse rahavoog
Arikasum 25 466 19 238

Korrigeerimised:

pbhivara kulum ja vaartuse langus 2751 2707
(kasum) kahjum pdéhivara miilgist (250) (309)
ehituslepingutega seotud nduete ja kohustuste muutus 2794 (10697)
intressitulu aritegevusest (1499) (2190)
eraldiste muutus (1072) 282
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 7017 26 854
Varude muutus 40 231 (48 118)
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus (11937) 181
Saadud intressid 1349 2265
Makstud intressid (1068) (1039)
Muud finantstulud (kulud) (139) (129)
Makstud ettevotte tulumaks (1132) (3093)
Kokku rahavood aritegevusest 62 511 (12418)

Investeerimistegevuse rahavoog

Kinnisvarainvesteeringute soetus @) (410)
Materiaalse péhivara soetus (v.a. renditav vara) (4321) (2199)
Materiaalse pohivara muik 289 508
Immateriaalse pohivara soetus (143) (273)
Saadud intressid 1 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest (4181) (2372)

Finantseerimistegevuse rahavoog

Saadud laenud 20433 46 527
Saadud laenude tagasimaksed (54 911) (28 211)
Rendikohustuste p&hiosa tagasimaksed (922) (1006)
Makstud dividendid (133) 17772)
Kokku rahavood finantseerimistegevusest (35533) (462)
Raha ja raha ekvivalentide muutus 22797 (15 252)
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 5 24749 39978
Valuutakursside muutuste méju (66) 23
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 5 47480 24749

Raamatupidamise vahearuande lisad lehekiilgedel 25-36 on kdesoleva aruande lahutamatuks osaks.
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LISAD

LISAT KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

ASi Merko Ehitus kontserni konsolideeritud raamatupidamise 2020. aasta 12 kuu vahearuanne on koostatud vastavuses rahvus-
vahelise raamatupidamisstandardi IAS 34 “Interim Financial Reporting” nduetega lithendatud vahearuannete kohta (condensed
interim financial statements). Raamatupidamise vahearuandes jérgitakse samu arvestusp8himdtteid ja -meetodeid, mida
rakendati 2019. aasta raamatupidamise aastaaruandes. Raamatupidamise vahearuande koostamisel rakendatud arvestus-
meetodid on kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu voetud Euroopa Liidu poolt.
Kaesolevas aruandes on vordlusandmetena esitatud 2019. aasta auditeeritud andmed ja 2019. aasta 12 kuu vahearuandes
esitatud auditeerimata andmed.

Juhatuse hinnangul kajastab ASi Merko Ehitus 2020. aasta 12 kuu konsolideeritud vahearuanne odigesti ja diglaselt kontserni
majandustulemust vastavalt jatkuvuse printsiibile. Ehitustegevuse sesoonsuse ning arendustegevuse tsklilisuse moju perioodi
tulemustele oli vaheoluline.

LISA1.1 MUUDATUS ARVESTUSPOHIMOTTES

Rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite télgendamise komitee (IFRIC) tdlgendusotsus edasiliikkunud tulumaksu
kohta, mis on seotud investeeringutega tiitarettevotjatesse

Nii Eesti kui ka Lati on asendanud tavaparase kasumip6hise maksustamise kasumi valjamaksetel péhineva maksustamisega, kus
ettevotte tulumaks kuulub tasumisele mitte kasumilt, vaid valjamakstavatelt dividendidelt. Kooskolas standardi IAS 12
paragrahvidega 52A ja 57A ei arvestata kasumi valjamaksetel pdhineva maksustamise korral jooksvat voi edasilikkunud
maksukohustust jaotamata kasumilt kuni dividendide maksmise kohustuse kajastamiseni. Nagu Eesti turul tavaks, on seda
arvestuspohimotet rakendatud jarjepidevalt kontserni kdikide jaotamata kasumite suhtes, olenemata sellest, kas need kasumid
on kogunenud emaettevotjas voi tlitarettevotjates.

2020. aasta juunis tegi rahvusvaheliste finantsaruandlusstandardite tdlgendamise komitee (IFRIC) télgendusotsuse, milles
jareldas, et standardi IAS 12 paragrahvides 52A ja 57A satestatud pohimote kehtib Uksnes emaettevotjas kogunenud jaotamata
kasumi suhtes ja ei hélma tltarettevotjates kogunenud jaotamata kasumit. Selle asemel tuleks tltarettevétjate jaotamata
kasumi puhul jargida standardi IAS 12 paragrahve 39-40, milles satestatakse, et edasiliikkunud tulumaksu kajastatakse
kogunenud jaotamata kasumilt, valja arvatud juhul, kui on téenaoline, et seda ettenahtavas tulevikus emaettevétjale ei jaotata.

AS Merko Ehitus on hinnanud IFRS télgenduskomitee tolgendusotsuse vdimalikku moju finantsaruannetele ja on joudnud
jareldusele, et moju ei ole oluline ning kajastab edasilikkunud tulumaksu 2020. aasta finantsaruannetes, tegemata
korrigeerimisi méddunud aruandlusperioodidesse (lisa 4).

IAS 12 KAJASTAMISE VOIMALIK MOJU FINANTSARUANNETELE
tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Edasilikkunud tulumaksu kajastamise mdju jaotamata kasumile (1368) 2500 (2500)
Edasilikkunud tulumaksu kajastamise moju kohustustele bilansis 1368 - 2500
Kokku moju jaotamata kasumile seisuga 31.12.2020 (1368) - -

LISA2 ARISEGMENDID

tuhandetes eurodes

Korgeim ariotsustaja, kelleks on emaettevatte ASi Merko Ehitus juhatus, jalgib kontserni @ritegevust arivaldkondade Loikes.

Kontserni arivaldkondade aruandlus on koondatud jargmiselt:
- ehitusteenus,
- kinnisvaraarendus.

Ehitusteenuse segment holmab koiki koduturgude ehitusprojekte nii ld-, insener- kui teedeehituse valdkonnas. Muud
tegevusalad (juhtimisalased teenused, jarelevalve teenus jt) on kontserni seisukohalt vaheolulised ja kajastatakse
ehitusteenuse segmendis. Kinnisvaraarenduse segment baseerub pdhiliselt oma kinnisvara arendusel - ehitusel ja mudgil;
vahesel maaral holmab ka kinnisvara hooldust ja renti.

Aritulemust hinnatakse segmendi kontsernivalise midigitulu, drikasumi ja maksustamiseelse kasumi alusel. Segmentide
arikasumi ja maksustamiseelse kasumi moodustavad nende valdkondadega seotud tulud ja kulud. Muud, segmentidega
mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevotete tegevusega ja neid jalgitakse kontserni tasandil tervikuna.
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Lisainformatsiooni segmentide kohta vt tegevusaruande peatiikis ,Aritegevus".

Segmendiaruandes on segmentide maksustamiseelsest kasumist elimineeritud segmentide vahelised tulud ja kulud ning

segmentide varadest on elimineeritud segmentide vahelised realiseerumata sisemised kasumid.

2020.a. 12 kuud

Mutgitulu

Segmentidevaheline mutgitulu

Miiiigitulu klientidelt

sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum

varude allahindlus

eraldiste moodustamine

eraldiste tihistamine

kasum (-kahjum) Uhisettevdttelt

muud finantstulud (-kulud)

sh intressikulud

Vara 31.12.2020

sh Uhisettevote

2019.a. 12 kuud

Miudgitulu

Segmentidevaheline muugitulu

Miiiigitulu klientidelt

sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum

varude allahindlus

eraldiste moodustamine

eraldiste tiihistamine

kasum Uhisettevottelt

muud finantstulud (-kulud)

sh intressikulud

Vara 31.12.2019

sh Uhisettevote

Ehitusteenus

188 735
(1888)
186 847
1381
185 466

4 561

4385
23

(2 245)
(382)
(1806)
79
@7
(29)

52239

Ehitusteenus

256 749
)
256 702
2155
254 547

13 276

13053
47

(2264)
(175)

(3934)
257

(13)
an

54944
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Kinnisvaraarendus

147 891
(18 820)
129 071
119915
9156

23710

23122
1476
(506)
(222)

(1430)
(144)
(353)
(288)

163 083
2354

Kinnisvaraarendus

99 863
(29 786)
70077
66 384
3693

8115

9607
2143
(443)

(1533)
1766
(256)
(239)

195073
2498

Segmendid kokku

336626
(20708)
315918
121296
194 622

2827

27507
1499
(2751)
(604)
(3236)
79
(144)
(380)
(317)

215322
2354

Segmendid kokku

356 612
(29833)
326779

68 539
258 240

21391

22 660
2190
(2707)
(175)
(5467)
257
1766
(269)
(256)

250 017
2498

merko
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2020.a. IV kvartal

Mutgitulu

Segmentidevaheline mutgitulu

Miiiigitulu klientidelt

sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum

varude allahindlus

eraldiste moodustamine

eraldiste tihistamine

kasum (-kahjum) Uhisettevdttelt

muud finantstulud (-kulud)

sh intressikulud

Vara muutus IV kvartalis

sh Uhisettevote

2019.a. IV kvartal

Muugitulu

Segmentidevaheline mutgitulu

Miiiigitulu klientidelt

sh mudgitulu teostamiskohustuse taitmise ajahetkel

mudgitulu teostamiskohustuse taitmisperioodi jooksul

Arikasum (-kahjum)

Maksustamiseelne kasum (-kahjum)
sh intressitulud aritegevusest

kulum

eraldiste moodustamine

eraldiste tiihistamine

kasum Uhisettevottelt

muud finantstulud (-kulud)

sh intressikulud

Vara muutus IV kvartalis

sh Uhisettevote

Lisaks segmentide varale on kontsernis vara seisuga 31.12.2020 summas 41 593 tuhat eurot (31.12.2019: 31 810 tuhat eurot), mida
ei ole voimalik voi otstarbekas seostada kindla segmendiga. Kontserni jaotamata varana on kajastatud raha ja raha ekvivalendid,

Ehitusteenus

54047
(1344)
52703

363
52340

1427

1404
5
(479)
(382)
(410)
76

(10
(12)

(3334)

Ehitusteenus

52700
(23)
52677
575
52102

4230

4159
8
(755)
(378)
257
™
(@)

(21394)

deposiidid, maksude ettemaksed, muud nduded ja pohivara jaotamata osa.
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Kinnisvaraarendus

57935
(4 200)
53735
50609

3126

10893

10392
409
(169)
(222)
(115)
(348)
(144)
(119)

(26107)
(348)

Kinnisvaraarendus

54524
(8042)
46 482
45580

902

5936

6781
896
(173)
(953)
921
(66)
(58)

(19198)
921

Segmendid kokku

111982
(5544)
106 438
50972
55 466

12320

11796
A
(648)
(604)
(1525)
76
(348)
(154)
(131)

(29 441)
(348)

Segmendid kokku

107 224
(8 065)
99159
46155
53 004

10166

10 940
904
(928)
(1331)
257
921
(73)
(65)

(40592)
921

merko
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SEGMENTIDE MAKSUSTAMISEELSE KASUMI SEOSTAMINE KONTSERNI KASUMIGA
tuhandetes eurodes

2020.a.

12 kuud

Segmentide maksustamiseelne kasum 27507
Muu &rikasum (-kahjum) (2805)
sh eraldiste moodustamine 9)
finantstulud (-kulud) (245)
shintressikulud (176)

Kokku kasum enne maksustamist 24 457

Muud, segmentidega otseselt mitteseotud tulud ja kulud on seotud valdusettevotete

MUUGITULU KLIENTIDE TEGEVUSASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes ja protsentides

2020.a. 12 kuud 2019.a. 12 kuud

Eesti 177 344 56% 168 825 52%
Lati 49735 16% 92772 28%
Leedu 77173 24% 46 202 14%
Norra 11666 4% 18980 6%
Kokku 315918 100% 326779 100%
LEPINGULISED VARAD JA -KOHUSTUSED
tuhandetes eurodes
Ehitustoode tellijatelt saada (lisa 6)
Ehitustddde tellijatel saada (lisa 13)
Ldpetamata ehituslepingute osas saadud ettemaksed (lisad 13, 15)
Kahjumlike ehituslepingute katteks moodustatud eraldis (lisa 14)
POHIVARADE (V.A FINANTSVARAD) JAOTUS VARADE ASUKOHA JARGI
tuhandetes eurodes
Eesti
Lati
Leedu
Norra
Kokku
LISA3 MUUDUD TOODANGU KULU
tuhandetes eurodes
2020.a.
12 kuud
Ehitusteenused ja ostetud kinnisvara miuigiks 174 208
Materjal 42 526
Toojéukulu 24 509
Ehitusmehhanismid ja transport 11687
Projekteerimine 5103
Kinnisvara halduskulud 323
Kulum 1815
Varude allahindlus 604
Eraldised 3100
Muud kulud 8294
Miiiidud toodangu kulu kokku 272169
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2019.a. 2020.a.

12 kuud IV kvartal

22 660 11796

(2153) (1160)

9 9

(184) (52)

a78) (38)

20323 10 584
tegevusega.

2020.a. IV kvartal

2019.a.
IV kvartal

10 940
(875)
€)
(53)
(51

10 012

2019.a. IV kvartal

67671 64% 62 260 63%
9652 9% 18 073 18%
25597 24% 16 747 17%
3518 3% 2079 2%
106 438 100% 99159 100%

31.12.2020 31.12.2019

7741 11689

(6926) (8 058)

(8576) (5637)

(312) (1295)

31.12.2020 31.12.2019

17 896 15289

13 096 13333

383 476

128 143

31508 29 241

2019.a. 2020.a. 2019.a.

12 kuud IV kvartal IV kvartal

185121 64 821 61817

49121 7509 9329

26 323 7887 6812

8911 2134 2164

4394 1245 1476

401 84 106

1835 412 701

175 604 -

4939 1392 803

10738 1813 2027

291958 87901 85235
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

LISA4 PUHASKASUM JA DIVIDENDID AKTSIA KOHTA

Tavapuhaskasum emaettevotte omanike aktsia kohta on saadud aktsionaridele kuuluva puhaskasumi ja kaalutud keskmise
lihtaktsiate arvu suhtena.

2020.a. 2019.a. 2020.a. 2019.a.
12 kuud 12kuud IVkvartal |V kvartal
Aktsionéridele kuuluv puhaskasum (tuhandetes eurodes) 22994 16 270 9923 9267
Kaalutud keskmine lihtaktsiate arv (tuhat tk) 17 700 17700 17700 17 700
Tavapuhaskasum aktsia kohta (eurodes) 1,30 0,92 0,56 0,52

Kontsernis ei olnud potentsiaalselt emiteeritavaid lihtaktsiaid, mistottu lahustatud puhaskasum aktsia kohta vordub tavapuhas-
kasumiga aktsia kohta.

Valjamaksmisele kuuluvad dividendid kajastatakse siis, kui kasumi jaotamise ettepanek on aktsionaride lldkoosoleku poolt
kinnitatud. Kasumi jaotamise otsuse kohaselt ei makstud emaettevdttest AS Merko Ehitus 2020. aastal dividende (2019. aastal
maksti dividende 17 700 tuhat eurot, s.o (ihe aktsia kohta 1,00 eurot). Seetdttu ei tekkinud kontsernil 2020. aastal dividendide
valjamaksmisega seotud tulumaksulu (2019. aastal tekkis vastav tulumaksukulu 2749 tuhat eurot).

Vastavalt IAS 12-le kajastatakse AS Merko Ehitus kontserni konsolideeritud finantsaruannetes edasiliikkunud tulumaksukulu- ja
kohustust titarettevotete l6ppenud aasta puhaskasumi osalt, mida ettenahtavas tulevikus planeeritakse dividendideks maksta
(lisa1.1).

Seisuga 31.12.2020 sisaldab bilansis edasilikkunud tulumaksukohustus dividendide edasiliikkunud tulumaksu summas
1368 tuhat eurot (31.12.2019: 0 tuhat eurot).

Seisuga 31.12.2020 on emaettevottes AS Merko Ehitus varasematel perioodidel tlitarettevotetelt saadud dividendid ja valismaalt
saadud tulu summas 3507 tuhat eurot (31.12.2019: 1 tuhat eurot), millelt tulumaks on kinnipeetud.

Seisuga 31.12.2020 oleks véimalik jaotamata kasumist omanikele dividendidena véalja maksta 116 547 tuhat eurot (31.12.2019:
97 533 tuhat eurot). Arvestades saadud dividendide ja valismaalt saadud tulult kinnipeetud tulumaksu kokku summas 877 tuhat
eurot (31.12.2019: 0 tuhat eurot), kaasneks dividendide véljamaksmisega taiendav dividendide tulumaks summas 27 959 tuhat
eurot (31.12.2019: 24 083 tuhat eurot). Dividendide taiendava tulumaksu osas on arvestatud sellega, et kehtiva tulumaksu-
seaduse kohaselt on regulaarselt makstavate dividendide tulumaksumaar 14% (14/86 netodividendidest), mida rakendatakse
kolme eelmise aasta keskmisele Eestis maksustatud dividendisummale. Seda liletavale dividendide osale rakendatakse
tulumaksu 20% tavamaara, mis on 20/80 netodividendidena valjamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamisel.

LISA5 RAHA JA RAHA EKVIVALENDID

tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas - 6
Arvelduskontod 47480 24743
Raha ja raha ekvivalendid kokku 47480 24749
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

LISA6 NOUDED JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded ostjate vastu
ostjatelt laekumata arved 25391 34148
ebatéenaoliselt laekuvad arved (3525) (856)
21866 33292
Maksude ettemaksed v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 585 695
muud maksud 35 3
620 698
Ehitustoode tellijatelt saada 7741 11689
Muud lihiajalised nduded
lihiajalised laenud 371 1700
intressinduded 1 3
muud lihiajalised nduded 118 172
490 1875
Ettemaksed teenuste eest
ettemaksed ehitusteenuste eest 1570 2441
ettemakstud kindlustusmaksed 137 7
muud ettemakstud kulud 233 301
1940 2859
Nouded ja ettemaksed kokku 32 657 50 413
sh lihiajalised laenunéuded seotud osapooltele (lisa 16) - 1650
muud lithiajalised nduded ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 16) 369 89

Aruandeaastal on Ule tahtaja vélas olevaid ndudeid allahinnatud summas 2683 tuhat eurot (2019. aasta 12 kuuga 795 tuhat
eurot).

LISA7 VARUD

tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Tooraine ja materjal 351 236
Lopetamata toodang 38626 65550
Valmistoodang 25210 28 252
Miulgiks ostetud kaubad
ostetud kinnistud muugiks/arendustegevuseks 60 667 70193
ostetud muud kaubad milgiks 87 133
60 754 70 326
Ettemaksed varude eest
ettemaksed muude varude eest 1391 1862
Varud kokku 126 332 166 226
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LISA8 PIKAAJALISED LAENUD JA NOUDED

tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Pikaajalised laenud 115 -
Pikaajalised pangadeposiidid 2 -
Pikaajalised nduded ehitusteenuste ostjate vastu 16 862 11094
Muud pikaajalised laenud ja nduded kokku 17979 11094
sh pikaajalised laenunduded seotud osapooltele (lisa 16) 115 -
LISA9 KINNISVARAINVESTEERINGUD
tuhandetes eurodes
31.12.2020 31.12.2019
Maa 12 407 12 400
Hoonestusoigus jaakmaksumuses
soetusmaksumus 29 29
akumuleeritud kulum 13) a3)
16 16
Ehitised jadakmaksumuses
soetusmaksumus 2631 2631
akumuleeritud kulum (1132) (1000)
1499 1631
Kinnisvarainvesteeringud kokku 13 922 14 047
LISA1T0 MATERIAALNE POHIVARA
tuhandetes eurodes
31.12.2020 31.12.2019
Maa 712 72
Ehitised jaakmaksumuses*
soetusmaksumus 6040 6558
akumuleeritud kulum (2689) (2629)
3351 3929
Masinad ja seadmed jagdkmaksumuses*
soetusmaksumus 14 377 1437
akumuleeritud kulum (8760) (8671)
5617 5700
Muu inventar jdakmaksumuses
soetusmaksumus 4027 4018
akumuleeritud kulum (3145) (2942)
882 1076
Lopetamata ehitis ja ettemaksed materiaalse pdhivara eest 3959 502
Materiaalne pohivara kokku 14 521 11919

* Seisuga 31.12.2020 sisaldab ehitised jaakmaksumuses saldo renditud vara saldot summas 186 tuhat eurot (31.12.2019:
526 tuhat eurot). Masinad ja seadmed jaakmaksumuses saldo sisaldab renditud vara saldot 2487 tuhat eurot (31.12.2019:
2456 tuhat eurot).
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LISA11 IMMATERIAALNE POHIVARA

tuhandetes eurodes

31.12.2020
Firmavaartus
soetusmaksumus 69
69
Tarkvara jaakmaksumuses
soetusmaksumus 2122
akumuleeritud kulum (1495)
627
Ettemaksed immateriaalse p6hivara eest 15
Immateriaalne pohivara kokku m
LISA12 LAENUKOHUSTUSED
tuhandetes eurodes
31.12.2020
Rendikohustused*
Rendikohustuste jaak 2703
sh luhiajaline osa 790
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 1913
Pangalaenud
Laenu jaak 20299
sh lihiajaline osa 6859
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 13440
Laenud iihise kontrolli all olevatelt ettevotetelt
Laenu jaak 6 000
sh lihiajaline osa (lisa 16) 6 000
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5. aastal (lisa 16) -
Laenud seotud osapooltelt
Laenu jaak 56
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal (lisa 16) 56
Laenud kokku
Laenude jaak 26 355
sh lihiajaline osa 12 859
pikaajaline osa maksetahtajaga 2...5. aastal 13 496
Laenukohustused kokku 29 058
sh lihiajaline osa 13649
pikaajaline osa maksetdhtajaga 2...5. aastal 15409

* Seisuga 31.12.2020 sisaldavad rendikohustused saldot seotud osapooltele summas 82 tuhat eurot (31.12.2019:

124 tuhat eurot) (lisa 16).
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31.12.2019

73
73

2024
(1320)
704

777

31.12.2019

2891
806
2085

54 835
18919
35916

6000
1000
5000

60835
19919
40916

63726
20725
43001
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE merko

LISA13 VOLAD JA ETTEMAKSED

tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Volad tarnijatele 20948 30681
Volad toovatjatele 11788 10 647
Maksuvélad, v.a ettevotte tulumaks
kaibemaks 3199 4270
fuusilise isiku tulumaks 470 485
sotsiaalmaks 1180 1146
tootuskindlustusmakse 50 48
kohustusliku kogumispensioni makse 36 33
muud maksud 98 205
5033 6187
Ehitustoode tellijatel saada 6926 8 058
Muud vélad
intressivolad 1 5
muud vélad 592 218
593 223
Saadud ettemaksed* 10 558 13789
Vélad ja ettemaksed kokku 55846 69 585
sh vdlad ja ettemaksed seotud osapooltele (lisa 16) 3 12

* Seisuga 31.12.2020 jaguneb saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseteks (tellijate ette-
maksed) summas 6997 tuhat eurot (31.12.2019: 5637 tuhat eurot) ning elamuarenduse raames saadud ettemakseteks
(korterite ostjad) summas 3561 tuhat eurot (31.12.2019: 8152 tuhat eurot) (lisa 2).

LISA 14 LUHIAJALISED ERALDISED

tuhandetes eurodes

31.12.2020 31.12.2019
Ehituse garantiikohustuse eraldis 3448 3507
Eraldis middud ja t60s olevate projektide kulude katteks 2319 2894
Eraldis kahjumlike ehituslepingute katteks 312 1295
Eraldis kohtukulude ja kahjunduete katteks 202 202
Muud eraldised 66 78
Lihiajalised eraldised kokku 6 347 7976
LISA15 MUUD PIKAAJALISED VOLAD
tuhandetes eurodes
31.12.2020 31.12.2019
Volad tarnijatele 2120 2476
Saadud ettemaksed* 1579 -
Muud pikaajalised volad 327 1015
Muud pikaajalised volad kokku 4 026 3491
sh muud pikaajalised vélad seotud osapooltele (lisa 16) 327 1015

* Seisuga 31.12.2020 sisaldab saadud ettemaksete saldo ehituslepingute raames saadud ettemakseid (tellijate ette-
maksed) summas 1579 tuhat eurot (31.12.2019: 0 tuhat eurot) (lisa 2).
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LISA16 TEHINGUD SEOTUD OSAPOOLTEGA

tuhandetes eurodes

Kontserni aruandes on loetud seotud osapoolteks:
. emaettevote AS Riverito;
. AS Riverito aktsionarid, kes AS Riverito kaudu omavad ASis Merko Ehitus olulist mdju;
. teised olulist moju omavad aktsionarid;
. AS Riverito teised titarettevotted ehk nn sésarettevotted, antud lisas ,Uhise kontrolli all olevad ettevétted”;
. Uhisettevotted;
= juhtkonna vétmeisikud (néukogu ja juhatuse liikmed), nende ldhedased sugulased ja nende poolt kontrollitud vai
olulise moju all olevad ettevotted.
Olulise moju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest.

ASi Merko Ehitus emaettevdte on AS Riverito. Seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 kuulus ASile Riverito 71,99% ASi Merko Ehitus
aktsiatest. Kontsernis loplikku valitsevat moju omav isik on Toomas Annus.

ASi MERKO EHITUS TUTAR- JA UHISETTEVOTTED

Osalus ja haaleodigus % Asukoht Tegevusala
31.12.2020 31.12.2019
Tutarettevotted
AS Merko Ehitus Eesti 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
Tallinna Teede AS 100 100 Eesti, Tallinn teedeehitus
AS Merko Infra 100 100 Eesti, Tallinn ehitus
0U Tahelinna Kinnisvara 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Vahi Lastehoid 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Merko Kaevandused 100 100 Eesti, Tallinn kaevandamine
UAB Merko Statyba 100 100 Leedu, Vilnius ehitus
UAB Statiniy Priezitra ir Administravimas = 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Timana 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP 2 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB VPSP Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
0U Merko Property 100 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
UAB Balsiu Mokyklos SPV 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Merko Bustas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MN Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Jurininku AikStele - 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB MB Projektas 100 100 Leedu, Vilnius kinnisvara
UAB Statiniy Priezitra ir Administravimas 100 - Leedu, Vilnius kinnisvara
0U Kiviaia Kinnisvara - 100 Eesti, Tallinn kinnisvara
0U Merko Investments 100 100 Eesti, Tallinn valdus
SIA Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA SK Viesturdarzs 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Merks Investicijas 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Industrialais Parks 100 100 Lati, Riia kinnisvara
SIA Ropazu Priedes 100 100 Lati, Riia kinnisvara
PS Merko-Merks 100 100 Lati, Riia ehitus
SIA Zakusala Estates 75 75 Lati, Riia kinnisvara
PS Merks-0stas Celtnieks 65 65 Lati, Riia ehitus
PS Merks Merko Infra 100 100 Lati, Riia ehitus
Merko Finland Oy 100 100 Soome, Helsinki  ehitus
Merko Investments AS 100 100 Norra, Sofiemyr  valdus
Peritus Entreprengr AS 56 56 Norra, Sofiemyr  ehitus
Uhisettevate
Kodusadam 0U 50 50 Eesti, Tallinn kinnisvara

Aruandeperioodil toimunud muudatused kontserni juriidilises struktuuris on esitatud tegevusaruande peatiikis ,Uhingu

juhtimine", Lk 17-18.
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KAUBAD JA TEENUSED
tuhandetes eurodes

Osutatud teenused ja miiiidud kaubad
Emaettevote
Uhisettevéte
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Juhtkonna liikmed

Osutatud teenused ja miiiidud kaubad kokku

Intressitulud
Uhisettevote

Ostetud teenused ja kaubad
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Juhtkonna liikmed

Ostetud teenused ja kaubad kokku

Intressikulud
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted
Intressikulud kokku

SALDOD SEOTUD OSAPOOLTEGA
tuhandetes eurodes

Nouded seotud osapoolte vastu
Antud laenud (lisad 6,8)
Uhisettevéte

Nouded ja ettemaksed (lisa 6)
Emaettevote
Uhisettevdte
Uhise kontrolli all olevad ettev&tted
Juhtkonna liikmed

Nouded ja ettemaksed kokku

Nouded seotud osapoolte vastu kokku

Kohustused seotud osapoolte ees
Rendikohustused (lisa 12)
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Lihiajalised saadud laenud (lisa 12)
Uhise kontrolli all olevad ettevdtted

Vélad ja ettemaksed (lisa 13)
Emaettevote
Uhise kontrolli all olevad ettevétted
Volad ja ettemaksed kokku

Pikaajalised saadud laenud (lisa 12)
Uhise kontrolli all olevad ettevétted

Muud seotud osapooled

Muud pikaajalised vélad (lisa 15)
Muud seotud osapooled

Kohustused seotud osapoolte ees kokku

2020.a. 12 kuud

13
1494
844
838
3189

74

90

68

161

142
142

31.12.2020

1115

25
340

369

1484

82

6000

56

327

6 468
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2019.a. 12 kuud

15
2770
847
2441
6073

371

90

137

227

145
145

31.12.2019

1650

64

12
89

1739

124

1000

12

5000

1015

7151
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AS MERKO EHITUS KONSOLIDEERITUD VAHEARUANNE

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TASUD

ASi Merko Ehitus kontserni ndukogu ja juhatuse liikmete ning olulisemate tiitarettevétete juhatuse liikkmete 2020. aasta 12 kuu
teenistuslepingute alusel arvestatud tasud olid 3857 tuhat eurot (2019. aasta 12 kuud: 3212 tuhat eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMETE TOOSUHTE LOPETAMISE HUVITISED

Noukogu lilkmetega on sélmitud kasunduslepingud, mille kohaselt neile lepingu lGpetamisel hivitist ei maksta. 2020. aasta
12 kuuga maksti kontserni olulisemates tiitarettevdtetes juhatuse liilkmetele hiivitisi 157 tuhat eurot (2019. aasta 12 kuud: 0 tuhat
eurot).

NOUKOGU JA JUHATUSE LIIKMED

Noukogu liikmete teenistuskaigu ja fotodega on vdéimalik tutvuda ASi Merko Ehitus kodulehel: group.merko.ee/juhatus-ja-

noukogu/.

ASi Merko Ehitus ndukogu liikmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2020:

AKTSIATE ARV OSAKAAL

Toomas Annus (AS Riverito) * Néukogu esimees 12 742 686 71,99%
Indrek Neivelt (OU Trust IN) Néukogu liige 31635 0,18%
Teet Roopalu Noukogu liige - -
12 774 321 72,17%

* Toomas Annus omab ASis Riverito isiklikult ja valdusfirmade kaudu enamikku aktsiatega esindatud hddltest (176 351 aktsiat
kokku 250 540 aktsiast). Sellega loetakse Toomas Annusele kuuluvaks ASile Riverito kuuluvad hddled ASis Merko Ehitus
(12 742 686 aktsiat).

Valdusettevotte AS Merko Ehitus juhatus tegutseb 2-liikmelisena: Andres Trink ja Tonu Toomik.

ASi Merko Ehitus juhatuse lilkkmete poolt kontrollitud aktsiad 31.12.2020:

AKTSIATE ARV OSAKAAL

Andres Trink Juhatuse esimees 1100 0,01%
Tonu Toomik Juhatuse liige - -
1100 0,01%

LISA17 TINGIMUSLIKUD KOHUSTUSED

tuhandetes eurodes

Kontsern on ostnud finantsinstitutsioonidelt jargmised garantiid ning andnud kadendusi, tagamaks kontserni kohustusi
kolmandate osapoolte ees. Antud summad kujutavad kolmandate isikute maksimaalset ndudediguse ulatust kontserni vastu
juhul, kui kontsern ei suuda taita oma lepingulisi kohustusi. Juhtkonna hinnangul on nende garantiidega seoses taiendavate
kulutuste tekkimine ebatdenaoline.

31.12.2020 31.12.2019

Ehitusaegne garantii tellijale 24901 24 896
Pakkumusgarantii 669 916
Garantiiaja garantii 22 253 19 964
Ettemakse garantii 11589 6835
Maksegarantii 516 -
Kaendused 1834 7783
Tingimuslikud kohustused kokku 61762 60394

Ehitusaegne garantii — garant tagab tellijale s6lmitud ehituslepingust tulenevate t66votja kohustuste kohase taitmise.
Pakkumusgarantii — garant tagab pakkumise korraldajale, et pakkuja solmib korraldajaga lepingu vastavalt pakkumuse
tingimustele.

Garantiiaja garantii - garant tagab tellijale ehituse garantiiajal ilmnevate ehitusvigade kdrvaldamise.

Ettemakse garantii - garant tagab ostjale/tellijale ettemakse tagastamise juhul, kui tarnija ei tarni kaupa voi osuta lubatud
teenust.

Maksegarantii — garant tagab tellija/arendaja laenu tagasimakseid ja/v6i kauba/teenuse eest tasumise kauba tarnimisel/
teenuse osutamisel.

Kaendus - kontsern tagab kolmandale osapoolele kontserni ettevétte poolt véetud kohustuse (naiteks teenuse osutamine
kindla aja jooksul kokkulepitud mahus) kohast taitmist.
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SUHTARVUDE DEFINITSIOONID

Brutokasumimarginaal (%)

Arikasumi marginaal (%)

Maksude-eelse kasumi marginaal (%)

Puhaskasumi marginaal (%)

Omakapitali tootlus (%)

Varade tootlus (%)

Investeeritud kapitali tootlus (%)

Omakapitali maar (%)

Laenukohustuste maar (%)

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja

Maksevdime kordaja

Debitoorse volgnevuse kaibevalde
(paeva)

Tarnijate kaibevalde (paeva)
EBITDA (mln EUR)

EBITDA marginaal (%)

Uldkulud miiigitulust (%)

T66j6ukulud midgitulust (%)

Midgitulu té6taja kohta (EUR)

Puhaskasum aktsia kohta (EUR)

Omakapital aktsia kohta (EUR)

Dividend aktsia kohta (EUR)

Dividendimaar (%)

Dividenditootlus (%)

P/E

P/B

Turuvaartus

Brutokasum

Mudgitulu

Arikasum

Midgitulu

Kasum enne maksustamist

Mudgitulu

Puhaskasum (emaettevdtte omanike osa)

Mutgitulu

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali puhaskasum (emaettevotte omanike osa)

Varad kokku (viimase & kvartali keskmine)

Jooksva viimase 4 kvartali (kasum enne maksustamist + intressikulu - valuutakursi muutus + muud finantskulud)

Jooksva viimase 4 kvartali (aktsionaridele kuuluv omakapital (keskmine) + intressikandvad kohustused (keskmine))

Aktsionaridele kuuluv omakapital

Varad kokku

Intressi kandvad kohustused

Varad kokku

Kaibevarad

Lihiajalised kohustused

Kaibevarad - varud

Lihiajalised kohustused

Jooksva viimase 4 kvartali nduded ostjate vastu (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mutigitulu

Jooksva viimase 4 kvartali vélad tarnijatele (keskmine) x 365

Jooksva viimase 4 kvartali mutidud toodangu kulu
Arikasum + kulum

Arikasum + kulum

Muugitulu
Turustuskulud + Uldhalduskulud

Muigitulu

T66joukulud

Midgitulu
Miugitulu

Todtajate arv (keskmine)

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Aktsiate arv

Aktsionaridele kuuluv omakapital (viimase 4 kvartali keskmine)

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid

Aktsiate arv

Valjamakstavad dividendid x 100

Puhaskasum (emaettevétte omanike osa)

Valjamakstavad dividendid aktsia kohta

Aktsia hind 31.12
Aktsia hind 31.12

Jooksva viimase 4 kvartali kasum aktsia kohta

Aktsia hind 31.12

Omakapital aktsia kohta (viimase 4 kvartali keskmine)
Aktsia hind 31.12 x Aktsiate arv

37

merko



	KONTSERNI LÜHITUTVUSTUS
	Visioon
	Väärtused
	Strateegia

	TEGEVUSARUANNE
	Juhtkonna kommentaar
	Kokkuvõte IV kvartali ja 12 kuu tulemustest
	Ehitus- ja kinnisvaraturu väljavaated
	Ehitusteenus
	Korterite arendus

	Äritegevus
	Ehitusteenus
	Kinnisvaraarendus

	Lepingute portfell
	Rahavood
	Suhtarvud
	Riskide juhtimine
	Juriidiline risk

	Töötajad ja tööjõukulud
	Eetilised äritavad
	Aktsia ja aktsionärid
	Dividendid ja dividendipoliitika
	Ühingu juhtimine
	Ühingujuhtimine ja struktuur
	Kontserni juriidiline struktuur
	Muudatused kontserni juriidilises struktuuris

	Aktsionäride üldkoosolek
	Nõukogu
	Juhatus
	Tütarettevõtete nõukogud ja juhatused
	Muudatused kontserni tütarettevõtete juhtimises



	JUHATUSE DEKLARATSIOON
	RAAMATUPIDAMISE VAHEARUANNE
	KONSOLIDEERITUD KOONDKASUMIARUANNE
	KONSOLIDEERITUD FINANTSSEISUNDI ARUANNE
	KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
	KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

	LISAD
	Lisa 1     Kasutatud arvestuspõhimõtted
	LISA 1.1     Muudatus arvestuspõhimõttes

	Lisa 2     Ärisegmendid
	Lisa 3     Müüdud toodangu kulu
	Lisa 4     Puhaskasum ja dividendid aktsia kohta
	Lisa 5     Raha ja raha ekvivalendid
	Lisa 6     Nõuded ja ettemaksed
	Lisa 7     Varud
	Lisa 8     Pikaajalised laenud ja nõuded
	Lisa 9     Kinnisvarainvesteeringud
	Lisa 10     Materiaalne põhivara
	Lisa 11     Immateriaalne põhivara
	Lisa 12     Laenukohustused
	Lisa 13     Võlad ja ettemaksed
	Lisa 14     Lühiajalised eraldised
	Lisa 15     Muud pikaajalised võlad
	Lisa 16     Tehingud seotud osapooltega
	Lisa 17     Tingimuslikud kohustused

	Suhtarvude definitsioonid

