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Skyrsla og yfirlysing stjornar og forstjora

Starfsemi Regins hf. er félgin i eignarhaldi, uppbyggingu, Utleigu og rekstri & fasteignum undir atvinnustarfsemi, s.s.
verslana og pjénustu, idnadar og skrifstofu, iprotta og afpreyingastarfsemi. Ennfremur sala a pjonustu tengdri ttleigu
og fasteignarekstri s.s. raestingar, hlsvarsla, vidhald og almenn fasteignaumsjoén.

Arshlutareikningur Regins hf. fyrir timabilid 1. janGar til 31. mars 2013 er gerur i samraemi vid alpjodlegan
reikningsskilastadal IAS 34 um éarshlutareikninga.  Arshlutareikningurinn  hefur ad geyma samandreginn
samstaadureikning Regins hf. og détturfélaga.

A timabilinu var fasteignin vié Ofanleiti 2 keypt dsamt fasteignafélégunum Almenna byggingafélagi® ehf., Goshdll ehf.
og Storhofdi ehf.

Hagnadur af rekstri félagsins a timabilinu nam 243 millj. kr. samkvaemt rekstrarreikningi. Heildareignir samsteedunnar
namu 34.608 millj. kr. i lok timabilsins samkvaemt efnahagsreikningi. Eigid fé félagsins var 11.351 millj. kr. ad
medtdldu hlutafé ad fiarhaed 1.300 millj. kr. og var eiginfijarhlutfall félagsins 33% i lok mars.

Rekstrartekjur samsteedu Regins hf. namu 882 millj. kr. & timabilinu 1. jandar til 31. mars 2013 samanborid vid 849
millj. kr. fyrir sama timabil & arinu 2012.

Rekstrarhagnadur samstaedunnar fyrir matsbreytingu og afskriftir & timabilinu 1. janGar til 31. mars 2013 var 524 millj.
kr. samanborid vid 507 millj. kr. arid adur.

Yfirlysing stjérnar og forstjora

Samkvaemt bestu vitneskju stjornar og forstjora er samandreginn arshlutareikningur samstsedunnar i samraemi vi6
alpjédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa veri® stadfestir af Evrépusambandinu og pad er alit stjérnar og
forstjora ad arshlutareikningurinn gefi glégga mynd af eignum, skuldum og fjarhagsstédu samsteedunnar 31. mars
2013 og rekstrarafkomu hennar sem og breytingu a handbzeru fé & timabilinu 1. jantar til 31. mars 2013.

Jafnframt er pad alit stjornar og forstjéra ad arshlutareikningurinn og skyrsla stjornar og forstjéra geymi gléggt yfirlit
um préun og arangur i rekstri samstaedunnar, stédu hennar og lysi helstu ahaettupattum og dévissu sem samsteedan
byr vid.

Stjorn og forstjori Regins hf. hafa i dag raett um arshlutareikning samsteedunnar fyrir timabilid 1. jantar til 31. mars
2013 og stadfest hann med undirritun sinni.

Képavogur 27. mai 2013

[ stjérn félagsins:
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Rekstrarreikningur og yfirlit um heildarafkomu
1. januar - 31. mars 2013

Skyr. 2013 2012

1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
) ] =10 () LU O 882.211 848.611
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna .............eeeeeeeeeeeeeiieeeieiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeee ( 280.351) ( 274.351)

601.860 574.260
SHOrNUNArKOSINABUL .....ooeiiiiiiiiieee e e e e e e e e e e eas ( 77.828) ( 64.190)
SKraningarkoStNAOUN ..........ooo i e 0 ( 2.754)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingu og afskriftir ............cccoooeiiiiiiiiieeeens 524.032 507.316
Matsbreyting fiarfestingareigna ............ooovveeeeiiiiiiieeee e, 366.135 230.415
YN £ 11T SRR ( 1.044) ( 990)
ReKSrarhagnadur ..........ooooiiii e e e e e e e e e e e e e e e 889.123 736.741
Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold):
FIArmMUNALEKIUN .....eeeeeeeeeeeee et e e 13.599 1.505
FIArmagnSGiold ..........coouuviiee e ( 599.220) ( 566.092)
[ =Y oI i F= T gT=Te [ a 1T | [o ][ N, 5 ( 585.621) ( 564.587)
Hagnadur fyrir tekjuskatt ...........ooeeeiiiiiiii 303.502 172.154
TEKJUSKALEUT ©.eeeiiieieiiee e e e e e e e e e s eaneeeaaeeeas ( 60.700) ( 34.431)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .............................................. 242.802 137.723
Hagnadur a hlut:
Grunnhagnadur og pynntur hagnadur a hlut ............cccooeeiiiiii e 0,19 0,11

Skyringar a bls. 8 - 11 er éadskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Efnahagsreikningur 31. mars 2013

Skyr. 31.3.2013 31.12.2012
Eignir
Fiarfestingar@ignir ...........oooo oo 6 32.789.995 30.114.008
Eignir til @igin NOta ......cooiiieeeeeeee s 22.249 23.293
Fastafjarmunir 32.812.244 30.137.301
Naesta ars afborgun langtimakrafna .............ccoooeiiiiiiiieee s 1.233 6.726
(g0 {0] = I =Y g o o I8 {= o T S 7 90.072 90.072
Fyrirframgreiddur KOStNaOUI ...........eeeviiiiiiiiiiiiieccceeeee e 81.707 0
Vidskipta- og adrar skammtimakrofur .............ooovvvvveiiiiiceieeeeeeeeeeeeeeeea, 254.909 258.727
Handbeert fé 1.368.051 1.701.698
Veltufjarmunir 1.795.972 2.057.223
Eignir samtals 34.608.216 32.194.524
Eigio fé
HIULATE ..ottt 1.300.000 1.300.000
RV Z= = 7T o U U 7.059.900 7.059.900
Matsbreyting fiarfestingareigna ... 2.495.198 2.202.290
Oradstafad @IGIB & ........oiveeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt eeeen 495.975 546.081
Eigid fé 11.351.073 11.108.271
Skuldir
Vaxtaberandi SKUIIr ..........oooiiiiiiii e 18.775.826 17.595.652
Tekjuskattsskuldbinding .......c.ccoouiiiiiiiiic e 1.283.231 1.183.359
Langtimaskuldir 20.059.057 18.779.011
Vaxtaberandi SKUIAIr ..........ooooiiiiiii e 1.755.170 1.702.088
Ogreitt kaupverd fJAreStNGArEIGNE .........cveeeveeeeeeeeeeeeee et eeee e ree e 770.432 153.976
Vidskipta- og adrar skammtimaskuldir ...........ccooeeeiiiiiiiiiiiiiiicceeeeee e, 672.484 451.178
Skammtimaskuldir 3.198.086 2.307.242
Skuldir samtals 23.257.143 21.086.253
Eigio fé og skuldir samtals 34.608.216 32.194.524

Skyringar a bls. 8 - 11 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Eiginfjaryfirlit 1. janudar - 31. mars 2013

Matsbreyting Oradstafad

fjarfestingar (6jafnad)

Hlutafé Varasjodur eigna eigio fé Samtals
1. januar til 31. mars 2012
Eigid fé 1. jantar 2012 .........cccccvvvvvveeeeen.n. 5.610.100 716.113 312.864 30.006 6.669.083
Hlutafjarleekkun feerd a varasjéé ................ ( 4.560.100) 4.560.100 0
Innborgad hlutafé ..............cccocviiiiiineens 250.000 1.595.000 1.845.000
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins . 184.332 ( 46.609) 137.723
Eigid fé 31. mars 2012 ........cccccvvvvvvveeeenn.. 1.300.000 6.871.213 497196 ( 16.603) 8.651.806
1. janaar til 31. mars 2013
Eigid fé 1. jandar 2013 ..........cccovvvvvvereeen.n. 1.300.000 7.059.900 2.202.290 546.081 11.108.271
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins . 292.908 ( 50.106) 242.802
Eigid fé 31. mars 2013 ........cccccvvvvrvveeeene.n. 1.300.000 7.059.900 2.495.198 495975 11.351.073

Skyringar a bls. 8 - 11 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Sjodstreymisyfirlit 1. januar - 31. mars 2013

Skyr. 2013 2012
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Hagnadur timabilSiNS ..........euueeiieeee et 242.802 137.723
Rekstrarlidir sem ekki hafa ahrif a fjarstreymi:
Matsbreyting fiarfestingareignar ...............oooveuiiiieeiiiiiiieeee e ( 366.135) ( 230.415)
AFSKIITEIE .ttt ettt as 1.044 990
Hrein flarmagnsgiold ...........oooeiiieeeieceeeee e 585.621 564.587
TEKIUSKALEUT ....oeeeiiieiie et e 60.700 34.431
524.032 507.316
Breyting a rekstartengdum eignum ..o ( 68.100) ( 63.107)
Breyting a rekstrartengdum skuldum ............cccccoiiiiiiiiiiiii e ( 5.014) 326.405
Handbeert fé fra rekstri fyrir vexti 450.918 770.614
Innheimtar vaxtatekjur .............oooeemieieeeee e 13.599 1.505
Greidd vaxtagiold ...........cccoooouiiieiiiecee e ( 24.194) ( 283.070)
Handbaert fé fra rekstri 440.323 489.049
Fjarfestingarhreyfingar
Fjarfesting i fjarfestingareignum ............ccccccoiiiiiiiiiiiiieeee e ( 1.539.420) ( 301.644)
Fiarfesting i eignum til @igin NOta ........cooooiiiiiiiiieeeee e 0 ( 455)
Krofur og skuldir vid tengd félog, breyting .......cooooeieiiiiiiiee 0 ( 1.943.994)
ABrar Krofur, DreyYting .......oooe oot ( 1.780) 448
Fjarfestingarhreyfingar ( 1.541.200) ( 2.245.645)
Fjarmognunarhreyfingar
Innborgad nytt hlutafé ..............oovmmeee e 0 1.845.000
Tekin Ny 1angtimalan ... 822.277 538.000
Vaxtaberandi skammtimaskuldir, breyting ..........ccooooiiiiiiiie ( 17.403) ( 91.762)
Afborganir og uppgreidslur vaxtaberandi langtimaskulda ............................ ( 37.644) ( 412.937)
Fjarmégnunarhreyfingar 767.230 1.878.301
(Laekkun) haekkun a handbaerufé ... ... ( 333.647) 121.705
Handbaert fé i arsbyrjun ... 1.701.698 861.971
Handbaert fé i lok timabilsins ... 1.368.051 983.676
Fjarfestingar- og fjarmoégnun an greidsluahrifa
Fiarfesting i fjarfestingareignum ...........ccooooiiiiiiiiiiciceeeee e ( 807.932) 0
Yfirteknar adrar eignir vid kaup & félogum ...........cooooeiiiiiiiiiiieeeeeeee, ( 8.078) 0
Yfirteknar skuldir vid kaup & félOgUM ........ccoooiiiiiiiiiieceeeeee e, 162.054 0
Ogreitt kaupverd flarfestingareigna ............ccccoveveeeeeeeeeeeeeeeee e 653.956 0

Skyringar a bls. 8 - 11 er 6adskiljanlegur hluti arshlutareikningsins.
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Skyringar

1.  Almennar upplysingar

Reginn hf., "félagi®", er med adsetur ad Hagasmara 1 i Képavogi. Samstaeduarshlutareikningur félagsins fyrir
timabilid 1. jandar til 31. mars 2013 hefur ad geyma arshlutareikning félagsins og dotturfélaga pess, sem visad er til
i heild sem "samstaedunnar" og til einstakra félaga sem "samsteedufélaga”.

Félagid er almenningshlutafélag og skrad i Kauphdll islands (NASDAQ OMX Iceland).

2. Grundvollur reikningskilanna
Yfirlysing um samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla

Arshlutareikningur samsteedunnar er gerdur i samreemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal (IFRS) um
arshlutareikninga, IAS 34, eins og bpeir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Samandreginn
arshlutareikningur samstaedunnar inniheldur ekki allar paer upplysingar sem krafist er i fullbinum arsreikningi og
2etti ad lesa i samhengi vid arsreikning samsteedunnar fyrir arid 2012.

Stjérn félagsins stadfesti arshlutareikninginn med undirritun sinni pann 27. mai 2013.

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir

Vid gerd arshlutareikningsins er beitt sému reikningsskilaadgerdum og beitt var vid gerd arsreiknings
samstaedunnar fyrir arid 2012. Heegt er ad nalgast arsreikninginn hja félaginu eda a vef pess www.reginn.is.

Arshlutareikningurinn er gerdur i islenskum krénum, sem er starfraekslugjaldmisill félagsins, og eru fjarhaedir birtar i
pudsundum kréna. Hann byggir a upphaflegu kostnadarverdi, ad bpvi undanskildu ad fjarfestingareignir
samstaedunnar eru metnar & gangvirdi.

4. Mat stjéornenda i reikningsskilum

Gerd arshlutareiknings i samraemi vié alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjérnendur taki akvardanir,
meti og gefi sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna, skulda, tekna og
gjalda. Endanlegar nidurstédur kunna ad verda frabrugnar pessu mati.

5. Fjarmunatekjur og (fjarmagnsgjold)
Fjarmunatekjur og fjarmagnsgjold greinast pannig:

2013 2012
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
V=) 4 £=1 (=] U] RPN 13.599 1.505

Vaxtagjold
Verdbastur
Fjarmagnsgjold samtals

( 227.080) ( 265.052)
( 372.140) ( 301.040)
( 599.220) ( 566.092)

Hrein flArmagnsgiold ...........cooiiiiii e ( 585.621) ( 564.587)
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Skyringar, frh.:

6. Fjarfestingareignir
Fjarfestingareignir greinast pannig:

2013 2012

1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Kostnadarverd
Stada 1. JANUAK ... e 27.361.145 26.713.281
Vidbastur 8 timabilinu ............oooiiiiiiii e 2.309.852 301.644
StA08 31, MAIS ..o e 29.670.997 27.014.925
Matsbreyting
Stada 1. JANUAK ... 2.752.863 391.080
Matsbreyting timabilSins ............eeiiiiiiee e 366.135 230.415
StA08 31, MAIS ..o e 3.118.998 624.630
BOKfaert VErd 371. MArS ......cooiiiiiiii ettt 32.789.995 27.639.555

Vid akvordun a gangvirdi er byggt a forsendum sem hadar eru mati stjérnenda a préun ymissa patta i framtidinni.
Raunverulegt gangvirdi kann ad vera frabrugdid pessu mati.

Fjarfestingareignir eru faerdar a gangvirdi i samraemi vid alpjédlegan reikningsskilastadal um slikar eignir. Vié mat
a fjarfestingareignum er studst vid navirt framtidar sjodsflaedi einstakra eigna asamt pvi ad studst er vid gangvirdi
sambeerilegra eigna @ sama stad og i sama asigkomulagi & virkum markadi i vidskiptum milli 6tengdra adila. Mat a
fiarfestingareignum er unnid af starfsménnum samsteedunnar. Beitt er sému adferdafreedi vid matid og i arsreikningi
fyrir arié 2012.

7. Tengdir adilar
Skilgreining tengdra adila
Hluthafar sem rada eda hafa veruleg ahrif & starfsemi félagsins, dotturfélég, stjornarmenn og stjérnendur teljast til
tengdra adila.

Vidskipti vio stiéornendur
Félagid atti ekki i vidskiptum vid stjérnendur félagsins a timabilinu.

Eignir og skuldir vid tengd félog greinast pannig i lok timabilsins:

31.3.2013 31.12.2012
Bankainnsteedur hja Landsbankanum hf. ... 921.176 1.115.401
Krofur @ Homlur ehf. og dotturfélog ..o 67.676 67.676
Krofur @ Landsbankann hf. ... 22.396 22.396
Vaxtaberandi skuldir og égreiddir &fallnir vextir vid Landsbankann hf. .............. ( 3.776.869) ( 4.855.718)
Vidskipti vid tengda adila greinast pannig a timabilinu:
2013 2012
1.1.-31.3. 1.1.-31.3.
Vaxtagjold og verdbeetur vid Landsbankann hf. ... ( 84.251) ( 222.297)
Leigutekjur fra Landsbankanum hf. ...........ccccco s 23.761 4.863
Seld pjénusta til Hamla ehf. og détturfélaga .............ccevveeveeeeieiiiiiiiini, 0 45.679
Keypt pjonusta af Landsbankanum hf. ............ccoovviiiiiiiiiii, ( 744) ( 1.533)

Onnur vidskipti vid tengda adila er dverulegur pattur i starfsemi samstsedunnar. Verdlagning i slikum vidskiptum er
sambeerileg og i 68rum vidskiptum hennar.
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Skyringar, frh.:

Starfspattayfirlit
Samstaedan skiptist i fjora starfspeetti:

o Rekstur médurfélagsins

e Rekstur annarra leigueigna, atvinnueigna

o Rekstur verslunarmidstdédvarinnar Smaralindar

e Rekstur Egilshallar

Rekstur
8. Rekstrarstarfspeettir Rekstur atvinnu- Rekstur Rekstur Jofnunar-
1.1.-31.3.2013 modurfélagsins eigna Smaralindar Egilshallar ferslur Alls
Leigutekjur fra pridja adila ..........cceoeeiieeiieiiiee e 0 302.576 324.325 134.254 0 761.155
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila ................... 0 0 91.056 30.000 0 121.056
Rekstrartekjur innan samstaedunar ..............cccccevvvvvvveeeeeneen... 31.221 0 0 0 ( 31.221) 0
Rekstrartekjur alls ..........coooeeeeeiiiiiiieeeeee e 31.221 302.576 415.381 164.254 ( 31.221) 882.211
Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ............cccooocveeeiiiinen. 0 66.514) 64.272) ( 23.497) 0 ( 154.283)
Rekstur i fasteignum ..o 0 0 100.068) ( 26.000) 0 ( 126.068)
SHOrNUNArkoStNABUT ......ceeeiiieieee e 71.773) 13.471) 16.441) ( 7.364) 31.221  ( 77.828)
(Rekstrartap) -hagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir ........ 40.552) 222.591 234.600 107.393 0 524.032
Matsbreyting fiarfestingareigna ............cccceeecieeieeiiiee e, 0 110.899 164.891 90.345 0 366.135
AFSKITLIE oo 1.044) 0 0 0 0 [ 1.044)
(Rekstrartap) -hagnadur ... 41.596) 333.490 399.491 197.738 0 889.123
Hrein flarmagnsgiold ..., ( 585.621)
TekjuSKattur ... ( 60.700)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .............ccccceeeeennneee. 242.802
Eignir samtals .........cooooiiiiiiiieeeeeeee e 11.841.742 13.465.947 13.852.280 6.464.211  ( 11.015.964) 34.608.216
SKUldir SAMIAIS ....evveiiiiieee e 490.670 8.694.093 7.953.761 4.380.768 1.737.851 23.257.143
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Skyringar, frh.:

8. Starfspattayfirlit, frh.: Rekstur
Rekstur atvinnu- Rekstur Rekstur Jofnunar-
modurfélagsins eigna Smaralindar Egilshallar ferslur Alls
Rekstrarstarfspaettir

1.1. - 31.3.2012

Leigutekjur fra pridja adila ..........ccccoeevieeiieiiee e 0 267.330 311.607 115.612 0 694.549
Tekjur vegna rekstrar i fasteignum fra pridja adila ................... 0 0 90.000 34.254 0 124.254
bjonustutekjur fra pridja adila ...........ccccooeeiieeiiii e, 29.808 0 0 0 0 29.808
Rekstrartekjur innan samstaedunar ...........cccccoeeeveeveeviiiiiinnnnnn. 59.723 0 0 0 ( 59.723) 0
Rekstrartekjur alls ...........ccccooiiiiioiiiiie e 89.531 267.330 401.607 149.866  ( 59.723) 848.611

Rekstrarkostnadur fiarfestingareigna ...........ccccooceveveeiicveenenn. 0 ( 62.223) ( 55.002) ( 28.723) 0 ( 145.948)
Rekstur i fasteignum ... 0 0 ( 98.856) ( 29.547) 0 ( 128.403)
SHOrNUNArkosStNABU ........veiieiiiiiiee e ( 57.692) ( 29.880) ( 20.547) ( 15.794) 59.723 ( 64.190)
SKraningarkoStNadUI ..............ooovevieiiiceeeee e ( 2.754) 0 0 0 0 ( 2.754)
Rekstrarhagnadur fyrir matsbreytingar og afskriftir .................. 29.085 175.227 227.202 75.802 0 507.316
Matsbreyting fiarfestingareigna ............ccccoeeeieeieeciiee e, 0 98.475 97.946 33.994 0 230.415
AFSKIE o ( 990) 0 0 0 0 ( 990)
Rekstrarhagnadur ............ccooooiiiiii e 28.095 273.702 325.148 109.796 0 736.741

Hrein flarmagnsgiold ..., ( 564.585)
TekjuSKattur ... ( 34.433)
Hagnadur og heildarhagnadur timabilsins .............ccccceeeeennneen. 137.723

Eignir samtals ...........coovieiiiiiiee e 8.806.146 10.313.884 13.268.864 5.714.359 ( 9.019.750) 29.083.503

SKUldir SAMEAIS ....vveeiieiieee e 154.341 7.786.875 8.008.460 4.482.021 0 20.431.697
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