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Perioden januari-mars 2024
o Hyresintikterna uppgick till 133,1 Mkr (128,9), en 6kning med 3 procent.

o Driftsoverskottet uppgick till 94,1 Mkr (90,9), en 6kning med 4 procent.

o Forvaltningsresultatet 6kade med 140 procent till 27,1 MKkr (11,3), varav forvaltningsresultat
hinforligt till aktiedgarna uppgick till 5,7 Mkr (-7,4), motsvarande 0,12 kr (-0,16) per aktie.
ExKklusive virdeférandringar i joint ventures och intresseféretag uppgick forvaltningsresultatet
till 28,4 Mkr (27,0).

o Periodens resultat uppgick till 45,0 Mkr (-40,2), motsvarande 0,29 kr (-1,85) per aktie. Okningen
hinfor sig framst till 14gre negativa vardeférindringar pa fastigheter.

o Langsiktigt substansvirde hinforligt till aktiedgarna minskade med 12 procent till 3 257,7 Mkr
(3 685,1), motsvarande 71,42 kr (80,79) per aktie.

Visentliga hiandelser under och efter perioden

Forsta kvartalet januari-mars 2024
o Ifebruaritecknades en rdnteswap om 500 Mkr med en fast rdnta om 2,58 procent som l6per ut i
januari 2030.

o Imars genomférdes en emission av konvertibler och darigenom tillférdes cirka 200 Mkr.
Konvertiblerna 16per med en fast arlig rdnta om 6,75 procent med kvartalsvisa utbetalningar
och forfaller till betalning i mars 2029.

o Under perioden aterkdptes hybridobligationer till ett viarde av 101,3 Mkr.

o Under perioden férvarvades fastigheten Vindspelet 6 i Bords med ett 6verenskommet
fastighetsvarde om 62,5 MKkr och ett arligt hyresvirde pé cirka 6 MKkr.

Héndelser efter kvartalets utgang
o lapril emitterades ytterligare grona seniora icke sékerstéllda obligationer om 150 Mkr under
utestdende gront ramverk. Emissionen skedde pa initiativ av institutionella investerare.

o Efter periodens utging har ytterligare hybridobligationer aterkdpts och vid tidpunkten for

denna rapports publicering uppgir utestiende hybridobligationer till ett virde om cirka 640
MKkr.

VD-KOMMENTAR

Genova inledde aret med bade hégre hyresintéikter och ett 6kat driftséverskott jimfort med
féregdende ar. Vara projekt utvecklas enligt plan och under aret kommer vi att firdigstilla
nirmare 400 milj6certifierade hyresbostéider. Fastighetsvirdena har stabiliserats och
finansieringsmarknaden stirkts samtidigt som aktiviteten pa transaktionsmarknaden 6Kkat,
vilket kan skapa affarsmoéjligheter fér Genova framdéver.

Hyresintikterna 6kade med 3 procent och driftnettot med 4 procent. Férvaltningsresultatet steg
med 140 procent till 27 MKkr, detta frimst som en foljd av 14gre negativa virdefordndringar pa
fastigheter i joint ventures och intresseforetag. Aven exklusive dessa viardeforandringar 6kade
forvaltningsresultatet med 5 procent. Virdefordndringarna i koncernen stabiliserades och vi
redovisar en begrinsad negativ virdefordndring fran férvaltningsfastigheterna om —-6,5 MKkr dar
indexjusteringar reducerade effekten av 6kade avkastningskrav. Substansvardet per aktie
minskade med 12 procent till 71,42 kr per aktie jamfért med samma period féregdende ar men
Okade jamfort med arsskiftet.
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Iinansiering

Vi noterar att sival bank- som kapitalmarknaden forbittrades under inledningen av 2024 och
Genova fortsatte vart arbete med att forbittra kapitalstrukturen, sdnka finansieringskostnaderna
samt stirka likviditeten. I mars genomforde vi en emission av konvertibler och tillférdes
darigenom 200 Mkr. Genom konvertibelemissionen diversifierade vi Genovas finansieringskillor,
vilket r positivt bade for vara aktiedgare och obligationsinnehavare. Efter periodens utging
emitterade vi framgangsrikt ytterligare grona obligationer. I samband med emissionerna aterkdpte
vi hybridobligationer om cirka 160 MKkr till rabatt.

Forvaltning

Genova har en stabil férvaltningsportf6lj med en god hyresgédstmix. Vi har hyresavtal med langa
I6ptider, i genomsnitt 5,1 r, och en fortsatt hog uthyrningsgrad om 94 procent. Detta ir sirskilt
viktigt i en tid av svagare konjunktur som vi nu dr inne i. Var inriktning pa tillvixtregioner med
tonvikt pa Storstockholm och Uppsala samt en hég andel intikter frin samhéllsfastigheter,
bostider och dagligvaruhandel skapar stabilitet i en marknad med l4gre aktivitet.

Investeringar

Genovas pagiende projekt utgors i huvudsak av hyresbostéder i Norrtilje, Knivsta, Enképing och
Upplands-Bro, men vi har 4ven en pagiende byggnation av Apoteas nya centrallager i Varberg.
Vara pagaende bostadsprojekt innebér att vi under dret kommer att fardigstilla ndrmare 400
hyresbostédder for egen langsiktig férvaltning, samtliga med miljocertifiering enligt Svanen.
Arshyran for hyresbostiderna uppgar till cirka 47 MKr. Vi fortsitter att prioritera arbete med
detaljplaner i var byggréttsportfolj, vilket kommer skapa betydande virden for Genova som vi
avser realisera antingen genom egen projektutveckling eller via avyttringar av byggritter framat.

Framatblick

Fastighetsmarknaden préglas fortsatt av utmaningar, framfor allt i form av héga rdntenivéer, men
en viss optimism om vindning ir tydlig. Om férvintningarna om en sdnkning av styrrintan under
2024 infrias, finns forutsittningar for minskad press pa fastighetsvirdena och minskade
rintekostnader under aret. Vi kommer att ha fortsatt stort fokus pi Genovas kapitalstruktur och pa
att sdkerstélla var likviditet. Med tecken pa en mer 6ppen kapital- och bankmarknad och 6kad
aktivitet pa transaktionsmarknad ser vi forutsittningar for virdeskapande affarsmojligheter
framat.

Michael Moschewitz, VD

For ytterligare information, vinligen kontakta:
VD, Michael Moschewitz, telefon 070-713 69 39, michael.moschewitz@genova.se

Om Genova

Genova Property Group AB (publ) &r ett modernt och personligt fastighetsbolag som ager, forvaltar och utvecklar
fastigheter med fokus pa Storstockholm och Uppsala. Per den 31 mars 2024 dgde bolaget fastigheter till ett
varde om cirka 10,1 miljarder kronor och en uthyrbar yta om cirka 350 000 kvm samt innehade cirka 9 400
bostads-byggratter. Genovas aktie ar sedan 2020 upptagen till handel pa Nasdaq Stockholm.

Denna information &r sddan information som Genova Property Group AB (publ) ar skyldigt att offentliggora enligt EU:s
marknadsmissbruksforordning. Informationen Iamnades, genom ovanstaendes kontaktpersons forsorg, for offentliggérande den 2 maj
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